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ARl Agissant en sa gqualité de

eanl mérant et au nom de la Sﬁﬂiété
|

Nommé & cette fonction qu'il
a mcceptée aux termes de l'article
quinzitme des statuts de cette so=
cidté dtablis suivant acte regu le
dix sept décembre mil neuf cent
solxante cing par Me DROUANT, Notalre
. soussigné.,

: ' * Et spécialement habilité &
lteffet des présentes par uns ddll=
bératlon de 1'Assemblde Géndrale

, Extraordinaire des Associés dont le
. procds-verbal a été dressé en la
forme authentique sulvant agte TEGU
ce onze avril mil neuf cent sepixante
sept par Me DROUANT, Notaire goussi-

gﬂé l

LEQUEL, prénlablement & 1*état
descriptif de division et au réglement de
co-propriété faisant 1'objet des présentes,
a exposé ce qui suilt ¢ '

M CEN S Dopl Bt gH
' I- Suivant acte regu le quatorze
janvier mil neuf cent soixante six par
Me DROUANT, Notaire soussigné et Me REGHIER

''aussil notaire h Paris, le
SUS=NoOmmee ,
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% compter du NEUl 1eviecs == -

parcelle de terraln cise 3 Versailles (Yvelines) &
1'angle de la Tue Bernard de Jussieu dont elle porte le
numéro 2 et de la ruelle de 1a Ceinture sur laguelle
elle n'est pas dotée de numéro, d'une contenance appro-
ximative de mille trois cent trente €ing meétres CATITES,
reprise au cadastre de cette ville sous le numéro 55 de
la section € pour douze ares cingquante cing centiares.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix
principal qui a £té payé comptant aux permes de l'acte
qui en contient quittance, & concurrence toutefols de
cent cinquante cing mille francs (155.000,00f) au moyen
dtun emprunt de pareille somme fait au cours et pour le
compte de la société acquéreur aupres de divers tiers
préteurs aux termes d'une obligation pour pr&t souscrite
sulvant acte regu le vingt décembfe mil neuf cent solxante
cing par Me DROUANT, Notaire soussigné, et par suite
duquel les préteurs s@ sont trouvés subrogés & CONCUIrTENce |
du montant de leur eréance dans tous les droits et privi=-
ldge de la sgeidté venderesse.

Ledit emprunt stipulé remboursable dans le délai
de deux années avec intéréts jusqu’au remboursement
complet au taux de dix pour cent 1'an.

I1 a été déclard audit acte de vente

- que la spcidété venderesse ttait une société
francalse ayant son sitge effectivement en Francej

- qu'elle n'était pas et n'avait jamals été en
ftat de falllite, de liquldation ou réglement judiclalre
ni de cessation de paiements;

, - qu'elle n'étalt pas susceptible, méme ultérieu-
rement, d'f8tre l'objet de poursuites pouvant entratner
confiscation partielle ou totale de ses biens;}

- &t gue le terrain par elle vendu était libre
de tout privilige immobilier spécial et de toute hypo-
thique conventionnelle, judiciaire ou légale.

. Une expédition de ce contrat de vente a
¢té publiée au Premier Bureau des Hypothbques de
Versailles le cing féyrier mil neuf cent soixante
six, volume 5.008 numéro” 26, et le m&me jour
inscription de privilége a té prise audit bureau
contre la société acquéreur au profit des créan=
‘ciers subrogés dans ce privildge B raison de la
déglaration d'origine des denlers sus-relatée
solume 957 numéroes S 3 1D, Le m@me jour également
pt sur ces formalités, le Conservateus audit
\ureau a délivré un dtat négatif en tous points
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11~ Antérieurement, cette parcelle de terraln |
appartenalt » 1a Socidété UNION DES COOPERATEURS par

ch 98l v a3 +ian aul en avait &té falte en son
cmn =mmwbesntant dfiment

naur LeEis s
Euulngne+Eillaﬂcuurt (Hauts Q€ ouauw, -
Cette acquisitiun a eu lieu moyennant un prix qui

a &té payé comptant aux termes de 1'acte qul en contient

quittance.
Madempise B certifié gudit contrat ¢

L § e

- qu'elle dtait de nationalité ¢francaise et
résidait habituellement en France;

- qu'elle n'était ni interdite ni pOUTVUE d'un
conseil judiciaire;
: - gu'elle ntétait pas et ntavalt jamals été en
itat de faillite, l1iquidation judiciéire, réglement judi -
cjaire, ni cessation de paiements;
- - et qu'elle n'était pas susceptible 4'étre l'objet U
de poursultes pouvant entrainer la conflscation de s&6

biens. .
' 4 Une expédition de ce contrat de vente 3
été publiée au Premier Bureau des Hypothiques de
- Veraallles le douzk an0t mil neuf cent soilxante
4 et un, volume 4.027 numéro 3 at le mlme jour sur
cette formalité, le Conservateur audit bureau 2
délivré un certificat négatif en tous points du
chef de 1@ venderesse et des quatorze précédents

propriétairea.

111~ Antérieurement encore, cet immeuble apparte-
nalt persnnnellemnnt F Mademuiselle' GUG~nOMMEe
pour en avoir été déclarée adjudicataire aux termes d'un
prucba-verbal Atadjudication dressé¢ le quinze mars mil

neuf cent quarante trois par Me SAVOURE, Notaire b Ver-
gallles, en sulte d'un cahier des charges dressé par lul
le vingt neuf janVy '\ -ané rent quarante trois, le

tout & 1@ requtte
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Cette adjudication a été prononcée moyennant un
prix gque l'adjudicataire a payé comptant avec le montant
des frais préalables, et dont elle a regu quittance audit
procdés-verbal.

Au cahlier des charges précité, les requérants
ont établi par la déclaration de leur état civil et de
leur régime matrimonial, qu'ils availent pleine capacité
d'alidner ledit immeuble, précisant au surplus qu'ils
n‘étaient pas et n'avaient jamais été tuteurs de mineurs
ni d'interdits, ni non plus chargés de fonctions empor-
tant hypothiéque légale sur leurs biens et qu'ils étalent
de nationalité frangaise et résidaient hablituellement en
France.

Une expédition desdlts cahier des charges
et procks-verbal d'adjudication a été transcrite
au Premier Bureau des Hypothiques de Versallles
le trols avril mil neuf cent quarante trols,
volume I909 numéro 1l1.

IV- Plus antérieurement, ledit immeuble appartenait

lagquelle 1ls étalent seuls héritiers conjointement ensem-
ble pour le tout ou divisément chacun dans les proportlions
ci-apras
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. Alnsi que ces qualités sont constatées en
1'intitulé de l'inventaire dressé aprés le décés
de le vingt eing novembre mil

neuf cent quarante deux par Me CORDIER, Notaire a
FPont de Veyle.

V- Plus antdrisuremerit encore, ledit immeuble

appartenalt en propre 3

de légataire universelle
aux termes du testament de ce dernier fait en la forme
olographe & Versallles le seize juillet mil neuf cent
trente et un, déposé au rang des minutes de Me SAVOURE,
Notaire sus nommé, 3 la date du trente et un octobre mil
neuf cent quarante et un aprés accomplissement des for-
malités légales,
Duquel legs univerael
avalt ¢té envoyée en possession par ordonnance
' rendue le quinze decembre mil neuf cent quarante
et un par le Président du Tribunal Civil de Pre-

mitre Instance de Versallles.

et un & Versallles sens avolr
laissé aucun héritier ayant droit 3 une réserve

légale dans sa succession, ainsi qu'il est cons-
taté en un acte de notoriété dressé, & défaut

d'inventaire aprés ce décés, le six novembre mil
neuf cent guarante et un par Me SAVOURE, notaire

sus-nommé .

Vi- Le mBme immeuble appartenait antérieurement

derniére falt en la forme olographe & Versailles le onze
février mil neuf cent douze, déposé au rang des minutes
de Me HUBER, Notaire & Versailles, & la date du vingt
hulit mai m11 neuf cent trente et un, aprés accomplisse-
ment des formalités légales.
Duquel legs universel,
avait ¢té envoyé én possession par

ordonnance rendue le vingt sept juin mil neuf

/
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cent trente et un par le Président du Tribunal
Civil de Versailles, étant

décédée &
et un sans avoir laissé aucun héritiler

ayant droit & une réserve légale dans sa succes-
sion, ainsi qu'il est constaté en un acte de
notoriété dressé, & défaut d'inventaire aprds ce
déchs, le neuf juin mil neuf cent trente et un
par Me HUBER, Notaire sus-nommé,

VII- Plus antérieurement encore, ledit immeuble
appartenait a sus-nommée, tant au
moyen de l'acauisition qu'elle en avait faite conjointe=
ment avec . au'en sa
qualité de légataire universelle dudit
aux termes du testament de celui-ci falt en la forme
olographe i Versailles le trois janvier mil neuf cent
huit, déposé au rang des minutes de Me LANGLOIS, alors
notaire & Versailles, & la date du treize mal mil neuf
cent huit, aprds accomplissement des formalités légales.

Duguel legs universel,
avalt été envoyée en possesslon par ordoennance .

rendue le deux septembre mil neuf cent huit par

le Président du Tribunal Civil de Versailles, dont

la grosse a été déposéeeau rang des minutes de

Me LANGLOIS, notaire sus=nommé, suivant acte dressé

rnar 1Tui le huit sentembre mil neuf cent huit,
sus=nommé, étant décéde &

Versailles le vingt neuf avril mil neuf cent huit

eans avoir laissé aucun héritier ayant droit &

une réserve légale dans sa succession, ainsi qu'il

est constaté en un acte de notoriété dressé, a

défaut d'inventaire aprés ce décés, le dix huit

aoflt mil neuf cent huit, par Me LANGLOIS, Notaire

sus—-nommé ,

VIII- Originairement, ledit immeuble dépendalt de

la communauté de biens rédukte aux acqudts ayant existe
entre cus-nommés, par

sulte de 1'acquisition qu'ils en avaient conjointement

falte de
sulvant contrat regu le vingt neuf avril mil
neuf cent un par Me LANGLOIS, Notalre sus-nomme.
Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix qui
a été immédiatement converti en une rente annuelle et
viagtre du profit et sur la téte de

La venderesse a déclaré audit contrat n'avoir
jamais été chargée, ni elle ni son mari prédécédé, d
fonction emportant hypothdgque légale sur ses blens.

faucune



du meme jour Volume 3 pnumére 161 pour sOreté du

Palement exact des arrérages de la rente viaghre
Constituée audit Contrat. Le mlme Jour dgalement
et sur ces furmalités, le Conservateur audit

bureau a dé1ivped un état négatif en tous points.
La rentas o 5 ititude ay profit da
=k : s'est trouvée éteinte
FusLe. 0B 80N décds surveny a Versallles le
neuf mai wil neug cent quinze en suite duquel
1'inscription d'office Sus=énoncée qui avait dté
Prise pour slreté de cette rente s'est trouvée
sans objet, b

IX= Au contrat de vente Sus=related intervenu &
Son profit le quatorze innuinf PR

six, la * !
rrroaeEy UMENT C ANV o 14 ville de Uersnilles,

d titre ge Tetrait d'alignement, Une parcelle de terrain
de forme irrdgulibre d'une superficje de cent neuf mitres

K= Sur le terrain dont ellae Va ensiito wana.

Propriétaire, 1a Sociétd =

, - 8@ propose de fal__ “easiter un ilmmeuble collectif
4 usage principal d'habitation dont lesg Caractéristiques
ont €té précicées en un devisg descriptif sommaire dont
Une copie dlment Certifide par son gérant demeurera e¢i
APr#s annexé, et pour lequel le permis de construire g
été accordéd Sous le pnumérg 1% 6. 1512 — suivant arrété
du Maize do Versaillas ap data du Eu;-(if-'a;c.hmwh;q es
Jaﬁ'dg 'U'I:h:f" ai e ,uﬁ'll--ﬁu P luafwaﬂlﬂud.ﬁﬁ 4wl o ﬂm’ﬁ'zrﬁr
Aoin wasna @ A ainde ., :

e S
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EN CONSEQUENCE, es-qualité, a
établl ainsi qu'il suit 1'état descriptif de division

et du réglement de co-propriété concernant cet immeuble.

Titre Préliminaire ‘=

- 0B JET =

! Le présent réglement est établi en conformitd
des dispositions de la loi numéro 65-557 du dix juillet
mil neuf cent soixante cing .fixant le statut de la co
propriété des immeubles bAtis, et du décret numéro 67—
223 du dix sept mars mil neuf cent soixante sept portant
réglement d'administration publique pour 1'application
de cette loi, dans le but :

- D'établir la désignation et 1'état descriptif
de division de 1l'immeuble;

-~ D'en déterminer les parties communes affectdes
a l'usage collectif des co-propriétaires et les parties
privatives réservédes 4 l'usage exclusif de chacun d'eux
en précisant la destination de chacune de ces parties
et les conditions de.leur jouissance;

- D'organiser le bonne administration de 1'immeuble

en fixant les rtgles nécessaires & sa bonne tenue, son
entretien et la gestion de ses parties communesj

- De fixer les droits et obligations des co-pro-
priétaires des différents locaux composant 1'immeuble,
tant sur les choses qui seront leur propriété privatiwve
et exclusive que sur celles qul leur seront communes et
de déterminer la participation de chacun d'eux au paie-

ment des charges;

- Et de determiner comment seront réglés les litiges

auxquels pourrait donner lieu son application.

Il préclsera en outre les conditions dans les-
gquelles il pourra 8tre éventuellement modifiéd,

Ce réglement de co-propriété et toutes modifica-
tions qui lui seraient apportées dans les formes prévues
plus loin & ce sujet, sera obligatoire pour tous les
propriétaires d'une partie quelconque de 1'immeuble,
leurs ayants-droit et ayants-cause, ainsi que - en cas

de démembrement du droit de propriété tel qu'il est prévu

par le Code Civil en ses articles 578 4 636 - pour les

nus=propriétaires et les usufruitiers et tous bénéficiai-

res d'un droit d'usage et d'habitation; 11 fera la loi
commune & laguelle tous devront se conformer.

Une copie en sera délivrée & chaque co-propriétaire,

1y

. ',
|

v
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| Premidre Partie
| 7 '-'-=-=-£‘—=-_=1_g-=-
I ! .
- _ : - DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE =
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]

I- DESIGNATION =,

%

g . : Le présent réglement de co-propriété s'applique &
= l'immeuble collectif édifié par la Société Civile Immo-
bilidre sur le terrain sis & Versailles

i {Yvelinaa; A& l'angle de la rue Bernard de Jussieu dont'
il porte le numéro 2 et de la rue de la Celnture sur
laquelle il n'est pas doté de numéro, d'une superficie
apris retrait d'alignements d'aprés mesurage, de mille
deux cent trente cinq mbtres carrés quatre vingts déci-
métres carrées, reprise au cadastre de cette ville sous
le numéro 55p de la section C pour douze ares onze ten=
tlares.,

Cet immeuble affecté principalement a l1'habita=

i tion sera élevé sur un niveau de sous=s50l, un rez de

=i chaussée et quatre étages en élévation., Il comprendra 1

- au sous-sol : des locaux communs, une chaufferie
et ses annexes, vingt trois caves et seize emplacements

-
A de garage, ! |
: = au rez-de-chaussde : un studio, quatre apparte-
ments et en extérieur sept emplacements de parking,
- & chacun des premier, deuxibtme et troisiéma
étages 1 cinqg appartements, T L By
: - au quatriéme étage : un studio et deux apparte-
ments. 1
! | -PLANS-
. : La configuration et les diemensions des locaux
\ . composant cet immeuble sont figurées en -eix plans dressds

par Monsieur Pierre ROD, architecte 3 Paris (huitidme
arrondissement) 7, avenue Beaucour, représentant :

-~ le premier : le plan de masse de 1'immeuble;

= le dduxidme : le plan du sous-sol; -

~ le troisi®me : la configuration du rez de
chaussée et des deux premiers étages;

- le quatritme : celle des troisidtme et quatridme
7 | étages alnsi que celle du. toit-terrasse; '

ranif ) - le cinquidme : les différentes fagades;

A - = 1@ sixidme : }es coupes, T

: Cople de chacun de ces plans demeurera ci

apres annexde.

?
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- SERVITUDES D'URBANISME =

La parcelle de terrain sur laquelle doit &tre
édifié 1'immeuble sus-déslgné est assujettle aux ser-
vitudes d'urbanisme du plan d'aménagement de la Région
‘"Parisienne et du plan d'aménagement de la Ville de
" Versailles. ' i :

A ce sujet, il a été délivré par la Mairie de
Versailles un certificat en date du vingt neuf aolt mil
neuf cent soixante six contenant tous les renselgnements
relatifs au plan d'aménagement et au plan d'urbanisme de
la Ville de Versailles et par le Directeur Départemental
du Ministdre de l'Equipement, Secrétariat d'Etat au
Logement, une note de renseignements généraux d'urbanis-
me en date du vingt neuf ao0t mil neuf cent solxante slx
contenant tous les renseignements relatifs au plan d'amé-
nagement de la Rdégion Parisienne. :

Ces certificat et note précisent 3

- que 1l'immeuble intéressé est situé su regard du
plan directeur d'urbanisme communal, dans un secteur
d'habitations collectives avec espaces verts de la zone
d'habitations;

- et qu'il existe une zone non=aediflicandl de
trois miétres & partir des alignements approuvés des rues
de la Ceinture et Bernard de Jussleur

Photo-coples de ce certificat et de cette
note demeureront ci-aprds annexdes,

Il est d'autre part indiqué que l'arr@té en date
du six septembre mil neuf cent soixante cing du Préfet
de la Seine et Oise délivrant 1'accord préalable & la
construction doht il s'agit rapportait notamment 1'inter-
diction de produire ou de propager des perturbations se
placant dans la gamme d'ordres radio reque par les sta-
tions de Marnes-la-Coquette et présentant pour les appa=-
reils de cette statlon un degré de gravité supérieur &
la valeur compatible avec l'exploitation du centre.

— SERVITUDES CONVENTIONNELLES ET MITOYENNETES -

Il résulte des titres de propriété qu'il n'existe
aucune servitude particulidre connue grevant tant active-
ment gque passivement cet immeuble en dehors de celles
qui sont consécutives aux réglements d'urbanisme ou qui
dériveraient de la situation naturelle des lieux.

Il ee+ A'antre nart nrécisé que la Société Civile
Immobilidre faigsant édifler ledit

immeuble en totalité sur la psrcelle de terrain dont
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elle est propriétaire, 1'ensemble des murs de celui-¢i
. 'est sa propriété exclusive et aucun d'eux ne se trouve
. par conséquent grevé de charge de mitoyennetd.

II- DISTINCTION ENTRE PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES

COMMUNES ¢
A- Définition des parties privatives :

immeuble réser=-

i Sont privatives les parties de 1!
¥ées & 1'usage d'un co-propriétaire.

Ces parties comprennent dans les lieux constituant
les lots cil-aprés désignés 1

I
- Les sols, parquets ou carrelages avec tous
revétements de sols, les plafonds et kurs lattis, les
enduits intérieurs et tous revétements sur les murs'
intérieurs;

- Les cloisons intérieures, mals non les gros murs
ni les refends et cloisons séparant les locaux des par=-
ties communes qul sont choses communes;

Toute cloison ou mur qui sépareront deux
~appartements ou autres parties privatives sans
faire partie du graos oceuvre sera réputée mitoyenne
entre les locaux qu'lls sépareront.

= Les menuiseries intérieures ou extérieures, y
compris les portes palitres, fenltres, portes=fenltres
et autres fermetures, garde-corps et barres d'appui, les
portes des gaves et d'une mani&re générale tous les acces-
8olres de ces choses; .

= Les tuyaux, canalisations et toutes lignes inté-
rieures affectés 3 l'usage du local pour la distribution
du gaz et de 1'électricité ou l'usage du téléphone ou des
antennes de télévision, de l'eau frolde ou chaude et du
chagpffage central ou servant 3 1'évacuation des eaux usées,
mai’s seulement 3 partir de la canalisation générale
d'amenée et jusqued la canalisation:générale de vidange;

= Les installations et appareils sanitaires et

hygléniques, celles des cuisines, les placards, étagbres,
tablettes et glaces, la robindtterie, les lavabos, évwiers,
water-closets, les radiateurs, les conduits de fumée et
de ventilation propre & chague appartement pour les par-
ties situédes & 1'intérieur de celui-eci;

: - La serrurerie, les sonneries et autres installa-
tions téléphoniques qui ne sont pas .la propriété dds
Postés et Télécommunications, les vitrages, glapes et

chassis; 1 F
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: - Tout ce qui concerne la décoration de chaque
appartement: peintures, tentures, boiseries, paplers et
- décors, y compris les chemindes, mais & 1l'exclusion des
condults. de fumée 3 1l'extérieur de chaque logement;

-~ Et d'une manire générale, tout ce quil est
inclus & 1l'intérieur des appartements et dont chacun
aura l'usage exclusif.

Ces parties privatives sont la propriétéd exclusive
de chaque co-propriétaire qui peut en user dans le cadre
de ce qui est prévu ci-apres.

B- Définition des parties communes

Les parties communes, parties mises sous le régime
de l'indivislon forcée, sont celles qui sont affectées 2
~l'usage ou & l'utilité de tous les co=-propriétalires et de
ce falt ne sont pas laissées & l'usage exclusif de 1'un
d'eux.

Elles comprendront donc toutes les parties de
1'immeuble qui ne sont pas affectées & l'usage exclusif
et particulier d'un appartement ou d'un local et de ses
dépendances, et notamment :

, - La totalité du sol, c'est=b=dire 1'ensemble du
terrain sus désigné, en ce compris le sol des parties
construites et des emplacements de parkings extériesurs,
les plantations et gazons autour de l'immeuble, la zone
non asedificandi se trouvant devant les fagades, sur les
rues Bernard de Jussieu et de la Ceinture et le carrefour
Saint Nicolas, les clotures et murs, ainsi que les allées
la descente au sous=-sol et la rampe d'accds aux emplace-
ments de garage;

] - Les fondations, les gros murs des facadez et des
pignons, les murs de refend, l'ossature en magonnerie ou
en béton armé, les poutres et solives des planchers et le

hourdi, la toiture terrasse non accessible, la dalle de
couverture du garage, y compris le gros oeuvre sur lequel
elle repose, et d'une manitre générale le gros oeuvre des
planchers et voutes et tout ce qui formera l'ossature du
bAtiment;

- Les ornements de facades et balustrades, 3% 1'ex-
ception toutefols des garde-corps et barres d'appui des
fenBtres, des volets, rideaux, stores et de leurs acces-
soires, et de toutes fermetures extérieures qui, ainsi
qu'il a été précisé précédemment, seront propriédté privée:
) - Les té@tes de cheminées, les coffres gainds et
conduits de fumée et de ventilation non visés plus haut,
les prisdes d'alr des sous-sol}
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: - Le vestibule d'entrée, les escallers sur tout
leur parcours avec leurs cages et leurspaliers; les
couloirs et les dégagements des différents niveaux, y
compris le sous-sol, le local & voitures d'enfants, le
sdcholr collectif, les locaux aux poubelles; la chphuf-
ferie et son conduit de fumde ainsi gque le local réservé
4 la Compagnie des Eaux, et d'une manlére générale tous

espaces, dégagements, couloirs et locaux qui ne sont pas
_affectés 4 1'usage d'un seul;

- Les tuyaux du tout &4 1'égout, les dralns et les
branchements d'égout; les tuyaux de chute et d'écoulement
des eaux pluviales, ménagkres et usées, évacuation des
water-clocets, les conduites, prises d'air, canalisations,
colonnes montantes et descendantes de gaz, d'électricité,
de distributions d'eau chaude et froide et de chauffage
central et toutes les canalisations 3 l'extérieur du
bAtiment sauf celles appartenant & la commune ou qul
restent la propriété de 1'Electricité ou du Gaz de France
ou encore des Postes et Télédcommunications et B 1l'excep-
tion également des parties de ces tuyaux et canalisations
qul se trouvant & l'intérieur des locaux privés et affec-
tés 3 l'usage exclusif et particuller de ceux-cl seront
de ce fait propriété privée; -

- L'ensemble des appareils, chaudliéres, cuves de
stockage et pompes utilisés pour les services communs )

] texclusion toutefois de ceux qui sont la propriété de
l1'Electricité de France;

- L&s colonnes, gaines de ventilation et silos,
les vidoirs extérieurs & certains appartements placés &
chague palier, les poubelles et l'ensemble des appareils
et accessoires constituant le vide-ordures;

- Les paillasson et gratte-pleds de la perte
d'accds principale, les boites aux lettres, extincteurs,
dchelles de sécurité et d'une manidre générale tous
objets et ustensiles se trouvant pour les besoinsg de
1'immeuble dans les parties communes et tous accessoires
de ces parties communes : installations d'éclairages,
‘minuterie, glaces, tapls, paillassons... a4 l'exception-
toutefols des paillassons des portes palitres qui, bien
que se trouvant sur une partie commune, seront réputés
la propriété privée de chaque occupant;

- Les trappes d'accés aux terrasses et la trappe
de secours du garage souterrain, les portes du vestibule
d'entrée, les portes sur jardin donnant acchs aux empla-
cements de garage et au local % voitures d'enfants et
d'une maniére générale toutes Ies portes d'acchs aux
parties communes (descente de cave, local & voitures
d'enfants et sécholr, locaux vide-ordures, sas d'accds

P
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au garage, & 1a chaufferie, & la case & eau...),
- Et généralement, toutes choses communes &
1'enaemb1e de la co-propriété, cette énumératlnn étant
t ‘purement énonﬁiatiVE et non limitative..

Seront. de ce fait en particulier réputés drolts
'accessoires aux parties communes, conformément & l'ar-
ticle 3 de la loi du treize juillet mil neuf cent soi-

xante cing,
- La droit de surdédlever le bitiment ‘ou d'en

_ affuuillar le sol;

& - Le droit d'édifier des bAtiments nouveaux sur
les c8tés non bAtis de l'immeuble qui constituent des
parties communes ainsi que le droit d'en affnuilrer le

csoly

- Le droit de mitoyennetéd affédrent aux partles
communes. Y

1II« ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION 3

A

A- Désignation des lots @

L'immeuble ci-dessus désigné est divisé en solxante
neuf lots de la maniiére suivante . ‘
Lot numéro 1 ':

Un appartement situé au rez de chaussée, 3 gauche
de 1" entrée et donnant rue de la Celnture &t carrefour
Saint Nicolas, comprenant : entrée, salle de séjour, deux
chambres, cuisine, . salle de bains, water-closet et pende-

Tie.

Le tout d'une superficie de cinquante six mdtres
carrés cinquante décimétres carrés.

Avec les trols cent soixante et onze/dix millidmes
de la propriété du sol et des parties communes générales
dE‘ l‘immEublE‘. OF . Lo D sl ha Pl T W af Wuk Band.is ETI"HIG DGOé

Lot numéro 2 :

Un aﬂpartement gsituéd au rez de
chaussée, & gauche de l'entrée et donnant
carrefour Salnt Nicolas et rue Bernard de .
Jussieu, comprenant : entrée, salle de
séjour, trois chambres, cuisine, salle de

bains, water-closet et penderile.
Le tobut d'une superficie de soixan—.

. te douze mdtres carrés cinquante daﬁimb—
 tres carreés.

% reporter 37I1/10.000%,
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Avec les guatre cent soixante dix
sept/dix millidmes de la propriété du sol
et des parties communes générales de l'im-
wdub el EG5 . -l w8 AT B S Ao A e P b

Lot numéro 3 = :

Un appartement situé au rez de
chaussée 4 droite de l'entrée et donnant
gur la voie d'accés aux parkings, compre-
nant : entrée, salle de séjour, une cham=

bre, culsine, salle de bains, water-closet

penderie et dégagement.
: Le tout d'une superficie de ¢in-
quante et un métres carrés.

Ty aved Ler trois pent hult/dix mile
lidmes de la propriété du sol et des par-
‘Lies communes générales de 1'immeuble, ci

Lot numéro 4
Un appartement situé au rez de
chaussée 3 droite de 1'entrée et donnant
sur la voie d'accks aux parkings et sur
~la rue de la Ceinture, comprenant : en-
trée, salle de séjour, deux chambres,

" guisine, salle de balns, water-closet,

penderie et dégagement.
Le tout d'une superficie de soixan=-

te et un mbétres carrés cinguante décimé=-
tres carrés.

Avec les quatre cent neuf/dix mil-
litmes de la' propriété du sol et des par-
ties communes générales de 1'immeuble, ci

Lot numéro 5 3

Un studio situd au rez de chaussée
4 drolte de l'entrée et donnant Sur la
rue de la Ceinture, comprenant : entrée,
talle de séjour avec coin de repos, cui-
sine, salle de balns et water-closet.

Le tout d'une superficie de trente
eix mitres carrés.

Avec les deux cent vingt quatref
dix milli®mes de la propriété du sol et

- des parties communes générales de 1'im-

meuble, el e T s e ko BT et Bl . @

4 reporter

371/10.000%

477,/10,000%

308/ 10.000%

409/I0,000%

224/10,000%
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Lot numéro 6 - ;
Un appartement situé au premidr étage

3 gauche de l'entrée bt donnant rue de la
‘Ceinture et Garrefour Saint Nicolas, :com-
prenant 1 entrée, salle de sé jour, deux cham-
bres, cuisine, salle de bains, water<closet

et penderie. - .
Le tout d'une superficle de cinquante

six métres carrés cinquante décimdtres carrés.

Avec les trois cent quatre vingt cing
dix millibmes de lp propriété du sol et des
parties comnunes générales de 1'immeuble, ¢

Lot numéro 7 :
' Un appartement situé au premier étage

4 gauche de l'entreée et donnant Carrefour
Saint Nicolas et rue Bernard de Jussieu,
comprenant : entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, water

closet et penderie.
Le tout d'une superficiec.de solxante

douze meétres carrés cinquante déﬂimétres

carrés.
Avec les quatre cent quatre vingt

quin%efdix millitmes de la .propriéteé du sol
et des parties communes générales de 1l'immeu-

blE‘, ot e L T L T S T L “ 4 % B @

Lot numéro 8 3
Un appartément situé au premier étage

% droite de }'entrée et donnant sur la vole
d'acchs aux parkings, comprenant i entrée,
salle de séjour, une chambre, cuisine, salle
de bains, water-closet, penderie et dégage-

pent.

, Le tout d'une superficle de cinquante
gt un métres carreés.

Avec les trois cent trente deuxfdix
millidmes de la propriété du sol et des par=
ties communes générales de 1'immeuble, cl. »

Lot numéro 9
" Un appartement situé au premier éfage

% droite de l'entrée et donnant sur la vole
d'acchs aux parkings et sur la rue de la
_Ceinture, comprenant : entrée, salle deséjour

A€

reﬁort. . zL?ﬁ};xuuAu

{. 385/10.000%

495/10.000%

332/10,000%
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deux ¢hambres,“EﬂEET£E, sallﬂ de bailns,
"mater-closet, penderie et dégagement.

Le tout d'une superficie de soixante
et un métres carrés clnguante décimdtres
carrés.
= Avec les quatre cent vingt quatre/
dix millié¢mes de la propriété du sol et
des parties communes généralas de 1'immeu-

£ 1 Elelih ES F RSN VO RS- FR=AY O . 424/10.000%

Lot numéro IO @ _
. Un appartement situé au premler éta-

ge & droite de l'entrée et donnant sur la
rue de la Ceinture, comprenant 1 entrée,
salle de séjour, une chambre, cuisine,
galle de bains et water=closet.

Le tout d"une superficie de quaran=
te quatre métres carrés.

Avec les deux cent soixante dix
sept/dix millitémes de la propriété du sol

et des parties communes générales de l'im-
R O B A 1 —amp® } i Y SR Na b Rkl s [51 277/10.000%

Lot numéro 11 :

Un appartement situé au deuxiéme
étage & gauche de 1'entrée et donnant rue
de la Ceinture et Carrefour Saint MNicolas,
comprenant 3 entrée, salle .de sejour, deux
chambres, culsine, salle de bains, water
closet et penderie.

Le tout d'une superficie de cinquan-
te six métres carrdés cinguante décimbtres
CarTres.

~ Avec les guatre cent trelze/dix
millidmes de la propriété du sol et des

parties communes générales de l'immeuble, |
il AR IR A ST R TN YT A [T T 413{’1':'-'3‘]0%

Lot numéro I2 1 .

Un appartement situe au deuxiéme
étage & gauche de 1'entrée et donnant
Carrefour Saint Nicolas et rue Bernard de
Jussieu, comprenant @ entrée, salle de
sé jour, trois chambres, cuisine, salle de
bains, water-closet et penderie.

Le tout d'une superficie de soixan-
te douze mbtres carrés cinguante décimdtres
cAarrés.

3 reporter b, 445 [ Ae oo
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Avec lés ‘ting cent trente/dix millide
mes de la propriété du sol et des partles '

‘gommunes générales de 1'immeuble, B Ll el w1 530,/10.000%

l_ Lot numéro I3':
Un appartement situé au deuxitme

dtage h 'droite de 1'entrée et donnant sur
la vole d'acchbs aux parkings, comprenants
entrde, salle de séjour, une chambre, cui-
sine, salle de bains, water-closet et pen-
derie et dégagement.
Le tout d'une superficie de cinguan=-
te et un métres carrés. |
Avec les trois cent cinquante sept/
dix millidmes de la propriété du sol et des
parties communes générales de 1timmeuble,
B ey i D e | o= Cwl e LK, N -: P R e T S SR it 35?;10.|Gﬂ0§
Lot numéro 14 3
Un appartement citué au deuxi®me
étage h droite de l1'entrée et donnant sur
1a voie d'accés aux parkings et sur la
rue de la Ceinture, comprenant 1 entrée, -
talle de séjour, deux chambres, cuisline,
salle de bains, water-closet, penderie et
dégagement.s +
Le tout d'une superficle de solxante
et un métres carrés cinquante décimétres

carrés.

Avec les quatre cent cinquante cing/
dix millidmes de la propriété du sol et des
parties communes générales de 1!'immeuble, -
Bl 1T il o Y - ST - P M T ] L 455!101'30{}&
Lot numére IS ?
' Un appartement situé au deuxidme
étage & droite de l'entrée et donnant sur
ia rue de la Ceinture, comprenant : entrée,
-galle de séjour, une chambre, cuisine,
galle de bains et water=closet. .
, Le tout d'une superficie de quarante
quatre metres carrés. : '
Avec les deux cent quatre vingt dix
sept/dix millidmes de la propriété du sol
et des parties communes générales de 1'im-
m{iubla.cl,-'--...-....._...'*.

297,/10,000%

% reporter 8. %54} \o,one &



Lot numérg 16 1
Un appartement situé au troisgsidme

étage b gauche de l'entrée et donnant rue
de la Ceinture et Carrefour Saint Nicolas,
comprenant : entrée, salle de séjour, deux
chambres, cuisine, salle de bains, water
tloset et penderie. ,

' Le tout d'une superficie de cinquante
six métres carrés cinquante décimdtres carrés.

Avec les quatre cent treize/dix mil-

1iémes de la propriété du sol et des parties
communes générales de l'immeuble, eci. . + « .

413/10.000%

Lot numére I7 :
Un appartement sltué au troisidme

étage & gauche de l'entrée et donnant Carre-
four Saint Nicolas et rue Bernard de Jussieu
comprenant : entrée, salle de séjour, trois
chambres, cuisine, salle de bains, water

tloset et penderie.
Le tout d'une superficie de saixante

douze metres carrés cingquante décimdtres
carrés,
: Avec les cing cent trente/dix millid-

mes de la propriété du sol et des parties

communes générales de 1'immeuble, ci. . . . 530/10,000%

Lot numéro I8
Un appartement situé au trolsidme

étage ¥ droite de l'entrde et donnant sur
-la vole d'accés aux parkings, comprenant i
entrée, salle deé séjour, une chambre, cui=-
sine, salle de bains, water-closet, pende-

rie et dégagement.
: Le tout d'une superficie de quarante

sept mdtres carrés cinquante décimdtres
carrés.

Avec les trols cent trente trois/dix
millidmes de la propriété du sol et des par-
ties communes générales de 1'immeuble, ci. 333/10.000%

Lot numéro I9 :
Un appartement situé au troisidme

€tage & droite de l'entrée et donnant sur

la vole d'acces aux parkings et sur la rue
de la Ceinture, comprenant : entrée, salle
de séjour, deux chambres, cuisine, salle de
bains, water-closet, penderie et dégagement.

h I‘EDDI‘tEI I:]nnihul’.4¢,_c,r_.1-_,*‘



Le tout d'une superricie ue suiRanue
et un mbtres carrés cinquante décimdtres
carrés. '
Avec las quatre cent cinquante cing/
dix millidmes de la propriété du sol et des
parties communes générales de 1'immeuble,

ﬁil o L) L1 [] Il - [] L] L] L1 " L] - L] L] L] (] [ ] - L)

Lot numéro 20 3
- Un appartement situé au troisibdme
dtage & drolte de l'entrée et donnant rue
de la Ceinture, comprenant t entrée, salle
de séjour, une chambre, cuisine, salle de
bains, et water=-closet. '
! Le tout d'une superficie de quarante
‘quatre mdtres carrés. '

Avec les deux cent quatre vingt dix
sept/dix millidmes de la propriété du sol
‘et des parties communes générales de l'im-

r meuble, AP R B e T R e e T E Rl R L el L

Lot numéro 21 1
Un appartement situé au quatribme

dtage & grnuche de l'entrée et donnant sur
la terrasse de :la partie basse de 1'immeu-
ble, la rue.de la Ceinture et le Carrefour
Saint Nicolas, comprenant :entrée, salle de
séjour, deux chambres, cuisine, salle de
bains, water-closet et deux penderies.

Le tout d'une superficie de soclxante
et un métres carrés. -

Avec les quatre cent vingt sept/dix
milli®*mes de la propriété du sol et des
parties communes générales de l'immeuble,ci

Lot numéro 22 i :

Un appartement situé au quatrid®me
étage & gauche de l'entrée et donnant Cdrre-
four Saint Hicolas et rue Bernard de Jussleu
comprenant : entrée, salle de séjour, une
chambre, cuisine, 'salle de bains, water
closet et penderie. .

: Le tout d'une superficie de quarante
trois mbtres carrés vingt cing décimdtres
CATTES .

dix millibkmes de la propriété du sol et des
parties communes générales de 1l'immeuble,

s R e T ol Ty TR S T -

Avec les deux cent quatre vingt quinze/

455%/10.,000%

297/10.000%

427/10,0008

e e o5 10,0008

4 reporter % 8eY [Horoat
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Lot numéro 23 : \

Un studio situé au quatridéme étage 3
gauche de l'entrée et donnant sur la terras-
se de la partie basse de 1'immeuble, compre=-
nant 1 salle de séjour avec coln-repos, ocul-
sine et salle de douches, water-closet.

Le tout d'une superficie de vingt
neuf mdtres carrés cinquante décimétres
carrés.,

Avec les cent quatre vingt seize/dix
millitmes de la propriété du sol et des par-
ties communes générales de l'immeuble, cl. .

Lot numéro 24
Une cave numéro 1] située au sous=-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de l'immeuble, €is o + « + + =« =

i Lot numéro 25 :

Une cave numéro ? située au sous-sol,

Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
généralea de l'immeublﬁr, ‘:1- a & & & @ ¥ = &

Lot numéro 26 .
Une cave numéro 3 située au sous=-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de l'immeuble, C€las « o » o o «

| Lot numéro 27 :

Une cave numéro 4 situde au sous-sol,

Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de l'immeuble, Cl. + « « « & & =

Lot numéro 28 :
Une cave numéro 5 située au sous=-sol,
Avec les vingt/dix millitmes de la
propriété du sol et des partles communes
générales de 1'immeuble, C€ile o « « o & & &«

Lot numéro 29 :
Une cave numéro 6 située au sous-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de llimmEUbIEp it B | Wd P e e T8

196/10.0008

20/10.000%

20/10.000%

20/10.0008

20/10.000%

20/10.000%

20/10.000%
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Une cave numéro 7 située au sous-sol,
Avec les vingtfdix milliémes de la

'prupriété du sol et des parties communes

généralea de A'immeuble, ci. o v W4 4
Lot numéro 3I i
Une cave numérn 8 situde au sous-=sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété 'du sol et des parties communes
générales, de 1'"immeuble, c¢i. &« & & « & o &

Lot numéro 32 :
Une cave numéro 9 situde au sous=sol,

Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et ded parties commuhes
générales de l'immeuble, ¢i. « « ¢ & + & o

Lot numéro 33 1t

" Une cave numéro IO situde au sous=-sol,
- Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générﬂ,lﬁﬂ dE' l*immeuble, Eii FR S " B ]

Lot numéro 34 ;
Une ‘cave numéro 11 située au snua-sul

Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes

" générales de l'immeuble, ci. « & & « 4 o W,

Lot numéro 35 i
Une cave numéro I2 située au souse-sol,

Avec les vingt/dix millidmes de la
propridtéd du sol et des parties communes
générales de l'immeuble, €i. « + & « + o+

Lot numéro 36 :
Une cave numéro I3 située au ,sous=-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propridté du sol et des parties communes
générales de 1'immeuble, cis « + « & « « &

Lot numéroe 37 :
Une cave numéro I4 situéde au sous-aul

Avec les vlngtfdix millidmes .de la
propriété du sol et des parties communes
générales de ‘'immeuble, civ v o ' & & &

20/10.0008 |
20/10.000%

20/10.0008
20/10.000%
z?fza.oaaa
20/10,000%

20/10,000%

20/10.,000%

3 reporter E.Siufﬂtﬁhagt



Lot numéra 38 ;
Une cave numéro 15 située au sous=-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de. l'immeuble, Gls o« v &« « 4+ . 4 20/10.000%

Lot numéro 39
Une cave numéro I6 situde au sous=sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la -
propriété du sol et des parties communes
générales de. l'immeuble, €. o o o & o . . 20/10,0008

Lot numéro 40
Une cave numére I7 situde au sous=so0l,
Avec les vingt/dix milli2mes de 1la
propriété du sol et des parties communes
gdnérales de ‘1Vimmeuble, ey % [ a4 0s . 20/10.000%

Lot numéro 41 .
. Une cave numéro I8 située au sous-sol,
Avec les vingt/dix millitmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de 1'immeuble, Clue « o » « o o o 20/10.000%

Lot numére 42

Une cave numéro I9 situde au sous-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de ) Fimmauble C@L 408 ERERE - 20/10,000%

‘Lot numéro 43 3

Une cave numéro 20 situde au sous-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de 1la

‘propriété du sol et des parties communes

G R na R Sder LY Lidnte W Ve ik b i ey A 20/10.000%

Lot numéro 44 ;
Une cave numéro 2I située au sous-sol,
Avec les vingt/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes
générales de )l'immeuble, Cie o & o o o » . 20/10,000%

Lot numéro 45 ;

Une cave numéro 22 situéde au sous=s0l,
Avec les vingt/dix milli2mes de la

‘Propriété du sol et des parties communes

géﬁérﬂlﬂs de l'immEUblE, ci- 5 5 W L EG'JIIG'UDDE

4 reporter S Ae /e pee ™
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Lot numéro 46 'y i
Une cave numéro 23 sltude au sous-sol,

Avec les vingt/dix millidmes de la
i propriété du sol et des parties communes
‘‘'générales de l*immeuhle, B RNV W RN | Jd 20/10,0008
Lut numéro 47 ¢

i Un emplacement de garage numéro 1

situé au sous-sol,

Avec les quarante neuf/dix millidmes "
. de.la propriété du sol et des parties com-
. munes générales de l'immeuble, €i, . + .+ . 49/10.0008

Lnt numéro 48
Un emplacement de garage numéro 2
Jsitué au sous=-sol,
_ Aveec les quaranta neuf/dix millibmes
de la propriété du sol et des parties com-
munes générales de 1'immeuble, ci. . % . . 49/10,000%

Lot numéro 49 ;
Un emplacement de garage numéro 3
situé au sous-sol,
. Avec les quarante neuffd1x millidmes
de la propriété du sol et des parties com= =
'munes générales”de 1l'immeuble, cie o+ o .+ . 49/10,0008

;.Lot numéro 50 i
Un emplacement de garage numéro 4
situé su sous-sol,
Avec les quarante neuf/dix millidmes
de la propriété du sol et des parties com- ‘
| munes générales de l'immeuble, ci+ & + o 49/10,000%

Lot numéro 5I : 1 .
- Un emplacement de garage numéro 5
situé au sous- -sal,
Avec les guarante nauffdix milliémes
de la propriété du sol et des parties com=-
munes générales de l'immeuble, €4+ . 4 .+ (a 49/10.000%

¥
Ln; numérg 52 52 :

Un emp emplacement de garage numéro 6
sltué au sous-sol,

Avec les quarante neuf/dix millidmes
de la propriété du sol et des parties com=- _
munes générales de l'immeuble. VAN ERRE . 49/10.000%

4 reporter AN/ pomen™



Lot numéro 93
Un, emplacement de garage numéro 7

situé au sous-sol, -
. Avec les quarante neuf/dix millidmes
de la propriété du sol et deg parties com-
munes générales de 1'immeuble, Wi WERN § B

Lot numéro 54 :
Un emplacement de garage numéro B

situé su sous-sol, \
Avec les quarante neuf/dix millidmes

de la propriété du sol et des parties com-—
munes générales de 1'immeuble, Gle o s = o

Lot numéro SRR
Un emplacement de garage numéro 9

situé au sous=501, |
Avec les guarante neuffdix milliémes

de la propriété du sol et des partles com-
munes générales de 1'immeuble, €i. + « +

Lot numéro 96
Un emplacement de garage numére 10

situé au sous-sol,
Avec les quarante neuf/dix millitmes

de la prnpriété du sol et des parties com-
munes générales de 1'immeuble, CGis+ » » =+ ¢

Lot numéro S7 * -F
Un emplacement de gaTsage numéro 11

situé au sous-sol, |
Avec les guarante neuf/dix milliemes

de la prapriété du sol et des parties com=

munes générales de 1'immeuble, €l o+ o = =

Lot numéro 2B ¢
: Un emplacement de garage numéro 12
gitué au sous=sol,
Avec les quarante neuf/dix millidmes
de la propriété du sol et des parties com=
munes générales de 1'immeuble, cle o & =+ »

‘Lot numéro 959

et e e et

Un emplacement de garage numéro 13

situé au sous=-sol,
Avec les guarante neuf/dix milliemes

de la propriété du sol et des parties com=-
munes générales de 1'immeuble, €l« s = =

49/10,000%

49/10.000%

49/10.000%

49/10,0008

49/10.000%

49/10,000%

49/10.0008

3 reporter ﬁﬁﬂﬂf.lmnnc“
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Lot numéro 60 3 :
[ Un emplacement de garage numéro I4 '

situé au sous-sol, _
Avec les quarante neuf/dix millidtmes

de la propriété du sol et des parties com=-
munes généra;is de 1'immeuble, €is &+ = o

49/10.000%

Lot numéro 6I :
Un emplacement de garage numéro I3

situé au sous-sol, -

Avec les quarante neuf/dix millilmes
de la propriété du sol et des parties com-
munes générales de 1'immeuble, ci. « « « o

49/10,000%

ot numéro 62 @
Un emplacement de garage numére I6

situé au sous=s0l,

Avec les quarante neuf/dix millidmes
de la propriété du sol et des partiés com=-
munes générales de l'immeuble, cl. + v « o 49/10.000%
Lot numéro 63 1

Un emplacement de parking numéro 1
situéd en limite mitoyenne nord du terrain,

Avec les huit/dix millidmes de la
propriété du . sol et des parties communes
générales de 1l'immeuble, QU = TRy A R

8/10.000%

Lot numéro 64 :
Un emplacement de parking numéro 2
situé en limite mitoyenne nord du terrain,
Avec les huit/dix millidmes de la >
propriété du sol et des parties communes
générales de 1l'immeuble, G e R L W

g/10.000%

Lot numérTo 65 1

. Un emplacement de parking numéro 3

situé en limite mitoyenne nord du terrailn,
Avec les huit/dix millidmes de la
propriété du sol et des parties communes

génédrales de 1'immeuble, €i. « + s « + + & ﬁfIDwDDDE

Lot numéro 66 :
: Un emplacement de parking numéro 4

situéd en limite mitoyenne nord du terrain,
_ Avee les huit/dix millibmes de 1la
propriété du sol et des parties communes

générales de 1'immeuble, cl. . «. &+ « « 4 & 8/12.00%%

4 reporter VAYEL ot ™



Lot numéro 67 3 ' LR ol EUEY
Un emplacement de parking numéro 'S
situé en limite mitoyenne nord du terrain,
... Awec les huit/dix millidmes de la
propriété du sgl et des parties gommunes
générales de Vit A e oAl OV EMTES ! 8/10.000%

Lot numéro 68 1. : -
Un emplacement de parking numéro 6

situé en limite mitoyenne nord du terrain,
Avec les huitfdix millitmes de la
propriété du sol at des parties communes
générales de 1'immeuble, B oy 8 ! 8/10,000%

Lot numéro 69 : .

Un emplacement de parking numére T
situé en limite mitoyenne nord du terrain,
' Avec les huit/dix millibtmes de la
propriété du sol et dés parties communes

gﬁnéral'EE de 11 immeublE, Gk il Me b SRS SR N EfIGaGDDh

Total @ DIX MILLE/DIX MILLIEMES. » 10.000/10,0000

-un::::lﬂ:s::#:nn

B- Tableau récapitulatif ¢

L'état descriptif de division qui préctde est
résumé dans le tableau récapitulatif suivant, dressé
conformément aux dispositions de 1'article 71 du décret
numéro 55-1350 du quatorze octobre mil neuf cent cin-
gquante cind, tel qu'il a &té modifié par le décret numéro
59-90 du sept janvier mil neuf cent cinquante neuf .
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« CHARGEDG PARTICULIERES AUX LOCAUX D*HABITATION =

A= Charqes rnlatives aux boltes oux lettres,
antenne de telévision et infrastructure téléphonique 1

Tous les co-propriétaires des locaux composant
lcs lots numéros 1 n 6, 83 11, 13 » 16, IB b 23 et
70 % 75 supporteront L 1'exclusion dos putres ce-nNTo=
priétalres et dans la proportion de un vingt sixibme
cehacun les charges afférentes 2 1'achat et b l'entretien
des boltes aux lettres qui seront choisies d'un modile
commun, ainsi que les frais d'installation d'une antenne
collective de tdlévision et d'infrastructure télédphonique.

|

N= Charqes relatives au C uffage centrnl et &
]1'gau chaudec 3

Les co-propridtaires des locaux composant les
lots numéros 1 h 6, B NE TS e - T % 23 et T A
7% supporteront % 1'exclusion des autres ca-npropriftalres
les charges afférentes Ju chauffage central de leurs
locaux et & la 2iatributinn de 1'eau chaude dans 1n
prnpnrtiun des surfaces rospectivas régervées h 1'habi-
tation de leurs locaux, solit 1

- en ce qui concerne les lots numdros 70, 72 et
74 dans la proportion de deux cent cing/dix millidmes
(215/10,)00%),

- en ce gul concerne le lot numdéro 23, dans la

roportion de deux cent trente trols/dix millikmes
(233/10.000%),

- en ce qul concerne le lot numéro 5, dans la
proportion de deux cent quatre vingt ciandin milliémes
(285/10.200%),

. K - en ce qul concerne le lot numéro 22. dens la
propartion de trols cent gquarante deux/dix millibmes
(342/10,0002),

- en ce qui ¢'ncerne las lots numéres 12, IS et
50 dans la proportion de trois cent quarante huit/dix
nillidmes (348/10.0)08), ~ :

— en ce qul concerne les lots numéros TI, 73 et
7% dans la proportion de trois cent soixante neuf/dix
millidmes (369/10.,000%),

- en ce gul concerne le lot numéro I8 dans la
proportion de trols cent solxante seize/dix millidmes
(376/10.000%), :

- en ce qul concerne les lots numéros 3, B et I3
dane la proportion de quatre cent trois/dix millidmes

(403/10.000%),



—33-—

- an ce qul concerne les lots numéros 1, 6, 11
et I6 dans la proportioen de guatre cent quarante sept
dix millibmes (447/10.,000%),

- en ce qul concerne lea lote numdro ?I dans la
proportion de guatre cent quatre vingt trois/dix millid-

mes (483/12.700%), ‘
en ce qul concerne les lots numéros 4, 9, I4

eent quatre vingt

et . I9 dans la proportion de quatre

six/dix millidmes (486/10.2203),
- et en ce qul concerne le lot numéro ? dans la

proportion de cing cent solxante quatorze/dix millibmes
(574/10.,200%),

Ces charges consistent en dépenses de¢ toute nature
et frals d'entretien de réparation et le cas dchéant de
remplacement des appareils de chauffe conduits de fumée
ot autres apparells nédcessalires au fonctlonnement du
chauffage ainsi que les frals de combustible et de
chauffeur. Ce mode de calcul servira également de base
4 la répartition des frais de fournlture d'eau chaude
% moins que l'assemblée génédrale des propridtalires, sta-
tuant 3 la meajorité spéecimle prdvue plus loin 4 cet effet,
ne déelde la pose de compteurs indlviduels d'cau chaude
et la répartition de ces frals au prorata des mbétres
cubes effectivement consommds par chague proprldtaire,
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Deuxitme Partie :

Py
- e S g e Y S e S O

< DROITS ET OBLIGATIONS DES
_.GU—PHDPHIETAIHEE ET OCCUPANTS =

Ll L L L - T - T

I- USAGE DE L'IMMEUBLE -

ARTICLE PREMIER - USAGE DES PARTIES PRIVATIVES @

1- Droit des co-proprié¢taires sur les locaux cons-—
tituant une propriété privée :

Chacun des co-propriétalres aura, en ce gqui concerne
les locaux lui appartenant exclusivement, le droit d'en
user, jouir et dispozer librement comme de choses lui
appartenant en pleine propriété. Sous la condltion de ne
pas nuire aux drolits des propriétalres des autres locaux
et de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité
de 1'immeuble ou porter atteinte & %a destination, ainsi
que cette obligation va Btre ci-apriés précisce.

Il est expréssément stipulé que chaque co-proprié-
_taire sera responsable 3 1'égard des autres des conséquences

de ses fautes et negligences et de celles des personnes
dont i1 a & répondre 3 un titre quelcongue.

2= Travaux - modificatliohs i

Chacun des proprifétalres pourra sous sSa responsa-
bilkité et dans la limite des lois et réglements en vigusur,
modifier comme bon lui semblera la distribution intérieure
des locaux lui appartenant. Toutefols, pour la bonne
harmonie de la propriété, il ne pourra rien faire qul
' puisse en changer 1'aspect extérieur : en particulier les
portes d'entrée, les fendtres, les fermetures extérieures
et les garde-corps, qui devront &tre .entretenus en parfait
état par chacun des propriétaires des appartements qu'ils
concerneront respectivement, devront conserver leurs for-

mes et couleurs primitives. Il ne pourra non plus &tre
. apporté de modification aux canalisations de chauffage
central et radiateurs sans l'accord expres de l'assemblée
des co=-propriétaires. _

En cds de percement de gros murs de refend pour un
éménagement intérieur, les travaux devront Btre exécutés
avec 1'accord du syndic et sous la surveillence de l'ar=-
‘chitecte qui aura construit 1'immeuble (ou, & son défaut,
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., de son remplacant désigné par le syndicat des co-pro=

priétaires? dont les honoraires et vacations seront b
la charge du co-prapriétaire faisant effectuer ces
travaukx. La surveillance de l'architecte ne sera pas
exigée pour 1'exécution des menas travaux d'entretien
et de décoration intérieurs, Néanmoins, les co-proprié=-
taires devront s'adresser b des entrepreneurs agréés du
syndic pour tous ¢+ravaux de magonnerie, plomberie et
fumisterie. Nul propriétaire ne pourra pratiquer d'ou=
vertures nouvelles & Sson appartement, ni modifier celles
existantes. '

En toutes circonstances, les co-propriétaires seront
tenus de prendre les mesures nécessalres pour ne pas
nuire & la solidité du bltiment et resteront personnellé-
ment responsahles de tous affaissements et dégradatlions
quelconques qui pourraient se produire du fait des tra-

vaux entrepris par eux.

3- Qccupation des appartements i

Les appartements et locaux dépendant de 1'immeuble
ne pourrent étre occupds que bourgeoisement et de fagon
honn8te par des personnes de bonne vie et moeurs. Il ne
pourra y #&tre exercé aucune activité commerciale ou in=
jJustrielle d'une nature quelconque = m@éme artisanale =
non plus gu'aucune profession libérale susceptible d'en
changer la destination. Il ne pourra en particulier gtre
installé dans 1'immeuble aucun COUTS de musique, de chant
ou de danse; de mBme aucune association, calle de confeé=-
rences ni sikge de parti politique me pourra Yy ftre admis.

L'utilisation des locaux pour 1'exercice d'une
profession Jibérale - & l'exclusion de tous bureaux com-
merciaux ou administratifs - pourra néanmoins 8&tre excep-
tionnellement admise sur l'autorisation expresse du syndic.
Dans le caw ol elle seralt ainsl autorisée, ltaffectation
3 un sutre usage gue 1'habitation de 1'un de ces locaux
ou appartements ne pourra toutefois aveir lieu que dans
le cadre des lois et réglements en vigueur et apriks 1l'ob-
tention pour le propriétaire interessé des autorisations
administratives prescrites par ces lois et réglements.

4- Objets lourds :

Afin de ne pas compromettre la solidité des plan-
chers ni lézarder les plafonds, il ne pourra dtre placé
dans les appaTtements aucun coffre-fort ni autre nbjet
dont le poids excéderait la limite de charge déterminde
par l'architecte de 1'immeuble.
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$- Utilisation des fenBtreg

Aucun gbjet ne devra 8tre déposé sur le bord des
fenBtresy; les vases & fleurs devront &tre fixéds de ma-
nidre & en éviter la chute et devront repposer sur des.
‘"dessous étanches capables de conserver 1'8xcédent d'eau
afin de ne pas détériorer les murs ni incommoder les
autres occupants de 1'immeuble ou les passants.

La pose de stores ou velum sera autorisée sous
réserve que la teinte soit celle prescrite par le syndio
ou adoptée 3 la majorité par les co-propriétaires.

) Il ne devra jamais &tre jeté dans la rue ou les
cours ni eau, ni détritus ou immondices quelconques; de
m&me, le séchage du linge aux fenBtres ou sur les parties
collectives et d'une manidre générale toute utilisation
des espaces libres contraires a la honne tenue de 1'im-
meuble sera rigoureusement prohibée.

Les tapis et chiffons de nettoyage ne pourront
&itre battus ou secoués que par les fenBtres et conformé-
ment aux réglements de poljice b8 ce sujet.

6= Entretien des canalisations - Gelées 3

Afin d'éviter les fuites d'eau et les vibrations
dans les canalisations, les robinets et chasses d'eau
devront 8tre maintenus en bon état de fonctionnement et
les réparations devenues nécessaires exécutées sans Tre-
tard.

En cas de fuite, le propridtaire du local ol elle
se produirait devra réparer les dégfts et rembourser le
cas dchéant la dépense d'eau supplémentaire édvaluéde par
lsa syndic. . : -

Pendant les gelées,«les propriétaires devront
veiller 4 ce que les eaux usées n'obstruent pas les ca-
nalisations d'évacuation par congélation. Ils ne pourront
en aucun cas 6'opposer & l'interruption -de la distribution
dbau s8i celle=ci devenait nécessaire.

7- Visite de surveillance — Réparations :

Les co-propriétaires, leurs locataires et autres

occupants devront souffrir sans indemnité l'exécution
des réparations qui deviendraient nécessalres aux choses
communes et chaque fois que celd sera nécessaire ou utile,
. livrer accis de leurs locaux au syndic ou 3 son délégué

et aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de
survelller, conduire ou effectuer ces réparations, et ce,
quelle que soit la durée de ces travaux.



Dans les mPmes conditions, le propriédtaire d'un

local traversé par des conduits communs de distribution
~' de chauffage central ou les colonnes d'arrivée ou d'éva-

cuation d'eau desservant un autre appartement devra
souffrir que soient affectudes A ces colonnes et conduits
toutes réparations quil deviendraiglnécessairel

Les co-propriétaires devront également, lorsque
celh stavérera nécessaire pour la réparation d'une partie
privée quelcongue, livrer accés de leurs locaux aux
ouvriers et entrepreneurs chargés de surveiller, conduire
ou effectuer ces réparations. '

Toute contestation sur 1'application de la présen=
“te clause serait soumise % 1'arbitrage souverain du

syndic.

8- Libre acces :

En cas d'absence prolongée, tout occupant de 1'un
des locaux composant 1'immeuble sera tenu d'en laisser
les clés & une personne résidant effectivement b proxi-
mité dont 1'adresse devra atre portée 3 la connalssance
du syndic et gul sera autorisée 3 y pénétrer durant cette
absence pour parer % tous cas urgents.

9- Bruits = Tranguillité

Les co-propridétaires et occupants devront velller
4 ce que la tranquillité de 1'immeuble ne soit & aucun
moment troublée par leur fait, celui des membres de leur
famille, de leurs invités, visiteurs ou clients et gens
3 leur service. En consdquence, ils ne pourront faire ni
laisser falire aucun bruit anormal. Ils ne pourront non
plus entreprendre aucun travail avec ou sans machines et
otitils, de quelque genre que ce soit, qui soit de nature
4 nuire a la tranquillite de 1" immeuble ou & incommoder
les voisins de quelque manitre gue ce soit., Tous bruits
et tapages nocturnes, de guelque nature qu'ils solent
et alors méme qu'ils auralent lieu exclusivement dans
l1'intérieur des appartements, sont formellement inter-
dits dbs lors qu'ils sont susceptibles de -troubler la
tranquillité des habitants; au surplus, ils exposeraient
le cas éehéant leurs auteurs aux poursuites judiclaires
sanctionnées par les articles R.34, R.30 et R.37 du Code
Pénal. :

Aucune vente publique de meubles ou autres objets
ne pourra avoir lieu dans un appartement, mdme apriés décés
ou par autoritd de justice.

I1 est ¢également defendu dtinstaller dans les
appartements des appareils de chauffage & combustion lente
susceptibles, par leurs édmanations, d'incommoder les
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voisins.

L Plus généralement, et spécialement en tout ce :
. qui n'est pas ieci prévu et organisé, les occupants des
locaux composant 1'immeuble seront tenus de se conformer
en tous puintsiaux usages ¢établis dans les maisons bien

tenues.

10~ T.S4F., = Télévision - Moteuxrs

|

Les appareils récepteurs ou reproducteurs de son
devront étre utilisés avec modération de telle manidre
gu'aucun bruit ne puisse &tre entendu en dehors des
appartements o ils fonetionneront.

Nul ne pourra disposer dtantennes extérieures
gu'en respectant les indications du syndic. En ce qui
concerne plus particulidrement la télévision, aucune
pose d'antenne pxtérieure ne sera autorisée, tous les
' branchements devant &tre effectuds sur l'installation
‘antenne collective réalisée b la diligence du syndic
- suivant les instructions de 1'assemblée générale.

Aucun moteur ne pourra 8tre installé dans les
appartements, sauf les motiteurs silencleux pour appareils
‘ménagers, munis d'un dispositif d'antiparasitage. De
mpme, toutes les installations électriques devront f&tre
munies d'un dispositif d'antiparasitage agréé par les
réglements en vigueur. !

11- Plagues indicatrices

Aucune plague indicatrice, enseigne ou autre ins-
eription ne pourra &tre apposée sur les portes palidres
ni sur le chambhranle de la porte d'entrée de 1'immeuble,
non plus que sur les fenftres, & moins d'une autorisation
expresse du syndic.

£ ') L'apposition de panneaux et calicots de publicité
slr les différents murs et c18tures de la propriété est.

formellement interdite.

I2- Animaux 1

Les animaux, mime domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nulsible seront interdits dans 1'immeuble.
Seront toutefols tolérés, b condition qu'ils ne donnent
lieu 3 aucune réclamation justifiée de la part des autres
co=propriétaires, les chiens de petite tallle, les chats
et olseaux, & 1'exception des perroquets. Les chiens ainsi
‘admis par la majorité des co-propriétaires devront &tre
maintenus en laisse dans toutes les parties communes et
ne devroht en aucun cas y errer seulp Tous déglts et dé -
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gradations que ces animaux ﬁuurraient faire resteralent
en toute hypothése & la charge de leur propriétaire.

I3- Bois - Approvisionnements divers :

11 ne pourra Btre scié ni fendu de bois dans les
appartements ni dans les parties communes, mais seulement
dans les caves.

Toutes provisions encombrantes ou malpropres
devront Btre faites avant dix heures en hiver et neuf
heures en été. Il ne devra toutefois jamais ftre introduit
dans 1'immeuble de matidres dangereuses, insalubres ou '

malodorantes, ni dép8ts de toute nature tels que liquides

inflammables, matériaux et autres substances 3 l'exception
de celles destindes 3 1'alimentation des chaudiigres qui
devront &tre stockées dans les installations prévues 3

cet effet.

I4- Ramonage :

Chaque propriétaire devra faire ramoner & ses
frals les chemindes, poeles et fourneaux Ason usage whague

 fols qu'il sera nécessaire et au moins une fois l'an et

justifier au syndic de 1l'exécution de ce travail.

15— Tapls=brosse @

Chaque propridétaire devra placer sur le palier
d'entrée de son appartement uf tapis-brosse cholsi dans
le modéle unigque défini par le syndic et le msintenir en
parfait état de propreté.

16~ Stationnement des voitures - Emplacements de
garage et parking : '

L'accks aux emplacements de garage du suus—sﬂlﬂL'
sera strictement réservé aux véhicules des propriétaires
de ces emplacements ou de leurs locataires. Aucun véhicule
ne pourra #tre admis en surnombre des emplacements dis-
ponibles numérotés et délimités & la pelnture. De plus,

les voitures devront toujours pouvoir &tre manoeuvrées
' ou déplhcées si besoin était.

I7= Location 1

Chaque propriétaire d'appartement aura la faculté
de louer les locaux lui appartenant comme bon lui semblera
mals seulement & des personnes honorables et de bonne vie
et moeurs qui devront occuoer les lieux bourgeoisement et



respecter les conditions général&s” M NEY1Tation fixees
par le présent réglement. En revanche, la transformation
‘des appartements en piéces autonomes destinées 3 &tre
loudes 4 des personnes distinctes est interdite.

Pour tous les locaux, les baux et locations
devront imposer aux locataires, & peine de résillation
du contrat ‘immédiate et sans indemnité,: 1'obligation de
respecter les clauses du présent réglement, En toute
hypoth&se, le propriétaire restera personnellement garant
et responsable du respect de cew clauses et conditions.

Lorsgu'un ball ou un engagement de location aura
6té consenti sur des locaux dépendant de 1l'immeuble, une
copie du contrat (ou en cas de location verbaleun simple
avis donnant toutes indications utiles) devra &tre adres-
séde au syndic par pli recommandé dans les quinze jours
de sa signature ou de sa conclusion; tous avenants et
actes modificatifs devront de méme lui 8tre notifiés, le
tout de manidre & lui permettre l'exercice éventuellement
du privildge mobilier créd par l'artjcle I7 de la loi du
dix juillet mil neuf cent soixante cing et i défaut de
quol le mobilier déposé dans ces locaux serait réputé
appartenir au propriédtaire de ceux-ci et servirait en
conséquence de gage pour l'exercice de ce privilége.

I8=- Aldicpations :

Chacun des co-propridtaires pourra aliéner comme
bon'lui semblera ‘les parties privées qu'il possédera et
le droit de co-propriété des parties communes qui y est
attaché, le fractionnement ou la division d'un lot ne
pouvant toutefols &tre effectué que dans les conditions
prévues & l'article quinzidme ci-aprés - & charge pour
lui de veiller & ce que cette aliénation se réalise en
conformité des prescriptions de l'article 20 de la loi
du-dix juillet mil neuf cent soixunte clng et des dis-
ﬁnsitians de l'article onzibtme ci-aprés du présent ré-

glement.

19- Niéglements et usages :

L'exdcution de tous réglements d'hygidne, de
ville et de police sera également obligatoire pour tous.

Ainsi qu'il a été précisé plus haut, il en sera
‘de mBme d'une fagon générale de tous usages établis dans
les maisons bien tenues dans 1'intér&t commun des occu-

pants.



ARTICLE DEUXIEME - USAGE DES PARTIES COMMUNES :

1= Bervitudes :

D'une manidre générale, les co-propriétaires seront
tenus de respecter toutes les servitudes qui grévent ou
pourront grever l'immeuble, qu'elles résultent des titres
de prupriét@ du présent réglement, de lturbanisme, de ls,
situation naturelle dea lisuv nu ancore de conventions
passées par la S

OUWL le EYuudiver ucE wu—pLivpeas saamwwy = s oo - ent
du cahier des charges faisant partie du dossier du permis

‘'‘de construire ainsi que du permlis de construire lul=mé&me.

2= Usage b

Chacun des co-propriétaires, pour la joulssgance
des locaux privés luil appartenant, pourra user librement
des parties communes, sauf & respecter leur destination
et & ne pas faire obstacle aux droits des autres co=pro-
priédtalres..

En particulier, chaque co-proprietalre demeurera
personnellement responsable des dégradations faites aux
parties communes et d'une manidre ,générale de toutes les-
conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un

_usage abusif ou d'une utilisation non conforme & leur .
destination de ces parties communes, que ce soit tant de
son fait, que du fait de son locataire, de son personnel
ou de personnes se rendant chez lui.

3= Encombrement & .

Toutes les parties communes, notamment les pacssages,
.entrées, vestibules, escaliers et couloirs devront Btre
libres en tout temps.
En conséguence, il ne pourra ftre déposé aucun
objet quelconque dans les parties communes de la propriété:
les hall d'entrée ne pourra en aucun cas servir de garage
mBme momentand de bicyclettes, motocyclettes ou voitures
d'enfants; i1 ne pourra de méme 8tre mis sur les paliers
aucun crochet ri porte-manteaux. Il ne pourra Btre fait
dans les escaliers, sur les paliers ou dans les passages

aucun travail de ménage. ‘

4- Local commun i

L'usage du local commun est réservé aux co-pro-
‘priétaires et & leurs locataires. Il est exclusivement
destiné aux voitures d'enfants en service. Aucun autre



ebjet ne pourra ?Iuﬁwtlﬁleufbmih?:‘tsitfff‘eq'uﬂb'g?d'excédent
'de' place, les bicyclettes et les cyclomoteurs. Aucune
' redevance ne sera pergue pour l'usage de ce local; nul
' ne pourra élevér de réclamation si .faute de place il

ne pouvait y avoir acces. . ¥

5- Espaces libres i

: Des plantations et des tapis de gazon seront
aménagés devant les deux fagades et les deux pignons du
pitiment, ainsi que dans la partie est de lh propriété.
Ils seront entretenus selon la décision que prendra &
cet égard l1'assemblée générale des co-propriétaires.

L'accds des espaces libres sera interdit & tout
ehanteur ou marchand ambulant, méme venant dans un but
charitable. Aucune réunion publique ou mivée ne pourra
y 8tre tenue et d'une manitre générale tout ce qui est
interdit sur la voie publique y sera également prohibé.
_ Aucun objet, guel gu'il solit, ne pourra y 8tre entreposd
ou garé. '
Le stationnement des véhiculés sur la voie d'acchs
aux emplacements de garage du sous-sol est interdit.

L 6-Nols ¢

Aucun recours ne pourra &tre exercé contre le
syndicat des co-propriétaires en cas de vol ou de détd-
rioration des véhicules garés dans les emplacements qui
sont destinés & cet effet ou d'objets momentanément dé-
posés en quelqu'endroit que ce soit des parties communes.

Plus généralement, chaque propridtaire d'un local
quelconque renonce par son adhéeion au présent réglement
Y exercer un recours quelcongue contre le syndicat des
co=propriétaires pour le cas de vol commis sur des biens
lui appartenant ou de cambriolages de son appartement ou
de ses locaux privés. Semblable renonciation devra gtre
exigée par le propriétaire de son locatalre sous peine
de prendre &4 son propre compte le recours qui pourrait
ainsl Btre exercé par ce dernier.

7- Arr8t des services communs

Aucun recoutrs ne pourra &tre intenté contre le
syndicat des co-propriétaires ‘en cas .d'arrét, pour quelque
cause que ce soit, dans le fonctionnement de la minuterie,
du chauffage ou de gquelgue autre service commun.
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ARTICLE TROISIEME & USAGE DES GARAGES -

En outre des droits et obligations précédemment
" prévués, les propriétaires et usagers de garages seront
soumls aux dispositions ci-aprés :

Les garages ne pourront servir qu'au remisage. Il
ne pourra y #tre entreposé une quantité d'essence ou
autre matidre inflammable supérieure 3 celle acceptée par
les compagnies d'assurances sans surprime et autorisée ~
par les réglements en vigueur.

Il devra B8tre placé au suusvsal des appareils
extincteurs facilement accessibles dont les frals et
l'entretien seront répartis ainsi qu'il sera précisé plus
loinsous l'article septiéme.

Ces emplacements de garage devront en outre #tre
maintenus propres et parfaitement entretenus.

L'emploi des trompes et avertisseurs y sera rigou-
reusement interdit, sauf en cas d'urgence. Il sera de :
mBme interdit d'y faire tourner des moteurs autrement
que pour les beedins des départs et des arrivées.

ARTICLE QUATRIEME - CARACTERE DE SERVITUDES A PERPETUITE
DU PRESENT REGLEMECNT - \

Les dispositions qui préckdent et gqui déterminent
les droits et obligations de chaque co-propriétaire rela-
tivement aux parties communes et aux parties privées de
1'immeuble sus=désignd constituent des servitudes qui
subsisteront & perpétuité, sauf application des articles
703 3 710 du Code Civil ou des dispositions prévues plus
loin pour la modification du présent réglement.

Conformément aux dispositions de l'article 6 de
la loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing, aucun
propriétaire ne pourra demander la licitation, nl inten-
ter une action en partage des parties communes.

II- CHARGES COMMUNES DE LA CO-PROFRIETE -

ARTICLE CINQUIEME - CHARGES COMMUMNES GENERALES -
I- Définition @

Les charges communes & l'ensemblle des co-proprié-
taires comprendront notamment :

- les impdts, contributions et taxes sous quelque
dénomination que ce soit auxquels seront assujetties
toutes les choses et parties communes de 1'immeuble, et
méme ceux afférents aux parties privées tant que celles
¢l ne seront pas réparties par le service des contribu-
tions entre'les divers propriétaires par vole de rlles

1
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- les frals de réparations de toute nature, grosses
ou menues, & faire aux cldtures du terraln, aux gros ;
murs, & la toiture et aux tétes de cheminde, aux galnes

. et vide-ordures, aux escaliers et leurs cages, &aux en-

| trées communes, & leurs portes et ddcorations, aux cou=
loirs et corridors des caves, aux locaux des services

! communs, transformateurs, compteurs généraux, branche=
ments et canalisations d'eau, de gaz, d'électricité et
d'égofits et d'une manidre générale 3 1'un guelcongue
des locaux et biens destinés aux services communs, A&
l'exception toutefois des parties de ces blens gqui, étant
situdes & l'intérieur de locaux privés, sont 4% 1l'usage
exclusif de ceux-cij '

- les réparations nécessitées par les engorgements
dans les conduits des water-closets et celles nécessitées
~au%x conduits de fumée par suite de feux de cheminée lors-
gque les causes ne pourraient en Btre exactement détermi-

nées; _
Lorsque les vide-ordures seront engorgés,
ils seront toutefois réparés aux frais des co
propridtaires dont les locaux sont situés au
dessus de cet engorgement, ceux=ci participeront
Y 1a réparation au prorata de la surface de leurs
-l appartements respectifs.
i- ' . = les frais de ravalement des fagades auxquels
i s'ajouteront, mais seulement lorsqu'ils seront la consté-
| quence d'un ravalement général décidé par l'assemblée
générale, les frals de nettoyage et de peinture des exti-
rieurs des fenftres, de persiennes ou stores, garde~corps
et barres d'appul de chague appartement blen que ces
choses soient propriété privée; |
Pour faciliter 1'établissement des devis
et des mémoires des entreprengurs, 1'assemblée
générale pourra toujours décider lorsqu'il y aura
' lieu & ravalement des facgades, les peintures des
', cages d'escalier dont les frais de réfection ainsi
que ceux afférents aux réparations concernant 1la
menuiserie et 1a ferronnerie des fenBtres et fer-
metures extérieures des locaux privés et ceux de
nettoyage et peinture des faces extérieurecs de
portes=-paliéres seront compris dans les frals de
ravalement et répartis entre les co-propriétaires
au prorata de leur guote-part dans la propridété

du so0l de 1'immeuble.
i - les dépenses afférentes au fonctionnement du

syndicat des co-propriétalres : la rétribution allouée
au syndic et les honoraires de l'architecte de 1'immeuble
pour les travaux intéressant toute la propriété;
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- les salaires, charges et accessoires du person-
nel préposé 3 l'entretien des parties communes, les
frais d'achat et éventuellement d'entretien et de renou=
vellement des extincteurs, - & l'exception de ceux qui
seront placés au spus-sol pour desservir les emplacements
de garage - poubelles, tableaux d'affichage, échelles de
sécurité, paillassons et gratte-pieds de l1'entrée prin-
cipale et d'une manitre générale tout le matériel et les
fournitures de nettolement et d'entretlien nécessaires;

- les dépenses concernant les tapis du hall d'en-
trée et des escaliers, s'il en était posé, en ce compris:
les frals de leur remplacement s'il y avalt lieus

— les frais d'entretien des minuteries et de
l'éclairage de l'entrée du vestibule, de 1'escalier et
généralement la consommation d'électricité des parties
communes générales; ¢également la consommation d'eau frolde
dans les partles privatives ou communes telle qu'elle
cera mesurée par le compteur général de l1'immeuble;

- les primes d'assurance contre 1'incendie de
‘1'immeuble, contre les accidents ot autres risques;

- et d'une mani®re générale, tous les frais de
fonctionnement d'entretien et de réparations s'appliquant
aux choses COMMUNES.

~= Répartition des charges Ccommunes =

Conformément & l'article I0 de la loi numéro 65-
557 du dix juillet mil neuf cent goixante cing, les co
propriétaires seront tenus de participer aux charges afféi=
rentes & la conservation, a 1'entretien et & l'administra-
tian des parties communes proportionnellement aux valeurs
relatives des parties privatives comprises dans leur lot,
telles gue ces valeurs déterminées, compte tenu notamment
de la consistance, de 1a superficie et de la situation de
chacun des lots, mais sans égard & leur utilisation, ont
permis d'établir la quote-part des droits de'chaque co
propriétaire sur les parties communes.

En conséquence, chacun des co-propriétaires devra
supporter les charges communes au prorata de la fraction
lul appartenant dans les choses communes de l'immeubléd.

Conformément au méme texte, les charges particu-
lidres relatives au fonctionnement, 4 1'entretien et au
remplacement de chacun des d1éments d'équipement commun
d'une part et de chague service collectif par ailleurs
seront rdéparties en fonction de j'utilité que ces services
ot é1éments dBquipement commun présentent 3 1'égard de
chagque lot, de sorte que, par exception, 11 existera outre
les charges communes sus-dites des charges particuliéres
dont la répartition s'effectuera ainsi qu'il suit.
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ARTICLE SIXIEME - CHARGES PARTICULIERES AUX LOCAUX
D HABITATION - by,

A- Charqes relatives aux boltes aux lettres,

antenne de télévision et infrastructure téléphonique !

. Tous 'les co-propriétaires des locaux composant
les lots numéros 1 & 23 supporteront, & 1l'exclusion des

‘autres co-propridtaires et dans la proportion de unf
‘vingt troisidme chacun, les charges afférentes 3 1'achat

et & l'entretien des boltes aux lettres qui seront chol-
sigs d'un modéle commun, ainsi que les frais d'installa-
tion d'une antenne collective de télévision et éventuel=
lement d'infrastructure téléphonique. i

B- Charges relatives au chauffage central et é
1'eau chaude :

Les co-propridétaires des locaux composant les lots
numéros 1 & 23 supporteront, h 1l'exclusion des autres co
propriétaires, les charges afférentes au chauffage central
de leurs locaux et &4 la distribution de l'eau chaude dans
la proportion des surfaces respectives réservées 3 1'ha-
bitation de leurs locaux, soit : -

. . = en ce qui concerne le lot numéro 23 dans 1la
proportion de ‘deux cent trente trois/dix millidmes (733/
Io.ﬂaoé}; ,

- en ce qul concerne le lot numéro 5, dans la
proportion de deux cent quatre vingt cing/dix millidmes
(285/10.000%), _

- en ce qul concerne le lot numéro 22, dans la
proportion de trois cent quarante deux/dix milliémps

(342/10.000%),
- en ce qui concerne les lots numéros IO, 15 et

20 ‘dans la proportion de trbis cent quarante hU1tfd1x

millidmes (348/10.0002),
- en ce gui concerne le lot numéro IB dans la

proportion de trois cent soixante saizefdix millibmes

(376/10.000%),
= @an ce¢ qui concerne les lots numéres 3, B et I3

dans la proportion de quatre cent trois/dix mllliémﬁs

(403/10.000%),
- en ce quil concerne les lots numéres 1, 6, 11 et

I6 dans la proportion de quatre cent quarante septfdlx

millidmes (447/10,000%8),
- en ce qui concerne le lot numéru 21 dans la

proportion de quatre cent quatre vingt trois/dix millidtmes

(453}19 000 ),
- en ce qui concerne les lots numéros 4, 9, I4 et

19 dans la proportion de quatre cent quatre vingt six/
dix millidmes (486/10,0008),

ln
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- en ce gqui concerne les lots numéros 2, 7, 12 et
17 dans la proportion de cing cent soixante quatorzefdix
millizmes (574/10.000%).

Ces charges consistent en dépenses de toute nature
et frais d'entretien et réparation et le cas échéant de
remplacement des appareils de chauffe conduits de fumée
et autres appareils nécessaires au fonectionnement du
chauffage ainsi que les frais de combustible et de chauf-
feur., Ce mode de calcul gervira également de base a la
répartition des frais de fourniture d'eau chaude, 4 moins
que l'assemblée générale des co-propriétaires, statuant
% 1a majorité spéciale prévue plus loin & cet effet, ne
décide la pose de Compleurs individuels d'eau chaude et
la répartition de ces frais au prorata des mbtres cubes

dffectivement consommés par chagque propriétaire.

IAHTIGLE SEPTIEME - CHARGES PARTICULIERES AUX EMPLACEMENTS
DE GARAGE ET DE PARKING =

I- Les proprié¢taires des emplacements de garage
auront 3 leur charge exclusive lJes frais Telatifs a 1la
propriété et a 1l'usage de la portion du sous=sol réservie
aux emplacements de garage. Ils seront ainsi tenus spé -
cialement des frais des extincteurs & placer dans cette
partie du sous=-sol, de leurs entretiens en parfait etat
de fonctionnement et de leur remplacement chaque fois
que besain sera; ils devront de mlme entretenir intérieu-
rement leur emplacement (revftement des murs, cimentage
du sbl...) et seront plus généralement tenus de supporter
soit par leur participation propertionnelle dans les char-
ges communes de l'ensemble de Ces emplacements, soit ]
titre personnel tous frais et charges consécutifs & 1'uti-
lisation de ces emplacements de fagon que les propriétaires
des autres lots n'y participent en aucune manikre. by

Chaque fols qu'ils leur seront, communs, ces frais
et charges seront répartis entre eux, dans la proportion «

. |

de un/seizidme chacun. .

I1I- Les propriétaires des emplacements de parking

‘aurent & leur charge exclusive les frais relatifgra la
propriété et 3 l'usage de la portion de terrain réservéen

auxdits emplacements. Ils seront ainsi tenus de gupporter .
soit par leur participation proportionnelle dans les char=-"
ges communes de 1'ensemble de ces emplacements, soit & -
titre personnel tous frals et charges consécutifs 3 1Vuti-
lisation de ces emplacements de fagon que les propriétaires
des autres lots n'y participent en aucune manidre. . -

Chaque fols qu'ils leur seront communs, C@s frals
et charges seront répartis entre eux dans la proportion

de un/septitme chacun.
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1 ARTICLE NEUVIEME -"CUNTRIBUTION'MIE Chikefy ~

La contribution de chdcun des co-propriétaires
dans les charges communes est dle méme en l'absence de
toute uccupatlun;

Aucun propriétaire ne pourra par ailleurs se
ﬂécharger de sa contribution aux charges communes ou
1'amoindrir par l'abandon aux autres co- prupriétairea
de ses droits sur les parties et choses communes nu sur

nertaines d'entre elles.

ARTICLE DIXIEME - REGLEMENT DES CHARGES - FONDS DE
PREVOYANCE - GARANTIES - :

1=~ Provisions =

Les co-propridtaires verseront le jour de leur
entrée en joulissance une provision au syndic dont le
montant sera fixé par l'assemblée générale. Pour couvrir
- les frais et dépenses de 1'immeuble, le syndic fera de

mouveaux appels de fonds trimestriellement les quinze des
mols de janvier, avril, juillet et octobre de chaque
année qul ne pourront excféder le quart du budget prévi-
sionmel antérieurement voté pour l'exercice considéré.
Il demandera en outre une provision spéciale pour l'achat
de combustible au moment qu'il jugera le plus proplce
pour effectuer cet achat.

Les provisions ainsi demandées devront &tre rédpar-
tias entre les co=-propridtaires dans la proportion de
leurs fonctions rétributives au paiement des diversds

charges sus=indiquées.

2= Réglements =

Les comptes des frais et dépenges d'une annde
dcdulée seront arrftés annuellement dans le courant du
premier trimestre de l'année suivante, un relevé justi-

 ficatif devra &tre adressé & chaque propriétaire quinze
jours au moins avant l'assemblée générale annuelle &
l'approbation de laquelle ‘devra 8tre soumise cette cléture
d'exercice.

Les co=-propriétaires seront tenus dans le mois de
l'approbation des comptes de se libérer des sommes dont
ils pourraient &tre débiteurs., Ils devront de m&me verser
dans le mois de la demande gqui leur en sera adressée, les

provisions réclamées par le syndic,
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8- Intérlts de retard -

A défaut de paiement 3 leur exigibilité des pro-
visions demandées ou des sommes dues, en suite de l'arrBté
de compte, les propridtaires retardataires devront payer,
sans qu'il soit besoin d'aucune mise en demeure, une
pénalité fixée & un pour cent par mois de retard, tout
mois commencéd étant compté entidrement. :

4- Fonds de prévoyance =~

L'assemblée générale des co-propriédtalres pourra
d'autre part décider la création d'un fonds de prévoyance
* destiné & faire face & des réparations ou & des travaux
importants. Elle déterminera dans ce cas le montant de
la somme 3 mettre en réserve, les dates auxgquelles chaque
_propriétaire sera tenu d'acquitter sa part proportionnelle
de cette provision ainsi que 1'emploi provisoire qui
devra 8tre fait du fonds ainsi créé.

5~ Aggravation des charges =

Les propridtairés qui, par leur fait ou l'abus de
. leurs droits, celui de leurs locataires ou des gens &
leur service et celul de leurs visiteurs ou clients,
aggraveraient les charges communes, de quelque catégorie
qu'elles soient, auralent & supporter seuls les frais et
dépenses ainsi occaslionnés.

G- Splidarité -

Dags tous les cas ou un local quelconque viendrait
Y appartenir 3 plusieurs propriétaires indivis, ceux-ci
seraient tenus solidairement et sans divisibilité &
1'acquit de toutes les charges afférentes & leur local
et 3 1'exécution des conditions du présent réglement,

7= Garantie =

Les créances de toute nature du syndicat des co
propriétaires a l'encontre de chaque co-propridtaire
seront, qu'il s'agisse de provisions ou de palements
définitifs, garantis par les sliretés - notamment 1'hypo=-
thdque légale - prévues par l'article 19 de la loi numéro
65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cing.

ITTI- MUTATION DE PROPRIETE - HYPOTHEQUE -
MODIFICATION DES LOTS = ;

|
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En cas de mutation entre vifs 3 tltre onéreux oy
gratult, le nouveau co-propriétaire sera tenu, vis A vig
du syndicat, du paiement des SOmMmes mMises en Tecouvrement
postérieurement & la mutation alors méme qu'elles seraient
destindées au réglement des prestations ou des travaux '
' engagés ou effectués antérieurement 3 1la mutation.
L'ancien propriétaire resters d'autre part tenu vis-i-vis
du syndicat des co-propridtaires du versement de toutes
-les sommes mises en recouvrement antérieurement & la date
~de’ la mutation. Il ne pourra exiger la restitution d'du-
. cune des sommes par lui versdes au syndic & quelque titre
. que ce soit, spécialement de celles qui auraient été
affectées & la constitution d'un fonds de prévoyance ainst
qu'il a été prévu ci-dessus,

Avant.la réalisation de la vente ou de toute autre
disposition entre vifs, le vendeur devra en outre congi-

- gner entre les mains du syndic une somme suffisante pour
couvrir la quote-part devant rester 3 sa charge dans les
‘dépenses communes, y compris les imp8ts, 'd défaut de quoi
le syndic pourra refuser la délivrance du certificat pré-

'Vu par l'article vingtilme de la loi numéro 65-557 sus
'¥isée du dix juillet mil neuf cent soixante cing et en
outre former opposition entre les mains du notaire chargé
de, la vente du versement des fonds pour cbtenir le pale-
.ment des sommes‘restant dues. Au surplus, l'acquéreur
restera en toute hypothdse et de plein droit solidaire-
:ment responsable du paiement de toutes les charges arrié-
rées, le soin lui incombant, s'il le juge & propos, de se
faire justifier préalablement A son acquisition du régle-
ment par son prédécesseur des sommes dont celui=-ci pouvait
rester redevable ou de la consignation d'une provision
suffisante pour y faire face, oty

| . Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot ou

de la constitution sur 1'un d'eux d'un droit d'usufruit,
de nue-propriété, d'usage ou d'habitation ou du transfert
de 1'un de ces droits, avis devra en 8tre donné sans délai
4 la diligence de l'acquéreur et par lettre recommandée
avec demande d'avis de rdception, au syndic de 1'irmeuble,
de manitre & permettre 3 ce dernier de formery s'il y a
lieu, opposition, dans les termes de 1'article vingtidme
de la lol du treizeé juillet mil neuf cent soixante cing,

' au versement des fonds pour obtenir le palement des som=-
mes restant dues par/l'anclen propriédtaire. Cet avis
devra comporter la désignation du lot ou de la fraction
de lot concernd ainsi que l'indication des nom, prénoms,
domiclile réel ou élu de l'acquéreur ou - du titulaire de
droit et, s'ils sont plusieurs, du mandataire commun
choisi pour les représenter ainsi qu'il est prévu au
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présent réglemedl’
En outre et conformément aux dispositions de
l'article 4 du décret numéro 67-223 sus-visé du dix
sept mars mil neuf cent solxante sept, tout acte réali-
sant ou constatant un tel transfert de propriété ou méme
la constitution sur 1l'un des lots .ou fraction des lots
définis ci-dessus d'un droit réel, devra mentionner que
le nouveau propriétaire ou titulaire du droit créé ou
transféré a eu préalablement connaissance des stipula~-
tions du présent réglement ainsi que des actes qul
auralent pu le modifler. .
Tout nouveau propriétaire d'un lot devra en
outre reconnaitre aveir pris connaissance du présent
réglement de co-propriété et s'engager & en observer i
toutes les clauses et stipulations. a

ARTICLE DOUZIEME - MUTATION PAR DECES =

En cas de mutation par défés, les héritiers et
| ayants-droit devront, dans les deux meis du déchs de
leur auteur, justifier au syndic de leur qualité hérédi-
taire par une lettre du notaire chargé du réglement de |

la successlon.
En cas de cessation d'indivision, le syndic devra

de méme en ftre informé dans le moils de cet évinement par
une lettre du notaire rédacteur de 1'acte contenant les |
nom, prénoms, profession gt domicile du nouveau proprié- i
taire, la date de la mutation et celle de l'entrée en ;
jouissance.,

En cas de mutation rdésultant d'un legs particulier, |
les dispositions de l'article onziéme ci-dessus seront

applicables.
ARTICLE TREIZIEME = ELECTION DE DOMICILE -

En toute hypothése, le nouveal co-propriétaire
sera tenu de faire dans la notification constatant la
mutation de propriété intervenue a son profit, une élec-
tion de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance de la Seine. A défaut, ce domicile sera de plein
droit réputé avoir été élu dans les locaux, objet de

cette mutation.

ARTICLE QUATORZIEME - HYPOTHEQUES -

Tout co-propriétaire gqui voudrait contracter un
emprunt garanti par une hypothtque constituée sur ses
parties divises et sa quote-part indivise de 1'immeuble,
devra donner connaissance & son créancier des dispositions



‘de l'article'vingt-deuxidme du présgn?"réglament. 15 W
devre obtenir de celui-ci son consentement & ce qu'en
cas de sinistre 1'indemnitd d'assurance ou la part de
cette indemnité qui devrait revenir 3 son débiteur,
soit versée directement et sans son concours ni sa pré-
sence entre les mains du syndic - assigtd dans les
conditions prévues audit article vingt deuxidme - et
qu'il renonce par conséquent au bénéfice des dispositions
de l'article 37 de la loi du treize Juillet mil neuf
cent trente. Il sera en outre tenu d'obtenir dudit
créancier qu'il se soumette par avance et s'engage % ne
pas faire obstacle, dans le cas de reconstruction de
l1'immeuble, aux décisions de l'assemblée générale des
co-propriétaires prises en conformité des dispositions
des articles 38 3§ 4I de la loi du dix juillet mil neuf
cent soixante cing. :

Il ne sera dérogé & ces régles qu'en cas d'emprunt
contracté auprés du COMPTOIR DES ENTREPRENEURS ou du
CREDIT FONCIER DE FRANCE dont la législation spéciale et
les statuts devront dans ce cas ftre respectés, Une telle
dérogation sera dgalement possible en ce qui concerne les
autres établissements financiers su de ¢rédit dont les
statuts l'exigeraient, mais seulement avec l'autorisation

expresse du syndic.

ARTICLE QUINZIEWME - MODIFICATION DES LOTS

Les co-propridtalres pourront déchanner entre eux
des déléments détachés de leurs lots ou en céder aux pro-
priétaires voisins, ou en_core diviser leurs locaux en
plusieurs lots, et alidner séparément les fractions de
Lot alnsi oréées. Ils suront la faculté de modifier en
conséquence la quote-part des charges de toute nature
afférente aux locaux en question, & la condition que le
total reste inchangéd, i

Toutefols, la nouvelle ripartition des charges
résultant des modifications ainsi effectudes sera, par
application de 1'article 11 de 1la loi' du dix julllet mil
neuf cent solxante cing, soumise } 1'approbation de
l'assemblée statuant 3 1la majorité des voix des co~pro-
priétaires présents ou reprisentés conformément 3 l'ar-
ticle 24 de ladite loi., A défaut d'une telle décision,
tout co-propridtaire pourrait saisir le Tribunal de grande
Instance & l'effet de falire procéder & la nouvelle répar-
tition rendue nécessaire. T

Bien entendu, tout co-propridtaire de plusieurs
(lots jouira de la faculté de modifier la composition de
ses lots, mals sous les mémes conditions.
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Toute modiPlc&tion ded'Ydre HYIYT faire l'objet
‘d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division
dressé en conformité des riégles de la publicité foncidre
et publié au fichier immobilier de la Conservation des

Hypoth®ques.

Troisiéme Partie

- ) - e -

- ADMINISTRATION DE LA CO-PROPRIETE =
- e s e e e T S S O R I e e

ARTICLE SEIZIEME - SYNDICAT -

1- Constitution - Objet = Qualites -

La collectivité des co-propridtaires est constituéde
en un syndicat doté de la personnalité civile.

Ce syndicat a pour objet la conservation de
1'immeuble et l'administration des parties communes.

Il est responsable des dommages causés aux co-propriétai-
res ou aux tiers par le vice de édonstruction ou le défaut
d'entretien desdites parties communes, sans préjudice
toutefois de toutes actions récursoires. Il a qualité
pour agir en justice tant en demandeur qu'en défendeur,
mléme contre certains propridtaires.

Il peut modifier le présent réglement de co
propriété,

Il peut également acquérir lui-méme, & titre onéreux
ou gratuit, des parties privatives sans que celles-ci
perdent pour autant leur caractére privatif sans pouveir
toutefois pour autant disposer en assemblée générale des
volx auxquelles pourralent donner droit ces parties pri-
vatives, ainsi qu'il est normalement prévu ci-aprés,

2= Fongctionnement =

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat
sont prises par l'assemblée des co-propriétaires et exdcu-
tées par le syndic ainsi qu'il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des co-propriétaires est régi par la
lol numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante
cing. Il a pour dénomination "Syndicat des co-propridtai-
res de 1'immeuble 2, rue Bernard de Jussleu & Versailles".
_ Le syndicat prendra naissance dés qu'il existera
au moins deux co-propriétaires différents. Il contlinuera
tant que 1'immeuble sera divisé en fractions appartenant
4 des co-propriétaires dlfférents. Il prendrait fin si
la totalité de. l'immeuble venait & appartenir & une seule

personne.
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Son siége sera fixé par la .premidre assemblde
générale des co-propridtaires. ;

ARTICLE DIX-SEPTIEME - ASSEMBLEE GENERALE DES CO-PROPRIE=~

TATRES -

Ty cuﬂvocAT19N5,1

l= Premidre réunion -

Les co-propriétaires se réuniront en assembléde
générale au plus tard un mols avant la livraison de

1'"immeuble,
‘Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommera

le syndic définitif et fixera le chiffre de sa rémunéra-

tion. 4 PPSTRIEY |

2= Convocation =

Par la suite, les co-propriétaires se réunirent
en assemblée générale sur convocation du syndic.

‘ Le syndic convoquera 1'assemblée générale des co
propriétaires chaque fois qu'il le Jugera utile et au
moins une fols 1'an, dans le courant du premier trimestre,
& défaut de quoi l'assembléde générale annuelle pourrait
8tre valablement convoquée par 1l'un quelconque des co
propriédtaires ou par un commissaire de surveillance.

' Le syndic devra en outre convoquer l'assemblde
qénérale chaque fois que la demande lui en sera faite
par lettre recommandée précisant les questions dont 1'ins-
cription & l'ordre du jour de 1'assemblée est demandée
par des co-propridtaires possédant enseémble au moims le
quart des parties communes de l'immeuble ou par un Com-
missaire de surveillance. Le syndic devra alors faire

-celte convocation pour une date qui ne pourra &tre éloi-

gnée de plus d'un mois de celle 3 laquelle il aura recu
cette lettre. Faute par lui de déférer 4 la demande de
covocation apreés mise en demeure restéde infructueuse
pendant plus de huit jours, celle-ci pourrait &tre falte
par les signataires de la demande ou le plus diligent
d'entre eux et l'assemblée ainsi convoquée pourrait
provoquer la révocation du syndic sans aucune indemnitd.

- Dans ce cas, la convocation doit &tre notifide au syndic

précisant les questions dont l'inscription 3 1'ordre du
Jour de l'assemblée est demandée. ]

Les convocations seront adressées aux co-proprlé-
taires par letires recommandées envoyées & leur domlcile
ou a l'adresse préaleblement indiquée par eux et devront
y parvenlr au moins quinze. jours avant la date de la

. réunion, ce délai pouvant 8tre réduit 3 gquatre jours en
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cas d'urgence. Elles pourront également #tre remises

aux co-propriétaires contre émargement d'un état, cette
remise gqul dispenserait de 1'envol de lettres recomman-

dées aux co-propriétaires ayant émargé devant toutefols
Btre effectude dans les délais sus indiqués.

Ces convocations devront indiquer le lieu, la
date et l'heure de la réunion et l'ordre du jour de
l'assemblée précisant chacune des questions soumises &
ga délibération. '

Doivent &tre notifiés au plus tard en mbme temps
que cet ordre du jour conformément & l'article 11 du '
décret sus-visé i

1) Le compte des recettes et des .dépenses de
l'exercice écoulé, un ¢état des dettes et créances et la
situation de la trésorerie, lorsque l1'assemblée est

appelée & approuver les comptes;
Le budget prévisionnel accompagné des documents

prévus au paragraphe qui précede, lorsque l'assemblée est
appelde & voter les crédits du prochain exercice;

3) Le projet de modificatif lorsque 1'assemblée
est appelde & modifier 1tétat descriptif de division,
1'état de répartition des charges ou le présent réglement
de co-propridte;

4) Les conditions essentielles du contrat proposé
lorsque 1'assemblée est appelée & approuver ou 3 autori-
ser ung transaction, un devis ou un marché pour la reali-
sation de travaux ou des actes d'acquisition ou de dépo-
sition sur les parties communes Ou les parties privatives
acquises ou aliénées par la co-propriété;

5) Le projet de résolution lorsque 1'assemblée est
appelée 3 autoriser une délégation de pouvoirs du syndic,
prendre une déclision de sa compétence propre, autoriser
des travaux affectant les parties communes ou l'aspect
extérieur de 1'immeuble, statuer sur des amé¢liorations ou
additions, ou & autoriser, s'11 y a lieu, le syndic a
introduire une demande en justice.

En cas d'indivision d'un lot .entre plusieurs per-
sonnes, celles-ci devront déléguer l'une d'elles ou
choisir un mandataire commun pour les représenter. Faute
par elles de faire connattre l'indivision et de désigner
leur délégué, les convocations continueraient d'&tre va-
lablement effectudées au domicile et & l'adresse de l1tan-
cien co-proprietaire.

II- TENUE DES ASSEMBLEES.

+1= Lieu de réunion -

L'assemblée générale se réunit soit dans 1'immeuble,
soit au lieu fixé par la convocation, ce lieu devant,

h
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sauf décisioﬁ“&gg'?Si?émdqﬂﬁﬁ;EﬁfEﬁﬂﬁEE_binérale'anté-

rieure, 8tre choisl par la personne qui conyoque l'as=
semblée, sur le territoire de la Ville de Versailles.

2. Présidence -

Au début de chaque réunion et sous réserve que
cette désignation n'ait pas dété faite judiclairement
dans les conditions prévues 3 1'article 50 du décret
numéro 67-223 gus-visé du dix sept mars mil heuf cent
solxante sept, l1'Assemblée Générale désigne son Président.
Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuyvent
présider l'assemblée, . ;

3- Bureau = ,

I1 est formé un bureau composé de deux scrutateurs
et d'un secrétaire.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par
les deux membres de l'assemblée présents et acceptants
qui possddent ou représentent le plus grand nombre de
quotes=parts de co-propriété, tant en leur nom que comme
mandataire.

Le syndic, &4 moins qu'il s'y refuse ou que les
autres membres du bureau en déclident autrement,remplit
les fonctions de secrétaire. A défaut du syndic, le
secrétaire peut 8tre choisi en dehors des co-propridtaires.

4~ Feulille de présence -

I1 est tenu une feuille de présence qui indique
les nom et domicile de chaque co-propridtaire présent ou
représenté et, le cas échéant, de son mandataire, ainsi
que le nombre de voix dont il dispose, compte tenu, s'il
y a lieu des dispositions du paragraphe 7 ci-apriés. Cette
feuille démargée par chacun des participants de la réunion
certifiéde par le bureau, est déposée ensulte au cabinet
du syndic et doit &tre communigquée 3 tout co-propriétaire
qui en effectuerait la demande.

5« Représentation des co-propriétaires -

Les co-propriétaires peuvent se faire représenter
par un mandataire de leur choix - exceptlion faite de leur
locataire = habilité par une simple lettre qui demeurera
annexée au prochs-verbal.

Toutefois, le syndic, son conjoint ou ses préposés
ne peuvent recevoir mandat pour représenter un co-proprié-
taire. En outre, aucun mandataire ne peut représenter

&
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plus de trois co-propriétaires. '

_ " Les représentants légaux des mineurs, interdits
ou autres incapables participent de plein droit aux
assemblées aux lieu et place de ceux-ci. |

i En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les
intéressés doivent 8tre représentés par un mandataire
commun qui, & défaut d'accord, serait désigné par le
Président du Tribunal de Grande Instance & la requlte
de 1'un d'entre eux ou du syndic. S5i plusieurs lots
étalent attribués & des personnes ayant constitué une
soclété propridtaire de ces lots, chaque associé par-
ticiperait néanmoins 3 l'assemblée du syndicat et y
disposerait d'un nombre de voix égal & la guote-part
dans les parties communes correspondant au lot dont il
a la jouissance. Dans ce dernier cas, chacun des associé
recevralt notificatlon des convocations ainsi gue des
documents y ahnexé¢s et participerait aux assemblées gené
rales dans les mémes conditions gue les autres co-pro-
priétaires. A cet effet, le représentant légal de la
société seralt tenu de communigquer sans frais au syndic,
ainsil que, le cas échéant, 4 toute personne habilitée 4
convoquer l'assemblée, et & la demande de ceux-ci, les
noms et domicile réel ou ¢élu de chacun des associés et
devrait immédiatement informer le syndic de toute modi-
fication, des renseignements alnsi communiqués. La con-
vocation de l'assemblée générale des co-propriétaires
serait ¢galement notifide au représentant légal de la
société, ce dernier pouvant assister a la réunion avec

volx ¢onsultative.

6- Modalités des délibérations = Procés-verbaux =

| Sauf si tous les co-propriétaires sont personnel-
lement présents, il ne peut Btre mis en délibération que
les questions inscrites a l'ordre du jour porté sur les
convocations ou notifides ainsi qu'il va &tre dit.
i Cet ordre du jour est arr8té par le syndic. Tou-
tefois, les co-propriftaires ou l'un des commissaires
de surveillance ont la faculté de demander par lettre
récommandée adressée au syndic ou A la personne qui
s'est substitude & lui pour la convocation de l'assemblé
et dans les six jours de cette convocation l'inscription
5 get ordre du jour d'une question les intéressant; un
dtat de ces questions est notifié asux membres de l'assem
blée ‘cing jours au moins avant la date de la réunlion.
Les délibérations de l'assemblée générale sont
constatées par des procés-verbaux inscrits & la suite
les uns des autres sur un registre spécial et signés par
les membres du bureau. Ces procés-verbaux comportent le

T
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de chaque vote, et précisent les noms des co-proprié-
taires qui se sont opposés & la décision, de ceux qui
n'ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont
abstenus. Sur leur demande, les prochts-verbaux mentionnent
également les réserves éventuelles qui ont pu &tre for-
mulées par un ou plusieurs co-propriédtaires quant & la
régularité des délibérations. Les coples ou extraits de
tes procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs

gont délivrés et certifiéds par le syndic.

7- Nombre de voix des co-propriédtaires -

_ . Dans les assemblées générales, chacun des Co-pro-
priétaires dispose d'autant de voix qu'il posséde de dix
millidmes des parties communes.

Toutefols, si un co-propriétaire possédait une
quote-part des parties communes supérieure 34 la moitié,
te nombre de voix dont il dispose serait réduit & la
~somme. des voix des autres co-propriétaires conformément
aux dispositions de l'article 22 de la loil numéro 65-557
du dix juillet mil neuf cent soixante cing, telles qu'elles
ont été complétées par la loi numéro 66-I006 du vingt
huit décembre mil neuf cent soixante six.

Toutefois, lorsque la guestlon débattue concerne
l1'une des charges particulidres définies aux articles
sixiéme et septidme ci-dessus, seuls les co-propriétaires
A qui incombent ces charges peuvent voter, Ils disposent
alors chacun d'un nombre de volx preportionnel & leur
participation dans ces dépenses particulidres.

ARTICLE DIX-HUITIEME = MAJORITE -

Les décisions de l'assemblée générale sont prises
& la majorité¢ des volx des co-propriétaires présents ou
représentés ayant, en vertu du présent réglement, voix
délibérative en ce qui concerne la résolution considérée.
: Toutefols et conformément aux dispositlions des
articles 25 et 26 de la lol du dix julllet mll neuf cent
soixante cing :
I- Ne sont adoptées qu'id la majorité des voix de
tous les co-propriétaires les décisions concernant _
a) Toute délégation du pouvoir de prendre 1'une des
décisions visées au premier alinda du présent article.
Une telle délégation ne pouvant porter que
sur un acte ou une décision expréssément déterminéde
en pouvant toutefois autoriser son bénéficlaire &
décider de certaines dépenses jusgu'd concurrence
d'un montant dont elle fixe le maximum, ne pouvant
en aucun cas priver l'assemblée générale de son
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pouvoir de contr8le sur l'administration ae
l'immeuble et la gestion du -syndic mais imposant
toujours de rendre compte & l'assemblée générale
de son exécutien.

b) L'autorisation donnée &% certains co-propriétaires
d'effectuer & leurs frais des travaux affectant les
parties communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble et
conformes 3 la destination de celui-ci;

"¢) La désignation ou la révocation du ou des syndics
et des membres du conseil syndical ou ﬂﬂMMlEEEirEH de

surveillance.
d) Les 'tonditions auxquelles sont réalisés les actes

de disposition sur les parties communes ou sur des droits
accessolres 3 ces parties communes, lorsque ces actes
résultent d'obligations légales ou réglementalires, telles
que celles relatives 3 l'établissement de cours communes,
“d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyen-
neté;

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des
travaux rendus obligatoires en vertu de d15p051tinns

législatives ou réglementaires;
f) La modification de la rcpartitinn des charges en-

trainées par les services collectifs et les éléments
d'éguipement commun gul serait rendue nécessalre par un
changement de l'usage de l'une ou plusieurs parties

. privatives; . -
g) La souscription de toutes assurances collectives

relatives aux risgues qui menacent l'immeuble ou les co
propriétaires dans leur ensemble.

A défaut de décision prise dans les condi-
tions de majorité prévues ci-dessus, une nouvelle
assemblée générale statueralt dans les conditions
prévues au premier alinéa du présent article, cette
nouvelle assemblée pouvant Etre convogude dans un
délai de huit jours et sans qu'en soit notifié
l'ordre du Jjour si ce dernier ne porte que sur
des questions déjd inscrites & 1l'ordre du jour de
la précédente assemblée,

IT- Sont prises 3 la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les troisfquarts des voix,

les deécisions concernant
a) Les actes d'acquisition immobilidre et les actes
de disposition autres que ceux résultant d'obligations
légales ou réglementaires, telles que celles relatives
# l1'établissement de cours communes ou autres servitudes;
b) La modification du présent réglement de co-propriété
dans la mesure ot 11 concerne la jouissance, l'usage et
l'administration des parties communes;
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¢) Et les travaux comportant transforiation, addition

,;.'6u amélioration, & l'exception de ceux qul seralent

‘reridus obligatoires par des dispositigns législatives
ou Téglementaires.
]  Les majorités qui précddent pour le vote
des décisions de l'assemblée générale, de mBme
ue le nombre de voix prévu au troilsidme alinda
du titre "Convocatien" de l'article dix-septidtme
ci-dessus, sont calculées en tenant compte, le
cas édchéant, de la réduction résultant de ltappli=
catlon du deuxidme alinéa de l'article 22 de la
. 1oi numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent
; soixante cing, tel qu'il & éte modifié par la loi
numéro 66-1006 du vingt hult décembre mil neuf

cent soixante six.

I1I- L'assemblée ne peut, 8 quelque majorité que
ce soit, imposer i un co-propridétaire une modification
3 la destination de ses parties privatives ou aux moda-
1ités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
réglement de co-propriété.

Elle ne peut, saufl & 1'unanimité des voix de tous
les co=-propridtaires, décider 1'aliénation des parties
communes dont la conservation est nécessaire au respect
de la destination de l'immeuble.

Sauf 1'hypothikse envisagée plus haut de la modi-
fication des lots de 1'état descriptif de division qui
préckde et le cas particulier ol une telle madification
de la répartition des charges serait la conséguence de
déecisions prises suivant les majorités qui viennent d'dtre
indiquées, l'unanimité des co-propridtaires sera également
nécessaire pour apporter une modification quelcongue aux
répartitions ci-dessus organisées des charges Communes.

ARTICLE DIX-NEUVIEME - EFFET DES DECISIONS -

Les déci®ions réguliirement prises obligent tous
les co-propriétaires, méme ceux qui n'ont pas été Tepré-
sentés 3 l'assemblée. Ces décisions sont notifides aux
non présents et aux dissidents au moyen d'une copie du
procés-verbal de l'assemblée certifiée par le syndic qul
leur sera adressée sous pli recommandé ou remise contre
récéplssé. Elles sont de mBme notifides, s'il y a lieu,
au représentant légal de la société, lorsque le proprié=-
taire de plusieurs lots est une société dont le représen-—
tant légﬁl n'a pas assisté & la réunlon.

ARTICLE VINGTIEME - ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE = SYNDIC
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: Le syndic est nommé et révoqué par l'assemblée
générale des co-propriétaires , Ses fonctions peuvent
. Btre assumées par toute personne physique ou morale,

cholsie parml eux ou en dehors et qul est rédligible.
I A défau't par l'assemblée générale de procéder a
' cette nominatibn, il pourra y &#tre pourvu sur la requéte
'du’ co-propriétaire le plus diligent par une ordonnance
du Président du Tribunal de Grande Instance,

Le gérant de la Société Civile Immobilidre BERNARD

DE JUSSIEU remplira les fonctions de syndic provisoire
jusqu'au jour de la réunion de la premidre assemblée
générale.,

2- Misslon du syndic -

Le syndic est l'organe exécutif et l'agent offlciel
du 'syndicat qui existe entre les co-propriétaires.

Il est chargé :

- d'assurer l'exécution des dispositions du régle-
ment de co-propriété et des délibérations de l'assemblée
générale;
' - d'administrer 1'immeuble, de pourvoir & sa
conservation, 3 sa garde et 3 son entretien, et ‘en cas
d'urgenc¢e de faire procéder, de sa propre initiative,

3 '1'exécution de tous travaux nécessaires & la sauvegarde
de celui-eci.
; Lorsque le syndic est .ainsi amené A& falre
procéder d'urgence & des travaux nécessaires a la
' sauvegarde de l'immeuble, i1 en informe les co
\ propriétaires et convogue immédiatement une assem-
blée générale. Il peut & cette occasion et sans

délibération préalable demander le versement d'une .

premidre provision destinée & l'ouverture du chan-

tier et & son premier approvisionnement, cette
. provision ne pouvant toutefels excéder le tiers du
| montant du devis estimatif des travaux & effectuer.

- de représenter le syndicat dans tous les actes
civils et en justice auxquels il doit ou peut intervenir
ainsi qu'il est prévu au prdésent réglement, et notamment
pour la publication au fichier immobiller de tout acte
modificatif du présent réglement ou de 1'état descriptif
qui précéde sans gque soit nécessaire 1'intervention de
chaque co-propriétaire. Il peut notamment exercer toute
action conjointemert ou non avec un pu plusieurs des co
propriétaires, en vue de la sauvegarde des droits affé-
rents & 1'immeuble, tout co-propriédtaire étant par ailleurs
tenu de le tenir ‘informé des actions gqu'il exercerait seul
concernant la propriété ou la joulssance de son lot.

|
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‘Conformément aux dispositions de lﬁaTticle 55 du décret
numéro 67=223 sus=visé du dix sept mars mil neuf cent
solxante sept, il ne peut toutefols intenter une action
en justice au nom du syndicat sans y avoir été autorisé
par une décislon de l'assemblée générale, sauf lorsqu'il
s'agit d'une action en recouvrement de créance, méme par
vole d'exécution forcée en cas d'urgente. Dans tous les
cas, 11 est tenu de rendre compte des actions introdultes
.4 la plus proche assemblée générale.

Il est, d'une maniére générale, investi des
pouvoirs qui lui sont conférés par la loi numére 65-5537 du
dix juillet mil neuf cent soixante cing, notamment dans
ses articles I8 et I9 et par le décret numéro 67-223 du
dix sept mars mil neuf cent soixante sept dans les condi-
" tions duquel il est tenu d'agir, et 11 sera tenu d'agir
' dans les conditions qui seraient éventuellement définies
par décret pris pour l'application de cette loi.

3= ﬁémunération'7 Durée des fonctions -

L'assemblée générale fixe la rémunération du
syndic qui est portée aux charges communes de mime que
les frais qu'il pourrait &tre amené a avancer pour l'exer-
cice de ses fonctlons, dans les conditions, le cas échéant,
de la réglementation y affdrente et en tenant compte, s'il
y a lieu, des modalités particulitres d'exécution de son
mandat.
\ Elle détermine de mfme la durée de ses fonctions
qui ne peut &tre supérieure & trois années, sauf renouvel-
lement ainsi qu'il a dété précisé plus haut,
L En outre, cette durée ne peut dépasser une année
lorsque lui-mBme, son conjoint, ses commettants ou employeurs
ses préposés, ses parents ou allids jusqu'au troisidme
degré inclus, ont directement ou indirectement, et méme
par personne interposée, participé & la construction de
1'immeuble, pendant la période de dix années prévue &
1'article 1792 du Code Civil au cours de laquelle ces
personnes demeurent responsables de cette congstruction.

4~ Substitution = Délégation de pouvoirs =

- Sepul responsable de sa gestion, le syndic ne
peut se faire substituer. Toutefols, l'assemblée générale,
statuant & la majorité des voix de tous les.co-propriétai=-
res ainsi qu'il est prévu & l'article 25 de la loi du dix
fuillet mil neuf cent soixante cing, peut autoriser une
délégation de pouvoirs & une fin déterminée. En outre, il
peut, sous sa responsabilité et & l'occasion seulement de
l'exécution de sa mission, se faire représenter par 1l'un
de ses préposés.
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En cas d'empé&chement du syndlc pour quelque cause

. que ce soit comme Au cas de carence de sa part & exercer

l1es droits et gctions du syndicat, un mandataire provi-

soire peut étré désigné par décision .de justice.

f.
n i 6=-Dénilgsion - Vacance de l'emploi =

i le syndic avait ltintention de se démettre de
ses fonctions, il devralt en avertir les co-propriétaires

au moins trois mois & l'avance. .
En cas de vacance de l'emplol et en attendant la

nomination d'un nouveau syndic par 1'assemblée générale

des co=-propriétaires, ses fonctions seralent provisoire-
ment assurées par les co-propriétaires représentant le

‘plus grand nombre de dix milliémes de cn-prupriété. sans

qu'il soit fait ftat des lots appartenant indivisément &
pluslieurs personnes.

ARTICLE VINGT=ET-UNLEME = CoMMISSAIRES DE SURVEILLANCE -

L'assemblée générale peut, si elle le désire, et
% la majorité de ses membres privue au paragraphe I de
llarticle dix=huititme ci-dessus, nommer un oU plusicurs
commissaires de surveillance cholsis parml les co-proprié-
taires, leurs conjoints ou leurs représentants légaux et
constituant un conseil syndical tel qu'il est défini &
1tarticle 21 de la lol du dix juillet mil neuf cent s0i-
xante cing et les articles a0 % 27 du déeret du dix sept
mars mil neuf cent-seoixante sept. Le syndlic, son conjoint
et ses préposés, mlme s'ils sont co-propriétalires ou Aass0-
¢ciés, ne peuvent Atre membres da ce conseil syndical.

Les commissaires peuvent agilr ensemble ou séparément
en cas de décts ou d'emplchement des autres.ILs sont ¢lus
pout trois ans, mais sont rééligibles. Leurw fonctions
sont gratuites. Ils peuvent &tre révoqués 4 tout moment
par 11assemblée générale dans les conditions de leur dési-
gnation. -

Ils ont pour mandat d'assister le syndic et de
contrdler sa gestion, notamment sa comptabilité, la répar-
titlon des dépenses et les conditions dans lesquelles sont
passés et axdoutés les marchés et tous autres contrats.
Ils peuvent &tre saisis 4% titre consultatif de questions
qui leur sont soumises par le syndic ou 1'assemblée géné-
rale des co-proprietaires, ou dont is se salsissent eux
némes. Ils 'ont également pour mission de vérifier les
livres et les comptes tenus paT le syndic ainsi que la
calsse, d'en contrdler la régularité et de présenter un
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rapport & ce sujet ™ thysenb ¥ Vgl o IdTé Tannuelle. Lis
peuvent recevoir toutes missions et délégations. Ils
peuvent également et % toute époque opérer les vérifica=-

" “ tions et contrdles qu'ils jugeraient ndcessaires, se

faire assister dans ces vérifications et contr8les de
tous techniciens de leur choix dont les honoraires et
frais de méme que les frais nécessités par le fonction-
nement.du conseil syndical qu'ils constituent sont inclus
dans les dépensds d'admipistration, et comme tels réglés
par le syndic de la méme manidre que toutes les dépenses
de coette nature visées au présent réglement, et convoquer
1'assemblée générale en cas dlurgence. ’

ARTICLE VINGT-DEUXIEME - RISQUES CIVILS ET ASSURANCES =

L'immeuble devra 8tre régulitrement assuré avec
le matériel commun Yy installé & une ou plusieurs compagnies
d'une solvabilité reconnue, contre : .

-~ 1'incendie, la foudre, les explosions, les dégdts
causés par 1'électricité et le gaz, les dégdts des eaux
ot les bris des glaces (avee renonciatlon au recours contre
les co-propriétaires de 1'immeuble occupant un appartement,
local ou garage ou contre les locatnires et occupants de
ces locaux);

- le recours des voisins et le recopurs des locataires;

- la responsabilité civile pour dommages causés aux
tiers par l'immeuble (défaut d'entretien, vices de cons-
truction ou de réparations...).

Les primes de ¢es assurances seront comprises dans
les charges communes. Les gquestions y relatives seront
débattues et tranchées par les co-propriétaires quil déci-
deront notamment du chiffre des risques & assurer et du
ehoix de la ou des compagnies, -

Les polices seront signées par le syndic en exécution
des résolutions de l'assemblée générale.

Chaque co-propriétaire sera tenu d'assurer a une
compagnie agréée par 1'assemblée générale des co-proprié-
taires, en ce qui concerne son propre lot, le mobilier Yy
contenu et le recours des voisins, contre l*incendie,
1'explosion du gaz, les accidents causés par 1'électrici té
et les déglts des eaux. ‘

En cas de sinistre de 1'immeuble, les indemnités
collectives allouées en vertu de ta police générale seront
encaissées par le syndic en présence d'un co-propriétaire
~désigné par I'assemblée générale, et & charge d'en effec—

tuer le dépdt en banque dans les conditions & déterminer
par cette assemblée.
_ Les indemnités de sinistre seront affectées par
privildge aux réparations ou 3 la reconstruction, Dans le
cas ol elles seraient supérieures aux dépenses résultant
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de la remise en état telle qu'elle serait finalement
‘décidée par l'agsemblée générale, le syndic conserverait
l'excédent comme réserve spéciale.

ARTICLE VINGT-TROISIEME - AMELIORATIONS, ADDITIONS ET
SURELEVATIONS = .

Les améliorations, additions des locaux privatifs
ainsi que l'exercice du droit de surélévation seront
effectuds, le cas dchéant, dans les conditions prévues
aux articles 30 & 37 de la loi numéro 65=5357 du dix
juillet mil neuf cent socixante -cing qui sont alnsil congus :

‘ Article 30 : L'assemblée générale des co-proprié-
taires, statuant & la double majorité prévue & l'article
26 (article dix-huitidme II du présent réglement) peut,
4 condition qu'elle soit conforme & 'la destination de
1'immeuble, décider toute amélioration, telle que la
transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement
existants, l'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement
de locaux affectés & l'usage commun ou la création de tels
locaux.
: Elle fixe alors, & la méme majorité, la répartition
du coflt des travaux et de la charge des indemnités prévues
4% l'article 36 ci-aprés, en proportion des avantages qui
résulteront des travaux envisagés pour chacun des co-pro-
priétaires, sauf 3 tenir compte de l'accord de certalns
d'entre eux pour supporter une part de dépenses plus élevée.
Elle fixe, & la .mBme majorité, la répartition des
dépenses de fonctionnement, d'entretlien et de remplacement
des parties communes ou des éléments transformés ou créés.
Lorsque l'assemblée générale refuse l'autorisation
prévue & l'article 25 b (article dix-neuvidme I bis du
présent réglement), tout co-propriétaire ou groupe de co
propriétaires peut &tre autorise par le Tribunal de Grande
Instance & exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal
tous travaux d'amélioration visds & l1'glinéa premier c¢i
dessus; le tribunal flxe en outre les conditions dans
lesquelles les autres co-propriétaires pourront utiliser
les installations einsi réalisées, Lorsqu'il est possible
d'en réserver l'usage 3 ceux des co-propriétaires qul les
ont exécutdées, les autres co-propriétaires ne pourront
8tre autorisés & les utiliser qu'en versant leur guote
part du colt de ces installations, évalué & la date ol

cette faculté est exercée,

Article 3I : Aucun des co-propriétaires ou de

leurs ayants-droit ne peut faire obstacle & l'exdégutlon,
meme 3 l'intérieur de ses parties privatives, des travaux
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Générale en vertu de l'article 30 ci-dessus. .

. Article ;32 : Sous réserve des dispositlions de
1l'article 34, la décision prise oblige les co=-propriétaires
"3 participer,/dans les proportions fixdes par l'assemblée,
au.paiement des travaux, & la charge des indemnités prévues
3 1l'article 36, ainsi gqu'aux dépenses de fonctionnement,
d'administration, d'entretien et de remplacement des par-
ties communes ou des éléments transfémmés ou créés,

Article 33_- La part du coQt des travaux, des
charges financidres y afférentes et des indemnités incom=
pant aux co-propridétaires qui n'ont pas donné leur accord
% la décision prise peut n'&tre payée que par annuités
édgales au dixiéme de cette part.lorsque le syndicat n'a
pas contracté d'emprunt en vue de la réalisation des
travaux, les charges financitres dues par les co-proprié-
talres payant par annultés sont égales. au taux légal
‘d'intérét en matidre civile,

Toutefols, les sommes visées au préedédent alinda
deviennent immédiatement exlgibles lors de la premibre

. mutation entre vifs du lot de l'intéressé, mime si cette
mutation est réallsde par voie d'apport en soclété.,

Les dispositions qui préeddent ne sont pas appli-

cables lorsqu'll s'agit de travaux imposés par le respect
. d'obligations légales ou réglementaires.

Article 34 : La décision prévue 3 l'article 32
n'est pas opposable au co-propriétaire opposant qui a,
dans le délai prévu & l'tarticle 42, alinc¢a 2 (déiai de
deux mois indiqué ci-aprés a l'article vingt-cinquitme
du présent réglement) saisi le Tribunal de Grande Instance
~en yue de faire reconnaltre que l'amélioration décidée
présente un caractbére somptuaire eu égard A 1'état, aux
caractéristiques et & la destination de 1'immeuble,

Article 35 : La surélévation ou la construction de

b&timents aux fins de créer de nouveaux locaux & usage
privatif ne peut Btre rfalisée par les soins du syndieat
gque si la décision en est prise 3 1'unanimité de ses mem-
bres.

; La décision.d'aliéner aux m@mes fins le droit de
surélever un bAtiment existant exige, outre la majorité
prévue 3 l'article 26 (article dix~kuititme II du présent
réglement) l'accord des co-propriétaires de 1'étage supé-
rieur du batiment & surélever, et, si 1'immeuble comprend
plusieurs bAtiments, la confirmation par une assemblée
dpéciale des co-propriétaires des lots composant le bati-

ment & surélever, statuant & la majorité indiquée ci-dessus.
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supérieure pour prendre la décision prévue 3 1'alinéa
précédent, cette clauwe ne peut 8tre modifiée qu's cette

méme majnrité.

ﬁrliglg 36 : Les co-propridtaires qui subglsgent
un préjudice par suite de l'exécution des travaux en ralson,
solt d'une diminution définitive de la valeur de leur lot,
soit d'un trouble de jouissance grave, méme s'il est tem=-
poraire, spit de dégradations, ont droit 3 une indemnité.

Cette indemnité, qui est & la charge de l'ensemble
des co-propridétaires, est répartie, s5'il s'agit de travaux
décidés dans les conditions prévues & 1'article 30, en
proportion de la narticipatiun de chacun au coQlt des
“travaux et, s'il s'aglt de travaux de surélévation prévus
4 1'article 35 (article dix-huitidme I du présent régle-
ment), selon la proportion initiale des droits de chacun

dans les parties communes .

Article 37 : Toute convention par laquelle un
propriétalire ou un tiers se réserve l'exercice de 1'un dos
droits accessolres viséds & l'article 3" autre que le droit’
de mituyennete devient caduque si ce drolt n'a pas été
exercé dans les dix années qui suivent ladite convention.

51 la convention est antérieure &4 la promulgation
de.la présente loi, le délai de dix ans court de ladite
promulgation. -

Avant l'expiration de ce délal, le syndicat peut,
statuant 3 la majorité prévue & l'article 25, s'opposer
4 l'exercice de ce droit, sauf 3 en indemniser le titu-
laire dans. le cas ol ce dernier justifie que la réserve
du droit comportait une contrepartie & sa charge.

" Toute convention postérieure & la promulgation de
la présente loil, et comportant réserve de l'un des droits
vigés ci=dessus, doit indiquer, 3 peine de nullité, 1'im-
portance et la consistance des locaux & construire et les
modifications gque leur exécution entrainerait dans ‘les

droits et charges des co-propridtaires;

ARTICLE VINGT-QUATRILEME - RECONSTRUCTION -

En cas de destruction totale ou partielle, la
reconstruction seralt décidée et, le cas échéant, opfréde
dans les conditiens et avec les effets prévus aux articles
38 4 41 de la loi du dix juillet mil neuf cent soixante

cing, qui sont ainsi congus :
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Article 38 i En cas de destruction totale ou par-
tielle, l'assemblée générale des co=propridétaires dont
lés lots composent le bAtiment sinistré peut décider &
la majorité des voix de ces co-propridtaires, la recons-
truction de ce;b8timent ou la remise en état de la partie
endommagée. Dans le . cas ob la destruction affecte moins
~de:la moitié du bitiment, la remise en état est obliga-
tolre si la majorité des co-propriétaires sinistrés la
demande. Les co-propridtaires qui participent 3 l1'entretien
des bAtiments ayant subi les dommages sont tenus de parti-
ciper dans les ml@mes proportions et suivent les mBmes

régles aux'dépenses des travaux. :

Article 39 : En cas d'amélioration ou d'addition
par rapport & 1'état antérieur au sinistre, les disposi-
tions des articles 30 3 37 sus-énoncés sont applicables.

Article 43 : Les indemnités représentatives de

l1'imneuble détruit sont, sous réserve des droits des
créanciers inscrits, affectées par priorité & la recons-

‘truection,

Article 41 : ©i la décision est prise, dans les
conditions prévues 3 l'article 38 ci-dessus, de ne pas
remetitre en dtat le bAtiment sinistré, 11 est procéddé A
+la liquidation des droits dans 1la co=propridtd et & 1'in-
demnisation de ceux des co-propriétaires dont le lot n'est

. pas reconstitué,

ARTICLE VINGT- CINQUIENL = LITIGES -

Les litiges et contestations pouvant nattre rela- :
tivement & 1'immeuble sus-désigné, soit entre les ch-pro-
priétaires, soit avec des tiers, seront réglés par préfé-
rence au présent réglement et & la loi numéro 65-557 du
dix  juillet mil neuf cent soixante cing. -

! A ce sujet, il est iei rappelé que conformément
aux dispositions de l'article 42 de cette lol et sans
préjudice de l1'application des textes spéciaux fixant
des délais plus courts, les actions personnelles nées
de son application entre des co-propridétaires, ou entre
un co-propriétaire et le syndicat, se prescrivent par un
délal de dix années et que les actions gul ont pour objet
de contester les décisions des assemblées générales doivent,
4 peine de déchdance, #tre introduites par les co-proprié-
taires opposants ou défaillants, dans un délai de deux
mois.& comptér du jour de la notification qui leur est
faite de ces décisions & la diligence du syndic. Cette
notification étant faite au représentant légal de la
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société lorsque ce sont un ou pltisieurs associéds d'une
soclété propriétaire de lots gqui se sont opposés ou ont
£té défaillants et devant dans tous les cas mentionner
les résultats de vote et reproduire textuellement les
dispositions du second alinda de 1'article 42 de la lol
numéro 65-557 du dix juillet mil neuf cent soixante cling
préscrivant la dechéance qul préctde. En outre, en cas
de modification par l'assemblée générale des bases de
répartition des charges dans le cas ol cette faculté luil
est reconnue, le Tribunal de Grande Instance, salsl par
un co-propriétaire dans le délail ci-dessus prévu, d'une
contestation relative 4 c¢ette modification, pourra, s'ill

"reconnait l'action fondée, procéder 3 la nouvelle répar-

tition. Il en est par allleurs de m@me en ce qui concer-
ne les répartitions votées en application de l'article
30 de ladite lol énontée ci-dessus,

= PUBLICITE FONCIERE =

Le présent réglement de co-propridté et 1'dtat
descriptif de division dressé en tl8te des présentegseront
publiées au Premier Bureau des Hypothiéques de Versailles
en application des dispositions légales relatives & la
publicité foncidre., Il en sera de méme de toutes modi-
fications qui y seralent ultérieurement apportdes.

Ce réglement de méme que ses modificatifs dven-
tuellement deviendront opposables aux ayants-cause, &
titre particulier des co-propriédtaires 3 dater de cette

publication.
- MENT I ON-

Mention des présentes est consentie partout oi
besoin sera.

= ELECTION DE DOMICILE =

Pour 1'application du présent réglement de co
propriété. il est faltéléction de domicile par la Cocidtd

Conformément aux dispositions de l'article 62 du
décret numéro 67-223 du dix sept mars mil neuf cent soi=-

‘sxante sept, tous les litiges nés de l'application du

présent réglement seront de la compétence de la juridiction
du lie “~ eituation de 1'immeuble sus-désigné.

- DONT ACTE =~
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Falt et passé & Paris; 11" Plubié Gabriel Péri,
En 1'Etude de Me DROUANT, Notaire soussigné,
L'AN MIL NEUF CENT SOIXANTE' SERT

Le onze lavril
Et' nprhu lecture faite, le cumpnnnt a signé '
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