Procés-verbal de lI'assemblée générale ordinaire

DU 28 AVRIL 2025 A 18:00
PACE /28

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble

BERMARD DE JUSSIEU
37 RUE DE LA CEIMNTURE TEODO VERSAILLES

Les coproprietaires de l'icnmeulyle présentsd ci-dessus, se sont réunis sur canvacation réguiiére gui leura été adressde oar la
syndic a l'adresse suivante ;£ AVEMUE DE PARIS SALLE MONTGOLFIER A L'HOTEL GE VILLE TROOONVERSAILLES

L'aseemblée gernerale procéde a l'élection du bureaw :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24
Président(e

POUR ; 5858¢

CONTRE : 0 =1

ABSTENTION

DEFAILLANTL . . oo

12 coproprietaires totalisent 4615230 tantigémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire - Article 24
Scrutateur

POUR : 3858923 syr 2858923 tantigmes

CONTRE : O sur 3858923 tanti@mes

ABSTENTIONS : 756307 tantiéme

DEFAILLANTS ; O tantigmes

12 coproprigtaires totalisent 4 615 230 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPOMNDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24
Secrétaire !

POUR : 3858¢

CONTRE : O 51

ABSTENTION

DEFAILLANT. . _ __ ... ._.

12 copropriétaires totalisent 4 615 230 tantigémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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Le bureaw etant ainsi constitug, le président deéclars |a s@ance auvearte

Le bureau constate, & l'examen de |z feuille de présence, doment émargée par chadque copropriétaire en entrant an séance et
mentionnant les nom et domicile de chagque copropriétaire avant wolé par correspondance, que 12 copropriétaires
représentant 4615230 valx sur 10000 000 voix canstituant le syndicat des coproprigtaires, sont prasents, reprasentss ou ant
VoTe par cormrespondance,
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Mont pas particips adx voles des reselulions prevues & l'ordre du jour, les absents non representas dont les moms suivent |

60308
195000
1853000
493308
535308
412308
277307
BO00
248307
339000
297 000
603086
437308
256308

341000

Soit un total de 4951770 voix

Cécoulant de lafeuille de présence émargée ot signée par les membres du burea.

tantiemes
tantiemes
tantigmes
tantigrmes
tantigrnes
tantigres
tantiemes
tantiemes
tantiemes
tantiemes
tantiemes
tantiemes
tantiemes
tantiemes

tantiemes
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Ordre du jour

Le président rappelle 'ordre du jour apirés aeoir pris connaissance des documents joints & la comvooation &t nécessaires a la
validité des décisions.

1. ELECTION Dl PRESIDENT DE SEANCE

2 ELECTION DU SCRUTATEUR

3 ELECTION D'UN SECRETAIRE

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYMDICAL SUR 5ES MISSIONS ET AVIS REMDUS AL COURS DE LEXERCICE ECOULE
5 AFPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 0V1/01/2024 AU 3112/2024

B. CLITWS Al SYRDIC

i DESIGMATION DES MEMBRES DU COMSEIL SYMDICAL

TP CAMDIDATURE D

v CANDIDATURE D

8, MODALITES DE COMSULTATION DU CONSEIL SYMNDICAL

3. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

10 AJUSTEMENT DU BUDCET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/012025 AU 3112/2025

1% VIOTE DU BUDGET PREVISIONMEL POUR L'EXERCICE DU O1/01/2026 AU 2112/2026

5 DETERMINATION DU MONTAMT DE LA COTISATION OBLICATOIRE DU FOMDS DE TRAVALUX POUR L'EXERCICE DU

O1f01/2026 AL 311202026

AUTORISATION PERMAMNENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PEMETRER DAMNS LES PARTIES COMMUNES DE
LIMMEUBLE

ANMULATION DES TRAVALK DE MISE EM PLACE DE COMPTELURS DIVISIONNAIRES EAL CHAUDE ET EAU FROIDE VOTES
LORS DE L'ASSEMBLEE GEMERALE DU 05 ILHLLET 2023

15, MISE EN PLACE DE GARDE-CORPS SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE
151,  PREAMBULE SANS VOTE
152, PRINCIPE DE L& REALISATION DE TRAVALIX DE MISE EM PLACE DE GARDE-CORPS SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE

CHOX DE La SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVALX DE MISE EN PLACE DE CARDE-CORPS SUR LA TQITURE DE
LA RESIDEMCE

153
15, DELECATION DE POUNVGIR ALl CONSEIL SYNDICAL {ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

T PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVALIX DE DIACNOSTIC AMIANTE AVANT TRAVALIX

156, CHOX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVALX DE DIAGNOSTIC AMIANTE AVANT TRAWVALIX
157 HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE DE GARDE-CORPS SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE
158 MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAMALX

AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE BU FOMNDS TRAVALIX AL FINANCEMENT DES TRAVALLK DE MISE EN PLACE DE
GARDE-CORPS SUR LATOITURE DE LA RESIDENCE

155
16. BEMPLACEMENT DE LA DESCENTE D'EAL PLUMIALE DANS LE LOT N2
a1, PRIMCIPE OE LA REALISATICN DE TRAVALX DE REMPLACEMENT DE LA DESCENTE D'EAU PLUVIALE DANS LE LOT N221

CHOIX DE LA SCCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX OE REMPLACEMENT DE LA DESCENTE FEAL PLUVIALE

162 CANS LE LOT N=21

165, DELEGATION DE POUNVOIR AU COMSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
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164,  HONORAIRES SUR TRAVALIX DE REMPLACEMENT DE LA DESCENTE DXEAL PLUVIALE DANS LE LOT N*21

6.5, MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAMALIX
17. REMOWVATION ENERGETICQUE

PRINCIPE D'UNE MISSION DE MAITRISE D'CEUNVRE DE CONCEPTION ET D'APPEL D'OFFRES POUR TRAVALIX DE
REMOWVATION ENERGETIQUE

7L
172 CHOX DU MAITRE DMEUVRE POUR L'ETUDE DES TRAVALX DE REMNOWVATION EMERGETIQUE

173 PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVALIX DE UNME ETUDE DE REMNOWATION DE LA CHAUFFERIE

174, CHOKDE LASOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVALX DE UNME ETUDE DE RENOWVATION DE LA CHAUFFERIE
175  DELEGATION DE POUNVCIR AU CONMSEIL SYNDICAL {ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967

PRIMCIPE DE LA REALISATION DE TRAVALX DE MISE EN PLACE D'UN COMTRAT D'ASSISTANCE A MAITRISE D'OUVRAGE -

6. pHASE 1 AVANT TRAVAUX

177 CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE D/UN CONTRAT DIASSISTANCE A
S MAITRISE D'OUVRAGE - PHASE 1 AVANT TRAVALX

175 PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE DIAGNOSTIC AMIANTE AVANT TRAVAUX ET D'UN DIAGNOSTIC PLOME
B AVANT TRAVAUX

179, CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE DIAGNOSTIC AMIANTE AVANT TRAVAUX ET D'UN

DIAGNOQSTIC PLOMEB AVANT TRAMALIX
1700, DELECATION DE POLVOIR AL CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967
17N, HONORAIRES SUR TRAVALX DE REALISATION DES ETUDES DE REMOVATION EMECETIQUE
1712,  MODALITES DE FINANMCEMENT DES TRAMALIX

AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FOMNDS TRAVALR AL FINAMCEMENT DES TRAVALX DE REMNCAVATION

gas EMERGETIQNUIE

18. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES COMVOCATIONS ET PROCES WVERBAUX D'ASSEMBLEES GENERALES

i COMCLUSION

La discussion est ouverte sur les différents points de 'ordre du jour,
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Résolutions

Alissiie des débats, les résalutions sUivantes Sant Mmisas al waix,

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L'assemblés générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas l'abjet d'un vote

5. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024
Majorité nécassaire | Article 24

Pigces annexes

- L'état financier aprés répartition, au 3112/2024 {annexa 1),

- Le compte de gestion général de l'exercice clos réalise du 01/01/2024 au 3112/2024, comprenant ;
-Annexe 2 les charges et produits de lexercice par nature,

- Annexe 3 les opérations courantes par cles de repartition,

CAnnexe 4 les travaux et operations exceptionnelles, votes, clétures,

- Annexe 5 les travaux et cpérations exceptionnelles, votés, non clétures, par clés de régartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale par courrier separe,

Modalités de vérification des pigces justificatives des charges :
Les comptes de 'exercice peuvent &tre vérifiés par tout copropriétaire, le Game jour ouvre qui précéede
lazssemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Résolution :
Lassermbléa générale approuve |es comptes de charges de lexercice du 01/01/2024 au 3112/2024.

POUR : 3489923 sur 3489923 tanti@meas
CONTRE : O sur 3489923 tantiegmes
ABSTENTIONS : 1125307 tantieme
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

12 copropriétaires totalisent 4615230 tantieémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPOMNDANCE.
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6. QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire D Article 24
L'assermblée générale donne guitus au syndic de sa gestion pour la péricde écouléa.

POUR : 2425615 =sur 2 425615 tantiemes
CONTRE : O sur 2425615 tantiémes

AT AT |« W LSl LT

12 copropriétaires totalisent 4 615 230 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

7. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assembles générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, & compter de |la présente assembleés,
jusgu'a l'assemblee appelée a statuer sur les comptes de l'exercice en cours ou celle convoqueée en application
de l'article 25-1 dernier alinea de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni nominalemeant:

7.1. CANDIDATURE DE MME ROUSSELOT-PAILLEY CORINNE
Majorité nécessaire - Article 25-1

POUR : 4543923 sur 10000000 tantieémes

CONTRE : O sur 10000000 tantidémes
ABSTENTIONS : 504 307 tantigm: 207)
DEFAILLANTS : O tantigmes

13 coprapriétaires totalisent 5 048 230 tantigmes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblée gencrale

1. constate gue la résolution ne recusille pas la majorité de Marticle 25 mais gue le projet obtient au moins le tiers
des voix de tous les coproprigtaires

2. procade, conformement a 'article 25-1 imméadiaternent a un second vote dans les conditions de majorité de
larticle 24

Majorité nécessaire : Article 24

PDUR 4 5453923 sur 4543927 tantiémes

CONTRE : O sur 4542923 tantiémes

ABSTENTIONS : 504 307 tantieme 7
DEFAILLANTS : O tantiémes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiérmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESEMTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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7.2. CANDIDATURE DE M. LESAGE CHARLES
Majorite nécessaire - Article 25-1

POUR : 45439232 sur 10000000 tantiégmes

CONTRE : C sur 10000000 tanti@mes
ABSTENTIONS : 504307 tantieme: 7
DEFAILLANTS : O tantieémes

13 copropriétaires totalisent 5048230 tantigmes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

Lassemblés géndérale :

1. constate que la résolution ne recugille pas la majorité de larticle 25 mais que le projet obtient au moins e tiers
des voix de taus |es coproprigtaires

2. procéde, conformeément a Marticle 25-1 immediatermeant & un second vote dans les conditions de majorité de
Farticle 24

Majorite nécessaire : Article 24

POUR : 454392 cur 4543922 tantiémes
CONTRE : 0 sur 4543923 tantiemes
ABSTENTIONS : 504307 tantiemi
DEFAILLANTS : O tantiemes

13 copropriétaires totalisent 5048230 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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8. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaire - Article 25-1

Résolution :
L'assemblée générale fixe a 500,00 euros TTC le montant des marchés et contrats a partir duguel le conseil

syndical est consulté.

POUR : 4543923 sur 10000000 tantiemes

CONTRE : O sur 10000000 tantiémes
ABSTENTIONS : 504 307 tantigme 30°7)
DEFAILLANTS : O tanitiérmes

13 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assembles genérale ;

1. constate gue |a resolution ne recuaille pas la majorite de larticle 25 miais gue le projet cbtient au maoins le tiers
des voix de tous les coproprietaires

2. procede, conformement a ‘article 25-1 immeédiaternent a un second vote dans les conditions de majorite de
l'article 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 4543923 sur 4543923 tantiemes

CONTRE : 0 sur 4543923 tantiemes

ABSTENTIONS : 504307 tantieme L2307
DEFAILLANTS : O tantiémes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantigémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESEMNTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.
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9. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire - Article 25-1

Résolution :

L'assemblée générale fixe a 2 300,00 euros TTC le montant a partir duguel la mise en concurrence des marches
et contrats est rendue obligatoire.

Rour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard tous
les 5 ans.

POUR : £ 543923 sur 10000000 tantismes

CONTRE : 504307 sur 10000000 tantiéme: 04 307
ABSTENTIONS : O tantigémes

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiémes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale ;

1. constate que |a résolution ne recueille pas la majorité de larticle 25 mais que le projet clbtient au moins le tiers
des voix de tous les coproprietaires

Z. procede, conformeément a 'article 2541 immeadiaternent a un second vote dans les conditions de majorité de
larticle 24

Majorité nécessaire - Article 24

POUR : 4543923 syur 5048230 tantiemes

CONTRE : 504 307 sur 5048230 tantieme: 207
ABSTENTIONS : O tantigmes

DEFAILLANTS : O tantigmes

123 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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10. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU
31/12/2025

Majorité necessaire - Article 24

Résolution :

L'assernblés générale fize le budget de'l'exercice a lasamme de 78 720,00 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du Y4 du budget voté, le ler jour de
chagque trimestre,

Rappel :

II st rappelé & tous les copropriétaires gue les appels de provisions &mis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopte, sont exigibles le premier jour de
chaque trimestre civil, soit les lers janvier, avril, juillet et octobre [Article 14-1 de [a ol du 10 juillet 1965).

POUR : 4427230 sur 4427 220 tantiémes
CONTRE ; O sur 4 427 230 tantiemes
ABSTENTIONS : 621000 tantierme
DEFAILLANTS : O tantigémes

13 coproprietaires totalisent 5048 230 tantiemes au moment du vate
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

1. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026

Majorité necessaire - Article 24

Résalution :

Lassemblés générale fixe le budget de 'exercice & la somme de 75 020,00 euros.

Ellz autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du Y4 du budast voté, le ler jour de
chague trimestre.

Rappel:

[l'est rappela & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopte, sont exigibles le premier jour de
chagque trimestre civil, soit les Ters janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de |a loi du 10 juillet 1965,

POUR : 392292 sur 3922927 tantiémes
CONTRE : 0 sur 3922922 tantieames
ABSTENTIONS : 1125307 tantierme
DEFAILLANTS : O tantiermes

12 copropriétaires totalisent 5 048 230 tantieémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2026 AU 31/12/2026

Majorité necessaire - Article 25-1

Preambule:

A cornpter de janvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits
depuis plus de 10 ans, un fonds travaux est constitué en application de l'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965
Ce fonds est alimente par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut &tre inférieure ;

- 8 5% du budast prévisionnel en labsence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux

-3 2.5 % du montant des travaux prévias dans le plan adopté et 3 5 % du budget prévisionnea! lorsgu’un plan
pluriannusl de travaux a été adopts.

Les cotisations au fonds travaux seront versaes sur Un compte sépare rémunére au nom du syndicat, Les intéréts
produits par ce compte sont definitivemeant acauis au syndicat.

Les sornmies versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivernent acguises au synidicat des
coproprigtaires. En cas davente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Résolution :

Lassemblee Generale est informée de son obligation de cotiser au fonds travawx pour 'exercice du 01012026 au
31/12/2026 , celle-ci s'éléve au minimum

- a 5% du budaget prévisionnel en 'absence d'adeption d'un plan pluriannuel de travaux soit la somme de 3 751,50
ELros.

LAssermblée Génerale décide de ne pas augmenter le meontant de la cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel sera appelée selon les mémes modalités
que le budget prévisionng|, selon la clé « charges communes génerales ».

En cas d'ajustement du budaget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusts dans la méme
proportion.

POUR : 41749235 sur 10000000 tanti2dmes

13 coproprigtaires totalisent 5048 230 tantiemes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée génerale :

1. constate gue la résolution ne recueille pas |a majorité de V'article 25 mais gue le projet obtient au rmeins le tiers
des voix de tous les copropriétaires

2. procede, conformeément a larticle 25-1 immediaternent a un second vote dans les conditions de majorite de
larticle 24

Majorité nécessaire : Article 24

POUR : 4174923 sur 4679230 tantigmes
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13 copropriétaires totalisent 5048230 tantiemes au moment du vote

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

13. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER
DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessaire - Article 24

Historique :

La lof 2021-1520 du 25 novembre 2021 autorise les services de police et de gendarmerie nationales 3 accéder aux
parties communes des immeubles & usage d'habitation, sans au'une décision dassemblée générale soit
necessaire.

Uine autarisation daoit néanmoins &tre donnés pour la police municipale.

Resolution :
Lassembles genérale autorise de manigre permanente a3 police municipale a pénatrer dans les parties
communes de l'immeuble pour 'accomplissement de ses missions habituelles,

POUR ; 4543923 sur 5048220 tantiémes

CONTRE : 504 307 sur 5048 230 tantiémse 4307
ABSTENTIONS : O tantiemes

DEFAILLANTS : O tantiermes

13 copropriétaires totalisent 5 048 230 tantidémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMCE.
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14. ANNULATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE DE COMPTEURS DIVISIONNAIRES EAU
CHAUDE ET EAU FROIDE VOTES LORS DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 05 JUILLET 2023

Majorité necessaire - Article 24

Historique :

Lors de l'assemblée geénerale du 05 juillet 2023, il a &té voté |la mise en place de compteurs divisionnaires d'eau
froide et d'eau chaude dans votre résidence.

Apreés plusieurs désisternents et aprés discussion avec le conseil syndical, il vous est propose l'annulation de ces
travaux.

Résolution :
L'assemblée générale décide d'annuler les travaux de mise en place de compteurs divisionnaires d'eau froide et
d'eau chaude votés lors de 'assemblée gengrale du 05 juillet 2023,

Les fonds seront remboursés 3 100 % aux copropriétaires le 01/06/2025,

POUR : 4B sur 48 tanti@mes
CONTRE : O sur 48 tantiémes
ABSTENTIONS : O tantiémeas
DEFAILLANTS : O tantiemes

13 coproprigtaires totalisent 48 tantiérmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPOMNDANCE.

15. MISE EN PLACE DE GARDE-CORPS SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE

15.1. PREAMBULE SANS VOTE

Préeambule :

Lors de 'entretien de votre toiture le 06/11/2024, la société IMPERFRANCE a notifié dans son rapport que "pour la
mise en conformité des toitures terrasses, il serait judicieux de prévoir la mise en place de Garde-corps.,

II'vous est rappelé que |a responsabilité de |a coprapriéte peut-&tre engagéee en cas d'accident.

Par ailleurs, une assurance dormmage ouvrage cours jusqu'en juillet 2028 concernant la réfection de la terrasse
effectuee par la sociéte IMPERFRANCE,



41 ‘ Procés-verbal de lI'assemblée générale ordinaire
N DU 28 AVRIL 2025 A 18:00

... PAGE 15/28
FONCIA

15.2. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE DE GARDE-CORPS
SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE

Majorité necessaire - Article 24

Résolution :

L'assermblés générale décide de l'exécution des travaux de la mise en place de garde-carps sur la toiture terrasse
de |3 résidence selon le descriptif joint a |a convocation.

13 copropriétaires totalisent 5048 230 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

15.3. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE DE
GARDE-CORPS SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE

Piaces jointes
- Devis de la société IMPERFRANCE pour un montant de 26 086,56 eurcs TTC
- Devis de la societé SER ETANCH pour un-montant de 14 29505 euros TTC

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |a proposition jointe a la convocation et en avoir débattu,
confie la réalisation des travaux de mise en place de garde-corps sur la toiture de |a résidence & la société
IMPERFRAMCE pour un montant de 26 086,56 € TTC.

La résolution est sans objet.

15.4. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS
1967)

Resolution

L'Assernblés generale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le
prestataire dans la limite d'un montant de 26 0B6,56 euros TTC et dans un délai de deux mais a llissue de la
présente assemblée générale.

L'Assemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de ['execution de sa rission lors de la
prochaine assermblés générale.

La résolution est sans objet.
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15.5. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE DIAGNOSTIC AMIANTE AVANT
TRAVAUX

Résolution :

L'assemblée générale décide de l'exécution d'un diagnostic amiante avant travaux selon le descriptif joint a la
convocation.

La résolution est sans objet.

15.6. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE DIAGNOSTIC
AMIANTE AVANT TRAVAUX

Résolution :
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation et en avoir débattu,

confie la réalisation d'un diagnostic amiante avant travaux a la societe LOGIS DIAGNQSTIC pour un montant de
FB000€TTC.

La résolution est sans objet.

15.7. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE MISE EN PLACE DE GARDE-CORPS SUR LA TOITURE
DE LA RESIDENCE

Préeambule :

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non
compris dans le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire l'objet d'un vote
specifigue en assemblée générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont détaillées dans la proposition d'honoraires
jointe, proposition qui a eté validése par votre conseil syndical,

Le vote de ces honaraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées at
lorganisation et le suivi des travaux ne pourraiant pas &tre pleinernent réalisés.

Resolution :

L'assemblés générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation, fixe |a
réemunération spécifigue du syndic & 5 % du montant HT des travaux, soit un montant de 1 20159 € TTC,

Cette rémuneration comprend notarnment la gestion comptable et financiére (ouverture d'un compte travaux,
edition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selen avancement, comptabilisation, solde
du compta), la gestion administrative [souscription d'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres
de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi que le
suivi de ['avancement et du bon déroulerment des travaux (participation a 1 visite].

La résolution est sans objet.
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15.8. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Résolution :

L'assernblée générale autorise |e syndic a proceder, selon la clé de répartition « CHARGES COMMUMNES
GEMERALES », aux appels de provisions exigibles comme suit

- Le 01/10/2025 pour 100 %.

L'Assemblée prend acte gue le plan de financement tel gu'il vient d'étre adopté, ne permet pas de placement de
fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au furet a
mesdre de laur échéance.

La résolution st sans objet.

15.9. AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE MISE EN PLACE DE GARDE-CORPS SUR LA TOITURE DE LA RESIDENCE

Résolution :

Pour le financement des travaux de mise en place de garde-corps en toitures terrasses, ['assemblée aénérale
décide de mobiliser 100 % du montant du fonds travaux attaché, 2 la date de 'assemblée générale, aux lots
concernés, dans la limite de leur quote-part,

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décide lors du vote des travaux.

La résolution est sans objet.

16. REMPLACEMENT DE LA DESCENTE D'EAU PLUVIALE DANS LE LOT N°21

16.1. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA DESCENTE
D'EAU PLUVIALE DANS LE LOT N°21

Majorité nécessaire @ Article 24

Recsolution ;
L'assemblés générale décide de lexécution des travaux de remplacement de la descente d'eau pluviale dans le
lot n*21 selon le descriptif joint 2 la convocation.

POUR : 4174923 sur 4679230 tantiérmes

CONTRE : 504307 sur 4679230

ABSTENTIONS : 369000 tantién )
DEFAILLANTS : 0 tantiérnes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantidrmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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16.2. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE
LA DESCENTE D'EAU PLUVIALE DANS LE LOT N°21

Majorité necessaire - Article 24

Piéces jointes:
- Devis de la socigteé SOLUTION PLOMEBERIE 78 pour un montant de 2 01795 euras TTC

Rézolution :

Lassembléa générale, aprés avoir pris connaissance de |a proposition jointe a la convocation et en avoir débattu,
confie la réalisation des travaux de remplacemant de |a descaentae d'eau pluviale dans le lot n*21 3 SOLUTION
PLOMBERIE 78 pour un montant de 2 01795 € TTC.

POUR : 0 sur 4 427 230 tantiémes

CONTRE : 4 427 230 sur 4427 230 #rnriseanrs
ABSTENTIONS : 621000 tantierr
DEFAILLANTS : O tantieémes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES PRESENTS,
REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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16.3. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS
1967)

Majorité necessaire - Article 25-1

Résolution :

LAssemblée générale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et cholsir le
prestataire dans la limite d'un rmontant de 2 01795 euros TTC et dans un délai de deux mois & l'issue de la
présente assemblée générale.

CAssemblés générale prend acte gque le délégataire rendra compte de 'exsécution de sa mission lors de la
prochaing assemblée générale.

POUR : 4226923 sur 10000000 tantigmes
CONTRE : 821307 sur 10000000 tantidms
ABSTENTIONS : O tantigmeas
DEFAILLANTS : O tantiemes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiérmes au moment du vote
ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assermblée générale

1. constate gue la résolution ne recueille pas la majorité de 'article 25 mais gue le projet clotient au meins le tiers
des voix de tous les copropriétaires

2. procede, conformeément a 'article 25-1 immediaternent a un second vote darns les conditions de majorité de
larticle 24

Majorite nécessaire - Article 24

POUR : 4226925 sur 5048230 tantigmes
CONTRE : 821307 sur 5048230 tantigme
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigmes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE,
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16.4. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE LA DESCENTE D'EAU PLUVIALE
DANS LE LOT N°21

Majorité necessaire - Article 24

Preambule :

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 precise gue les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non
compris dans le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire l'objet d'un vote
specifique en assemblée générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont détaillées dans la proposition d'honoraires
Jointe, proposition gui a eté validés par vatre canseil syndical,

Le vole da ces honoraires est necessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et
lorganisation et le suivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement réalisés,

Résolution :

Lassemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |a proposition jointe a la convocation, fixe |a
rémunaration spécifigue du syndic & 4 % du montant HT des travauy, soit un montant de 7338 £ TTC,

Cette réemunération comprend notamment la gestion comptable et financigre louverture d'un compte travaus,
edition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde
du compte), la gestion administrative (souscription d'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres
de service, redaction et signature du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi gue le
suivi de I'avancement et du bon déroulement des travaus,

POUR : 3605923 sur 4427 230 tantiemes
CONTRE : 821307 sur 44272301
ABSTENTIONS : 21000 tantian
DEFAILLANTS : O tantiérnes

13 copropriétaires totalisent 5048 230 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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16.5. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Majorité nécessaire D Article 24

Résolution :

L'assermnblée générale autorise le syndic & procéder, selon la clé de réepartition « CHARGES COMMUNES
GEMERALES », aux appels de provisions exigibles comme suit

- Le O1/O7/2025 pour 50 %.

- Le 011042025 pour 50 %,

Lassemblés prend acte gue le plan de financement tel gu'il vient d'étre adopté, ne parmet pas de placemeant de
fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le2 paiement des situations de travaux au furet &
mesure de leur échéance,

POUR : 3922923 sur 4 427 230 tantiémes
CONTRE : S04307 sur 4427230 ¢
ABSTENTIONS : 621000 tanti&rms
[DEFAILLANTS : O tantiémes

13 copropriétaires totalisent 5048 230 tantigémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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17. RENOVATION ENERGETIQUE

17.1. PRINCIPE D'UNE MISSION DE MAITRISE D'OEUVRE DE CONCEPTION ET D'APPEL
D'OFFRES POUR TRAVAUX DE RENOVATION ENERGETIQUE

Majorité nécessaire - Article 24

Historique :

En vue de |la préparation du projet de travaux de rénovation énergétigue sur votre résidence (ravalement ITE
facades, toiture, VMC), e, enaccord avec |l canseil syndical, il a eté décideé de soumettre a la présente assemblae
la réalisation du cahier des charges par un hormime de I'art, Maitre d'ozuvre, Stabli sur la basze d'un diagnostic de
fexistant et comprenant un descriptif détaillé des travaux & réaliser avec l'ensemble des préconisations
technigues nécessaires,

Résolution :

L'etude pour la reéalisation de la rénovation énergetigue comprendra la réalisation des missions suivaniss;

- Diagnestic del'existant,

- Descriptif technigue [CCTP) avec l'indication des produits proposés et le cadre guantitatif des travaux a réaliser,
- La constitution du dossier d'appel d'offres et la consultation des entreprises,

- Le dépouillernent des offres avec le syndic assisté du conseil syndical et établissernent d'un rapport d'analyse
pour présentation a l'assemblée générale des copropriétaires,

- La présence aux reunions de suivi de 'etude et |'assistance du syndic pour la présentation du projet a
I'assermnblée générale des copropriétaires.

12 coprapriétaires totalisent 5048 230 tantigémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

17.2. CHOIX DU MAITRE D'CEUVRE POUR L'ETUDE DES TRAVAUX DE RENOVATION
ENERGETIQUE

Pieces jointes !
- Dievis de la société TECHMO pour un montant de 4 581,60 eurcs TTC
- Devis de la société ATTEA pour un montant de 9 600,00 euros TTC

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris cennaissance de |a proposition jointe a la convocation et en avoir débatty,
confie la réalisation de 'stude des travaux de rénavation energetigue de |a résidence 4 la saociété TECHMO pour
urnmorntant de 4 581,60 € TTC.

Cette résolution est sans objet,
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17.3. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE UNE ETUDE DE RENOVATION DE LA
CHAUFFERIE

Majorité necessaire - Article 24

Historique :

En vue de |la préparation du projet de travaux de rénovation energetigue sur votre résidence (ravalemeant ITE
facades, toiture, WMC) il est également proposé une étude pour la rénovation de votre chaufferie afin de vous
parmettre de profiter du prét 3 taux zérg, et, en accord avec le conseil syndical, il a été décide de soumettre & la
présente assemblée |3 réalisation du cahier des charges par un hormme de l'art, bureau de contrdle, &tabli sur la
base d'un diagnostic de 'existant et compranant un descriptif detaillé des travaux a réaliser avec 'ensemble des
préconisations technigques nécessairas.

Résolution :

L'étude pour fa réalisation de la rénovation de la chaufferie comprendra [a réalisation des missions sulvantes :

- Diagnostic de Vexistant,

- Descriptif technigue [CCTP) avec l'indication des produits proposes et le cadre quantitatif des travaux a réaliser,
- La constitution du dossier d'appel doffres et la consultation des entreprises,

- Le depouillement des offres avec le syndic assisté du consail syndical et établissernent d'un rapport d'analyse
pour présentation 3 l'assemblée générale des copropriétaires,

- La présence aux réunions de suivi de I'étude et l'assistance du syndic pour la présentation du projet a
I'assermblés générale des coproprigtaires,

POUR : 621000 sur 5048 230 tantieme
CONTRE : 4427230 sur 5048230 tanti
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantiérnes

13 copropriétaires totalisent 5 048 230 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

17.4. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE UNE ETUDE DE
RENOVATION DE LA CHAUFFERIE

Pieces jointes ;

- Devis de la société DDBE pour un mantant de 3 800,00 euros TTC et un montant d'honoraires pour le suivi des
travaux de 8,5 % HT du montant HT des travaux.

- Devis de fa socigté LH CONSEIL pour un montant de 2 640,00 auros TTC et un montant d'honoraires pour le
suivi des travaux de 8% HT du montant HT des travaux

Résolution :

L'assernblés générale, aprés avoir pris connaissance de |a proposition jointe a la convocation et en avoir débatty,
confie la réalisation des travaux de la réalisation d'une étude de rénovation de la chaufferie & LH CONSEIL pour
un montant de 2 640,00 € TTC.

Cette résolution est sans objet
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17.5. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS
1967)

Résolution ;

L'Assembliée générale donne pouveoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le
prestataire dans la limite d'un montant de 2 640,00 euros TTC et dans un délai de deux mois a |'issue de fa
présente assemblée générale.

LAssemblée générale prend acte que le délégataire rendra compte de 'exécution de sa mission lors de la
prochaine assemblée générale.

Cette résalution est sans objet.

17.6. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE MISE EN PLACE D'UN CONTRAT
D'ASSISTANCE A MAITRISE D'OUVRAGE - PHASE 1 AVANT TRAVAUX

hMajorité necessaire : Article 24

Preambule;

La loi impose de faire appel 2 un assistant a maitrise d'ouvrage afin d'accompaaner |a réalisation des travaux de
rénovation energétique (accompagnerment technigue, accompagnement social, accompagnement financier et
administratif] avant et aprés travaux.

De plus, lors de lAzsemblée Générale du 14/06/2022 || a été adopte la réalisation du DTG et DEE. Par conséquent,
ce projet est en attente des travaux de rénovation énergetigue afin de le terminer. Une partie ayant daja été faite,
la phase 1.1 concernant I'étude énergétigue avant travaux est gratuite.

Résolution :

L'assembléa générale décide de lexécution de ma mise en place d'un contrat d'assistance a maitrise d'ouvrage
pour la phase 1 - avant travaux afin d'établir une &tude énergétique avant travaux ainsi gu'un dossiat concarnant
lingénierie financiére pour les aides &t financements disponibles, selon le descriptif joint & la convacation.

POUR : 252 000 sur 4679230 1
CONTRE : 4427 230 sur 46793
ABSTENTIONS : 262000 tanti
DEFAILLANTS : O tantieémes

13 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESEMNTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

17.7. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE MISE EN PLACE
D'UN CONTRAT D'ASSISTANCE A MAITRISE D'OUVRAGE - PHASE 1 AVANT TRAVAUX

Résolution :

Lassemblés générale, apras avoir pris connaissance de |a proposition jointe 3 la convocation et en avoir déebattu,
confie la mise en place d'un contrat d'assistance a maitrise d'ouvrage a la societé MEV concernant la phase
avant travaux pour un montant de 3 120,00 € TTC.

Cette résolution est sans objet,
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17.8. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE DIAGNOSTIC AMIANTE AVANT
TRAVAUX ET D'UN DIAGNOSTIC PLOMB AVANT TRAVAUX

Majorité necessaire - Article 24

Résolution :

L'assernblés générale décide de l'exécution des travaux de réalisation d'un diagnostic amiante et plomb avant
travaux selon le descriptif joint a la convocation.

POUR : 621000 sur 5048 230 tantierme
CONTRE ! 4427230 5ur 5048230 tantce e
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigrmes

12 copropriétaires totalisent 5048 230 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.

17.9. CHOIX DE LA SOCIETE POUR LA REALISATION DES TRAVAUX DE DIAGNOSTIC
AMIANTE AVANT TRAVAUX ET D'UN DIAGNOSTIC PLOMB AVANT TRAVAUX

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |a proposition jointe a la convocation et en avoir debattu,
confie la réalisation des travaux de réalisation d'un diagnestic amiante et plomb avant travaux a la société LOGIS
DIAGNOSTICS pour-un-montant de 2 590,00 € TTC.

Cette résolution est sans objet.

17.10. DELEGATION DE POUVOCIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS
1967)

Résolution :

L'Assemblés générale donne pouvoir au consail syndical pour rechercher une offre concurrentielle et choisir le
prestataire dans la limite d'un montant de 2 590,00 euros TTC et dans un délai de deux mois 3 lissue de la
présente assemblée générale.

L'Assernbles genédrale prend acte gue le deélégataire rendra compte de l'exécution de sa mission lors de la
prochaine assemblés générale,

Cette résolution est sans objet.
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17.11. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE REALISATION DES ETUDES DE RENOVATION
ENEGETIQUE

Preambule :

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 precise que les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non
compris dans le budget prévisionnel ne sont pas inclus dans le forfait annuel et doivent faire I'objet d'un vote
specifigue en assemblée générale.

Les prestations supplémentaires occasionnées par les travaux sont détaillées dans la proposition d'honoraires
Jointe, proposition qui a été validée par votre conseil syndical.

Le vote de ces honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seraient pas financées et
lorganisation et l2 suivi des travaux ne pourraient pas étre pleinement réalisés.

Résolution :

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |la proposition jointe a la convocation, fixe |a
réemunération spécifigue du syndic 8 5 % du montant HT des travaux, soit un montant de 57882 € TTC,

Cette remunération comprend notamiment |la gestion comptable et financiére (ouverture d'un compte travau,
édition des appels de fonds, encaissements, réglement des situations selon avancement, comptabilisation, salde
du compte), la gestion administrative [souscription d'assurances obligatoires, signature des marchés ou ordres
de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du constat de levées de réserves) ainsi gue |e
suivi de l'avancement et du bon déroulement des travaux,

Cette résolution est sans objet.

17.12. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Résalution :

Lazsermblée générale autorise le syndic 4 procéder, selon la clé de répartition « CHARGES COMMUMNES
GEMERALES », aux appels de provisions exigibles comime suit :

- Le 01/06/2025 pour 100 %.

Lassemblés prend acte que le plan de financemeant tel gu'il vient d'étre adopté, ne parmet pas de placement de
fonds au profit du syndicat des copropriétaires, mais seulement le paiement des situations de travaux au fur et
mesure de leur échéance,

Cette resolution 25t sans objet,

17.13. AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE RENOVATION ENERGETIQUE

Résolution :

Pour le financement des travaux de réalisation des études pour la réenovation énergétigue de |a résidence,
l'assemblée générale décide de mobiliser 100 % du mentant du fonds travaux attache [montant de 7 856,60
euros), a la date de l'assemblée générale, aux lots concernés, dans la limite de leur guote-part.

Ces sommes seront mobilisées conformeément au calendrier de financement décidé lors du vote des travaux.

Cette résolution est sans objet.
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18. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX
D'ASSEMBLEES GENERALES

Projet de résolution :

La loi du 9 avril 2024 modifiant I'article 42-1 de la loi du 10/07/1965 permet au syndic de notifier les convocations
et procés-verbaux par voie électronique.

La notification électronigue est utilisée pour tous les copropriétaires pour lesguels nous disposons d'une adresse
mail.

Les avantages de cette solution sont nombreus

- Pratigue ; vous nmavez plus a vous déplacer dans votre bureau de poste, vous pouvez recevoir vos documents ol
uUe VoS SOYEZ.

- Economigue : le codt d'une notification électronique est trés inférieur & I'affranchisserment d'un courrier
recommandeé, L'économie profitera directement au syndicat des copropriétaires.

- Fiable : vous accédez a vos documents a tout moment en ligne, en toute sacurite
Si néanmuoins certains copropriétaires concernes par ce mode d'envoi souhaitent continuer a recevair les

docurments par voie postale, il suffit d'en faire la demande depuis son espace MyFoncia ou auprés de son
interlocuteur Foncia.

19. CONCLUSIONMN
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L'ordre du jour etant epuise et personne ne demandant la parcle, l& président, aprés émargement de la feuills de présence par
les membras du bureay leve la seanoa a 20 0 00

Le président

Extrait de l'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965,
Alinga 2 et suivanis

« Les actions en contestation des décisiaons des assemblées générales daoivent, & peine de déchéancs, &tre intraduites par les
copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de dewx mois & compter de la netification du procés-varbal
d'assemblee, sans ses annexes, Cette notification est réalisge par le syndic dans be deélai d'un mois a compter de |a tenue de
lassemblée gendrale.

Sauf urgence, l'exécution par le syndic des travaux décides par assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente Ioi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiame alinga du présent article.

Sl est fait droit 8 une action contestant une décision d'assemblée gengrale portant rodification de la répartition des
charges, 2 tribunal judiciaire procéde & la nouwvelle repartition. Il en est de méme en c2 gui concerne les répartitions votéss
en application de l'article 30, »



