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BERNARD DE JUSSIEU
BERMNARD DE JUSSIEW, 37 AUE DE LA CEINTURE, TB0D0, VERSAILLES

Les copropridtaires de 'immauble présentd c-dessus, se sonl réunis sur convocalion régulidre qui leur a &1 adressée par le syndic &
l'adresse suivante : 4 AVENUE DE PARIS SALLE GUYNEMER 78000 VERSAILLES

L'assemblée générale procéde & I'ékection du bureau :
1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaira : Article 24

Président(e)

POUR : 4604231 sur 4981538 tantiémes
CONTRE : 377307 sur 4881538 tantidmes
ABSTENTIONS : 0 tantidmes
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

13 copropriétaires totalisent 4981 !tunﬂlm au momant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADO| A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité nécessaire : Article 24
Scrutateur:

POUR : 4604231 sur 4981538 lantiémes
CONTRE : 377307 sur 4881538 lantiéme
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantigmes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantibmes au moment du vola
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES FHESEHT&, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDAMNCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Arlicle 24
Secrétaire

POUR : 4604231 sur 4981538 lanliémes
CONTRE : 377307 sur 4981538 lantidmes
ABSTENTIONS : O tantiégmes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

Le bureau élant ainsi constitué, le président déclare la séance ouverte,

Le bureau constate, & lexamen de la feullle de présence, didment émargée par chagque copropriflaire en entrant en sbance el
mentionnant les nom el domicile de chague coproprigtaire ayant voté par correspondance, que 13 copropriétaires représentant
4981538 wvoix sur 10000000 wvoix constiluamt le syndicat des copropriélaires, sont présents, représentés ou ont voté par
cormaspondance.



Nont pas participé aux volas des résolutions prévues & l'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent -

60308 lantiémes
196000 tantiémes
188000 tantiémes
535308 tantibmes
412308 rantidmas
504307 tantiemes
8000 tantiémes
248307 tantiémes
339000 lantiémas
297000 tantiémes
433000 tanlibmes
60308 tantibmes
4373048 tantiémas
956308 lantitmes

341000 lantidmes

Solt un total de 5018462 volx
Découlant de la feuille de présence émargée et signde par les membres du bureau,
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Ordre du jour

Le président rappalle l'ordre du jour aprés avoir pris connaissance des documenis joints & la convocation et nécessaires & la validité
des décisions,

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANGE
2, ELECTION DU SCRUTATEUR
3 ELECTION D'UN SECRETAIRE

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE
L'EXERCICE ECOULE

5.  APPROBATION DES COMPTES DE LEXERGICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023

6.  QUITUS AU SYNDIC

7. DESIGNATION DU SYNDIC -

8. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

8.1. Candidature de /

8.2, Candidature de

8, MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

10.  MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

11, AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 3112/2024
12, VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LEXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

13.  DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 3112/2025

14.  MISE EN CONFORMITE LOI ELAN

15.  MISE EN CONFORMITE DU REGLEMENT IMPOSEE PAR LES ARTICLES 206 Il ET 209 || DE LA LOI ELAN ET
MISSION AU CABINET ALTEVA AVOCATS

16.  SAISIE IMMOBILIERE 73 APPARTENANT A MONSIEUR VERNET

17,  FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX 73 FAISANT L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

18.  AUTORISATION PERMAMENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE

18.  INFORMATION | ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES
GENERALES

20.  CONCLUSION

La discussion est ouverte sur les difidrents points de l'ondre du jour.
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Résolutions

A l'ssue des débats, les résolutions suivanies sont mises aux voix,

4,

5.

COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE

ECOULE
L'assemblee géndrale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas F'objet d'un vobe

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/ 2/2023

Majorité nécessaire : Article 24

Piéces annexes |

- L'&tat financler aprés répartition, au 31/12/2023 (annexea 1),

- Le comple de gestion général de I'exercice clos réalisé du 01/01/2023 au 31/12/2023, comprenant :

« Annexa 2 : les charges et produits de Pexercice par nalure,

= Annexe 3 : les opérations courantes par clés de répartition,

* Annexe 4 ; les travaux el opérations exceptionnelles, votés, clbtunés,

* Annexa 5 : les travaux el opérations exceptionnellas, volés, non clturés. par clés de répartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La repartition individuglle transmise préalablement & la présente assembilée générale par courrier séparé,
n

Modalités de vérification des pidces justificatives des charges :

Les comples de 'exercice peuvent ére vérifiés par tout copropritaire, le 62me jour ouvré qui précéde F'assemblée générala

Ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Projet de résalution :
L'aszemblée générale approuve les comples de charges de Nexercice du 01/01/2023 au 31/12/2023.

POUR : 4604231 sur 4981538 tantibmes

CONTRE : 377307 sur 4981538 tantibmes )
ABSTENTIONS : 0 tantiémes

DEFAILLANTS : 0 tantiémas

13 copropriétaires tolalisent 4981538 tantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

GUITUS AU SYNDIC

Majorité nécessaire ; Article 24
L'assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 3802923 sur 4180230 tantiémas
CONTRE : 377307 sur 4180230 tant
ABSTENTIONS : 801308 tantigmes
DEFAILLANTS : 0 tantlémes

13 copropriétaires totalisent 4881538 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DU SYNDIC -
Majorité nécessairs : Articlke 25-1
Pisces annexes : Conftrat de syndic « ALUR =

Projel de résolution :
L'assemblée générale désigne FONCIA MANSART, dont le siége social est 10 RUE ALFRED COUTURIER 78160 MARLY LE
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ROI en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, & compler du 011102024 jusqu'au 30/09/2026.
L'assemblée mandate le président de séance pour signer le contrat de syndic.

DEFAILLANTS : 0 tantidmes

13 copropriétalres totalisant 4981538 tantidmes au momenl du vole

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recuellle pas la majoriié de Farticle 25 mais que le projet obtient au moins le tiers des voix de
ftous les copropriéiaires

2. procéde, conformément & I'article 25-1 immédiaternent & un second vote dans les condifions de majorité de I'article 24

Majorité nécessaine : Article 24

POUR : 4604231 sur 4981538 tantiames
CONTRE : 377307 sur 4981538 lantiémes
ABSTENTIONS : 0 lantibmas
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

13 copropriétaires tolalisent 4981538 tantidmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'asssemblée géndrabe désigne en qualité de membres du conseil syndical, & compter de la présente assembléa, jusgu's
'assemblée appelée A statuer sur les comples de l'exercice en cours ou celle convoquée en application de Farticle 25-1
demier alinda de la loi du 10 juillel 1965, les parsonnes suivantes élues uni nominalement :

Candidature d
Majorith nécessaine : Aricle 251

CONTRE : 0 sur 10000000 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémas

13 copropriétaires totalisent 4881538 tantidmas au moment du vote

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. conslate que la résolution ne recusille pas la majonté de I'aficle 25 mais que le projet abtient au moins le liers des voix de
tous les copropriétaires

2. procéde, conformément & ['article 256-1 immédiaternent & un second vole dans les conditions de majorité de I'article 24

Majorité nécessaina : Aricls 24

POUR : 4981538 sur 4981538 tantiemes
CONTRE : 0 sur 4981538 lantiémes
ABSTENTIONS : O tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes
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13 copropriétaires lotalisent 4981538 taniiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

Candidature de
Majorité nécessaire - Article 25-1

CONTRE : 0 sur 10000000 lantidmes
ABSTENTIONS : 0 lantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 coproprigtaires tolalisent 4981538 tantiémes au momeant du vale

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION,

L'assemblée générale :

1. constate qua la résolution ne recusille pas la majorité de Ianicle 25 mais que le projet oblient au moins le tiers des voic de
lous les copropridlairesy .

2. procéde, conformémant & l'article 25-1 immédiaternent & un second vote dans les conditions de majorité de I'article 24

Majorité nécessaire : Arlicle 24

POUR : 4281538 sur 4981538 lanlidmes
CONTRE : 0 sur 4981538 lantiémes
ABSTENTIONS : 0 lantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantibmes

13 copropriétaires totallsent 4981538 lantdmes au momeni du vola
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Arlicla 25-1

Projet de résolution :

(Hors application de larticle 18, 3éme alinéa, en cas d'urgence)

L'assemblée générale fixe 4 500.00 euros TTC le montant des marchés ot contrats & partir duguel le conseil syndical ast
consulté,

ABESIENITIONS : U taniiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 copropriétaires totalizent 4981538 lantiémes au moment du vole

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UME DECISION.

L'assemblée géndrale :

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de lanticle 25 mais que le projel obtient au moins le fiers des voix de
tous bes copropriélaires

2. procade, conformément A l'article 25-1 immédiaternent 4 un second vote dans les conditions de majorité de |'article 24

Majorité nécessaire : Aricle 24
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POUR : 4604231 sur 4981538 fantidmes
CONTRE : 377307 sur 4981538 tanfiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémas
DEFAILLANTS : 0 tantlémes

13 copropriétaires lolalisent 4881538 tantiémeas au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécassaire ; Arlicle 25-1

Projat de résolution :

L'assemblée générale fixe & 2300.00 euros TTC le montant & partir duquel la mise en concumence des marchés et contrals
est rendue obligatoire.

Pour les contrats reconduils par tacite reconduction, cette mise en concurmence inlerviendra au plus tand tous les § ans.

AES IENTUNS : U lantiemes
DEFAILLANTS : O tantiémes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantidmes au moment du vote

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR DU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale :

1. constate que la résolution ne recusille pas la majorité de larticke 25 mais que le projet obtient au moins le liers des voix de
tous les copropriétaires

2. procide, conformémant & |'article 25-1 immédiatement & un second vole dans les conditions de majorité da I'aricle 24

Majarité nécessaire : Article 24

POUR : 4604231 sur 4981538 tantiémes
CONTRE : 377307 sur 4981538 lantiémas
ABSTENTIONS : 0 lantidmes
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantibmes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Majorité nécessaira : Ardicle 24

Projet de résolution :
L'assemblée géndrale fixe la budgel de l'exercice & la somme de 80480.00 euros,
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget vaté, la 1er jour de chaque trimestre,

Fappal :

Il est rappeld & fous les copropriglaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimesire civil, soit les
1ers janvier, avril, julllet et oclobre (Article 14-1 de la lol du 10 juillet 1965).

POUR : 4604231 sur 4981538 lantiémoes
CONTRE : 377307 sur 4981538 tantidmes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : O tantiémes
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13 copropriétaires lotalisent 4981538 lanliémas au moment du vols
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

12, VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

Majorité nécassaire - Article 24

Projet de résolution :
L'assemblée géndrale fixe le budget de Mexercice & la somme de 77910,00 euros,
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget votd, le 1er jour de chagque rimastre,

Rappel ;

il wst rappelé & tous les copropriétaires que les appels de provisions émis par lo syndic pour faire lace aux dépenses da
gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil, scit les
lars janvier, avril, Juillet et octobre (Article 14-1 de la lol du 10 juillet 1965).

POUR : 4604231 sur 4081538 lantidmes
CONTRE : 377307 sur 4981538 lantiémes
ABSTENTIONS : 0 lantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

13 copropriétaires totaliseat 4981538 tantiémes au moment du vola
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

13. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

Majoritd nécessaira : Arlicle 25-1

Préambule :

A compler de janvier 2023, dans lous les immeubles & destination totale ou partielle d'habitation construits depuis plus de 10
ans, un londs (ravaux est constitué en application de |'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965.

Ce londs est alimenté par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut &tre |nlérieurs :

- & 5% du budgst prévisionnel en 'absence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux

- 82,5 % du montant des travaux prévus dans le plan adopté et & 5 % du budget prévisionnel lorsqu'un plan pluriannuel de
travaux a été adoplé.

Les cotisations au fonds travaux seronl versées sur un compte sépard rémunéré au nom du syndicat. Les intéréts produils
par ce comple sonl définitvernant acquis au syndicat,

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivement acquises au syndical des copropriélaires.
En cas da vente d'un lot, elles ne sont pas remboursdes au vendeur,

Projet de résolufion :

L'Assemblée Générale est informée de son obligation de coliser au fonds travaux pour l'sxercice du 01/01/2025 au
311 212025, celle-ci s'dléve au minimum :

- 5% du budget prévisionnel en I'absence d'adoption d'un plan pluriannuel de ravaux scit la somme de 389550 euros.

L'Asgsemblée Géndrale décide de ne pas augmanter ls mantant de la cotisation annuella.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budgel prévisionnel, sera appelée selon les mémes modalités que le
budget prévisionnal, selon la clé « charges communas générales =,

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, la montant de la colisation annualle sera ajusté dans la méme praportion.

ABS1EN IUNS : U lanliemas
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DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantibmes au moment du vole

ILY A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EN FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblée générale -

1. constate que la résolution ne recueille pas la majorité de larticle 25 mais que le projet obtient au moing le tiers des voix de
tous les copropridtaires

2. prochde, conformdmaent & ['article 25-1 immédiatemnent 4 un second vole dans les conditions de majorité de l'article 24

Majorité nécessaire : Aricle 24

POUR : 4287231 sur 4664538 lantiémes
CONTRE : 377307 sur 4664538 tanti
ABSTENTIONS : 317000 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tantibmaes

13 copropriétaires lolalisent 4981538 tantiémes au momant du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.

MISE EN CONFORMITE LOI ELAN
EN PREAMBULE : recensament des situations individuelles & régulariser

3.
Le syndic informe les copropriétaires qu'il résulle des dispositions des articles 206 11 et 209 Il de la Loi ELAN que le syndicat
a l'obligation de mentionner si nécessaire dans le réglement de copropriété la consistance des lofs fransitoires ainsi que
l'existence de parlies communes spéciales ou & jouissance privativa.

Un examen des actes publiés (raglement de copropriété et modificalifs) a été réalisé par un Cabinet d'avocats.

Cepandant, il esl possible que des lots transiioires, des droils de jouissance privative sur une partie communa, ou des parties
communas spéciales, résultan! d'actes non publiés [procés-verbaux d'assemblés générala, prolocoles d'accord, décisions da
Justice _..).

Aussi, les copropriftaires qui seraienl cancemés par lun de ces cas dolven! se manilester auprds du syndic par leltre
recommandée avec accusé de réceplion afin que leur situation soil prise an comple dans le cadre de la mise en conformilé
du réglement de copropriété avec les dispositions de la loi ELAN, et ce dans un délai de DEUX MOIS a compler de la
réceplion de la présenie convocalion, & défaut de quol il ne pourra &ire tenu comple des éléments non transmis.

MISE EN CONFORMITE DU REGLEMENT IMPOSEE PAR LES ARTICLES 206 Il ET 209 Il DE LA LOI ELAN ET
MISSION AU CABINET ALTEVA AVOCATS

Majorilé nécessaire : Arlicle 24

Projat de résolution:

Le syndic a missionné le Cabinet ALTEVA AVOCATS pour procéder a l'analyse du réglement de copropriélé &l de ses
madificatifs afin de vérifler 8%l est nécogsaire de réaliser la mise en conformith prévue par la loi Elan,

Il résulte de la consultation établie par le Cabinet ALTEVA AVOCATS, annexée & la convocation gue le réglement de
copropridié dolt étre mis en conformité avec les dispositions légales.

A cette fin, il convient de mentionner :

* des parties communes spéciales conformément aux dispositions de I' article 6-2 de loi du 10 juille! 1965, en loccurrence
les emplacements cde garages et parkings.

En conséquence, I'assemblée décide de mettre en conformitéd du réglement de copropriété sur les points cl-avant énumérds
el mandate l@ cabinet ALTEVA AVOCATS afin de procéder & la mise en conformité du réglement de copropriété
conformément aux résolutions precédentes, sur la base de la proposition tanlaire annexée & la convocation, soit (selon |2
nombre de lots principaux du Syndicat, hors frals) :

O De 20 & 49 lots principaux ©  1.250 € HT soit 1.500 € TTG
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pour un budget de  1500,00eurcs TTC

Le montant sera pris sur le budget de 5000,00 € tic volé lors de Fassemblée générale du 14/06/2022,

POUR : 4604231 sur 4981538 lanfiémes
CONTRE : 377307 sur 4981538 tantibmas
ABSTENTIONS : 0 tantiames
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

SAISIE IMMOBILIERE 73 APPARTENANT A MONSIEUR VERNET
Majorité nécessaire : Aricle 24

Projet de résolufion :
L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, habilite le syndic & metire en ceuvre la procédure de saisle immabiliéra du lot
N*73 appartenant & afin de recouvrer le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires,

s'élevant & ce jour 3 la somme de 19830,08 euros auxquels s'ajouteront les frais et charges & venir jusqu'au jugamant
d'ad|udication définitil.
2.
POUR : 4488230 sur 4488230 lantibmes
CONTRE : 0 sur 4488230 tanlidmes
ABSTENTIONS : 493308 tantiémes
DEFAILLANTS ; 0 tanlidmes

13 copropriélaires totalisent 4981538 lanidmes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE,

FIXATION DU MONTANT DE LA MISE A PRIX 73 FAISANT L'OBJET D'UNE PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Majorité nécessabie © Arlicls 24

Historigue :
L'assemblée géndrale des copropriélaires ayant habilité le syndic & meltre en ceuvre la procédura de saisle immobiliére du ot
M 73 appartenant : in de recouvrer le montant de la créance due au syndicat des copropriétaires, est

tenue de fixer le montant de la mise & prix.
Il est rappelé & cet égard, que dans Iypothése od il n'y auralt aucun adjudicataire, le syndicat des copropriétalres deviendralt
d'office adjudicataire.

Projet da résolution e "
L'Assemblée générale fixe le montant de la mise 4 prix du lot 73 & la somme mmuﬂdﬂlﬂﬂﬂl}m slros: ﬂ

Il est rappelé & cet égard, que dans Ihypothése ol il n'y aurait aucun adjudicataire, le syndicat des copropriéfaires deviendraif
d'office adjudicataire,

POUR : 4488230 sur 4488220 lantiémas
CONTRE : 0 sur 4488230 tanfiémes
ABSTENTIONS : 493308 1antiémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

13 copropriélalres tolalisent 4881538 lantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER DANS LES PARTIES
COMMUNES DE L'IMMEUBLE



PAGE 11712 Procés-varbal de Fassemblée générale ordinalre

18,

20.

du 27 mars 2024 & 18h00

Majorisé nécessaire : Arlicle 24

Histarique :

La lof 2021-1520 du 25 novembre 2021 aulorise las sarvices de palice et de gendarmerle nationales & accéder aux parties
communes des immeubles & usage d'habitation, sans qu'une décision d'assemblée générale soit nécessaire.

Une autorisation doit néanmoins étre donnde pour la police municipale.

Projet de résolution :
L'assemblée générale autorise de maniére permanente la police municipale & pénétrer dans les parties communes de
limmeuble pour laccomplissement de ses missions habielies,

POUR : 4981538 sur 4081538 tanlidémas
CONTRE : 0 sur 4981538 lantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantidmes
DEFAILLANTS : 0 tantidmes

13 copropriétaires totalisent 4981538 tantidmes au momenl du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.

INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX D'ASSEMBLEES

GENERALES
Projet de résoliition : &

Vous pouvez dés mainlenant choisir de recevoir vos convocations et procés-verbaux d'assemblées générales par notification
électronique.

Foncia a choisi de metire en couvre la solution décrite dans les articles 64-5 & 64-8 du diicret du 17 mars 1987,
Les avantages de cette solution sont nombreusx ;

+ Pratique : vous ne vous déplacez plus & la poste. Vous étes avertl par e-mail qu'un nouveau documant vous est notifié, 4
télécharger depuis votre espace sécurisé,

* Economique : le montant flacturé par le prestataire de services de confiance que nous avons sélectionné est largament
inférigur & celul de laffranchissement d'une convocation en recommandé papier (généralement supérieur & 5 € TTC). Catle
économie profite diractement au syndicat des copropriétaires.

* Ecologique : moins de production de papier,

La souscription & ce service est individuelle, Il vous suffil d'activer celte prélérence dans volre espace client Myfoncia,
rubrique E-Raco,

CONCLUSION



PAGE 1212 Progés-verbal de 'assemblée géndrale ordinaire
du IT mars 2024 & 18h00

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parols, le président, aprés émargement de |a feuille de présence par les
membres du bureau leve la séance & 19 h 31.

Le president

|
d
TR 237

La secrélaire

TN 1R TS

Extrait de I'article 42 de la Lol n® 65 557 du 10 juillet 1965,
Alinéa 2 ef suivanis

= Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites par les
copropriftaires opposants ou délaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Celte notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblés
génerale.

Saul urgence, 'exdcution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée générale en application des aniclas 25 at 26 de la
présente koi est suspendue jusqu'd l'expiration du dilai de deux mois mentionné au deuxidmae alinéa cy présent article.

51 est fail drolt & une action contestant une décision d'assemblée générale portant modification de la répariition des charges, le
tribunal judiciaire procéde & la nouvelle répartiion. Il en est de méme en ce qui concerne les réparitions volées en application da
Farticle 30, »
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DIRECTION GENERALE Libwetd s Egalied Fraternisé

DES FINANCES PUBLK)UES REPUBLIQUE FRANQAISE
Formulaare ohlignboine
[Péorgt n® 551350 a 14/ |[WI935, am, 39

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

“"-.hlu.d:mmln:

0]
Dpasie be 16)! s‘) !‘3

Reférences du dossier : 1'&,'2,5 S A4Y-.

IDENTIFICATION ET SIGNATURE DU DEMANDELR

Demande de renseignements identic': SCPHADENGUE & ASSOCIES
pour la période & compter du 1** janvier 1956 Adresse: 7 ua Jean Mermoz Bat D
78000 VERSAILLES

i souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de
publicite foncidre du licu de situation des biens pour lesquels
lex renseignements sont demandés {Courmiel 1 sec-prifhadengue eu
{voir la notice n® 3241-NOT-SD d'mide au remplissage des
demandes de renscignements hypothécaires et d'information Téléphone - 0139248846
star les larifs),

A VERSAILLES le 214 7 2025

T

Service de publicité fonciéne |
Signature (ebligatoire) ;

VERSAILLES 2 (2501735) 2.
IDENTIFICATION DES PERSONNES (loule etreur o imprecision dégage la responsab silite de FEl = art. 9 do déeret du 0401 /1955 modifié)
NE Personnes physiques - Nom (en majuscules) Prénomis) dans I"ordre de I"état eivil Date et lieu de naissance
Personnes morales | Dénomimation (¢n majuscules) Sidge soial | N” SIREN
I
]
3

DESIGNATION DES IMMEUBLES (toute errcur dégage la responsabilité de 1'Etar — art. 81 et 9 du décret du 04/01/1955 modifis)

A Claiame fia thapicalee] Références cadastrales Numéro

el 1k MNuméro de lot
{armondissement il v a lieu, rie et numéno) | 'E:::;; ;'LE;:;:;- HLITH':-:;:T.EHM de copropriété
| VERSAILLES AV 141 . ' 73
k
i
4
£

PERIODE DE DELIVRANCE

CAS GENERAL
Periode allant du 1% janvier 1956° i la date de mise @ jour du fichier au jour de réception de 1a demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou i la date de réception de la demande pour tout autre type de demande,

CAS PARTICULIER
YVous souhailez une période differente du cas général, veuilles préciser
- le point de départ (date postérieure au i";amu‘r 1956} : e e e B
= le point d'arrivée, au plus tard le tuniquement pour les demandes relatives & une ou plusieurs personnes)
Pour une demande portant uniquement sur dl:'! immeubles, souhaitez-vous limiter la déliveance & information concernant le dernier
propriétaire connu ? O (5 owi, coches la case)

! Wom (en mapascules), prénomis) ou dénomination seciale {en majuscules). * L'indication du courriel antorise I'administration & vous répoandre par conrriel.
! Pour les associations ou syndicats, meationner en outre, la date ot le leu de la déclaration ou du dépit des statins. ' Ou date de rénovation du cadastre pour los
demandes portant unsquement sor les immeuhiles

L Page |

i
MINIETERE DI L'ACTION
ET DES COMPTES PURLICS




N® 3233-5D
{1)-2020)

COUT ET FACTURATION (voir notice n® 3241-NOT-5D)

Nombre de personnes Tarif Total

: Eju_f.li'_i mmeubles
Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles 12¢
Tarifs des dr.mnluiﬁ p-o-rt:n;.i >Ia l;:is sur ﬁu personnes et des immeubles {:‘.
= mombre e personnes au-dela de 3 - T 7'E‘
- nombre d'immeubles au-deld de 5 - [,-.‘
Frais d‘up&diliﬂn {2 € ;0 € si covai FHI courriel) | F.
.‘ i : [ \ 12¢

MODE DE PAIEMENT

O Carie bancaire O Virenmwent O Chégue de Bangue & 1"ordre du Trésor publhic

A Chéque & 1'ordre du Teésor public {pour un montant maximum de 1000 €) 0O Numéraire (pour wn montant maximum de W1 €)

+

CADRE RESERVE A L"ADMINISTRATION

Le dépdi de In présente demande est relusé pour fe (ou les) motifls) suivani(s) ;
0O insuffisance de la désignation des personnes et'ou des immeubles

O défaut ou insuffisance de provision

O demande non signée clon non datée

O autre :

B e B e o R B 0 0 8 o e o e I L L R N R W R TR SR SRR A e e S

Le ! i Le comptable dey finances publicques,
Chef du service de publicité fonciére

Comtwmément i la o o7 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée ot au réglement curopéen 20061679 du 27 wvnd 2006, vous disposer  un droit d wccés o de
reclification aupres du service charpé de ln publicid fowciére of d'un droit de réclamation auprés de ln Commission nationale de | informatique et des libertés.

Page 2
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REPUBLIQUE

FRANCAISE . FINANCES PUBLIQUES

Libersé ;

Ealité

Frateraitd

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 26/08/2025, par Maitre HADENGUE ET ASSOCIES
VERSAILLES 2
Réf. dossiel
CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Pour la période de publication du 01/01/1975 au 04/08/2025 (date de mise & jour fichier)
© [ =]l n'existe au fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les 5 faces de copies ci-jointes,

[ = ] n'existe que les 24 formalités _.__..n_.n__._m_w.m dans I'état réponse ci-joint,
- Le certificat de dépdt pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier immabilier informatisé et [a date de dépt de la demande :
du 05/08/2025 au 26/08/2025 (date de dépbt de la demande)
[ = 1 n'existe qu'l formalité indiguée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.
A VERSAILLES 2, le 27/0Bf2025

Pour le Service de la Publicité Foncigre,
._-m nﬂ_—jﬂﬂmﬂ_ﬂ Ame Faameanes ol lia ose

("} Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 & 43 de !a lol N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative & l'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous concernant,
auprés du Service de la Publicité Foncikre, un droit d'accés et un droit de rectification,
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

N° d'ordre - 1 Date de dépét : 14/11/2002 Référence ...m_namu.umﬂzaﬂ” : TROAPO1 2002PT055 Date de l'acte : 19/09/2002
MNature de l'acte:  VENTE
Rédacteur : Maitre NICOLAS / VERSAILLES

. Disposition n® 1 de la formalité 7804P01 2002P7055 :

Disposant, Donatenr

Numéro Diésignation des personnes Diate de naissance ou N* d'identité
1

3

Bénéficiaire, Donataire

Muméro SOTNEs ¢ ou N® d'identité
2

Immeubles ;

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

VERSAILLES AV 141
73
Prix / évaluation : 106.714,31 EUR
N° d’ordre : 2 Date de dépit 06/06/2003 Référence de dépdt TRO4PO1 20035885 Pate de 'acte : 14/05/2003

Mature de l'acte :  RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 17/02/1999 Sages : T804P01 Vol 1999V N° 499
Rédacteur : Maitre NICOLAS / VERSAILBES
Domicile élu : i

Disposition n° 1 de la formalité 7804P01 2003D5885 :

Débiteurs

Muméro _ Diésignation des personnes bz " e ou N° dwdentité

2

7 Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

Disposant, Donateur
MNuméro Désignation des personnes _ Date de naissance on N® 4" identité
2
Bénéficiaire. D ;
Muméro 5 PETSONNES Date de naissance ou M* d'identité
1 |
Immenbles
Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
| TP WVERSAILLES AV 141
T3

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriéié OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur P1:

Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UT : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 115.250,00 EUR

N° d’ordre : 5 Date de dépit : 17062008 Référence d'enliassement :  7RO4PO1 2008P3511 Date de 'acte : 15/05/2008
Mamre de l'acte ;. VENTE

Rédacteur : Maitre Jean-Jacques MONFORT / RAMBOUILLET

Disposition n® 1 de la formalité 7804P01 2008P3511 :

Disposant, Donateur
Muméro _ Dézignation des personnes
1

Date de naissance ou N* d'identité

Bénéficiaine, Donataire
MNWuméro

Iz e monlmanmee g NP d'identité

g Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

N d'ondre : 7

Date de dépét : 03/092014 Référence d'enliassement :  7804P01 2014V2029 Date de l'acte : 19/06/2014
Mature de I'acte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE
Rédacteur :  TRIBUNAL D'INSTANCE / VERSAILLES
Domicile élu : Me ALLALI Avocat 4 PARIS
Disposition n® 1 de la formalité 7804P01 2014V2029 -
Créanciers
Numéro’ | Désignation des personnes Date de naissance ou N* d'identité
SYNDICAT COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE BERNARD DE JUSSIEL
Propriétaire Fmmeuble / Contre
MNuméro Désipnation des personnes [ate de naizeance gu N° d*identité
1 1
EE!
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VERSAILLES AV 141
| 73
Date extréme d'effet : 29/08/2024
Complément : POUR SURETE : 2,774,776 euros.
Jugement rendu le 13/03/2014 rectifié le 19/06/2014 par le TI de Versailles.
N° d’ordre : 8 Date de dépt:  17/03/2015 i Référence d'enliassement :  7804P01 2015515 Date de lacte : 02/03/2015

Nature de l'acte : COMMANDEMENT VALANT SATSIE
| Rédacteur : Maitre CLAISE / HUISSIER A VERSAILLES
| Domicile &lu : Me GUEILHERS avocat 8 VERSAILLES

Disposition n° 1 de la formalité 7804P01 2015515 :

m .

Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

LI g, Date de dépst: 210052015 Référence de dépot : 7804PO1 2015D4185 Date de l'acte : 13/05/2015

Nature de 'acte : ~ DENONCIATION AU CREANCIER INSCRIT de la formalité initiale do 17/03/2015 Sages : 7804P01 Vol 20158 N° 15
Rédacteur :  HELDT HUISSIER / VERSAILLES

Domicile élu : Me GUEILHERS avocat & VERSAILLES

Disposition n® 1 de la formalité 7804P01 2015D4185 :

Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro | Désignation des personnes Date de naissance ou N* d*identité
1
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VERSAILLES 3 AV 141
73

Complément : Dénonciation au créancier inscrit, la BNP PARIBAS, d'avoir & comparaitre 4 'audience d'orientation le 1er/07/2015.

N° d'ordre: 11 - Date de dépdt : 01/12/2016 Référence de dépit : TRO4PO1 2016D11562
| : Nature de I'acte :  JUGEMENT DE CADUCTTE de la formalité initiale du 17/03/2015 Sages : 7T804P01 Vol 20158 N° 15

Rédacteur: LE JEX TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE / VERSAILLES
Domicile &l :

Date de l'acte : 21/09/2016

Disposition n° 1 de la formalité 7804P01 2016D11562 : JUGEMENT DE CADUCITE

Propriétaire Immeubls / Contre

Muméro _ IMésignation des personnes _ Date de naissance ou W® d’identité

13 Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/20235

N° d*ordre : 13 Date de dépdt : 14/09/2017 Référence d'enliassement :  7804P01 2017V2607
Mature de lacte :  HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur : Maitre ALLALI BRUNO / PARIS

Domicile élu : ME ALLALI AVOCAT A PARIS

Date de Pacte : 14/08/2017

Disposition n® 1 de Ia formalité 7804P01 2017V2607 :

Créanciers
Muméro Diésignation des personnes Date de naissance ou N* d"identité
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE BERNARD DE JUSSIEU
Propriétaire Fnmeubls / Contre
Muméno Désignation des personnes Date de naissance ou MN® 4" identité
1
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Diésignation cadastrale - Volume Lot
VERSAILLES AV 141
73

Date extréme d'effet ; 11/09/2027

Complément : POUR SURETE : 15.712,01 euros.

N° d’ordre : 14 Date de dépot : 23/07/2018 e Référence d'enliassement :  7204P01 2018V1873
Mature de l'acte ;  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE

Rédactewr :  TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE / VERSAILLES

Domicile élu : Maitre ALLALT Avocat & PARIS

Date de 'acte : 11/04/2018

Disposition n° 1 de Ia formalité 7804P01 2018V1873 :

15
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

Hmmeubles
Prop. lmm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lat
VERSAILLES AV 141
73
N° dPordre : 16 Date de dép6t:  11/03/2020 Référence de dépdt : 7804P01 202002859 Date de Tacte - 09/03/2020
Nature de 'acte : ﬁmm_gﬂoz DU DEBITEUR. A L'AUDIENCE D'ORTENTATION de la formalité initiale du 31/01/2020 Sages : 7804P01 Vol 20208

Rédacteur :  Maitre Me IMARD / VERSAILLES
Domicile élu : A L'office de Me IMARD, 4 VERSAILLES

Disposition n° 1 de la formalité 7804P01 2020D2859 :

Propriétaire Smmevble / Contre
Miarikan Dsigaation des porsonnes | Date de naissance ou N° d'idenite
1
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VERSAILLES AV 141
73

Complément : Assignation 4 VERNET i
N° d’ordre - 17 Date de dépot:  13/03/2020 Référence de dépét : T804P01 2020D2966 Date de l'acte : 10/03/2020
Nature de l'acte :  DENONCIATION AU CREANCIER - MENTION EN MARGE DE SAISIE de la formalité initisle do 31/01/2020 Sages : 7804P01 Vol

20205 N° 4
Rédacteur : Maitre IMARD / VERSAILLES

Domicite élu : VERSAILLES, AU CABINET DE ME CORDIER, AVOCAT

Disposition n® 1 de la formalité 7804P01 2020D2966 :

17 Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

Complément : Assignation et dénonciation aux créanciers inscrits devant le juge de I'exécution prés du Tribunal Judiciaire de Versailles : BNP PARIBAS.

N° d’ordre : 19 Date de dépot : 04/10/2022 Référence d'enliassement :  7804P02 2022V10972 Date de l'acte : 06/07/2022
i MNature de l'acte : ~ HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE
Rédacteur : LE JUGE DE L EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE / VERSAILLES

FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de l'article 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nouvelle demande de renseignements pour connaitre le sort des formalités
révilées en attente et non régularisées.

- Nature de 'acte :  BORR VALANT REPRISE POUR ORDRE HIUD 2022 D 52308 de la formalité initiale du 04/10/2022 Sages : 7804P02 Vol 2022V N*
10972

Rédacteur :  JEX du Tribunal judiciaire de VERSAILLES / LE CHESNAY
Domicile élu : LE CHESNAY au cabinet de Me DEMANGE avocat en I'étude

Disposition n® 1 de la formalité 7804P02 2023V1197 :

Mumér _ Désignation des personnes Date de neissance ou N® d"identité
Propriétaire Immeuble / Contre
Mumiéra Désignation des personnes ) _ Date de naissance ou N* d'identité
I
Immeuhles e
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune . Désignation cadastrale Volume Lot

VERSAILLES y s AV 141

73

Montant Principal ; 25.493,05 EUR

Complément : Valable 3 ans.
Inscription prise en vertu de l'article L511-1 & R 531-1 & suivants du Code des procédures civiles d'exécufion.

19 Demande de renseignements n® 7804P02 20251309
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

R Désigmati Nouvelle Désignati
Commune Pix Sec Plan Vol Lat Commune Pfx Sec Plan Vol Lot
VERSAILLES AV 142 VERSAILLES AW 410

AV 297 AV 411
Disposition n® 2 de la formalité 7804P02 2024P1844 :
Ancienne Désignation Mouvelle Désignation
Commune Pfx Sec Plan Vol Lot Commune Pfx Sec Plan Vol Lot
VERSAILLES AV 141 VERSAILLES AV 409
Complément : Ancienne parcelle d'assise AV 141 devenue AV 409,
N° dordre - 23 Date de dépbt : 21/08/2024 Référence d'enliassement :  7804P02 2024P21475 Date de l'acte : 06/08/2024
Mature de l'acte :  MODIFICATION D'ETAT DESCRIFTIF DE DIVISION ET RCP
Rédacteur :  Maitre SUSINI-MONNIER / VERSAILLES

Disposition n® 1 de la formalité 7804P02 2024P21475 : Subdivision du lot n°2.

Immeuble mére Immeuble fille
Commune Pfx Sec Plan Vol Lot Commune Pfx Sec Plan Vol Lot
VERSAILLES AV 409 VERSAILLES AV 409

2 76477

Complément : Le lot n°2 a &té divisé en 2 lots numérotés n™76 et 77.

Disposition n° 2 de la formalité 7804P02 2024P21475 : Modifi

L™

catif d'Etat Descriptif de Division.

Disposants

Muméro

Drésignation des

personnes

1

2

Date de naissance ou N® didentité

Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309
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Immeubles

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1975 AU 04/08/2025

Prop. Imm./Contre  |Droits | Commune

VERSAILLES

Désignation cadastrale

Volume Lot

AV 405

73

Complément : Jugement du 06/06/2025 constatant la péremption du commandement de payer valant saisie volume 2020 § n®

CERTIFICAT DE DEPOT DU 05/08/2025 AU 26/08/2025

Date et E 2 Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constitnants Numéro d'archivage
Numéro de dépdt Mature et Rédacteur de 1'acte Date de 1'acte "Prop. C . Provisoi
26/08/ 2025 COMMANDEMENT DE PAYER VALANT 1770772025 LE SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RES BERNARD TRO4PO2 500117
D35079 SAISIE IMMOBILIERE NF MIKSTRT
DELAIR LAURE
SAINT GERMAIN ENLAYE

Le présent certificat des formalités acceptées au dépdt ¢t en instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individuellement %mﬁ_._mm dans la demande de renseignements est
délivré en application de l'article 2457 du code civil,

Derniére page de la réponse & la demande de renseignements qui comporte 23 pages y compris le certificat

nr L

23

Demande de renseignements n® 7804P02 2025F1309




|
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Epslicd

Frarermiid

DIRECTION GEMERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

VERSAILLES 2

12 RUE DE L'ECOLE DES POSTES

78011 VERSAILLES

Téléphone : 0130974697

MéL : spf.versailles2@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :

T

FINANCES PUBLIQUES

Maitre HADENGUE ET ASSOCIES
7 RUE JEAN MERMOZ
78000 VERSAILLES

> Le récapitulatif des designations des immeubles et des personnes _.mnc_umu ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un

sommaire ....mm formalités publiées et reportées.
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Avertissement : Version imprimée de la eopie d'un acte que le notaire a transmise sty
Support électronique 4 la Direction Générale des Fing nces Publiques, Les différences
de forme (nombre de pages notamment) ne remettent Pas en cause Vintégrité de IPacte
garantic par le notajre,

Mention de publication,

Publi¢ ot enregisicsd le  17/06/2008 4 ln eontservation des hypothéques de VERSAILLES |ER
BUREAL

Muméro de dépdl . 2008005504
Wolume : 2008P0351 1

Mantanl iotal des dreoits - 3 908,00
Déails des droiis :
Hase ; 175 000,00 Tawx 160 Montan drodt & 300,00
Base : 630000 Tau: 230 Monlant drojr - I 58,00
Base ; 7500000  Taug - 1200 Montant droit - 2 100,00
Bage : (7500000 Tagy - 020 Montant drgit : 350,00
wlaires! 175,00
1
Talal 5 083,00
liquidation

Regu:  Newl mille quatre-vingl-trois Enrns
Paur le conservaleur des tvacihégues
INSPEC min 12 s IMPOTS

Copie du document

11618002

INEBS

L'AN DEUX MILLE HUIT ,

Le QUINZE MAl

A RAMBOUILLET {Yvelines), 8, Rue Gautherin, aw sitge de POffice Notarial, ci-a pris
nomime, :

Maitre Jean-Taeques MONFORT, Nataire Assoclé de la Société Civilp Professionnelle
% Bernard BELLE-CROT: v dean-Jacques MONFORT, Patrick GROMEZ, Yanmn

BRIDOUX, Notaires Associes », titulaire d un Office Notarial 3 EAMBOUILLET
(Yvelines) ,

Avee la participation de
Maftre Michel GIRA Y, Notaire & PARIS, assistant PACQUEREUR,

Maitre Bruno CHEUVREUX, Notaire 4 PARIS, assistant |a BAMQUE,

Now présent : Maitre GIRAY,
Non présent : Mairre CHEUVREUX.

A RECU LA PRESENTE VENTE.

ADENTIFICATION DES PART IES



VENDEUR non soumis & un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré et tel qu'il résulte d'une
attestation du Tribunal d'Tnstance de son lien de naissance en date du 8 février 2008,

ACQUEREUR

1 At‘QUEHEIJR nan sounis 4 un pacte civil de solidarité, ainsi déclace ef tal qu’il résulte d'une
attestation du Tribunal d'Instaice de son lieu de naissance en dare dy 3 février 2008,

|A[8] LT
aequiert la toute propriéte,

: EE E:Eul! )

La Seciété dénommeée FORTIS BANQUE FRANCE, Sociéts anonyime a Directoire et Consei|
de Surveillance, au capital de 157.478.600,00 Ewros, dont le stége est & PUTEAUX (92800,
29-30 Quai de Dicn Bouton, identifide au SIREN sous [e numérg 542 079 041 et immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Intervenant dans le eadre du financement du prix tel qu'il sera expliqué ci-aprés.

NON EXERCICE DU DROIT DE RETRACTATION

L'ACQUEREUR deéclare

que les présentes constituent ['exécution d'une promesse de venle reque par Maitre Jean-Jacques
MONFORT, Notaire & RAMBOUILLET, le 29 janvier 2008,

qu'il est bien un “acquéreur nonprofessionnel” au sens de I'article L2711 du Code de la

constiection et de U'habitation,

fue le BIEN est & usage d'habitation,

qu'il a bénéficié du délai de rétractation de sept jours préva par larticle L2711 précité,
qu'une copie simple de la promesse | a 866 remise en mains propras le jour de la signature de
Pacte afin de permettre la mise en ceuvre dudit délai.

I P

Les parties, et le cas échéant leurs représenmauts, attestent que rien ne peut limiter leur capacité
pour l'exéeution des engagements qu'elles prennent aux présentes, et elles déclarent notanument :
- Que leur état-civil et lewrs qualités indiqués en téte des présentes sont cxacts ;

- Qulelles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou liquidation fudiciaire
ol sous procédure de sauvegarde des entreprises

- Qu'elles n’ont pas été assocides depuis moins d'un am dans une sociés mise en liquidation ou cn
redressement et dans laquelle ¢lles étaient tenues indéfinimant et solidairement du passif social ;
- Qu'elles ne sont coneemdes ¢



Par aucume des mesures de protection légale des incapables sauf, le cas échéant, ce qui peut &tre
spérifié aux présentes pour le cas ol Fune d'entre elles ferait 'abjet d'une telle mesure ;

Par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le réglement des simations de
surendettement,

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exdeution des présentes et de leurs suiles, les perties élisent domicile en I'Office Motarial,
Por I'exéeution du prét ci-aprés relate, la BANQUE élit domicile cn son siége.

Et spécinlement pour la validité de Vinscription & prendre, la correspondance ct le renvoi des
piéces, élection de domicile est faite en 'Ende du Notaire soussignd.

[l est expressément fait atiribution aux Tribunaus de PARIS pour toutes les instances et

procédures auires que les actions réelles et ce méme en cas de pluralité d'instances ou de parités
ou méiee d'appel en gamantie,

PRESENCE - REPRESFNTATION

" - La Saciété dénammée FORTIS BANQUE FRANCE est représentée par
clerc de notaire, demeurant & RAMBOUILLET (Yvelines) 8 rue

LIRLLLLMEET RN
En vertu des pouvoirs qui lui ont éé consentis par respansable
séalisntion crédits retail banking, et réalisateur erédits retail

banking, de FORTIS BANQUE FRAMNCE, demeurant & PUTEAUX ({Hauts-de-Seinc), 29-30
quai de Dion Bouton, aux termes d'un acte sous seing privé en date 4 PUTEAUX du 9 Mai 2008
et dont l'original demevrera ci-joint et annexd aprés mention.

agissant en vertu d'une délégation de pouvoirs,

en date § PUTEAUX du 18 Octobre 2007, qui leur a é1é consentie, avee facolté de substituer et
oblipation dasir dewx par deux, par

‘ngissant en sa qualité de Président du Dircctoire, fonction 4 laquelle

il n été régulierement nommé et qu'il a accepté aux termes dune délibération du Conseil de
Surveillance du 25 Septembre 2007,

TERMINOLOGIE

- Le mot "VENDEUR" désigne le ou les VENDEURS, présents ou représentés. En cas de
pluralité, ils eontractent les obligations mises & leur charge solidaivement entre cux, sans que
celte solidarité soit tappelée chaque fois.

- Le mot "ACQUEREUR" désigne | ou les acquéreurs, présents ou représentés, En cas de
pluralité, ils contractent les obligations mises 4 lewr charge solidairement entre eux, sans que
cette salidarité soif rappelée chague fois,

- Le mot « PRETEUR » désipne le ou les prétours.

- "L'IMMEUBLE" ou "L’ENSEMBLE IMMOBILIER" désiguera 'ensemble immobilier
dont dépendent les BIENS et droits Immobiliers objet de la présente vente,

- Les "BIENS" désigneront les BIENS et droits inmmobilicrs objet de la présente vente.

- Les mots "Biens mobiliers”, £'il en existe, désignent les meubles et objets mobilicrs objet des
présentes.

NYENTE
Le VENDEUR, en s'obligeant aux goranties ordinaives et de droit en pareille matiére et
notamiment sous celles suivantes, vend & L'ACQUEREUR, qui accepte, les BIENS dont la
désignation suit ;



DESIGNATION
Disignation de L'ENSEMBLE IMMOBILIER dont dépendent les BIENS -

Un ensemble immobilier situé 4 VERSAILLES (YVELINES) 78000 37 Bue de la Ceinture, 2
rue Bernard de Jussieu, et, & I'angle de ces deux voies,

Cadastré :
Prefixe Seetion N® Lieudit Surface
AV 40 | "37 rue de la Ceinture” 00halZad3ca
Disignation des BIENS :
_Lot numérp soixante frejze (73) :

Un appartement siteé au deuxiéme €tage, 4 gauche de l'entrée, donnant sur le carvefour Saint-
Micolas et rue Bemard de Jussiew, comprenant : entrée, salle de séjour, une chambre, cuisine,
galle de bains et water-closets .

Bt les trois cent quarante et un /dix millitémes de [a propriété du sol ot des parties communes

‘énérales.

Tels que lesdits BIENS existent, se poursuivent et comportent avec tous immeubles par
destination pouvant en dépendre, sans aucune exceplion ni réserve,

LGLE E COPROFPRIETE
L'ensemble immobilier sus désigné a fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement
de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre DROUANT, Notaire 4 PARIS, le
Il aveil 1967 dont une copie authentique a été publice au |EME bureau des hypothéques de
VERSAILLES (Y'VELINES), le 7 juin 1967 volume 5462 numéra 10,

Ledit état descriptif de divigion - réglement de copropriété a été modifié ;

- oux termes dun acte regu par Malire DROUANT, Motaire & PARIS, le 19 ociobre 1967,
dont une copie authentique a é1¢ publiée an 1EME bureau des hypothéques de VERSAILLES
(YWVELINES), le |8 avril 1968 volume 5745 numédro 8.

MNATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMORBILIERS
L présent acte porte sur la totalité de la pleine propridté des BIENS sus-désigndés.
Ces BIENS vendus appartiennent au VENDEUR ainsi qu'il sera expliqué ci-apres & o suite de
la partie normalisée sous e titre « Origine de Propridté »,

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maftre VASSORT-FLEURY, Motaire & VERSAILLES
(YVELINES) le 23 aoit 2004 dont une copie authentique a ¢ publiée an [EME bureau des
hypothéques de VERSAILLES (YVELINES), le 4 octobre 2004 volume 2004F, numéro 6308,

La présente vente a licu sous diverses charges et conditions ordinaires et de droit en pareille
matiére qui, pour celles ne donnant lieu ni & publicité foncidre ni 4 taxation, seront développées
# la suite de la partie normalisée du présent acte.

PROPRIETE JOUISSANCE
L'ACQUEREUR est propriétaire des BIEMS vendus & compter de ce jour.



Ilen ala jouwissance i compter du méme jour par la prise de possession réelle, les BIENS vendus
étant entiérement libres de location ou occupation, ginsi que le VENDEUR e déclare et que
L'ACQUEREUR a pu le constater en los visitant.

1X
La présente vente est conclue moyennant le prix de CENT SOIXANTE QUINZE MILLE
EUROS (175.000,00 EUR).
Le paiement de ce prix a lieu de la maniére indiquée ci-aprés.

FINAMCEMENT PAR UN PRET
L’ Etablissement bancaire ci-dessus dénommé et PACQUEREUR somt liés parun contrat de prét
résultant d*une offre prévue par les articles L 312-7 et suivants du Code de la consommation, en
date du [ Avril 2008 aceeptée 1o 23 Avril 2008,
dont un exemplaive demeurera ci-annexé aprés mention ainsi que I"échéancier prévisionnel des
amortissements détaillant pour chagque échéance la répartition du remboursement des intéréts
et du capital. Erant fait ohserver & ' ACQUEREUR que |'Etablissement dont il s'agit devra lui
remettre échéancier définitil dés quil sera en mesure de 1éablir,

OBLIGATION DE REMBOURSEMENT
L'ACQUEREUR g'oblige expressément & rembourser en principal et intéréts I'emprunt dont les
caractéristiques sont ci-aprés énoncées,

2 CARACTERISTIQUES DU PRET
" Le prét dont il est paslé cidessus, accordé par '4ablissement susdénommé en téte des préscntes,
est consenti aux conditions particuliéres suivantes :

Mature du prét : PRET PRIVILEGE nen mobilisable amortizssable,

Chjet ; acquisition des biens ci-dessus désignés & usage de résidence principale.

La Banque pourrn, si bon lui semble, se faire remetive toutes justifications nécessaives pour
suivre "utilisation des fonds, mais elle ne sera pas tenwe de supveiller leur emplod.

Si la bangue vient & constater que les deniers ont finalement été utilisés 4 une fin non eonforme
aux déclarations ci-dessus, elle pourra, si bon lui semble, mais sans v étre aucunement tenue,
mettre fin an crédit et exiger le remboursenrent des fonds prétés ow prendre 'une de ces deux
mesures seulement,

Montant du prét en principal : QUATRE-VINGT DIX MILLE EUROS (90.000,00 EUR)
Domicliation des échéances : compte 37838353 ouvert & "Agence de Saint-Quentin.
Durée : 204 mois.

Remboursement @ ai moyen de 240 mensuvalités constantes don montant de 672,62 cures.
Echénnees :

- premiére echéance au plus tard le ; 9 juin 2003

- dernidre echéance au plus tard le 1 9 mai 20235

Date d'effet de péremption de l'inscription : NEUF MAI DEUX MIL VINGT 31X

Taux, hors assuwance, de 4,80 % 1'an.

Agsurance-groupe ;

Assurance-groupe déces invalidité et incapacité temporaire souscrite par FORTIS BANQUE
FRAMNCE suprés de la compagnic FORTIS ASSURANCES au tanx de 0,352% ["an, & 100% sur
la tére de
Un gxeipnans wes v geosiams ue Gelte assurance a été remis & "assurd qui le reconnnit
expressdment.



Coiit total du crédit : CENT TRENTE HUIT MILLE 81X CENT QUARANMTE CING EUROS
ET CINQUANTE CING CENTS (138.645,55 €) incluant capital, intéréts, assurance grotipe
obligatoire, frais de dossier et de garantic.

Frais de dossier : quatre cent cinquante euros (450,00 €) TTC.

L emprunteur denne dés i présent mandat irrévecable b la bangue de les prélever sur son compte
sus-vise, lors de la mise en place du erédit,

La bangue remetira a I"emprunteur un tableae d amortissement qui décomposera 4 titre défininf
I"ensemble des éléments décrits ci-dessus.

Taux effectif global :

Conformément aux dispositions de "article L.313-1 du Code de la consommation, les parties
déclarent que Je taux effectif global du présent prét, compte tenu des frais d'acte {mais abstraction
faite des indemnités versées, intéréts de retard et avtres fials prévos en cas d’inexécution des
engagements résultant des présentes, indemnités qui ne deviendront dues gue du fait ou de la faute
de ["emprunteur, s"éléve & 5,715 % ["an (soit un taux de période de 0,476% incluant les inlérdts,
I"incidence de I"assurance groupe obligatoire, les frais de dossier, les frais de garantic of autres.

Mise 4 disposition des fonds @ entre les mains du notaire & hautenr du montant du pedt, sous
réserve de la justification préalable de I"autofinancement.

Lremprunteur déelare n'avoir versé aucune autre rénumération ou commission 4 un ou des
intermédiaires intervenus de quelque maniére que ce soit dans |"obtention du prét.
_Tuus droits, impits el taxes, présents et futurs, afférents 4 ces opérations seront 4 la charge de
I"emprunteur, ainsi que tous droits d’enregistrement et autres frais et honoraires quelcongues,
taxables, qui deviendront exigibles dans le cas ol la banque serait amende & recourin 4 des moyens
judiciaires pour obtenir le paiement des effets, ou sommes qui lui seraient dues, v compris les
frais d'encnissement, de déplacement ou aulres,

] =P : ]!
Lo sonune de QUATRE-VINGT DIX MILLE EURCS (90.000,00 EUR) reprdsentant le montant
emprunté destiné au paiement & due concurrence du prix, a été recue par le Motaire soussignd
et a &t remise aujourd'bui & 'ACQUEREUR qui promet de I"employer 4 due concurrence au
financement de celle-ci, ce que le Notlaire soussigné conslale,
L"ACQUEREUR est avizé gu'un titre exécutoire sera déliveé au PRETEUR qui pourmra, le cas
dchéant, fe poursuivre judiciairement sans qu'il ait besoin d'un jugement,

PATEMENT DU PRIX
LDPACQUEREUR a paye le prix comptant a ['instant méme ainsi qu'il résulte de la comptabilité
de I'"Office Motatial dénommé en téte des présentes.
Ainsi que le VENDEUR, le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT ITTA
DECLARATION D'ORIGINE DE DENIERS

L'ACQUEREUR déclare effectuer ce paiement, saveir :

- A conewrrence de QUATRE-VINGT DIX MILLE EUROS (90.000,00 EUR) au moyen des
deniers empruntés comme il est dit ci-dessus.

- A concurrence du surplus an moyen de fonds propres.

Il fait cette déclaration pour constater 'origine des deniers conformément a l'engagement qu'il
a pris ci-dessus envers le PRETEUR.

PRIVILEGE

Par suite de ce paiement et de lorigine de deniers ainsi que de la quittance authentique, lo
PRETEUR se trouve investi sur le BIEN acquis du privilége préva par 'article 2374 paragraphe
2 du Code civil, & concurrence de la somme égale d la partic du prix payée au moyen des deniers
prétés par le PRETEUR en principal, intéréts, frais, indemnités ot accessoires.



Le privilege bénéficiant ay PRETEUR sern, conformément & uticle 2379 du Code civil,
conserve par linseription qui sera prise 4 son profit dans le délai de deux mois & compter de la
date de signature des présentes.

DESISTEMENT DE PRIVILEGE ET ACTION RESOLUTOIRE
Par suite du paiement ci-dessus effectué, le VENDEUR se désiste de tous droits de privilége
de VENDEUR et action résolutoire, méme en ce qui concerne les charges pouvant résulter du
présent contrat, et ce pour quelque cause que ce soit,

REE DE(S) § PT
De convention expresse entre les parties et conformément 8 "article 2434 du Code Civil,
Finseription & prendre en vertu des présentes aura effet fusqu'a 'expiration d'un délai d'une
année 4 compter de la date d'extréme exigibilité du prét, soit jusqu'asn 9 mai 2026,
Si I"état sur formalités révéle dés inscriptions ne permettant pas 4 la bangue de venir au rang
prévu, ces inscriptions deveond faire I'objet d*une mainlevée dans les deux mois des présentes,

LGARANTIE COMPLEMENTAIRE

L'empronteur s’engage i domicilier ses revenus sur le compte ouvert 4 son nom dans les livres
de I bangue.

X P ITE FOQ -
" L'acte sera sowmis a la formalité de publicité fonciére au 1EME bureau des hypothéques de
VERSAILLES.

DECLARATIONS SUR LES PLUS-VALUES

Lo immenbsle vendy est entré dans le patrimeine du VENDEUR soveir

Acquisition swivant acte regu par Maitre VASSORT-FLEURY, MNotaire & VERSAILLES
(YWELINES) le 23 aodt 2004 pour une valeur de cent seize mille euros {1 16.000,00 eur).

Les présentes entrent dans le cadre de I'exonération des plus-values conformcément a 1'article
130 U, IT 17 du Code général des impdis, comme portant sur ln résidence principale du cddant
lors de la cession, ainsi déclaré par le VENDEUR.

Par suite, le Motaire est dispensé de déposer Uimprioné 2048 1vIM.

Domicile fiscal
En outre, il déclare étee effectivement domicilié & I"adresse sus-indiquee, dépendre actuellement
du service des impdts de VERSAILLES (Yvelines) [2 me de 'Ecole des Postes et s'engager A
signaler & ce dernier tout changement d’adresse.

DECLARATIONS FISCALES
Impdit sur la mutation
Pour In perception des droits, les parties déclarent que la présente mutation n'entre pas dans le
champ d'application de la taxe sur la valeur ajoutée, les BIENS vendus étant achevés depuis plus
de cing ans.
Les présentes scront soumises au tarif de droit conimun en matidre immobiliére tel que prévu
par article 13940 du Code général des impdts.

L'assiette des droits est constiluée par :

- Le prix de la présente vente soit CENT SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS (175.000,00
EUR),

DROITS




175.000,00 x| 3,60 % - 6.300,00
175.000,00 o 0% . = T 2.100,00
175.000,00 x| 0,20% = 330,00
6.300,00 x| 2,50% = LE 158,00/

TOTAL 8.908,0

FIN DE PARTIE NORMALISEE

PARTIE DEVELOQPPEE

La partie développée comprend les éléments de I'acte de vente qui ne sont pas nécessaires 4 I
publicité fonciére ainsi qu'a I"assiette des droits, toxes, salaives et impdts,

Le plan général de cette partic est le suivant ;

- Charges et conditions générales

- Charges ¢t conditions résultant de réglementations particulitres

- Statut de la copropriété - conventions
" {Conditions si prit hypothécaire

- Situation hypothéeaire

- Origine de propriété

- Déclarations du YENDEUR

- Affirmation de sineérité

_CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
Ala charge du VENDEUR

Lz VENDEUR :
- Supportert les conséquences de I'existence des servitudes qu'il aurait conférées sur les BIENS
et qu'il n'aurait pas indiquies aux présentes,

- Devra, sl existe un ou plusieurs créanciers inserits de son chef ou de celui de précédents
propridaives, régler "intégralité des sommes pouvant lewr dre dues, supporter 87 v a licu les
frais de purge, et rapporter & ses frais les mainlevées des inscriptions au plus tard dans le délai
de six mois des présentes et les certificats de mdiation correspondants dans les meilleurs délais.

- Ferason affaire persennclle du paicment de In totalité de la taxe d'habitation, si elle estexigible.
I ¥églera I"impdt foncier saufa tenir comple de la convention de répartition ci-aprés. 1] est précise
en tant gue de besoin gu'il reste seul tenu du paiement des taxes fonciéres relatives aux anndes
antérieures de maniégye que PACQUEREUR ne puisse éve recherche & ce sujet.

Al charge de L'ACQUEREUR

L'ACQUEREUR, sauf & tenir compte de ce qui peut étre indiqué par ailleurs :
= Prendra les BIENS vendus dons ['état ol ils se trouveront le jour de Pentrée en jonissance sans
aucune garantic de la port du VENDEUR pour rison ;

- 50it de I'é1at du sol ou du sous-sol de L'IMMEUBLE & mison de fouilles ou excavations qui
auraient pu dre peatiquées,

- soit de I'état des BIENS vendus, de L'IMMEUBLE dont ils dépendent, des vices de toute
nature apparents oucachés dont ils peuvent étre o ffectés, sous réserve des dispositions [égislatives
ou réglementaires contraires analysées le cas échéant ci-aprés.

- soit de mitoyenncte, d'erveur ou d'omission dans [a désignation qui précéde,



- goit méme de I'éat parasitaire de Pimimeuble vendu notamment concernant les termiles ou
autres insectes xylophages ot conemis des matériaux dans la mesure oir les preseriptions de 1a loj
numéro 99-471 du 8 Juin 1999 sont respectées.

- soit méme de la surface du terain sor lequel L'IMMEUBLE est édifié e, le cas échéant, de
la surface des BIENS vendus n'entrant pas dans le champ d*application des dispositions de la
loi Carrez, la différence en plus ou en meoins s'il en existe entee la contenance sus-indiquée et
cetle réelle devant faire le profit ou la perte de L'ACQUEREUR sans aucun recours contre le
VENDEUR.

- Soulfriva les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, pouvant
grever les BIENS ou L'IMMEUBLE, sauf & s'en défendre et & profiter de celies actives, s'il
en existe,

= Acquittera & compter du jour de Pentrée en jouissance, tous les impdis, tmyes et autres charges
de toute nature auxquels les BIENS peuvent et powront éire assujettis ; il remboursera an
VENDEUR le procata de la taxe foncigre courn de la date fixée pour entiée en jouissance au
31 décembre suivant.

- Paiera tous les frais, droils et émoluments du présent acte, de ses suites ot conséquences,

- Sera purenient et simplement subrogé dans les droits et obligations du VENDEUR & "égard du
o des fournissenrs d’énergie, et fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
des contrats de foumniture souscrits par le VENDEUR, qu'il s’agisse ou non de contrats avec

“un tarif négulé. Tl est précisé que la fourniture d'énergie est actuellement assurée par EDF. En
otitre, il appartient aux partics dans le cas de services collectifs avee comptage individuel, pour
régler éventuellement les rapports entre elles, de procéder aux relevis nécessaires relativement
i ces fournitures.

- Me continuera pas, 5'il en existe, les polices actuelles complémentaires garantissant les BIENS
souscrites directement par le VENDEUR et confére mandat 4 ce demier, qui accepte, de résilier
lesdits contrats Torsqu'il avertira son assureur de la réalisalion des présentes.

Emnt ici précisé que les BIENS et droits immobiliers vendus som garantis contre incendie
par une police souscrite par le syndicat des copropriétaires de Pimmeuble, PACOUEREUR
devant s¢ conformer & toutes les décisions réguligrement prises par ce syndicat concernant cette
ASSUTANCE.

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de 'siticle L 271-6 du Code de la construction et de "habitation,
le dossier de diagnostics technigues ci-aprés a été établi par une ou plusieurs personnes physiques,
en lewr nom propre ou au nom de la société qu'elles représentent, dont les compétonces ont été
cerlifides par un organisme aceréditg, A cet effet, chaque dizgnostiqueur a remnls au propridtaire
{ou & son mandataire) ime attestation sur "honneur dont une capiz est demenrées annexée anx
présentes indiguant les références de sa certification et I"identité de "organisme certificateur,
aux termes de laquelle il certifie éire en situation réguliére aux regard des preseriptions légales
et disposer des moyens nécessaices, tant matériel qu'humain, 4 Peffet d’éabliv des états, des
constats et des diagnostics.

CH 3 E ITIONS RESULT
LIAPPLICATION DE RECLEMENTATIONS PARTICULIERES

Seront successivement traltés sous ee titre les ehapitres suivants :

- Dispositiens d*urbanisme applicables

- Réglementation sur le droit de pricmption

- Dispositiens relatives & la construction




- Dispositions relatives & la santé of & Ia sécurité des personnes

- Dispositions diverses

DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES
MLrbanisme
Les documents d'urbanisime sont demeurés ci-joints et annexés aprés mentlon, savolr :
- Une note de renseignements d'urbanisme communal.
- Un certificat des carriéres.

L'ACQUEREUR s'oblige 4 foire son affaire persconelle de Dexécution des chorges e
prescriplions, du respect des servitudes publiques et autres limitations adminisieatives au droir
de propriété mentionnées sur les docwnenis annexés,

Il reconnait avoir regu du notaive soussipnd toutes axplications et éelaircissements sur la portée,
I"étendue et les effets de ces charges, prescriptions et limitations.

REGLEMENTATION SUR LE DROIT DE PREEMPTION
Purge du droit de préemption urbain

Le BIEN éant situé dans le champ d'applieation territorial du droit de préemption urbain, la
déclaration d'intention d'aliéner prescrite par I"article L213-2 du Code de 'urbanisme a é6é notifide
au bénéficiaire du droit de présmption.

Itar mention en date du 18 février 2008 portée en marge d'un exemplaire de la déclaration
dthenliuu d'aliéner souscrite, le titulaire du dvoit de préemption a fait connafire sa déeision de
a1 pos 1'exeyeer.

L'exemplaire sus-visé de ladite déclaration d'intention d'aliéner est demeurd annexé au présent
acte,

DISFOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
Assurance dommages-ouyrages
Le VENDEUR déclare quavcune construction on rénovation concernant les BIENS n'a été
effectuée dans les dix demiéres anndes. Par suite il n'y a pas lien 4 application de la législation
sur 1'assuranee dommages-ouvrages.

Diagnestic technigue de ensemble immobilier

Awx termes des dispositions de ["article L 111-6-2 du Code de la constmuction et de Phabitation :

« Toute mise en copropriété d'un imneuble construit depuis plus de quinze ans est précédée
d"un diagnostic lechnique porlait constal de 1'élat apparent de la solidité du clos et du couvert el
de celui de I"état des conduites et canalisations collectives ainsi que des équipements conumuns
de séourité. »

Par suite, I'article 46-1 de la loi numéro 65-357 du 10 Juillet 1965 dispose ;

« Le diagnostic technique préalable A la mise cn copropriété d un immeuble construit depuis
plus de quinze ans prévu & article L 111-6-2 du Code de In construction et de Ihabitation est
porté & la connaissance de tout acquéreur par le notaire lors de la premidre vente des lots issus
de la division el lors de towle nouvelle mulation réalisée dans un délai de trois ans & compter de
la date du diagnostic. »

En outre, I"article 4-4 du décret du 67-223 du 17 Mars 1967 précise que
w Lorsque le candidat & I"acquisition d’un lot ou d'une fraction de lot e demande, le propriétaive
cédant est tenu de porter 4 sa connaissance le carnet d'entretien de 'immeuble ainsi que ke
dingnostic techmique, »

Carnet d’entretien de Mensemble immobilicr

Le rédacteur des prisentes porte & I conpaissance de PACQUEREUR les dispositions de
I'article d3-1 de la loi nunére 65-337 du 10 Juillet 1963 aux tevmes desquelles notamment ;

o Tout candidat & I'accession d'un lot de copropriété, tout bénéficiaire d*une promesse unilatérale
de vente ou d'achat ou d'un contrat réalisant In vente d'un lot ou d'une fraction de lot peut, &
sa demande, prendre connaissance du carnet d’entretien de IMimmeoble établi et tenu 3 jour par
le syndics.

Il précise que Varticle 4-4 du déeret du 67-223 du |7 Mars 1967 preserit que :




« Lorsque le candidat & "acquisition d’un lot ou d"une fraction de Lot le demande, le propriétaire
cédant est tenu de porter & sa connaissance le carnet d'entretien de "immeuble ainsi que le
diagnostic technigque. »

erficic lol Carre

La superficie de la pertic privative des BIENS, objet des présentes, soumis 4 la lol numéro
06-1107 du 18 Décembre 1996 intégrée dans 'article 46 de la loi du 10 Juillet 1965 est de 41,72
M2 pour le bot nunéro 73, ainsi qu'il résulte d’une atlestation demeurée ci-anncxée établie par
le Cabinet SERVEX, 2 rue Traversiére a LES ALLUETS LE ROI, le 9 Mai 2008,

Far suile, les parties ont &é informées par le Notaive rédacteur des présentes, ce gu'elles
reconnaissent expressément, de ba possibilité pour L*ACQUEREUR d'agir en révision du prix
si, pour au moins un des lots, la superficie réelle est inférieure de plus d'un vingtidéme & celle
exprinée aux présentes, En cas de pluralité dinexactitudes, il y aura pluralité d*asctions, chogue
action en révision de prix ne concermant gue la propre valeur du lot concerné.

La révision du prix dont il s"agil consistera en une diminution de la valeur du lot concemé
proportionkelle 4 fa moindre mesure.

L action en diminution, si clle est recovable, devra étre intentée par L'ACQUEREUR dans un
délai d'un an & compier des présentes, et ce 4 peine de déchéance.

Une attestation mentionnant les dispositions de "article 46 est vemize 4 'instant mé&me par [e
Motaire soussigné 4 "ACQUEREUR et au VENDEUR qui le reconnaissent et en donnent bonne
et valable décharge.

& Assainissement
" Le VENDEUR déclare sous sa seule responsabilité que 'ENSEMBLE IMMORILIER est

raccordé 4 | assaimissement comimunal.

Etat parasitaire
L'ENSEMBLE IMMOBILIER se trouve dans une zone délimitde par arrété préfectoral en

date du 15 juiliet 2002 comime éant une zone contaminée ou susceptible de 1"&tre, Par suite, la
production d'un érar parasitaire est obligatoire.

En e qui concerne les parties privatives :

Un contréle sur I'état parasitaire a &é effectus par le Cabinet SERVEX, 2 mue Traversiéne &
LES ALLUETS LE RO, en date du 9 Mai 2008 dont le compre-rendu est demeurd ci-joint et
annexé Aprés mention.

Ses conclusions ont éi¢ les suivantes : absence de trace de tennites sur les parties visibles 2t
accessibles,

En maliére de contrile de I"état parnsitaire, il est précisé que le professionnel doit avoir souserit
une assurance professionnelle ot étre indépendant d'une entreprise de traitement du bois,

En ce qui concerne les partics communes

Arcun renseignement n'a éié obtenu 4 oo jour, le VENDEUR déclarant de son cdid ignorer ba
situntion des parties communes an regard de I"établissement d'un état parasitaire,

I} est fait observer que la décision de constitution de ce dossier incombe am syndicat des
coproprittaires. L"”ACQUEREUR en fait son affaire personnelle.

DISEOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE _DES PERSONNES
Amiante

Lrarticle L 1334-13 premier alinéa du Caode de la santé publique preserit au VENDEUR de faire
tablir un éiat constatant la présence ou I"absence de matériaux ou praduits de la construction
contenant de I'amiante, £tat & annexer 4 "avant-conbrat ¢t & la vente.

Cet état s'inipose 4 tous les bitiments dont le vermis de construire a éié déliveé avant te ler
Juillet 1997,

Le VENDEUR déclare que PENSEMBLE IMMOBILIER a fait I'objet d'un permis de
construire déliveé antéricurcment au Ler Juillet 1997,

Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation & s appliquer aux présentes,

Le rédacteur des présentes rappelle aux parties que le rapport technique deit, pour étre recevable,
avoir été établi par un contréleuy technique agréé an sens des ardicles B 111-29 et suivants do



Code de la construction ¢t de Phabitation ou un technicien de la construction ayant contracté une
assurance professionnelle pour oo type de mission.

En ce qui concerne les parties privatives @
Un dtat établi par la Socidté EXACT, 6bis rue de la Paroisse & VERSAILLES, le 5 aoit 2004,
est demeuré ci-joint ot annexé aprés mention.

Cet état ne révéle pas la présence d*amiante.

En ce qui concerne les partics communes @

Les renseignements pris auprés du syndic de la copropriété précisent quun dossier technique
relatifa la présence ow i |"absence d amiante dans les parties communes a é1¢ ¢tabli por la Sociée
HDA, 8 rue Manessier & NOGENT-sur-MARME, le |6 Février 2005, & Pinitiative du syndicat
des copropridlaives. :

Ce dossier technique porte sur les points visés par les dispositions du déeret numére 2002-830
du 3 Mai 2002,

Les conclusions de co diagnostic ont éid les suivantes © Présence de matériaux et produits
susceptibles de contenir de ["amiante.

Saturnisme
Les BIENS objet des présentes ayant été construits depuis le Ler Janvier 1949, ainsi déclaré par
leiw propridiaire, n’entrent pas dans le champ dapplication des dispositions de "article L 1334-3
dit Code de la santé publique et des articles snivants.

!

Conformément aux dispositions de asticle L 1 34-6 du Code de la construction ct de I'habitation,
Ia vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une installation intéricure de gaz
naturel réalisée depuis plus de quinze ans doit 8ire préeédée d'un diagnostic de cette installation,
dingnostic 4 annexer d Mavant-contrat et 4 ['acte de vente ef devant avoir £té établi moins de mrois
ans avant la date de acte.

Les parties déclarent que 'ENSEMBLE IMMOBILIER posséde une installation intérieure de
gaz naturel.

Un diagnostic de cette installation établi par la Société SERVEX, sus-nommée, le 9 novembre
2007 est demeuré ci-joint et annexé apris mention.
Il en résulte gue Pinstallation ne comporte aucine anomalie.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'ENVIRONNEMENT
_Pratection de I'environnemenf

Le Mataire informe les parties des dispositions de Particle L. 514-20 du Code de "environnement
ci-apris relatées

i Lorsqu ‘woe inslalfaiion sowmise a aedorisation a éré exploitée sue 1w rerrain, le vendeur de ce
rervain est teni o ‘'en informier par écrit Uachetewr ; i 'informe également, powr auiant gu'if les
connaisse, des dangers on Incomvéilenis fmportants gui résullent de explofiation,

5i fe vendeur est exploitant de U'installation, il indigue également par éerit & acheteur si
son activité a entvaing lo manipulation ou le stockage de subsiances chimigues on rodivactives,
L'acte de vente atieste de accomplissement de cetie formalire.

A défant, Vachetenr a le choix de ponrsuivee fo résolution de la venie ou de se foire restituer
wive penrfie o prix il pent aussi demander la renise en élal du site aur frais du vendenr, lorsgue
le colit de cetfe remise en état ne parait pas disproportiomé par rapport au prix de vente, »

En outre, le Notaire soussigné rappelle qu'il convient également de s'intéresser 4 la question
du traitement des terres quil seront excavées. Elles deviennent alows des meubles et, si clles
sont polludes, seront sounuses 3 la réglementation des déehets, Elles devront, 4 ce titre, faire
I"objet d*une évacuation dans une décharge de catégorie 1, 2 ou 3 selon leur degré de pollution
conformément & la réglementation en vigueur relative i Iélimination des déchets (article L 541-1
2% du Code de l'environnement),

Le VENDEUR reconnait avoir éi¢ informé par son notaire de son obligation de procéder 8 des
itvestigations pour s'assurer de Fabsence dans le passé de 'exploitation sure Mimmenble obje: des



présentes d'installations classées soumises & autorisation ou qui auraient dii ['Eure, par suite il
déelare :

- ne pas avoir personnellement exploité une installation soumise 4 autorisation ou qui aurait di
I'Etre sur les lieux chjet des présentes

- qu'a sa connaissance ses investigations luk permettent de supposer ;

- qu'il v'existe pas sur le terrain de déchets considérés comme abandonnds au sens de larticle
L341-3 du Code ['environnzment ;

- que Pactivité exercée dans l'immeuble objet des présentes n'a pas entrainé la manipulation
ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par I'article L514-20 du Code de
Fenvironnement ;

- que le bien n'est frappé d'avcune pollution susceptible de résulter notamment de Fexploitation
actuelle ou passée ou de la proximité d'une installation soumise 4 autorisation et qu'il n'a jamais
élé exercé sur les lieux ou sur les lieux voisins des activités dangereuses ou 4 inconvénient pour
la santé et 'environnement ;

- quil n'a jomais éé déposé ni wilist sur le termin ou enfoui dans celui-ci de
substances dangercuses pour la santé et Penvironnement telles que, par exemple, amiante,
polychlorobiphényles, polychloroterphényles directement on dans des appareils ou installations ;

- qu'il ne s'est pas produil de son chef ou de celui de ses ayants-cause ou voising, sur Mimmeuble
dont il s'agit, d'incident présentant un danger pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou
la civcnlation des eaux, selon les dispositions de I'anticles L211-5 du Code de Penvironnement,
et quiil n'a regu du préfer aucune prescription 4 ce titre.

“ qu'il ne dispose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont supporté, 4 un
toment quelconque, une installation classée ou, encore, d'une fagon générale, une installation

“sonmise 4 déclaration,

ELAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOQUE

En e¢ qui concerne les partios privatives :

Un diagnastic de performance énergétique a été élabli, & titre informatif, conformément aux
dispositions des articles L 134-1 et suivants du Code de la construction et de "habitation, par
la Société SERVEX, sus-nommée, le & novembre 2007, et est demeuré ci-joint et anncxé aprés
mentisi.

Il est précisé que |'acquéreur ne peut s¢ prévaloir 4 'encontre du propriétaire des informations
contenues dans ce diagnostic, ce dernier constituant 1'un des dispositifs du Plan Climar destind &
renforcer les deonomies d'énergie et réduire les émissions de gar & effet de serme dans le domaine
du biltiment.

ETAT DES RISQUES NATURELS ET
UES REGLEMENTATI ERALL

Les dispositions de Particle L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés littdéralement
rApportées |

w i, - Les acquéreurs on locataives de biens immobifiers simés dons des zones convertes par tin
plan de prévention des risques feclnologignes ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, preserit o approwvé, on dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil
d'Eral, sont informés par le vendewr on le baillewr de Pexistence des risques visés par ce plan
ot ce cléeret. A cet effer, wn étar des risgues naturels ef techwolagiques est érabli & partir des
informations mises & disposiion par le préfer. i cas de mive en vente de UMivnmenble, Véiar est
produit dans les conditions e selon les modalités prévaes aux articles L. 271-4 er L. 271-3 du
code de la constriction ef de haliiarion.

i, - En cas de mise en location de Mimmeuble, I'étar des risques natwels ef teclmologigues est
Journi au nouvec locataire dans les conditions et selon les modalités prévaes a Vavvicle 3-1 de
ler loi " B2-462 chu & juillet 1989 tendoani & améliorer les rapports focatifs et portant modification
el lor foi 0" 86-1290 du 23 décembre 1986,

di. - Le préfet arréle fa liste des commumes dans lesquelies les dispositions dh [ er di I sont
applicalles ainsi que, pour chagre commune concernde, fa fivte des risques ef des documents
i prendre en comple,

TV, - Larsqu'in inuncnble bati a subf wn sipistre avant donné liew an versement d'ine indeunité
en application de larticle L. 125-2 ou de Pariicle L. 128-2 du code des assurances, le vendenr
it de bailtenr de Vimmenble esi teni dinformer par écrit Pacqnéremr o le locataire de tour




sinisive survenn pendont I péviode oft if a éi¢ propridiaive de Pinnmenble ou dom o a éié Ini-
méne informeé en application des présentes dispositions. En eas de vente de Fimmeuble, cette
infarnation est mentionnée dans Pacte anthentigue constatant lo réalisation de la vente,

V. - En cas de non-respect des dispasitions dy présent article, lacquéreur on le locataire pewl
ponrsnivre fa résolution di confrat on demander au fnge wne divinution dy priv, »

Etat des risques
La Ville de VERSAILLES ne figure pas dans la liste des communes pour lesquelles il est
obligatoire d'annexer un état des risques naturels et technologiques a tout contrat de vente ou
de location, ainsi qu’il résulte de annexe & arrété préfectoral n®2006-03 en date du 25 Janvier
2006, listant lesdites colmmunes.

. Absenee de sinistre
L'ENSEMBLE [MMOBILIER n'a subi, & la connatssance du VENDEUR, aucun sinistre

ayant donné lien au versement d une indemnité au titre d’une catastrophe naturelle.

STATUTS DE LA COPROFPRIETE
Syndic de copropriété
Le VENDEUR informe 'ACQUEREUR que :
- Te syndic de 'immeuble dont dépendent les BIENS et droits immabiliers objet des présentes
est SARL LAZIME et TOUZARD, 31 Route de Mantes, 78124 MAREIL-SUR-MAULDRE ;
= I"immenble est assurd por les soins du syndic par la compagnic COVEA RISKS suivant police
numére 106 047 481 P souscrite par [ intermédiaive du Cabinet RENWICK et de PONCHALON,
24 Avenue des Grésillons 4 ASNIERES.

_Respeet du réglement de copropriétd
L'ACQUEREUR devra respecter les stipulations du réglement de copropriétd, de ses

modificatifs dventuels visés ci-dessus ainsi que les dispositions des lois et décrets postérieurs
régissant la coproprigté, 11 devra supporter les obligations qui en découlent el nolamment
acquitter les charges incombant au propriétaire dudit immenble en vertu de ces documents,

Répartition entre le VENDER of [* IR de i Ean

e la copropriéeé

=1 - Principes de répartition

Le notaire soussigné a informé les parties, qui le reconnaissent, des dispositions législatives et
réglementaires applicables en matidre de répartition entre le VENDEUR et |"ACQUEREUR de
la charge du paiement des créances de la copropriéte, savoir

- les provisions sur charge sont, sauf dispositions contraires prises par "assemblée péndiale des
copropriétaires, exigibles par quart le premier jour de chaque trimestre (anticle 14-1 alinéas Z ot
3 de la loi numéro 63-5357 du 10 Juillet 1963) ;

- le transfert des charges liguides et exigibles n’est pris en compte par le syndicat des
copropridtaires qu'd partir du moment ol la vente a été notifide au syndic (dispositions combindes
des articles 20 de la loi du 10 Tuillet 1965 et 5 du déeret du 17 Mars 19677 ;

- le paiement de I provision exigible du budgetl prévisionnel incombe au VENDEUR (article
14-1 alinda 3 de la loi numéro 65-5357 du 10 Juillet 1963) ;

- le paiement des provigions sur les dépenses noo comprises dans le budget prévisionnel incombe
é celod, YENDEUR ou ACQUEREUR, qui est copropridtaire an moment de 1'exigibilies, selon
les modalités ndoptées par |*assemblée pénérale des copropriétaires ;

- le trop ou le moins pergu sur provisions, révélé par Mapprobation des comples, est porté aun
crédit ou au débit de celui qui est copropridtaire lors de I'approbation des comples.

Toute eonvention contraive aux dispositions de "article 6-2 du décret du 17 Mars 1967 n'a o "effat
guentre les parties 4 la mutation & titre ongdreus.

= Convention des parties sur la pépartition des charges, travaux et fonds de réserve



A= Charges courantes : il est convenu entre les parties que le VENDEUR supportera les charges
Jusqu'h I"enirée en jouissance de ' ACQUERELUR.

B - Travanx :

Le VENDEUR supportera le colt des travaux de copropriété décidés au plus tard le 29 janvier
2008, date de "avant-contrat intervenu entre les parties, que ces travaux soient exécutés ou non
ouen cours Pexéeution, L' ACQUEREUR supportera seul les travaux qui viendraient & étre voles
4 compler de cette date.

Asse i I"avani-

La derniére assemblée générale a eu fieu le 13 Février 2008, soit enre 'avant-contrat et
les présentes. L'ACQUEREUR déclare avoir été prévenu par le VENDEUR et avoir requ
son pouvoir suffisamment 4 'avance pour lui permetive d'assister 3 cette assemblée et d'y
voter. En conséquence, toutes les décisions prises lors de ladite assemblée sonl opposables 4
PPACQUEREUR dans la mesure ol le délai de recours est expivé, ainsi qu'il le reconnait et g°y
oblige.

- I - Applicaticn de ees conventions

Compte tenu des dispositions des articles 6-2 et 6-3 du décret sus-visé et de la convention qui
vient d'étre conclue quant 4 la répartition du coiit des travaux et charges, les parties eonviennent
ce g st ;

2 Réglement § la charae du VENDEUR : e VENDEUR régle au syndic par prélévement sur

“Ie prix de la vente ;

Pensemble des provisions exigibles, que celles-ci correspondent an budget prévisionnel cu a des
dépenses non comprises dans le budget prévisionnel tels quz les tenvaux votés antéricurement,
selon la convention arrérée ci-dessus ;

. tout arriéré de provisions ou avances sur ces mémes charges exipibles antérizurement an jour
de ["acte ;

et plus généralement toute sonune devenue exigible 4 1'égard du syndict des copropriétaires
du it de Ia vente ;

- sans omeltre les henoraires de mutation incombant au VENDEUR tels que cews-ci sont
indiqués dans |'état daté qui a éé délivré par le syndic préalablement aux présentes.

Toutefois, ' ACQUEREUR a remboursé & I"instant méme an VENDEUR, hors In comptabilité
du notaire soussigne, le prorata des charges du trimesive en cours dont le paiewent a été demandé
en intégralie par le syndic au VENDEUR ainsi qu'il vient d*8tee expliqué.

- Réalement i la charge de 'ACQUEREUR, : I"ACQUEREUR supportera :

les provisions de budget prévisionnel exigibles postéricurement i ce jour ainsi que toutes
provisions non comprises dans le budget révisionnel exigibles postéricurement 4 cette date

. et plus généralement toute semme qui deviendra exigible 3 égard du syndicat des
copropriétaires,

Pour ce qui conceme les travaux incombant au VENDEUR dont le réglement, total ou partiel,
pourmait ne pas éue interveny 4 ce jour et dont le montant ou le solde serait alors en conséquence
dircctement appzlé par le syndie 4 I"ACQUEREUR, les parties déclarent faive directement entre
clles leur affaire personnelle do réglement des somimes dues sans recows conire le notaive
SOUSSIgINE,

- Fonds de roulement et fonds de réserve : le VENDEUR déclare qu'il existe un fonds de

roulement de trois cent quatre-vingt huit euros et quarante six cents (338,46 eur) lequel lui est
remboursé par " ACQUEREUR selon les modalités qui sont précisées par le syndic dans I'état
daté que ce demier a délivré préalablement aux présentes. Ledit état indigue en outre qu'il
n'existe pas de fonds de réserve,

itif entre le

compie tenu des réglements opérds par les parties ce jour en application des conventions
o préeédent, @ VENDEUR se désiste en favenr de 'ACQUEREUR du bénéfice de toutes
les sommes qui pounmaient lui ére alloudes ou remboursées 4 ce titve postéricurcment & la



vente relativernent aux BIENS ct droits inunobilicrs objets des présentes, et corrélativement
I"ACQUEREUR fera son profit ou sa perte exclusifs de tout trop pergu ou moins pergu por
I'exercice en cours. Par suite, ' ACQUEREUR renonce en faveur du VENDEUR & demander 2
ce dernier le remboursement de toutes sommes qu’il pourmait éire amend & régler ultérieurement
au titre de provisions ou de dépenses comprises ou non comprises dons le budget prévisionnel
et couvrant la périods antériewre a la vente,

Notification de la mutation an syndic

En application de "article 20 de la loi numdre 65-337 du 10 Juillet 1965, avis de la présente .
mutaticn sera donné au syndic de immeuble dont dépendent les biens ot dvoits immobilicrs
abjets des présentes, ot ce par letive recommandée avee demande d'avis de réception.

Le VENDEUR reconnait avoir é0é averti par le notaire soussigné des dispositions de "artiele 20
de la loi du 10 Juillet 1965 précitée et de Uarticle 5 du déerel numére 67-223 du 17 Mars 1967,
Iui interdisant de délivrer, méme particllement, le prix de la vente tant gu'il ne lai aura pas été
représenté un certificat de syndic ayant moins d un mois de date, attestant que ledit VENDEUR
est libre de toute obligation 4 I"égard du syndicat, ou tant que le VEKDEUR ne lui aura pas
donné 1"instruction de régler, quel gu'en soil le montant, opposition que potrra faire le syndic,

La notification de transfert sera dgalement adressée par fes soins du notaire soussigng au syndic
de copropriété,

EeVENDEUR déclare quiil n'existe actuellement auetune procédure en cours,
L'ACQUEREUR sera subrogé dans tous les dreoits et obligations du VENDEUR dans les
procédures courantes lides aux impayés portées i sa connaissance concemant la copropriété, sanf
si ces procédures sont lo résultat d*une faute du VENDEUR. En conséguence, le VENDEUR
déclare se désister en faveur de PACQUEREUR du bénéfice de toutes sommes qui pouriaient
lui &tre ultéricurément alloudes ou remboursées & ce titre, relativement aux BIENS dont il s agt.

lecti ici ! ition du synidj
Pour l'opposition éventuelle du syndic, domicile spécial est élu en I'Emde du MNotaire rédactenr
des présentes, détenteur des fonds.

CONDITIONS DE L'EMPRUNT
CONDITTONS PARTICULIERES

Engagement de mainteni wals as [a b
Tant que L'EMPRUNTEUR sera susceptible d'étre débiteur en wertu des présentes,
L'EMPRUNTEUR devra entretenir en bon état les biens hypothéques et ne rien faire qui puisse
en diminuer la valeur,

Pendant lo méme période, LEMPRUNTEUR ne pourra & moins daccord préalable et éorit de
la BANQUE :

Alidner, hypothéquer, remetire en antichrése,

Contracter awcun emprunt & moyen ou long lermse,

Le tout & peine d'exigibilité anticipée prévue ci-dessus,

L'EMPRUNTELR devra entretenir les biens hypothéques en bon &tat de réparation de toute
nature, il ne powra rien faire qui poisse diminuer la valeur du gage.

L'EMPRUNTEUR ne pourra énablir sur lesdits biens hypothéqués avcun privilége an profit des
architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés d'y faive des constructions ou réparations,

L'EMPRUNTEUR ne powra faire bail, douner en location menblée ou noen, avec on sans
engagenent de location, les biens hypothéqués, sans le consenlement écrit de la BANQUE, suy
la location envisagée ¢t les conditions de ladite location.

En cas d'accord de la BANGUE, il devia lui communiquer les baux ou engagements de location
qui pourront &tre consentis par [ul, ainsi que toutes cession et renouvellement de baux.

LONIITIONS GENERALES
DL PRET



Les conditions générales de ce prét sent ci-annexées aprés avoir éré diiment visdes par
L'EMPRUNTEUR et ln BANQUE.

Lewr teneur fera partie intégrante du présent acte.

L'EMPRUNTEUR reconnait en avoir parfaitement connaissance pour en avoir pris lecture el
s'engage vis-i-vis de la BANQUE 4 en exéouter les conditions,

ABSENCE DE NOVATION
Les parties déclarent expressément que les garanties qui seront vecueillies en vertu du présent
acte napportznl avcune navation ni dérogation aux droils résultant pour LA BANQUE, de toutes
les garanties qui ont pu étre ou scront consenties 4 son profit soit par LEMPRUNTEUR seit
par tous tiers,

TEﬁ ] 4 L]
L'EMPRUNTEUR déclare relater 'assurance des biens hypathégués,

Tant que L'EMPRUNTEUR st débiteur en vertu des présentes, ces biens devronl rester assurés

pour un mentant au moins égal & celui des concours consentis, Ce montant devra &tre augments
si LA BANQUE le demande, notamment pour éviter les inconvénients pouvant résulter de
application de la régle proportionnclle,

A toute demande de LA BANQUE, L'EMPRUNTEUR davra justifier des assurances et du
paicment des priies.
Paute dexéeution de ces divers engagements, LA BANQUE POLITA ¢

- assurer elle-méme lesdits biens jusqu'an montant ci-dessus prévu d une ou plusieurs compagnies
de son choix,

- exiger le remboursement anticipé des sommes ducs & LA BANQUE.

En cas de sinistre, les sommes dues par les Compagnies deveont Etre versées & LA BANQUE
sans le concours et hors la présence de LEMPRUNTEUR, et ee jusqu'a concurience de la créance
éventuelle de Lo BANQUE, en principal, intéréts et accessoires d'aprés U'évaluation présentée
par LA BANQUE.

Bien entendu, 5i LA BANQUE a trop perpy, L'EMPRUNTEUR avra un recours contre clle, mais
il ne powrra en exercer aucun contre les Compagnies qui seront valablement déchargées par les
versements faits & LA BANQUE dans les conditions ci-dessus préviies.

Toutefois, au cas ol les biens et droits hypothéqués feraient partie d'un ensemble immaobilier
soumis 4 un réglement de copropriété, LA BANQUE renonce au bénéfice de Varticle 37 de la loi
du 13 juillet 1930 ot consent 4 ce que les indemniteés en cas de sinistre solent versées au syndic
pour la reconstruetion de Fimmeuble, si cette clause est prévue au réglement de copropricié, Si
lindemnité n'est pas réemployée, LEMPRUNTEUR s'oblige a ne pas procéder au partage sans
la présence de LA BANQUE,

Motification des présentes avec opposition au paiement de lindemnité en cag de sinistre sera
faite por les soins du notaire soussigné pour assurer & LA BAMNQUE le bénéfice des dispositions
de {'article L 121 13 du Code des assurances.

COPIE EXECUTOIRE

Les parties requi¢rent le notaire soussigné de délivier une copic exdeutoive 4 ordre au prafit
de LA BANQUE pour le montant de sa créance, soit In somme de 90.000,00 curos stipulée
transmissible par voic d'endossement dans les conditions prévues par la loi n® 76 319 du 13 juin
1976, ¢t plus particuliérement par les anicles 6 (alinéal), 7et 11 de ladite loi ci-aprés littéralement
rapportés :

"dwifele 6 premier alinda "

"L'endossement de fa cople exdenioire & ovdre ext obligntolremeis consiaté par acie notarié el
portd sur fa cople exécuioive efle-méme.”

“dritcle 7 "



“Le poiement foial on pariiel du capital ne peut éire exigé gue sir présentarion de fa copfe
exdeuieire a ovdre, & moins gu'en verie d'une disposition de Pacee ayant consiaté la erdance, le
peienent dolve dive effectud & un diablissement bancaire, financier ou de crédit a statud Iégal
spéelal o é& un notaive chargd dexiger de vecevoir palewent pour le campie di créancier, Les
paienenis anticipés ne fibérent fe débitevr gue 5'ils soml poriés sue la copie exdewaire & ordre !
fantefols, d {égard dy crdancier qui e regu nin de ces paiemenis o o un créancier de ce dernier
ayen! fail saisie areéi, fa bdération du débitenr pewi 8ive diablie dans les conditions de drod
cowm, "

“eticle 11 :"

"Lex formalitds mentionnées anx articles 3 afinéns 2, 2% 6 et 7 et & Particle 10 alinda 5, e
sout pas obligatoires lorsque la copie exéoutoire & ardre est créée on endossée au profir d'um
Siablisvementt benicalre, financier ou de crédll, & statit Mégal spéeial.”

“En cas dendossemeni par un des établissemenis mentionnés d lalinde préeddeni, fa cople
exdeitoire a ordre doit comporier la mention préwie par l'article 3 alinéa 2,2° 'l y a few et la
mention des palements anticipds effecinds anrdriewremen, 4 pefine par Férablissement endosseinr
dengager sa vesponsabilitéd envers le débitenr.”

En application des articles 5 et 11 de cette loi, la copic exéeutoire & ordre devra mentionner :
la dénomination "copic exécutoire transmissible par endossement®,
fe montant de 1a somme due ou restant due & coneurrence de laguelle la copic vaut titre exéeutoire,
I3 mention "copie exécutoire unique” ou l'indication de son numéro en eas de pluralité de copies
exdeutnires,

M référence compléte & Iinscription de la siireté et date exiréme d'effet de cette inscription.

L'endossement de la copic exécutoire & ordre sera effectué et portera transfert de la créance el
de 55 accessoires dans les conditions fixées aux articles G et 11 de ladite 1oi ; en conséquence, il
emportera subrogation et pantissements attachés i la eréance ot notamment dans 'effer de toute
inscriplion qui sera prise en vertu des présentes.

Le bénéhiciaire du dernier endos pourra demander le renowvellement de l'inseriplion prise en
veriu des présentes ou donner mainlevée avant comme aprés paiement, et pourra requérir la
radiation de l'inscription auprés du conservateur des hypothégues sur la remise de 'acte de
mainlevde précisant que la copie exdeutoire des présentes a ét€ vemise au notaire revénie de la
mention “mainlewde”,

 ANSPORT D'INDE E.D'ASSURANCES

En cas d'incendic total ou partiel dw BIEN et constructions compris dans la présentc vente, avant
la compléte libération de L'ACQUEREUR, le PRETEUR exercera sur l'indemnité allouge par fa
compagnie d'assurances les droits résuliant au profit des créanciers privilégids et hypoihdeaires
de la Loi du [3 Juillet 1930, par suite LACQUEREUR céde, délégue et transporte au profit du
PRETEUR, qui accepte, une somme égale 4 la partic du prix payée an moyen de deniers prétés
par cet Etablissement en principal, ot aceessoires & prendre par préférence ot antériorité & lui-
méne, ¢t b teos futurs cessionnaives dans le montant de Pindemnité dont il $'agit.

Pour les cessionnaires toucher et recevoir cette indemnité directement et sur lews simples
quittances, hors la présence et sans le concowrs de LACQUEREUR,

Maotification des présentes avec oppasition au paiement de lindemnité sera faite & la compagnic
d'assurance intéressé i la diligence du PRETEUR ¢t aux frais de L'ACQUEREUR.,

SITUATION HYPOTHECAIRE
U renseignement somvmaire hors formalité délived le 7 avril 2008 et certifié 4 a date du 4 avril
2008 du chef de VENDEUR ne révile aucune inscription,
Ce renseignement hypothécaire est demeuré ci-joint et annexé aprés mention.

Le VENDEUR déclare que la sitvation hypothécaire résultant du renseignement sus-visé est
identique & la date de ce jour el n’est susceptible d'oucun changement.

ORIGINE DE PROPRIETE



Les bicns et droits immabiliers présentement vendis apparticnnent &
vendeur, par suite de 1"acauisition au'il en a faite de :

Moyennant Je prix principal de cent seize mille eurcs, en ce compris des meubles pour sept
cent cinguante euros, payé comptant et quittencé aux termes d'un acte regu par Me VASSORT-
FLEURY, notaire sus-ionumé, le 23 Aot 2004.

Audit acte, le vendeur a fait les déclarations d'vsage sur son élat-eivil,

Une expédition de cot acte a été publi¢e aun premier Bureau des Hypothéques de VERSAILLES
l¢ 4 Ogtobre 2004, volume 2004P numéro 6308,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
L'origine de propriglé antéricurs est éncncée dans la note demeurde joinle el annexde aux
présentes aprés mention.

Le VENDEUR déclare :
Sur I'état et la confguration dos BIENS vendus

- Que Jes BIENS vendus ne sont pas insalubres et ne foot objet d'avcune interdiction d'habiter,
niesure de séquestre ou de confiscation ni d'injonction de tavaux.,

- #Que lesdits BIENS n’ont pas fait de sa pant objet de travaux modifiont 'aspect extérienr de
Pimmeuble ou les parties communes, travaux qui n’auraient pas éé réguliérement autorisds par
I"nssemblée des copropriétaires ;

- Qu'il n'a pas modifié la destination des BIENS en contravention tant des dispositions du
réglement de copropriété que des dispositions légales.

- Que la consistance des BIENS vendus n'a pas été modifiéa de son fait tant par une anpexion
ou une wiilisation iméguliére privative de parties communes que par une modification de leur
destination et des travavx non autorisés.

Sur 'absence de pestriction 4 son droit de disposer
- Quiil wexiste sur les BIENS vendus aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation.
« Qu'il n'a conféré i personne d'autre que LACQUEREUR, un droit quelcongue sur ces BIENS
rézultant d'une promesse de vente, droit de préférence ou de préemption, clanse dinaliénabilité,
et qu'il n'existe aucun empéchement & cette vente,
- Qu'il n'existe sur les biens vendus aucun litige en cours ot avcune procédure,

Sur les servitudes

= Qu'il n'a lnissé acquérir ancone servitnde sur les BIENS vendus e qu'a sa connaiszance, il
n'en existe auenne autres que celles pouvant résnbler ;

- de la loi ;

- de I"usage ou de la sitvation naturelle des lisux ;

- des preseriplions administratives relalives notamment & "urbanisme et 4 |'alignement ;

- des dispositions du réglement de copropridté et de ses modifieatifs dventuels :

- du présent acte,

Situation locative
Que [es BIENS vendus ne font actuellement objet daucune location ou oscupation quelcongue.
Le VENDEUR déclare en outre, sous sa seule responsabilité, que la vente n'a pas été précédée
de la déliviance i un locataire, et o2 en vue de la vente, d'un congé non relaté aux présentes
pouvant ouveir un quelcenque droit de préemption,

NEGOCTATION
Les partics déclarent que les présentes conventions ont été négocides directement entre elles,
sang le concours ni la participation dun intermédiaire,



Si cette affirmation se révélait erronée, les éventels honoraires de cet intermédiaire sevaient a
la charge de 'sutenr de la déclaration inexacte,

TITRES - CORRESPONDAMCE ET RENVOT DES PIECES

Tl ne sera remis apcun ancien titre de propriété § LACQUEREUR qui pourra se faire délivrer, 3
ses fimis, celx dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR
i ce sujet.

En suite des présentes, Ia correspondance et le renvoi des pidees & "ACQUEREUR devront
s'effectuer 4 ["adresse suivante : 37 rue de la Cewnture - TEO00 VERSAILLES constituant son
domicile aux termes de la loi.

La eorrespondance auprés du VENDEUR s"effectuera & : constituant son domicile aux terines
de la loi.

Chacune des partics s'oblige & conununiquer au notaire tout changement de domicile et ce par
lettre reconmmandée avee demande d'avis de réeeption.

POUVOIRS
Pour Paccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant dans un intérél
commun, donnent fous pouveirs nécessaires f tout clere de la Sociéeé Civile Professionnelle
dénommee en 18le des présentes | a Veffet de faive dresser ot signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tons les docwments hypothécaires,
cadastraux ou d'état civil.

g F 1 ERITE

Les patties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des impdts,
que le présent acte exprime l'mtdgralité duo peix ; elles reconnaissent avoir & informées par le
Mataire soussigné des peines encournes en cas dinexnctiiude de cette affirmation,

Le Motaire soussigné affirme qu'a sa connaissance le présent acte n'est modifié ni contreeit par
awcune contre lettre contenant augmentation du prix.

EGALE D'INFORMATION

Conformément a Farticle 32 de la loi n°78-17 alnfermatique ot Libertése du 6 janvier 1978
modifide, P'office notarial dispose d'un taitement informatique pour Maccomplissement des
activités nolariales, notamiment de formalités d'actes. A cette fin, "office est amend & enregistrer
des données vous concernant ef 4 les transmettre 4 certaines administrations, nolamment & la
conservation des hypothéques aux fins de publicité fonciére des actes de vente o 4 des fins
fonciéres, compiables et fiscales. Vious pouvez exercer vos droits d'accés et de rectification
aux donndes vous concemant avprés de 1'office notarfal : Etnde de Maltres Bernard BELLE-
CROUX, Jean-Jucques MONFORT, Patrick GROMEZ, Yann BRIDOUX, Wotaires associds
d RAMBOUILLET (Ywvelines), B rue Gautherin, Téléphone - 01.34.83.00.73, Télécopie :
01.34.83.87.52. Courriel :bemg@parisnataires.fi . Pour les seuls aetes relatifs aux mutations
immoebiligres, certaines donndes sur le bien et son prix, sauf opposition de valre parl auprés de
I"office, scront transcrites dans une base de données imimobilitres i des fins statistiques.

CERTIFICATION DVIDENTITE
Le Notaire soussigné certifie que ['identité compléta des parties dénommées dans le présent acte,
telle quelle est indiquée & la suite de leur nom, lui a é0¢ réguligrement justifige a la vue d"un
extrait d'acte de naissance et notanunent @n ce qui eonceme les personnes morales comparantes
ou intervenantes éventuelfement aux présentes sur le vu d’un extiail de lewr inscription au
Registre du Commeree el des Sociétds.

Comprenant. Paraphes

- renval approuve : zéro

- bawre tivde dans des blanes : 2éro
- blane bittooné © zéro

- ligne cntiére rayeée @ zéro

- chiffre rayé nul : zéro

- ot nul : zéro



Fait ot passé aux licu, jour, mois el on ci-dessus indiguds.
Agwes lecture faite, les parties ont signé le présent acte avee le Notaire soussigné,

SUIVENT LES SIGNATURES

Le notaire soussigné certifie conforme 4 la minute la présente copie, transmise
4 la conservation des hypothéques sur support électronique (article 37 du déeret
de 1971 modifie) et destinée 4 recevoir la mention de publication,

Il garantit aussi que les données structurées qui sont extraites de la copie sur
support électronique sont conformes aux informations figurant dans la minute.



