Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
LES GENERAUX
I BD DEVAUX

78300 POISSY

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 19/10/2022

L'an deux mille vingt-deux, le dix-neuf octobre i dix-neuf heures quinze
Les copropriétaires de limmeuble sis ;
LES GENERALX
1BD DEVAUX
78200 POISSY
se sont réunis  SALLE1
HSPACE ROBEFSIERRE

2 BOULEVARD ROBESPIERRE
78300 POISSY

Sur convocation réguliere qui leur a 682 adressée par le Syndic.

1l est constaté, & lexamen de fa feville de présence, dimernt #margée par chaque copropriétaire en entrant en
sbance, gue 10 copropriétaires représentant 2048 voix sur 10000 voix constituunt le Syndicat des Copropriéiaires,
some présenis, représentés ou ont volé par comespondance.

VOVENTES

Diécculant de la fenille de présence émargée et signée par les membres du bureau,
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ORDRE DU JOUR

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

ELECTION DU SCRUTATELR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

COMPTE RENDIT DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AL
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

APFROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2021

DESIGNATION DU SYNDIC

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature de

=S AVOVENTES

Candidatore de

Candidature de

Camlidature de

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2023

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE 2022

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC PAR L'ASSEMBLEE GENERALE DE
CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, DANS LE CADRE DE S0ON BUDGET
PREVISIONNEL, AVEC LA SOCIETE TECH-WAY LIEE INDIRECTEMENT A LUI SUUR LES
CONTRATS ET MARCHES EN COUES DE MAITRISE DES NUISIBLES ETAMI DE
PROTECTION INCENINE

REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE L'ACCELERATEUR DOUSLE DU
MOTEUR DE GAUCHE DE LA CHAUFFERIE

FRINCIPE DES TRAVAUX

CHOLX DE L'ENTEEPRISE ET BUDGET

MANDAT DONNE AU CONSEIL S¥YWDICAL

HOMORAIRES DU 3YMDIC

MCDALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVALX AU FINAMNCEMENT DES
TRAVALUX DE REMPLACEMENT DE L'ACCELERATEUR DOUBLE DU MOTEUK DE GAUCHE
DE LA CITAUFFER] =

REALISATION DE TRAVALX DE REHAUSSE DU GARDE-CORPS DE LA TEREASSE
ACCESSIELE.

FRINCIPE DES TRAVAUX

CHOLX DE LENTREFRISE ET BUDGET - AFLOME 5A5

CHOEX DR LENTREPRISE ET BUDGET - MIROITERIE DE POISSY

CHOQIX DE LENTREPRISE EI" EUDGET - Serrurerie PEREIRA

CHOMX DE LENTREFRISE ET BUDGET - Sociélé IC FPASTEL 85

MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL

HONCORAIRES DU SYNDIC

MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVALY

AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE EEHAUSSE DU GARDE - CORPS DE LA TERRASSE ACCESSIBLE

FOINT DIINFORMATION SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DE LA TERRASSE
ACCESSIBLE

POINT D'INFORMATION SUR LES NUISANCES SONORES INTERNES ET EXTERNES
SUITE A L'INSTALLATION DE L'ENSEIGNE U

POINT D'INFORMATION SUR LES COMPTES DE LA COPROPRIETE ET PROCEDURES
POUR IMPAYES s
POINT IFINFORMATION SUR LE SINISTRE DEGAT DES EAUX cHez AVOVENTES
POINT D'INFORMATION SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DES S0OLS DU HALL
D'ENTREE

INFORMATION : Envei démotécialist des convocations et procés verbaux d' Assemblées
(rémdrales:

POINTS THYERS
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.

1 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

ELECTION PUSCRUTATEUR

'AVOVENTES

e mmpeep .-

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3 ELECTION D'UN SECRETATRE

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

4. COMPTE RENDU DU CONSETL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L' Azzemblée Géngrale prend acte du rapport du conseil syndical,
Cette résolution me fail pas 1'objet d'un vole

- APPROEATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2021

L assembléc générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/01/2021 au 3171272021,

POUR : G048 sur 6048 lanhiimes,
m {3 sur GOAR antizmes,
# O 1antidmes.
| | copropriétaires totalisent 6048 tantitmes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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6.

7.1

7.2

=]
Tad

74

DESIGNATION DU SYNDIC

L' Assemblée Geéndrale désigne PONCIA MANSART, dont 1o siége social est 10 RUE ALFRED
COUTURIER 7EI60 MARLY TE ROL en qualité de syadic, selon contrat joint & lo convouation, 4
compler du G/0J2022 Jusqu'an 3092023, Son éablissement secomdaire. FONCIA SAINT
GERMAIN 16 RUE DE PARIS TRI00 SATNT GERMAINE EN LAYE acsurera la pestion quotidienne
de Timnicuble.

L'Agsemblés mandate le Président de séance pour signer le contat de syndie,

POUR : G048 sur 2000 mntiémes,
CONTRE : (b sur 8000 tantidmes,
ABSTENTIONS » 0 tantizmes.

11 eopropriéaires totalisent 6048 tantigmes av momenl du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

candisawrede AN/ONV/ENTES

FOUR : 6048 sur 8000 tantiémes,

CONTRE : [¥sur 80000 tantidmes.

ABSTENTIONS : O tantiémes.

I copropriétaires tolalisent 6048 tantibmes au moment <L wole,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

camdidawreae AV OVENTES

POUR : 6048 sur 8000 tantémes.

CONTRE - O sur 8000 tantiémes,

ABSTENTIONS @ 0 tantidmes,

1] copropridtaiies totalisent 5048 tantiémes av moment du vote,
CETTE RESCLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

candidature e ANV OVENTES

POUR : 6048 sur 3080 tantidmeas.

CONTRE * () sur 8000 tantitmes.

ABSTENTIONS » 0 tamidmes

11 copropriétaires wialisent 6048 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESQOLUTION EST ADOPTEE A 1L'UNANIMITE,

Candidature ¢ AVOV E N T E S

POUR : 6048 sur B0 tuntidmes.

CONTRE : 0 sur 800¢) tanlignes.

AGNTENTIONS : [} fanligmes.

1} coproprigtaires rotalisent 6042 mutitmes au moment du vole.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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canaanme AV OVENTES

' AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2023

L* Assemblée Géntrale e lc budpet de Pexercice 3 la somme de 60 92000curos.
Elle autorise le syndic b procéder aux appels provisionnels & proportion du 14 do hudget voté, le ler joor
de: chaque trimestre.

FPlan de charges Budget
CONTRAT ENTRETIEN COMPTEURS GC0.00
CONTRAT ENTRETIEN MENAGER T 250.00
CONTEAT DERATISATION 400,00
CONTRAT ASSURANCE 5 520,00
CONTRAT EXTINCTEURS 270 .00
Chiarges pinénles ENTRETIEN 500.00
{hows b ) EAU 6 000.00
ELECTRICITE TO0.00
TRAVAUK ENTRETIEN 2 000.00
HONORATIRES 350000
FRALS D'ASSEMBLEES GENERALES 150.00
FRAIS D' AFFRANCHISSEMENT S0H.00
L FRAIS BANCAIRES ROL(H
TOTAL CHARGES GENERALES 27 770.00
Charges spéciales « focal | TRAVAUX ENTRETIEN 500,00
commercial » HONORAIRES 30600
TOTAL CHARGES SPECIALES LOCAL COMMERCIAL BH.00)
CONTRAT CHAUFFAGE 50,00
Charges chautfage COMBUSTIBLES 30000.00
TRAVAUX ENTRETIEN 1 500.00
TOTAL CHARGES CHAUFFAGE 32 350.4)
TOTAL BUDGET 2022 61 52000

Rappel :

Ti est rappelé A tous les copropriélaines gque les appels de provisions £mis par le gyndic pour faire face
eux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont exigibles le pramier
jour de chague trimestre civil, soit les 1% janvier, avril, juillel et octobre {Article 14-1 de la ot du

10 juiller 1965).

POUR - 6048 sur 6048 tontidmes.
CONTRE : 0 sur 6046 iantiémes,
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

1| copropriétaires totalisent 6048 tanti®mes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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L MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL S¥NDICAL

{Hors application de Particle 18, 3™ alinéa, en cas d'urgence)
L.’ Assemblée Générale fixe & | 000.00 evras TTC le mountant des marchés ef contrats A partir duquel le
Congell Syndical est consulté.

FOUR : 6048 sur BOOO tentismes.

CONTRE » 0 sur 8000 tantibmes.

ABSTENTIONS : () tantiémes.

11 copropr iétaires wialisont 6048 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE,

i, MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

L’ Assemblée Genérale fixe 4 4 000.00 enros TTC le montant & partir duquel la mise en concurrence des
marchés el conirats est repdue oblignioire. Pour les contats reconduits par taeite reconduction, catte
mise en conourrence interviendra au plus turd tous fes S ans.

POUR - G048 sur 8000 tantigmes,

CONTRE : () suv 8000 tanticmes.

ARSTENTIONS ; ) tantiémes,

11 copropriftaires totalisent SIME fantiémes au moment du vl
CETTE RESOLUTHON EST ADOPTEE A L'UNANIMITE,

11. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE 2022

L'azsemblée pénérale fixe l= mortant de In eotisation anmmelle obligaieire wu fonds de travaux pour
"exercice du 1* Taoyvier au 31 Décembre 2022 & 5% du montant du budpet prévisionnel soit 3 (46.00 £

Blie auterise e syndic & uppeler % de ce montant le premier jour de chague trimestre, selon lo clef
o charges communes gétérales o

En cas d'ajustement du budgel prévisionnel, |s mmontant de la cotisatfon annuelle sera ajusté dans la
méme proportion

POUR ; 6045 sur BO00 tanthmes,

CONTRE : () sur BOOD maoridmes,

ABSTENTIONS : O luntiemes,

1] coproprifizines otelisenl 6048 tuntitmes au moment do vote,
CETTE RESOLITEI(IN EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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12, AUTORISATION A DONNER AU SYNDMC PAR L'ASSEMBLEE GENERALE DE
CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, DANS LE CADRE DE SON BUDBGET
PREVISIONNEL, AVEC LA SOCIETE TECH-WAY LIEE INDIRECTEMENT A LU SUR LES
CONTRATS ET MARCHES EN COURS DE MAITRISE DES NUISIBLES ET/OU DE
PFROTECTION INCENDIE

Conformément 4 article 39 du déeret du 17 mars 1967, |'Assernbiée Géndrale est informéde que la
socittd TECH-WAY cstune filinle d'EMERIA EUROPE.

Ex raison d'un Ken indirect entre Jz syndic et la société TECH-WAY (loutes dewx filiales 4"EMERIA
EURCPE) I"Azsemblée pénérale autorise spéeialernent le syndic & conclure svec TECH-WAY, dany la
limite du budpet prévisionns), dés contrats on marchés de maiurise des noisibles, de protection incendie,
sous réserve dume mise en concurrence dans les conditions prévues & Darticle 20 de la lof do
[OMFTI96S ou ser demande de Conseil Syndical pour les montants nfériesrs au sevil rendant
obligataire la mise en coneurrence.

Bien entendy, les prestations de TECH-WAY devront ére de gualité an mpins équivalenic cf & un prix
#y Teins équivident ou inléreur,

POUR - 60438 sur 6048 tantidmes,
CONTRE : 0 sur 6048 1antitmes.

ABSTENTIONS : 0 tantidmes,
11 copropriétaires totalizent A48 tantigmes au moment du vole,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESFONDANCE.

13. REALISATION DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE L'ACCELERATELR DOUEBLE DU
MOTEUR DE GAUCHE DE LA CHAUFFERIE

13.1 PRINCIPE DES TRAVAUX

L asscmblée générals décide de I'exéeution des travaux de remplacement de I'accélérateur double du
moteur de geuche de Ja chaufferie selon e descriptif joint 4 la convocation.

POUR : 6048 sur 6048 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 6048 mantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantidmes.

11 copropridtaires tolalisent 6048 tantibmes au moment du vode,
CETTE RESOLUTION EST ADDPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES

ET AYANT VOTE PAR CORRESFONDANCE.
132 CHOIX DE L'ENTREFPRISE ET BEUDGET
L'assemblée géntrale, aprés avoir pris comnaissance de la proposition jolnie & la convocation et &n

gvoir débatin, confie lo réalisation des travaux & la société ALPHA THERM pour un montant de
539396 ETTC.

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

BN
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133 MANDAT DONNE AL CONSEIL SYNIMCAL

L'assemblée pénérale donne macdat au Conseil Syndical pour choisic Uentreprise qui réslisem les
travaux dans le cadre d'un budpet maximal de (.oovvvain e €'TTE

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

134 HONORAIRES DU SYNDIC

L' Assemiblée Génerale fixc lo remunération spécifigne du syndic 300 € H'T forfaitaire ramend 4 titre
commercial & | 50.00 € [IT seit un montant de 180.00 ETTC.

Celte rémunération comprend notemment la gestion comptable et fanncitre (ouverture d'vn comple
travaux, dédition des wppels de (onds, encaissements, reglersent des situations selon svancement,
comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (souscription o assurances oblipatoires,
signature des marchds ou ordres de service, rédaction et signature du proces verbal de réceprion et du
congtat de Jevées de néserves) ainsi gue le suivi de Mevancement et du bon déroulement des bavaus.

POUR ; 6048 sur 6048 rantiémes.

CONTRE » 0 sur 6048 antigmes,

ABSTENTIONS ; 0 tantiemea.

11 copropriétnires motalisent G048 tantiémes au moment do vole,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES

ET AYANT VOTE I'AR CORRESPONDANCE,

135 MODALITE DE FINANCEMUENT DES TRAYAUX

Afin de permettre le paiement des situstions de travaux ae for et 3 mesure de leur fchéznce,
I'assemblée géncrale adopte un plan de financement. Le syndic procédera, sebon ta clef de répariition
« CHARGES CHAUFFAGE ». aux appels de provisions exigibles :

¢ Le (™ Novembre 2022 pour 30 5
o [Le ™ Janvier 2023 pour 30 %
= Le 1% Avril 2023 pour 40%

POER @ GO4R sur GIHE tantiémes,

CONTRE : Osur 6048 {aniiémes,

ABSTENTIONS : () tusitiémes,

Il coproprigtames tolalisent 6048 tantidmes au momenl du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

TR
D
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13.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE L'ACCELERATEUR DOUBLE DU MOTEUR DE

GAUCHE DE LA CHAUFFERIE

Four le financement des ravaux de remplacement de Paccélérateur double du mateur de gauche de la
chanffere, "Assemblée Géndrle décide de wnobiliser 100% du montant du fonds travauy atlaché, & la

date de I'assemblée générale, aux lots voncemés, dans Ia limire de lewr quote-part.

Ces sommes seronl mabilisées conformément 8w calendrier de fingocement décidé fors du vore des
fravaux.

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

14, REALISATION DE TRAVAUX DE REHAUSSE DU GARDE-CORPS DE LA TERRASSE
ACCESSIBELE.

14.1 PRINCIPE DES TRAVAUX

L'assemblée séndrale décide de 'exéeution des travaux de rehausse do garde-corps de la terrasse
avcessible selon le deseriptif joint & la convocation.

POUR ; 6048 sur 6048 tantibmes,
o 0 s G485 tantiémes.

CONTRE

ABSTENTIONS . U 1antismes

Ll copropriéteires wotalisent 6048 tantizmes sy moment du yole,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS. REFPRESENTES

ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

14.2 CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET - APLOME SAL

L'nssemblée sensrale, aprés aveir pris connaissance des propositions jointes & la convocation et en avoir
debatn, confie la réalisation des travaux 4 la société Aplomb SAS pour un montant de ... € TTC
{Rehansse ou remplacemens du garde-corps)

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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143

144

145

14.6

CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET - MIROITERIE DE POISSY
| resemblée genérale, aprés avolr pris connaissunce de [a proposition jointe & la convocution of en avolr

débalty, confie (o réalisation des troveux 3 o sociéld MIROITERIE DE POISSY pour un mootant de
TOT9.60 € TTC.

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE,
CHOIX DE L ENTREFRISE ET BUDGET - Serrurerie PEREIR A
L'assemblée génfrale, aprds avoir pris connuissance de [a propasition jointe i la convocation e en aveir
débattu, confie [a réalisation des ravoux & la Serrurerie PEREIRA povr un montant de 2 354.00€ TTC

thirs optivn peinture),

Si le choix se porte galement sur I'option peinture, l2 montant tor] des ravaus sera de 2 783.00 £TTC

AVOVENTES

CETTE REESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

CHOX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET - Société JC PASTEL %3

I."asssmiblée pénémle, aprés avoir piis connaissance de la praposition jointe & [a convocation et en avoir
débalty, eorfie la réalisation des tavaux & 18 société JO PASTEL 95 pour un montant de 5 81240 €
TTC,

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESFONDANCE.

MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL

L’assemblée générale donne mandut au Consed] Syndka.l puur chaisir Fentreprise qui réalisera les
fravewy dans [c cadre d'un budget miaximal de

AVOVENTES

LEL LR MESUILU IO Ex ] KEJETEER A LA MAJUREILE.
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14.7 HONORAIRES DU SYNDIC

L'Assemblée Générale fixe la rémunération spécifique du syndic 300 € HT forfaitaire ramené & tire
commercial & 150.00 € HT soit un montant de 180.00 € TTC,

Celte rémunération comprend notamment Ja gestion comptable et finanvigre {ouverture d'un compte
travaux, édition des appels de fonds, encaissements, meglement des situations selon avancement,
comptabilisation, solde du eompte), la gestion administrative (souscription d'assurances obligatoires,
signature des marchés oo ordres de service, rédaction et signature du procs-verbal de céceplion et du
constat de levées de réserves) ainsi gue le suivi de Pavancement el du bon déroulemeant des traveux

1fK ; 6048 sur 6048 tantitmes.
COMTRE @ () sur 6048 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 fantigmes,

11 copropriftaires totalisent S048 tantidmes au moment du vore,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

145 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAYAUX

afin de permettre le paiement des situntions de travaux au fur et & mesure de Jeur échéance,
["assemblée pénérale adopte un plan de finereement.

Le syndic procédera, selon 12 clef de répartition CHARGES GENERALES GENERALES, aux
appels de provisions exigibles :

e« L 1" Mowembre 2022 pour 100%

POUR ; 6048 sur 6048 tantigmes.

CONTRE : O sur 6043 rantigmes.

ABSTENTICINS - () tantiginies,

11 copropriétaires wialisent 6048 tntigmnes au moment du voe,

CETTE RESOLUTION EST ADOFTEE A L' UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

149 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE REHAUSSE DU GARDE-CORPS DE LA TERRASSE ACCESS[BLE

Pour le finuncement des travaux de rehausse du garde-corps de o terrasse gccessible | 1'Assemblés
Géntrule décide de mobiliser 100% do montant du fonds travaux attaché, 3 la daw de Passemblée
pénérale, aux lots concemnis, dens la limite de leur quode-part,

Ces sommes seront mobilisées conformément ad celepdrier de fnancement décidé lors du vote des
[ravax,

AVOVENTES

Tl

&Z‘BTTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE,
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15,

1.

17.

POINT D'INFORMATION SUR LES TRAVAUX DE HEFECTION DE LA TERRASSE
ACCESSIRLE

Les travaux de véfectinn de 13 terrasse accessible sont lermingés ef la récepticn de ces dernicrs sera
prononeée trés prochainement aver [8 Sociélé ETANCHEITE 74,

En concentation aver le Conscil Syndical, des travaux supplémentaires ont £18 nécessames pour finaliser
ce chanier & savonr ;
o Mise en peinture des magonneries périphériques sux endroils nécessalres de peinture ot
éle nfcessaire,
o Pose de Bles sur souches, fourniture et pose de caillebotis apx comées des bitiments afin de
faciliter |"évacuation des eaux,

Mote attention o épalement €1¢ alticfe par les propriéivires du local commercial du 7ez-de-chatssee
concernant lu cépartition des travaux votés en assemblée générile. Rffeclivement, ces derniers ont &id top
appelés au dépend des dispesitions du réglement de copropriétd,

Line erreur a été consteiée sur e pourcentage appelé entre 1¢ lol d'babitation 21 le lot du rez-de-chausséc,
Le logiciel n'a pas pris en cample les dispositions du régbement de copropriéts ef nous méme npous étions
passés d cotd au moment de la clblure des votes et de "envoi des appels da fonds (les parties communes
aux deux lois seconi partapgées pour moitié notamment en ce qui coneerne les 1errmsses).

Le service compiabilité proceders it o régularisation du comple teveux lorsque ces dernicrs seronl
cléturds au moment de I'assemblée générale approuvent les comptes de "exercice 2022,

Cette résolution ne fait pas Mobjet d'un vote

POINT D'INFORMATION SUR LES NUISANCES SONORES INTERNES ET EXTERNES
SUITE A LINSTALLATION DE L'ENSEIGNE L

L'Assemhblée Géndrale prend acle des infopmations transmises en sfence, La S8 LA COMETE
[IMMOBILIERE fera le point aver sun locateire sur les nuisimces sonores o reviendia vers Ja copropriété
en consfguence.

Cette résolution ne frit pas "objet dun vote

POINT D'INFORMATION SUR LES COMPTES DE LA COPROFRIETE ET PROCEDURES
POUR IMPAYES

S reporier au document cormpte rendu de gestion joint & la orésence. L'assemblée géndrale prend acle
qu'une nouvelle procédure es1 en couts auprds deVOVENTE Siour le recouvrcment des charges. [ine
assemblée pénérale extraordinaire pourra se lenir agbut 2023 pour a powrsuite de ls procédure et la mise

&n vente de |'appartement.

Cette résolution ne fait pas "objet d'wn vote

SR
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18,  POINT DVINFORMATION SUR LES TRAVAUX DE REFECTION DES SOLS DU HALL
D'ENTREE

Lors de "Assemblée Géndrale du [9/09/2019 - Résoluticn n”14 - on bodpet de 12000 € HT (hors
homoratres) soit 13 200 € TTC a éné votés pour |2 réalisation des travarx. Deux sociélés ont été consuliés
(fC PASTEL 95 & NUAUNCE PEINTURE;] afin que le Conseil Syndical puisse faire un choix défininf
concernanl la sociEle qui réalisera les fravaus,

Le choix s'est parté sur la Société NUANCE PEINTURE pour un montant de 11 568,73 € TTC mais
compte tenu du projer de travaux de réfection de la terrasse accessible, il a étf décidé, en concertation
sves le Conzeil Syndical, de reporter les travauy de séfection des zals du hali priccipal,

La réfection de la terrasse accessible s'zchevant irés prochainement, les travaux de réfection des sols dy
ball principal vont pouveir débuter d'iei quelques mois. Une résctualisstion du devis initial a e
nécessaire compte tenu de la date d"émission de e dernier,

La Socigié MUANCE PEINTURE nous & fail parvenir son devis réactualisé s"élevant 4 la somme de
1270342 € TTC. Ce montant ne dépassant pas le budget précédememuyn voté, il n'est donc pas
nécessaire de réactlisé le budget précédemment voté,

Cetle résolution ne fait pas Pobjet d'un vote

19,  INFORMATION : Enveli dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assembléss
Générales:

Vous pruvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations el procés-verbaux dassemblées
générales par nolification €lectronique,

Fongia a choisi de metire en couvre Ja solution décrite dans les articles 64-5 % 64-8 du décren i 4T mars
1947,

Les avamapes de cetle polution sond nombrew :

Pratique : vous ne vous déplacez plus 8 la poste, Vious Bies averti par e-mail qon'un nouvesn document
vous est notifié, & élécherger depuis votre espace sécurisé.

Economigue : |'envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de confiance qualifié que
nous avons sélectionné, alors que fe dmbrage d'une convocation en recomimandé papier est en movenns
proche de 6 surns. Cette fctmomie profite directement an syndicat des coproprigiaires.

Eeologhque : moing de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. I1 vous suffit de remoplir en ligne le formulaire d'adhésion
depuis volre espace sécurisé Myfoncin, dans 12 rabrigue E-reca,

Cette résolution ne faif pes 'abjet d'un vote

0. POINTS DIVERS
- Projet de réaménapement du Jocal de "ancien monte charge

AVOVENTES wrend [a pavole concernant un sinistre dégats des eaux gu'il 8 subicil y a 3-4 any
do temps de la gestion du Cht LAUCODAL. Le emplacement d'une colonne de la copropriéid & &
necessaire mais celle-ci est plos large que Mnstallation d'origine. Les équipemenis de cuisine dont
disposail AV ONVENTES o"onf pu étre remis en place @ cause du nouveau diamétre du tuysux de
ld colonne. Lies elemenis bas @& gamime oot €té remis en place et cela n'est pas satisfmimnl, La socidsd
qui est intervenue ainsi que le syndic de I'époque n'ont jamals répondu aux demandes de AVOVENTES
AVOVENTES
Afin de powvoir temédier an probléme et ainsi permetine EAVDVENTES de retrouver des
élements de cuisine qui conviennent pour le quotidien. il est propsé A ¢a demnier la réalisation de devis
paur présentation lors de lu prochaine assemblée géndrale ordinaire.

Celte résolution ne fait pas I'objet d’un vote .
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Syndicat des Copropriétaires de I'immeuble
LES GENERAUX
1 BD DEVAUX

78300 POISSY

» Procés-Verbal de I’ Assemblée générale ordinaire <
Du 20/06/2023

L’an deux mille vingt-trois, le vingt juin i dix-huit heures quinze
Les copropriétaires de I'immeuble gis :

LES GENERAUX
1BD DEVAUX
78300 POISSY

se sontréunis SALLE 2
ESPACE ROBEPSIERRE
2 BOULEVARD ROBESPIERRE
78300 POIsSY

sur convocation régulidre qui leur a été adressée par le Syndic.

Tl est constaté, 4 l'examen de la feville de présence, diment émargée par chaque copropriétaire en entrant en
séance, que 11 coproprié¢taires représentant 8048 voix sur 10000 voix constituant le Syndicat des Copropriétaires,
sont présents, représentés ou ont voté par correspondance,

Découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

rappel :
L'article 22 de 1z loi du 10 Juillet 1965 alinéa 2 dispose que « lorsqu'un copropriétaire posséde une quote-part
des parties communes supérieure & la moitié, le nombre de voix dont il dispose est réduit 4 la somme des voix
des autres copropriétaires » Le calcul s'effectue sur Mintégralité des tantifmes existants et non pas sur les voix
des copropriétaires présents ou représentés lors de ["assemblée générale (Cass. 2 Juillet 2008, n°07-14.619),
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7.2
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T
7.8
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10.
11.
12.

13.

14,

14.1
14.2
[4.3
4.4
14.5
14.6

15.
16.

17.

ORDRE DU JOUR

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
ELECTION DU SCRUTATEUR
ELECTION D'UN SECRETAIRE
COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AYIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2022
DESIGNATION DU SYNDIC
DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Candidature de
Candidature de
Candidature de
Candidatire de
Candidature de
Candidature de
Candidature de
AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 20212
VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2024
MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
FIXATION D'UN MONTANT DE COTISATION AU FONDS TRAVAUX SUPERIEUR AU
MONTANT OBLIGATOIRE POUR L'EXERCICE 2023
DEMANDE DE ASSISTANCE JURIDIQUE ET JUDICIATRE SUITE
AUX NUISANCES SONORES PROVENANT DE L'ACTIVITE DU SUPERMARCHE U EXPRSS
SITUE DA NS L'ITMMEUBLE
REALISATION DES TRAVAUX DE REAMENAGEMENT DE LA CUISINE DE
{UITE AUX TRAVAUX DE PLOMBERIE REALISES EN 2019
PRINCIFPE DES TRAVAUX
CHOIX DE L'ENTREPRIZSE ET BUDGET
MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL
HONORAIRES DU SYNDIC
MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE REAMENAGEMENT DE LA CUISINE DE SUITE AUX
TRAVAUX DE PLOMBERIE REALISES EN 2019
INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assemblées
Générales:
POINT D'INFORMATION CONCERNANT L'OBLIGATION DE REALISER UN PROJET DE
PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX
POINTS DIVERS
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RESOLUTIONS

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

CETTE RESUOLUTION EST ADOFTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REFRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPFONDANCE.

2, ELECTION DU SCRUTATEUR

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAITRE

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L*Assemblée Générale prend acte du rapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas "objet d'un vote
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71

7.2

T3

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2021

Lassemblée générale approuve les comptes de charges de I’exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022.

CEITE RESULULIUN B3] KEJEITLE A LA MAJUKITE DES PRESEN 15, KEFHKESEN LES

ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DU SYNDIC

L'Assemblée Générale désigne FONCIA MANSART, dont le siége social est 10 RUE ALFRED
COUTURIER 78160 MARLY LE ROL en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, 4
compter du 01/10/2023 jusqu'au 30/09/2024, Son étmblissemeni secondaire, FONCIA RENOIR |

AVENUE DU MARECHAL FOCH 78400 CHATOU assurera la gestion quaotidienne de l'immeuble.

L’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 6309 sor 8000 tantidmes,

CONTRE : 0 sur 8000 tantidmes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

12 copropriétaires totalisent 6309 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Candidature di

POUR : 6309 sur 8000 tantidémes.

CONTRE : 0 sur 8000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

12 copropriétaires totalisent 6309 tantifmes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE,

Candidature de Madame .

POUR : 6309 sur 8000 tantiémes.

CONTRE : () sur 8000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

12 copropridtaires totalisent 6309 tantifmes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Candidature de

OUR : 630% sui ounu s,
CONTRE : () sur 8000 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.
12 copropriftaires totalisent 6309 tantiémes an moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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7.7 Candidature de Monsieur ou Madame .........
CETTE RESOLUTION N'A PAS mmm VoIx
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8. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2023

L’Assemblée Générale décide de réajuster le budget de ’exercice se décomposant comme suit :

Plan de charges Budget

CONTRAT ENTRETIEN COMPTEURS 900.00

CONTRAT ENTRETIEN MENAGER 7 600.00

CONTRAT DERATISATION 400.00

CONTRAT ASSURANCE 7 000.00

CONTRAT EXTINCTEURS 270.00

Charges générales ENTRETIEN 500.00
hors local commercial | EAU & 200.00
ELECTRICITE 800,00

TRAVAUX ENTRETIEN 3 500,00

HONORATRES 3 650.00

FRAIS D' AFFRANCHISSEMENT 500,00

FRAIS BANCAIRES 60.00

TOTAL CHARGES GENERALES 31 530.00

Charges spéciales TRAVAUX ENTRETIEN 300,00
it local commercial » HONORAIRES 330.00
TOTAL CHARGES SPECTALES « LOCAL COMMERCIAL » 830.00
CONTRAT ENTRETIEN CHAUFFAGE 200.00

Charges chauffage COMBUSTIBLES 35 000.00
TRAVAUX ENTRETIEN 1 500.00

TOTAL CHARGES CHAUFFAGE 37 300.00
g o= G e ) TOTAL BUDGET 2023 | 20 Eetion

Le montant du réajusiement sera réparli sur les appels provisionnels restant 4 échoir,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
L) VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE 2024
L’ Assemblée Générale fixe le budget de I'exercice & l& somme de 69 660.00euros.

Elle autarise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du % du budget voté, le ler jour
de chaque trimestre,

LR R RO LAY RO L AU LEL A L uANImL L e ved FRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
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10. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL §YNDICAL

(Hors application de ['article 18, 3*™ glinéa, en cas d’urgence)
L'Assemblée Générale fixe & 1 000.00 euros TTC le montant des marchés et contrats & partir duquel le
Conseil Syndical est consulté.

POUR : 6309 sur BO0D tantidmes,

CONTRE : 0 sur 8000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanticmes.

12 copropriétaires totalisent 6309 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

11.  MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

L'Assemblée Générale fixe & 4 000.00 euros TTC le montant & partir duquel la mise en concurrence des
marchés et contrats est rendue obligatoire. Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise
en concurrence interviendra au plus tard tous les § ans.

POUR : 6309 sur 8000 tantizmes.

CONTRE : 0 sur 8000 tantiémes,

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

12 copropriétaires totalisent 6309 tantidmes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

12.  FIXATION D'UN MONTANT DE COTISATION AU FONDS TRAVAUX SUPERIEUR AU
MONTANT OBLIGATOIRE POUR I'EXERCICE 2023

L'Assemblée Générale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux piour
I"exercice 2023 celle-ci s'éléve au minimum :

= 4 5% du budget prévisionnel en |'absence d’adoption d'un plan pluriannuel de travaux soit la
somme de 3 483,00 euros.

L'Assemblée Générale décide de ne pas augmenter le montant de la cotisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel, sera appelée selon les mémes
modalités que le budget prévisionnel, selon la clé « charges communes générales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la
méme proportion.

POUR » 6309 sur 8000 tantidmes,
CONTRE : 0 sur 8000 tantiémes,
ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

12 copropriétaires totalisent 6309 tantiémes au moment du vole.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.
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13. DEMANDE DE ASSISTANCE JURIDIQUE ET JUDICIAIRE SUITE
AUX NUISANCED suures rku v eNANT DE L'ACTIVITE DU SUPERMARCHE U EXPRSS
SITUE DANS L'IMMEUBLE

L’assemblée générale, connaissance prise des différentes explications, décide de valider la convention
d'honoraires de Maijtre SANSON pour un montant horaire de 300 euros HT soit

360 euros TTC. Il est précisé que ce montant sera multiplié par le nombre d'heures passées pour la
gestion de ce dossier.

L'assemblée générale décide de prévoir un budget de (3 000.00 enros TTC) pour |z financement de ce
dossier. Afin de permetire le paiement des honoraires de 1'aveca, il est adopté un plan de financement,

Le syndic procédera, selon la clef de répartiion CHARGES GENERALES, aux appels de provisions
exigibles -

- Le 1* Juillet 2023 pour 100 %

Il est également précisé que le syndic pourra facturer au temps horaires 1'assistance & ce dossier
(présence aux réunions, transmissions de documents ete.., ) soit 150.00 euros TTC / heure.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

14. REALISATION DES TRAVAUX DE REAMENAGEMENT DE LA CUISINE DJ
\ ZUITE AUX TRAVAUX DE PLOMBERIE REALISES EN 2019

14.1 PRINCIPE DES TRAVAUX

L’assemblée générale décide de I"exécution des travaux de réaménagement de la cuisine de Monsieur
suite aux travaux de plomberie réalisés en 2019 selon le descriptif joint & la convocation.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE,
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14.2 CHOIX DE L'ENTREFPRISE ET BUDGET
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe 4 la convocation et en

avoir débatlu, confie la réalisation des travaux 4 la société LEROY MERLIN pour un montant de
476237 euros TTC.

CELTE RESULUTIUN ES1 KEJETEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.
143 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale donne mandat an Conseil Syndical pour choisir 'entreprise qui réalisera les
travaux dans le cadre d*on budget maximal de 1 500,00 ETTC.

devra se rapprocher du conseil syndical pour obtenir les coordonnées d*une ou
plusieus entreprise pour revoir le devis présenté en séance,

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.,

144 HONORAIRES DU SYNDIC

L'Assemblée générale fixe la rémunération spécifique du syndic 4 300 € HT forfaitaire ramené & titre
commercial 4 83.33 € HT soit un montant de 100.00 € TTC.

Cette rémunération comprend nolamment la gestion comptable et financiére (ouverture d'un comple
travaux, édition des appels de fonds, encaissement, réglement des situations selon avamcement,
comptabilisation, solde du compte), la gestion administrative (signature des ordres de services ete...)
ainsi que le suivi de I"avancement et du bon déroulement des travaux.

CETTE RESOLUTION EST ADOFTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE FPAR CORRESPONDANCE.
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14.5 MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Afin de permetire le paiement des situations de travaux su fur et 4 mesure de leur échéance,
I"assemblée générale adopte un plan de financement. Le syndic procédera, selon la clef de répartition
o CHARGES GENERALES », aux appels de provisions exigibles ;

s Le 1*]anvier 2024 pour 100 %

CETTE RESOLUTTON EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS, REPRESENTES
ET AYANT VOTE PAR CORRESFONDANCE,

146 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE REAMENAGEMENT DE LA CUISINE DE SUITE
AUX TRAVAUX DE PL OMBERIE REALISES EN 2019

Pour le financement des travaux de réaménagement de la cuisine de suite anx
travaux de plomberie réalisés en 2019, I'Assemblée Générale décide de mobiliser 100 % du montant du
fonds travaux attaché, & la date de I'assemblée générale, aux lots concernés, dans la limite de leur quote-
part. Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors du vote des
mavaux.

CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.

15. INFORMATION : Envoi dématérialisé des convocations et procés verbaux d' Assemblées
Générales:

Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations et procés-verbaux d'assemblées
générales par notification électronique.

Foncia a choisi de metire en ceuvre |a solution décrite dans les articles 64-5 & 64-8 du décret du 17 mars
1967, Les avantages de cette solution sont nombreux ;

Pratigue : vous ne vous déplacez plus & |a poste. Vous &tes averti par e-mail qu'un nouveau document
vous est notifié, & télécharger depuis votre espace séeurisé.

Economigue : "envoi est facturé 1,74 enro TTC par le prestataire de services de confiance qualifié que
nous avons sélectionné, alors que le timbrage d'une convocation en recommandé papier est en moyenne
proche de 6 euros. Cette économie profite directament ae syndicat des copropriétaires,

Ecologique : moins de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. Il vous suffit de remplir en ligne l¢ formulaire d’adhésion
depuis volre espace sécurisé Myfoncia, dans la rubrique E-reeo.



16. POINT DVINFORMATION CONCERNANT L'OBLIGATION DE REALISER UN PROJET DE
PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

L'article 14-2 de la loi du 10 juillet 1965, modifié par la loi 2021-1104 dite « loi Climat & Résilience »
du 22 aolt 2021, impose la réalisation d"un projet de plan pluriannuel de travaux pour les copropriétés
de plus de quinze ans, 4 destination partielle ou totale d'habitation.

Le syndicat des copropriétaires est dispensé de cetfe obligation s un diagnostic technique global ne
révéle aucun besoin de travaux dans les dix années qui suivent son élaboration.

Le projet de plan pluriannuel de travaux doit &ire actualisé tous les dix ans.

Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprend, 4 partir d'une analyse du biti et des équipements de

I'immeuble ainsi que du diagnostic de performance éncrgétique de la copropriété ;

e La liste des travaux nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, 4 la préservation de la santé et de la
séeurité des occupants, 4 la réalisation d'économies d'énergie et & la réduction des émissions de gaz
d effel de serre ;

o Une estimation du nivean de performance au sens de l'article L. 173-1-1 dudit code que les travaux
identifiés parmettent d'atteindre ;

*  Une estimation sommaire du cofit de ces travaux et leur hiérarchisation ;

* Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les dix
prochaines années,

POUR QUI ?

Pour toutes les copropriétés de + de 15 ans (date de réception des travaux de construction))

A usage total ou partiel d"habitation (logements, bureaux, commerces)

Une exception : les copropriétés ayani réalisé un DTG ne faisant apparaitre aucun travaux & prévoir
sur 10 ans.

POUR QUAND ?

A partir du ;

1 Janvier 2024 pour les copropriétés de + de 200 lots principaux
1¥ Janvier 2025 pour les coprapriété de 51 & 200 lots principaux

1* Janvier 2026 pour les copropriétés de 50 lots principaux et moins

POUR QUOT ?

Permetire aux copropriéiaires d'avoir conscience des travaux 4 réaliser dans un avenir proche
Favoriser la réalisation de travaux de rénovation énergétique

Valoriser le patrimoine des clients

Hiérarchiser les {ravaux 4 réaliser sur les 10 années & venir

Anticiper et faciliter le financhement des ravaux

CETTE RESOLUTION NE FAIT PAS L'OBJET D’UN VOTE
17. POINTS DIVERS
- Prajet de nettoyage des murs et de la terrasse. Prendre contact avec la Sté COTTET pour obtenir un chiffrage.
- Projet d'individualisation des frais de chauffage (pose de répartiteur)
- Projet d'étude de suppression du chauffage collectif par du privatif,

CETTE RESOLUTION NE FAIT PAS L’OBJET D'UN VOTE

E 2 22 s
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- Proces-verbal de I'assemblée

==% générale ordinaire

FQN(_'JA DU 02 DECEMBRE 2024 A 18:00

0
e

o VO
AVOVENTES VRIEYTRE

VOS TANTIEMES L 14 farwvier 2025

Cher Monsieur,

Afin de vous informer des résolutions adoptées, nous avons le plaisicr de vous

@ COMmImunicpuer e

VOTRE AGENCE FONCIA
Procés verbal de I'assemblée générale du syndicat des copropriétaires
' 2 1 BD DEVALX 78200 POISSY
07 décermbre 2024 & 1800
VOTRE CESTIONMHAIRE

AVOVENTES MNous restons bien évidermmment & votre entiére disposition pour repondre a vos

eventuelles questions,

VOTRE MODE DE PAIEMEMNT
g Ayez le bon réflexe, passez a I'E-reco

E Ce sanvice securiss de notification électronique vous permet de recavair vos
comyocations et proces-verbaux d'assemblée gendérale dans votre espace MyFoncia. Cette
YAHTHE RSPRCECLIENT solution est pratique, éco-responsable et contribue & réduire le montant de vos

s S QT T charges de copropriété,

Solscrivez a cette option directement depuis la rubrigue « Mes documents » de votre

My Fancia.com
espace MyFoncia,

Viotre gestionnoire

AVOVENTES
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Syndicat des copropriétaires de I'immeuble

LES GEMERALUX
1-BD DENVAUX 78300 POISSY

Les coproprietaires de l'immeukle présenta ci-dessus, se sont réunis sur conyocation réguligre qui leur a eté adressée par
e syndic & Madresse =suivante | 2 BOWLEWARD ROBESPIERRE SALLE W72 SALLE GE L'ESPACE ROBESPIERRE TE30O0
PoISSY

L'azsermblés générale procéde & l'élection du bureau:

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorite necessaire © Article 24

AVOVENTES

POUR : 5951 sur 595] tantiemes
CONTRE : O sur 5951 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 525] tantieémes
DEFAILLANTS : O sur 5951 tantismes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantiermes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire : Article 24

AVOVENTES

POUR : 5951 sur 595] tant emes
CONTRE : O sur 525] tantieames
ABSTENTIONS : O sur 5351 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 595 tantiemes

10 coproprietaires totalisent 5951 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Ma’iqri;é r.\éc_essair_e :Article 24

FOUH : 54950 =sur 545 tant emies
CONTRE : O sur 595] tantiames
ABSTENTIONS : O sur 595] tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 595] tantigémes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.

Le bureau etant ainsl.constitues, e président declare la seance ouverte

Le bureau constate, a l'examen de fa feullle de présence, dument amargée par chague coproprigtaire en entrant en
sEance et mentionnant lBs rom et domicile de chague coproprietaire ayant wvols @&l correspondance, gue 10
coproprietalres représentant 7951 wvoix sur 10000 wvoix constituant le syndicat des copropretaires, sont presents,
represenias au ont vole par cormaspondance
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Nont pas particlpé aux votes des résolutions prévues 3 'ordre du jour, les sbeents non représentés dont les noms suivent |

Soit un total de 2049 voix

Découlant defa feullle de présence émargée et signée par les memires du Bureau,
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Ordre du jour

Le prasident rappelie 'ordre du jour aprés avoir pris cannaissance des documents joihts a la convocation et nécessairaes a
lavalidité des deécisions

1. ELECTION Dl PRESIDENT DE SEANCE

2 ELECTION DU SCRUTATELR

i ELECTION XU SECRETAIRE

&% COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU COURS DE LEXERCICE ECOULE
5 APPROBATION DES COMPTES DE LEXERCICE DUOT/012022 ALl 3112/2022

& AFPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/O12023 AL 311272023

T DESIGNATION DU SYNDHIC FOMNCIA -

8 DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

a1 CANDIDATURE DE M

82, CANDIDRDATURE DEM
83, CANDIDATURE DE M.
CAMDIDATURE DE M . . i

B4 EVOVENTES

B.5, CANDIDATURE DE M

B6.  CANDIDATURE DE M.

B, CANDIDATURE DE M.

- MODALITES DE COMSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

10, MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Rl YIOTE DU BUDGET PREVISICNNEL POUR LEXERCICE DU O1/002025 &l 31122025

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE TRAVAUX POUR LEXERCICE DU

i O1/01/2025 AL 272025

13 INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCTATIONS ET PROCES VERBALUK D'ASSEMBLEES GEMERALES
14 POINT DINFORMATION SUR LES PROCEDURE EN COURS

15 COMCLUSION

l.a discussian est owverta sur les differants polnts de ['ordra du jour
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Résolutions

Alicsue des débats les résolutions suivantes sont mises aux voix,

4. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L'assemblée générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas 'objet d'un vote

5. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2022 AU 3112/2022

Majoriteé nécessaire | Article 24

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de l'exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022,

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

6. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 3112/2023
Majorité neécessaire L Article 24
L'assermblée générale approuve les cormptes de charges de lexercice du 07/01/2023 au 3112/2023,

POUR : 5951 sur 5957 tantiémes
CONTRE : 0 sur 5951 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 525] tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 5251 tantiémes

10 coproprietaires totalisent 5951 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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7. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA -
Majoriteé necessaire : Article 25-1

L'assemblée générale dasigne FONCIA MANSART, dont le sigge social est 10 RUE ALFRED COUTURIER
78160 MARLY LE ROI en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, a compter du 02/12/2024
jusqu'au 30/0972025. 'assemblée mandate e président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 5951 sur 10000 tantiémes
CONTRE : O sur 10000 tantismes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantigmes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

8. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée génerale désigne en gualité de membres du conseil syndical, a compter de la présente
assernbleée, jusqu’a l'assemblée appelée a statuer sur les comptes de 'exercice en cours ou celle convogquée
en application de 'article 25-1'dernier alinéa de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues unij
nominalement :

8.1. CANDIDATURE DE M. AVOVE NTES
AVOVENTES

Majorité nécessaire ; Article 25-

POUR : 5790 sur 10000 tantigmeas
CONTRE : 18] sur 10000 tantiémes SKC (161
ABSTENTIONS : O sur 10 000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiemes

10 coproprigtaires totalisent 5951 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

8.2. CANDIDATURE DE AVOVENTES

Majorité necessaire D Article 25-7

POUR : 5951 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantigémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.



il - Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
e DU 02 DECEMBRE 2024 A 18:00

... PAGE 714
FONCIA

8.3. CANDIDATURE DEAV/OVENTES

Majorité necessaire: Article 25-1

POUR : 5951 sur 10000 tantiémes
CONTRE : O sur 10200 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiermes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

8.4. CANDIDATURE DE T AVOVENTES

Majorité nécessaire : Article 25-1

POUR : 5951 sur 10000 tanti@gmes
CONTRE : O sur 10000 tantieémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiémes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

8.5. CANDIDATURE DE #VOVENTES

Majorite necassaire - Article 25-1

POUR : 5951 sur 10000 tanti&émes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantigmes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 coproprigtaires totalisent 5951 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

8.6. CANDIDATURE DE Auovenies

Majorité necessaire : Article 25-1

AVOVENTE

10 copropriétaires totalisent 5951 tantigmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE.
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8.7. CANDIDATURE DE AVOVENTES

Majorité nécessaire D Article 25-1

AVOVENTES

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité necessaire : Article 2541

{Hors application de 'article 18, 32me alinga, en cas d'urgence). 'assemblée genérale fixe a1 000,00 euros
TTC le montant des marchés et contrats a partir duguel le conseil syndical est consulté,

POUR : 5951 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS ; O sur 10000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantigmes au moment du yote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

10. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire : Articls 257

L'assemblée générale fixe 3 4 000,00 euros TTC le montant 3 partir duguel 12 mise en concurrence des
rmiarches et contrats est rendue obligatoire, Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise
en concurrence interviendra au plus tard tous les 5 ans,

POUR : 55951 sur 10000 tantiames
CONTRE : O sur 10200 tantiames
ABSTENTIONS : O sur 10 000 tantieames
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiames

10 coproprigtaires totalisent 5951 tantiemes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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1. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

Majorite nécessaire ; Article 24

L'assernblee générale fixe le budget de |'exercice a la somme de 71 715,00 euros, Elle autorise |e syndic a

proceder aux appels provisionnels a proportion du ¥ du budget voteg, e ler jour de chague trimestre.

Rappei:

Il est rappeléd & tous les copropriétaires que les appels dé provisions &mis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopts, sont exigibles le premier jour de
chague trimestre civil, soit les lers janvier, avril, juillet et octobre (Article 14-1 de [a 1o du 10 juillet 1965),

POUR : 53951 sur 5251 tantiémes
CONTRE : O sur 595] tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 5951 tantie@mes
DEFAILLANTS : O sur 595] tantiémes

10 coproprietaires totalisent 5951 tantiémes au moament du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES
ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE,

12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025

Majorite nécessaire : Article 25-1

Lassemblée Cénérale est informée de son obligation de cotiser au fonds travaux pour |'exercice du
O1/01/2025 au 3112/2025, celle-ci s'éléve au minimum :

- & 5% du budget prévisionnel en ['absence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux soit la somme de 3
585,75 euros.

L'Assermblés Gengrale decide de ne pas augmenter le montant de |3 cotisation annueglle. La cotisation au
fonds travauy, représentant 5 % du budget prévisionnel, sera appelées selon les mémes maodalites que le
budaget prévisionnel, selon la clé « charges communes génerales ».

En cas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme
proportion,

POUR : 5951 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : O sur 10000 tantiemes
DEFAILLANTS : O sur 10000 tantiémes

10 copropriétaires totalisent 5951 tantigmes au maoment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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13. INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES
VERBAUX D'ASSEMBLEES GENERALES

Vous pouvez des maintenant choisir de recevair vos convocations et proces-verbaux d'assemblées
genérales par notification électranigue.

Foncia a choisi de mettre en ceuvre la solution décrite dans les articles 84-5 3 64-8 du deécret du 17 mars
1967.
Les avantages de cette solution sont nombreusx

= Pratigue : vous ne vous déplacez? plus a la poste, Vous étes averti par e-mail qu'un nouveau document vous
est notifié, & télécharger depuis volre espace s&cuUriss,

« Economique | le montant facturé par le prestataire de services de confiance que nous avons sélectionne
est largement inférieur a celui de 'affranchissement d'une convocation en recommandé papier
{genéralement supérieur 8 5 € TTC), Cette économie profite directement au syndicat des copropriétaires,

» Ecologigue : moins de production de papier,

La souscription a ce service est individuelle. || vous suffit d'activer cette préférence dans votre espace client
Myfoncia, rubrique E-Reco,
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14. POINT D'INFORMATION SUR LES PROCEDURE EN COURS

DOSSIER DE MolENES

Avril 2024 - Une saisie immobiliére est en cours car le Trésor Public a pris |a suite-de |a procédure initiée par
le syndicat. Si NIDFERTSEN MEVEIREE] ragle la dette du Trésor Public, la procédure ne sera pas menée a son
terme. Compte tenu de importance de la dette, jé recormmande d'introduire une action au titre des
charges postérieures au dernier jugernent.

L'absence d'approbation des comptes 2022 a pour conséguence que nous ne pourrons pas demander |e
solde dl au titre de cette exercice soit 1 20454 € selon le décompte. Les provisions sur budget restent
guant & elle exigibles,

Juin 2024 - Le jJugemeant de la saisie-vente du 8 mars a été signifig, Un prix de vente 3 &té fixg et |'audience
d'adjudication est prévue le 3 Juillet 2024, 'avocate conseail d'attendre cette date et de demander par la
suite si la vente a £1é conclue et faire opposition afin da recouvrir la dette, Sila vente ne se conclu pas, nous
pourrons proceder a une procédure au titre des charges postérieures,

Aout 2024 - LU'avocate du syndicat précise que la vente qui devait se tenir le 3 Julllet dernier n'a pas eu lisu, |l
¥ 8 BU un rervoi pour permettre la signature de la vente,

Novernbre 2024 - La vente pas adjudication a été signifié mais nous ne connaissons pas encore la date
definitive de la vente. Afin de ne pas louper le délai de prescription, nous avons effectué une assignation au
titre des charges.

Une audience pour la vente par adjudication est prévue le 27 Novernbre prochain.

Le cansell syndical sera tenue informe de l'avancemeant de ce dossier.
| est également préciseé gue campte tenu du montant de |a dette, la trésorerie de la coproprigts est
fragilisge. Mous avons rencantre des difficultés pour procéder au réalement de certaines factures,

DOSSIER DE MawEnTEs;

Line assignation avait délivrée et une audience prévue au mois de Janvier 2024, Un renvai a été demande a
la demande du conseil de M & MME. Suite a cela ils ont demand2 un desistement et une résolution amiable
du litige. Nous avons alors avec I'avocate mis en place un protocole d'accord gui est le sulvant ;

-paiement de |3 somme totale autitre des charges et frais arrétés au 01/12/23,

- paiement des deépens au titre de la déliviance de 'assignation,

- prise en charge partielle des honoraires d'avocats,

- engagement d'un reglement a echeance des charges a venir et mise en place d'un prélévement mensueal-
Le protocole signé a éte renvaye a notre conseail,

A ce jour, le protocole mis an place est respecté,

L'ASSEMBLEE GENERALE PREND ACTE DES INFORMATIONS TRANSMISES EN SEANCE,
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15. CONCLUSION

- COMPTEUR ROBINET EXTERIEUR (terrasse)

Discussion sur ce compteur gui se trouve chez BT BOVENTES et gui ne fonctionne pas correctement. || est
décide de:

1- Faire remplacer ce compteur par la 5té ISTA en charge de Pentretien des compteurs

2-Nair avec ISTA si ce compteur peut étre deplacer
A-vearifier les factures de consommations privatives de SS9 BOVENTES car ['eau utilisé sur ce comptaur se

décompte sur le compteur oe ST EESENTES ot non sur celui du robinet extérieur.
Une re-facturation des consommations de c& robinet pourra &tre fait sur les charges courantes,

PROIET ELABORATION D'UN DIAGNOSTIC DU BATIMENT

Discussions autour de ce diagnostic & savair si élaboration d'un Plan Plurfannueal Pour Travaux (PRPT) ou
Diagnostic Technigque Global [DTG).

A ce jour, I'élaboration d'un PPPT est abligatoire mais les coproprietaires souhaitent connaitre |a différences
entre ces deux diagnostics,

Action prochaine ; faire un retour au consgil syndical sur ces dewux diagnostic ef faire etablir des devis pour
avoir une idée du cout pour la copropriete.
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L'ordre du jour etant epuiss &t personne ne deamandant la parole, & président, apras emargemant oe | feuille de
presence par les membres du Bluread [Sve laseance a 1901 50

Le président

AVOVENTES

Le secrétaire

AVOVENTES

Le(s) scrutateur(s)

AVOVENTES

Extrait de l'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965,

Alingéa 2 et suivanis

« Les actions en contestation des décisions des assemblées génémles dovent, a peine de dechéance, &tre introduites
par les coproprietaires opposants ouw defalllants dans un delai de deux moits a compter de fa notification du proces-
verbal d'assemblés, sans ses annexes. Cette notification est réallsée par le syndlc dans le délal d'un maois d comipter de
la tenue de l'assemblés generale,

Sauf uraence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par assemblés gengrale en application des articles 25 et
26 de la présents ol et suspendus Jusqu'a lexpiation du délal de deux mois mentionné au deuxiemes alinga du
present articie

Sl eat fait droit o une actior contestant une décision dassemilée genérale portant modification de 1a répartition des
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chargas, e tribunal judiciare proceds a B nouvelle repartition, |l en est da mame.an ce gqui concerna les repartitions
volees an application de | articke 30, »
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AVOVENTES

ACGEMCE EN CHARCE DE VOTRE
IMMEWUBLE

EYMNDIC DE VOTRE IMMEUBLE

LES GEMERALUX

Carnet d'entretien
de la copropriéte

PAGE /5

f LES GENERAUX

Construit le: 01/01/1521

immeuble de 2] lats principaux

I. DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

A. EQUIPEMENTS DE LA COPROPRIETE

» Antenne collective

« Interphans

B. RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

Nomination du syndic e 002024
Début exercice comptable : 01/01/2025
Fin exercice comptable » Bh2f202s5
Nombre de lots principaux a4 |
Nombre d'appartements . 20
Mombre de parkings, emplacements de e

stationnerments, box

Mombre de locauy commerciaux |
Mombre de locaux professionnels o
Mombre de |lots divers 20

09 AVRIL 2025
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C. SALARIES

NOM PRENOM FOMNCTION TYPE DE CONTRAT ECHEANCE

Adrecss Oa |la lode
M el |oge

Jours et homaires de |aloge

1. CONTROLES REGLEMENTAIRES ET DIAGNOSTICS DE LA
COPROPRIETE

2.1. AMIANTE

DIAGNOSTIC DATE DE REALISATION
Amilants MNaon concerna

2.2. PLOMB
DIAGHMOSTIC DATE DE REALISATION
Dlarmib Mar conceris

2.3. TERMITES

CIAGMOSTIC DATE DE REALISATION

Termites Mon concerna

2.4. AUTRES RISQUES SANITAIRES

DIACHNOSTIC DATE DE REALISATION

Autres risques sanitaires MNon concernsa

2.5. DPE / AUDIT ENERGETIQUE

DIAGHWOSTIC DATE DE REALISATION

DPE Man concernia

LES GENERAUX 09 AVRIL 2025
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DIAGHNOSTIC

Audit energetigue

DATE DE REALISATION

Non concerng

Ill. CONTRATS DE LA COPROPRIETE

MNOM

002 - CCG HORS SCI COMETE

ASSURAMCE

ASSURAMCE MR

SLIEZ EAL

ENTRETIEM MENACSER

CONTRAT DE NETTSYAGE ET ENTRETIEN

EMERGIE

EDFCPTEUR OO7

HYGIENE

DERATISATION - 2 PASSAGES PAR AN

COMPTAGE

ISTA COMDTEURS EF

LES GEMERALUX

1 DATE DATE DERMIER
R LONERAT - rErgeT REMCOUWVELLEMENT
12ER021204 01052023 oli0s52024

ELIRL AXA - DUQUESHE DUNVAL

54 GDE RUE CHARLES DE GAULLE
GZE00 ASNIERES

Tel 10141 32 30 60

Ermall: agence.dugquesneduvaliiaxafr

B5-
BETATATTE L

SUEZ
EAL& FORCE - PE/EBPR TSA 40177

41974 BLCIS CEREX 2
Ernail ; EVESTES s <y ez com

2014/Mo3 02/01/2023 0z/o1z025

Entreprise-COTTET J.L.

G456 RUE ERNEST ANDRE
N0 LE VESINET

Tel i1 38 767274

Ermail : sarl.cottet {i@gmallcom

£5T1356286 OR0N202

EDF ENTREPRISES

TOUR CEDRE T5A 41001

S20095 PARIS LA DEFENSE CEDEX

Tel: 0820 14 &0 02

Email | bo-de-rvfidf-tresorernie-colloc-Dedfifr

CO-201-

00003 13/04/2023

13042024
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COMPTAGE

ENTRETIEM ROBINETS ARRETS

700 - CHARGES CHAUFFAGE

CHAUFFAGE / ECS [ CLIMATISATION

CONTRAT D'ENTRETIEM DE CHAUDIERE
FOMCTIONNANT AL FIOUL

! DATE DATE DERNIER
N-CONIBATL ' CieRreET RENOUVELLEMENT
206261 01012023
cis
ZRUE CHRISTOPHE COLOMB
91300 MASSY

Tel: 02 3552 34 19
Emall : comptachienuiiistacom

ATICDFCC o206/ 2023

EURL-ALPHATHERRM

B3 AVENUE DU MARECHAL FOCH
THIO0 POISSY

Tal: 81 38 65183

2062024

IV. TRAVAUX IMPORTANTS DE LA COPROPRIETE

LIBELLE

001 - CHARGES GEMNERALES
RPLT PARTIE COLONNE EP
REFECTION TERRASSE ACCESSIBLE

REPAR FLITES RDCET 1ER

BEF JOINT DILATATION COTE RUE

002 - CCC HORS SCI COMETE

CHGT TABLE&L ELEC LOCAL POUB,
REMPLACEMENT ECLAIRAGE R.C

RATIFICATION T ELECTRIQUE URG

003 - CHARGES 50/50 SCI COMETE

REHAUSSE GARDE-CORPS TERRASSE

300 - CHARGES ESCALIER

REFECTION DES SOLS/LING

RELT BOITES AU LETTRES

700 - CHARGES CHAUFFAGE

Twx RELT BREULEUR CHAUDIERE

LES GENERAUX

DATE D'AG MONTANT TRAVALUX YOTES

S4B E

B5051TV €

3B TAE

IsteBa €

295146 €

361637 €

102616 €

296300 €

10N591E

23055 €

3103,08 €
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LIBELLE DATE DAG MONTANT TRAVAUX VOTES DATE RECERTION DES TRAVALIX
RPLT ACCELER MOTELUR CHAUFF 257390 €

V. TRAVAUX JUGES NECESSAIRES A LA CONSERVATION

La copropriéta n'a pas réallse de Diagnestic Technigue Giokal

VI. PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX DE LA COPROPRIETE

La copropriéte n'a pas misen place un plan pluriannuel de travausx

VIil. ANNEXES

Fas d'annexe supplementaire

LES GENERAUX 09 AVRIL 2025



