CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE DE SAISIE IMMOBILIERE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés en laudience des saisies immobilieres du TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE VERSAILLES, séant dite ville, au Palais de Justice salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

En un lot -

A LA CELLE SAINT CLOUD (78)
38 résidence Elysée 2
Un appartement avec cave et parking

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DEF :

Le TRESOR PUBLIC agissant par Madame la Responsable du POLE DE
RECOUVREMENT SPECIALISF DES YVELINES, dont les bureaux sont situés 12 rue
de I'Ecole des Postes 4 VERSAILLES (78G00)

CREANCIER REQUERANT

Ayant pour avocat Maitre Pascale REGRETTIER-GERMAIN, membre associé de la SCP
HADENGUE & Associés, Avocat au barreau de VERSAILLES, case 98, dont le cabinet s
trouve 7 rue Jean Mermoz, 78000 VERSAILLES,

Laqueile se constitue sur Jes présentes et leurs suites et au cabinet deo laquelle domicile est éjy

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu des réles -

18/92703 mis en recouvrement les 30/092018 et 15/11/2018 (IR 16)
21/91701 mis en recouvrement le 30/04/2021 (1R 19)

21/91702 mis en recouvrement le 30/04/207 | et 15/06/2621 (IR18)
24/91 101 mis en recouvrement les 31/01/2024 et 15/03/2024 (IR 21)
24/91 102 mis en recouvrement les 31/01/2021 et 15/03/2024 (IR 22)
24/91103 mis en recouvrement les 3 140172024 et 15/03/2024 (IR 20)



23/22101 mis en recouvrement les 31/08/2023 et 15/10/2023 (TF23)

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a fait sienifier commandement valant saisie
immobiliere a

sutvant exploit de la SELARL HELDT CLAISE LE MAREC. Commissaires de Justice
VERSAILLES (78), en date du 9 septembre 2024, et & la Direction Nationale des
Interventions Domaniales, 3 Avenue du Chemin de Presles. SAINT-MAURICE (94417). en
qualité de curateur a succession vacante de

ronction par ordonnance de Madame la Présidente du Tribunal Judiciaire de VERSAILLES
en date du 17 avril 2024 suivant cxploit de la SCP XAVIER BLANC MAXIMILIEN
GRASSIN, Commissaires de Justice # BOISSY SAINT LEGER (94) en date du 11 septembre
2024

d'avoir & payer immédiatement au requérant a l'acte. entre les mains du Commissaires de
Justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les mains de 'Avocat constitué, sus-
denomme et domicilié, la somme de 319 423,18 €uros ( Trois Cent dix-neuf Mille Quatre
Cent Vingi-trois Euros et dix-huit centimes) sous réserve de tous autres frais, intéréts et
a«:cezﬁnircs, se décomposant comme suit suivant décomptes ci-aprés annexés, a la date du
14/06/2024 :
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Erbwrtd = Egeliid = Fronermind

REFUBLIOUE FRANCAISE

I
DIRECTION GEMERALE DES FINANCES PUBLIQUES i LIL_REC-R
CENTRE DES FINAMGES PUBLIQUES |
PRS DES YVELINES i PRS DES YVELINES
12 RUE DE LECOLE DES PO B.P, . 12 RUE DE L'ECOLE DES POSTES
g?auun WERSAILLES | B.P.
ITELEPHOME : 0130674577 i TBOOD VERSAILLES
i'l.!EL : prejvelinesd@cgfipfinances. gouy fr
" POURNOUS JOINDRE
[Horaires : O8:30:1230- -
lAvecisans ROV i ek, £
laire sufvie pa
[Téléphone G e
[Téldoopis :
2 RAR 1947802914041
L2040
&ro bl BORDEREAU DE SITUATION € |
NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE l
ner. | T Rore | P | MONTANT INITIAL JACOMPTES PAYES|  RESTE DU
IR14 18/92701 - 30/09/18 - 78050,00] 78050,00 ! 0,00
15M11/18 ?Bﬂﬁ.ﬂﬂ 7805,00 0,00
IR15 18/92702 30/08/18 81254,00 81254,00 0.00
15111118 8125,00 125,00 0,00
IR1E 18/92703 30/08/18 42700,00 33519,62 §780.38
15/11/118 4270,00 A4270,00 Q.00
IR17 19/91701 30704118 7980700 THA07,00 0,00
15/06/19 T981,00 7581,00 0,00
TH20 2078001 3110720 1650,00 1650,00 0,00
15112120 165,00 165,00 0,00
TF21 217221 J1/0B8/21 1205,00 1205,00 0,00
& 15/10/24 121,00 121,00 0,60]
IR18 2181701 30/04/21 140023,00 12788 64 12723426
15/06/21 14002,00 14002,00 0,00
IR18 21/81702 300421 64846,00 0,00 64846,00
15/06/21 B8435,00 1500,00 4985,00
FRAIS : S00,00 500,00
g .23 1 1) e R R i S 33893900 33314326 205845,74
1° et DERNIERE PAGE POUR UN TOTAL DE 205845,74 €
Le comptable public,
Date : 14/06/24




ierad ¢ lind = Franersisd
REPUBLIOUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
/CENTRE DES FIMANCES PUBLIQUES
!F"F!Ft DES YVELINES PRS DES YVELIMES

12 RUE DE LECOLE DES PO BP. 12 RUE DE LECOLE DES POSTES
78000 VERSAILLES | B.F.
TELEFHONE: 07 30474577 ! T30(0 VERSAILLES

MEL : pra.yvalines@dgiip. finances.gou.ir

[ . POURNOUSJOINDRE . -

Horaires : 08301230
Avecizans RDY : accuail sur rdv
Atnire suivie par

LIL_REC-029

Telaphone -
Téldcopie ;
Raf - RAR 204750291404 1
178043 , :
E BORDEREAU DE SITUATION €
NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE
NATURE DE NUMERQ du | DATE DE MISE EN 0 - : m ol g 5
L'II'-'[F'EJ'T R(i'lLE RECOLVREMENT MOMTANT INITIAL | ACOMPTES PAYES RESTE DU
IR21 24/91101 31/01/24 34370,00 0,00 34370,00
15/03/24 3437.00 0.00 3437.00
IR22 24191102 31/01/24 33178,00 0.00 33179,00
15003724 3318,00 0,00 338,00
IR20 24/91103 31/01/24 34845,00 0,00 34545,00
15/03/24 3465,00 000 3465,00
FRAIS : .00 0,00
TOTAUR Y, 0 b E e £ o e b e e 112414,00 0,00 112414,00

1° et DERNIERE PAGE POUR UN TOTAL DE 112414,00 €

Le comptable public,
Date : 14/06/24
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Libered = Egalite = Frateeaias
REMURLIQUE FRANCAIZE

'DIRECTICN GEMERALE DES FINANCES FUBLIGUES
CENTRE DES FINANCES PUBLMIUES

BRE DES YVELINES

112 RUE DE LECOLE DES PO BP.

70000 WVERSAILLES

[TELEFHONE : 0130974577

IMEL preyvelinesdidglip finances gouvfr

-~ POUR NOUS JOINDRE

Horaires - 08-30:12-30-
Avecisans ROV @ accusil sur rdv
\Aftaire suivie par:

Teléphane

[Tdéeops |

Ref R&R 2147602914041

178048

PRE DES YVELINES
12 RUE OE L'ECOLE DES POSTES

BP.

TROOD WERSAILLES

LIL_REC-0I%

€ BORDEREAU DE SITUATION

NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE

A DT | NUhare | are vty | MONTANT INITIAL | ACOMPTES PAYES| ~ RESTE DU
TF23 237227101 31708123 1337,00) 173,56 163,44
1510123 134,00 134,00 0.00
FRAIS 0,00 0.00 |
TDTAUX [ I REEXE LR SR AR RESELE LR EEE L AL IR 14?'150 ;iul-llr_‘jt.' I163’44

1° ¢t DERNIERE FPAGE POUR UN TOTAL DE 116344 €

Dhate : 14/06/24

Le comptable public,




Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis la
date de 'arrété de compte notifi¢ an commandement valant saisie, jusqu'au jour du paiement
effectif, ainsi que du principal, dreits et frais de mise a exécution.

Avec déclaration, qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai imparti, les actes
dont s'agit seraient publiés au service de la publicité foncieére de VERSAILLES 2, et a partir
de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par la Joi en
vigueur 4 la date de sa signification.

Les parties susvisées n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a €té publié¢ au
service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2 le 25 septembre 2024 Vol 2024 S n®142 et
Sn® 143

L assignation 2 comparaitre aux débiteurs a ét€ délivrée pour I"audience d’orientation du 15
janvier 2025 & 10h30

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle quelle résulte des énonciations du commandement valant saisie immobiliére et sus
énoncées, et du proceés-verbal en date du 23 septembre 2024 ci-aprés annexe !

A LA CELLE SAINT CLOUD (78)
38 résidence Elysée 2

Dans un ensemble cadastré Section AB n°36 et AB n°103, les lots de copropriété n® :

232 consistant en un emplacement de stationnement extérieur 4 proximité du batiment « Re ».
portant le n®214
et les 5/328.125émes des parties communes générales.

54 consistant en un appartement de 70,46m? dans le bétiment « Re », escalier 11, 5™ étage
composé d’une entrée et couloir de desserte, cuisine, salon/séjour donnant sur balcon, WC,
salle de douche, 2 chambres

et les 218/328.125°™ des parties communes générales.

30 consistant en une cave dans le batiment « Rew, au rez-de-chaussée, Fscalier 11, et les
4/328.125¢mes des parties communes générales.

Lesdits bien ont fait "objet d*un état descriptif de division publié le 25/061262 vol 3225 n6
du 05/04/1962 par Me BIERRE, il a été suivi des :

Modificatif publi¢ le 16/07/1963 vol 3414 n°3 du 13/06/1963 par Me BIERRE

Modificatif publié le 21/03/1964 vol 3525 n®9 du 17/03/1964 par Me BIERRE

Medificatif publié le 20/06/1964 vol 3569 n°4 du 27/05/1964 par Me BIERRE

Medificatif publié le 05/04/1973 vel 6120 n°12 et 13 du 13/01/1973 par Me BIERRE
Modificatif publié le 11/07/1973 vol 7139 n®19 du 17/06/1975 par Me GAREAU




Modificatif publié le 07/06/1977 vol 7926 n°4 du 27/4/1977 par Me GAREAU

Modificatif publié le 30/06/1977 sol 7955 n°4 du 16/05/1977par Me RADET

Modificatif publié le 16/02/1987 vol 1987 P 1055 et vol 3225 n° du 15/12/1986 par Me
THOMAS

Modificatif publié le (08/03/1993 vol 93P 1456 n°19 du 14/12/1992 par Me MORAND de
JOUFFREY.

Modificatif publié le 18/08/1995 vol 1995P n®5832 du 29/06/1995 par Me HUBERT.
Modificatif publié le 05/10/2001 vol 2001 P 8523 du 20/07/2001 par Me HUBERT et
correctif du 10/06/2002 vol 2002 D 7463

Modificatif publié le 15/04/2003 vol 2003 P 2831du 25/03/2003 par Me HUBERT
Modificatif publié le 30/11/2004 vol 2004 P 10070 du 30/09/2004 par Me GERARD
Meodificatf publi€ le 02/10/2006 vel 2006 P 8711 du 11/09/2006 par Me RIQUIER
Modificatif publié le 19/10/2006 vol 2006 P 9386 du 13/09/2006 par Me GERARD
Medificatif publi€ le 20/08/2012 vol 2012 P 6350 du 25/06/2012 par Me GIBERT
Medificatif publié la 12/10/2020 vol 2020 P 7463 du 16/09/2020 par Me GAUTHIER

OCCUPATION

Le bien est occupe.

ORIGINE DE PROPRIETE
Les biens décrits ci-dessus sont la propriété de et de la
succession de ar suite de acte de retrait de la SAIC de la

Colline du Midi et attributions publide le 11 décembre 1979 Vol 9173 n°2 du 16/10/1979 et
19/10/1979,

ANNEXES :

Pour répondre aux prescriptions de I'article R 322-10 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution. il est annexé au présent :
I"état des inscriptions délivré par le service de la publicité fonciére sur publication du
commandement,
- le procés-verbal de description dressé par Me CLAISE, membre de la SELARL
HELDT CLAISE LE MAREC, Commissaires de Justice & Versailles,
- le dossier de diagnostic technigue
- |'état des risques et pollutions
- le dossier de performance énergétique
- etles actes publiés le 11 décembre 1979 Vol 9173 n°2 du 16/10/1979 et 19/10/1979.




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vents s'applique 4 la vente de biens immabiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & |3 saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas echéant, du
fiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'ocrientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et & un
montant en deca duguel mmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouveir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre @ aucune diminution de prx, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits sersient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
éfre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
cantre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficisra d'aucune
garantle des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUrs,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 3 I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplemant, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de [a partie saisia.




ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés smposeront & 'acquéreur conformément & la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, it n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionneg.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquersur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risquas, et
notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forceée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit 4
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civilas
d'exécution & concurrence du solde dl sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garantl du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dapens de la vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéraur jouira des serviludes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des |ois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de [a prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valolr les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soil.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel Ia vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire ramettre tous éléments relatifs & I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de |a réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouveoirs de son
representant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de bangue rédigé A l'ordre du séguestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 suros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclare acqueéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chégue est restitué en ['absence de
contestation de |a surenchére,

Si l'acqguéreur est défalllant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre
distribuée avec le prix de I'immeuble.




ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés ke Tribunal Judiciaire
competent dans les dix jours qui suivent la vente forcee,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne paut &tre
rétractée,

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
['avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peul y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchéra.

L'avecat du surencherisseur devra respecter les disposifions générales en matigre
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcés,

Si le prix de la nouvells vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par loutes les voles de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Coede des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxes lors de |a premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de Farficle L. 313-2 du code monétaire et financier,

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers el 4 la partie saisie.

L'acquéreur a |'issue de la nouvells vente doit les frais afférants & celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéraur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, 4 peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de |a vente décidéa par le Juge de I'Exécution seront séquesirés entre
les mains du Batonnier da I'Ordre des Avocats du barreau de I'avecat postulant, pour &tre




distribués entre les créanclers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exéculion.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent Intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéits et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a laur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
guicongue des obligations de 'acquéraur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme
séquestrée et les intéréts produits,

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidés au prealable par le juge sera
contralé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par ['acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque fitre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément a l'aricle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exéoution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefols, les frais taxés, auxquels sont ajoutds les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par l'acquéraur, conformément & l'article 1583 du code civil,
en sus du prix de vents, a |'avocat poursuivant, 4 charge de restitulion en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acle de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigng, et que les frals taxés et émoluments de lavocat poursuivant ont &té versés, &
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la venta
forcée,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délal de deux mois a compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix én
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente dé&finitive,
Iacquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de guatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délal de deux mois
supportera le coOt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le dalai d'un mols & compter de la
vente définitive, la somme & laguelle auront &té taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.




Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le tifre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution gu'aprés la remise qul aura &té faite de la quittance des
frais de vente, laguelle quittance demeurera annexeées au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par pricrité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. |l en foumnira jusiificafit au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si lNmmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre ef pour le compte du vendeur
{partie salsie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus cu pergus & l'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, slly a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours confre quicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a 'administration fiscale,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer e fitre de vente et, dans le mols de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la parie saisie sl celleci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de |'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a l'avocat poursuivant,

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancler poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre: de vente, l& tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colt & l'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avacat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

g) 5i l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchéra, le jour de |la vente sur surenchére.




B} Si Iimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit fa
vente sur surenchére.

¢} Si I''mmeuble st loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louges selon le paragraphe b
du présant articls.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'mmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropniseté dues, a compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qui concemne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
damandea du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expadition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquereur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expeditions ou extraits de tous acles concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consisie dans lacta
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer fous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des disposilions de l'arlicle 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés |a publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séguestrés, le palement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué an vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admetire sa créance
a titre definitif dans le cadre de la procédure de distribution, 2 peine de restitution.

Dans le cas oU un créancier serait tenu & restitution de fout ou parlie de la somme regue &
fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestra.




ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocal du créancier saisissant ou, & defaul, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distibution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformament au tarif en vigueur, seront préleves sur les fonds & repartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant elit domicile au cabinet de 'avocat constitug.
L'acquérsur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soignt les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avecat du poursuivant devra notifier au syndic de coproprigté 'avis de mutation prévu par
Iarticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 84-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indigquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par ['ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformite avec l'aricle 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de |a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges cl-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :
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