CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE DE SAISIE IMMOBILIERE

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés en l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE VERSAILLES, séant dite ville, au Palais de Justice salle ordinaire desdites
audiences, au plus oftrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
Enunlot:

A MANTES LA JOLIE (78)
3 rue Charles de Foucault

Un appartement de 4 piéces et une cave.

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

LE TRESOR PUBLIC agissant par Le Responsable du POLE DE RECOUVREMENT
SPECIALISE DES YVELINES, dont les bureaux sont situés 12 rue de ’Ecole des Postes a
VERSAILLES (78000)

CREANCIER REQUERANT

Ayant pour avocal Maitre Pascale REGRETTIER-GERMAIN, membre associé de la SCP
HADENGUE & Associés, Avocat au barreau de VERSAILLES. case 98. demeurant 7 rue
Jean Mermoz, 78000 VERSAILLES,

Laquelle se constitue sur les présentes et [eurs suites et au cabinet duguel domicile est élu

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu des riles -

18/08701 mis en recouvrement les 31/12/2018 et 15/02/2019 (TH16)
18/22101 mis en recouvrement les 31/08/2018 et 15/10/2018 (TF18)
18/77001 mis en recouvrement les 30/09/2018 et 15/11/2018 (TH18)
18/92901 mis en recouvrement les 31/10/2018 et 15/12/2018 (IR15)
18/92902 mis en recouvrement les 31/10/2018 et 15/12/2018 (IR 16)
19/22101 mis en recouvrement les 31/08/2019 et 15/10/2019 (TF19)
19/77001 mis en recouvrement les 30/09/2019 et 15/11/2019 (TH19)
20/22101 mis en recouvrement les 31/08/2020 et 15/10/2020 (TF20)
20/77001 mis en recouvrement les 30/09/2020 et 15/11/2020 (TH20)
21722101 mis en recouvrement les 31/08/2021 et 15/10/2021 (TF21)
22/22101 mis en recouvrement les 31/08/2022 et 15/10/2022 (TF22)



Le poursuivant sus dénommé et domicilié. a, suivant exploit de la SELARL HELDT CLAISE
LE MAREC, Commissaire de Justice & VERSAILLES (78), en date du 3 juillet 2023, fait
signifier commandement valant saisie immobiliére a

d'avoir 4 payer immédiatement au requérant 4 l'acte, entre les mains du Commissaire de
Justice, ayant charge de recevoir ou encore entre les mains de |'Avocat constitué, sus-
dénommé et domicilié, la somme de de 228.794,23 € ( deux cent vingt huit mille sept cent
quatre vingt quatorze euros et vingt-trois centimes) sous réserve de tous autres frais,
interéts et accessoires, se décomposant comme suit suivant décomple ci-aprés annexé arrété
au 19 juin 2023;



DIRECTION GEMERALE DES FINANCES FUBLIQUES

CENTRE DES FINANCES PLIBLIGUES
PRS DES YVELINES

12 RUE DE L ECOLE DES PFOSTES

T BOCD VERSAILLES

AR, i o e il
REPUBLIOUE FRANCAISE

PRS DES YVELINES
12 RUE DE L ECOLE DES POSTES

LIL_REC-029

TELEFHONE 0130974574 78000 VERSAILLES
;lMEL s prarrelines@aghp inances.gouir
[ POUR NOUS JOINDRE |
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AdTaire susivie gar |
Téldpione : M 0ET 4574 \
Talacoga o1 30897 45 22
Ref: RAR 0055689515374
T7a048 -
€01 BORDEREAU DE SITUATION €
NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE
NATREDE | NUNMSRO dur | DaTE DEMISE EN | MONTANT INITIAL [ACOMPTES PAYES]  RESTEDO |
TF16 16/22101 31/08/16 843,00 843,00 | 0,00
15/10(18 27,00 27,00 0,00
TH15 16/77001 30/09/16 187,00 187,00 0,00
' 1511118 19,00 19,00 0,00
TF17 i7/22101 310817 846,00 846,00 0,00
15/10M7 43,00 43,00 0,00
TH17 17177001 30/09/17 216,00 216,00] 0,00
1511117 22,00 22,00 0.00
TH17 18/08001 31/12/18 351,00 351,00 0,00
15/02/18 35,00 35,00 0,00
TH16 18/08701 31/12/18 381,00 112,92 268,08
15/02/19 38,00 38,00 0.00
TF18 18/22101 31/08/18 860,00 0.00 860,00
: 15/10/18 86,00 0,00 86,00
TH13 18/77001 30/09/13 189,00 0,00 189,00
| 151148 19,00 ,00 19,00
IR15 18/52901 31/10118 34583,00 5079,00 28504,00
' 15/12/18 3458,00) 1635,00 1823,00
FRAIS :
TOERUR i it i s ea s rse 472203,00 1[}45_3,92 3174908
1°PAGE _.J..
Le comptable public,

Doate : 19/06/23
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PR3 DES YWELINES
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[Télidptans i
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|reat RAR QNGSES9517374 |
€ ORDEREAU DE SITUATION €
NOM ET QUALITE DE LA PERSONNE l
S o
_ Neneer. U RGee | patsiesasety ImonTANT NITIAL facompTES PAYES| | RESTE DU
_IR16 _18/92902 3110118 207590,00 31924,00 175666,00
: 15/12/18 20759,00 3335,00 17424,00
TF19 18/22101 31/08/19 878,00 0,00 878,001
- 15/10/19 88,00 0,00 88.00
TH19 19/77001 30/09/18 174,00 - 0,00 174,00
» : 15/11/19 17,00 0,00 17,00
TF20 20422101 31/08/20 635,00 0,00 635,00
15110420 64,00 0,00 84,00
TH20 20/77001 30/09/20 138,00 138,00 0,00/
i 15/11/20 14,00 13,00 1,00
1 TF21 21/22101 31/08/21 867,00 0,00 867,00
| : 15/10/21 87, 0,85 86,15]
| TH2% 2178001 31/10/21 138,00| 138,00 0,00
L 15/12/21 14,00 14,00 0,00}
TF22 22122101 31/08/22 1041,00 0,00 1041,00
15/10/22 104,00 0,00 104,00
FRA|S 0,00 0,00
TR RO i Ty e L 232508,00 1556285 197045, 13
2% et DERNIERE PAGE POUR UN TOTAL DE 22879423 € |
Le compeable public,
Date : 1906423




Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus depuis la
date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie, jusqu'au jour du paiement
effectit, ainsi que du principal, droits et frais de mise a exécution.

Avec déclaration, qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai imparti, les actes
dont s'agit seraient publiés au service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2, et a partir
de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par la loi en
vigueur 4 la date de sa signification.

Les parties susvisées n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
service de la publicité fonciére de VERSAILLES 2 le 26 juillet 2023 Vol 2023 § n°77.

[."assignation & comparaitre a éte délivré pour |'audience du 8 novembre 2023 & 10h30.

DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle qu'elle résulte des €nonciations du commandement valant saisie immobiliére et sus
enoneées, et du proceés-verbal en date du 28 Juillet 2023 ci-aprés annexé:

A MANTES LA JOLIE (78)

Dans un ensemble cadastré Section AR 107, AR 109 a 116, AR 1548, AR 1549 et AR 1656,
pour une contenance de 81 ares et 52 ca,

3 rue Charles de Foucault,

Bitiment B,

les lots de copropriétés :

N°146, dans la cage 2, consistant en la propriété exclusive et particuliére d'une cave au sous-
sol portant le numeéro vingt-sept.
Et les 5/100.000emes des parties communes de |I'immeuble.

N? 163, dans la cage 2, consistant en la propriété exclusive et particuliére d’un appartement
au 4™ érage de 4 piéces , type 4B, portant le numéro 80 comprenant : une entrée, un couloir
de desserte, une cuisine, un cellier, un salon, et une salle & manger donnant sur un balcon, un
we, une salle de bains, 2 chambres, le tout présente une superficie de 83,75 m?

Et les 218/100.000¢émes des parties communes générales de ['immeuble

Etant precisé que les biens dont s’agit ont fait I"objet d'un état descriptif de division et
réglement de copropriété en date du 26/06/1975, publié le 16/07/1975 Vol 5568 n”1, suivi :
D’un modificatif en date du 10/03/1997, publié les 17/03/1997 et 07/04/1997 Vol 1997P
n®1274, suivi d'une attestation rectificative en date du 1* avril 1997, publiée le 07/04/1997
Vol 1997 P n®1323.

D’une adaptation du réglement de copropriété du 08/10/2008 publiée le 17/10/2008 Vol
2008P n°4632 suivie d’une attestation rectificative publiée le 03/11/2008 Vol 2008P n®4841.
D'un modificatif en date du 07/02/2014 publié le 21/02/2014 Vol 2014P n°645 suivi d’une
attestation rectificative en date du 05/05/2014 publié le 09/05/2014 Vol 2014 P n®1498.



OCCUPATION

Le bien est loué selon bail annexé au procés-verbal de deseription.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens décnits ci-dessus sont la proprieté de pour les avoirs
acquis le 20/03/2003, selon acte regu par Maitre LUCAS LECLIN.

Une expédition de cet acte a été publiée le 06/05/2003 Vol 2003 P n®2218.

ANNEXES :

Pour répondre aux prescriptions de l'article R 322-10 du Code des Proceédures Civiles
d’Exécution, il est annexé au présent :
I'état des inscriptions délivré par le service de la publicité fonciére sur publication du
commandement,
le proces-verbal de description dressé par Me CLAISE, membre de la SELARL
HELDT CLAISE LE MAREC, Commissaire de Justice 4 Versailles,
- le diagnostic de |'état de |"installation intérieure d'électricité
- la rapport de I"état de I"installation intérieure de gaz
le rapport amiante
le DPE
I"état des risques et pollutions
et I'acte de propriete du 20 mars 2003



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immeobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiligre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immoblligre tend a la vente forcée de limmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orlentation 'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
maontant an deca duguel l'immeuble ne peut &tre vandu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux condilions qu'il 2 fixées, le
juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'étal ol s se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre 4 aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la difference excéderait un vingtiégme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme gue ces droits seraient encore dus st sans garantie de |a
nature, ni de la solidilé du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ent pu se produire, des remblais qui ont pu
&tre faits, des éboulements et glissements de terra.

L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui gue ce soit,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucuns
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUrS.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres |a déliveance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du ball peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler s'il v a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auralent payes d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la parlie saisie et sera
subroge purement el simplement, tant activement gue passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5~ PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s imposeront & 'acquéreur conformément & la lai,

Si l'acguéreur est évincé du falt de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a ralson de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &lre occasionne.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu &lre souscrits ou qul auralent di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
netamment l'incendie, 4 une compagnie noteirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appariendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas meins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente,

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des serviludes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparantes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient laur
origineg ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente ast poursuivie,

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre fous éléments relatifs & I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridigue, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remeltre par son mandant et contre réceépisse
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du saquestre
designé, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chégue lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque ast restitué en l'absence de
contestation de la surenchere,

Si l'acquéreur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de l'immeubls.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formeée sous |a constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours gui suivent la ventea forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaul, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premigre venta en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matigre
d'encheres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclard acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du creancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle venle forcée est inférieur & celul de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera confraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
disposilions de 'article L. 322-12 du Code des procedures civiles d'exécution.

L'encherisseur defaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. || sera lenu des intéréts au taux legal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financler.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prélendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de |la seconde vente est supéreur & la premiére, la différence apparliendra aux
créanciers et 4 la partie saisie.

L'acqueéreur a l'issue de |la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriglaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préamption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a 'exception de |la consfilution d'une hypothéque accessoire 4 un
conirat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune demalition ni aucune coupe extraordinaire dg bois, ni commettre aucung détérioration
dans les biens, 2 peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par
voig de reitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocals du barreau de l'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés & [arlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'execution.

Le séquestre déslgne recevra egalement 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds sequesirés produisent intéréls au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépbits et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a8 compler de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de

quicongue des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produils.

ARTICLE 14 - VENTE AMIAELE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
conlrdlé par |ui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréls, ainsi que toute somme acquittée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts el Consignations conformément & laricle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur at aux créanciers participant & la distribution,

Toutafols, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarfl en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément & l'aricle 1593 du code civil,
an sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acle de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
alé consigne, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été versés, et

na constate la vente gque lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vents
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redavable d'aucun intérét.

Passé ce deélal de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au laux légal a8 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur gui n'aura pas régle Vintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de Vinscription du privilkge du wendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieura,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la facultd, par déclaration au séqueastire désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation |égale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & 'article 1593 du code civil, l'acquéreur palera entre les mains et sur les
quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente definitive, la somme a lagquelle auront &te taxés les frais de poursuites et le montant des
emoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois 4 compter de la date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivreé
par le greffa du juge de l'exécution qu'aprés |a remise gui aura &té faite de la quittance des
frais de vente, lagquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lols vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu dacquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les drolls
d'enregistrement et auires auxquels ia vente forcée donnera llew. |l en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de 'adjudication définitive.

Sl limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, ke prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le comple du vendeur
{partia saisia) et 4 sa décharge, an sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redavable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a 'acquéraur & se prévaloir dautres dispositions fiscales =t, dans ce
cas, le paiement des droits gui en résulleraitl sera libéraloire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront 4 la charge de
l'acquéreur gue pour le temps postérisur 8 son entrée an jouissance, sauf son recours, s'ily a
ligu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'execution des conditions de la vente forcéa.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le litre de venle et, dans le moiz de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de |a publicité foncigre dans le ressort duguel est situé immeuble
mis en vanie

bh) de notifier au poursuivant, et & la partie saisle sl celle-cl a constitué avocat,
I'accomplissement de cetle formalité ;

le lout & sas frais.

Lors de celte publication, l'avocat de I'acquéreur sollicitera la déliveance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 4 la publication
du tilre de vente, e tout aux frais de I'acquéereur.

A cet effel, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les ariicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur colt & 'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocal, lesdits frais devront &lre remboursés dans la huitaine de ladite natification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur suranchére.



) 3i li'mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 4 partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit |a
vente sur surenchére,

¢} Si limmeuble est loug pariellement, l'enirée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de localion selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
axpulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupaltion qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre 4 exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisl, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lul soil opposable, & compler de la
coensignation du prix el du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'mmeuble vendu se trouve en copropriele, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriéte dues, & compter de la date du pronoencé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la laxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 8 premiére
demande du précédent proprigtaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de venle forcee, le titre de vente consiste dans 'expadition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exéculoire, a la suite de laguelle est transcrit le jugement
d'adjudication,

Pour les litres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne

pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer &4 ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou exiraits de lous actes concernant la propriété,

En cas de venle amiable sur autorisation judiclaire, le titre de vente consiste dans l'acte

notarié et le jugement constalant la réalisation des conditions de la vente passé en force da
chose jugee.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Iimmeuble de loute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéraur peul demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont I} pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocal, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquesirés, le paiement a titre provisionne!l de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sonl payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son béneéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admetire =a créance
2 litre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution,

Dans le cas od un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestra.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation |udiciaire, sera poursuivie par l'avocal du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procadures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat charge de la distrbution, calcules
conformément au tarlf en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de |'avocat constitué,
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels gue soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocal du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cetle nolification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a oblenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas o
immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriégté, en conformité avec l'article 6 du
décret n" 67-223 du 17 mars 1967, est lenu de nolifier au syndic dés que la venle sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de receplion, la designation du lot ou
de |a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée 'avis de mutation dans les conditions de |'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Celte notification devra intervenir dans les quinze jours de |a venle devenue définilive el
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriélaire, esl 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Oultre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :
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