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ﬁﬁffiitﬁi'.t.’i?ﬂ}i@mﬂ Frangols soussigné, notaire associé de la
Société Civile Professionnelle "Frangois PRAQUIN, Elisabeth PRAQUIN-
GUICHARD, Catherine ELUARD-PRAQUIN et Hervé GAMBERT,
Notaires, associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire dun Office
Notarial" dont le si¢ge est a SARTROUVILLE ( Yvelines ). 25 avenue
Maurice Berteaux et | rue de la Féculerie, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de VERSAILLES, sous le numéro D 304 047
442,

Avec le concours de Maitre Hervé CLERC , notaire 4 NEUILLY
SUR SEINE (Hauts de Seine) 9 rue Boutard, conseil du PRETEUR

A RECU le présent acte authentique 4 la requéte des parties ci-aprés
identifiées, contenant AVENTFEID'UNE PROPRIETE BATIE. ;

IDENTIFICATION DES PARTIES
VENDEUR : et




Ci-aprés dénommé 'LE VENDEUR'".

Ci-aprés dénommé 'L'ACQUEREUR.

AUTRE(S) INTERVENANT(S) :
teur :
La FORTIS BANQUE FRANCE. Société Anonyme a Directoire et
Conseil de Surveillance , au capital de*35:200.000,00 Euros, ayant son si¢ge

social @ PUTEAUX (Hauts-de-Seine) 29 - 30 quai de Dion Bouton
identifiée sous le numéro SIREN 542 079 041 RCS NANTERRE .

Représentée par clerc de Notaire,
demeurant & 78500 SARTROUVILLE, 1 rue de la Féculerie,

Agissant an nom et en qualité de mandataire de la FORTIS
BANQUE FRANCE, PRETEUR sus-nommé, en vertu des pouvoirs qui Jui
ont été conférés par :



Suivant acte sous seing privé en date & PARIS, du 5 Mars 2004, dont
l'original est demeuré ci-joint et annexé aprés mention,

Dans lesquels pouvoirs, ces derniers agissant, savoir -

Il est ici précisé que les personnes physiques ou morales qu'clles
agissent par elles-mémes ou par représentants qu'elles soient plusieurs ou
seules, seront dénommées sous une méme aonellation "LA BANQUE", ou
"LE PRETEUR", etant dénommée ci-aprés
"L'EMPRUNTEU. .

Ci-aprés dénommée « LE PRETEUR »

PROTECTION DE L’ACOUEREUR IMMOBILIER

Pour satisfaire aux dispositions de 1article L.271-1 du Code de la
construction et de |’habitation, les parties déclarent que le présent acte a été
précédé d'un avant contrat sous seing privé en date A HOUILLES, du 31
Octobre 2003 .

L’ACQUEREUR reconnait Que cet acte lui a été remis contre
récépissé, le 31 Octobre 2003 . En oufre, il reconnait avoir été clairement
informé de la possibilité qui lui était donnée de se rétracter dans un délai de
sept (7) jours, ledit délai &ant aujourd’hui expiré, et déclare n’'avoir pas
entendu exercer la faculté de rétractation permise par Particle précité du
Code de la construction et de I"habitation,

En conséquence, ledit acte n’ayant subi aucupe modification depuis
la signature de I’avant-contrat susvisé, il n’y a pas liey d’appliquer a
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pouveau au présent acte les dispositions protectrices de |'acquéreur
immobilier non professionnel.

Le récépissé est demeuré ci-annexé aprés mention.

WENTE -

Par les présentes, le VENDEUR s'obligeant A toutes les garanties
ordinaires de fait et de droit, vend & L'ACQUEREUR qui accepte.

DESIGNATION

De I'immeuble vendu qui sera ci-aprés dénommé 'LE BIEN':

ol *.1
Une propriété bitie située ﬁﬁpumhfﬁs{(weﬁm} 106 rue Gabriel
Pén , figurant au cadastre sous les références sGivantes :
Préfixe | Section | Numéro® Lieudit Contenance
i i ETE ¥ Oha. 032 77ca
/

Ladite propriété consistant en :

Une maison élevée sur terre plein, d'un rez de chaussée divisé en un

atelier, un garage, ot un bureau,
D'un premier étage divisé en un vestibule, une cuisine, une salle &

manger, deux chambres,
D'un deuxiéme étage divisé en une piéce,

Jardin,
Eau, électricité, chauffage central, tout & I'égout.

Tel que cet immeuble se poursuit et comporie, avee toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetés, tous droits et facultés quelconques, sans exception ni réserve.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS VENDUS
La venteiporiaR IR panetpropficee du BIEN désigné ci-dessus.



REFERENCES DE PI,]BLICATIQN

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre PRAQUIN Notaire a
SARTROUVILLE, le 23 Septembre 2003, dont une expédition a été publi¢e
au bureau des hypothéques de VERSAILLES, deuxiéme bureau,: le 7
Novembre 2003, volume 2003 P, numéro 8817

-'-_________ﬂ

CHARGES ET CONDITIONS

LE BIEN sus-désigné est vendu & L'ACQUEREUR qui accepte, sous
les garanties ordinaires et de droit en pareille matiére et notamment soys les
charges et conditions définies aux présentes,

CONDITIONS GENERALES

H E DU DEU
LE VENDEUR :

= est tenu de l'obligation de délivrer LE BIEN dans son é&tat actuel,
conformément a I'article 1614 du Code civi] :

- 5¢ra tenu de la garantie d'éviction telle que régie par les articles
1626 4 1640 du Code civil ; :

- 5¢ra tenu de la garantie des vices cachés telle que prévue et régie
par les articles 1641, 1643 4 1646, 1647 et 1648 alinéa 1 du Cogde civil,
quand bien méme il ne les aurait pas connus ;

- réglera au moyen dy prix de la présente vente, l'intégralité des
sommes restant dues aux créanciers inscrits. [J tdpportera, a ses fraig, les
mainlevées et certificats de radiation des inscriptions révélées par ["état
hypothécaire sur formalité, dans le mois de |a dénonciation amiable qui lui
en sera faite au domicile &y aux présentes ;
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- indemnisera L'ACQUEREUR de tous frais extraordinaires de
pUrge.
Le tout de maniére que LE BIEN vendu soit libre de toute inscription
hypothécaire, mention ou saisie.

- résiliera & ses frais, au jour fixé pour l'entrée en jouissance, les
assurances qu'il a personnellement contractées concernant LE BIEN vendu.

- acquittera la taxe d'habitation et la taxe foncitre de celle année,
L’ACQUEREUR devant, en c& qui concerne la taxe fonciére, rembourser au
VENDEUR le prorata de cette taxe pour la période courue de ce jour au 31
décembre prochain.

- devra fournir au demandeur d'une action éventuelle en rescision
pour lésion, le supplément de sa part en numéraire conformément & I'article
891 du Code civil, ou le supplément du juste prix, conformément A l'article
1681 du Code civil, de fagon A arréter le cours de ces actions, et afin que
L'ACQUEREUR ne puisse jamais €ire inquiété ni recherché a ce sujet, LE
VENDEUR s'obligeant dés & présent A le mettre hors de cause de toute
procédure.

A C EDE L'
L'ACQUEREUR :

_ souffiira les servitudes passives, apparentes ou occulles, continues
ou discontinues, pouvant grever LE BIEN, sauf & s'en défendre et 3 profiter
de celles actives, sfl en existe, le tout & ses risques €t périls sans que la
présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits qu'il n'en aurait
en vertu des titres réguliers non prescrits ou de la loi,

. fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
du contrat d'assurance contre lincendie souscrit par LE VENDEUR
concernant LE BIEN vendu et qui lui a été remis.

. acquittera & compter du jour de I'entrée en jouissance, tous les
impdts, laxes et autres charges de toute nature auxquels ledit BIEN peut et
pourra étre assujetti ; il remboursera au VENDEUR le prorata de la taxe
fonciére couru de la date fixée pour I'entrée en jouissance au 31 décembre
suivant.

- paiera tous les frais, droits et honoraires des présentes, leurs suites
et leurs conséquences.



- continuera, 4 compter du jour de l'entrée en jouissance, tous traités
d'abonnement qui auront pu étre passés par LE VENDEUR concemant |a
desserte en eau, au gaz, & l'électricité, souscrira tous abonnements ou
avenants a son nom dans le mois de son entrée en jouissance.

L’ACQUEREUR reconnait avoir été spécialement informé par le
notaire soussigné des dispositions de 1'article 18-1 inséré par la loi du 17
janvier 2001 dans la loi du 27 septembre 1941 qui modifie I'article 552 du
Code civil. Désormais les vestiges archéologiques ou historiques
immobiliers découverts dans son terrain, enterrés ou dressés hors sol, sont
présumés appartenir 4 I'Etat, qu'ils aient &é connus 4 la suite de fouilles
surveillées de I’Etat, exécutées par 1'Etat, préventives, ou découverts
fortuitement.

Cette présomption de propriété étatique ne peut étre combattue que
par un titre ou par la prescription.

PROPRIETE — JOUISSANCE

L'ACQUEREUR sera propriétairc du BIEN vendu 2 compter de ce

Il en aura la jouissance & compter d jour; '‘par la prise de
possession réelle, LE BIEN VENDU étant mtimﬁihré de location ou
occupation, ainsi que LE VENDEUR le déclare et que L'ACQUEREUR a
pu le constater en le visitant.

PRiX "

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
CENT SOIXANTE ET UN MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-
QUINZE EUROS|(§161:595,00:€) . G

En ce compris la commission due 4 I' ETUDE DOUARD, 35
Boulevard Henri-Barbusse, HOUILLES (Yvelines) en vertu d'un mandat
régulier au sens de la loi n°70-9 du 2 Janvier 1970 et de son décret
d’application du 20 Juillet 1972, et s'élevant, toutes taxes comprises a
TROIS MILLE HUIT CENT ONZE EUROS (3811,00€)

Dont le paiement aura lieu de la maniére indiquée ci-aprés,

VG&C%:
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PRET la FORTIS B E FRANCE

A l'effet de faire constater les conventions suivantes arrétées entre la
BANQUE et LEMPRUNTEUR.

L'EMPRUNTEUR, reconnait devoir la somme de CENT TRENTE
MILLE EUROS (130.000 Euros) & 1'effet de financer la présente acquisition
d'un bien immobilier, sis & HOUILLES (Yvelines) 106 rue Gabriel Péri,
sus-désigné et destiné & la location en résidence principale.

Et de suite, "EMPRUNTEUR reconnait devoir la somme de CENT
TRENTE MILLE EUROS (I3Q,Pﬂﬂ Euros) pour un prét d'une durée de
quinze ans, dont trois mois de franchise en capital et intéréts que la
BANQUE par les mains de son représetnatn és-qualités lui a fait & l"instant
méme et ainsi qu'il résulte de la comptabilité du notaire soussigné.

PROMESSE D'EMPLO!

L'EMPRUNTEUR s'oblige & employer la somme ainsi prétée au
paiement & due concurrence du prix de la présente veaie et déclarer l'origine
des deniers, de maniére que la BANQUE bénéficie du privilége de préteur
de deniers prévu par 'article 2103-2 du Code Civil.

REMBOURSEMENT

L'EMPRUNTEUR s'oblige & rendre et rembourser & la BANQUE, ou
pour elle au mandataire régulier porteur de la copie exécutoire des
présentes, le montant du prét & compter de ce jour, date de signature des
présentes en, savoir :

- 3 mensualités comprenant uniquement le paiement de la cotisation
due 4 I’assurance groupe et s"élévant mensuellement & 38,13 Euros,

- puis 177 mensualités constantes de 1.1 12,30 Euros, en ce compris
la cotisation due & 1'assurance groupe s’élévant mensucllement a 38,13
Euros.

Date de départ du crédit : 5§ Mars 2004
Premiére échéance : 5 Avril 2004
Dermiére échéance : 5 Marsi2019

Le taux du prét est f:lg 5,30 % l'an hors assurance.



E TDUPR] D A ON D’ IN
DENIERS

La somme de CENT SOIXANTE ET UN MILLE CINGQ CENT
QUATRE VINGT QUINZE EUROS (161.595 Euros) formant le prix de la
présente vente a été payé comptant par 'ACQUEREUR EMPRUNTEUR au
VENDEUR, qui le reconnait et lui en consent bonne et valabie guiltance
sans réserve.

1 CE

Ce paiement a eu lieu ce jour ainsi qu'il résulte de la comptabilité du
notaire soussigné.

L'ACQUEREUR déclare avoir effectué ce paiement, savoir :

- au'moyen des deniers lui provenant du prét qui lui a été ci-dessus
consenti par la BANQUE, aux termes duquel il s'est obligé 4 employer la
somme de CENT TRENTE MILLE EUROS (130.000 Euros) au paiement &
due concurrence du prix de la présente vente,

- ¢t le surplus, soit la somme de TRENTE ET UN MILLE CINQ
CENT QUATRE VINGT QUINZE EUROS (31.595 Euros) au moyen de
ses deniers personnels,

Par suite des stipulations et déclarations contenues aux présentes,
concernant fant le prét que la quittance, la BANQUE bénéficie sur
Fimmeuble vendu, du privilége prévu par l'article 2103-2 du Code Civil,
lequel garantit le principal du prét, les intéréts dont il est productif et ses
accessoires.

Le privilége bénéficiant 4 la BANQUE sera, conformément A l'article
2108 du code civil, conservé par I'inscription qui sera prise au profit de
ladite BANQUE, dans le délai de deux mois & compter de la date des
présentes.

DUREE

La durée des inscriptions & prendre en vertu des présentes est requise
pour une durée qui cessera d'avoir effet pour le montant total, faute d'avoir
¢t€ renouvelées en temps utile A l'expiration d'un délai de deux années &
partir de la derniére échéance de I'obligation garantie, soit jusqu'au 5 Mars
2021

f

A/V/mcg:



10

COPIE EXECUTOIRE

Il sera délivré aux frais de 'EMPRUNTEUR une copie exécutoire
nominative 4 la FORTIS BANQUE FRANCE dun montant de CENT
TRENTE MILLE EUROS (130,000 Euros).

DOMICILE

Domicile est élu pour la BANQUE, ¢n son siége sus-désigné, et pour
I'EMPRUNTEUR en sa demeure actuelle ou fture, ledit EMPRUNTEUR
s’obligeant & informer la BANQUE de toute changement de domicile par
lettre recommandée avec accusé de réception.

Spécialement pour la validité de I"inscription & prendre en vertu des
présentes, domicile est élu en 1'Office Notarial dénommé en téte des
présentes.

DE N

POT R UTATION :
L'assiette de la taxe exigible sur la présente mutation est constituée

par :
- le prix de la présente vente, soit : CENT SOIXANTE“ET UN
MILLE CINQ CENT QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS ( 161.595,00 €)

Les parties déclarent que LE BIEN vendu sera soumis au tarif prévu
par Varticle 1594 D du Code général des impdts.

L'acte sera soumis A la formalité d'enregistrement et de publicité
fonciére au bureau des hyp-umbquﬁﬁ,\fERSMLLES, deuxiéme bureau .

ON DES PL LUES :

LE VENDEUR déclare sous sa responsabilité :

- qu'il n'est pas sourms, & l'occasion de la présente vente, &
I'application de la loi du 19 juillet 1976, la présente opération étant réalisée
dans le cadre de son activité de marchand de biens,

- qu'il est assujetti & ce titre au régime des bénéfices industriels et
commerciaux,

- que son domicile réel est bien & l'adresse indiquée en téte des
présentes,

- qu'il dépend pour ses déclarations d'imp6t sur le revenu du service
des impdts de HOUILLES, 4 rue du Docteur Zamenhof, 78800 HOUILLES,

e ————
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- el que le numéro d'identification qui lui a été attribué est - A 785
074 402 (72 A 00975) .

ALCUL DES DROITS

BASE TAXABLE 161.595 € ASSIETTE TAUX TAXE
Taxe Départementale 167595 € | 360% 5817 €
Taxe Communale 161.595€ |1,20% 1939 €
Prélévement Fiat ] S81T€  |2.50% 145 €

TOTAL 7901 €

TION DE CLOT

Le Notaire soussigné atteste que la partie normalisée établie sur onze
pages contient toutes les énonciations de I'acte nécessaires 2 la publication et
a T'assiette des droits.

FI E PAR NO ISE
m..-—"'ﬁ'& -
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DE RATIONS DE Tl

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs
représentants que rien ne peut limiter leur capacité pour F'exécution des
engagements qu'elles vont prendre et elles déclarent notamment :

- qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de redressement ou
de liquidation judiciaire (loi n® 85-98 du 25 janvier 1985);

- qu'elles ne font pas et n'ont jamais fait l'objet de poursuites pouvant
aboutir & la confiscation de leurs biens;

- qu'elles ne font pas, en ce qui conceme les personnes physiques,
I'objet d'une quelconque mesure de protection légale des incapables majeurs,
ni l'objet d'une procédure de réglement amiable ou de redressement
judiciaire civil (loi n® 89-1010 du 31 décembre 1989).

Par ailleurs, eiles déclarent que les clauses contenues au présent acte
font novation avec celles qui auraient pu étre insérées dans tout avant-
contrat établi en vue des présentes.

déclare ne pas avoir conclu de pacte
civil de solidarité au sens et pour I'application de la loi n°99-944 du 15
Novembre 1999.

déclare ne pas avoir conclu de
pacte civil de solidarité au sens et pour ’application de la loi n°99-944 du
15 Novembre 1999, et reconnait avoir été informé(e) par le notaire
soussigné qu'en vertu de I'article 515-5 du Code civil, les biens, autres que
les meubles meublants, dont les personnes engagées dans un pacte civil de
solidarité devicnnent propriétaires i titre onéreux postéricurement a la
conclusion de ce pacte, sonl présumés indivis par moitié si l'acte
d’acquisition ou de souscription n'en dispose pas autrement.

ELE ON DE DOMICIL

Pour Pexécution du présent acte, les parties font élection de
domicile :

- LE VENDEUR, en sa demeure;

- L’ACQUEREUR ou 'EMPRUNTEUR en sa demeure actuelle ou
future, ledit EMPRUNTEUR s'obligeant & informer la BANQUE de tout
changement de domicile par lettre recommandée avec accusé réception.

- LA BANQUE ou LE PRETEUR, en son siége sus-énonce.



13

Et spécialement pour la validité de l'inscription & prendre, élection de
domicile est faite en 'Office Notarial détenteur de la présente minute.

DECLARATIONS DU VENDEUR

LE VENDEUR déclare :
SUR L TUATION ADMINISTRATIVE :

- que LE BIEN vendu n'est pas insalubre et ne fait l'objet d'aucune
interdiction d'habiter, arrété de péril, mesure de séquestre ou de confiscation
ni injonction de travaux.

SUR_L'ABSENCE DE RESTRICTION A SON DROIT DE
DISPOSER :

- quiil n'existe sur LE BIEN vendu aucun droit de préemption non
purgé et aucune action en rescision, résolution, réquisition ou expropriation.

- qu'il n'a conféré 4 personne d'autre que L'ACQUEREUR, un droit
quelconque sur LE BIEN résultant dune promesse de vente, droit de
préférence ou de préemption, clause d'inaliénabilité, ou autre empéchement
a cette vente.

SUR LES SERVITUDES :

- qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude sur LE BIEN et
qu'a sa connaissance il n'en existe aucune.

: TION DU

- que LE BIEN vendu est libre de toute location ou occupation de
personne ou d'objet, réquisition ou préavis de réquisition ;

) UPATION ANTE VENDU ET
SA ION AU REGARD DE L'ARTICLE 1 ODI DE
LA LOI 89 U6 JUILLET 1989 :

45}/ £



14

“rquele VENDEUR n'a délivréaucun congé en-vue-dela- libération
du BIEN vendu.

DOSSIER _ D'INTERVENTION _ ULTERIEURE _ SUR
L'OUVRAGE :

Pour l'application des dispositions de l'article R 238-38 du Code du
Travail :

- que le BIEN objet des présentes a &é édifié dans le cadre d'une
opération de construction n'entrant pas dans le champ d'application de la Loi
numéro 93-1418 du 31 décembre 1993, ot plus spécialement que sa
construction n'a pas donné lieu a I'établissement du dossier prévu par
l'article L 235-15 du Code du Travail, comme ayant été construit dans le
cadre d'une opération de bitiment ou de génie civil pour laquelle l'ordre de
service de commencer les travaux a été donné avant le 30 décembre 1994 et
le gros ocuvre achevé avant le ler janvier 1996.

- et qu'il a été informé des sanctions pénales applicables en cas de
manquement  la loi précitée et visées par l'article L 263-10 du méme code.

SUR__LE _ RACCORDEMENT AU __ RESEAU
D’ASSAINISSEMENT :

- que le bien est relié a un réseau collectif d'assainissement, lequel

n’a fait 'objet d’aucun contrdle & ce jour. Le VENDEUR déclare que son
installation fonctionne normalement.

SUR LE CONTRAT D'AFFICHAGE :

- qu'il n’a consenti aucun contrat d'affichage pouvant grever 4 ce
titre LE BIEN objet des présentes.

SURLANAH ;

- qu'il n’a pas conclu de convention avec |'agence nationale pour
I’amélioration de I’habitat pour des travaux de réparation et d’amélioration
sur les locaux objet des présentes.
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RLA REGL ATIO LATIVE A L'AMIANTE :

Le VENDEUR déclare ;

- que le bien entre dans le champ d’application du décret n° 96-97 du
7 février 1996 modifié par le décret n® 97-855 du 12 septembre 1997 | par le
décret n°2001-840 du 13 septembre 2001, et par le décret n® 2002-839 du 3
mai 2002.

- que les recherches effectuées, conformément & Particlel0-]1 du
décret ont révélé la présence d’amiante, ainsi qu'il résulte d’un diagnostic
etabli par la Société B.R.S., BP 19, 95601 EAUBONNE CEDEX ,le 5
Septembre 2003, demeuré annexé aux présentes aprés mention,

L'ACQUEREUR, déclare avoir pris connaissance de ce diagnostic
par la remise qui lui en a été faite par le VENDEUR.

I s’oblige & en faire son affaire personnelle, sans recours contre le
VENDEUR,

II est ici rappelé qu’en vertu de I’article 10-6 du décret nuréro 96-97
du 7 février 1996 ci-dessus visé ayant fait 'objet de 1'arrété du 2 décembre
2002 ¢nonce qu’a compter du ler janvier 2003, le contréleur technique ou le
technicien de la construction doit avoir obtenu une attestation de
compétence justifiant de sa capacité & effectuer les missions décrites audit
décret. Cette attestation de compétence est délivrée & I'issu d'une Jormation
et d'un conirdle de capacité, par des organismes dispensant une formation
cerlifice.

A cet égard, il est précisé que la Société B.R.S. sus-nommée a
obtenu, I'attestation de compétence conformément 4 I’arrété ci-dessus vigé .

SUR E E SA I

e VENDEUR déclare que l'immeuble objet des présentes est situé
dans une zone d'exposition au plomb telle qu'elle a été déterminée par le
préfet du département.

Conformément aux dispositions de l'article L.1334-6 du Code de la
santé publique, un état des risques d'accessibilité lité au plomb établi par la
Société B.R.S. sus-nommée, le 5 Septembre 2003 | soit depuis moins d’un
an est demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention,

4 VKRC%
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~—Cet-état-faisant-apparaitre-un-risque-d'aceessibilité-au- plomb-dans
I'immeuble objet des présentes, le VENDEUR devra, conformément aux
dispositions de I’article L.1334-6 nouveau du Code précité, en informer, le
préfet du département.

L’ACQUEREUR déclare vouloir faire son affaire personnelle de
I'ensemble des frais et responsabilités liés au risque d’accessibilité au plomb
mis en évidence par le diagnostic précité, sans aucun recours contre le
VENDEUR, voulant procéder & la présente acquisition 4 ses risques et

périls.

DE L’ -

L'acquéreur prendra le bien vendu dans |'état ou il se trouvera le jour
de l'entrée en jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque vice
apparent que ce soit.

L'immeuble objet des présentes est situé dans une zone délimitée par
arrété préfectoral en application de l'article 3 de la loi n°99-471 du 8 juin
1999, c'est-a-dire dans un secteur contaminé ou susceptible d'élre
contaminé par les termites ou d'autres insectes xylophage.

En application de 'article 8 de la loi précitée un état parasitaire établi
par la Société B.R.S. sus-nommée, le 15 Décembre 2003, depuis moins de
trois mois et ne révélant la présence d'mucun insecte xylophage dans
* limmeuble est demeuré ci-annexé aprés mention.

URBANISME
ENONCIATION DES DOCUMENTS OBTENUS :

Sont demeurées ci-jointes et annexées aprés visa de I'ACQUEREUR
et mention du notaire, les piéces suivantes :

- extrait de la matrice cadastrale,

- note de renseignements d'urbanisme en date du 11 Décembre 2003,
- certificat communal en date du 15 Décembre 2003,

- certificat de carriéres en date du 9 Décembre 2003.
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Desquelles il résulte que l'immeuble :

Concernant la note de renseignements d*urbanisme
- Le terrain est soumis au droit de préemption urbain renforcé dont le
bénéficiaire est la Commune,
- Plan d’occupation des sols (P.0.S.) — Zone UH
Approuvé le 24.9,1999
- Observations et prescriptions particuliéres :
- servitude radioélectrique de protection contre les obstacles,
- servitude de dégagement relative & la circulation aérienne,
. voie bruyante de catégorie 3 : RD 308.

Concernant le certificat communal

- certifie que la propriété située & Houilles, porte le numéro : 106 rue
Gabriel Pén,

- que la propri€té est soumise au droit de préemption urbain renforcé,

- qu’elle n’est pas incluse dans une zone de rénovation urbaine,

- qu’elle n’est pas incluse dans un périmétre de résorption d’habitat
insalubre, '

- qu'elle n'est pas incluse dans un périmétre de restauration
immobiliére,

- que la propriété n’est pas comprise dans un secteur sauvegardé,

- que les constructions pouvant exister ne font pas I’objet dun arrété
de péril, ni d’un arrété préfectoral d'insalubrité,

- qu’elle n'a pas fait I'objet d’une déclaration en Mairie de présence
de termites, :

- qu’elle est située dans une zone susceptible d’étre contaminée par
les termites (arrété préfectoral N® 02-155/DUEL en date du 15 Juillet 2002),

- qu'elle est située dans une zone a risque d’exposition au plomb
(arrté préfectoral N° A — 00 — 00564 en date du 2 Mai 2000),

- que I’alignement actuel de la rue Gabriel Péri est conservé,

ARRETE - Article 17 : La propriété n’est pas frappée d’alignement.

Concernant le certificat de carriéres

Dans I'état actuel des connaissances acquises par I'Inspection
Générale des Carrigres, la section cadastrale AN de la commune de
HOUILLES n’est pas connue comme étant affectée par des travaux
souterrains abandonnés.

L~ 6r
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DRO M

L'IMMEUBLE est situé dans le champ d'application territonial du
droit de préemption urbain et son aliénation donne ouverture au droit de
préemption institué par les articles L.211-1 et suivants du Code de
'urbanisme.

En conséquence la déclaration d'aliéner a été notifiée au maire de la
commune de la situation de l'immeuble ou & son délégataire par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Le Maire de ladite commune a expressément renonce & l'exercice de
ce droit ainsi qu'il résulte d'une lettre ou d'un document administratif
réguliérement visé dont l'original est demeuré joint et annexé aux présentes
aprés mention.

ASSU DOMMA RAGE

Le VENDEUR déclare que le bien objet des présentes n’est pas
concemné par les dispositions des articles 1792 et suivants du Code civil,
aucune construction, surélévation ou addition d'éléments d'équipement
faisant corps avec I'immeuble n’ayant été effectuées depuis moins de dix
ans.

INFORMATI R LES PISCIN

L’ACQUEREUR déclare étre informé par le notaire soussigné des
dispositions des articles L 128-1 a L 128-3 et |'article L 152-12 du Code de
la construction et de ’habitation insérés par la loi n°2003-9 du 3 janvier
2003 relative 4 la sécurité des piscines. Désormais les piscines privatives &
usage individuel ou collectif devront étre pourvues d’un dispositif de
sécurité normalisé visant & prévenir le risque de noyade Etant précisé que
les conditions de normalisation de ces dispositifs seront déterminées par
voie réglementaire.

Pout los sischies inatallées fu {or iamiier 2

Selon 'article L128-1 du Code de la construction et de I’habitation
« A compter du ler janvier 2004, les piscines enterrées non closes privatives
4 usage individuel ou collectif doivent étre pourvues d'un dispositif de
sécurité normalisé visant & prévenir le risque de noyade.
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A compter de cette date, le constructeur ou linstallateur d'une telle
piscine doit fournir au maitre d'ouvrage une note technique indiquant le
dispositif de sécurité normalisé retenu.

La forme de cette note technique est définje par voie réglementaire
dans les trois mois suivant la promulgation de la loi n® 2003-9 du 3 janvier
2003 relative 4 la sécurité des piscines. »

Le non respect de ces dispositions est puni d’une amende de 45.000
Euros (article L. 152-12 du Code de 12 construction et de I’habitation),

Il déclare en conséquence vouloir faire son affaire personnelle de
I'application éventuelle de cette sanction.

REMISE DE T

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & L'ACQUEREUR
concernant LE BIEN, mais il pourra se faire délivrer, A ses frais, ceux dont il
pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous les droits du VENDEUR 2
ce sujet. -

L'ACQUEREUR reconnait avoir regu du notaire soussigné, une
copie des pitces demeurées annexées aux présentes, a I'exception du prét.

T PAR LA FORTIS BAN CE
EXPOSE DES CONDITIONS DU PRET CONSENTI PAR LA
TIS BANQU C

Le présent prét a été consenti sous le numéro 41 024502 sous les
conditions financiéres sus-énoncées,

Chacune des mensualités ci-dessus  énoncées comprend
l'amortissement partiel du capital, le paiement des intéréts et le paiement de
la prime d'assurance, sauf pendant les trois mois de franchise durant lesquels
sera percue uniquement la cotisation dile 4 I’assurance groupe.

Le taux d'intérét sus-énoncé ne comprend pas la cotisation
d'asusrance groupe dont le taux est de 0,352 % 1'an, sous réserve de la
surprime qui pourrait étre demandéc par les assureurs en cas de risque
aggrave,

Le taux d'intéréts ne comprend pas I’ensemble des frais (frais de
rédaction d’acte, taxe hypothécaire, etc...) afférents 4 la rédaction du présent

acte ct a la constitution des garanties.
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- - - =

Les frais de dossier de la BANQUE se montent 4 350,00 Euros.

L’EMPRUNTEUR donne dés a présent mandat imrévocable 4 la
BANQUE de les prélever sur son compte sus-visé, lors de la mise en place
du crédit.

Le taux effectif global au sens de la loi sur 'usure est de 6,0599 %
Ian, sous réserve de différentes indemnités avec intéréts de retard prévues
dans le présent acte en cas d’exigibilité anticipé, soit un taux de période de
0,5050 %o.

En cas de défaillance de 'EMPRUNTEUR, dans les
remboursements, les informations relatives & ces incidents pourront é€tre
inscrites dans un fichier informatique géré par la BANQUE DE FRANCE et
accessible 4 1'ensemble des établissements de crédit.

L’EMPRUNTEUR déclare avoir connaisance des conditions
appliquées par I'offre de prét qu'il a regue le 30 Janvier 2004, et qu'il a
acceptée le 10 Février 2004,

Une photocopie de ladite offre de prét ainsi que le tableau
d’amortissement ont éé annexés aux présentes.

L’EMPRUNTEUR donne dés maintenant mandat irrévocable a la
BANQUE de prélever sur son compte FORTIS numéro 324 0345 4 le
montant desdites mensualités aux dates convenucs.

L'EMPRUNTEUR déclare n’avoir versé aucune autre rémunération
ou commission 4 un ou des intermédiaires intervenus de quelque maniére
que ce soit, dans I"obtention du prét.

Tous droits, impbts et taxes, présents et futurs, afférents a ces
opérations seront & la charge de FEMPRUNTEUR, ainsi que tous droits
d'enregistrement et autres frais et honoraires quelconques, taxables, qui
deviendraient exigibles dans le cas ol la BANQUE serait amenée a recourir
A des moyens judiciaires pour obtenir le paiement des effets, ou sommes qui
lui seraient dues, y compris les frais d'encaissement, de déplacement ou
autres.

ASSURANCE

Le présent pret est couvert par unc assurance groupe AM DI IT
souscrite par la FORTIS BANQUE FRANCE auprés de la compagnie
FORTIS ASSURANCES, courant les risques de décés/invalidité/incapacité
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temporaire sur la téte de a hauteur de la
TOTALITE du capital emprunté.

RANTIE COM TAI

L’EMPRUNTEUR s’oblige & domicilier en les livres de la FORTIS
BANQUE FRANCE ses revenues, pendant la durée du prét. A défaut le
présent prét deviendrait immédiatement et de plein droit exigible si bon
semble a la BANQUE,

L’EMPRUNTEUR s’oblige 4 domicilier en les livres de la FORTIS
BANQUE FRANCE les loyers & provenir de la location des biens objets des
présentes et ci-dessus désignés, pendant toute la durée du prét. A défaut le
présent prét deviendrait immédiatement et de plein droit exigible si bon
semble & la BANQUE

DITIONS GENE E

Le présent prét est consenti par la BANQUE sous les conditions qui
précédent, sous le bénéfice des garanties ci-dessous énoncées ct en outre
sous les clauses et conditions générales figurant A I'offre de prét.

L’EMPRUNTEUR déclare avoir regu un exemplaire avec son offre
de prét, et en avoir parfaite connaissance par la lecture qu'il en a prise.

Il se soumet en s’obligeant 4 les exécuter, audites clauses et charges
et notamment celles relatées a |'article “EXIGIBILITE ANTICIPEE —
DEFAILLANCE DE L'EMPRUNTEUR?”. )

Un exemplaire est demeuré annexé aux présentes aprés avoir été
signé par 'EMPRUNTEUR.

DISPOSITION PARTICULIERE DEROGATOIRE AUX
CONDITIONS GENERALES

Ce prét ne fera pas I'objet de perception d’indemnité en cas de
remboursement partiel ou total comme indiqué am paragraphe
“Remboursement Anticipé” des conditions générales, sauf en cas de
rachat par un autre organisme financier ou bancaire.

ONDI SDED CAGE
Le déblocage des fonds est subordonné a la justification préalable de

la réalisation de 1'autofinancement de TRENTE ET UN MILLE CINQ
CENT QUATRE VINGT QUINZE EUROS (31.595 Euros) qui sera réalisé

ol s
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sur les deniers personnéls de 1 empruntent, tel quil est prévu-au-plan-de
financement.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites,
méme non taxés y compris le coit de la copie exécutoire & délivrer & la
BANQUE, ainsi que les frais de tous renouvellements d’inscription, le cas
échéant, seront supporiés et acquittés par "EMPRUNTEUR qui sy oblige.

TRISA N

Dans I'hypothése ou la BANQUE souhaiterait procéder a la
titrisation du présent crédit, "TEMPRUNTEUR donne mandat & la BANQUE
d’accomplir en 5on nom toute formalité utile & cette fin, sans que loutefois,
il puisse en résulter pour I"EMPRUNTEUR des conditions plus onéreuses
que celles prévues dans la présente convention.

S CE CONTRE L'INCENDIE
TRANSPORT D'INDEMNITE

Les comparants déclarent que 1'immeuble ci-dessus hypothéqué est

gt e g g g g 4 Gmppt

—_Dontlesibge-ostd
————Suivantpolice-numére

lls s'obligent solidairement & maintenir et renouveler sl y a lieu
cefte assurance, tant qu'ils seront débiteurs de tout ou parties de la présente
obligation, et & en acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et
A justifier du tout A toutes réquisitions de la BANQUE, sous peine
d'exigibilité immédiate des présentes,

En cas de sinistre total ou partiel des biens ci-dessus affectés et
hypothéqués, la BANQUE touchera suivant son rang hypothécaire, et par
préférence et priorité & L'EMPRUNTEUR ou A tous futurs cessionnaires,
somme égale au montant en principal, intéréts, frais et accessoires de ce qui
sera dil en vertu des présentes, sur l¢ montant de I'indemnité qui sera allouée
par ladite compagnie d'Assurances.
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Ce paiement pourra étre effectué directement 4 la BANQUE sur ses
simples quittances, hors la présence et sans le consentement de
L'EMPRUNTEUR.

A Teffet de guoi, LEMPRUNTEUR met et subroge la BANQUE,
dans tous leurs droits et actions & cet égard contre ladite compagnie
d'assurance.

Le présent contral sera signifié 4 toute compagnie que besoin sera.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien immobilier objet des présentes appartient & par
suite de 'acquisition faite, en sa qualité de marchand de biens. de -

Swivanl  acte regu  par Maitre PRAQUIN Notaire &
SARTROUVILLE, le 23 Septembre 2003,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de 114.337 Euros,

Cette somme a été payée comptant et quittancée dans I'acte sans
deniers d'emprunt.

Audit acte LE VENDEUR a déclaré qu'il n'était frappé d'aucune
mesure restreignant son pouvoir de disposer librement du BIEN vendu.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques

de VERSAILLES, deuxiéme bureau, le 7 Novembre 2003, volume 2003 P,

numéro 8817,

L'¢tat délivré sur cetle publication était négatif de toutes inscriptions,
mentions ou saisies.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE
Du Chef de

Ledit bien immobilier dépendait d'un immeuble de plus grande
contenance cadastré avant division AN numéro 96 pour 10a 98ca, divisé en
AN numéro 415 pour 3a 77ca (bien objet des présentes), et en AN numéro
416 pour 6a 70ca, qui a €té vendu aux termes d’un acte requ par Me
PRAQUIN Notaire 4 SARTROUVILLE, le 22 Septembre 1982,

Et appartenait & en partie, et le surplus
en propre a omme suit :

b

< i

-
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- L=-Aux termes.d'un.acte requ par Me PRAQUIN Maurice Notaire &
SARTROUVILLE, le 22 Novembre 1967,

Moyennant le prix principal de 150.000 Francs payé depuis,

Une expédition de cet acte a été publié au troisiéme bureau des
Hypothéques de VERSAILLES, le 18 Décembre 1967, volume 6475,
numéro 4,

L'état déliveé le méme jour avait révélé I'existence d une inscription
radiée depuis.

II — Décés de

laissant pour recueillir sa succession :

Ainsi que ces qualités ont été constalées par un acte de notonete
dressé par Me PRAQUIN Notaire & SARTROUVILLE, le 3 Juin 1969,

L’attestation de propriété a été dressée par ledit Me PRAQUIN, le 3
Juin 1969, dont une expédition a été publiée au deuxiéme bureau des
Hypothéques de VERSAILLES, le 8 Septembre 1969, volume 7259,
numéro 9.

111 — Décés de
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laissant pour recueillir sa
succession ;

AINSI que cetle quallle a éte constatée par un acte de notoriété dressé
par ledit Me PRAQUIN, le 26 Septembre 1973,

Lattestation de propriété a été dressée par ledit Me PRAQUIN, le 26
Septembre 1973, dont une expédition a été publiée au deuxiéme bureau des

Hypothéques de VERSAILLES, le 12 Novembre 1973, volume 6432,
numéro 8.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un cerlificat sommaire hors formalité délivré du chef du vendeur et
des anciens propriétaires en date du 9 Février 2004, révéle que LE BIEN
vendu est libre de toute inscription de privilége ou dhypothéque, mention
ou saisie.

AVERTISSEMENT DU NOTAIRE AUX PARTIES

Le notaire soussigné informe les parties, et plus spécialement :
- L'ACQUEREUR :

De l'interdiction qui lui est faite par l'article L.631-7 du Code de la
construction et de I'habitation de transformer les locaux dhabitation 4 un
autre usage, notamment leur transformation en meublé, ainsi que des
inconvénients pouvant résulter & son encontre de leur inobservation.

PUBLICITE FONCIERE

Cet acte sera soumis par les soins du Notaire 4 la formalité unique
@’Enregistrement et de Publicité Fonciére au Bureau des Hypothéques
compétent dans les conditions et délais prévus par les dispositions légales et
réglementaires et aux frais du nouveau propriétaire.

Si ce bien est grevé d'inscriptions, 1’ancien propriétaire sera tenu
d’en rapporter 4 ses frais mainlevées et de justifier de ’exécution de la

) 0

L TR
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radiation-de-ces-inscriptions,~dans -les- quarante jours-de la dénoneiation
amiable qui lui en sera faite au domicile élu.

POUVOIR

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les
parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires
A tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des présentes, a l'effet de
faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour
mettre le présent acte en concordance avec les documents hypothécaires,
cadastraux ou d'état civil.

BASE DE LES IMMOBILIERES

Les parties sont informées que les données descriptives ct
économiques contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans
une base de données immobiliéres, déclarée & la Commission Nationale de
I’Informatique et des Libertés, pour assurer la production d’informations
statistiques d'intérét général.

Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif
sur les contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de la
loi n®78-17 du 06 janvier 1978, les parties disposent d’un droit d'opposition
a4 ce que des informations & caractére nominatif les concemant fassent
'objet d’un traitement informatisé, ainsi que d’un droit d'accés cl de
rectification.

AFFIRMATION DE SINCERITE,

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du
Code pénéral des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix ;
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des peines
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

Le notaire soussigné affirme qu'd sa connaissance le présent acte
n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation
du prix.
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CERTIFICATION DE L'IDENTITE DES PARTIES

Le notaire soussigné certifie et atteste que l'identité des parties aux
présentes lui a été régulidrement justifiée.

Comprenant : %;
- Pages s yﬁv
- Renvois : 41 6, R

- Blanc barré : i
-1 1gnc5cnttér¢5mye&,nui!ﬁ ncketetaad c\uq‘

- Chiffre ml]

gosayy *"«::r"ﬁfm Sonk-d

Et aprés lac faite, les parties ont certifié exactes, chacune en ce
qui la concerne, les déclarations contenues au présent acte, puis le notaire
soussigne a recueilli la signature des parties et a lui-méme signé.

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour mois et an susdits.



e e ———————————

Le Soussigné Maitre
Elisabeth PRAQUIN-GUICHARD

Notaire associé de la Société Civile Professionnelle
dénommeée « Maitre Frangois PRAQUIN |, Elisabeth
PRAQUIN-GUICHARD, Catherine ELUARD-PRAQUIN et
Hervé GAMBERT , Notaires associés d'un Société Civile
Professionnelle titulaire d’un Office Nolarial dont le siége est a
SARTROUVILLE (YVELINES) 25 Avenue Maurice
BERTEAUX et 1 Rue de la Féculerie , immatriculée sous le
numéro D304 047 442 |

ATTESTE

que la premiére partie du présent document hypothécaire
contient toutes les énonciations de I'acte nécessaire a la
publication , au fichier immobilier , des droits réels et a
I'assiette de tous salaires , impdts , droits et taxes .

[

-que I'identité compléte des parties dénommées en
téte des présentes , 4 la suite de leur nom ou dénomination , Jui
a été réguliérement justifiée,

-que le présent DOCUMENT HYPOTHECAIRE
NORMALISE est ¢tabli sur VINGT-HUIT pages dont ONZE
pages numérotées de la page UN & la page ONZE pour la
premiére partie, qu'il est exactement collationné et conforme a
la minute sur laquelle figure une mention reproduite indiquant
le nombre de renvois, de blancs bitonnés, de lignes, de mots et
de chiffres rayés nuls, et a4 la copie authentique destinée a
recevoir la mention de publication.

A SARTROUVILLE le 6 avril 2004
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DirecTIoN GENERALE DES IMPOTS

Formule de publication
(pour I'dlablissement d'expédiinns, ronies. axtraile Aades rui ddeiclane iodicjajres °

2008 DN 11671 Drate : [8/05/2008

EDDI Vohume : 2008 P N° 7001 o
HY - .
B4%0 12500BUR ° .
Salaires : 1500 EUR Druits : 125,00 EUR
TOTAL
, 28036202
PGIERAD

L'AN DEUX MILLE HUIT, —
Le QUATORZE AOUT —

A BEZONS (Val d'Oise), 63, rue Emile Zola, au si¢ge de I'Dffice Notarial,
ci-aprés nommé,

Maitre Paul GOERGEN, Notaire Associé de la Société d’exercice libéral a
responsabilité limitée dénommée « Paul GOERGEN, Notaire associé », titulaire
d'un Office Notarial dont le siége est 4 BEZONS (Val d'Oise) 63 rue Emile Zola,
soussigné,

A REGU le présent acte A |a requéte de :

ol

A l'effet d'établir ainsi qu'il suit L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ETi
REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble situé & HOUILLES
(YVELINES), 106 Rue Gabriel Péri

PREA E

l. = Le présent réglement de copropriété est élabli conformément asux
dispesitions de la Loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des
immeubles batis, du décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des lextes subséquents.

Il a notamment pour but :

17/ - D'établir ['étal descriptif de division de L'IMMEUBLE.
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2°/ - De déterminer les éléments de L'IMMEUBLE qui seront affectés & usage
exclusif de chague copropriétaire (parties privatives) et ceux qui seront affectés 3
l'usage de plusieurs ou de l'ensemble des copropriélaires (parties communes).

3%/ - De fixer les droits el obligations des copropriétaires ou d'en déterminer les
conditions d'exercice et d’'exécution.

4°1 - D'organtser l'administration de L'TMMEUBLE.

II. - Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriélaires ou occupants d'une partie quelconque de L'IMMEUBLE.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas echéant,
constitueront la loi commune & |aguelle tous devront se conformer.

ill. - En application des dispositions de la loi numeéro 2000-1208 du 13
Décembre 2000, il est ici indigué :

- que la présente division mentre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de l'arlicle L 111-6-1 du Code de la construclion et de
I'habitation, savoir :

. toute division par appariements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d'habiter ou d'un arrété de pénl, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie lotale des logements loués
ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la lol numéro 48-1360 du Ter
Septembre 1948 ;

. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage
d'habitation d'une superficie et dun volume habitables inférieurs
respectivement 4 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus dune
installation d'alimentation en eau polable, d'une installation d'évacuation des
eaux usées ou d'un accés a la fournilure de courant électrique, ou qui n'ont pas
fait I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L 1311-1 du Code
de la santé publigue et risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux
dispositions de l'article L 1334-5 du méme Code ;

. la superficie des parties privatives des lots figurant aux présenles a
été déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de la
loi Carrez par le cabinet GOUDARD, Géoméire-Expert 8 HOUILLES (78800)
25, place Michelet, dont le détail est demeura joint et annexé aprés mention ;

. toute division par appartements dimmeuble de grande hauteur a
usage d'habitation ou & usage professionnel ou commercial et d’habitation dont
le contrble exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de l'autosité compélente ou A4 des prescriptions qui n'ont pas é&té
exéculédes.

- que I'NMMEUBLE ayan! éié conslruit depuis plus de quinze ans, la division a
été précédée, conformément aux dispositions de larticle L 111-6-2 du Code de la
construction et de Ihabitation, d’'un diagnostic technique portant constal de |'état
apparent de la solidité du clos et du couvert et de celui de l'état des conduites et
canalisations collectives ainsi que des équipements communs et de sécurilé, Ce
diagnostic technique a été établi par le cabinet GOUDARD - Geéométre-Expert a
HOUILLES (78800) 25, place Michelet le 12 avril 2007 et un exemplaire est demeuré

- ci-joint et annexé aprés mention,
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Pramiéra partie Désignation et division de 'ensamble immaobilier
CHAPITRE | : DESIGNATION GENERALE
CHAPITRE [1: DIVISION DE LIMMEUBLE - ETAT DESCRIETIF OE
DIVISION
CHAPITRE Il : DISTINCTION PARTIES COMMUNES ET PARTIES
PRIVATIVES

Deuxiéme partie Droits el obligations des copropriétaires
CHAPITRE IV : Conditions d'usage des parfies privafives ef communes
CHAPI|TRE V : Charges da L''MMELIBLE
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Troisieme parlie Administration de I'immeuble
CHAPITRE VIl : Syndicat des copropriétaires
CHAPITRE Wil : Syndic
CHAPITRE 1X : Consell Syndical

Quatriéme partie Améliorations - Addiions - Surelévations - Assurances |-
Litiges
CHAPITRE X : AMELIORATIONS-ADDITIONS-SURELEVATIONS
CHAPITRE ¥l - RISQUES CIVILS - ASSURAMCES
CHAPITRE Xli ; INEXECUTION DU REGLEMENT - LITIGES

Cinguiéme partie DOMICILE - FORMALITES

PREMIERE PARTIE
i DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE | - DESIGNATION GENERALE
SECTIONI-DESIGNATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

: DESIGMNATION

Les présentes s'appliquent & UN IMMEUBLE sur un terrain situé 3 HOUILLES
(YWELINES), 106 Rue Gabriel Péri

g

Et cadastré :
Section ol Lieudit Surface
AN 0415 | 106 rue Gabriel Péri 00 ha 03 a 00 ca

PROPRIETAIRE

Le requérant est propriétaire au moyen de l'acquisition ci-aprés énoncée sous
le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION

- 1 lol numéroté 1, constituant un bureau, sur 1 niveau (rez-de-chaussée),
dans le hatiment A,




- 3 lots, numérotés de 2 a 4, constituant une partie d'atelier et deux terrasses,
sur 2 niveaux (rez-de-chaussée et 1" élage) dans le batiment B,

= 3 lots numérotés de 5 a 7, constituant une partie datelier ot deux
appartements, sur 3 niveaux (rez-de-chaussée, 1% étage et combles) dans le batiment
C,

- 1 lol, numéroté 8, constituant une partie d'alelier avec mezzanine, au rez-de-
chaussée du batiment D, comportant un seul niveau,

- B lols, numérotés de 9 & 14, constituant des emplacements de parking
extérieurs.

SECTION Il - PLANS - PRECISIONS DIVERSES
PLANS

- plan de masse,
- plan du rez-de-chaussée,
- plan du premier élage,
= plan des combles.

PRECISIONS DIVERSES
DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES

Sont demeurées ci-jointes et annexées au présent acte les piéces suivanies :
- un certificat durbanisme délivré le 28 avril 2008,

- une note de renseignements d'urbanisme délivrée le 28 avril 2008,

- un plan de situation,

- un cerlifical de carriéres délivré au vu d'un plan de situation le 7 mai 2008,

= un extrait du plan cadastral

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

- Dispense du dossier d'intervention ultérieure sur 'ouvrage

La construction de L'IMMEUBLE n'a pas donnd lieu a létablissement du
dossier prévu par l'article L 235-15 du Code du travail, le commencement des ravaux
de celle-ci &tanl antérieur au 30 Décembre 1994,

- Assurance dommages-ouvrage

Le requérant déclare que L'IMMEUBLE n'est pas concerné, et ce dans sa
totalité, par les dispositions sur l'assurance dommages-ouvrage, aucune construction
ou rénovalion concernant I'immeuble n'ayant été effectuée depuis moins de dix ans.

~Camnet d'entretien
Un carnet d'entretien de L'IMMEUBLE conforme au décrel numéro 2001-477 du 30
Mai 2001 devra élre mis en place. Ce carnet sera lenu a jour par le syndic et
consultable par lous les acquéreurs potentiels d'un lot.

- Assain ment
L'IMMEUBLE est raccordé & I'assainissement communal,

CERTIFICATION ET DIAGNOSTICS

Conformément aux dispositions de l'article L 271-6 du Code de la construction
et de I'habitation, le dossier de diagnostics techniques ci-aprés a été établi par une ou
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plusieurs personnes physiques, en leur nom propre ou au nom de la société gu'elies
représentent, dont les compétences ont élé certifiées par un organisme accrédité. A cet
effet, chagque diagnostiqueur a remis au propriétaire {(ou a son mandataire) une
atiestation sur I'honneur dont une copie est demeurées annexée aux présentes
indiguant les références de sa cedification et l'identité de I'organisme certificateur, et
aux termes de laquelle il certifie étre en situation réguliére aux regard des prescriptions
légales et disposer des moyens nécessaires, lant matériel qu'humain, a l'effet d'établir
des états, des constats et des diagnostics.

- Etat parasitaire

L'IMMEUBLE se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
¢tant une zone contaminée ou susceptible de ['étre.

En conseguence, une attestation sur I'état parasilaire des parties communes el
des parties privatives a été délivrée par le cabinet GOUDARD - Géoméire-Expert a
HOUILLES (78800} 25, place Michelet en daie du 18 juilet 2008 et est demeurée ci-
jointe et annexée aprés mention,

Cette aftestation ne révéle pas |a présence de parasites du bois.

Etant observé gue ceite attestalion a &té établie depuis moins de six mois,

DISPOSITIONS RELATIVES A LA SANTE ET LA SECURITE DES PERSONNES.

- Réglementation sur I'amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande de
faire établir un état constatant la présence ou l'absence de matériaux ou produits de la
construction contenant de I'amiante.

Cet &tat simpose a tous les batiments dont le permis de construire a été délivré
avant le 1% Juillet 1997.

Le requérant déclare que l'immeuble dont il s'agit a fait 'objet d'un permis de
construire délivré antérieurement au 1% Juillet 1997,
Par suite, les dispositions sus-visées ont vocation a s’appliquer aux présentas.

Un état portant a été établi par le cabinel GOUDARD - Géométre-Expert a
HOUILLES {78800) 25, place Michelet le 23 mars 2007, est demeuré ci-joint et annexé
aprés mention.

Cet élat révéle la présence d'amiante, précise sa localisation et I'état de
conservation des produits et matériaux.

Ce diagnosfic prescrit au propriétaire d'effectuer & ses frais un contréle
périodigue de |'état de conservation des matériaux au plus tard tous les trois ans,
Cetle obiigation esl iransmise de droit a tout nouveau propriélaira.

- Réglementation sur le saturnisme

L'IMMEUBLE objet des présentes ayanl été construit avant le 1% Janvier 1949
et étant desting, en tout ou partie, par le requérant 3 un usage d'habitation, entre dans
le champ dapplication des dispositions de l'article L 1334-5 du Code de la santé
publique,

Un constal de risque d'exposition au plomb effectué par le cabinet GOUDARD -
Géométre-Expert 2 HOUILLES (78800) 25, place Michelet le 18 juillet 2008 a révélé la
présence de revélemenis non dégradés contenant du plomb pour une concentration
infarieure au seuil toléré. Ce constal est demeuré annexé.
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Conformément aux disposilions de I'article L 134-6 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d'habitation comportant une
installation intérieure de gaz naturel réalisée depuis plus de quinze ans doil étre
précédée d'un diagnostic de celte installation, diagnostic & annexer a l'avant-contrat et
al'acle de venle et devant avoir été élabli moins d'un an avant la date de lacle.

Le requérant déclare que L'IMMEUBLE ne posséde pas dinstallation intérieure
de gaz nalurel.

Q|mm;!§ RELATIVES A L:EH!R_QNHEHEHT
MAT DIA [ RF

Un diagnostic de performance énergélique a été établi, a titre informati,
conformément aux dispositions des aricles L 134-1 et suivants du Code de Ia
construction et de Ihabitation, par le cabinet GOUDARD - Géométre-Expert a
HOUILLES (78800) 25, place Michelel le 23 mars 2007, et est demeuré ci-joint et
annexé apréas menlion,

Il est précisé que |'acquéreur ne peut se prévaloir a l'encontre du propriétaire
des informations contenues dans ce diagnostic, ce dernier constituant l'un des
dispositifs du Plan Ciimat destiné & renforcer les économies d'énergie el réduire les
émissions de gaz a effet de serre dans |e domaine du batiment.

IQUE 1
E LE

Les dispositions de l'article L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées ;

« | - Les acquéreurs ou locataires de biens immabiliers situés dans des zones
couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de
prévention des nisques nafurels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones
da sismicité définies par décret en Conseil d'Elal, sont informés par le vendeur ou le
bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret, A cef effet, un élal
des nsques naturels el technologigues est élabli & partir des informations mises a
disposition par le préfel, En cas de mise en vente de limmeuble, I'état est produit dans
les conditions et selon les modalités prévues aux articles L 271-4 et L, 271-5 du code
de la construction ef de 'habitation.

ll. - En cas de mise en location de Nmmeuble, I'8lal des nsques naturels el
technologiques est fourni au nouveau locataire dans les conditions el selon les
modalités prévues a larticle 3-1 de fa loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 8 améliorer
les rapports locatifs et portant modification de la loi n® 86-1280 du 23 décembre 1986

lll. - Le préfet arréte fa liste des communes dans lesquelles les dispositions du |
el du Il sont applicables ainsi que, pour chague commune concemée, la lisle des
risques el des documenis a prendre en compfe,

IV. - Lorsqu'un immeuble bat a subi un sinistre ayant donné lieu au versement
d'une indemnité en application de l'article L. 125-2 ou de l'article L. 128-2 du code des
assurances, le vendeur ou le bailleur de limmeubie est tenu dinformer par écrit
r'acquéreur ou le localaire de fout sinistre survenu pendant la période od il a élé
propriélaire de limmeuble ou dont il @ élé lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, cefte information est
mentionnée dans l'acte aulhenligue constatant la réalisation de la venie,

V - En cas de non-respect des dispositions du présent article, l'acquéreur ou le
locataire peut poursuivre la résolution du contral ou demander au juge une diminution
du prix. »




- Plan de prévention des risques naturels prévisibles

Un plan de prévention des risques naturels prévisibles a été approuvé par
arrété préfectoral.

- Etat des risques

Conformément aux dispositions de [larlicle L 1255 du Code de
lenvironnement, un élat des risques en date du 18 juillet 2008 est demeuré ci-joini et
annexe aprés mention,

- Absence de sinisire
L'IMMEUBLE n'a subi, a la connaissance du requérant, aucun sinistre ayant
denné lieu au versement d'une indemnité au titre d'une catastrophe naturelle.

CTION -0

-ORIGINE PRIETE

| e hiens et droits immobiliers, objet des présentes, apparliennent ;
equérant aux présentes, par suite des faits suivants ;

| — Acquisition de la totalité de limmeuble de

Suivant acte regu par Mailre Frangois PRAQUIN, Notaire 4 SARTROUVILLE
(YVELINES) le 10 mars 2004,

Mayennanl le prix de cent soixante et un mille cing cent quatre vingt quinze
euros, payé comptant ainsi que ledil acte en conlient quittance, dont cent trente mille
euros au moyen de deniers d'emprunt de la FORTIS BANQUE, stipulé remboursable
au plus tard le 5 mars 2019 et dont le sclde sera remboursé au moyen du prix de la
présente vente,

Audit acte, ies déclaralions d'usage relalives 3 'état civil et & la capacité des
parties ont été régulidrement effectudes.

Une expédition de cet acte a été publiée au deuxiéme bureau des
hypothéques de VERSAILLES (YVELINES), le 10 mai 2004 volume 2004P, numéro
~3508, avec inscription de privilége de préteur de deniers prise le 10 mai 2004 volume
2004v numérp 1247 au profit de FORTIS BANQUE France,
L'état délivré sur cette publication du chef du vendeur n'a pas été représenté au
nelaire soussigmng,

ORIGINE {

L'origine de propriété antérieure est énoncée dans la note demeurée jointe et
annexée aux présentes aprés menlion,
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CHAPITRE Il - DIVISI M TS ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION

LIMMEUBLE esi divisé en lois selon la désignation de etat descriptif de
division ci-aprés, celui-ci comprend pour chaque lol, l'indication des parties privatives
affectées & l'usage exclusif el particulier de son propriétaire, et les quotes-paris
indivises des parties communes de L'IMMEUBLE.

L'IMMEUBLE sera divisé en QUATORZE (14) lots numérotés de 1 a 14.

DESIGNATION DES LOTS
un {1):
Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,

Un bureau.

Accés par les parties communes générales, la partie commune speciale aux
lols 3-4-B et 7 etlelol 2.

A joindre aux iots 2, 5 et 8,

Et les vingt huit /milliémes de la proprigleé du sol et des parlies communes
générales.

o deux -

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Une partie d'atelier comprenant :

- une partie d'accés a 'atelier, une piéce, une réserve et une salle d'eau avec
waler-closel,

Accés par les parties communes générales el la partie commune spéciale aux
lots 3-4-6 el 7,

A joindre aux lots 1, 5 et 8.

Et les cent trente neuf /milliémes de la proprieté du sol el des parties
communes générales.

ro 3):
Une partie de terrasse.
Accés par les parties communes générales el la partie commune spéciale aux
lots 3, 4,6 el 7,
A joindre au lot 6.
Et les vingt deux /milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Lotn re (4):
Une partie de terrasse.

Accés par les parties communes générales el la partie commune spéciale aux
lois3, 4,6, et7.

A joindre au lot 7.

Et les dix sept /miliémes de la propriété du sol et des parlies communes
générales.

n H
Dans le batiment C, au rez-de-chaussée,
Une partie d'atelier el une piéce.




Accés par la partie commune spéciale aux lots 1-2-5-8 4 14 etle lot 2.

A joindre aux lots 1, 2 et 8,

El les cent soixante dix huit /milliemes de (a propriété du so! et des parties
communes generales,

Lot numéro six (6) :

Dans le batiment C, au premier étage,

Un apparlement comprenant

- Une piéce avec coin cuisine, une salle de bains avec water-closet el deux
pigces.

Accés par les parlies communes générales et |a partie commune spéciale aux
lots 3, 4, 6et 7.

A joindre au lot 3.

El les deux cent un /milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales,

Lot numéro sept (7):
Dans le batiment C,

Un apparlement en duplex, comprenant :

- Au premier éiage : une pidgce avec escalier d'accés aux combles.

- Dans les combles : un dégagement avec placard et escalier d'accés au
premier élage, une salle d'eau avec water-closets, et placard et deux piéces avec
placard.

Acces par les parlies communes générales et |a partie commune spéciale aux
lots 3, 4, G el 7.

A joindre au lot 4.

Et les deux cent vingt huit /milliémes de la propriété du sol et des parties
communes générales,

Lot numéro huit (8):
Dans le batiment D, au premier étage,

Une partie d"atelier avec mezzanine,

Accés par les parties communes générales, la partie commuen spéciale aux
lots 3-4-G el 7 et les lots 2 at 5.

Ajoindre aux lots 1, 2 et 5.

Et les cent neuf /millidmes de la propriété du sol et des parties communes
générales,

uméro neuf 2
Un emplacement de parking extérieur,
Accés par la partie commune spéciale aux lofs 1-2-5-8 3 14.
Et les treize /milliémes de Ia propriété du sol et des parties communes
générales.

Lot numéro di :
Un emplacement de parking extérieur,
Accés par la partie commune spéciale aux lots 1-2-5-8 3 14,

Et les treize /milliémes de la propriété du sol et des parties communes
genérales.
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Lot numéro onze (11):
Un emplacement de parking extérieur.

Acces par la partie commune spéciale aux lots 1-2-5-8 a 14,
Et les treize /milliémes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Lot numéro douze (12):
Un emplacement de parking extérieur.

Accés par |a partie commune spéciale aux lots 1-2-5-8 a 14,

Et les treize /milliémes de la proprigté du sol el des parties communes
générales.

ot z
Un emplacement de parking extérieur,
Accis par la partie commune spéciale aux lols 1-2-5-8 a 14,
Et les treize /milliémes de |la proprieté du sol el des parties communes
générales.

atorze /
Un emplacement de parking extérieur.
Accés par la partie commune spéciale aux lots 1-2-5-8 4 14.
Et les treize /milllémes de la propriété du sol el des parties communes
générales,

Cc N ULIERES A CERTAINS LOTS
RES " PT

L'&tal descriptif qui précéde esl résumé dans le tableau récaplitulatif établi ci-
aprés conformément & l'article 71 du décret n® 55-1350 du 14 Oclobre 1955, modifié
par le décret n® 58-89 du 7 Janvier 1959, pris pour 'application du décret n* 55-22 du 4
Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.




1

LE ECA LATIF
N® |Béatiment |Niveau |Mature dulot |Tantiémes généraux | Tantiemes
des particuliars
lols
A A RDC Bureau 28 /1000 | 1000/1000 ||
2 B RDC Partie 139 /1000 78011000
d'aleller
3 B 1% étage Partie de 2211000 124/1000
terrasse
4 B 1¥élage | Partie de 17 /1000 96/1000
terrasse
5 c RDC Partie 178/ 1000 29311000
d'ateller
6 C |1 étage | Appartement | - 201/1000 33171000 |
T C 1 ;erm Et Appartement C228 /1000 ITeM000
élage
‘8 D RDC Partie 109/ 1000 10001000
d'atalier
! Sol Parking - 1371000 100/600
extérieur
10 Sal Parking =13/ 1000 100/600
extérieur
1 Sol Parking 13/ 1000 100/600
axlérieur
12 Sol Parking 1371000 100/600
! extérieur
13 Sol Parking 13 /1000 100/600
exterieur _
14 Sol Parking “13 /1000 100/600
extérigur
1000/1000 1000/1000

CHAPITRE Ill - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET "PARTIES
PRIVATIVES” -

ITION DES PARTI

ECT

Les parties communes sonl celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif
dun copropriélaire déterminé. Elles appartiennent indivisément & 'ensemble des
copropriétaires, chacun pour la quote-part de droils afférente a chaque lot, ainsi qu'il
esl indique dans I'étal descriptif de division qui précéde.

Aux termes des disposilions du dernier alinéa de I'article 10 de la loi du 10
Julllet 1965, tout réglement de coproprigté doit indiquer les éléments pris en
considération el la méthode de calcul permettant de fixer les quoles-parts de parties

1-D

communes et la répartition des charges.

Les parties communes comprennent notamment |
La lotalité du sol, c'est-a-dire Fensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites, de la cour et des jardins s'il en existe.

COMMUNES
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Les fondations, les gros murs de fagade et de refond, les murs-pignons,
mitoyens ou non.

Le gros ceuvre des planchers, & I'exclusion du revélement des sols.

Les couvertures du batiment el toutes les terrasses accessibles ou non
accessibles,

Les souches de cheminées,

Les conduils de fumée, coffres et gaines, les téles de cheminées, les tuyaux
d'aération des W. C. et ceux de ventilation des salles de bains, ainsi que leur
meécanisme,.

Les ormements des facades, les balcons et loggia s'il en existe y compris les
garde-corps, balusirades et barres d'appui, et du revélement du sol,

Le(s) vestibule(s) et couloir(s) d'enirée(s), escaliers(s), cage(s) el palier(s).

Les descenles, couloirs et dégagements des caves, les locaux de la chaufferie
<'il en existe, ceux des machines, de l'ascenseur, des compleurs et des branchements
d'égouts, les soutes et les réserves de combuslibles il en existe, le local poubelle.

La ou les rampe(s) d'accés, couloirs de circulation, poste de lavage s'il en
existe et tous autres dégagements des garages.

Les locaux pour bicyclattes et voitures d'enfants &'l en exisle.

La loge du concierge et les autres locaux communs s'il en existe.

La chaudiére el les appareils de chauffage central de service d'eau chaude el
de climatisation s'll en exisle,

Les transformateurs, 'ascenseur, les cables et machines.

Les tuyaux de chute et d'écoulemenl des eaux pluviales, ménagéres el usées.

Les conduils du tout-a-I'égout, les gaines des vide-ordures s'il en exisle, les
gaines et branchements d'egoul.

Les conduites, prises d'alr, canalisations, colonnes montantes el descendantes
d'eau, de gaz s'l y a lieu, de distribution d'eau chaude et de climatisation sl y a lieu
sauf toutefois les parties des canalisations se trouvant a finterieur des appartements ou
des locaux dépendant et affeclés a l'usage exclusif de ceux-ci.

Tous les accessoires de ces parlies communes, tels que les installations
d'éclairage et de chauffage, la cuve de mazout sl y a lieu, les glaces, tapis, ornements
divers, palllassons mais non les lapis-brosses des portes paliéres qui sont parties
privatives.

Lantenne colleclive de réceplion des émissions de radiodiffusion et de
télévision.

Cetie énumération est purement énonciative et non limitative.

Sont également accessoires aux parties communes les droils immaobiliers ci-
aprés !

Le droit de surélever le batiment et d'en affouiller le sol,

Le droit d'édifier les batiments nouveaux dans la cour ou le jardin, qui sonl
choses communes,

Le droit d'affouiller ces cour el jardin,

Le droit de mitoyennete afférent aux parties communes.

Les parties communes el les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire
l'objet, séparément des parties privatives, dune action en pariage ni d'une licitation
forcée.

TION |l - DEFIN ES PA S PRIVATIVE

Les parties privatives sont constituées par les locaux, espaces,
el éléments qui sonl compris dans un local privalif e, comme tels, sont
affectés a |'usage exclusil el particulier de son occupant.
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Elles comprennent notamment, sans que celte énonciation solt limitative -

- Les carrelages, dalles, revélements de sols,

- Les plafonds et les parquets, y compris les aires, formes, lambourdes et lattis,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes,

- Les portes paliéres, les fenétres, les persiennes, volets ou stores ainsi que
leurs accessoires et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des locaux privatils,

- Les enduits intérieurs des murs el des cloisons, quels qu'ils soient

- Les canalisations intérieures el raccordements particuliers, les appareillages,
robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- L'encadrement et le dessus des cheminées, les coffres et les faux coffres s'll
&n existe,

- Les installations sanitaires des salles d'eau, des cabinets de toilette et des
waler closels,

- Les installations des cuisines,

- Les installations individuelles de chauffage et d'eau chaude pouvant exister a
lintérieur d'un local privatif,

- Tous les accessoires des parties privatives tels que serrurerie, robinetteria,
les placards et penderies, tout ce qui concours & l'aménagement at & la décoration
intérizure nolamment les glaces, peintures, boiseries,

- Et en général, tout ce qui, élant & usage privatil, est inclus & [intérieur des
locaux constituant des lots désignés a I'état descriptif de division objet également des
présentes. Précision faite que les séparations de balcons sont communes, Les cloisons
intérieures sont en mitoyenneté lorsqu'elles ne sont pas poreuses.

DEUXIEME PARTIE
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

PITRE IV - CONDITIO ) IE IVATIVES ET DE
RTIES C E

ECTION| - GE LITES

Chaque copropriétaire sera responsable, & I'dgard du syndical comme de tout
aulre copropriétaire des troubles de jouissance el infractions aux dispositions du
présent réglement dont lui-méme, sa famille, ses préposés, ses localaires ou
occupants et fournisseurs seront directement ou indirecterment les auleurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de
celle de ses préposeés, ou par le fait dune chose ou dune personne dont il est
légalement responsable.

Toul copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions sux
personnes cl-dessus désignées, sans que, pour autant, soil dégagée sa propre
responsabilité,

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre la
durée.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pourra étre engagée en cas de
vol ou d'action délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties

privalives, chaque copropriétaire ayant I'entiére responsabililé de la survelllance de ses
biens.
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T . DES "P "

1°l - GENERALITES

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir el d'user en bon pére de
famille des parties de L'IMMEUBLE dont il aura 'usage exclusif, a la condilion de ne
pas nuire aux droits des autres copropriélaires, le tout conformément a la destination
de L'IMMEUBLE, telle quelle est déterminée par le présent réglement.

De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porier atteinte a la
destination, comprometire I'narmonie et la solidité de L'IMMEUBLE, nuire a la sécurité
ou a la tranquillité des occupants.

Toutefols, si les circonstances lexigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privalives comprises dans son lol n'en soient
pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs ayants droil ne
peut faire obstacle 4 I'exécution des travaux réguliérement et expressément décidés
par 'assemblée générale en veriu des paragraphes e), g), h) et i) de I'article 25 et des
articles 26-1 el 30 de la loi du 31 Decembre 1885.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent &lre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf impératifs de
sécurité ou de conservation des biens.

2°/ - DESTINATION - OCCUPATION

L'IMMEUBLE est desliné & titre principal a I'habitation el & usage
professionnel.

En outre, et sous réserve gue les réglements le permettenl, l'exercice des
professions libérales est autorisé, mais a condilion que celles-ci ne causent aucun
lrouble de caractére exceplionnel par rapport a la destination de L'IMMEUBLE

Les appartements et les locaux devront éire occupés par des personnes de
bonne vie el moeurs.

La transformalion des appariements en chambres meublées destinées a étre
louées & des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
I'srganisation d'une pension de famille ou de exploitation d'un garni. Mais la location
meublée d'un apparterment en son enlier est aulorisée, de méme que la location a titre
accessoire d'une piéce d'un appartement.

Les emplacements de stationnement et parkings sont deslinés exclusivement
aux voitures de tourisme el il est interdit d'y remiser des camionnettes, des caravanes
ou véhicules similaires, ainsi gue lous matériaux ou marchandises.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de réparation est
interdite.

Les copropribtaires auront toulefois, aprés approbation par l'assemblée
générale dans les conditions de majorité de l'article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou
éventuellement celle de l'article 25-1, la facullé de clore leurs emplacements de
stationnement se trouvant exclusivement en sous-sol pour les transformer en boxes a
l'exclusion des parkings extérieurs, Dans ce cas, les lravaux devront étre effectués
sous la surveillance de I'architecte de limmeuble.

3*/ - HARMONIE - ASPECT

l. - Les fenétres, volets et fermetures extérieures, bien que conslilvant des
parties privalives, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture el leurs
matériaux, élre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature des
matériaux, si ce n'est avec laulorisation de 'assemblée générale des copropriélaires
statuant aux conditions ci-aprés fixées,
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Les copropriétaires dont les epparlements disposent de balcons ou terrasses,
pourront, sous réserve de l'autorisation préalable de assemblee des copropriétaire
slatuant dans les conditions de majorité de I'article 25 de la |oj du 10 Jullet 1965 ou
celle de |'aticle 25-1, farmear ceux-cl pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement a l'obtention du certificat de conformité de
L'IMMEUBLE objet des présentes, et sous ja condition toutefois d'en avoir requ les
autorisations de toules administrations cancernées et de lassemblée générale et s0us
le contrile et la surveillance de l'architecte de L'IMMEUBLE si besoin en est.

La pose de stores est aulorisée, sous réserva que la teinte et Ia forme solent
celles choisies par l'assemblée générale des copropriétaires.

Sous toules les réserves Qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
ameénagement ni aucune décoration ne pourront étre apporés par un copropriétaire
aux balcons, loggias, lerrasses qui, extérieurement, rompraient |'harmonie de
L'IMMEUBLE.

Les portes d'entrée des appartements ne pourront, méme en ce qui concerne
leur peinture étre modifiges extérieurement individuellement.

En oulre, aucun objet ni ustensile ne pourra élre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d'élage.

Le tout devra étre entrelenu en bon &tat et aux frais de chacun des
Copropriétaires, el notamment les portes donnant accés ayw parties privatives, las
fenétras et %l y a lieu, volets, Persiennes, stores et jalousias.

. - Aucune enseigne, réclame oy inscription de publicité ne pourra &tre
apposee 3 l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes
el fermetures particuliéres, sauf pour la mise en vente ou en location et également sauf
ce qui est dit ci-aprés au Paragraphe 4° de la présente section el & la section Il du
présent chapitre,

les rebords des baicons, loggias ou terrasses, et d'une fagon générale en dehors des
endroits qui pourraient étre réservés 4 cet effet.

4%/ - PLAQUES PROFESSIONNELLES
Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants

pourront apposer selon l'usage des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de
leurs locaux privatifs.

8%/ - BALCONS - TERRASSES

LIMMEUBLE ne tomprend de balcons et/ou terrasses.

8° - JARDINS PRIVATIFS
LIMMEUBLE ne comprend pas de jarding privatifs.

10°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

A - Les copropriétaires devront souffrir lexecution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parfies communes, ay service
colleclif et aux éléments d'équipements communs, méme ceux qui desserviraient ace
litre exclusivement un autre tocal privatif, qualle qu'en soit la durée et, si besoin est,
livrer accés & leurs locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de
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survelller, conduire ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans indemnité
rétablissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le netloyage des
fagades, les ramonages des conduits de fumée, I'entretien des gaines de vide-ordures,
Fentretien des gouttiéres et tuyaux de descente, sans que cetle liste soil limitative.

B/ - En tout temps, l'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, nolamment, le bon fonctionnement des canalisations, robinetteries,
appareils de chauffage ou decouvrir Torigine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriélé el a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méme
chaque fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire a la sécurité de L'IMMEUBLE ou aux
droits des autres copropriétaires.

¢/ - Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvenl des
élaments lels que gaines, trappes, regards, campleurs, canalisations communes,
cables electrigues ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre acchs aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entrelien, leurs réparations, le
relevage des compleurs ou encore |a réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de jgeaux sis en dernier étage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour I'acces aux combles ou aux terrasses, sil en
existe, ainsi gu'aux loitures, et ce pour les seuls opérations de contrile, d'entretien, de
réparation et de réfection des parties COMMUNES.

1°/ - GENERALITES

Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destinalion propre, ielle qu'elle résulte
du présent réglement, 4 condition de ne pas fare obstacle aux droits des aulres
copropriétaires et sous réserve des régles, exceplions el limitations stipulées aux
présentes.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de fa Section |
du prasent chapitre.

Chacun des co-propriélaires devra respecter les réglementations intérieures
qui pourraient étre édictées pour l'usage de certaines parlies comMmuUNes el le
fonclionnement des services collectifs et des éléments d’'équipement commun.

2/ - ENCOMBREMENT _

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes, niy
déposer quoi gue ce soil, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en
dehors de leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, veslibules,
escallers, couloirs, entrées devront &tre laissés libres en tout temps. Notamment les
entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes,
motocyclettes, voilures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux seraient
réservés a cet usage, devronty étre garées,

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé 4 faire enlever 'objet de la contravention,
quarante huit heures aprés mise en demeure par letire recommandée avec demande
d'avis de réception restée sans effet, aux frais du contrevenant el 4 ses risques el
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus serd simplement réduite a la
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signification faite par (e syndic au contrevenant, par leltre recommandée, qu'il a
praceédé au déplacement de I'objet.

C) Aucun copropriélaire ne pourra proceder & un travail domestique ou autre
dans les parties communes de L'IMMEUBLE.

d) Aucun copropriétaire Ne paurra constituer dans les parties communes de
dépét d'ordures menagéres ou de déchets quelconques. i devra déposer Ceux-ci aux
endroits prévus 3 cet effat

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes devront &tre
faites le matin avant dix heures, il en sera de méme de F'approvisionnement des
magasins lorsqu'il en existe.

f) L'arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies ef parties communes et, de fagon genérale, en dehors des endroitg qui pourraient
étre prévus A cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifié_,

3% - ASPECT EXTERIEUR DE L'IMMEUBLE

La conception et 'harmonie générale de L'IMMEUBLE devront étre respectées
sous le contréle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commergial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroil de I'ENSEMBLE IMMOBILIER sous réserve des
précisions apporiées au Paragraphe 4°/ de Ia section Il du présent chapitre.

Par ailleurs, il pourra &tre toléré l'apposition d'écriteayx provisoires annongant
la mise en vente oy Iz location d'un lot.

Les installations d'antennes ou de dispositifs particulliers exiérieurs de réception
de radiotélévision, dans le souci de respecter l'aspect esthétiqgue géndral de
'IMMEUBLE, devrant faire F'objet d'une consultation préalable du syndic qui conseillera
quant au meilleur emplacement.

4°f - SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT

Les postes de vide-ordures, s'il n existe, devront étre enlrelenus en état par
les usagers et utilisés conformément & jeur destination en évitant d’y déverser des
liquides, des objets cassants, trop encombrants gu susceplibles de faire bouchon,

En fonction de Forganisation du service de L'IMMEUBLE, il Pourra é&tre installe
dans les enirées des boites aux lettres, en nombre égal au nembre de locaux
d'habitation d'un modeéle déterminé par I'assemblée générale.
iglaires pourront procéder & tous branchements, raccordements sur
les descentes d'eguy usées et sur les canalisations el réseaux d'eau, d'électricité, de
téléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les Canalisations et réseayx constituant
des parties tommunes, ie tout dans la limite de leur capacité et sous reserve de ne pas
“auser un trouble anormal aux autres copropriétaires et de salisfaire ayx conditions du
paragraphe 5°f de la Section || du présent chapitre.

L'ensemble des services coilectifs et dléments d'équipement commun étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de do mmages-intéréls en cas
d'arrét permanent Pour cause de force majeure ou de suspension momentanae pour

Si la suppression d'yn elément d'équipement commun est liée & des impératifs
d’hygiéne, il est necessaire d'obtenir la majorité absolue de Farticle 25 de Ia Joi du 10
Juillet 1965, Si 1a suppression d'un élément d'équipement commun est due & sa nan-




utilisation ou au colt trop onéreux de son remplacement, il y @ lieu de recourir a la
double majorité de l'article 26 de ladite loi.

5°/ - ESPACES LIBRES ET JARDINS

Les espaces libres et jardins, s'il en existe ainsi que leurs aménagemenis el
accessoires, les allées de desserte et voies de circulation devront &lre CONSeryves par
les occupants dans un étal de rigoureuse proprelé.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les voies et
aires de circulation COmMunNas.

SEC - ES

1%/ - De fagon générale, les copropriétaires devronl respecler toutes les
serviludes qui grévent, peuvent ou pourront Grever L'IMMEUBLE, quelles solent
d'origine conventionnelle ou légale, civile ou administrative.

Ils devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a celles
prévues par le Code civil.

2%} . Les copropriétaires et occlipants de L'IMMEUBLE devront observer el
exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de voirie et en outre, dune fagoen
générale, lous jes usages d'une maison bien tenue.

3%/ - En cas de carence de la part d'un copropriétaire a8 fentretien de ses
parties privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaul dlentretien peut avoir des incidences @
légard des parties communes ou des autres parties privalives ou de I'aspect extérieur
de L'IMMEUBLE, le syndic, aprés décision de l'assemblée des copropriétaires, pourta
remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cetle carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet pendant
un délai de deux mois,

APITREV-C 4
1-C ES GEN E

1% -DEFINITION

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriéaires,
chacun pour 53 quote-part.

Sont nommées provisions sur charges les sommes versées ou a verser en
attente du solde définitif qui résullera de I'approbation des comptes du syndical.

Sont nommés avances les fonds destinés, par le réglement de coproprigté ou
une décision de l'assemblée générale, 3 constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux. Les
avances sont remboursables.

Sous réserve de stipulations particuliéres, les charges générales comprennent
toutes les dépenses afférentes, directement ou indirectement, aux parties communes
générales el notamment, sans que cette énonciation soit limitative :

|. - a) Les frais de riparations de toute nature, grosses ou mineures a faire aux
canalisations d'eau, d'électricité et 4 celles d'écoulement condulsant les eaux




ménagéres et usées ay tout & l'égout (sauf les parties a linlérieur d'un local privatif
affectées 3 l'usage exclusif dudit local), mais seulemen pour la partie de ces
canglisations commune 3 tous les copropriétaires.,

b} Tous les frais d'entretien et de réparation de gros ceuvre et de second
OBuUvre, y compris les frais de reconstruction des parties communes telles que définias
ci-dessus.

c) Les frais d'éclairage et d'alimentation en eay des parlies communes
générales ainsi définjes.

I. - a) Les frais e dépenses d'administration el de gestion commune.

- Rémunération du syndic, honoraires de larchitecte de I3 copropriété, frais de
fonctionnement dy syndicat des copropriétaires,

- Salaires de 1ous Préposés & l'entretien des Parties communes générales et
des éléments 3 usage commun,

= Ainsi gua las charges sociales et fiscales et |as prestations avec |eurs
accessoires et avanlages en nature ¥ afferents.

b) Les dépenses afférentes 3 tous objels mobiliers et fournitures en
conséquence | matériel, ustensiies, meubles meublants, approvisionnements,
électricité, eay, 84z, produits d'entretien et de neltoyage, frais denlévement des boues,
des neiges et des ordures ménagéres, contribution 3 fout contrat d'entretien passé

générales,

¢} Les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute
nature, contractées par le syndic en application et dans les conditions du Chapitre 1l de
la Quatriéme Partie Ci-aprés,

d) Les impéts, contributions et laxes, sous Quelgue forme et dénominalion que
ce soit, auxquels serajt assujetti L'IMMEUBLE,

2°/ -REPARTITION

Les charges communes ci-dessus définies Seront réparties entre tous les
copropriélaires de L'IMMEUBLE au prorata de leur Quote-part dans les parties
communes,

Aux termes de ['article S de la lol du 10 Juillet 1965, la valeur relative de
chaque lot & prendre en considération pour le calcul de |a participation aux charges
communes résulte de trojs facteurs cumulatifs - la consistance, |3 Superficie of |a
SHuation du lot, Les copropriétaires son! tenus de participer a une deuxiégme calégorie
de charges relatives aux services collectifs et aux éléments d'eéquipement commun en
fonction de I'utilite Que ces services et éléments d'équipement présentent a I'égard de
chague lot, 3 fitre d'exemples : les bojtes aux lettres, les interphones, les antennes
collectives,

La réparition des charges ne peut étre modifige qu'a l'unanimité des
copropriétaires. En outre, |es Copropriélaires ont la faculté de décider d'une nouvelle
répartition des charges sans pour autant modifier Ja reparition des millidmes de la
Coproprigté,




SECTION Il - CHARGES SPECIALES

A - CHARGES AF FERENTES AUX ESCALIERS, COULOIRS, ET A
CAGE D'ASCENSEUR ET A L’ASCENSEUR DE CHACUN DES BATIMENTS

1° - DEFINITION

Elles comprennent :

| - Pour les escaliers :
Les dépenses de ravalement intérieur concernani les cages d'escaliers et |
paliars.

Les dépenses d'entretien at de réfection des marches d'escaliers.

Il - Pour les couloirs ©

méme pour les appartements non desservis par le couloir objet des travaux.
Il - Pour la cage d'ascenseur :

I'abrite,

d'électricité, la révision périodique, |a |ocation de compleur,

c) le colt du contrile technigue périodigue,

d) Eventuellement, l'assurance contre les accidents causés par
fonctionnement, si la prime y affarente peut éire individualisée.

IV - Pour l'ascenseur :

a) les frais de fonctionnement,

b) le cofit du contrble technique,

¢) le coltde la mise en conformité,

d) la mise en place d'un disposition de sécurité.

ainsi que de remplacement de tous les éléments d'égquipement, installa
appareiiages de toute nature, el de leurs accessoires conslituanl des pa
communes spéciales aux seuls ulilisateurs de cet ascenseur.

2° . REPARTITION

dessus définies faisant lobjet d'une répariition entre les seuls copropriélaires

parties communes spéciales.

ET/OU GARAGES

1° - DEFINITION

de remplacement de tous les éléments présentant une utilité quelcongue pour les &

L s

LA

eurs

Les dépenses d'entretien et de réfection des plafonds, sols et murs, el ce

a) Les frais d'entretien, de raparation ou méme da remplacement de la cage
d'ascenseur, ainsi que sa cabine, ses agreés, |2 machinerie y afférente el le local qui

b) Les frais de fonctionnement de cet appareil : notamment [a consommation

s0n

Et plus généralement, lous les frais d'entretien, de réparation, de réceplion

tion,
rties

|l est établi en annexe des présentes un comple particulier des charges ci

des

locaux intéresses dans la proportion gque déliendra chacun des lots concernés dans ces

B - CHARGES DES EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT : PARKINGS

Les charges spéciales relatives  aux emplacements de stationnement
comprennent ou sont susceptibles de comprendre les frais d'entretien, de réfection ou

euls

Iots intéressés. |l en est notamment ainsi, sans que catle liste soit limitative, et seton les
installations pouvant exister, de ceux relatifs aux voies de desserte de ces lots, rampes
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d'accés ou de sortie de véhicules, portes d'entrée Ou de sortie commune, systémes de
verrouiliage électrique ou électronique, systéme de sécurité, I'dlectricite relative 3 ces
emplacements de station nement ainsi que toute autre consommation propre 3 ceux-ci
el pour autant quil existe des compteurs permetiant d'enregistrer |a consommation
specifique s'y rapportant,

2* - REPARTITION

Il ast établi an annexe des présentes deux comples particuliers des charges ci-
dessus définies faisant lobjet d'una rapartition entre |as seuls copropriétaires des lots
intéressés dans |a Proportion que détiendra chacun des fots concernas dans ces
parties communes spéciales,

SECTION il - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE - GARAN TIE
L-

Le syndic peut exiger le versement -

11 - De l'avance constituant la réserve prévue ay réglement de copropriété,
laquelie ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2% - Des provisians égales au quart du budget voté pour l'exercice considaré.
Toutefols, I'assemblée genérale peut fixer des modalités différentes.

3°/ - Des provisions pour des dépenses non comprises dans |a budget
prévisionnel, nolamment afférentes aux fravaux de conservation ou d'entretien de
limmeuble, aux travaysx portant sur les é&léments d'équipements communs, le tout &
l'exclusion de ceux de maintenance.

4°/ - Des avances correspondant 3 I'echéancier prévu dans e Plan pluriannue|
de fravaux adopté par lassembiée générale.

5% - Des avances conslituédes par des provisions spéciales Prévues au sixieme
alinéa de l'article 18 de Ia loj du 10 Juillet 1965,

Le syndic produire annuellement la justification de ses dépenses pour
I'exercice écoulé dans les conditions de I'articie 11 du décret du 17 Mars 1987

IL - 1% - La provision esl exigible le premiar Jour de chaque trimesire ou le
premier jour de la période fixée par l'assemblae Qénérale,

Les versements en application des dispositions ci-dessus  devront élre
effectués dans le moijs de la demande Qui en sera faite par le syndig,

Passé ce délai, les retardataires devront payer lintérél légal dans les
conditions de I'article 36 dy 17 Mars 1867.

s'agisse de provision Ou de paiement définitif SEra poursuivi par toutes les voies de
droil et assuré par toutes mesures conservaloires prévues par la Loi. Il en sera de
méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura liey par acte
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse & l'expiration d'un délai
de quinze jours,

3* - Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles 3 I'égard du
syndical, lequel, en conséguence, pourra exiger leur entigre exéculion de nimporte
lequel de ses héritiers ou ayants-droit

HAPITRE VI .0 IVERSES : MUTATIONS PROPRIETE -
INDIVISION - HYPOT HEQUES - LOCATION - MODIFIC ATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire bourra disposer de ses droits et les utiliser selon fes
divers modes juridiques de contrats et obligations, Sous les conditions ci-aprés
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exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 4 B du décrel du 17 Mars
1967, relativement notammerit aux menticns & porter dans les actes et aux natifications

3 faire au syndic.

ECTIONI - M

Ti ETE

Le syndic, avant (&tablissement de tout acle réallsanl ou constatant le transfert
d'un lot, adresse au notaire chargé de racevoir l'acte, a la dema nde de ce dernier ou a
celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de Ses draits sur le lot, un état daté

comportant trois parties.

1* Dans la premiere partie, le syndic indique, d'une maniére meéme
approximative el sous réserve de fapurement des comptes, les sommes pouvant rester
dues, pour le lot considéré, au syndical par je copropriétaire cédant, au titre |

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le

budget prévisionnel ;

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ,
d) Des sommes mentionnées a {article 33 de la loi du 10 juillet 1965 |
¢) Des avances exigibles.
2* Dans |la deuxiéme partie, le syndic indique, dlune maniére meme
approximative el sous réserve de Fapurement des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait tre débiteur, pour le lot considérd, & I'égard du copropriétaire cadant,

au titre |

a) Des avances mentionnées a (‘article 45-1

b} Des provisions
postérieures 2 la période en

du budget prévisionnel pour les périodes

cours et rendues exigibles en raison de la

déchéance du terme prévue par Iarticle 19-2 de la lot du 10 juillet 1965
4* Dans la roisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre .

a) De la reconstitution

des avances mentionnées a larticle 45-1 el ce

d'une maniére méme approximative |
b) Des provisions nan encore exigibles du budget prévisionnel |
c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.
Dans une annexe a 13 \roisieme partie de I'étal daté, le syndic indigue la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a 1a quote-part afférente
au lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des depenses hors budgel

prévisionnel. |l mertionne, 8 y a lieu,

lesquelles le syndicat est partie.

1*} -OPPOSABILITE DU
SUCCESSIFS

I'objet et I'élat des procédures en cours dans

REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES

Le présent raglement de coproprieté et létal descriptif de division ainsi que les
modifications qul pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause a titre
particulier des copropriétaires du fail de leur publication au fichier immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de larticle 4, dernier

alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2%/ -CESSION ISOLEE DES CAVES OU LOCAUX ACCESSOIRES

Afin de sauvegarder leur affectation particuliére, dans le respecl de la

destinatlion de L'IMMEUBLE, les lots

4 usage de caves ouU locaux accessoires ne

———
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Pourront étre cédés quavec |e local au service duquel ils sont altachés. Toutefois, ji
Pourra étre procéds & des echanges entre les COproprigfaires.

3 -MUTATION ENTRE VIFS

l. - En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou 3 litre gratuit, notification
de transfert doit étre donnée au syndic par letre recommandée avec demande d'avis
de réception afin que le nouveau copropridiaire soit tenu vis 3 vis dy syrdicat dy
paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & |a mutation, alors
méme qu'elles sonl destinées au réglement des prestations ou des travaux engagés ou
effectués antérievrement a la ration, L'ancien Copropriélaire restera teny vis a vis du
syndicat du versement de toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement 3
la date de mutation. Il ne peut exiger la restitution méme partielle des sommes par |uj
versées au syndicat & titre d'avances ou de Provisions, sauf dans le fond de roulement,

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans | Proportion des draits
cédés, ias engagements contractés 3 Fégard des tiers, ay nom des copropriétaires, ef
payables & terme,

Les articles 6-2 et 6.3 gy décrel du 17 Mars 1967 issus du décret numérg
2004-479 du 27 Mai 2004 sont cl-aprés littéralement rapportés :

« Art. -2, - A f'occasion de la mutation 3 titre onéreux d'un lof -

« 1* Le paiement de Ja provision exigible du budgei prévisionnel en application
du troisiéme alinéa de Farticle 14-1 de ia joi du 10 juiliat 1965, incombe gy vendeur ;

« 2° Le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budge}
Previsionnel incombe & celui, vendeur au acquereur, qui est Copropriétaire au moment
e l'exigibilife -

« 3° Le frop ou molns peroy sur provisions, révélé par l'approbation des
comples, est porté au crédit oy a débit du compte de cejyj qui est copropriétaire fors
de I'approbation des comples,

w At 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de I'article &2 n'g
d'effsl quentre les parties & la mutation 3 litre ondreux. »

Il - En cas de Mmutation 3 titre onéreyux d'un lot, avis de |a mutation doit étre
donné au syndic par letire recommandée avec demande d'avis de reception a |a
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant l'expiration d'un déla; de
quinze jours & compler de la réception de cet avis, le syndic peut former au domicile
elu, par acte exlra-judiciaire, opposition au versement des fonds pour obtenir |a
paiement des sommas restant dues par 'ancien propriétaire. Cetta opposition, 3 peine
de nuliité, énoncera le montant et les Causes de la créance gt contiendra élection de
domicile dans |e ressort du Tribunal de Grande Instance de la situation de
L'IMMEUBLE. Etant ici précisé que les effats de |'opposition sont limités au montant

Toutefois, les formalites précédentes ne sergnt Pas obligatoires en cas
d'établissement d'un cerfificat par le syndic, préalablement 3 la mutation a titre onéreux
et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de toute obligation
a l'égard du syndicat.

Pour I'application des dispositions précedentes, il n'est leny comple que des
créances du syndicat effectivement liquides et exigibles a Ia date de Ia mutation.

4°/ -MUTATION PAR DECES




I. - En cas de mutation par déces, les héritiers el ayants droit doivent, dans les
deux maois du déces, justifier au syndic de leurs qualités heraditaires par une lettre du
notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le Notaire est dans
rimpossibilité d'établir exactement la dévolution successorale..

Si indivision vient & cesser par suite d'un acle de partage, cession ou licitation
entre héritiers, le syndic doit en atre informé dans le mois de cel événement dans les
conditions de Particle 6 du décrel du 17 Mars 1967.

il. - En cas de mutation rasultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec les
héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelgue fitre que ce soil au jour de
la mutation.

fll. - Tout transfert de propriété dun lot ouU dune fraction de lot, toute
conslitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage OU
d'habitation, tout transfert de fun de ces droits doit étre notifié, sans délai, au syndic,
dans les conditions prévues a rarticle 6 du décrel du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le oU les nouveaux copropriélaires sont tenus de notifier
au syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'article 4 du décrel sus-vise,
dans la notification visée a l'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile sera considéré
de plein droit comme étant élu 3 L'IMMEUBLE, sans préjudice de Iapplication des
disposilions de Particle 64 du décrel précité.

SECTION - INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE -

|. - Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic el aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance 3 la requéle de I'un
d'entre eux ou du gyndic.

II. - En cas de démembrement de 1a propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne
peut @tre tenu qu'aux grosses réparations de I'article 606 du Code civil,

Les intéressés devront s€ faire représenter auprés du syndic el aux
assemblées de copropriétaires par I'un d'eux oU un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme | est dit ci-dessus au 1. de la présenie section.

Jusqu'a celle désignation, [lusufruitier représentera valablernent le nu-
propriétaire, sauf en ce gui concerne jes décisions visées 3 {article 26 de la Loi du 10
Juillet 1965.

I - FICATION LOT

Chague copropriétaire pourra, gous réserve de fautorisation de I'assemblée
rale des copropriélaires statuant a la majorité de varticle 24 de la lo) numéro 65-
557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, il y a liey, des autorisations nécessaires des
services administratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot en autant de lots
qu'il voudra et par 1a suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots, le lout comple tenu
de l'unanimité requise pour atablir la nouvelle grille de répartition.

Sous les meémes conditions el réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra
en modifier la composition, les r&unir @n un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront agalement échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lols,

En conséquence, lee copropnétaires intéressés auront |a faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes el ges charges de foute nature atferentes aux lots

intéressés par la modification, & condition, bien entendu, que le total reste inchange.

i [ oo oty




Toutefois
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de l'article 11 de la Loi
du 10 Juillel 41965, SOumise & I'approbation de lAssemblée Générale des
coproprigtaires intéresses staluant par voja de décision ordinaire prise conformément
aux dispositions de 'article 24 de la loi du 10 Juillet 1985,

En outre, Ia réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir fiey que
si celte réunion est Susceplible d'étre publige ay fichier immabilier conformément gux
dispositions qui lui sont propres.

Toute modification Permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire fobjet d'un acte modificatif de l'état descriptif de division ainsi
que de |'état de répartition des charges générales et Spéciales,

Dans lintérét commun des fulurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il
est slipulé qu'au cas oo l'élat descriplif de division oy lg réglement de copropriété
viendraient & éfre maodifiés, une copie authentique de facte modificatif rapportant la
mention de publicité fonciére devra étre remise -

171 - Au syndic de L'IMMEUBLE alors en fonction,

2%/ - Au notaire détenteur de l'original des presentes, ou & son successeur,
pour en effectuer le dépst en suile de celles-gf ay rang de ses minutes,

Tous les frais en consequence seront 4 Ia charge du ou des copropriétaires
ayanl réalisé les modifications.

SECTION IV - HYETHEEUE

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'ii
acceple que lindemnité d'assurance sgi direclement verség ay syndic aux fins de

Le coproprigtaire louant son lot deyra porter a la connaissance de son localaire
le présent réglement. Le locataire devra prendre l'engagement dans le contrat de bail
de respecter les dispositions dudit réglement.

re devra avertir Ja syndic de I3 location et restera solidajremeant

Le copropriétai
responsable des dégats oy désagréments pouvant avoir &té occasionnés par son

locataire,
gggnnu Vi - ACTION EN JUSTIQE

Tout copropriétaire exercant une action en Justice cancernant la propriéta oy la
jouissance de son lot, en vertu de I'article 1 S (alinéa 2) de fa Loi gy 10 Juillet 1965, doit
velller a ce que le syndic en soil informé dans les conditions prévues & larticle 51 du

HE TROISIEME PARTIE
ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE
o o ; |

CHAPITRE v - SYNDICAT DES COPROPRIET AIRES

SECTION| - GEEEE&LI|E§

1%/ - La collectivité des Coproprietaires est constituée en un syndicat doté de |a
personnalité civile, Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
groupés dans ce syndicat,

Aises AVE 2 bl iy
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Le syndicat a pour abjel la conservation de LIMMEUBLE et ladministration
des partias communes.

En ce gui concerna |'établissement du budget prévisionnel et I'atablissement
des comptes par le syndical des copropriétaires, est expressément renvoyé aux
disposilions des article 14-1 4 14-3 dela loi du 10 Juillet 1965, ainsi qu'aux arlicles 43,
44 et 45 du décret du 17 Mars 1967.

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérlr ou aliéner, le tout en application
du présent raglement de copropriété el conformément aux dispositions de 1a loi.

Il esl dénommé »SYMDICAT DES GﬂPRCIPRIETA!RES DU 106 RUE
GABRIEL PERI A HOUILLES"

Le syndical pourra revélir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 notamment par rarticle 17-1 de ladile
ioi. Dans I'hypothése de la constitution d'un syndical coopéralif, la constitution d'un
conseil syndical est obligatoire et le syndic est @lu par les membres de ce consell et
choisi parmi ceux-ci. || exercé de plein droit les fonctions de président du conseil
syndical, L'adoption ou I'abandon de |a forme coopérative du syndical est décidée ala
majorité de l'article 25 et le cas &ehéant de [article 251,

Guelle que soit 13 forme revétue par le syndicat, ses décisions sont prises en
assemblées générales des copropriétaires | leur exécution est confiée a un syndic.

Il a son siége & L'IMMEUBLE.

2*/ « Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant L'IMMEUBLE
appartiendront a deux copropriétaires différents au moins.

W prend fin si la fotalité de L'IMMEUBLE vient & apparienir 8 une seule
personne.

4% _ Les décisions qui sont de la compétence du syndicatl sont prises par
'Assemblée des copfopriétaires el exéculées par le syndic dans les conditions ci-aprés
EXPOSEES.

SECTION! - ASSEMBLEE DES QGEH‘QPEEI AIRES

1°/ - DROIT DE VOTE

Le syndicat esl réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires dament convoqués, y participant en personne ou par un mandataire
régulier, chacun deux disposant d'autant de voix qu'il possede de quotes-parts dans
les parties communes.

Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses relatives aux
parties de L IMMEUBLE et aux gléments d'équipement faisant 'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-0essus, seuls les copropriélaires & qui incombent les
charges peuvent délibérer et voler proportionneliement a leur participation auxdites
dépenses.

Ces décisions particuliéres son! prises dans les conditions de majorité visées
au présent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vole des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, sl y a lieu, de la réduction
résultant de l'application du deuxiéme alinéa de Varticle 22 de la loi du 40 Juiliet 1965.

Etant observé que rartidle 24 de ladite loi dispose que ce sont les voix
exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des présents ou représentés.
En conséquence, 1es abstentions ne sont plus prises en compte dans le calcul de la
majorité.

2°/ - CONVOCATION DES ASSEMBLEES

S
——
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L - Les copropriélaires se réunirord en Assemblée Générale ay plus tard six
mois aprés la date laquelie le quart des Jots composant L'IMMEUBLE se trouvera
appartenir 4 des copropriétaires différents, et de toute fagon dans l'annge de a création
du syndicat,

Par la suite, les Copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic,

W. - En outre | syndic devra convoquer l'assembige chagque fois que la

demande Ui en sers faite soit par Je conseil syndical, sgit par un ou plusieurs
Copropriélaire représentant ay moins le quart des voix de tous les Copropriétaires, |a
it 67,

Faute par (a syndic de salisfaire a cette obligation, cette convocation pourra
élre faite dans les conditions de l'article 8 du décret sus-yiss.

IV, - Les convacations aux assembl;.’-es seront nolifiées ayx copropriétaires,
saul urgence, ay moins vingt et yun jours avant | réunion  soit par laitres

qu'elles font courir a Pour point de départ le lendemain dy Jour de |a premidre
présentation de la letira récommandeée au domicile dy destinataire oy |e lendemain dy
Jour de ia réception de la télécopie par le destinataire.
Ces convocations indigueront le ligu, la date, rheure de |5 réunion et l'ordre du
four qui précisera chacune des questions soumises A |a délibération de l'assembige,
on.

Les documents et renseignements visés 4 larticte 11 du decret du 17 Mars
1967 seront, s'il ¥ alieu, notifiés en méme lemps que l'ordre diy Jour,

Pendant le délai s'écoulant entre |a Cconvocation de I'Assemblée Générale
appelée & connaitre des Comples et |a tenye de celle-ci, les pigces luslificatives des
charges de Copropriété doivent étre tenues a disposition de tous les copropriétaires par

10 Juiliet 1965,

A tout moment, un ay plusieurs Copropriétaires, ou Je conseil syndical, peuvent
notifier au syndic 1a ay les questions dont ils demandent qu'elles soient Inscrites a
Fardre du jour d'une assemblée générale, Le syndic porte ces Questions 3 l'ordre dy
jour de |a convocation de g prochaine assemblée générale, Toutefois, si |a ou fE'E?
questions notifiées ne Peuvent étre inscrites & celle assemblée comple tenu de ta date
de réception de Ia demande par e syndie, elles le sont 3 l'assemblée suivante,

Dans e cas op plusteurs lots serajent atiribués 3 des associés d'une socigle
propriglaire de ces |ojs dans les conditions de l'article 23 de |a Ioj du 10 Juillet 1 865, la
société sera membre dy syndicat mais las convocations seront fajtes aux associés
dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précita.

V. -En cas de Mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura Pas regu avis
ou notification, ainsj qu'il est prévu ay chapitre Il de |5 deuxiéme partie du présent
réglement, leg convocations seront valablement faites 3 f'égard du ou des nouveaux
propriétaires au dernier domicile notifig ay syndic

Lersqu'un lot de copropriélé se trouvera apparteni
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assister aux Assemblées Générales, ainsi qu'il est indiqué ci-dessus au chapitre Wil de
la deuxiéme partie du présent reglement.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cetle
désignation, les convocations seront yalablemenl adressées au dernier domicile notifie
au syndic.

En cas de démembrement de |a propriété dun lot, & défaut de dasignation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, loutes les convocations seront valablement
adressées a ['usufruitier.

3°/ . TENUE DES ASSEMBLEES

. - Au début de chaque réunion, fassemblée €lira son président el, s'il y a hieu,
un ou plusieurs scrulateurs.

En cas de pariage des voix, |l serd procéde a un second vole.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de 12 séance, sauf
décision contraire de I'assemblée.

En aucun cas, e syndic, son conjoint el ses préposés ne pourront présider
|assemblée méme s'ils sonl copropriélaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de Ia
réunion.

Il sera lenu une feuillle de présence qui indiquera les nom et domicile de
chacun des membres de l'assemblée &L, le c2s Gchéant de son mandataire, ainsi que le
nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10 Juillet 1965,
et du présent réglement.

Cette feuille sera amargée par chacun des membres de ['assemblée ou par san
mandataire. Elle sera cerlifiée exacte par le président de l'assemblée el conservée par
le syndic ainsi que les pouvoirs avec foriginal du pmc.éﬁ-uabal de séance ; elle devra
étre wmmuﬂiqué:a a tout mnprrnprbétalm le requérant

il. - Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de leur
choix, qui pourra étre habilité par un simple derit.

Chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délegations de vole, 50US
résenve éventuellement des dispositions de larticle 22 de la Loi du 10 Juillet 1965. Par
ailleurs, le syndic, son conjoint el ses préposes ne pourront recevoir mandal pour
représenter un coproprigtaire.

Cetie délégation peut autoriser son pénéficiaire & décider de déepenses et elle
détermine Vobjet el fixe le montant maximum. Le délégataire rend compte a
I'assemblée de I'exécution de |a délégation

Les représentants légaux des mineurs ou aulres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

En cas dindivision ou de démembrement de la propriété, les régles de
représeniation ci-dessus exposées au chapitre |l de [a deuxieme partie du présent
réglement s'appliqueront.

ill. - Les délibérations de chague assemblée, seront constatées par un procés-
yerbal signé par le président el par le secrétaire, rédige conformément aux dispositions
de l'article 17 du décret du 17 Mars 1967, Il mentionnera les réserves sventuellement
formulees

Les procés-verbaux des séances seront inscrits 4 12 suite les uns des autres,
sur un registre spécialement ouvert a cet effet.

Ce registre peul &lre tenu sous forme électronique dans las conditions définies
par les articles 1316-1 et suivants du Code civil.

Les copies ou gxiraits de ces procés-verbaux, 4 produlre en justice ou ailleurs,
seront certifiés par le syndic.
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4°/ - DECISIONS

il ne pourra étre mis en délibération que les questions inscrites 4 l'ordre dy jour
et dans la mesure oy Jes natifications ont été faites conformément aux dispositions des
articles 9.3 11-1 du décret dy 17 Mars 1967.

L'assembiée peul, en outre, examiner, sans effet deciscire, toutes questions
nen inscrites & ordre dy jour.

A - Décisions Ordinaires

I - Les Copropriétaires, par voie de decisions ordinaires, statueront syr toutes
les questions relatives 2 l'application dy présent réglement de COpropriéte, sur les
points que celuj-ci Maurait pas EXpressément prévus et syr tout ce qui concerne |a
jouissance commune, ladministration et la gestion des parfies communes, le
fonctionnement des services collectifs et des éléments d'équipement communs, de Ia
fagon la plus générale qu'il soit, et généralement SUr toutes les questions intéressant 1z
copropriété pour lesquels ii n'est pas prévu de dispositions pariiculiéres par Ia loj gy le
présent réglement.

IL - Les dél::islinns visées ci-dessus seront prises & g majorité des voix
exprimées des Copraprietaires présents ou représentés 4 fassemblée,

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

l. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de I'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de Farlicle 259, statueront
sur les décisions concernant :

a) Toutes délégations de Pouvoirs visées 3 l'article 25-3 de |a Loi du 10 Juillet
1965 et notamment celles de prendre I'une des décisions visées aU paragraphe A of-
dessus, le tout dans les conditions de Farticle 21 du décret dy 17 Mars 1967, autre que
celle pour le recouvrement des charges qui ressori a l'article 24,

b) L'autorisation donnée & certains Coproprigtaires d'effectuer 4 leurs frais des
travaux affectant jes parties communes oy laspect exiérieur de L'IMMEUBLE et
conformes 3 Jg destinatior de celui-ci, le tout sous réserve du respect des dispositions
du présent réglement.

¢) La désignation ou | revocation du syndic et deg membres du Conseil
Syndical, ainsi que le renouvellement de leurs fonctions.

d) Les conditions auxquelles seront réalisss les acles de disposition sur Jes)
parties communes gy sur des droitg ACcessoires d ces pariies communes, lorsque ces
acles résuiteront d'obligations Iégales oy reglementaires telleg que celles relatives
Iétablissement de Cours communes, d'autres servitudes oy A Ia cession de droils da
mitoyenneté,

) Les modalités de réalisation et d'exécution des Iravaux rendus obligatoires
en veriu de dispositions legislatives gy réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainge par les services
collectifs ef |es eléments d'équipement communs qui pourrajt étre rendun necessajre
par un changement de fusage d'une gy plusieurs parties privatives comme |a
transformation de locayx d'habitation en locayx 4 usage professionnel,
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Juillet 1965, les travaux
chaude.

dix ans.

déterminées par décret
['utilisation de [énerghe.

réalisation des ouvrages.

['amélioration de [‘habitat.

de radiodiffusion gl de

k) L-autorisation
1) L'installation ou

courant les parkings.

majorité des yobx dont
I'assemblée.

concernent sim plement la

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par Farticle 24 de la loi du 10

d'aconomies d'énergie portant sur fisolation thermique du

batiment, le renouvellement de Vair, le systéme de chauffage et la production d'eau
Seuls sonl concernés, les travaux amortissables sur une période inférieure a

La nature de ces lravaux, les modalités de leur amortissement, notammenl
celles relatives a la possibiite d'en garantir contractueliement la durée, soni

en Consell d'Etal, aprés avis du comite consultatif de

h) La pose dans les parties communes. de canalisations, de gaines, el la

permettant d'assurer |a mise en conformité des logemenis

aux normes de salubrité, de sécurité et déquipement définies par les dispositions
prises pour I'application. de Farticle 1er de la lol n® B7-561 du 12 Juiliet 1067 relative a

i) A moins quils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, |es travaux
d'accessibilité aux personnes handicapées a mobilité réduite, sous réserve qu'ils
n'affectent pas la structure de L'IMMEUBLE ou ses aléments d'équipement pssentiels.

il Linstallation ou radaptation dune OU plusieurs antennes collectives
permettant de banéficier d'une plus large ou d'une meilleure réception des amissions

\&lévision, sans apporter de nuisances anormales aux

prapnétaires de lots comportant 12 jouissance privative de lerrasse ou de jardin, ainsi
gue linsiallation d’'un réseau chblé.

permanente accordée a la police ou 4 la gendarmerie

nationale de pénetrer dans les paries communes.

la modification d'un réseau d'électrification pour alimenter en

m) Liinstallation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

il. - Les décisions précédentes ne pourront étre valablement volées qu'a la

disposent lOUS les copropriélalres présents ou non a

Conformément a l'article 25.1 de 1a loi de 1965, lorsque [assembiée générale
des copropriélaires n'a pas décidé a la majorité prévue a Varticle 25 mais que le projet
2 recueilli au moins le tiers des voix de lous |es copropriétaires composant le syndical,
la méme assemblee peut décider a la majorité prévue a rarticle 24 en procédant
immédiatement a un second vote, @ moins que rassemblée ne décide que la question
sera inscrite & l'ordre du jour d'une assemblée ullérieure.

C - Décisions Extraordinaires
I. - Les copropriétaires, par voie de décisions exiraordinaires, pourront .

a) Décider d'actes d'acquisition immohbiliére ainsi que des acles de disposition
autres que ceux vises au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions gui

joulssance, l'usage el 'administration des parties COMmunNes.




¢) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration dont
il est question ay chapitre | de |a qualriéme partie dy présent réglement 3 lexception
des travaux visés ayx e).q). h), i), et i) du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seront prises a la majorité des membres de |a
collectivité de tous fes Copropriétaires représentant ay moins les deuxitiers des voix de
Farticle 26 de la Ioi du 10 Juillet 1965,

Par dérogation aux dispositions de lavant-dernier aliéna de I'article 2§ de la Joi
du 10 Juillet 1965 -

- l'assemblée générale peut décider, 4 la double majorité qualifisa prévue au
premier alinéa dudit article, les fravaux & effectuer sur les parties communes en vue
d'améliorer |a sécurite des personnes et des biens ay moyen de dispositifs de
fermelure permettant d'organiser I'accés de limmeuble. (Article 26-1 ).

Lorsque l'assembige générale a décide d'installer un dispositif de
fermeture prévu 3 Varticle 26-1, elle détermine également, aux mémes
conditions de majorité, les périodes de fermeture lotale de limmeuble
compatibles avec lexercice d'une aclivité autorisée par le réglement de
Copropriété. La fermeture de limmeuble en dehors de ces périodes ne peut
élre décidée qu'a Funanimité, sauf si |e dispositif de fermeture permet une

alinéa dudit article, les alidnations de parties communes et les travaux a effectier sur
celles-ci, pour l'application de Farlicle 25 de 1a joi n° 96-987 du 14 novembre 1906
relative 4 la mise en oeyvre du pacte de relance pour la ville. (Article 26-3).

§°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes regles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes catégories
de propriétaires soumis 4 des charges communes spéciales lorsqu'elles auront trait aux
parties communes speciales s'y rapportant sayf Ce qui a été dit plus haut pour le cas de
réunion en une seule mains de tous Jes lots concernés Par 'une ou l'autre des
calégories de charges spéciales définies,

. - Le syndicat ne pourra Pas, a quelgue majorité que ce soil, et si ce n'est &
l'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes el des voix ¥ allachées, sayf lorsque cette modification serait |a
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet 1965,

L'aliénation des parties communes dont |a conservation est nécessaire au
respect de la destination de L'MMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, 4 quelque majorité que ce soit,
imposer & un Coproprigtaire une modification 2 la destination de ses parties privatives
ou au modalités de leyr jouissance, telles qu'elles résultent dy présent réglement de
copropriélé,

Les madifications concernant la répartition des charges ne pourront élre
décidées que du consentement de l'unanimite des Copropriélaires conformément aux
dispositions de F'article 11 de Ia loi dy 10 Juillet 1965,

I. - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires
meéme les opposants et CeUX qui n'auront pas été représentés aux assembléas

Elles seront notifites auy OPposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de Ia loi dy 10 juillet 1965 et 18 dy décret du 17
Mars 1967




réceplion.
Elle devra mentionner les résultats du vote et reprodu

HAPITRE -5
assyrera l'exécution des décisions des assemblées des
dispositions du réglement de copropriété.
son entrelien.

dépenses COMMUNES.

1967.

SECTION i - DESIGNATION

¢l puissent étre supérigures a lrois ans sous réserve, sl y @
rarticle 28 du décret du 17 Mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuveni étre assurées par lou
morale, choisie parmi les copropriélaires ou en dehors d'eux.

syndical de son intention trois mois au moins allavance.
21

Ientrée en vigueur du présent réglement.
Le syndic provisoire aura droit & une rémunéralion

conditions de {'article 46 du décrel du 17 Mars 1967.

un syndic suppléant, ou, 4 défaut, un adminisirateur provi
décision de justice, dans les conditions des articles 47 el 4
1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires devra alors
brefs délats pour prendre toules mesures utiles.

La nolification sera faille par letire recommandée avec demande d'avis de

ire le texle de 'article 42,

alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965, et indiquer les absenls non représentés.

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il

copropriétaires et des

|| administrera L'IMMEUBLE et pourvoira a sa conservation, & sa garde el a
Il procédera pour le compte du syndical 3 lengagement et au palement des

Le tout en application du présenl réglement, de la Lol du 10 Juillet 1065 et dans
jes conditions et sefon les modalités prévues 3 la section IV du décret du 17 Mars

|. - La syndic sera nommé et, le cas échéant, révoqué soil par 'assemblée
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de larticle 26 de |a lol du 10 Juillet 1965, soit par le conseil syndical dans le
cas de création d'un syndical coopératif tel que prévu par les articles 14 et 17-1 dela
Loi du 10 Juillet 1965, 40 et suivants du décret du 17 Mars 1967.

L'Assemblée Génerale déterminera la durée de ses fanctions sans que celles-

liey, des dispositions de

\e personne, physique ou

En cas de démission, le syndic devra aviser jes copropriétaires ou le conseil

i les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serail pas
fondée sur un molif legiime jui ouvrira un droit 8 indemnisation.

IL. - Jusqu'a la réunion de 1a premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre | ci-dessus, la société requérante ou le requérant personne physique le plus
Agé aux présentes exercera A titre provisoire les fonctions de syndic, 4 compler de

annuelle fixée, @ défaut

d'autre précision, selon le tarif legal ou celui fabli par les organismes professionnels.

M. - A défaut de nomination du syndic par rassemblée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra &ire designé par décision de justice dans les

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme €n cas
d'empéchement pour quelgue cause que ce soit ou de carence de sa part 4 exercer les
droits et actions du syndicat, ses rbles et fonctions seront provisoirement exercés par

soire serail désigné par
9 du décret du 17 Mars
&tre réunie dans les plus
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IV - Le contrat de mandat du syndic fize 55 durée, sa date de prise d'effet aing|
que les éléments de détermination de I3 rémunération dy syndic. Il détermine Jas
conditions d'exécution de la mission de ca dernier en conformitg avec les dispositions
des articles 14 el 18 de Ia loi du 10 juillet 1965,

ON il - POUVOIRS E | T D'ADMINI TIO

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément de 'funcﬁunnement, de réparations de toutes les choses gt parties
communes, & la conservation, la garde et ladministration de L'IMMEUBLE.

Ce pouvoir dinitiative s'exarcera S0US le contrble de l'assemblée des
Coproprigtaires, dans les conditions ci-aprés -

1%/ -ENTRETIEN ET TRAVAUX

L - Le syndic Pourvaira & l'entretian normal des choses et parties communes, il
fera exécuter leg travauy et engagera les dépenses nécessaires & cet effet, le tout sans
avoir besoin d'une autorisation spéciale de I'assemblée des copropriétajres.

I - Toutefois, pour Fexécution de toutes réparations ef de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére exceptionnel, soil
par leur nature, soit par leur codt, Je syndic devra obtenir l'accord préalable de
l'assemblée deg Copropriclaires, statuant par voie de décisign ordinaire,

Il en sera aingj, Principalement, des grosses réparations ge batiments et des

Cet accord préalable ne SEra pas nécessaire en pas d'urgence et de nécessite,
mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriélaires et de convoquer
|

commences, celui-ei aurajt droit a une juste indemnité pour les frais par luj engagés.
Cette indemnité Iy serait payée par e syndicat, sauf & celyi-j 3 melire éventuellement
&n cause la responsabilité dy syndic,

- ADMINISTRATION ET GESTION

L. « Le syndic recrutera le personnel dy syndicat nécessaire, |g convention
collective fixera jag conditions de sa rémunération et de 50N lravail et la congédiera, le
lien de subordination existera enlre le sey| syndic et le personne) €l ce en dehors de

Le syndic contractera toutes ies assurances Nécessaires, ainsi qu'il sera dit ci-
apres a ia quatrigme parlia.

il procédera 3 tous encaissements el il effectuera toys réglements afférents 4 [a
copropriélé avec les Provisions qu'il recevra des Copropriétaires an application des
dispositions dy chapitre Il de i3 deuxiéme partie du présent réglement.




ji &tablira et tiendra 4 jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de lous
les titulaires de droits réels sur un lotou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre |a situation complable de chacun
d'eux.

il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vole de Fassemblée générale. Ce budget prévisionnel devra
étre volé chaque annee par lassemblée s€ réunissant dans les six mois, les dépenses
pour travaux étant exclues de celul-ci, et il fera I'objet de versement de provisions
égales au quart du budget le premier jour de chague trimestre ou le premier jour de la
période fixée par I'assembiée, le tout conformément aux dispositions des article 14-1 et
14-2 de |a lol du 10 Juillet 1965.

|| devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant apparaitre
la position de chague coproprielaire a légard du syndicat ainsi que |a situation de
trésorerie du syndicat.

Le syndic @ obligation d'ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous peine de
aullité de son mandat. L'assembiée générale du syndical des copropriétaires pourra,
routefois, dans le seul cas o1 il s"agit d'un syndic professionnel, décider de renoncer a
I'ouverture de ce comple s@paré, et ce en délibérant a la majorité de I'article 25 ou le
cas échéant & celle de larticle 25-1, et en indiquant la durée pour laquelie 1a dispense
est donnée. Cette dispense est renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas de
désignation d'un autre syndic.

il détiendra les archives du syndical, ainsi que les documents complables du
syndical, le carnet d'entretien de immeuble et, le cas &chéant, le diagnostic Lechnique.

Il devra élablir le carnet d'entretien de L'IMMEUBLE etle {enir & jour, ce carmnel
drentretien devant étre remis aux propriétaires successils de lois qui en font |a
demande et ce a leurs frals, ainsi que le diagnostic technique le cas acheant.

Le tout conformément auxX dispositions du décret du 17 Mars 1967, et
notamment de ses articles 32, 33 et 34, et de larticle 18 dela loi du 10 Juillet 1965.

il. - Dans le cadre de san pouvoir général d'administration de, le syndic pourra
donner des autorisations aux copropriétaires en ce qui concerne la jouissance de leurs
lots, & charge de référer @ rassembiée des questions susceptinles d'une incidence
certaine sur 1es parfies COMMUNES, l'aspect général, harmonie et [a destination de
L'IMMEUBLE.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de copropriélé, le syndic
pourra procéder a l'établissement dune OU plusieurs réglementations destinées a
assurer la police des parlies communes, des services collectifs et des éléments
d'équipement communs, soumises & lapprobation de lassemblée des copropriétaires,
slaluant par voie de décision ordinaire, qui simposeront a lous les copropriétaires et
occupants de L'IMMEUBLE au méme litre que le présent reglement de copropriélé
donl elles procéderont.

T - D P NTATION
. - Le syndic sera le représentant officiel du syndical vis-a-vis des

coproprietaires el des liers,
|| agsurera lexécution des décisions de fassemblée des copropriélaires.

—————
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Fveillera au respect des dispositians du réglement de COpropriéte,
besain, il contraindra chacun des intéressés a fexécution de ses
obligations.
Notamment, | fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties
rsuites nécessaires pour le recouvrement des paris conlributives
des copraprigtaires aux charges communes, dans lag termes et conditions netamment
des arficles 19 ot suivants de la fof du 10 Juillet 1965 el de I'article 55 4y décret du 17

ll. - Le syndic représentera le syndicat des Copropriétaires a I'dgard de toutes
administrations et de toutes services,

Pﬁncipa#ement, il assurera |a réglemen! deg impdts et taxes relatits &
L'IMMEUBLE et qui ne seraieant Pas recouvrés par voie de réles individuels.

n - Le syndic, pour toutes Questions d'intérat tommun, représentera |e
syndicat des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes iuridictions compétentes, tant en demandant gu'en
défendant dans les conditions prévues 4 Ig section VIl du décret dy 17 Mars 1967 et
nolamment aux articles 55 et 59, méme av besoin contre certaing Copropriélaires - |
pourra notamment, conjointement ou non AVeC un ou plusieurs des Copropriélaires, agir
en vue de la sauvegarde das droits afféranis 3 L'IMMEUBLE,

Il bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19.2 Insérés dans 1a foi duy 10
Juillet 1985,

b) dans les actes d'acquisition oy d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels Immobiliers au profit oy a la charge de ces derniéres,
passés du chef gy syndicat dans les lermes et conditions des articles 25 ot 26 de |3 Lo
du 10 Juillet 1965 et conformément ayyx dispositions de I'article 16 de la méme Lo,

Le tout sans que soil nécessaire lintervention de chaque copropriétaire 4 acte
ou a la réquisition de publication,

V. - Conformément aux dispositions da I'article 18 de la Loi du 10 Juillet 1985,
le syndic, seyl responsable de g3 gestion, ne peutl se faire substityer, Toutefois,
l'Assemblée Générale des Copropriétaires, statuant par voie de décision prise dans jes
conditions particulidres de majarité dy chapilre |, section I, 4% B, de I3 présente partie
pourra autoriser une délégation de Pouvoir a une fin déterminge,

En outre, & l'occasion de lexécution de sg mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de S€5 préposés. ;

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syndic, dans |e délai d'un mois & compter de a cessation de ses fonctions, la
situation de irésorerie, la totalita des fonds immédiatement disponibles ef Fensemble
des documents et archives dy syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant Fexpiration du délaj mentionné ci-dessus,
Fancien syndic est lenu de verser ay nouveau syndic le solde des fonds disponibles
aprés apurement des Comples et de lui fournir I'atat des comples des copropriétaires
ainsi que celui des comptes du syndicat,

Aprés mise en demeure restée infructueuse, e syndie nouvellerment désigné ou
le président dy conseill syndical pourra demander ay juge, statuant en réfarea,
d'ordonner sous astreinte |a remise des pieces et des fonds mentionnds aux alinéas
précédents ainsj que le versement des intéréts dus 3 Compter du jour de la mise an

demeure,
CHAPITRE ix - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera Un conseil syndical en wue
d'assister le Syndic el de contrbler sa gestion, le tout dans les conditions et selon desg
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dépenses,

Lin

En

modalités des arficles 21 de la Loi du 10 Juiliet 1965 et de |3 section 11l du décret du 17

- elle fixera les régles relatives a l'organisation et au fonctionnement de ce

conseil, dans le respect des dispositions de Particle 4 de la Loi numeéro 85-1470 du n
Décembre 1985.

Les copropriétaires peuvent décider de ne pas avoir de conseil syndical el ce a
la majorité de Varticle 26 de 12 loi de 1065,

conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a

I Assemblée Genérale sur les questions pour jesquelles il est consulté ou dont il se
saisil lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qul est le seul
organe d'exécution des décisions prises en Assemblée Générale. Le conseil syndical
controle notamment 12 comptabilité du syndic, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés el exécutés les marchés el tous aulres contrals.

Il peut également recevoir dautres missions ou délégations de Fassemblée
générale, par décision prise a la majorité de tous les copropriétaires de {‘article 25 ou
de l'article 25a.

| ne peut par contre &n aucun cas modifier le budget ou engager des

sauf aulorisation expresse de lassemblée qui peul fixer un seuil en dega

duguel le syndic poura prendre certaines décisions en accord avec le conseil syndical.

ou plusieurs membres du consell, habilités a cel effel par ce dernier,

peuvent prendre connaissance et cople au bureau du syndic, aprés jul en avoir donné
avis, de loutes piéces, documents, correspondances, registres se rapportant a la
gestion du syndic el, d'une manliére générale, a radministration de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de fravaux urgents ainsi au'il est précisé ci-
avant & l'occasion dela détermination des pouvoirs du syndic.

L'organisation du conseil syndical est fixée par [assemblée générale des
coproprietaires.

cas d'égalité de voix dans les prises de décisions du conseil, la volx du

président est prépondérante.

Le consell syndical rend comple & rassemblée de [exécution de sa mission.
Le conseil syndical peut, pour l'exécution de S8 mission, prendre conseil auprés
de toute personne de son choix. |l peul aussi, sur une question particuliére, demander
un avis lechnique a tout professionnel de Ia spécialité.

Les dépenses nécessilées par I'exécution de |a mission du consell syndical

application.

constituent des deépenses courantes d'administration. Efles sont supportées par le
syndicat et réglées par le syndic.
QUhTR]EﬂE PARTIE
AMELIORAT IONS — QQ!TIQH& - §QR§L§UA [IONS
S NCES - LITIGE
CHAPITRE X - Aﬂﬁ].lgﬁ&ﬂgﬂ - ADDIT 1ONS - igEEl_.E‘h‘& TIONS

|es questions relatives aux améliorations el additions de locaux privatifs, ains!
qu's l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des articles 30 a
47 de la loi du 10 Juillet 1985 et a celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour son
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Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut, en verty de ces dispositions,
el a condition gu'elles spiant conformes & la destination de L'IMMEUBLE. décider par
voie de décisign cellective  extraordinaire toutes améliorations, (alje que Ia
transformation oy | création d'éléments d'équipement, laménagemen| des locaux
affectés a l'usage Commun ou 3 la création de tels locaux,

Par conire, Ia surglévation ou |a construction aux fins de créer de nouveaux
locaux & usage privatif ne peut étre réalisée par les soins du syndicat que sj 1a decision
sl prise & l'unanimité de ses membres.

La décision d'aliéner aux memes fins le droit de surélever un batiment exige,
outre fa majorité prévue 3 larticle 26 et les autorisations administratives, 'accord des
copropriétaires de I'étage supérieur dy batiment & surélevar el, silimmeuble comprend
plusieurs batiments, |3 confirmation par une assemblée spéciale des Copropriétaires
composant le batiment & surélever, statuant 4 Ja majorité indiquae ci-dessyus,

En outre, Jes copropriétaires qui subiraient, par syite de l'exécution des travaux
de surélévation prévys 4 Varticie 35 de 1a Loi dy 10 Juillet 1965 un préjudice répondant
aux conditions fixées a I'article 9 de cette loi, ont droit & une indemnite. Celle-ci, qui est
a la charge de lensemble des Copropriétaires, ast repartie selon Ig Proportion initiale
des droits de chacun dans Jes parties communes.

Il est précisa que dans le cag oll, en application des dispositions de I'article 33
de fa Loi du 10 Juillet 1865, un intérat sefail versé au syndicat par les copropriétaires
Payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres copropriélaires gui, ne
profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avolr fait lavance des fonds
nécessaires & [a réalisation des fravayx,

CHAPITRE X1 - RISQUES CIVILS - 535;45_5&0@

L - La responsabilita du fait de L'IMMEUBLE, de ses installations el de ses
dépendances Constituant les parties communes ainsi que dy fait des préposés de |a
copropriété, & 'égard da I'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques,
au point de vue des risques civils, et au cas de poursui
incombera aux copropriélaires Proportionneilement 4 leurs quotes-parts dans |a
coproprieté des parties communes,

Toutefois sj e dommage est imputable au faif personnel d'un occupant, nan
Couvert par une assurance collective, |a responsabilité restera 4 |13 charge de celui-ci,

Il est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de |3 responsabilité
en cas dincendie, leg Coproprigtaires serant réputés entretenir de simples rapports de
voisinage et serant considérés comme des tiers les uns vis 3 vis des autres, ainsi que
devront le reconnaitre et 'accepter expressément les Compagnies d'assurances.

IL. - Le syndicat sera assure notamment conire jes fisques suivants -

1%/ - L'incendie, 12 foudre, les explosions, Jes dégdts quelconques caysés par
I'électricité et, s Y @ lieu, par les gaz et Jes dégats des eaux avec renonciation au
recours conire |as copropriétaires GCcupant un appartement ou un focal de
L'IMMEUBLE .

2°/ - Le recours des voisins et le recours des locataires,

3 - La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
L'IMMEUBLE tels que défaut de réparations, vices de construction ou de réparation, le
fonctionnement de ses éléments d'équipement oy services collectifs gy par les
personnes dont le syndicat doit répondre gy les choses qui soni sous s garde.

HL. - En application des stipulations ci-dessus, L'IMMEUBLE fera l'objet d'une
police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en sps parties communes que
privatives,
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Les questions relatives 4 la nature et & limporiance des garanties seront
débatiues par |'assemblée des copropriétaires.
Les polices seront souscrites, renouvelées el remplacées par le syndic.

HAPITRE X1l -1 c REG E
- LITIGES

En cas dinexéculion des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages el intéréls ou aslreintes
pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans e respect des dispositions
de l'article 55 du décrel du 17 Mars 1967,

Pour le cas ol finexécution serait le {ait d'un locataire, I'action devra étre
dirigée a litre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages ol intéréts ou astreintes sera touché par le syndic
et dans le cas ou il ne devrait pas étre employe ala réparation dun préjudice matériel
ou particulier, sera conservé a litre de réserve spéciale, sauf décision coniraire de
lassemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de fapplication de |a lol du 10 Juillet 1965
sont de la compélence de la juridiction du lieu de la situation de L'IMMEUBLE et les
actions soumises aux régles de procédure dela section V1l du décretdu 1 7 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront 12 possibilite de recouri A I'arbitrage dans les
conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, il est rappelé gue les actions qui ont pour objel de conlester los décisions
des Assemblées Générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les
copropriélaires opposants ou défalllants, dans un délai de deux mois 4 compter de la
notification desdites dacisions qui leur est faite & la diligence du syndic, ains qu'il est dit
ci-dessus au chapitre | de la troisiéme partie (section I}, 5%/, L),

IEME PARTIE
RMALIT

DOMICILE.

Domicile est élu de plein droit dans L'IMMEUBLE par chacun des
capropriétaires et les actes de procedure ¥ seront valablement délivrés, a défaut de
notification faite au syndic de son domicile réel ou élu dans |es conditions de l'article 64
du décret du 17 Mars 1967.

PUBLICITEF

Le présent reglement de copropriété et étatl descriptif de division sera publié au
deuxidme Bureau des Hypothéques de VERSAILLES, conformément a la lol du 10
Juillel 1965 et aux dispositions légales relatives 3 la publicité fonciere.

Il en sera de méme de toutes modifications pouvant élre apportées par la suite
au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE

Pour raccomplissement des formalités de publicite fonciere, les parlies
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout clerc de
'Office Notarial dénommée en léte des présentes , 3 l'effet de faire dresser el signer
lous actes complémentaires ou reciificatifs pour mettre le présent acle en concordance
avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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FRAIS

MENTION LEGALE E'IHEDEM&] ION

Conformément & Farticle 32 de Ia Ioi n°7a-17 «Informatique et Libertésn du 6
janvier 1978 Mmodifiee, l'office notarial dispose d'un lraitement informatique pour
Faccomplissement des aclivités Nolariales, notamment de formalités d'actes. A cette
fin, l'office est amene a enregistrer des données vous concernant et 4 fes transmetire &
certaines administrations, notamment & |g conservation des hypothéques auy fins de
publicité fonciéra des acles de vente of 3 des fins fonciéres, complables et fiscales,
Vous pouver JBxercer vos droits daccés el de rectification ayy données wvous
concernan! auprés de [f'office nolarial : Etude de Maftre Paul GOERGEN, Motaire
associé 3 BEZONS (Val d'Oise), 63 rue Emile Zola Téléphone - 01.39.47.04.92
Télécopie : 01.34.23.00.49 Courrie :etude.guergen@paris.nntaires.fr - Pour les seuls
actes relatifs ayx mutations immobiligres, certaines données sur le bien et son prix,
sauf opposition de volre part auprés de l'office, seront Iranscrites dans une base de
données immobiliéres & des fins statistiques,

TE sur trente-ne 39

Aprés lecture falte, les parties onl certifie exactes, chacune en ce qui la
conceme, les déclarations corlenues au présani acte, et les signatures ont été
recueillies les jour, mois el an susdits par Mademoisella Elisabeth POUDENS, Motaire
assistant, a ce jour habilité 3 cet effet el assermente Par actes déposés auy minutes de
I'Office Notarial dénommeé en téte des présentes, qui a lvi-méme signé avec elles,

Le présent acle a é16 Signé par le Notaire Je méme jour,

SUIVENT LEs SIGNATURES - (..}

Le Notaire soussigné cerifie que I''dentité compléte des parties dénommées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée 2 Ia suite de leur nom oy de leur
dénomination, Iui 3 été réguliérement justifiée, _

Et il certifie |g présent document contenu sur 39 Pages, exactement conforme &
la minute et 4 13 Copie authentigue des\inga & recevoir [a mention de publigité foncigre
el approuve aucun fenvoi aucun g ot ny *
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