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Tribunal Judiciaire ce GRASSE - JEX IMMOBILIER
Audience d'orientation du 19 juin 2025 2 S heures

/

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Le présent cahier des conditions de vente constitue un contrat judiciaire auguel sont
tenus les candidats adjudicataires, I'ensemble des parties et leurs conseils.

Il comprend des conditions particuliéres et des conditions générales communes au
niveau natienal.

En cas de conflit entre les dispositions applicables au niveau national et les autres
clauses des conditions particulieres, ce sont les dispositions applicables au niveau
national qui s’ appligueront.

Toutefois, si les clauses des conditions particuligres sont plus précises, plus restrictives
ou plus rigoureuses que les dispositions applicables au niveau national, notamment en
matiére de consignation pour enchérir, elles s'appliqueront alors, les dispositions
applicables au niveau national ne constituant qu’um minimum commun pouvant &tre
complété par des dispositions spéciales.

Ceci etant precise, la vente aura lieu aux charges, clauses et conditions suivantes.

CLAUSES ET CONDITIONS

Clauses et conditions auxquelles seront adjugés, en un seul lot, 3 l'audience du Juge de
I"Exécution du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sis 37 avenue Pierre Sémard, en la forme
des saisies immobilieres, au plus offrant et dernier encheérisseur les biens et droits
immobiliers ci-aprés designés :

Sur la Commune de THEOULE-SUR-MER (06590}, dans un ensemble immaobilier en
copropriété déenommé « DOMAINE DE ROCHEMARINE », les biens et droits immobiliers
sis 6-8 avenue du Trayas, cadastrés Section An"1770, lieud t Miramar, pour 76a et 15ca
et cadastrés Section A n"1952 pour 33a et S0ca, Section A n"1953 pour 9a et 10ca,
Section A n"1954 pour 13 et 35ca, Section A n"1955 pour 21a et 75ca et Section A
n°2023 pour 3ha, 36a et 80 ca, lisudit Les Saoumes, savoir :

ILOT 3 :

- LOT n*11 : APPARTEMENT duplex de quatre piéces principales de 77,83 m?,
comprenant
- au rez-de-chaussée : séjour, cuising, entrée, we douche
- a I'etage : trois chambres, bain, we, douche, dégagement,
Ainsi gqu'un porche, un solarium, une loggia et un jardin privatif.



Tel gque ledit lot figure sous liseré crange au plan référencé A, portant le n®
commercial 11.
Et les 1110/87.895*™ de la propriété du sol et des parties communes générales,

- LOTn"130 : PARKING EXTERIEUR
Tel que ledit lot figure sous lisere jaune au plan reéférence A, portant le n®

commercial 25.
Et les 13/87 895°™ de la propriété du sol et des parties communes générales,

ILOT4:
- LOTn"170 : GARAGE

Tel que ledit lot figure sous liseré jaune au plan du sous-sol.

Et les 96/87.895*™ de |3 proprieté du sol et des parties communes génerales,
Tels gue lesdits bien seront plus amplement décrits au chapitre DESCRIPTION —
OCCUPATION.

MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions, les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée
par le créancier poursuivant a la somme de :

100,000 €uros (CENT MILLE EUROS)

QUALITE DES PARTIES

La vente est poursuivie aux requéte, poursuites et diligences du :

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « DOMAINE DE
ROCHEMARIME » sis 3 THEOULE-SUR-MER (08550], 6-8 avenue du Trayas, représenté
par son syndic en exercice le CABINET JEAN-JACQUES CHAMPION, SAS au capital de
30.000 €, immatriculée au RCS de CAMNMES sous le n432 084 762, dont le siége social
est sis 42 rue Léon Moél a CANNES (08400), lui-méme aris en la personne de son
repreésentant legal, domicilié es-qualités audit siege,

CREAMNCIER POURSUIVANT

Pour lequel domicile est élu au Cabinet de Maftre Sarah BAYE, Avocat inscrit au Barreau
de GRASSE, membre de I'AARPI SPECTRA AVOCATS, y demeurant Le Concordia, 26 rue
Hoche, 06400 CANNES (tél : 05.81.61.69.84 — courriel : 5. baye@spectra-avocats.com),
laguelle est constituée sur |z présente procédure et ses suites,

Al'encontre de -



PARTIE SAISIE

M'ayant pas constitué Avocat Postulant.

PROCEDURE
Lz vente a lieu suivant :

- uncommandement de payer valant saisie, contenant les énonciations prescrites
par I'article R 321-3 du Code des procédures civiles d'exécution et I'ensemble des
mentions prescrites par la loi, signifié 3

par exploit de Maftre VAN DE KERCKHOVE,
membre de |a SELARL LAMBERT ET ASSOCIES, Commissaires de Justice Assacies
a CANMES (06400) en date du 10 decembre 2024

Envertu de :

- lagrosse en due forme exécutoire d'un jugement réputé contradictoire, en premier
ressort, rendu selon la procédure accélérée au fond par le Tribunal Judiciaire de
GRASSE le 31 aolt 2023, signifié le 10 octobre 2023, et devenu définitif, ainsi gu'il
appert d'un certificat de non appel délivré le 11 septembre 2024,

- le procés-verbal de I'assemblée genérale ordinaire des coproprigtaires de la
résidence « DOMAINE DE ROCHEMARIME » du 5 juillet 2024 donnant tous pouvoirs
au syndic aux fins de procéder a la saisie immaobiliere des biens appartenant a

- larticle 2402 du Code civil,
- les dispositions du Code des procédures civiles d'exécution,

Pour avoir paiement de la somme de 26.162,72 €, au titre du jugement rendu le 31
aodt 2023 par le Tribunal Judiciaire de GRASSE, suivant déecompte arrété au 28 octobre
2024, outre intéréts de retard, frais et accessoires, se décomposant comme suivant :

~prncpal iTele ar20/ 12 0PI el oricT sy T e e el 1582752 €

- intéréts* au taux légal sur lz somme de 15.827 52 £
ST Ly T T v el e S ERAS SR B SRS o S B R 85224 €

- intéréts* au taux Iégal majore de 5 points sur la somme
de15 827,52 € du 11/ 12/2023 au 28103024 o pon s d e 180938B€

-arficle 10-1 arretéau 3L0RFA02 3 s | i L S d e BN R e L 1.12000%€

- intgréts* au taux légal sur la somme de 1.120,00 €
di-FyR/am iy TofaEoes L b Ll e ERLE DR BT S 1334 €



- intéréts* au taux legal majoré de 5 points sur la somme
dede 1.120,00 €du 11/12/2023 au Z8f10f2024 | . ..ol sttt 9817 £

- dommages et intéréts arréteés au 31/08/2023 . 1500,00€

- interéts* au taux legal sur |z somme de 1.500,00 €
du 31082023 a0 10202023 L L 1786 €

- intéréts* au taux légal majore de 5 points sur la somme
de 11 500,00 € duldf12/2003au I8AA0FF0RA 1. Lo b i L b L 13148 €

- article 700 du Code de procedure civile arrété au 17/06/2021 ... 1.300,00€

- interéts* au taux legal sur |z somme de 1.300,00 €
o 1 Rl 0 E ] i e (T 0 i Tl o e T O 1 = O s T 1 IO 0 el 15,48 €

- intéréts* au taux legal majoré de 5 points sur la somme

de 1300002 du T1712/2073 au BRAGFINIA. .. o omeh s 113595 €
= drafdenlsidoiies et b b sl SeselRhon e 0 Ll WER Sl 0 by 13,00 €
= gepenst i ot fraisdetseution. po el il B BRERcdabe S i beahs BT 3.350,30€
Sitaite AESEPHUFST o T DRl isy it s R T CEl b v mémaoire
TOTAL SAUF MEMOIRE

LTS T LS PN OEEEE IS i es o s Fvitns ane o wnd s § 255 e bus hioni e ki o ¥ S wiin 26.162,72 €

Du fait du non-paiement de plus d'une année d'interéts, lesintéréts échus et non réglés
sont assimilés au capital et portent eux-mémes intéréts au méme faux et dans les
mémes conditions, le tout sans nouvelle mise en demeure de la partie saisie.

Outre le colt du commandement et tous frais conséguents faits ou a faire, susceptibles
d'&tre avancés par le créancier pour le recouvrement de 5a créance et la conservation
de son gage, et sous réserve et sans préjudice de foutes sommes échues ou a échoir et
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de tous autres
frais et legitimes et accessoires exigibles au jour du reglement definitif, offrant de tous
detail et liguidation en cas de réglement immediat et sous déduction de tous légitimes
acomptes cui auraient été réglés postérieurement au 28 octobre 2024 date de I'arrét
de compte.

Iy aura lieu de réactualiser la créance lors de I'audience d'orientation et d'y ajouter les
intéréts aux taux mentionnés ci-dessus, les accessoires, le droit proportionnel revenant
au Commissaire de Justice qui a delivré le commandement afin de saisie, le colt du
commandement notifié par le Commissaire de Justice, sous réserve de tous autres dus
exigibles en vertu du titre exécutoire, au jour du réglement définitif.



Ce commandement contient les copies et les énonciations orescrites par I'article R 321-
3 du Code des procédures civiles d'exécution, & savoir :

1

10.

11:

12

13

14.

la constitution de Maitre Sarah BAYE, membre de ' AARPI SPECTRA AVOCATS, dont
le siege social est sis Le Concordia, 26 rue Hoche, 06400 CAMMES (tel. . 0981616984
- mail : s.baye@spectra-avocats.com), Avocat inscrit au Barreau de GRASSE, avec
élection de domicile en son Cabinet,

I'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en wvertu duguel le
commandement est delivre,

le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts échus, ainsi que
I'indication du taux des intéréts moratoires,

I"avertissement que le débiteur doit payer ces sommes dans un délai de huit jours,
gu'a defaut de paiement, |2 procedure 2 fin de vente de I'immeuble se poursuivra
et qu’'a cet effet, le debiteur sera assigne a comparazitre 2 une audience du Juge de
I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de |z procédure,

|z désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie immobiligre,
telle gu'exigée par les régles de la publicité fonciére,

I'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible a I"'égard du débitaur a compter de la signification de ['acte et 3 'égard
des tiers a compter de la publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciere
d'ANTIBES 1,

I'indication gue le commandement vaut saisie des fruits et que le debiteur en est
seguestre,

I'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder 3 sa vente amiable ou ce donner mandat a cet effet
et la mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue gu'aprés
autorisation du Juge de 'Exécution,

la sommation, lorsque le bien fait I'objet d'un bail, d'avoir & indiquer au
Commissaire de Justice les nom, prénom et adresse du preneur ou, s'il 5'agit d'une
personne morale, sa denomination et son siege social,

I'indication qu'un Commissaire de Justice pourra pérétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de I'immeuble,

I'indication que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour connaitre
de |a procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes y afférentes
est celui du Tribunal Judiciaire de GRASSE, sis 37 avenue Pierre Sémard,
I'indication gue le debiteur qui en fait préalablement la demande peut béneficier,
pour la procedure de saisie, de I'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide juridique
et le decret n® 91-1266 du 19 décembre 1991 portant application de cette loij,
I'indication, si le debiteur est une personne physigue, que 5'il s'estime en situation
de surendettement, il 2 la faculté de saisir la commission de surendettement des
particuliers instituée par I'article L 712-1 du Code de la consommation,

si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a guelgue titre que ce
soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites, le
commandement vise I'acte de transmission a moins gue le débiteur n'en ait ate
régulierement avisé au preaiable.

Le commandement de payer valant saisie étant demeuré infructueus, il 3 été publié au
Service de la Publicité Foncigre d’ANTIBES le 13 janvier 2025, volume 2025 S n"8.

L'état hors formalité requis le 30 septembre 2024 et I'état complémentaire requis le 16
janvier 2025 sur formalité de publication du commandement sont ci-aprés reproduits.



Etant mentionné que -

- le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDEMCE « DOMAINE DE
ROCHEMARINE », créancier poursuivant, a fait délivrer a
suivant exploit de Maftre LAMBERT, membre |z SELARL
LAMBERT ET ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés a3 CANNES (06400),
en date du 10 mars 2025, |'assignation & comparaitre le jeudi 19 juin 2025 &
Sh00 3 l'audience d'orientation devant le Juge de I'Exécution prés le Tribunal
ludiciaire de GRASSE.

Cette assignation comprend toutes les mentions prévues par les textes et notamment
des articles R 322-4 et R 322-5 du Code des procédures civiles d'exécution.

En conséquence, il sera procédé 3 I'audience des ventes du Juge de I'Exécution du
Tribunal Judiciaire de GRASSE, sis 37 avenue Pierre Sémard, aprés
I'accomplissement des formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge de
I'Exécution, & |la vente aux enchéres publiques, au plus offrant et dernier
enchérisseur, des biens et droits immaobiliers ci-aprés désignés dans le procés-verbal
de description dressé par Maitre VAN DE KERCKHOVE, membre la SELARL LAMBERT
ET ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés a CANNES (06400), en date du 20
décembre 2024 intégralement reproduit ci-aprés.

DESIGNATION DES BIENS

Sur la Commune de THEOULE-SUR-MER (06590}, dans un ensemble immobilier en
copropriété dénomme « DOMAINE DE ROCHEMARINE », les biens et droits immaobiliers
sis 6-8 avenue du Trayas, cadastres Sectiom An"1770, lieudt Miramar, pour 762 et 15ca
et cadastreés Section A n"1952 pour 33a et 90ca, Section A n"1953 pour 93 et 10ca,
Section A n"1954 pour 1a et 35ca, Section A n"1955 pour 213 et 75ca et Section A
n"2023 pour 3ha, 36a et B0 ca, lieudit Les Saoumes, savoir :

ILOT 3 :

- LOTn"11: APPARTEMENT duplex de quatre piéces prncipales, comprenant :
- au rez-de-chaussee : séjour, cuisine, entrée, wc douche
- a I'etage : trois chambres, bain, wec, douche, dégagement,
Ainsi gu'un porche, un solarium, une loggia et un jardin privatif.
Tel gue ledit lot figure sous liseré crange au plan référencé A, portant le n®
commercial 11.
Et les 1110/87 895*™ de |a propriété du sol et des parties communes générales,

- LOTn"130 : PARKING EXTERIEUR
Tel que ledit lot figure sous lisere jaune au plan référence A, portant le n®
commercial 25.
Et les 13/87.895°™ de |3 propriété du sol et des parties communes générales,



ILOT 4 :

- LOTn"170 : GARAGE
Tel que ledit lot figure sous lisere jaune au plan du sous-sol.
Et les 96/87.895*™ de |3 propriété du sol et des parties communes génerales,

Ledit immeuble ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété établis aux termes d'un acte recu par Maitre BLANC, Notaire 3 AGAY, le 28
juillet 1995, publié au 2*™ bureau des hypothégues de GRASSE le 13 septembre 1995,
volume 95 P n®5679,

Ledit état descriptif de division et réglement de copropriéte a ete modifie aux termes
d'un acte regu par Maitre BLANC, Notaire a AGAY, le -

- 19 mars 1958, dont une copie authentique a &té publigée au 2™ bureau des
hypoth&gues de GRASSE le 10 avril 1598, volume 98 P n"2733,

- le 17 novembre 1998, dont une copie authentique a &t2 publiée au 2*™ bureau des
hypoth&ques de GRASSE le 18 janvier 1599, volume 39 P n*376,

- le 17 novernbre 1998, dont une copie authentique a &t2 publiée au 2*™ bureau des
hypothegues de GRASSE le 18 janvier 1939, volume 93 P n"377,

- 17 avril 1999, dont une copie authentigue a été publiée au 2°™ bureau des
hypothagues de GRASSE le 26 avril 1999, volume 59 P n"33489,

- 28 juin 2000 et 18 septembre 2000, dont une copie authentique a été publiée au
2°™ bureau des hypothéques de GRASSE le 20 septemnbre 2000, volurme 2000 P
n"8601,

- 26 feéyrier 2013, dont une copie authentique a été publiée au 1% bureau des
hypoth&ques de GRASSE le 12 mars 2013, volume 2013 P n®1702,

Et tels au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent,
s'etendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances, apparienances,
dependances, ensemble de tous immeubles par destination, et en particulier tout
matériel pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute
servitude pouvant y étre attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir,
sans aucune exception ni réserve.

DESCRIPTION — OCCUPATION
DIGANOSTICS DIVERS ET LOI CARREZ

La description et I'occupation résultent d'un procés-verbal de description dressé en
date du 20 décembre 2024 par Maitre VAN DE KERCKHOVE, membre de la SELARL
LAMBERT ET ASSOCIES, Commissaires de Justice Associés 3 CANNES {06400).

Par ailleurs, le cabinet MCTB, gui assistait le Commissaire de Justice lors de ses
operations a etabli les documents suivants :

- L'attestation de surface,

- L'état des risques et pollutions,

- Les rapoorts amiante — il n'o pas éte repéré de matérioux ou produits contenant de
Famiante ; absence d'indices d'infestation de termite souterrain sur le bati le jour de
la visite. Des indices de présence sans activité opparente de termites de bois sec
(Kalotermes flavicolis) ont éi€ observés sur le porche d'entrée,



- L'etat ce l'installation intérieure d'électricité — linstallation intérieure d'électricite
comporte une ou des anomalies,
- Le dizgnostic de performance énergétique.

Conformément aux diagnostics fournis, I'immeuble

- estsitug dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels - feux
de forét : plan de zonage réglementaire (Zone Rouge danger fort)

- n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risgues miniers

- n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

- se situe dans une commune de sismicité classée en 2

- sesitue dans une commune a potentiel radon de categorie 3

- n'est pas situe en secteur d'information sur les sols (SIS)

- sesitue dans une zone non concernée du Plan d'Exposition au Brun

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle des conclusions de ces rapports et
des conditions d'occupation du bien mis en vente sans aucun recours contre le
créancier poursuivant et le rédacteur des présantes.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exerce a I'encontre de |a partie poursuivante,

pas plus gu'a l'encontre de Maitre Sarah BAYE, Avocat au Barreau de GRASSE, redacteur
du cahier des conditions de vente.

CONDITIONS 'OCCUPATION DES LIEUX

L'immeuble saisi et mis en adjudication est libre d'occupation.
Il reste gue ques effets mobiliers au sein de I'appartement
Lz place de parking est libre.

Le jugement d'adjudication ordonnera I'expulsion de toute personne pouvant occuper
les lieux au jour de I'adjudication.

L'adjudicatzire fera son zffaire personnelle de cette occupation sans aucun recours

contre la partie poursuivante ni contre Maitre Sarah BAYE, Avocat au Barreau de

GRASSE, redacteur du cahier des conditions de vente pour guelgue cause que ce soit.
ASSURANCE

L'adjudicataire est tenu d'assurer I'immeuble contre tous risques, a compter du jour de

I'adjudication et sous sa seule responsabilite.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés appartiennent en indivision 3
en suite de
I"acquisition qu’ils en ont faite :



- pour la moiti¢ indivise des lots 11, 130 et 170,
selon attestation immobiliere établie le 25 mars 2010 oar Maitre BLANC, MNotzire 3

Agay, suite au décés de suivant acte publié au
1*" bureau des hypothéques de GRASSE le 12 Avril 2010, volume 2010 P n"2602,
- pour la moitié indivise des lots 11 et 130, selon

acte regu par Maitre BLANC, Notaire a Agay, le 20 septembre 1996, publie le 25
octobre 1996, volume 56 P 6781 et la moitié indivise du lot n®170, selon acte recu
par Maitre BLANC, Motaire, le 12 zolt 1998, publié au premier bureau des
hypothégues de DRAGUIGNAN le 25 septembre 1958, Volume 98 P n*6590.

Les origines antérieures sont contenues dans I'acte ci-dessus mentionné augquel il v a
lieu de se reférer ; I'adjudicataire éventuel est tenu d'en vérifier "'exactitude au Service
de la Publicité Fonciére.

et servitudes sont donnés sans aucune garantie et sans gue le poursuivant, ni son
Awvocat, puissent étre, en aucune fagon, inguiétés ni recherchés a cet égard, notamment
pour tous vices cachés.

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exerce a I'encontre de la partie poursuivante,
pas plus gu'a l'encontre de Maitre Sarah BAYE, Avocat au Barreau de GRASSE, redacteur
du cahier des conditions de vente.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter & I'article L 322-10, alinéa 2, du

Code des procédures civiles d'exécution qui dispose gue I'adjudication ne confére
d'autres droits que ceux appartenant au saisi.

REMNSEIGNEMEMNTS D'URBAMISME

Les adjudicataires éventuels devrent, préalablement a I'adjudication, se renseigner auprés
de toutes Administrations pour connaitre la situation des biens mis en vente, en ce qui
concerne les dispositions d'urbanisme et les éventuelles servitudes administratives et
devront se conformer aux servitudes d'urbamisme auguel limmeuble pourrait étre
assujetti.

Cependant, Maitre Sarah BAYE, a obtenu de la mairie de THEOULE SUR MER un certificat
d'urbanisme d'information, en date du 13 decambre 2024,

Conformément au certificat, l'immeuble sis Avenue du Trayas, cadastré section A n"1770
— 1952 —1953 — 1954 — 1955 — 2023, dénommeé « Domaine de Rochemarine » -

- portelen"6-8

- ne fait pas I'objet d'un arrété d'insalubrité

- ne fait pas I'objet d'un arréte d'interdiction d'habiter

- ne fait pas I'objet d’un arrét de péril

- n'est pas concerne par un alignement

- n'est pas compris dans le périmétre d'un ZAD.

- ne fait pas I'objet, 2 la connaissance du Maire, d'un contentieux au titre de
I'urbanisme.



Les dispositions applicables au terrain relévent du Réglement Mational d'Urbanisme depuis
le 27 mars 2017.

La situation au regard de I'assainissement de cet immeuble est fournie par le Syndicat
Intercommunal d’Assainissement du Bassin Cannois (SIAUBC), 28 boulevard du Midi 2

06150 CANMES LA BOCCA.

Maftre Sarah BAYE insére le présent certificat a titre documentaire et dégage toutes
respansabilités sur les servitudes d'urbanisme gui ne seraient pas révélées par ladite note.

L'adjudicataire devant en faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra étre exerce a I'encontre de |a partie poursuivante,

pas plus gu'a l'encontre de Maitre Sarah BAYE, Avocat au Barreau de GRASSE, redacteur
du cahier des conditions de vente.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

Il résulte du certificat d'urbanisme susvise que les biens mis en vente ne sont pas situes
dans le perimétre d'un Z.A.0.

Une déclaration d'intention d'aliéner sera notifiée a la mairie de THEQULE SUR MER ou a
tout autre organisme compétent par le greffier du Juge de I'Exécution du Tribunal
Judiciaire de GRASSE.

Il est précisé a I'adjudicataire que I'administration concernée pourra faire jouer son droit

de préemption urbain.

RAPPEL DE SERVITUDES

Hormis les servitudes d'urbanismes et d'Ordre Public, exposées dans le certificat
d'urbanisme, dont 'adjudicataire déclare faire son affaire personnelle sans aucun recours
a I'encontre de |z partie poursuivante, pas plus qu'a I'encontre de Maitre Sarah BAYE,
Avocat au Barreau de GRASSE, rédacteur du cahier des conditions de vente, I'immeubla
presentement mis en vente n'est greve d'aucune servitude particuliere.

CLAUSES SPECIALES

I* - Dans le cadre de |3 lutte contre le saturnisme, I'arrété préfectoral en date du 22
decembre 2000, en son article |, déclare que I'ensemble du département des Alpes

Maritimes est classé zone a risque d’exposition au plomb.

Le méme arrété edicte, en son article 2, I'obligation d'annexer un état des risques
d'exposition au plomb a tout contrat realisant ou constatant Iz vente d'un immeuble,
affecté en tout cu partie a I'usage d'habitation, construit avant 1548 et situé dans une
zone d'exposition au plomb délimitée par le Préfet.
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Dans le cadre de |z lutte contre les termites et autres insectes xylophages, la loi n*99-
471 du 8 juin 1999 impose un principe de déclaration obligatoire en mairie des foyers
d'infection qui seront découverts par I'occupant d'un immeuble bati ou non bati ou, 3
defaut d'occupation, par le propriétaire.

Pour les parties communes des immeubles soumis au régime de |z coproprieté, la
declaration incombe au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un
arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés consultation des conseils municipaux
intéressés, délimite les zones contaminges ou susceptibles de I'étre & court terme.

En conseguence, |'adjudicataire prendra l'immeuble dans I'état ol il se trouvera le jour
de I'adjudication, sans recours ni garanfie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix ni a aucune indemnite contre le poursuivant, Ia partie szisie ou ses
créanciers, pour guelgue cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, et tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilité au
plomb, présence de termites ou d'insectes xylophages, et vices cachés, étant rappelé
gu'en vertu de I'article 1645 du Code civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans
les ventes faites par autorite de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures a prendre pour
remedier a la situation et remonce a toute reclamation de ce chef a I'encontre du
poursuivant.

II" - Information sur la sécurité des piscines : le futur adjudicataire est informé par le
présent cahier des conditions de vente, des dispositions de I'article L 134-10 alinéa 17
du Code de la Construction et de |I'Habitation aux termes desguelles fes piscines
enterrées non closes privatives, neuves ou existantes, d usage individuel ou G usoge
collectif sont pourvues d’'un dispositif de securite efficace visant a prevenir le risque de
noyade et ce I'article D 134-52 du méme Code aux termes desquelles :

I. - Les maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées @ partir du ler jonvier
2004 doivent les avoir pourvues d'un dispositif de sécurité desting @ prévenir fes noyades,
gu plus tard @ la mise en eau, ou, si les travaux de mise en place des dispositifs
nécessitent une mise en egu préalable, au plus tard @ Fachévement des travaux de la
piscine.

Il. - Ce dispasitif est constitug par une barriére de protection, une couverture, un abri ou
une alarme répondant aux exigences de seécurité suivantes :

1°les barriéres de protection doivent étre réalisées, construites ou installées de maniére
o empécher le passage d’enfants de moins de cing ans sans l'aide d’un adulte, & résister
aux actions d’'un enfant de moins de cing ans, notamment en ce qui concerne le systéme
de verrouilloge de 'occés, et d ne pas provoquer de blessure |

2° Les couveriures doivent étre réalisées, construites ou instaliees de fagon @ empécher
I'immersion involontaire d’enfants de moins de cing ans, g résister au franchissement
d'une personne adulte et & ne pas provoguer de  blessure
3" Les abris doivent étre réalisés, construits ou installés de maniére @ ne pas provogquer
de blessure et étre tels que, lorsqu'il est fermeé, le bassin de la piscine est inaccessible aux
enfants de moins de cing ans
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4" Les alarmes doivent étre réalisées, construites ou installées de maniére que toutes les
commandes d'activation et de désactivation ne doivent pas pouvoir étre utilisées par des
enfants de moins de cing ans. Les systémes de détection doivent pouvoir détecter tout
franchissement par un enfant de maoins de cing ans et déclencher un dispositif d'alerte
constitue d'une siréne. lis ne doivent pas se déclencher de fogon intempestive.

Ill. - Sont présumes satisfaire les exigences visées au Il les dispositifs conformes aux
normes francaises ou aux normes ou aux spécifications technigues ou aux procedés de
fabrication en vigueur dans un Etat membre de la Communauté européenne ou un autre
Etat partie @ l'accord sur I'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité
equivalent. Les références de ces normes et réglementations sont publiées au Journal
officiel de lo Republique francaise.

L'adjudicataire éventuel, parfaitement informé de la situztion des biens objets de I3
presente adjudication, les prendra dans I'état dans lesquels ils se trouvent.

Il devra faire son affaire personnelle de 'ensemble des particularités affectant lesdits
biens selon l'information qui lui en est faite ci-dessus, le tout sans recours contre le
créancier poursuivant ni contre I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

HI* - Information sur les détecteurs de fumeée: l'article R 142-2 du Code de la
construction et de I'habitation prescrit d’eguiper chague logement, qu'il se situe dans
une habitation individuelle ou dans une habitation collective, d'au moins un détecteur
de fumée muni du marguage CE et conforme a |2 norme européenne harmonisée NF
EN 14504.

L'article R 142-3 du méme Code précise que la responsabilité de linstallation de ce
detecteur de fumee normalisé incombe par principe au proprigtzire et la responsabilite
de son entretien incombe a I'occupant du logement.

IV® - Dans le cas ou l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte, il est
rappelé gu'en conformité avec le décret n"67-223 du 17 mars 1967, article &,
I"adjudicataire est tenu de notifier au Syndic de la Copropriété (scit par lui-méme, soit
par le notaire qui a établi I'acte, soit par I'avocat qui a obtenu la décision judiciaire),
I"acte ou décision qui, suivant les cas, réalise, atteste, constate ce transfert de propriété
d'un lot ou d'une fraction de lot ou la constitution sur ces derniers d'un droit d"usufruit,
de nue-propriete, d’'usage ou d'habitation.

En conseguence, I'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic dés qu'elle sera
definitive, par lettre recommandeée avec avis de réception, (art. 63 du décret) en y
portant la désignation du lot ou de la fraction de lot, les rom, prénoms, domicile reéel
ou élu de I'acquéreur ou titulaire du droit, &t, le cas échéart, le mandataire commun, si
cette adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitug une société
prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du reglement de coproprigte ef, le cas échéant, de ses avenants
ou annexes, simposeront a I'adjudicataire, méme en cas de divergence avec les
stipulations du présent cahier des conditions de vente.

L'Avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter a I'Avocat poursuivant un certificat du
syndic de copropriété ayant moins d'un mois de date, attestant que le ou les saisis sont
libres de toute obligation a I'état du syndicat.
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A défaut d’avoir obtenu ledit certificat, "Avocat de I'adjudicataire est tenu de notifier
au syndic de la copropriéte tel acte ou décision qui, suivant les cas, atteste ou constate
le transfert de propriété.

Cette notification doit &tre faite indépendamment de |"avis de mutation prevu a I'article
20 de |z lo: n® B5-557 du 10 juillet 1565 modifiee, qui devra étre adresse par letire
recommandée avec avis de réception, lors de I'adjudicatior, au syndic de |a copropriété
par I'avocat poursuivant et permettant audit syndic, avant I'expiration d'un délai de
guinze jours a compter de la réception de cet avis, de former I'opposition par acte extra
judicizire valant mise en ceuvre au profit des syndicats des copropriétzires du privilege
immobilier spécial mentionné a "article 19-1 de la méme loi et prévu par I'article 2103
du Code civil.

Toutes les stipulations du reglement de coproprigte et, le cas echeéant, de ses avenants

ou annexes, simposeront 2 'adjudicataire, méme en cas de divergences avec les
stipulations du présent cahier des conditions de vente.

REPRESENTATION FISCALE DU VENDEUR

Depuis le 10 janwvier 2003, I'administration fiscale ne délivre plus de dispense de
désigner ur représentant accrédite.

En conséguence, si le vendeur n'a pas son domicile fiscal ou son siége social en France
ou si certains des associés d'un vendeur, société de personne et assimilée dont le sigge
est situé en France résident a I'étranger, et si de ce fait, I'administration fiscale exige |a
designation d'un représentant fiscal en France, I'adjudicataire devra faire appel 2 un
organisme de representation accredite,

Le représentant accrédité sera choisi par I'Avocat de I'adjudicataire en accord avec
I"Avocat du poursuivant.

Les frais consécutifs & la désignation du représentant accrédité ainsi que les débours
complémentaires qui seraient nécessaires pour permettre 'exécution de la formalité
d'enregistrement dans ce cas specifique seront payés par I'adjudicataire et seront
deduits de la consignation du prix et des intéréts.

DECHARGE DE RESPONSABILITES

Le créancier poursuivant précise que |'adjudicataire devra acquérir le bien dans 'état ol il
se trouve.

Toutes les indications qui précedent ont ete réunies par ' Avocat poursuivant, 2 I'zide de
renseignements gu'il 2 pu se procurer, de notes ou documents desquels ils ont eté puises.

En conséquence, il ne pourra &tre recherché a l'occasion d'erreurs, inexactitudes ou
omissions, gui pourraient s'y trouver malgré tout le soin apporté.
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Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de se procurer lui-
méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de
vérifier tous autres eléments.

Il ne pourra en aucun cas rechercher la responsabilite du créancier poursuivant ou de ses
mandataires, notamment Avocats et Commissaires de Justice, pour défaut de conformité
des immeubles aux réglementations en vigueur.

Les différents diagnostics énumeérés ci-dessus sont annexés au présent cahier des
conditions de vente pour ceux qui ont pu &tre établis. 5i d"autres diagnostics parviennent
au poursuivant avant la vente, ils feront I'objet d'une annexion complémentaire ultérieure.

Il est rappelé que, conformément aux dispositions de I'article 1649 du Code civil, Iz garantie
des vices caches n'est pas due en matiere de vente par autorite de justice.

EMFIN, IL EST ANNEXE AU PRESENT CAHIER DES CONDITONS DE VENTE LES
DOCUMENTS SUIVANTS :

- le proces-verbal de description etabli par Maitre VAN DE KERCKHOVE comprenant
les diagnostics techniques du 20 décembre 2024

- le certificat d'urbanisme de |a mairie du 13 décembre 2024

- le plan de situation

- lerelevé de proprigté

- le plan cadastral

- |'état descriptif de division et réglement de copropriété du 28 juillet 1555

- les modificatifs a état descriptif de division des 19 mars 1398, 17 novembre 1998,
17 novemnbre 1598, 17 avril 1939, 28 juin et 18 septembre 2000, 26 féyrier 2013

- les actes de propriete et attestations immobilieres aprés decés des 20 sepiembre
1996, 12 aoiit 1998 et 25 mars 2010

- I'assignation de 3 partie saisie en date du 10 mars 2025

- I'état hors formalité du 30 septembre 2024 et |'état sur formalité du 16 janvier 2025
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Conseil
National

des Barreaux

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE EN MATIERE
DE SAISIE IMMOBILIERE

Extrait du Reglement intérieur National
de la profession d'ovocat

Article 12 et Annexe n°1

u Carzeil Nsticnal des Barreaug du £

Extrait du Réglement intérieur National de o Profession d'avocat

ﬁ.mcle 12— Déurrtulogie et prath ue de I'avocat en matlére de ventes juduclarres

e 25 du Cornceil nat hfide gu 40 par Décision A

ar DO n"2008-002, AG di Conser gricmal di 1.2 2-12-2008, F L= A (£1 T =0 -2 008 - IO

Dispositions communes

12.1 U'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (szisie immobiliére) ou un
cahier des charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liguidation judiciaire,
en vue de son dépdt au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexges portant
dispositions génerales pour ces actes, sous réserve d une modification gui serait nécessitée
par une particularité tenant & la nature de "affaire, le statut des parties, ou la situation des
biens.

12.2 Enchéres

Article dtodifie par DCN n"2018-002, AG du Conseil Naticnal des Barreaus du 17 nowembre 2018 — 10 7 mars 2019

L avocat doit s enguérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacite juridique,
de =a situation juridigus, et 5'il 5'agit d'une personne morzle, de la réalité de son existence,
de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes gui sont en conflit d'intéréts.
L'avocat ne peut notamment porter d'enchéres pour un méme bien pour le compte de
plusieurs mandants.

Lorsqu‘un avocat 5'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter
de former une surenchére au nom d'une autre personne sur cette adjudication, a défaut
d’accord écrit de I'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en copropriéte ou dépendant d'une Association Syndicale Libre,
il appartient a I'avocat poursuivant de le notifier au syndic de copropriété ou au gerant de
I'association syndicale Libre.
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SAISIE IMMOBILIERE
. . . CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!
Drer dex Auncnr_t

a3 .Bﬂl‘ﬂﬂ:l-l

Jl“ Gl‘-ﬂﬂﬁﬂ

CHAPITRE | : DISPOSITIONS GEMERALES

ARTICLE 1 = CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de bigns immobiliers
régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a |z saisie
immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend a la vente forcee de immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I"autorisation de vendre 3 I'amiable le
bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser |2 vente amizble selon des conditions particuligres gu'il fixe et a
um mantant en dega dugquel I'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions gu'il a
fixees, le juge ordonne |z vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquereur prendra les biens dans I'etat ol ils se trouvent au jour de Ia vente, sans
pouvoir prétendre 2 aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnite
contre le poursuivant, |a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
designation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de [a nature, ni de |3 solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres
et des fouilles gui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

! tansell national des barreaux

Decision & caractare normatif n* 2018-002 Portent modificetion de Iarticle 12.2 du Reglement intérizur national [A.LN.) de |2
profession o'evocet et publicetion su 1.0, des cehiers des conditions de vente et du cahier des changes applicebles en matiere
de ventes immobilisres judicisires annexes 2u BIN Adoptes gar "Azzemiolee generale des 16 et 17 novembre 2013
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L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours cortre gui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne beneficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux
N COUrS.

Toutefois, les baux consentis par le debiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La
preuve de |'antériorité du bail peut &tre faite par tout maoyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés g |3 partie
saisie et sera subroge purement et simplement, tant activemeant que passivement dans
les draits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits ce préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformement a Ia
loi.

Si 'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le

poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du
préjudice qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquereur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui aurzient d I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques,
et notamment I'incendie, 3 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme
egale au moins au prix de la vente forcee.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L.331-1 du code des procédures
civiles d’exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.
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En cas de snistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu
de payer san prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 = SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements
en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement
guelles que soient leur origine ou leur nature zinsi que I'effet des clauses dites
domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se défendre des autres, a ses risgues, perils,
frais et fortune, sans recours contre qui gque ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 2 loi, gue par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel Ia vente est poursuivie.

Pour porte- des enchéres, |'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3
I'état-civil cu a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du client et
sur declaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s"agit
d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social
et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre 2ar son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédige & I'ordre du
séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un minimum
de 3 000 evuros.

La caution ou le chegue lui est restitug, faute d'etre déclare acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ocu le chégue est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou |z caution apportée est acquise aux

créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuge avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.
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La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
&tre rétractee.

La publicité peut étre effectuee par ['avocat du créancier poursuivant.
En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies
par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi |3

premiére vente peut y proceder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais da la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surencherisseur devra respecter les dispositions generzles en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur
est deéclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11— REITERATION DES ENCHERES

A defaut pour I'acqguéreur de payer dans les délzis prescrits le prix ou les frais taxes, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit
ou du débiteur saisi, aux conditions de |a premiére vente forceée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de ['article L.322-12 du Code des procedures civiles d'execution.

L'enchérisseur defaillant conserve z sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de venta. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passe un délai
de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera
mazjoré de cing peints & 'expiration d'un délai de quatre mois 3 compter de la date de
la premigre vente définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du
Code menétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
Versees.

Si le prix de 13 seconde vente est supérieur a |z premiére, |a différence appartiendra aux
créanciers et 3 la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle—ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera proprigtaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption, ou des droits assimilés conformément 2 la loi.
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L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’une hypothéque
accessoire 3 un contrat de prét desting a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint a lz consignation
immediate de son prix, m&me par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente decidée par le Juge de I'Execution seront sequestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des avocats du barreau de ['avocat postulant
pour étre distribués entre les créanciers visés a |'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds ségquestrés produisent interéts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des depdts et consignations au profit du debiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra Etre tenu pour responsable ou garant a I'égard de

guicongue des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, |3
somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelgue titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des depots et consignations conformeément a "article R. 322-23 du
Code des procedures civiles d'exécution. lls sont acquis au debiteur et aux créanciers
participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif
en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1553 du
Code civil, en sus du prix de vente, a |'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas
de jugement refusant de constater que les conditions de |z vente sont remplies et
ordonnant |a vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant
Iz vente amiable.
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Le juge s'assure gue l'acte de vente est conforme aux conditions gu'il a fixées, que le
prixa été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été
verseés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
I"acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
san prix en principal entre les mains du séquestre désigng, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
definitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intéret.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal 2 compter du promoncé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét I2gal sera majoré de cing points a ['expiration du délai de quatre mois
du prononce du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

L'acquéereur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux
mois supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au
vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits
des creéanciers privilégies pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au
seguestre designe et aux parties, d'opposer 53 créance en compensation legale totale
ou partielle du prix, 3 ses risques et perils, dans les conditions des articles 1347 et
suivants du Code civil.

ARTICLE 16— PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement a I'article 1593 du Code civil, I'acguéreur paiera entre les mains et sur
les quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois 3
compter de la vente définitive, la somme 3 laguelle auront éte taxes les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majores de I3
TWA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe de la guittance des frais de vente avant I'expiration du
delai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne
sera délivré par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de
la quittance des frais de vente, laguelle guittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.
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ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcee donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date de
I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte
du vendeur [partie saisie] et 3 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant
du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droits qui en resulterait sera
livératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge
de l'acquéreur gue pour le temps postérieur 3 son entrée en jouissance, sauf son
recours, 5'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquereur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et

des justificatifs des droits a deduction gue le vendeur pourrait opposer 3
I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéraurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du
prix et a I'execution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquereur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente ef, dans le mois de 5a remise
par le greffe

3] de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situe
I'immeuble mis en vente :

b) de notfier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquereur sollicitera la délivrance d'etats sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communigues a Favocat poursuivant.

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant |z distribution pourra procéder
a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.
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A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
pigces prévues par les arficles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colit a I'avocat de
I'acquereur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la
huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Silimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, 3 I'expiration du delai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de [z vente sur surenchére.

b) Sil'immeuble est loug, par la perception des loyers ou fermages a partir du premier

jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, 2 partir du premier
jour du terme gui suit la vente sur surenchére.
5'il se trouve dans les lieux, pour quelgue cause gue ce soit, un occupant sans droit
ni titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités 3 accomplir
ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours guelconque conftre
les vendeurs ou le poursuivant

c] Si immeuble est loue partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louges
selon e paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquereur peut mettre 2 exécution le titre d"expulsion dont il dispose a I'encontre du

saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 3
compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont
ou seront greves, a comptier de la date du prononce du jugement portant sur la vente
forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adjudicataire devra régler les charges
de copropriété dues, 3 compter de la date du prononcé du jugement portant sur |3
vente forcée.

En ce gui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 3 premigére

demande du précedent propriétaire et sur présentation du role acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit
le jugement d"adjudication.
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Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte

notarie et le jugement constatantla realisation des conditions de |z vente passé en force
de chose jugee.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séguestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de |a vente purgent de
plein droit I'immeuble de toute hypothégue et de tout privilege.

L'acquéereur peut demander, avant |a procédure de distribution, au juge de I'exécution
la radiation des inscriptions gravant 'immeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des

inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de |z distribution du prix au titre des dispositions de ["article 2375-1" du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de
premier rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
I"'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa
créance en principal.

Les interéts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit 3 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire
admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 3
peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue

a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du
jour du réglement opére par le séquestre.

ARTICLE 25— DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a defaut,
par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles
R.331-1 3 R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de |a distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevas sur les fonds a répartir.
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ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquereur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets guels gue soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par "article 20 de la loi du 10 juillet 1965 [modifiée par L. r® 94-624 du 21 juillet 1554).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive
et indiquera que I'opposition eventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes
restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de |2 notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeauble vendu dépend d'un ensemble en coproprieté, en conformité avec 'article
& du décret n” 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente
sera deéfinitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de |a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réal ou élu de
I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EMN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de |"Association Syndicale Libre ou
de I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article
20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du
17 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue deéfinitive
et indiquera que I'opposition eventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes

restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile del'avocat poursuivant.

Approuve par le Canseil de I'Ordre le 26 juin 2020

ARTICLE 29 — SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d'ordre ou de distribution du prix d"adjudication n’est ouverte,
I'adjudicataire sera tenu d'acquitter en sus de son prix, tous frais de guittance ou de
radiation des inscriptions frappant les biens.



ARTICLE 30 - RETRIBUTICM DE LA PERSONME CHARGEE DE LA DISTRIBUTION DU PRIX

L'article R 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution précise que fa distribution
du prix de l'immeuble est poursuivie d la diligence du créancier saisissant ou, @ son
defaut, du créancier le plus diligent ou du debiteur.

L'article R 331-2 du Code des procédures civiles d'exécution dispose que les frais de [a
proceédure de distribution, hormis ceux des contestations ou réclamations, sont avances

par la partie sollicitant la distribution et prélevés par priorité a tous autres.

La rétribution de I'avocat poursuivant la distribution du prix sera prélevée sur les fonds
a répartir.

La partie saisie et les créanciers inscrits en ont été avisés.

1. Les dépens : rappel des dispositions légales

Conformément & I'article 655 du Code de procédure civile, les dépens comprennent :

12 les droits, taxes, redevances ou eémoluments percus par les secrétoriats des
Jfuridictions ou I'adminisiration des impdts o "exception des droits, foxes et penalités
gventuellement dus sur les octes et titres produits & Fappui des prétentions des
parties ;

22 | es frais de traduction des actes lorsque celle-ci est rendue nécessaire par la loi ou
par un engagement international ;

32 [ es indemniteés des témains ;

42 | g rémunération des techniciens ;

52 Les debours tarifés ;

62 Les émoluments des officiers publics ou ministériels ;

72 Lo remunération des avocats dans lo mesure ou elle est reglementée y compris les
droits de plaidoirie ;

82 L es frois occasionnés par la notification d’un acte a I'étranger ;

92 les frais dinterprétariat et de traduction rendus nécessaires par les mesures
d'instruction effectuées a I'étranger & la demande des juridictions dans le cadre du
réglement (CE) n21206/2001 du Conseil du 28 mai 2001 relatif a la coopération entre
les juridictions des Etats membres dans le domaine de I'obtention des preuves en
matiére civile et commerciale.

2. Rémunération des avocats procédant a la distribution du prix

En ce gui concerne la rémunération tarifée des avocats visée au 7°, elle comprend
notamment, dans la procédure de distribution du prix de vente d'un immeuble, les
émoluments prévus aux articles A 444-192 et A 444-153 du Code de commerce.

La rétribution de I'avocat poursuivant la distribution du prix sera prélevée, par priorité
sur les fonds 3 répartir.

Les parties a la distribution conviennent de conférer a la rétribution de I'auteur du
projet un réglemeant prioritaire et acceptent pour y parvenir que chaque créancier lui
céde son rang des inscriptions 3 due concurrence, et toutes contestations relatives a
cette clause devra Etre élevée avant 'audience d'orientation dans les formes et délais
des articles R 311-5 et R 311-6 du Code des procédures civiles d'exécution.
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ARTICLE 31 — ADJUDICATION

L'adjudication aura lieu & I'sudience du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire de
GRASSE sur les biens saisis, savoir

Sur la Commune de THEOULE-SUR-MER (06590), dans un ensemble immaobilier en
copropriété dénommé « DOMAINE DE ROCHEMARINE », les biens et droits immebiliers
sis 6-8 avenue du Trayas, cadastrés Section A n"1770, lieud t Miramar, pour 763 et 15¢ca
et cadastreés Section A n"1952 pour 33a et 50ca, Section A n"1953 pour 9a et 10ca,
Section A n"1954 pour 1a et 35ca, Section A n"1955 pour 21a et 75ca et Section A
n"2023 pour 3ha, 36a et 80 ca, lieudit Les Saoumes, savoir :

ILOT 3 :

- LOT n®11 : APPARTEMENT duplex de quatre piéces principales de 77,83 m?,
comprenant :
- au rez-de-chaussée : séjour, cuising, entrée, we douche
- a I'étage : trois chambres, bain, we, douche, dégagement,
Ainsi gu'un porche, un solarium, une loggia et un jardin privatif.
Tel gue ledit lot figure sous liseré orange au plan référence A, portant le n®
commercial 11,
Etles 111 DJI’B?..EEE"""“ de la proprieté du sol et des parties communes generales,

- LOTn®130: PARKING EXTERIEUR
Tel que ledit lot figure sous liseré jaune au plan référencé A, portant le n®
commercial 25.
Et les 13/87.895°™ de |a propriété du sol et des parties communes générales,
ILOT 4 :
- LOT n"170 : GARAGE
Tel que ledit lot figure sous liseré jaune au plan du sous-sol.
Et les 96/87.895°™ de la propriété du sol et des parties communes générales,
EM UN LOT D'ENCHERE.
A LA MISE A PRIX DE 100.000 €uros (CENT MILLE EUROS).
Arréte, fait et dresse par Maitre Sarah BAYE, Avocat

A CANMNES, e 13 mars 2025

Sarah BAYE



