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LE MARDI DOUZE DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT TROIS
a 09 heures 10,

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
représentée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité audit
siége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039 170.00
€, Inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont |e siége social
est 93-95, rue Venddme 69457 LYON CEDEX, suite & fusion par absorption
selon déclaration de régularité et de conformité constatant Ia réalisation
définitive de la fusion en date du 1% juin 2015, elle-méme venant aux
droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE FINANCIERE RHONE
AIN (CIFFRA) suite A fusion par absorption selon procés-verbal d’AGE
et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Ayant pour Avocat postulant Maitre Sandrine BLANC, Avocat au
Barreau de THONON LES BAINS, du LEMAN et du GENEVOIS, demeurant
2 Avenue de la Gare, Le France, 74200 THONON LES BAINS (Tél. : 04 50
73 06 52), laquelle se constitue et cccupera pour le CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE sur le présent et ses suites, laquelle accepte de recevoir les
communications d'actes et piéces de facon dématérialisée :

Plaidant par : , ' , avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES &
ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le siege est sis Domaine
des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 & EGUILLES :

Tel : 04 42 27 45 56 ; Email : saisies.immobilleres@dpa-avocats.com

Le soussigné Maitre LABEILLE Rémy, Commissaire de Justice
Associé au sein de la SCP LABEILLE - BRUNEL - FAISANT,
titulaire d'un office de Commissaires de Justice a la résidence 8,
Place du Maréchal Suchet 07110 LARGENTIERE

Reference : |
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&
AGISSANT EN VERTU ‘ , _ ’

- D'un acte authentique de vente contenant prét regu par Matre Jean-Pierre BRINES, Notaire Associé & AIX EN
PROVENCE, en date du 11 mai 2006 publié au Bureau du Service de la Publicité Fonciére de THONON LES BAINS le 28
juin 2006 sous les références volume 2006 P n“4989

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d'exécution.

- Faisant suite au commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 25.09.2023 par la SCP LABEILLE-
BRUNEL-FAISANT, Commissaires de Justice Associés, Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice & la résidence de
07110 LARGENTIERE, y demeurant 8 Place du Maréchal Suchet, a:

. Faisant suite au commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 25.00.2023 par la SELARL BRETAGNE
HUISSIERS, Commissaire de Justice Associé, Titulaire d'un Office de Commissaire de Justice & la résidence de 22045
SAINT-BRIEUC CEDEX 2, y demeurant 3 Bis Allée Marie Levaillant, &

Je soussigné, Franck RIEGERT, Commissaire de Justice, membre de la SELARL JURIS OFFICE, Commissaires de
Justice Associés, demeurant 28 RUE VALLON a THONON LES BAINS (74200),

Référence
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J'Al PROCEDE AUX OPERATIONS DECRITES CI-DESSOUS :

Me suis rendu ce jour, Chemin du chez Tupin, Résidence Garden City, 74500 LUGRIN, Département de la Haute-Savoie, 4
feffet de décrire le bien immobilier situé sur ladite Commune, Lot N°46, dépendant de la coprapriété IMMEUBLE LE PRE
DE LONGVERNAY, appartenant 4

Bien dont la société requérante se propose de poursuivre la vente aux enchéres publiques si les débiteurs ne déférent pas
aux commandements signifiés le 25.09.2023,

Il n'a pas été nécessaire d'étre assisté dans les formes prévues par les arficles L322.2 et L142-1 &L451-1 du code des
procédures civiles d'exécution. Les opérations de constat de description ont &t effactudes siir ramics wunlaniairs de clée de
I'aonartement nar le Incatairs di nt -

VUE AERIENNE LOCALISATION RESIDENCE GARDEN CITY 74500 LUGRIN

Référence
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PLAN DE SITUATION DE LA RESIDENCE GARDEN CITY
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Site de la commune :  hifps:/#imairie-lugrin. fr/

LUGRIN est une commune frangaise située dans le département de la Haute-Savoie, en region Auvergne-Rhane-Alpes. Le
village se trouve & 6 km & fest d'Evian-les-Bains et se situe sur les bords du lac Léman, dans le Chablais savoyard, &
quelques kilométres de Saint-Gingolph et de la frontiére suisse.

Localisation

LUGRIN a pour communes limitrophes Maxilly-sur-Léman, Saint-Paul-en-Chablais, Bernex, Thollon-les-
Mémises et Meilleris. La commune est composée de plusieurs villages et hameaux que sont Chez Busset:
Troubois ; Roseires ; Véron ; Tourronde ; Chez Cachat ; Crétal ; les Combes : Vieille Eglise ; Rys : Chef-Lieu :
Laprau ; les Bossons ; Chez les Nives ; Chez les Servoz ; Leucel , les Grabilles ; Pont Rouge : les Prés Parraux et
Allaman.
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LUGRIN est une commune urbaine, car elle fait partie des communes denses ou de densité intermédiaire, au sens
de la grile communale de densité de lnges. Elle appartient & l'unité _Uibzing de Thonon-lee-Bairns, une
agglomération intra-départementale regroupant 13 communes: et 80 529 habitants en 2020, dont elle est une
commune de la panlisug. La commune est en outre hors attraction des villes.

La commune, bordée par un plan d'eau intérieur d'une superficie supérieure & 1000 hectares, le Léman, est
egalement une commune littorale au sens de la loi du 3 janvier 1986, dite ioi Iificral. Des dispositions spécifiques
d'urbanisme s'y appliquent dés lors afin de préserver les espaces naturels, les sites, les paysages et 'Gauilibre

ecologinle du jidoral, comme par exemple le principe d'inconstructibilité, en dehors des espaces urbanisés, sur |a
bande littorale des 100 métres, ou plus si le pian local d'wbanisme le prévoit.

Référence :
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A3

DIAGNOSTICS OELEGATQIRES

Mes opérations de description ont lieu en présence la société QUALICONTRO
Impasse de la Source 4 74200 THONON LES BAINS, représenté par
diagnostic, procédant aux diagnostics et mesurages suivants, dont le ra port complet est annexé au prés

Désignation du ou des bitiments

Adresse
Section(s) cadastrale(s) Références cadastrales non communiquées
Numéro(s) de(s) hots) a6
Type de logement : Appartenent Bat. L; Erage RD)
Date de canstruction : Apris le Ler Juillet 1997
Périmetre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Prestations Conclusion
y Superflcie Lol Carrez totale : 41,08 m2
WY Mesurage Surface Hors Carrez totale : 0,54 m2
N ED
L L - i
e DPE Estimation des coits annuels : entre 770 € et 1 080 € par an
Prix moyens des énergles indexds au ler janvier 2021
Numeéro enreglstrement DPE [ADEME) : 2374E4274587D
Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anamalies pour
Electricite laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les

ERP

dangers qu'elle{s) présente(nt).
Etat des Risques et Pollutions

L. dont le siége social est situé Bat A 2
8 qualite d'opérateur de

DESCRIPTION GENERALE DU BIEN IMMOBILIER

% DESIGNATION DU LOT SAISI ;

Référence

DESIGNATION DES BIENS SAISIS ;

Sur la commune de LUGRIN (74500), Haute-Savole, dans un
ensemble immobilier en copropriété et a usage de résidence de tourisme

dénommé « LE PRE LONGVERNAY » cadastré 3 ladite commune :

- Section AV numéro 23 pour une contenance de 59a 35¢ca
= Section AV numéro 24 pour une contenance de 14a 25¢a
= Section AV numéro 25 pour une contenance de 03a 77ca
- Section AV numéro 26 pour une contenance de 14a 20ca
= Section AV numéro 27 pour une contenance de 013 70ca
= Section AV numéro 30 pour une contenance de 01a 64¢ca
= Section AV numéro 31 pour une contenance de 18a 35ca
- Section AV numéro 135 pour une contenance de O1ha 02a 00ca
- Section AV numéro 137 pour une contenance de 29a 75ca
- Section AV numéro 138 pour une contenance de 54a 26ca
- Section AV numeéro 148 pour une contenance de 29a 10ca
= Section AV numéro 150 pour une contenance de 01a B3ca

Lieudit « Lauvernay » pour une superficie totale de 03ha 30a 20ca,

les biens et droits Immobiliers ci-aprés désignés -

Page 892




Y
OT NUMER NTE SIX (46) :

Dans le batiment L, au rez-de-jardin, un APPARTEMENT de type T3,
portant le numéro L2 sur le plan, comprenant : kitchenette/séjour, deux
chambres avec placards, bains avec WC et dégagement ; le tout pour une
surface habitable de 42.09 m2 environ et une terrasse pour une surface
de 21.81 m2 environ,

Et les 99/10.000émes des parties communes et charges générales de
copropriété.

Tels que lesdits biens existent, se poursuivent et comportent avec tous
immeubles par destination pouvant en dépendre, sans aucune exception
ni réserve.

r ! ¥

- D'un réglement de copropriété et état descriptif de division aux termes
d'un acte du 20 avril 2006 regu par Maitre Jean-Plerre BRINES, notaire
4 AIX EN PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 13 juin 2006
au bureau du service de la publicité fonciére de THONON sous les
références volume 2006 P numéro 4499.

- Suivi d’'un modificatif de réglement de copropriété et état descriptif de
division dressé le 24 octobre 2006 par Maitre Jean-Pierre BRINES,
notaire & AIX EN PROVENCE, dont une expédition a été publiée le 13
novembre 2006 au bureau du service de la publicité fonciere de
THONON LES BAINS sous les références volume 2006 P numéro 8494,

Il convient de préciser que I'appartement saisi fait partie d'une résidence en copropriéte actuellement gérée par la

dotée d'équipements collectifs et de parties communes qui profitent a lensemble
des propriétaires ou résidents. Nous effectuerons donc également en premiére partie une description sommaire
des équipements collectifs de la résidence.
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** SURFACE DULOT N°46 :

Aésultat du repérage
Date du repérage : 12/13/2023

Documents remis par le donneur d'ardre & l'opérateur de repérage

MNéant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) |
Sans accompagnateur

Tableau rédcapitulatif des surfaces de chaque piéce su sens Lo Carrez *

Parties de I'immeuble bitis visitées ;;;pi:;'& i:u E"T‘f_:;h“ Motif de non prise en compte
sens Carraz
Cuisine / Séjaur 15,09 *
Dégagement 1,89 -
Salle de bain 5.89 0,19 Gaine technique {Support We)
Chambre 1 11,06 £
Chambre 2 7.15 0,35 Gaine technique (Chauffe-say fixa)
in (- r
Dégagement
Salle de bain
b
s /
p /
Chambre 1

' P

Cuisine / Séjour

Référence :
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< SYNDIC DE LA COPROPRIETE :

Le Syndic de la copropriété est :

SARL CGS DEPARTEMENT GESTION RCS PAU (64) N° 518 757 703
37 AVENUE FOUCHET 64000 PAU

TEL : 05.58.27.30.15 - MAIL ; contact@syndic-cgs.com

Lequel fournit les renseignements suivants :
Nous vous informans que les charges réelles amétees au 30/08/2022 concernant e seul lot n® 46 s'élévent & 207,80 euros.
Le montant des provisions appelées pour le lot n® 46 sur lexercice en cours du 01/10/2022 au 30/00/2023 est de 783,86 euros.

L'état descriptif de division et le réglement de copropriéte sont annexés au présent acte.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN IMMOBILIER

Le bien saisi L2 N°46 fait l'objet d'un contrat de location commercial signé entre
‘et a s0ciEté désignée ci-aprés pour une durée de 09 ans et 1 mois ferme a compter du 09.12.2019 pour se terminer le
09 janvier 2028.

Référence
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SOMMAIRE

DESIGNATION DU LOT

1. EXTERIEURS
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2.3. Chambre 1 Nord

2.4. Couloir dégagement

2.5. Salle de bains

2.6. Chambre 2 Sud
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3.2. Parking Entrée
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3.6. Jardins et vue lac

3.7. Terrain de fennis
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1. DESIGNATION DU LOT 26

Lot n°46. Les personnes en charge de I'accueil me confirment qu'il 8'agit de I'appartement situé dans Ja villa 001 : appartement 1B au
rez-de-chaussée. Correspondant sur plan L2.

e ¥

r!m"‘““ i

Hh:m-;_:-i:.h '_'.’.'_'rm Il" m

Photographie n°2, (121122023

Reférence - ™
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Photographie n°3. (12/12/2023)

1.1, Accessibilité
Appartement situé en rez-de-jardin directement accessible depuis le parking commun de la résidence.

P;ésen;z d'une circulation piétonne en beton désactivé menant du parking jusqu'é la terrasse de I'appartement situé en rez-de-
chaussée,

* Photographie n°1. (12/1212023)
Reférence '
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Photographie n°2. (12/12/2023)
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1.2. Terrasse 3’3

Présence d'une terrasse en lames de bois, coté nord, de la villa numéro un. Une partie de la terrasse est abritée par le balcon de
I'appariement silué & |'étage supérieur,

Vue sur lac LEMAN,

' il: EH!I" l | |

“Photographie n°2. (121212023)

Référer
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' B \
Photographie n°7. (12/12/2023)

Photographie n°8. (12/12/2023)

Référenc-
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1.3. Fagades 1B

Aspect crépi avec peinture jaune en périphérie du batiment.

Un point d'éclairage extérieur ainsi qu'un placand technique cté terrasse,
Présence de vilrages avec chassis PVC de couleur blanc.

Je réalise une série de photographies pour un visuel général des fagades.

Photographie n°1. (12/1212023)

Référenc:
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Photographien®2. (1211212023)
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. Photographie n®3. (12/12/2023)
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Photographie n°4. (12/12/2023)
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Pholographie n°5. (12112/2023)

Reéférence
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otographie n°8. (12/12/2023)

Référence
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Photographie n®11. {12112/2023)

Reférance .
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Photographie n°12. (12/12/2023)

2.1. Séjour [ Salle a manger
Parquet en bois, au sol sur Fensemble de la surface en bon etat.

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche, ensemble en bon état, Un enfoncement visible sur le mur situé derriére la porte
d'entrée.

Plafond : sous face de dalle avec enduil et crépi, painture blanche, ensemble en trés bon étal.
Un point luminewx en partie centrale du plafond, ainsi gu'un détecteur de fumee,

Une grande fenétre ainsi qu'une porie fenétre donnant cété nord, cile lac, avec chassis PVC blanc. Rideaux occultants sans volet.
Equipements :

- Un radiateur électrique mural en dessous de la fenétre coté nord.

- une prise antenne, TV,

- Quatre prises électriques.

Je constate la présence des meubles suivants dans le séjour / salle 2 manger .

=un teléviseur Samsung.

—Une table basse en bois deux niveaux.

— un tabouret en bois.

~Un canapé tissu de place.

~-Une table & manger en bois, ainsi que quatre chaises en bois.

Référence -
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Phaotographie n°2. (12/12/2023)

Référence -
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Photographie n°3, (12112/2023)

Photographie n°4. (12112/2023)
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Phatographie n°6. (12/12/2023)

Référence .
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2.2. Cuisine ouverte sur séjour

Petit coin cuisine coté sud de I'appartement *
Espace cuisine ouvert sur salle & manger.
Murs périphériques : crépi avec peinture blanche, en bon état.

Présence d'une ventilation extraction VMC dans I'angle supérigur gauche du mur du fond.
Présence de deux meubles de rangement haut avec panneau porte en bois.

Présence d'une colonne de rangement verticale.

Présence d'une holte aspirante de marque FAURE.

Présence d'une plaque de cuisson électrigue, quatre feux de marque FAURE,

Présence d'un réfrigérateur, marque PRO LINE.

Présence d'un lave-vaisselle marque BEKO.

Présence d'un évier, inox avec robinet mifigeur el une plate-forme égouttoir.

Présence d'un four micro-ondes de marque SAMSUNG.

Présence de trois prises électrigues murales.

e L

Photographie n*1. (12/12/2023)

Référence ;.
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Photographie n°5. (12/12/2023)
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Photographie n°7. (12/12/2023)

Référence
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2.3. Chambre 1 Nord

Sol : parquet en bois sur I'ensemble de la surface en bon état. RA.S.
Preésence d'une porte en bois avec panneau coulissant,

Présence d'un placard avec deux pores coulissantes, panneaux en bols, présence du cumulus dans le placard cdté gauche. Présence
d'une penderie el étagéres dans le placard coié droit.

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche, ensemble en bon éat.
Plafond : sous face de dalle avec crépi et peinture blanche en bon é&tat.
Equipements :

~présence d'un radisteur électrigue mural.

~Présence d'une fenétre avec chassis PVC, blanc et rideaux occultants sans volet,
- présence d'un lit, deux places avec sommier et matelas el literie.
-Présence de deux petits chevets en bois.

~-Présence d'un tableau décoratif.

~Presence de deux appliques murales d'éclairage du colé de la téte de it
-Présence d'un poinl, d'éclairage en pariie centrale du plafond.
~Présence de trois prises &lectriques et une prise 1éképhone

Photographie n®1. (12/12/2023)

Reférence .
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Photographie n®3. (121212023

Reéference
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Photographie n5, (12/12/2023)

Référence .
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pmmgia n°6. (12112/2023)
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Photographie n°7- (12/12/2023)
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2.4. Couloir dégagement

Sol : présence d'un sol avec parquet en bois en bon état.

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche, en bon état.
Présence du tableau électrique dans ce couloir.

Présence d'un porlemanteau, d'un mircir et d'une applique murale.

Plafond : sous face de dalle avec crépi et peinture blanche,

Référence
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Photographie n*1. (12/12/2023)

Pholographie n°2. (12/12/2023)

Réference -

Page 57 1 92



grence
Refe

)
phie n°3. (12112/2023
Photogra

}
m
121;1

p,- n ..[

ﬂlﬂg

e

Page 58 /92



Pholographie n°5. (1212/2023)

2.5, Salle de bains

Sol - sous-vétements, plastifié, type linoléum sur l'ensemble de |a surface.
Murs périphériques : crépi avec peinture blanche legérement défraichie.
Porte d'entrée : panneau en bois avec serrure & condamnation intérieur.
Plafond : sous face de dalle avec enduit crépi légérement défraichi.
Equipements sanitaires :

-yn meuble en bois avec miroir.

~UUne vasque céramique avec robinet mitigeur.

-UUn séche serviette électrique mural.

- un receveur de douche, avec falences murales, bame de suspension, pommesl de douche, robinet mitigeur, poignée de traction,
rideau de douche, porte-serviette mural

- camelage en périphérie du receveur aspect vetusie.

_WC : cuvette de type suspendu, avec abattant ef luneties en plastique, avec une barre métallique de relevage, une plague de proprete,
de bouton poussoir, un porte rouleau.
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Photographie n°1. (12/1212023)

Photographie n°2. (12/12/2023)
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Photographie n®s. (12/12/2023)

Photographie n°8, (12/12/2023)
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Pholographie n®9. (12/12/2023)

*10.(1212/2023)

 Photographie n
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Photographie n®12. {12112/2023)
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Photographie n®14. (12/1212023)
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2.6. Chambre 2 Sud

Sol ; parquet en bois sur lensemble de la surface en bon état. RAS.
Présence d'une porte en bois.

Présence d'un placard avec deux portes coulissantes, panneauy en bois.
Présence d'une penderie el étagéres dans le placard coté droit.

Murs périphériques : crépi avec peinture blanche, ensemble en bon étal.
Plafond : sous face de dalle avec crépi et peiniure blanche en bon étal.
Equipements :

—présence d'un radiateur électrique mural sous fenétre.

_Présence d'une fenétre avec chassis PVC, blanc et rideaux occultants sans volel.
— présence de deu lits avec sommier et matelas et literie.

—Présence de deux petits chevels en bols.

~Présence d'un tableau décoralif.

_Présence de deux appliques murales d'éclairage.

—Présence d'un point d'éclairage en partie centrale du plafond.

—Présence de frois prises électriques, une prise iéléphone et une prise Tv.

Photographie n°1, (12/12/2023)

Référence
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Photographie n°2. (12/12/2023)

Photographie n®3. (1212/2023)
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Photographie n°4. (12/12/2023)

3. VISUELS SUR LES COMMUNS

3.1, Parking centre Est

Photographie n°1. (12/12/2023)
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Pholographie n°2.(12/1212023)
3.2. Parking Entrée

Phatographie n*1. (12/12/2023)
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Photographie n®3. (12112/2023)
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Photographie n®4. (12/12/2023)

3.3. Batiment réception et cafétéria
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Photographie n°3. (12/1212023)
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Photographie n°4. (12112/2023)
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Pholographie n®°5. (12/12/2023)
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Photographie n°7. (12/12/2023)
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Photographie n*11. (1212/2023)
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3.4. Espace piscine couverte et sanitaires 25

4

Photographie n°1. (12/1212023)
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R

Photographie n°2. (12/12/2023)
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Photographie n°3. (12112/2023)
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Photographie n°10. (12/12/2023)
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~ Photographie n°12. (12/12/2023)
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Photographie n°1. (12/12/2023)
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3.6. Jardins et vue lac

Référence

Photographie n°1. (12/12/2023)

Photographie n°2, (12/12/2023)
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Photographie n°6. (12/12/2023)
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Photographie n°B. (12112/2023)
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3.7. Terrain de tennis

Photographie n®1. {12/12/2023)
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Pholographie n°2. (12/12/2023)

REMARQUES GENERALES :

FIN DE MISSION SUR PLACE : 10h45

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 92 pages pour servir et valoir ce que de droit,

P AREEL . Rt AT
EMACILUMENT FIE
ART, Rad4-3 TR§
EMOLUMENT COMPLEMENTASIE DE 75 EURDS PAR
TRANCHE DE 30 WAN AL-DELA DE 80 MK
TOTAL VRCATION 480
TRAHSPORT [BCT) 747
TOTAL W1 IT5E3
TV 20,00 % M1
FRALE POSTALRL 180
TOTALTTC 45156
Référence .

Franck RIEGERT
Commissaire de Juskica
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