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LE VENDREDI TREIZE NARS
DEUX MILLE VINGT SIX
de 09 heures 25 a 12 hewres 30

& LA REQUETE DE :

Maitre Patrick LEGRAS de GRANDCOURT, Mandataire Judicsire, demeurant et domiciie 99 rue Pieme
Semard & BOBIGNY (330001, & aualité de louldateur de la }

AGISSANT EN VERTU :

['une ordonnance sur requitte nndue par le Juge commissaire du Tribunal Judiciaine de BOBIGNY le 05
fewrier 2026

LAQUELLE L'AUTORISE A:

Faire procéder & |a descripiion (es biens décrits comme suil

1/ Dans un ensemble inmobilier, cadastré section R n° 141, lieudit 28 avenue de
Verdun, Place Nicole Neuberger n® | & 11, pour une conlenance de 14 ares el 79
centiares,

Le LOT VOLUME o 2, consistant en la Fufnm d'un volume immobilier
complexe de forme imtguliére composé de différentes fractions communiquant
entre elles, comprenan :

Une fraction d'unésection de 3 m2 comprise entre les chtes moyennes NGF
4777 el 48.72 ;

Une fraction d'unesection de 429 m2 comprise entre les oites moyennes NGF
48.72 ot S0.B5 ;

Une fraction d'unesection de 15 m2 comprise entre les cfites moyennes NGF
50.85 et 55.49 ;

Une fraction d’unescction de 14 m2 comprise enire les cdies moyermes NGF
55.49 ¢t 56.00 ;

Une fraction d'unesection de 109 m2 comprise entre les cdlgs moyennes NGF
51.24 et 55.49 ; '
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- Une fraction d'uke section de 313 m2 eomprise entre les cdies moyennes NGF
51.24 et 56.00 ;

Ledit lot & usage de caves et commerces

Etat descriptif de division en volumes publi¢ au Premicr bureau des hypothégques
de MOISY LE SEC, le 29 décembre 1993, valume 1993 Pn® 6172 ; il
Artestation rectificatve publide le 2 février 1994, volume 1994 P p® S87.

Ledit bien appartientd In ., rsuite de l'sequisition quelle en a faite,
suivent acte publié s 28 mai 2002, volume 2002 P n® 3099, '

2Un werrain, cedaské section R n® 145, licudit 28 avenue de Verdun, d une
comienance de | are 5t 29 centiares, & usnge de parking,

3/ Un terrain sur Lequel se trouvent des boxes, cadastre seciion B n® 143, licudit
28 avenue de Verdun, d'une conlenanecs de 5 ares et 60 centiares.

Ces tomains appartionent 4 la Yy suite de 1"mcquisition gqu’elle en
a faite, suivant acte publi¢ le 19 aven 2013, volume 2013 P n® 2311, =

DEFERANT A CETTE REQUISITION
Je Zita CHARLES, Commissdre de Justice salariée au sein de la SARL LEROI & ASSOCIES, titulaire

Aa douw affirse d'hideclare di jieties o da cormmizealree da jisiies pﬂt loe mours dappel de Maris ot
de Versailles, exergant en l'ofice de Paris 17, 6 place Tristan Bernard

JE ME SUIS RENDUE CE JIUR :
11 Place Nicole Neuburger

93140 BONDY

ASSISTEE DE :
ANV E NT E B Diagrostiqueur immobilier

OU ETANT JAl PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
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+# CONDITIONS D'OCCUPATION

Les lieux sont ocoupes par la lcatairedela 0 R T o

AVOVENTES

LmlmmmmaMHHENEEUMDISEHHMMMHMMMWMI
proces-verbal de description.

Elle exarce ['activité de suparmerchés sous Fenseigne FRANPRIX.
La société a &b préalablement wonvoquées ke 4 mars 2026 par imail et courrier,

Qu'en date du 6 mars 2026, unreprésentant de l'enseigne FRANPRIX a pris atiache avec mon étude afin de
m'infomer que Faccks aux isu me sera donné e 13 mars 2025,

Sur place, une salarée interrogee miinforme que neuf personnes saraient embaychées par [dtablissement

% SYNDIC

Aprés enquéte, la sociéte /0 TR mindique que Fensemble immobilier comprend cing
volumes de pleine et entiére preprigté, situés & Bondy (33140), Place Nicole Neuburger,

AVOVENIES N84 POPNENNe GUE OU VOKIME 1 61 Mexerce aucun mandant de syndic.

% ENVIRONNEMENT

Lensembie immobilier est situé sur la Commune de BONDY (33140} dans le département de la Seine-Saint.
Denis en région lle de France,

Les lieux sont situés au sein dr Cenlre Commercial HENRI BARBUSSE . Celui-ci est composé de plusieurs
commences sifiés &y rez-de-chaussée dimmeubles dhabitation,

Une zone ouverte de siationnement pemmet au clients el habitants de se rendre dans les commenes, Le
stafionnement esf payani.
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% PLAN CADASTRAL! RELEVE DE PROPRIETE
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% REZ-DE-CHAUSSEE

- SURFACE DE VENTE

On accéde au magasin en emgrintant une pone automatigee & deux ouvrants coulissants,
La poria est fonctionnelie.
Le sol esl recouvert d'un camelige & élal d'usage. Un cameau est brisé & proximite des WG de |a dientéle.

Les murs sont peints en gris, oange el a cerains endrolts recouverts d'un camelage. Les murs sont en bon
elal.

Le fau plafond est composé dedalles. Celle-ci sont dans un bon élat général,

Ja reléve la présence de deux jorles coupe-teu, faisant office de sortie de secours, La porte située au fond
du magasin a proximité du growse froid, ne s'ouvre pas.

IImtpﬁd&ﬂthshﬂﬂmMuﬂmu'mtﬂemsmpumm.LBsmmm'M'w e
cela fait des années quils n'y out pas accés, i

La sécurilé des ieux esl asswd: par des caménas de sunseillance,

L'éclairage naturel du rez-de-chaussbe est assuré par des bales vilrbes fixes en bon étet L'éclairae est
complété par des divers néons « spots fonctionnels.

L'établissement offre plusieurs services au rez-de-chaussée
espace snacking
3 espace lockers
Le mobilier se compose de
- plusieurs gondoles avec étagées de loutes tailles. Les gondoles sont achalandées,
- d'etales
- plusieurs gondoles vitrings réfigénées
da congilateurs
- de bacs
- de quaire caisses enregisirauies
- d'étageres & pain
- d'une rijtissoire
- d'exdincteurs
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Phatographie n°4
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Photographie n*5

Phatographie n°6
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Pholographie n*15

Photographie n®16
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Photographie n®21
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Photographie n°25

:’Tf,m.m'ﬁ

_im _i__-_;_:’_,{ -..'I:_f‘.‘ E'ﬂ

.-.'l"' ”34- s

2%

Page 22 148



Photographee n*28
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Phatogr
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Photographie n°36
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Photographie n*41
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- PIECE SANS FONCTION

En empruntant |a double porte oupe-feu située & gauche de Mentrée principale, on accéde & un espace sans
fonction.

Cefte piéce pemmet d'accéder ain monte-charge, sux vestiames, 3 la zone de liviason et au sous-5ol,
Le monte-charge est fonctionne.

A fond, & drole de ceffe piéce, se irouve en espace de stockage non éclaine dans le renfoncament,
Le 5ol est recouvert d'un camelge 4 I'étal d'usage. Plusieurs carmeaux sont brisés.

Les murs scni peinis en gris. les dégradations sonl visibles & proximié de |2 porte menant & k zone de
livraison,

Le faux plafond est composé de dalles. Celles-ci presentent des traces nowres ef d'anciennes fraces
infiltrations. Line dafle est mangsante au fond & gauche de la pigcs.

L'tclairage de la pldce est assud par des spols encasires fonctionnels,
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Phofographies n°5 & 6
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Photographie n°10

- ZONE DE RECEFTIM DES MARUHANDIEES | LZONE DE STOCKAGE

Cn accéde & cel espace en emruntant une porie coupe-feu & dews vantau.

L'endroft fait tant office de zonede réception des marchandises que d'espace de slockage.
Le sol n'est pas netioye.

Les murs sont en bon &dal,

Le plafond est recouvert d'un ficage en bon état.

L'éclsirage de Ia pigce est assné par des néons fonclionnels,

Lz double porte coupe-feu merant & lextérisur. La porte s'ouvre el se ferme sans difficuli,
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Photographie n°2
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Phalographie n"4
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Phatographie n°5
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- ESPACE COMMUNSALARIES
On acoéde & cet aspae en empruniant une porie coupe-feu & deux vantaum: {
ferme sans difficulié. 3 iy

Eﬂapacempﬁmmmmmmmrmaumpummmm_uw
lacoés aux vestiaires #t au Tableau Général Basse Tension (TGBT).

Des colis sont enfrepoiés dans la Zone orange.
Le sol est recouver d'ine résine grise en bon état.

Les murs sont peints esgris, blanc et orange. Des dégradations sont visibles prés de lvier, Présence
de traces sur kes murs

Le faux plafond est conposé de dalles. Une dalle est manquante su-dessus de ia porte d'entrée.
L'éclairage de la piéceest assuré par des dalles lumineuses an &tal de fonctionnement.

Feetamnce ¢se : VIH001A ) Reterence meedmne V0T ED
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Photographie n°4

Photograghie n*s
Siference pude - VZ0N13 Feliverce mndsnt 0L Page 43/ 148
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Photograghie n*7
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Photographies n°6 & 8

Photographies n*10 & 11
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- TABLEAU GENERALBASSE TENSION (TGET)
Oin acoéde 4 cel espace en emprintant une porte coupe-feu foncionnel. Dans cette piéce se frouve le local
hébergeant |e Tableau Général Bisse Tension (TGET).
Le 50l est recouvert d'un camelage en bon étal,
Les miss sont peints en blanc, ilssont dans un bon état general
Le plafond est en bon atat.
L'éclairage est assuré par un ném fonclionnel.
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Photographie n*2

- VESTIAIRE HOMMES

Une premiére porie sur |a droite donne accés au vestisite des hommes, puis a des WC,

La porte d'accés es1 en bon éta.

Le sol est recouven d'une résin: grise en bon éat,

Les murs sont peints en gris. Us trou dans le mur est visible demiéne fa porie des WC.

Le faux plafond est composé de dalles. Celle-ci sont en bon éat.

L'éclairage de la piéce est assé par une dalle lumineuse fonctionnet.

La pitce est équipée d'un vestiine ef d'un lavabo sur pied.

Dans les WC, je rebive la présmce d'un camrelage mural en bon &tat
mﬁmmmm.LmhhMmmwmmmmmm

Ridirence ude V260013 / Refbrence mmdase 0 10
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Photographie n"2
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Photographie n*3

Pholographie n°4

Ridbrenca ihede - WEBO013 § Refmnce mendan) @O0 TR

(]

Page 49/ 149



Phatographie n“6

ReMrence ke - V250013 | Retsrance mndant . IOURIEATIS Page 50/ 148
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Photographie n*7

VESTIAIRE FEMMES

mmmmmmhmmmmmmmm.mm,
La porte d'accés est en bon éta

Le sod est recouvert d'une nésine grise en bon éat,

Les murs peints en gas sont enbon étal.

Le faux plafond est composé dé dalles, Celles-ci sont en bon aat.
L'éclairage de ka piéce est asswé par une dalle lumineuse fonctionnalle,

La piéce équipée d'un vestizirest d'un lavabo sur pied.

Dans les WC, je reléve la présence d'un camelage mural en bon éar

Le WC suspengu esl fonctionnel L'éclairage de la piéce est assuré par une appligue en élal de
fonctionnerment.
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Pholographie n°2
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Photographie n®a

Raftrence ehude | V260013 ¢ RéfSmnca mndast ;0 o
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Pholographie n°g
Fobfence Btude - V2S0013. Fibfmnce mndant AN Page 54/ 149
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- LABORATOIRE BOLLANGERIE

Au fond du magasin & draite se touve une porte battanie menant au laboratoine bowlangerie &t aux chambres
Troides.

La porte daccés sl en bon &lat

Le sof est recouvert d'un camelape antidérapant en bon état,

Les murs et plafond sont recownarts de panneauy isolants an bon élat,
L'éclairage de la piéce est assurt par des néons fonctionnels.

Retirenca dtude - V2600137 Ritérence mindant ;50 S0 E s
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Pheiographie n°3
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Pholographie n®8
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Photographies n*9 & 10
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Photographies n*11 & 12
- CHAMBRE FROIDE

La chambre froide est inactive. La porte d'aceés est fonclionnelle. Des carons el objeds divers sont entreposés
dans cette piscs.

Les murs ef plafond sonl recouerls de panneausx isolants en bon &tsl. L'éclairage de la piéce est assuré par
une applique murale fonctionnel

e

Photographies n*11 & 12

Feélrence dhude ; V2BI0D ! Ritbrnce mndaat ;OISR
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Photographie n*13

- SECONDE CHAMERE FROIDE

La chambre froide est inactive. _a porte d'accés est fonctionnelle.
Des carlons el objets divess soif entreposés dans cette piece,

Les murs et plafond sont recowrerts de panneauwx isclants en bon éta),
L'éclairage de la pigce n'est pas fonctionnel,

Fifienc o - 200013 1 Pl fferemc manddant 000 Page 61/ 148
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Photographies n®15
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Photographie n*16

Photographie n®17
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Pholographie n°18

Phatographie n*19
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En empruntani, une porte coupefeu faccéde & plusieurs espaces. La porte d'acces est fonclionnelis.
Dans e couloir, sur la gawche se trouve deux portes servant de locaux annexes.

Plusieuns dégradations sont visites sur les murs prés des porles

Le sol est recouvert du méme carelage en bon éal que dans Fespace de venie,

Le faux plafond es! composé dedalles. Celles-ci sont en bon état

L'éclairage de la piéce est assur: par un néon foncionnel,

Reétesence tfude : V260013 / Réftreroe mndant | EURRERTES Page 65/ 145
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Photographies n“7 et 8

- LOCAL ANNEXE [PREMIERE PORTE A GAUCHE)
Rien & relever dans cetie piéce. La porte d'accés est fonctionnelle.
Le sol, les murs el plafond sont &n bon état.
L'éclairage est fonctionnel.
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- LOCAL ANNEXE (SECONDE PORTE A GAUCHE)
Rien & relever dans cefte pibca. La porle d'accés est fonctionnabie.
Le sol, les murs et plafond sont en bon at
L'éclairage est lonchionnel.

Photographie n®2
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- LABORATOIRE BOULANGERIE

La porle d'accis coupe-fau est bnctionnelle.

Les murs et sols sont recouvert: da camelages.

Plusieurs carreaux sont brisés a partie basse du mur de gauche.

A cet endrolt se trouve un four e boulangerie de marque BONGARD ainsi qu'une table de lavage en inox.
Le fau plafond est compasé de dafles. Celles-¢i sont en bon élat.

Léclairage es1 fonchionnel

Photographie n*1

Rirince #hude : V250013 ¢ Réfironce mndand | (0000000
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Phoiographie n*3

Fédbrmnce: diude | V260013 | Reftvence mada : FUSGENTES
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Photographie n°4

FRéirenos elde - V250013 | Réfeenos mandant : 0001000
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Photographie n®5
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SAS froid menant aw chambres froides

La porte d'accés esl fonctionnele.

L'encadrement de la porte est exiommagé en parfie basse.

Le sol est recouvert dun camelage &n bon état.

Les murs el plafonds sont recowerts de pannesux isolants de couleur blanc dans un bon état général
La pitce est éclainée par un néom fonclionnel.

Photographie n*1
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Pholographie n*2
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Photographie n*6
Line premiére porte de hambre froide sans issue.

Photographies n°6 at 7
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La porie d'accés st foncicnnele. La chambre froide est en foncionnement,

Phatographie n*9
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Pnotographie n*11
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Photographie n*12

Seconde chambre frdde
La porte d'accés est fonclionnele. La chambre froide est en fonclionnemant,
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Photographie n*13
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Pholographie n”14

Photographie n*15
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% S0US S0L

Une parie coupe-feu donne aceds au sous-sol. La porte d'accés est fonclionnelie.
La porte est abimés an partie basse sur ke montant.

Les masches de lescalior et bes nurs sont salis,

La porte de drofte méne a la réserve el la porte de gauche au bureau du directeur.
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Photographie n*3
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Photographie n™4

- RESERVE

Les murs ains gue les sols son en bon al, La perte d'accés est fonclionnelle.

Le platond est recouvert de flompge en bon état.

Plusleurs rayonnages metaliques sont installés dans cette pigce, ke long des murs.

La pidce du fond méne au mone-charge el & la machinerie d'ascenseur. Ja ne relive rien dans cetle pidce,
L'éclairage est agsuné par des wéons fonctionnels.
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Photographie n*4
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Pheiographie n*5

Photographie n®6
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Photographie n*10
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Phategraphie n®11
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Photographie n® 12
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Phatographie n* 14
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Phalographies n*15 & 16
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BUREAU DU DIRECTEUR

La porte d'accés est sbrurisés.

Le sol est recouvert d'un carmelage en bon éat.

Des races d'infilrations sont visisles sur les dalles du faux piafond.
L'éctairage est assuné par des ddles lumineuses fonclionnelies.
Dans catte piece, 58 frowe |

- dewx baies de brassage

- liécran de vidéosurveillance

- appareils infarmafiques divers

Photographie n*1
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% EXTERIEUR
Nous nous en rendons ensuite & Nextérieur du bASment.
FACADES EXTERIEJRES DE L'IMMEUBLE

La facade es! dans un bon &lat iénéral,

Sonl visibles sur le bardage desiags e salssures.

Le bardage est manguant prés des places de stationnement.

Plusieurs places de stabionnement complétent e bien.

Je constate que ke sof est en asthalle ne compone autune ligne de mamuage.
Les places seront surlignées enrouge,
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Photographie n®4
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Photographie n*6

Photograptie 1T
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Photograghie n'3
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Phrtngranhia a®10

Photographia n®11
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Photographie n°12

Photographie n®13
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Photographie n* 14

« LE GROUPE FROID

Depuks Faxtérieur, on accdde augnoupe froid.

La porte d accés s'ouvre et se feme sans difficulté,
J& ne reléve aucune digradation dans cetle piéce.
L'éclairage es! assuré par des nions fonclionneles.
Les appaneils sonf en élat de fmcticnnament
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Phalographie n®2
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Fhoiographis n*4
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Photographie n*6
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Phntngranhis n®7

- LEBOX

Nous nous rendons ensuite au box qui se situe face aux places de parking,
Le o fait actuelfement office de local poubelle.

La porte d"accés est bon étal

Les box n'est pas numérots.

Le box st encombng,

L'éciaivage est foncionnel.

Riitnance stite * V250013 / Ffitneros matan : | 101 Page 110/ 149

o
v
- MR ABO0E

*



N

Bhodngraphia n®4

Phatographie n*2
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Pholographie n°5
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¢ LATOITURE

On accide & fa toiture en emprurant une échelle.
L'immeuble dispose d'un toit plat recouver! d'un revitement d'étanchéite.
Le revétement de la tofture est dens un bon état genéral
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Pholographie n®S

Riigoenoe etode - WZH0013 ¢ Rl mnoe mandaal - o0 s Pag&'I'IE.fMQ



N33

Phatographie n*7
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Photographie n°%
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Photographie n®10

VS CONSEENONS BNMINEES, BqUITE IBS MSX.

Dee tout ce que dessus, [a drassé e présent proces-verbal de constat sur 119 pages pour servir 81 valoir ce
que da droit.
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< ANNEXES

Ordennance sur requée
Bau el avenants
Diagnostics
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