DPA
DPA22/11436 - CIFD CIFRAA (LOT 45) DD/CL

JEX IMMOBILIER DE THONON-LES-BAINS
Audience d'Orientation du vendredi 07 juillet 2023 & 13h30

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjugés a l'audience du Juge de I'exécution immabilier
du Tribunal Judiciaire de THONON-LES-BAINS, siégeant audit
Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis &# THONON-LES-BAINS
(74200), 10 Rue de I'Hétel Dieu, les biens et droits immobiliers ci-
aprés désignés, en un seul lot d'enchéres :

Sur le territoire de la commune de ANNEMASSE (Haute-Savoie),
dans un ensemble immabilier, en copropriété et & usage de résidence de
tourisme, dénommé « ILOT COURRIARD », sis 17 Rue Marc
Courriard, édifié sur un terrain figurant au cadastre de ladite commune
sous les références suivantes :

- Section A numéro 569 Lieudit « Rue des amoureux » pour une
contenance de 07a 35ca

- Section A numéro 570 Lieudit « Chéteau rouge » pour une
contenance de 35ca

- Section A numéro 572 Lieudit « Rue Marc Courriard » pour
une contenance de 05a 30ca

- Section A numéro 2595 Lieudit « Rue Marc Courriard » pour
une contenance de 01a 16ca

- Section A numéro 2742 Lieudit « Rue Marc Courriard » pour
une contenance de 43ca

- Section A numéro 2743 Lieudit « Rue Marc Courriard » pour
une contenance de 74ca

- Section A numéro 3004 Lieudit « Rue Marc Courriard » pour
une contenance de 07ca

- Section A numéro 3006 Lieudit « Chéteau rouge » pour une
contenance de 09ca

- Section A numéro 3007 Lieudit « Rue Marc Courriard » pour
une contenance de 02a 73ca

Pour une contenance totale de 18a et 22ca




Le lot sujvant ;
Le LOT NUMERO QUARANTE CINO (45) :

Un APPARTEMENT de type T1 Bis, portant la référence F 607 sur le
plan des niveaux R+2 & R+6 du batiment F renommé numéro « 604 »
sur la porte d'entrée, d'une superficie totale Loi Carrez de 41,47 m2,
situé au 6*™ étage du batiment F comprenant :

- Hall, séjour avec kitchenette, une chambre, salle de bains, w.c
Et les 111/9.500émes des parties communes générales.

Tels gque lesdits biens se poursuivent et comportent, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et
mitoyennetés, sans exception ni réserve, autres que celles pouvant &tre
le cas échéant relatées aux présentes.

o ‘objet :

- D'un état descriptif de division et réglement de copropriété du 23
juillet 2003 aux termes d'un acte recu par Maitre Frangois-Régis
PUJOL, notaire a NICE (Alpes Maritimes), dont une expédition a été
publiee le 1% septembre 2003 au service de la publicité fonciére de
ANNECY, sous les références 2003 P numéro 12734, régularisé par
une attestation rectificative valant reprise pour ordre publiée au
Bureau du Service de la publicité fonciére de ANNECY le 2 décembre
2013 sous les références 2003 D numéro 32368 ;

- D'une modification d'état descriptif de division du 16 juin 2004 aux
termes d‘un acte regu par Maitre CAFLERS, notaire a NICE (Alpes
Maritimes), dont une expédition a été publiée le 26 juillet 2004 au
service de la publicité foncidre de ANNECY, sous les références 2004
P numéro 11638 ;

- D'une modification d'état descriptif de division du 26 juin 2007 aux
termes d'un acte regu par Maitre BARRALIER, notaire & ANNEMASSE
(Haute-Savoie), dont une expédition a éteé publiée le 25 juillet 2007
au service de publicité fonciére de ANNECY, sous les références 2007
P 11845.

ORIGINE DE PROPRIETE :
Les droits et biens immobiliers désignés appartiennent a

pleine propriete, en suite de
racquisition qu'ils en ont faite sous le régime de la communauté |égale
de biens réduite aux acquéts suivant acte regu le 29 juillet 2003 publié
au Bureau du Service de la Publicité Fonciere d’ANNECY le 16 septembre
2003 sous les références volume 2003 P n° 13553 régularisé le 02
décembre 2003 sous les références volume 2003 D numéro 32392.

MISE A PRIX : 20 400,00 euros
(VINGT MILLE QUATRE CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus,
y compris TVA)
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La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT
(CIFD), société anonyme au capital de 124.821.703 €, immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
379 502 644, y demeurant 26/28 rue de Madrid - 75008 PARIS,
representée par son dirigeant en exercice, domicilié en cette qualité
audit siége, venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
RHONE ALPES AUVERGNE (CIFRAA), SA au capital de 181 039
170,00 €, inscrite au RCS de LYON sous le n® 391 563 939 dont le siége
social est 93-95, rue Vendéme 69457 LYON CEDEX, suite & fusion par
absorption selon déclaration de régularité et de cnnf{:-rmlta constatant la
réalisation définitive de la fusion en date du 1% juin 2015, elle-méme
venant aux droits de CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
FINANCIERE RHONE AIN (CIFFRA) suite & fusion par absorption
selon procés-verbal d'AGE et d’AGO en date du 24 décembre 2007,

Saisis aux requétes, poursuites et diligences de :

Ayant pour Avocat postulant Maitre Sandrine BLANC, Avocat au
Barreau de THONON LES BAINS, du LEMAN et du GENEVOIS, demeurant
2 Avenue de la Gare, Le France, 74200 THONON LES BAINS,

Plaidant par Maitre Delphine DURANCEAU, avocat au Barreau de
GRASSE, Avocat associé de la SELARL DURANCEAU - PARTENAIRES &

ASSOCIES, société d'avocats interbarreaux dont le siége est sis
Domaine des Plantiers, 150 route de Berre, 13510 & EGUILLES ;

Tel : D4 42 27 45 56 ; Email : salsles.immobilieres@dpa-avocats,com

CONTRE :

ET

Mariés tous deux sous le régime de



Suivant :

- Commandamant da nowar wmlant eaicia délivré e @ février 2023 &
par ministére

de la SCP LARGOT YSCHARD, Commissaires de justice associés a

VIENNE (38) et publié le 16 mars 2023, pour valoir saisie, au Bureau du

Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY sous les références en volume
20235n°19;

- Commandement de navar uslant eaicia délivré le 9 févrler 2023 a

sar ministére de
la SCP LARGOT YSCHARD, Commissaires de justice associés & VIENNE
(38) et publié le 16 mars 2023, pour valoir saisie, au Bureau du Service
de la Publicité Fonciére d’ANNECY sous les références en volume 2023 S
n® 20 ;

En vertu :

- D'un acte authentique de vente contenant prét recu par Maitre Jean-
Pierre BRINES, Notaire associé a AIX EN PROVENCE, en date du 29
juillet 2003 publié au Bureau du Service de la Publicité Fonciére de
ANNECY le 16 septembre 2003 sous les références volume 2003 P n°
13553 régularisé le 02 décembre 2003 sous les références volume
2003 D numéro 32392 ;

- Des dispositions du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Décempte des sommes dues

Frot i~ IUUARSS UWAs S o s

A 27 /06 2010 actualisé aw 3006/ 202 1

CAEDNT A L'"HABITAY REGLEMENTE ATAUX IMDEXE

143 31577
Capire nestant al apres e 2 7/08,/2010 - Dichéance du terme | 4
16 589 6
Ecrian ces imppyees [
A cerane deapbins 810774 €
Hntdrfre dchius au 27/ 05/2010 o7 GRE
162 431.00
Tousl di au 27/06,/2010 £
EETELS Bu TR uwx COALIactuel de 3,566 % & comprer du Z8/D6/20I0 jusqu'au 51 626 15
a0/06 2002 L4
IntErdis autaue contraciuel de 3. 388 % & compter du DL/07/2022 jusqu'asw
prrfait paerieTt Memoire
Cotisations d assurance pour 1a péncde de jwifler 2000 & juin 2022, de 34,91 €
par malks TR aIrE
222057,1%
TOTaAL GEMNERAL outre medmoine L3

Ceme somrme porte Intérét Jutgu & compiet paiement

Fal & Lyaon, le 30/06/2022
Certifié ennct &t concere



1ERE PERIODE

MONTANT |  TAUX DATE DATE | WBDE “‘:‘gg’”
DEBLOCAGE | APPLIQUE (DEBLOCAGE| ARRETE | JOURS | p-DES

13011057 3,366% | 28062010 | 30/06/2022 4388 §2 626,25
TOTAL

Soit la somme de 222 057,25 euros outre intéréts postérieurs au
30 juin 2022 au taux de 3,366 % I'an au jour du décompte et
jusqu’a complet paiement.

Ces commandements contiennent les coples et énonclations suivantes :
» ['énonciation du titre de créance sus indiqué,

» l'avertissement que faute de payer ces commandements seront
publiés au Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY,

¢ lindication de I'immeuble sur lequel porte la saisle,
¢ le décompte de la créance du créancier poursuivant,

* [l'indication que I'expropriation sera suivie devant le Tribunal Judiciaire
de THONON-LES-BAINS,

* |a constitution de Maitre Sandrine BLANC, avocat constituée pour le
créancier poursuivant, avec élection de domicile en son Cabinet et
indications que tous les actes d'opposition ou d'offres réelles
pourraient y &tre signifiés,

= et les indications d'Etat Civil des parties.

Etant mentionné gue :

- I'assignation a été délivrée aux débiteurs par exploit de la SCP
LARGOT YSCHARD, Commissaires de justice associés & VIENNE (38), en
date du mardi 09 mai 2023 afin de comparaitre & laudience

' tenue
devant le Juge de [|‘exécution Immobilier du Tribunal Judiciaire de
THONON-LES-BAINS.

En conséquence il sera procédé & l'audience des ventes du Juge de
I'exécution immobilier du Tribunal Judiciaire de THONON-LES-BAINS,
siégeant audit Tribunal, en son prétoire ordinaire, sis & THONON-LES-
BAINS (74200), 10 Rue de I'Hotel Dieu, aprés I'accomplissement des
formalités prescrites par la Loi, au jour fixé par le Juge de I'exécution, 3
la vente aux encheres publiques, au plus offrant et dernier enchérisseur,
des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés dans le procés-verbal
de description dressé par la SARL Raphaélle DUFOUR & Alexandra
RICCI, Commissaires de justice & ANNEMASSE (74), en date du 03 avril
2023 intégralement reproduit ci-aprés :
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ORIGINE DE PROPRIETE :

Les droits et biens immahiliare dégianés annartiennent 3 Madame

; . En pleine propriété, en suite de
l'acquisition quils en ont faite sous le régime de la communauté légale
de biens réduite aux acquéts suivant acte regu le 29 juillet 2003 publié
au Bureau du Service de la Publicité Fonciére d’ANNECY le 16 septembre
2003 sous les références volume 2003 P n° 13553 régularisé le 02
décembre 2003 sous les références volume 2003 D numéro 32392.

Les origines antérieures sont contenues dans I'acte ci-dessus mentionné
auguel il y a lieu de se référer ; |'adjudicataire éventuel est tenu d'en
vérifier ['exactitude & la Conservation des Hypothéques,

Tous les renseignements relatifs & la propriété, & la description ainsi
qu'aux superficies et servitudes sont donnés sans aucune garantie et
sans que le poursulvant, ni son avocat, ne puissent étre, en aucune
fagon, inquiétés ni recherchés & cet égard, notamment pour tous vices
cachés.

Pour le surplus, le poursuivant déclare s'en rapporter & 1'article L322-10
du Code des Procédures civiles d'exécution qui dispose que
l'adjudication emporte vente forcée du blen saisi et en transmet la
propriété & I'adjudicataire. Elle ne confére & celui-ci d'autres droits que
ceux appartenant au saisi.

1l résulte de I"examen du procés-verbal descriptif que le bien immabilier

fait 'objet d'un bail commercial en date du 09 novembre 2017, avec
prise d'effet au 02 novembre 2017, consenti & la
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CLAUSES SPECIALES

I® -

Dans le cadre de la lutte contre le satumisme, l'arrété préfectoral en
date du 15 juin 2020, déclare que I'ensemble du département de la
HAUTE-SAVOIE est classé zone & risque d'exposition au plomb.

Le méme arrété édicte I'obligation d'annexer un état des risques
d'exposition au plomb & tout contrat réalisant ou constatant la vente
d'un immeuble, affecté en tout ou partie & I'usage d'habitation,
construit avant 1948 et situé dans une zone d'exposition au plomb
délimitée par le Préfet.

Dans le cadre de la lutte contre les termites et autres insectes
xylophages, la lol n®99-471 du 8 juin 1999 impose un principe de
déclaration obligatoire en mairie des foyers d'infection qui seront
découverts par I'occupant d'un immeuble b&ti ou non bati ou, a défaut
d'occupation, par le propriétaire. Pour les parties communes des
immeubles soumis au régime de la copropriété, la déclaration incombe
au syndicat des copropriétaires.

Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont
dentifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou aprés
consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones
contaminées ou susceptibles de I'étre & court terme.

La ville de ANNEMASSE n'est pas soumise & un arrété préfectoral
concernant la lutte contre les termites.

En conséquence, I'adjudicataire prendra I'immeuble dans I'état od il se
trouvera le jour de I'adjudication, sans recours ni garantie, et sans
pouvolr prétendre & aucune diminution de prix ni & aucune indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque
cause que ce solt, notamment bon ou mauvais état de I'lmmeuble, et
tous vices cachés, notamment pour vices constitués par I'accessibilite
au plomb, notamment présence de termites ou d'insectes xylophages
et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de I'article 1649 du Code
Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes faites
par autorité de justice.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toutes les mesures 3

prendre pour remédier a la situation et renonce & toute réclamation de
ce chef & I'encontre du poursuivant.

CONDITONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUIVANTS ;

- Le courrier adressé par Maitre Delphine DURANCEAU, 2 la Mairie
de ANNEMASSE, le 17 octobre 2022,

- La réponse de la mairie en date du 05 décembre 2022 / Le
certificat d'urbanisme (DPU renforcé) ;

- Le relevé de propriété ;
- L'extrait cadastral modéle 1 :
- L'extrait du plan cadastral ;

- Le plan de situation.



II°. - INFORMATION SUR LA SECURITE DES PISCINES

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs des
dispositions :

- de |'article L 128-2 du Code de la Construction et de |'Habitation aux
termes desquelles :

« les propriétaires de piscines enterrées non closes privatives & usage
individuel ou collectif installées avant le 1* jfanvier 2004 doivent avoir
équipé au 1* janvier 2006 leur piscine d'un dispositif de sécurité
normalisé, sous réserve qu'existe & cette date un tel dispositif adaptable
a leur équipement.

En cas de location saisonniére de I'habitation, un dispositif de sécurité
doit étre installé avant le Ier Mal 2004 »,

- de l'article R-128-2 du méme code aux termes desqguelles :

« les Maitres d'ouvrage des piscines construites ou installées & partir du
1% fanvier 2004 doivent les avoir pourvues avant la premiére mise en
eau d'un dispositif de sécurité destiné & prévenir les noyades.

Ce dispositif doit étre conforme soit aux normes francaises, soit aux
normes ou aux spécifications technigues ou aux procédés de fabrication
prévus dans les réglementations d'un Etat membre de la Communauté
européenne ou d'un autre Etat partie & l'accord sur I'Espace économigue
européen, assurant un niveau de sécurité équivalent »

LLI° - INFORMATION SUR LES DETECTEURS DE FUMEE

Le rédacteur des présentes informe les éventuels oblateurs que la Loi
n®2010-238 du 9 mars 2010 rend obligatoire |'installation de détecteurs
de fumée dans tous les lieux d'habitation et des dispositions :

- de l'article L129-8 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Le propriétaire d'un logement installe dans celui-ci au moins un
détecteur de fumée normalisé et s'assure, si le logement est mis en
location, de son bon fonctionnement lors de 'établissement de ['état des
lieux mentionné & laticle 3-2 de [a foi n° 89-462 dy 6 juillet 1989
tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi
n° 86-1290 du 23 décembre 1986, L'eccupant d'un logement, qu'il soit
locataire ou propriétaire, veifle a l'entretien et au bon fonctionnement de
ce dispositif et assure son renouvellement, si nécessaire, tant qu'il
occupe le logement.

Cette obligation incombe au propriétasire non occupant dans des
conditions définies par décret en Conseil d'Etat, notamment pour les
locations saisonniéres, les foyers, les logements de fonction et les
locations meublées. Ce décret fixe également les mesures de sécurité &
mettre en ceuvre par les propriétaires dans les parties communes des
immeubles pour prévenir fe risque d'incendie.

L'occupant du logement notifie cette installation & I'assureur avec lequel
il a conclu un contrat garantissant les dommages d'incendie.

NOTA :

65
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LOI n® 2010-238 du 9 mars 2010 art 5 I : les présentes dispositions
entrent en vigueur dans les conditions prévues par un décret en Conseil
d'Etat et au plus tard au terme d'un délal de cing ans & compter de la
date de sa publication. »

-de |'article R129-12 du Code de la Construction et de I'Habitation aux
termes desquelles :

« Chaque logement, qu'il se situe dans une habitation individuelle ou dans
une habitation collective, est équipé d'au moins un détecteur de fumée
normaiisé,

Le détecteur est allmenté par piles ou fonctionne & partir de
l'alimentation électrigue du logement, sous réserve dans ce cas qu'il soit
équipé d'une alimentation de secours susceptibie de prendre le relais en
cas de dysfonctionnement électrigue.

Le détecteur de fumée doit ;
— détecter les fumées émises dés le début d'un incendie ;

— émettre immédiatement un signal sonore suffisant permettant de
réveiller une personne endormie dans le seul logement ol la détection a
eu lieu.

Un arrété conjoint des ministres chargés de la construction et de la
sécurité civile fixe les modalités d'application du présent article. »

IV® - COPROPRIETE

Dans le cas ou limmeuble vendu dépend d'un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu'en conformité avec le décret n° 67-223
du 17 Mars 1967, article 6, I'adjudicataire est tenu :

- De notifier au Syndic de la Copropriété (solt par lui-méme, soit par le
notaire qui a établi l'acte, soit par 'avocat qui a obtenu la décision
judiciaire), I'acte ou decision qui, suivant les cas, réalise, atteste,
constate ce transfert de propriété d'un lot ou d’une fraction de lot ou la
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété,
d'usage ou d’habitation.

En conséquence, I'adjudicataire devra notifier I'adjudication au Syndic
dés qu'elle sera définitive, par lettre recommandée avec avis de
réception, (art. 63 du décret) en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de I'acquéreur
ou titulaire du droit, et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué
une société prioritaire ou encore au profit de plusieurs indivisaires
comme en cas d'usufruit.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront & I'adjudicataire, méme en
cas de divergence avec les stipulations du présent cahier des
conditions de la vente.

L'avocat de I'adjudicataire est tenu de présenter & I'avocat poursuivant
un certificat du syndic de copropriété ayant moins d’un mois de date,
attestant que le ou les saisis sont libres de toute obligation & I'égard du
syndicat.
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A défaut davoir obtenu ledit certificat, I'avocat de l'adjudicataire est
tenu de notifier au syndic de la copropriété tel acte ou décision qui,
sulvant les cas, atteste ou constate le transfert de propriété.

Cette notification doit é&tre faite indépendamment de I'avis de mutation
prévu & l'article 20 de Ia loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965 modifiée, qui
devra étre adressée par letire recommandée avec avis de réception,
lors de l'adjudication, au syndic de la copropriété par |'avocat
poursuivant et permettant audit syndic, avant I'expiration d'un délal de
quinze jours & compter de la réception de cet avis, de former
l'opposition par acte extra judiclaire valant mise en ceuvre ay profit des
syndicats des copropriétaires du privilége immobilier spécial mentionné
a l'article 19-1 de la méme loi et prévu par l'article 2103 du Code Civil.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant,
de ses avenants ou annexes, s'imposeront a l'adjudicataire, méme en
cas de divergences avec les stipulations du présent cahier des
Conditions de Vente.

Le syndic de la copropriété de limmeuble est la Société CITYA
IMMOBILIER dont le siége social est sis 9 Rue de |a Gare, &
ANNEMASSE  (74100) - Téléphone: 04.50.92.13.23
Email : gi :

CONDITIONS DE VENTE LES DOCUMENTS SUTVANTS :

- Lettre recommandée de Maitre Delphine DURANCEAU au Syndic de
copropriété, la Société CITYA IMMOBILIER en date du 06 avril
2023 ;

= Un état descriptif de division et réglement de copropriété du 23 juillet
2003 aux termes d'un acte recu par Maitre Francois-Régis PUJOL,
notaire a NICE (Alpes Maritimes), dont une expédition a été publiée le
1*" septembre 2003 au service de la publicité fonciére de ANNECY,
sous les références 2003 P numéro 12734, régularisé par une
attestation rectificative valant reprise pour ordre publiée au Bureau
du Service de la publicité fonciére de ANNECY le 2 décembre 2013
sous les références 2003 D numéro 32368 ;

= Une modification d'état descriptif de division du 16 juin 2004 aux
termes d'un acte recu par Maltre CAFLERS, notalre 3 NICE (Alpes
Maritimes), dont une expédition a été publiée le 26 juillet 2004 au
service de la publicité fonciére de ANNECY, sous les références 2004
P numéro 11638 ;

= Une modification d'état descriptif de division du 26 juin 2007 aux
termes d'un acte recu par Maitre BARRALIER, notaire &4 ANNEMASSE
(Haute-Savoie), dont une expédition a été publide le 25 juillet 2007
au service de publicité fonciére de ANNECY, sous les références 2007
P 11845,
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V.- DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIOUE

Limmeuble objet des présentes entre dans le champ d'application des
dispositions du Code de la Construction et de I'Habitation relatives au
diagnostic de performance énergétique.

A ce titre, un diagnostic de performances énergétiques a été &tabli et
est annexé au présent cahier des conditions de vente, comme annexé
au procés-verbal descriptif.



des Barreaux

Cahier des conditions de vente en matiere
de saisie immobiliére
Extrait du Réglement Intérieur Nations)
ae Ja profession davocat
Article 12 et Annexe n°1

et § ' @ 14 du B egbers et nebiovat e g ol esas o

12.2 Enchéres

L'avocat doit s'enquérir auprés dy dient et sur déclaration de celui-di, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et 57 s'agit d'une personne morale, de la réaiité de san existence, de 'étendue de son
objet soclal et des pouvoirs de son représentant,

L'avocat ne peut porter d’enchéres pour des personnes qui sont en confiit d'inténréts,

L'avocat ne peut notamment porter dlenchares pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsqu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de former

une surenchére au nmﬂ*mamemmmmmmmﬂdémtd*mmde

| l'adjudicataire inftial,

En cas d'adjudication d'un lot en copropriété ou dépendant d'une Association Eyndinie_ Libre, il appartient

& l'avocat poursuivant de le notifier ay Syndic de copropriété ou au gérant de IAssodiation syndicale Libre.



SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE!

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente sapplique 3 la vente de biens immobiliers régie par les artides du
Code des procédures civiles d'exécution relatifs 3 la saisie immobiliére.,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisle immobiliére tend 3 |a vente forcée de immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du Hers détenteur
en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solficiter & 'audience d'orientation Vautorisation de vendre 3 Famiabie le blen dont il est
propriétaire.

Le juge pematmmmnteamfaueselmdesmndiﬁunsparﬂmiémsmﬁrmeetiunmm-:ten dega
duquel I'immeuble ne peut étre vendu,

A céfaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées, le juge ordonne la
vente forcée. n

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L’amu&ﬂurmwm}esuamdaml’éutoﬁHssetmmmmjmdelavm,ans pouvoir prétendre 3
aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou Indemnité contre le poursuivant, la partie saisle ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusts,
efreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtitme, ni a m!smﬁesdmhﬂemltowmuﬁuudemﬂnrged&smurssépamtlmﬂiubhmdes
prcrpﬂéﬁéwiﬂnm,ahrswﬁanuemdmhml&ntmradu:tsansmmnﬂedﬂammm,rﬁdala
scﬁd!tédumlwmmﬂmhundesuamémsetd&smuqmmﬁw&mfﬂmmmﬂmﬁﬂe,
dﬁmmlmmmpmﬁumu&umbhhqm ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de
terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls s2ns aucun recours contre qul que
ce solt,

En vertu des dispositions de |'article 1649 du Code divil, l'acquéreur ne bénéficlera d'aucune gerantle des
vices cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS



L’aoquéwfmamaﬂﬂmpﬂmmle,mhmmm restera & courir, des baux en cours,
Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant salsie

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanders pour falre annuler 7 Y @ lieu les conventions qui
auraient pu étre condues en fraude des droits de ceux-cl,

ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
badm‘udaprémpﬁunmassmﬁs’impum& Iacquéreur conformément 4 la Joi,

Si l'acquéreur est évincé du fait de 'un deceadmlh:,ﬂn‘amamnmmurswmiepmmﬁnnt&mimn
de limmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait jul &tre occasionnd,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a limmeuble qui auraient
pu étre souscrits ou qui auralent dg I'étre, sans aucun Fecours contre le poursulvant et I'avocat rédacteyr
du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment
Iincendie, & une compagnie notolrement solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix
outre les accessolres, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ocayltes OuU apparentes,
rées ou non, quielles résultent des lois oy des réglements en vigueur, de la situation des biens, de

contrats, de la prescription et généralement quelles que solent leur origine ou leyr nature ainsi que l'effet

des clauses dites domaniales, sauf & faire vﬂulrhsumﬂ&aed&aﬂmdﬁmémmquu, périls,
frais et fortune, sans Fecours conire qui que ce soit,

CHAPITRE II ; ENCHERES
ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a 12 lol, gue par le ministére d'un avocat postulant prés je
Tribunal Judiciaire devant lequel 1 vente est poursuivie,
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Pour porter des enchéres, lmﬂmuhhmmmmaﬁm-dﬂw&h
dénomination de ses dients ainsi que s’enqﬁﬁrmréadudhrtetmrdﬁraﬁmdemhﬁ-d,desa
capacité juridique, de sa situation juridique, et il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son
eﬁm,darﬁvduedesmdmmmdsmmdemmm

ARTICLE S — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR
Avant de porter les enchéres, I'awmﬁnmmrmmﬂmamnﬁeréaépﬁﬂ une caution

bancaire imévocable ou un chéque de banque rédigé & J’u-dredusému;tredéﬁgné, représentant 10% du
mentant de la mise & prix avec un minimurm de 3 000 euros,

La eaution ou je méquelulmuimé,fautad'&'edédarémm.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en labsence de contestation de g
surenchére,

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux créanciers participant
a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre distribude avec le prix de Iimmeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent
dans les dix jours qui suivent Ia vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du mkpﬁndpaidewm.ﬂienem&mréumt&.
La publicité peut &tre effectuée par Favocat du créancier poursuivant.

En cas de pluraiité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le eréancier ayant poursuivi la premigre vente peut y procéder,

L'acquéreur sur surencheére doit régier les frais de la premitre vente en sus des frais de son adjudication
sur surenchére,

L'avacat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Slau jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déciaré acquéreyur
pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défeut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frals taxés, le bien est remis en
vente & la mmmaéunderpwmmdhnuﬁnﬁaﬁmtmdudébﬂewlﬂ,.mmmiﬁmude
la premiére vente forode,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur 3 celui de Ig premiére, I'enchérisseur défailian: sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voles de drok, selon jes dispositions de I'article L322~
12 du Code des procédures civiles d'exécution,

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de |z premigre audience de vente. 1l sera
tenu des intéréts au taux gal sur son enchére passé un délal de deux mois sulvant la premiére vente
jusqu'a la nouvelle vente, Le tayy dintérét sera majoré de ding points & I'expiration d'un délai de quatre
mois & compter de la date de Ja premiére vente définitive, conformément aux dispositions de I'article |,
313-3 du Code monétaire et finandier,

En aucun cas, I'enchérsseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des SOmmes versées,
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Si Ieprixdehmndamteatmpéﬂma la premiére, la différence appartiendra aux créandiers et & |z
partie saisia.
L'acquéreur & lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-di,

AP ITI : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de |a vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des
droits assimilés conformément & Ia o,

L'acquéreur ne pourra, avant |e versement du pﬂxetlepammdaﬁals,ampﬁrunmﬁdhmﬂﬁm
sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné &
financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune
démolition ni aucune coupe extraordinajre de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, &
peine d'étre contraint 2 la consignation immédiate de son prix, méme par vole de réjtération des enchéres,

ARTICQLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par Iehgedelfﬁaﬁmﬁmmammmm du
B&tonnier de ['Ordre dsamuduhmudelhvmmhmwmdmmmhsmm
visés 3 'artide L.331-1 du Code des procédures dviles d'exdcution,

Le séquestre désigné recevra €galement l'ensemble des Sommes de toute nature résultant des effets de I+
sajsie,

Lafom;aéquﬁtrépmdulsentilﬁrétsau tumdelﬂS%ﬁuﬂluiseMparfacamedesdép&tset
consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de Jeur encaissement et jusqu'y leur

En aucun cas, le séquestre ne pourra Etre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque des
obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme séquestrée et jes intéréts
produits,

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 Ia conclusion de I3 vente amiable,
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le Juge sera contrélé par
lui

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par Vacquéreur en sus du
prix de vente & quelque titre que ce soit, mntverséserﬂa-ersmahwdela&issedﬁdépﬁuet
consignations conformément & ['article R, 322.23 du Code des procédures civiles d'exécution . Tis sont
acquis au débiteur et aux créanciers participant 3 la distribution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont
versés directement par Vacquéreur, canformément & I'artice 1593 du Code civil, en sus du prix de venite,
a 'avocat poursulvant, 3 charge de restitution en s de Jjugement refusant de constater gue les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encalssement en cas de jugement
constatant la vente amiable.



Au plus tard a 'expiration du délai de dewx mois & compter de Ia vente définitive, |'acquéreur sera tenuy
Impératrmrrmatawmhrﬂwmﬂmmmmwmmxmmmmmmm
séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, 'acquéreur ne
sera redevable d'aucun Intérét,

Passe ce délai de deux mols, iunldedupﬂxrﬁlantdﬁmaugmﬂdepun droit des intéréts calculés
au taux légal & compter du prononcé du Jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing points 3 I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du
jugement d'adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier,

L'acquéreur qui n'aura pas régié Iintégralité du prix de ia vente dans le délai de deux mois supportera le
collt de Iinscription du privilége du vendeur, si bmmhlemveﬂurﬁel'hsuire, et de sa radiation
ultérieure,

ARTICLE 16 — PAremMENT FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & [‘article 1593 du Code civl, Facquéreur paiera entre les mains et sur les guittances de
F'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mols a compter de |a vente définitive, ia somma
& laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon | tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

1 en fournira justificatif au greffe de Ia quﬂtanm@ﬁalsdevaﬂemntl‘&pﬁa&un du délai de deux mois
a compter de Ia date de ladjudication définitive, Le titre de vente ne sera déllvré par le greffe du juge de
I'exécution quaprés la remise qui aurs &té faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusleurs Iots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque lot,

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et
autres auxquels la vente forcée donnera fieu, 11 en fournira Justificatif au greffe avant I'expiration du délaj
de deux mois & compter de la date de |'adjudication définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est scumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans
ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 3 sz
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable & raison de lamntefumée,mnmtenudumﬂ-midédudim,sauﬁl'anquéreurése
prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & F'ocrasion de locations ne seront  |g charge de I'acquéreur
que pour le temps postérieur & son entrée enjoulssance,mfmnmmn,s‘ﬁyalieu,cmm locataire,

’5)&?/
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L'anquémurferasunaﬁhimp&mmm,smsmmursm qmdumnma&sj.l.ﬁﬁcaufs des
drolts & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO~-ACQUEREURS

mmm“ammmdmnmmemmmmmmaamﬂm
des conditions de |a vente forcde,

ARTICLE 15 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquérmrmtaenudesefairedéﬁweriehtredemﬂ,dam!emnisdesaremisepurtegl!ﬁe 2

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé [Tmmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et i la partie saisie si celle-ci a constitué avocat, V'accomplisserment
de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera fa délivrance d'états Sur formalité, Ces états
sont obligatoirement communiqués & Pavocat poursulvant,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le délal imparti,
I'avocat du créancier poursuivant fa distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, e tout
aux frais de |'acquéreur,

An:etnﬁ‘et,I’hmcatmargéde:esﬁ}maﬁt&isefemmmmmrbgmﬁetmmupiécspréwﬁ par
les artides 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 : msfﬂmﬁﬂtésmes, il en notifiera
Vaccomplissement et leur colt 3 I'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat 2 avocat, lesdits frais devront
étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 ~ ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de i3 vente, entrera en jouissance :

a)  Silimmeuble est libre de location et d'accupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de Ia
vente sur surenchére,

b)  Si Mimmeuble est lous, par ia perception des Ioyers ou fermages & partir du premier jour du terme
quiaﬂthventefnrcéemenmdemﬂm,é partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére,

S'll se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit nj titre, I'acquéreur
fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action & introduire pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou Je poursuivant,

<) 5l immeuble est loué partieflement, I'entrée en jouissance aura jiey pour les parties libres de location
selon le paragraphe a) ci-dessus et pour fes parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recouwrs envers qui que ce soit, de toutes expulsions
necessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expuision dont il dispese & Vencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de [a consignation du prix et du
paiement des frais taxés,



ARTICLE 21 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’amuérmrsuppu‘te:-al‘esmnh‘huﬂometmarges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés,
& compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriéte, I'aoﬁummdewrégﬁaiﬁmmdempmm@tédus,
émmmmhdmmmddummmﬂtmrhmw&

En ce qui concerne fa taxe fonciére, il 2 remboursera au prorata temporis 3 premiére demande du
précédentﬁnpﬂétaireetnrp@mtaﬁmdurﬂlemuﬁté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, Ieﬂhedevmtemrﬁstemmq:édﬁmdumrﬁrdesmmmmdemraME
de la formule exécutoire, 3 la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun sa possession, I'Boquéwnepmm:pasen
e:-dger;rnalsH‘EtamﬁsééﬂmimdélhwhEHMEmrdeépﬁzmmmmmmﬂs
de tous actes concemant la propriété,

En msde%ﬂhl&swaubrkahﬂdﬁdm,h&ademtemmmm notarié et le
anmhrﬁarmﬂmdummmdehmmuémm&dmjg&.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Leséqumtnulammigmﬁmduprhet!epalematﬂsfraisdulamtepurgmtdepiahdmftﬁmuue
de toute fypathique et de tout privilage,

L'acquéreur peut demander, avant Iz procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation des
inscriptions grevant Iimmeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant
Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de a distribution du prix au titre des
dispositions de l'article 2375-1° du code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés |a publication du titre de vente et au vu d'un état ire, le créander de premier rang pourra,
par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de |'exécution, dans Ia limite des fonds séquestrés, |a
paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution devenu définitif,

Dans le cas ol un créancier seralt tenu & restitution de tout oy partie de hsni'nrnemmétmupmwsmnﬂ,
celle-di seralt productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation Jjudiciaire,
sera poursuivie par lavocat du créancier saisissant OU, @ défaut, par I'avocat du créandier le plus diligent
ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.
La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds & répartir,
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Les frais de |a distribution et la rétribution de Vavocat chargé de la distribution, calculés conformément au
tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds 3 répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursulvant it domidle au cabinet de l'avocat constitué,
L'acquéreur &iit domidile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront lewrs effets quels que soient les changements qui pourraient survenir dans
les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par Iarticle 20 de
la lof du 10 juillet 1965 (modifiée parL. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de |z vente devenue ﬁmmheet.lrdiqmra que
F'opposition éventuelle, tendant & obtenir je paiement des sommes restant dues par I'andien propriétaire,
est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol mmeuble vendu
dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article & du décret n° 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de nnﬁﬁerausrndicdaquﬁhmntamradérﬁmﬁ, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, |a ﬂéﬁgmﬁnndulutm.rde[ufmﬁundelut, les nom, prénom, domidile réel ou ély de
l'acquéreur.

ARTICLE 28 ~ IMMEUSLES EN LOTISSEMENT
L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de FAssociation

Syndicale Autorisée |‘avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de [a loi n° 65-557 du 10 Juillet
1865 conformément 3 Fordonnance n® 2004-632 du 1 juillet 2004,

Approuve par le Consell de Orate e 26 juin 2020



La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de
vente amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du
creéancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles R331-1 et suivants
du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
par priorité sur les fonds & répartir.

Cette rétribution est indépendante des frais et émoluments de vente.

Elle est supportée par les créanciers et, le cas échéant, le débiteur, au
prorata de la somme qui revient & chacun d'eux, conformément aux
dispositions de |'article 1281-11 du Code de Procédure Civile,

Cette rétribution sera calculée sur la base des dispositions de Iarticle A
444-192 du Code de Commerce, renvoyant & l'article R 663-30-2¢me
alinéa du Code de Commerce lorsqu’il n'y aura qu'un seul créancier
inscrit,

En cas de pluralité de créanciers et compte tenu de la complexité de la
procédure de distribution, la rétribution de I'avocat en charge de la
distribution sera calculée sur les bases suivantes (article A 663-28 du
code de Commerce) :

4,232 % sur la tranche de 0 a 15 000 €

3,292 % sur la tranche de 15 001 € 3 50 000 €
2,351 % sur la tranche de 50 001 € & 150 000 €
1,411 % sur la tranche de 150 001 € & 300 000 €
0,705 % au-delad de 300 000 €

Sur le montant des sommes qui seront distribuées.

Cette rétribution est indépendante et due en sus des frais et
émoluments de vente.

ARTICLE 30 - CLAUSE PARTICULIERE RELATIVE A L'IMPOSITION
SUR LES PLUS VALUES DES NON RESIDENTS

A titre exceptionnel, en complément des clauses du cahier des
conditions de la vente édictées par le Réglement Intérieur National de la
profession d'avocat, la présente clause régit le sort des conséquences
fiscales du statut particulier de la partie salsie/vendeur aux présentes,
lorsqu’elle a le statut d'étranger non-résident.

Si les débiteurs saisis sont non-résident au sens de la législation fiscale

francaise, le bien est soumis au régime des plus-values des étrangers
non-résidents.

Ep conséquence ;

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi que
tous impbts et taxes dont le vendeur (partie saisie), ayant son domicile
fiscal ou son siége social hors de France serait redevable & I'occasion de
la mutation Intervenue au titre de I'adjudication survenue dans le cadre
du présent cahier des charges, seront prélevés par privildge et par
priorité avant toute distribution sur le prix d'adjudication et les intéréts
consignés par I'adjudicataire.
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Le séquestre du prix d'adjudication, sera donc tenu, & premiére
demande de l'avocat de [‘adjudicataire, de libérer les sommes
correspondantes exclusivement :

= Aux frais et honoraires de la représentation fiscale accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de I'imposition sur la
plus-value.

ARTICLE 31 ~ CARENCE D'ENCHERE

Dans I'hypothese ol le créancler poursuivant resterait adjudicataire du
bien saisi par carence d’enchére, cette acquisition serait alors réalisée
sous le régime fiscal du marchand de blens.

L'adjudication aura lieu en un seul lot, 3 I'audience du Juge de
I'exécution immobiliére du Tribunal Judiciaire de THONON-LES-
BAINS, sur la mise a prix cl-aprés, savoir :

MISE A PRIX : 20 400,00 euros
(VINGT MILLE QUATRE CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y
compris TVA)

Ainsi falt et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU sous la
postulation de Maitre Sandrine BLANC, Avocat au Barreau de
THONON-LES-BAINS, du LEMAN et du GENEVOIS, demeurant 2
Avenue de la Gare, Le France, 74200 THONON LES BAINS (Tél. : 04 50
73 06 52), laquelle est constituée sur la présente poursuite de
vente et ses suites,

A THONON-LES-BAINS,
Le



Le séquestre du prix d'adjudication, sera donc tenu, & premiére
demande de I'avocat de I'adjudicataire, de libérer les sommes
correspondantes exclusivement ;

- Aux frais et honoraires de la représentation fiscale accréditée,

- Au montant calculé par le Trésor Public au titre de I'imposition sur la
plus-value,

ARTICLE 31 - CARENCE D'ENCHERE

Dans I'hypothése ol le créancier poursuivant resterait adjudicataire du
bien saisi par carence d'enchére, cette acquisition serait alors réalisée
sous le régime fiscal du marchand de biens.

Une copie de |'assignation qui a été délivrée aux débiteurs par exploit de
la SCP LARGOT - YSCHARD, Commissaires de justice & VIENNE (38), en
date du 09 mai 2023, afin de comparaitre & l'audience d'orientation du
07 JUILLET 2023 & 13h30 devant le Juge de l'exécution immobilier du
Tribunal Judiciaire de THONON-LES-BAINS est annexée au présent
cahier des conditions de vente. !



L’adjudication aura lieu en un seul lot, a l'audience du Juge de
I'exécution immobilidre du Tribunal Judiciaire de THONON-LES-
BAINS, sur la mise a prix ci-apres, savoir :

MISE A PRIX : 20 400,00 euros
(VINGT MILLE QUATRE CENTS EUROS)
(outre les frais des poursuites payables en sus, y
compris TVA)

Ainsi fait et dressé par Maitre Delphine DURANCEAU sous la
postulation de Maitre Sandrine BLANC, Avocat au Barreau de
THONON-LES-BAINS, du LEMAN et du GENEVODIS, demeurant 2
Avenue de la Gare, Le France, 74200 THONON LES BAINS (T&l. : 04 50
73 06 52), laquelle est constituée sur la présente poursuite de
vente et ses suites.
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