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Commissaires de Justice Assocics

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact@ksr-jastice.fr £

AKSR

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE DIX HUIT DECEMBRE

A 14 H30
Durée : 2h35
A LA REQUETE DE :
B F' '~ \ IR 1™ M
VVOVENTES
o g v Bopees: " » Tt

EN AGISSANT EN VERTU DE ;

* UN JUGEMENT RENDL PAR LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY EN DATE DU
26 MAI 2025 AYANT ORDONNE LA VENTE PAR ADJUDICATION A LA BARRE DU TRIBUNAL
JupICIAIRE DE BOBIGNY, DU BIEN SITUE A VILLEPINTE, 14 RUE GEORGES BOUGAULT,
CADASTRE SECTION AR N° 103 ET AYANT AUTORISE A FAIRE VISITER PAR COMMISSAIRE DE
JUSTICE LEDIT BIEN, AUX FINS D'ETABLISSEMENT DU PROCES-VERBAL DESCRIPTIF ET A
FAIRE PROCEDER AUX DAGNOSTICS OBLIGATOIRES,

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL
KSR & Associés, société ttulaire d’'un office de commissaire de justice - Philippe
KLEIN, Gérard SUISSA, Stéphanie ROBILLARD et Clémence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle 8 ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,

- Me suis transportée préalablement aux opérations de ce jour au 14, rue Georges
Bougault & VILLEPINTE (Seine-Saint-Denis), afin de prendre contact avec les
occupants du bien.

Aprés avoir obtenu les coordonnées téléphoniques de '/ L F T jai
téléphoné a A\ OVENTES afin de convenir d'un rendez-vous pour |'établissement du
procés-verbal de description.
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KSR & ASSOCIES
Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

(=]

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact@ksr-justice. fr 'S {(‘ P

A KR

\J

\WOVENTES s'y etant opposé, j'ai mandaté un serrurier ainsi que le
commassanat de Villeplnle

Ce jour & 12 h 00, /1 1 T2 e contacte, m'informant avoir cru &
une blague et qu'il sera présent et qu'il coopérera aux opérations. J'annule alors la
présence du serrurier et celle du commissariat.

- Me suis transportée c2 jour 14, rue Georaes Bouuault a VILLEPINTE (Seine-Saint-
Denis), Et la étant, en présence deAVVOVENTES expert de la société
ARIANE ENVIRONNEMENT, j'ai procede aux conslatations suivantes :

CONSTATATIONS

L'acces a la parcelle s'effectue sur la rue par un portail en bois, qui dessert une allée de
garage et par un portillon en bois, qui dessert une allée dallée en partie centrale et un jardin
sur la gauche et a l'arriére.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AKR
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contacti@ksr-jistice. fr £ e www.ksr-justice. fr

AKR

Je rencontre |\ /()\/ = [\ | |- " ainsi que son épouse, ' " 1V | 0 ainsi déclarée.

¥ lls m'indiquent, tous les deux, vivre dans les lieux avec leur enfant de douze
ans.

v' lls mindiquent que la maison est reliée au tout & I'égout, qu'il n'y a pas de fosse
septique.

¥ lIs m'indiquent que la taxe fonciére est d'environ 2 500 €.

Y 100/ 1 - mindique que la maison a été construite dans les années 95.

¥ Il précise qu'il a fait installer la climatisation dans les 3 chambres du 1% étage et
dans le salon.

Distribution :
La porte d'entrée dessert un hall dentrée qui dessert lui-méme :
- Sur la gauche : un salon-salle 2 manger ;
- Sur la droite : l'escalier menant a ['étage qui comporte 3

chambres et une salle de bains
- Un escalier descendart au sous-sol ;
- Une chambre ;
- Une cuisine ;
- Des toilettes en face.

DESCRIPTION
HALL D'ENTREE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

Elément d'équipement :
- Unradiateur.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AKSR
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KELEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@ksr-justice. fr ffr' - www.ksr-justice.fr

AKR

ON-SALLE A MANGER
Le sol est recouvert de carrea.x de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de papier peint en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état,

La piece prend jour coté rue, par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en
bois et de double vitrage. Elle prend également jour cété jardin, par une porte-fenétre en
bois, & deux battants, équipée de double vitrage. Les portes-fenétres sont équipées de
volets en bois.

Eléments d'équipement :
. Deux radiateurs.
- Unclimatiseur.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contacti@ksr-justice.fr /(fr‘ c

www ksr-justice.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contactiksr-justice. fr -C.,-r-‘( www kar-iustice i
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CHAMBRE REZ-DE-CHAUSSEE
Le sol est recouvert de parquet stratifié en bon état,

Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour coté rue, par une fenétre & deux battants, équipée de montants en bois
et de double vitrage et qui comporte des volets en bois.
Elément d'équipement :

- Un radiateu

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
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KSR & ASSOCIES 10
Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contactfiksr-justice. fr £ - www ksr-justice. fr

AKR

CUISINE

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage et de toile de verre en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.

La piece prend jour par une fenétre a deux battants, équipées de montants en bois, de
double vitrage, qui donne sur le jardin & l'arriére.

Elément d'équipement :
- Un r&diafaw_'.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AKR
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KSR & ASSOCIES 12

Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AKR

contact@ksr-jistice. fr

www ksr-jusiice. fr
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Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.
Le plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piece prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montants en bois, de
double vitrage et de barreaux métalliques.
Eléments d'équipement :

- Une cuvette de WC suspendue.

- Un lave-mains.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contactiksr-jestice. fr £

AKX

CAGE D'ESCALIER

Les marches sont en bois, recouvertes de peinture en bon état.

Les murs sont recouverts de lames de bois et de peinture en bon état.

Le plafond situé sous la pente du toit est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a simple battant, équipée de montants en bois, de
double vitrage et de barreaux métalliques.
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Commissaires de Justice Associds

Ph. ELEIN G. SUISSA §S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@ksr-justice. fr ‘/é’ = www ksr-justice,
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PALIER

Le palier du premier étage dessert :
- Trois chambres :
- Une salle de bains.

Le sol est recouvert de parquet stratifié en bon état.
Les murs sont recouverts de geinture en bon état.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. Je note la présence d'une trappe

permettant d'acceder aux combles. /" /') /| = m'indique que les combles n'ont pas
été aménagés.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. ELEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
contact@ksr-jastice. fr 4‘-}-‘_’ - www ksr-justice. fr
PREMIERE CHAMBR CHE
Le sol est recouvert de parquet stratifié en bon état.
Les murs sont recouverts de papier peint en bon état.

Le plafond situé sous la pente du toit est recouvert de papier peint en bon état.

La piece prend jour par une porte-fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de
double vitrage et de volets enbois, qui dessert un balcon.

Elément d'équipement :
= Un radiateur.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
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Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contact{@ksr-justice. fr "f("r
AKR

www ksr-justice. fr

SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.
Le plafond situé sous la pente du toit est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
La piece prend jour par une fenétre de toit équipée de montants en bois, de double vitrage.
Eléments d'équipement :
- Un radiateur.
- Une cuvefte a l'anglaise.
- Une baignoire.
Un meuble avec vasque.
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLLIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
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KSR & ASSOCIES 19
Commissaires de Justice Assocics

Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

contactig@ksr-justice. fr e www ksr-justice.fr

AKR

CHAMBRE A DROITE

Le sol est recouvert de parquet stratifié en bon état.

Les murs sont recouverts de feinture en bon état.

Le plafond situé sous la pente du toit est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre a deux battants, équipée de montants en bois, de double
vitrage et de volet roulant en PVC.

Elément d'équipement :
- Un radiateur.
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Commissaires de Jostice Associés

Ph. KLELIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
STANDARD : 01.45.28.29.67

AKSR

contactigksr-jastice.fr www ksr-justice.fr

XIEME CHAMBRE CH
Le sol est recouvert de parquet stratifié en bon état.
Les murs sont recouverts de geinture en bon état.
Le plafond situé sous la pente du toit est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par une fenétre de toit, équipée de montants en bois et de double
vitrage.
Eléments d'équipement :

- Des placards en partie basse.

B Un grand placard surtoute la hauteur de la piéce, en partie haute.

- Unradiateur.

- Un bloc de climatisation extérieur.

" AR
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

AKS

contactiwksr-pstice. fr

SOUS-SOL

La porte située dans le hall dentrée permet d'accéder & un escalier métallique qui dessert le
sous-sol.

Pour la totalité du sous-sol, le sol est dénué de revétement.
Les murs sont dénués de revétement.
Le plafond est dénué de revélement.
Le sous-sol comporte le garage qui est utilisé ce jour & espace de stockage.
Présence de deux fenétres oscillo-battantes dans le fond du garage donnant sur le jardin.
Eléments d'équipement :
- Un ballon & production d'eau chaude.
- Lachaudiére.

- Laporte de garage est métallique, basculante.
- Letableau électrique et le disjoncteur sont situés au pied des escaliers.
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Commissaires de Justice Associbs

Ph. ELEIN G. SUISSA §S. ROBILLARD C.COTI
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AKR

contact@ksr-jstice. fr

CAISSE DES DEPOTS FR63 40031 00001 0000333947 K 71- CDCGFRPPXXX
N* TVA intracommunautaire : FR 40949291447 - SIRET : 94929144700017
Commissaires de Justice associés

24-26, Avenue du Général de Gaulle 93110 ROSNY-SOUS-BOIS

45



KSR & ASSOCIES 24

Commissaires de Justice Assocics

Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
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www ksr-justice. fr
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Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G, SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
conact@ksrjssice St £, www ksrejustice fr

PLAN REZ DE CHAUSSEE

Sejour

(14146 m")

Chambre 1
(943 m*)
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Commissaires de Justice Associés
Ph. KLEIN G. SUISSA S. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67
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PLAN 1* ETAGE

Chambre 4
(1061 m")

Chambre 2

(12.79m")
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PLAN SOUS-SOL

Cavel
(V4 m")

(24.04 m*)
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Commissaires de Justice Associés

Ph. KLEIN G. SUISSA 8. ROBILLARD C.COTI

STANDARD : 01.45.28.29.67

AKR

contactiiksr-justice. fr

J'annexe au présent procés-verbal le rapport de I'expert comprenant :

- Le certificat de surface privative pour 101,66m? surface habitable totale et 187,31m?
surface au sol totale.

- Le rapport sur I'état de repérage de I'amiante

- Le diagnostic de performance énergétique

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure de gaz

- Le rapport sur I'état de l'installation intérieure d'électricité

- L'état des risques et pollutions

Durée détaillée des opérations :

- organisation des opérations (convocation, prise de rendez-vous expert, prise de rendez-
vous serrurier, annulation serrurier, prise de rendez-vous force publique, annulation force
publique) : 45 minutes

- opérations sur place : 1h05

- mise en forme, récupération et analyse diagnostics, paiement des intervenants : 45 minutes

Telles sont mes constatations.
Et de tout ce que dessus j'ai fait et rédigé
Le présent procés-verbal de constat
Four servir et valoir ce que de droit.

Stéphanie ROBILLARD
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