IMMoDIAG #s2r

Dossier technique

n° 250326/LLB/ - /ERCUIS0818

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adressp e f g0 L E . A0 10 Rue du Préau
COMINUING, Th L i 60530 ERCUIS (Allemagne)
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°® 615-616
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 4-5

Périmétre de repérage : ... Ensemble de la propriété
Prestations Conclusion
g CREP Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant
@ du plomb au-dela des seuils en vigueur,
o~ : Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
@ Amiante FR Y
contenant de |'amiante.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Electricité

L'Etat des Risques délivré par PAC-ECOBAT en date du 27/03/2026 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien est soumise a
- . I'obligation en matiére d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques
Etat des Risques et g
U Pollutions Naturels et Technologiques.
Le bien se situe dans une zone d'exposition faible du phénoméne de retrait -
gonflement des sols argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

400 |16

kWh/m*fan |kgCaQ/m

DPE Estimation des co(its annuels : entre 4 530 € et 6 160 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2600E0877454L

Numeéro enregistrement AUDIT (ADEME) : A26000058111B

I' )

%) | Mesurage Superficie habitable totale : 124,97 m?
q&%ﬁ 9 Surface au sol totale : 129,93 m?2
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ImmoDIAG'Asae

Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier :

Norme méthodologique employée :
Arrété d'application :

Date du repérage :

250326/LLB/ {ERCUIS0818
AFNOR NF X46-030
Arrété du 19 aont 2011

26/03/2026

Adresse du bien immobilier

Donneur d’ordre / Propriétaire :

Localisation du ou des batiments :
Département :... Oise

Adresse : .......... 10 Rue du Préau

Commune :....... 60530 ERCUIS (Allemagne)
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°
615-616

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 4-5

Donneur d'ordre :

SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS

59 Avenue Mendes France

75013 PARIS 13

Propriétaire :

Mr

8-10 Rue du Préau
60530 ERCUIS

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives

Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’'un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d’'un CREP

L'occupant est :

Le propriétaire

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire Mr

Présence et nombre d’enfants mineurs, Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans o Nombre d‘enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de |'auteur du constat

N° de certificat de certification 13204029 le 27/07 /2022

Nom de l'organisme de certification BUREAU VERITAS CERTIFICATION France
Organisme d’assurance professionnelle ALLIANZ

N°® de contrat d‘assurance 808 108 809

Date de validité : 30/09/2026

Appareil utilise

Nom du fabricant de l'appareil Heuresis

Modele de I'appareil / N° de série de |"'appareil

Pbi200i / 8260

Nature du radionucléide 57 Co

Date du dernier chargement de la source
Activité a cette date et durée de vie de la source

01/06/2022
185 MBq ( 24 mois)

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 171 28 kg3 o 9 0
Y% i00 16 % 84 % 0 % 0 % 0 %
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédige par le
26/03/2026 conformément & la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d'exposition au plomb=» et en application de l'arrété du 19
aolt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°
250326/LLB/

@ CREP

/ERCUIS0818

1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 & 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste & mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant &tre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Realisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil Heuresis
Modéle de l'appareil Pbi200i
N° de série de |'appareil 8260
Nature du radionucléide 57 Co
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 01/06/2022 de vie : 185 MBq ( 24 mois)
N° T600422 Nom du titulaire/signataire

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

Date d'autorisation/de déclaration

Date de fin de validité (si applicable)

27/12/2018 27/12/2023
Nom du titulaire de l'autorisation ASN (DGSNR) -
Nom de la Personne Compétente 1
en Radioprotection (PCR)
Etalon : RITVERC ; 5389/00 ; 1,04 mg/cm? +/- 0,06 mg/cm?
Vérification de la justesse de l'appareil n° de mesure [:!a_t(? de_la Soneeasatan
veérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 26/03/2026 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 288 26/03/2026 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de I'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

250326/LLB/ /ERCUIS0818

029 CREP

2.2 Le laboratoire d'analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date denvoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

10 Rue du Préau 60530 ERCUIS (Allemagne)

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maison individuelle)
Ensemble de la propriété

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro 4-5, Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 615-
616

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Mr
8-10 Rue du Préau
60530 ERCUIS

L'occupant est :

Le propriétaire

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

26/03/2026

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Rez de chaussée - Séjour-Salon,
Rez de chaussée - Dégagement,
Rez de chaussée - Chambre 1,
Rez de chaussée - Dégagement 2,
Rez de chaussée - Salle de bain,
Rez de chaussée - Cuisine,

Rez de chaussée - Entrée 1,

Rez de chaussée - Wc,

Rez de chaussée - Abri,
toiture - toiture,

Rez de chaussée - Entrée 2,
ier étage - Cuisine 2,

ier étage - Salle d'eau,

ler étage - Chambre 2,

1er étage - Chambre 3,

ler étage - Séjour-salon 2

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Combles - Grenier (Absence de trappe de visite)

3. Methodologie employée

La recherche et |la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 aolt 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a

I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
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Constat de risque d'exposition au plomb n° @CREP
250326/LLB/ /ERCUIS0818

tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc & analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

» 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas |la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

» lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le préléevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes conditions
(prélévementde 0,5ga 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélévement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d‘avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

4. Présentation des réesultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

+ la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
* |a zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d‘un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d'une fenétre, ...) faisant l'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

250326/LLB/ /ERCUI

s0818

'39 CREP

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils

Non dégradé ou non visible 1

= seuils Etat d'usage 2

Dégrade 3

5. Résultats des mesures
Non
Total UD : Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees

Rez de chaussée - Séjour-Salon i5 8 (53 %) 7 (47 %) - - -
Rez de chaussée - Dégagement 10 1 (10 %) 9 (90 %) - - -
Rez de chaussée - Salle de bain 7 > 7 (100 %) - - -
Rez de chaussée - Chambre 1 11 4 (36 %) 7 (64 %) - S -
Rez de chaussée - Dégagement 2 7 5 7 (100 %) = 3 -
Rez de chaussée - Cuisine 11 4 (36 %) 7 (64 %) - 5 e
Rez de chaussée - Entrée 1 17 4 (24 %) 13 (76 %) - - -
Rez de chaussée - Wc 11 - 110/(01500 = : -
Rez de chaussée - Entrée 2 12 5 (42 %) 7 (58 %) = = 5
ler étage - Cuisine 2 11 5 110/(01}00 = s 2
ler étage - Salle d'eau 11 = 11[,/(01}00 3 5 =
ler étage - Chambre 2 | 16 1 (6 %) 15 (94 %) - L =
ler étage - Chambre 3 | 14 1 (7 %) 13 (93 %) - - -
ler étage - Séjour-salon 2 18 . 18[,/(01}00 3 g 3
TOTAL 171 28 (16 %) 143/0584 : \ ;

Rez de chaussée - Séjour-Salon

MNombre d'unités de diagnostic - 15 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéeré : 0 soit 0 %

N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (nM,l;fé'"r% Etat de conservation |Classement UD Observation
2 z 2 partie basse (= 1 m) <02
3 A Mur Platre Peinture partie haute (= 1m) =02 o
4 4 J partie basse (<1 m) =02
E B Mur Platre Peinture partie haute (> 1 m) <02 o
6 E % partie basse (< 1 m) =02
7 c Mur Platre Peinture partie haute (= 1m) =032 o
8 ", . partie basse (< 1 m) =0,2
3 D Mur Platre Peinture partie haute (= 1m) =02 o
- A Porte intérieure (P1) PVC Non mesurée - MM Absence de revétement
- A FUESALE F[’g::t;a Klensire PVC MNon mesurée - MM Absence de revétement
- A I_:’one_exténeure (P1) PVC MNon mesurée - MM Absence de revétement
- A FUissen FECF”T-]} EXleneixe PVC Non mesurée - MM Absence de revétement
10 - : mesure 1 =02
1 Plafond Platre Peinture = =02 0
- A Fenétre intérieure (F1) PVC MNon mesurée - MM Absence de revétement
Huisserie Fenétre : E
o A intérieurs (F1) PVC MNon mesurée = WM Absence de revétement
- A Fenétre exteérieure (F1) PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Huisserie Fenétre - 2
- A extérieure (F1) PVC Non mesuréee - MM Absence de revétement
12 7 2 partie basse (< 1 m) =02
13 (& Porte (P2) Bois Peinture parie haute (= 7 m) 0.2 i
14 . 3 : ] partie basse (< 1m) =02
5 C Huisserie Porte (P2) Bois Peinture partie haute (> 1 m) =02 0
Rez de chaussée - Dégagement
Mombre d'unités de diagnostic - 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {mgfg"rg} Etat de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Carrelage Non mesurée - MM Absence de revétement
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Constat de risque d'exposition au plomb n°
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250326/LLB/ /ERCUIS0818
? A Mur Platre peinture __?)%Ir_l 2 ?12?1?: ((: : ;nn)) :gg 1]
13 B Mur Platre peinture gzl;lni ?12?1?: ({j : :nn)) :gg 0
3[1] C Mur Platre peinture _pL:?tiii ?12?1?: ((f : :nn)) :g% 0
%‘:/“ D Mur Platre peinture EZIF_N‘: :2?;: ({: : :nn)) zgg 0
218 Porte (P1) bois Peinture i 8 o 0
Z s Huisserie Porte (P1) bois Peinture f}:rr“‘z — ({‘ a rrn“)) =2 0
gg D Porte (P2) bois Peinture —;L;“: = ?1:?1?2 ((: 11 Ifn"; :gf% 0
210 Huisserie Porte (P2) bois Peinture ’;Ea"r'nz vasse ({: : rrn”)) 22 0
;':32 Plafond platre Peinture m:zﬂ:: ; :g'g 1]
Rez de chaussée - Salle de bain
MNombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (g;f;:g} Etat de conservation |Classement UD Observation
g'; A Mur Platre peinture _Q&erttii\: ?12?]?: E:: : ;nn)) :gg 0
3? B Mur Plétre peinture _p%?tiii ?12?]?: ({: : :nn}? :g% 0
gg C Mur Plétre peinture ;;:;t[i; ﬁgﬁ?: ((: ,: :nn)) :g% W]
i[: D Mur Platre peinture E:rrttiiz ?12?1?: ({: : :nn)) :gg 0
ﬁ Plafond platre Peinture ::23;: ; :gg 1]
A Porte (P1) bois Peinture R i 0
25 A | Huisserie Porte (P1) bois Peinture i T TS 0
Rez de chaussée - Chambre 1
Mombre d'unités de diagnostic - 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {Nmige:}?:nrg} Etat de conservation |Classement UD Observation
ig A Mur Platre peinture _;inl'_ttiii ?12?1?2 ({: ,: :nn)) :gg 1]
2[1] B Mur Platre peinture —-E%T_I 2 ?]2?]?: E{: : ;nn)) :g% 0
gg C Mur Platre peinture ?lel-‘ltii :2?]?: E:: : :nn)) :g% 1]
g‘; D Mur Platre peinture _pL:?tiiz :gfﬁg ((f : :nn)) :g% 0
g? Plafond plétre Peinture m:iﬂ:: ; zg% 0
21 A Porte (P1) bois Peinture s 0
21 A | Huisserie Porte (P1) bois Peinture et T T L 0
- G Fenétre intérieure (F1) pvc INon mesurée - MM Absence de revétement
- c H::ri;_:ésﬁ;isr:?ﬁt}re pvc Mon mesurée - M Absence de revétement
- & Fenéire extérisure (F1) pvc MNon mesurée - MM Absence de revétement
- I H:Ezﬁgﬁée{rﬁt]re pvc MNon mesurée - MM Absence de revétement
Rez de chaussée - Dégagement 2
MNombre d'unités de diagnostic - 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
' Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (x;?;:g} Etat de conservation |Classement UD Observation
g‘; A Mur Platre peinture _;L:T_‘ i ?12?1?3 ({: : ;nn)) :gg 0
g; B ur Platre peinture 222“2 aaai?: ((: : :nn)) :gg 0
g? C Nur Platre peinture ;;:rrttiii tr’]gfﬁg ({: : :nn)) :gg 0
gg D Mur Platre peinture zaall-‘ttiiz ?12?1?:}} f: : rrnn)) :gg o
g? Plafond platre Peinture m:zﬂ:ﬁ ; :g% 1]
21c Porte (P1) bois Peinture —-‘;%rr' 2 LaEn ((: g r'"n”)) :g:g 0
;‘; & Huisserie Porte (P1) bois Peinture gzlr_l ‘: :gi?g g: ,: :nn)) :gg o
Rez de chaussée - Cuisine
Mombre d'unités de diagnostic - 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (ggfg;% Etat de conservation |Classement UD Observation
;? A Nur Platre peinture _;ngtiii ?12?1?: g: ;‘ :nn)) :gg 0
;‘3 B Mur Platre peinture E:IF_“‘Z ?]2?;; E{: : :nn)) :gg 0
3[1] E Mur Platre peinture —;LZIF_I Z:gi?: ({: : ::nn)) :gg o
Sg D Mur Plétre peinture —'E%rrttii‘: ?12?1?: ({: J :nn)) :gg 1]
P; Plafond platre Peinture m:gﬂ;: ; :g'g 1]
218 Porte (P1) bois Peinture e 0
a8 B Huisserie Porte (P1) bois Peinture partie basse (= 1 m) =02 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

029 CREP

250326/LLB/ /ERCUIS0818
k] partie haute (= 1 m) =02
- C Fenétre intérieure (F1) PVC MNon mesurée - M Absence de revétement
Huisserie Fenétre : 5
5 C intérieurs (F1) PVC MNon mesurée 3 WM Absence de revétement
- 85 Fenéire extérieure (F1) PVC MNon mesurée - MM Absence de revétement
- C Hubsenghsrety PVC Non mesurée - MM Absence de revétement

extérisure (F1)

Rez de chaussée - Entrée 1
Mombre d'unités de diagnostic - 17 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré - 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (21::?:% Etat de conservation |Classement UD Observation
90 2 3 partie basse (< 1m) =02
1] A Mur Platre peinture parie haute (= 1 m) =03 (]
92 = f partie basse (= 1m) =02
93 B Mur Platre peinture partie haute (= 1 m) 202 0
94 F; . partie basse (= 1 m) =2
I\ o5 [/ & Mur Platre peinture parie haute (= 1 m) <02 1]
96 R = partie basse (< 1m) <02
a7 D Mur Platre peinture partie haute (= 1m) 02 o
a8 5 - partie basse (<1 m) <0,2
) A Porte (P1) bois Peinture wartie hae (= 1 ] 02 0
100 : 3 : 2 partie basse (< 1 m) =02
107 A Huisserie Porte (F1) bois Peinture partie haute (= 1m) =) 0
102 2 : partie basse (= 1 m) =02
103 B Porte (P2} bois Peinture parfie hadte (= 1 m) 0.2 o
104 - > - partie basse (= 1 m) =02
105 B Huisserie Porte (P2) bois Peinture partie haute (= 1 m) =02 o
- D Porte intérieure (P3) pvC Mon mesurée - MM Absence de revétement
5 D Huisserie Porte intérieure pvc Non mesurée = MM Absence de revétement
- D Porte exterieure (P3) pve MNon mesuree - MM Absence de revetement
- B 4| ot edenerae pvc Non mesurée - MM Absence de revétement
106 Swle B, d ; partie basse (<1 m) =02
107 Cc Fenétre interieure (F1) Bois Peinture pariie haute (= 1m) =02 ]
108 Huisserie Fenétre : : partie basse (< 1 m) <0.2
s | © intérieure (F1) . Rt partie haute (> 1m) 0.2 D
110 e ook 3 - partie basse (= 1m) =02
ITE c Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture partie haute (= 1m) =02 0
112 Huisserie Fenétre : : partie basse (< 1 m) =0.2
TE i exiérieure (F1) e Ve partie haute (> 1m) <02 fh
114 - 3 mesure 1 <0,2
15 Plafond Platre Peinture S <02 0

Rez de chaussée - Wc

Mombre d'un

ités de diagnostic - 11 - Mombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {mjfs;;g) Etat de conservation |Classement UD Observation

:1? A Mur Platre peinture _;L:rrttiii :2?1?: ((: : :nn)) :g% 0

: 13 B Mur Plétre peinture —p%p 2 ?12?1?2 g: : ;nn)) :gg 1]

1%? c Mur Platre peinture —'i%lr_' ‘2 ?12?1?: ({: ;‘ :nn)) :g% 0

:;g D Mur Plétre peinture ];Z?ii ?1:?1?2 ({: : :nn)) :gg V]

g;: D Fenétre intérieure (F1) bois Peinture __g%lr_l 99?12?1?: ((: : rrnn)) :g% 1]

2] 0 | iemewecn | bos Peinture |- e G Ty |07 0

:gg D Fenétre extérieure (F1) bois Peinture _-giarrttiii ?12?1?: E{: : ;nn)) :g% 1]

D010 | FummersEe | s | o | eMedsmelim | 2 :

22 A Porte (P1) bois Peinture _pL:rrttiii e g: - r'"n”)) :gg 0

:g‘; A Huisserie Porte (P1) bois Peinture —-g%?tii‘: tr’]gf]?: ({: 11 Ifﬂ”; 23;% 0

:g? Plafond platre Peinture m:zﬂ:: ; :g% (1]

Rez de chaussée - Entrée 2
Mombre d'unités de diagnostic - 12 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {pg:?:;g} Etat de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Bois Non mesurée - MM Absence de revétement

1?2 A Mur Plétre peinture i;:?ii ?12?1?: ((: : :nn)) :gs 0

:j? B Mur Platre peinture _;L:II‘_I 2 ?13?1?: ({: : rrnn)) :gg 0

:ig E Mur Platre peinture _"]):%rrttii\: ?12?1?2 ((: J :nn)? :g% 1]

:jg Mur Platre peinture _;;L:rrttiii ?1:?1?: E{: ,: ;nn)) :g'g 1]

e Plafond platre Peinture e =22 0
- A Porte intérieure (P1) pvc Non mesurée - MM Absence de revétement
- A RSl F[’;z;t;a intérieure pvc MNon mesurée - MM Absence de revétement
- A Porte extérieure (P1) pvc MNon mesurée - MM Absence de revétement
- A Liigspre Fgg,r}? extérieure pvc MNon mesurée - M Absence de revétement

jjg B Porte (P2) bois Peinture —pL:rr‘t‘i‘: ?12?1?2 ({j 11 r'"n“)) :gé 0

;g? B Huisserie Porte (P2) bois Peinture —;ngii‘: ?12?]?2 ({: 11 Ifn”; 233 0

1er étage - Cuisine 2
Mombre d'unités de diagnostic - 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
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Constat de risque d'exposition au plomb n°
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250326/LLB/ /ERCUIS0818
N® Zone Unité de diagnosfic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (ﬁ:jscunrg} Etat de conservation |Classement UD Observation
:gg A Mur Platre peinture Ezlr_nz ?12?1?: E{: : :nn)) :gg 0
12; B Nur Platre peinture 32“'-_' 2 ?12?]?2 ((f ; :nn)) :g% 0
;g? c Nur Platre peinture %er_“‘: ?1‘;?1?: f: : :nn)) :g% 0
}gg D Mur Plétre peinture —%IF_I ‘: ?;?J?g ((: : ;nn)) :g% 0
:g? Plafond platre Peinture m:zﬂ;: ; :g% i}
= c Porte (P1) bois Peinture ﬁzrr‘t‘; L E:f . r'"n”)) :g;% 0
:2‘; c Huisserie Porte (P1) bois Peinture ‘;:?ti; agi?: ({j : Ifn”; :g% 0
1% 1 e Porte (P2) bois Peinture —;Lzrr‘tii‘: e ({: ] r'"n")) et 0
18 1 E | Huisserie Porte (P2) bois Peinture e e 0
1 E Porte (P3) bois Peinture seteoin = 0
:% E Huisserie Porte (P3) bois Peinture 1;:';2‘: ?12?1?: ({: : :nn)) :g% 1]
1er étage - Salle d'eau
MNombre d'unités de diagnostic - 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure m:?;% Etat de conservation |Classement UD Observation
j;g A Mur Platre peinture —-g%p 2 ?12?1?: ((: : ;nn)) :g% 0
;;?, B Mur Platre peinture gzlr_l i ::?1?2 g: ,: :nn)) :g% o
:.?r,g C Nur Platre peinture _pngii‘: ?12?1?2 ({: : :nn)) :gg 0
:B? D Mur Platre peinture gzlr_nz ?12?;: ({: : :nn)) zgg o
1 % G Fenétre intérieure (F1) hois Peinture —;LZIF_I ‘2 ?1:?1?2 &{f ;‘ :nn)) :gg 1]
B | e | be | eews [eteimsecim g :
:g? (i Fenétre extérieure (F1) bois Peinture _%Ir_l ee ?13?1?: E:: : rrnn)) :gg o
o I B i s Peinture  |-0ore havie (1m0 0
: 3 Plafond platre Peinture m:zﬂ::; :g'g 1]
: gg A Porte (P1) bois Peinture iiﬁiii :gi?: f: 11 Ifn”)) :g% 0
I A | Huisserie Porte (P1) bois Peinture e 0
1er étage - Chambre 2
MNombre d'unités de diagnostic - 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N® Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {Nmigf:'”rg} Etat de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes Bois MNon mesurée - MM Absence de revétement
:g?, A Mur platre peinture _D&erttii\: ?12?1?: E:: : ;nn)) :g% 0
K e | g |[tebseCim |02 :
m e | penue [l im0z :
gg% D Mur platre peinture —;LZIF_I Z agi?s E:: : :nn)) :gg o
gg; E Mur platre peinture —;L:':“i ?12?1?2 E{: : :nn)) :gg 0
;238? F Mur plétre peinture _-g%rrttii?e ?12?1?: ((: : ;nn)) :gg 0
ggg Plafond platre Peinture mziﬂ:: ; :gg 1]
0 A Porte (P1) bois Peinture T 0
22 1 A | Huisserie Porte (P1) bois Peinture Aodiednt LR 0
‘;1; E Fenétre intérieure (F1) hois Peinture _pLZ?tiii ?12?1?: ({f ;‘ :;; :g% 1]
S E | renewedn | o Peinure  |-0ae P - Tm) <02 0
S}g E Fenétre extérieure (F1) bois Peinture _;L:II‘_I 2 ?13?1?: ({: : rrnn)) :gg o
20 | VRl | e | pe  [oatebssCim | 02 :
gg% E Volet intérieur Bois Peinture _;L:T_‘ 2 ?1:?1?: E{: ,: ;nn)) :g'g 4]
ggg E Volet extérieur Bois Peinture ’Ezlr_l i ?1:?1?2 ((: J :nn)) :gg o
1er étage - Chambre 3
Mombre d'unités de diagnostic - 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure (ﬁ-l;?;;g} Etat de conservation |Classement UD Observation
- Plinthes bois Mon mesurée - KM Absence de revétement
;233? A Nur Platre peinture —;L:':tiii ?12?1?2 ({: : :nn)) :g% 0
g%g B Mur Platre peinture —p%p ‘: ?12?1?: E{: : ;nn)) :gg 0
gg? [ Mur Platre peinture 1;22“2 ?12?1?: ((: : :nn)) :g% 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n°
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250326/LLB/ /ERCUIS0818
gg% D Mur Platre peinture _-giarrttiii ?1:?]?: ((: : ;nn)) :gg o

gg‘; Plafond platre Peinture mziﬂ:: ; :gg 0
;233? G Fenétre intérieure (F1) bois Peinture _pL:?tiii ?12?1?: ((: : :nn)) :g% 0
28 o | Mm@ | o | eaws [BaedseCim |02 o
gj? G Fenétre extérisure (F1) bois Peinture —%ﬂ ‘2 t;i?: &{: ;‘ :nn)) :gg (1]
2o | oy | e | pawe  [Ememecim o o
gjg & Volet intérieur Bois Peinture —;LZIF_I ?e 2:?]?: g: : rrnn)) :g% o
gi?, c Volet extérieur Bois Peinture i;;":“‘: ?123?: ({: : :nn),) :gg 1]
28 A Porte (P1) bois Peinture —%rr' it ({: ] r'"n”)) 223 0
gg? A Huisserie Porte (P1) bois Peinture 5;2':“‘2 ?12?1?: f: 11 Ifn”)) :g% 0

1er étage - Séjour-salon 2
Mombre d'unités de diagnostic - 18 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

N Zone Unité de diagnostic Substrat | Revétement apparent | Localisation mesure {mgjsé'"r% Etat de conservation |Classement UD Observation
= Piinthes bois Peinture el 2 0
ggg A Mur Plétre peinture 3;:'::; ﬁgﬁ?: ({: ,: :nn)) :g% W]
=811/ § wr e | e |l :
ggg C Nur Platre peinture —;L:':tii‘z ?1:?1?: ({: ,: :nn)? :gg 0
gg? D Mur Platre peinture —D%IF_I ‘: ?12?1?; E:: : ;nn)) :g% 0
;23212; B Fenétre intérieure (F1) bois Peinture gzlr_l i ?12?1?5 ({: ; Ifn")) :g% 0
2o | Memmret | e | e [mmmsmCim s o
5222? B Fenétre extérieure (F1) bois Peinture i;Ealll'_l ‘: ?12?1?: ({: : ;nn)) :g% 0
%o B | Cevewedn | " Pente |- e ) 02 0
g? c Fenétre intérieure (F2) biois Peinture 3;:;?; ?1:?1?2 ({: : :nn)) :g% 0
] © | M | bes Ponture | o Pavie (1 m) | <02 0
g;g [ Fenétre extérisure (F2) bois Peinture —'g%':“i ?12?1?: ({: : :nn)? :g% V]
0] o | FumRredlc | b | P [elmsecim | 02 o
g;g Plafond platre Peinture mziﬂ:z ; :g% (V]
;8? B Volet intérieur bois Peinture i;:ll‘_liz :2?]?: ({: : :nn)) :gg 0
g % B Volet extérieur bois Peinture EZIF_I ‘: ?12?1?: ({: : ;nn)) :gg ]
gg; C Volet intérieur bois Peinture __I!;%;ttii\: ?]2?]?; ((: : :nn)) :g% o
gg? G Volet extérieur bois Peinture ];:rrttiiee ?12?1?2 ({: : :nn)) :g% i}

NM : Non mesuré car |'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* |'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail :
contact@immeodiagasap.fr

N°SIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808 108 809

10/17
Rapport du :
27/03/2026




Constat de risque d'exposition au plomb n°
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Constat de risque d'exposition au plomb n°
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) CREP

toiture

Combles

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 171 28 143 0 0 0
de diagnostic
% 100 16 % 84 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au proprietaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu'il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiees comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm? devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les

occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repére de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.
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) CREP

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le propriétaire

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accés

Validité du constat :

Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera
joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompaghateur
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de |'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menacant de s'effondrer

NON ou en tout ou partie effondré

NON Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou
d'écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins |‘une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cinq
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de |'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de |'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par

BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400
COURBEVOIE

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 14/]_7
contact@immeodiagasap.fr Rapport du :
N°SIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808 108 809 27/03/2026



Constat de risque d'exposition au plomb n° () CReP
250326/LLB/ /ERCUIS0818

Fait 4 ERCUIS, le 26/03/2026

Par :

7. Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par |'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l’'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I’Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contréle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L 1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou |'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées & faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant |la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiere d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative & la politique de santé publique Articles 72 & 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

e Code de |la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 & L.271-6 (Dossier de diagnhostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de 'habitation et le code de |la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I'exposition au plomb :
s Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;
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e Décret n® 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogenes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

e Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

e Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

o Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif & la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 &
R.231-54 du code du travail) ;

« Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

e Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

s Guide a l‘'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

» Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition
au plombx».

Sites Internet :

 Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

« Ministére chargé du logement :
http://www.logement.gouv.fr

« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

< Le constat de risque d’exposition au plomb wvous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

= La présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter l'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou l'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I'humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou & l'‘occasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :
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s« S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
s S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n‘est dangereux
gu'en cas d'ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

« Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent.

» Luttez contre I'numidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

s« Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

« Veillez & ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

s Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’'un enfant
aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

« Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout
le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

+ Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
« Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent é&tre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire

Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour

I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numero de dossier : 250326/LLB/ /ERCUIS0818
Date du repérage : 26/03/2026

References réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1= juin 2015.

Norme(s) utilisée(s) Norme NF X 46-020 d’Ao(it 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visite

Adresse Rues: aompr gt v 10 Rue du Préau
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:
; Lot numeéro 4-5
Code postal, ville : .60530 ERCUIS (Allemagne)
Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 615-616

Parimeltre de repérage -1\ =04\ | [Ainbn nanan s Ensemble de la propriété
TWpe-deflogement:a / b= I\g-di b= s Betafist b d g Masuan Pavillon individuel

Fonction principale du batiment : | cooeeiiiiiiier i Habitation (maison individuelle)
Pate de constrittiont:V A1V | s SN LA L, < 1949

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom :....Mr
Adressa [ i 8-10 Rue du Préau
60530 ERCUIS
Le donneur d'ordre Nom et préenom :....SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS
Adresse i et fs. 59 Avenue Mendes France
75013 PARIS 13

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participé BUREAU VERITAS 2 ;
T pciRge Opérateur de CERTIFICATION France 1 (E)E’ﬁz'a‘tr:g’e‘ : 2238;{22353
Personne(s) i ok, place Zaha Hadid 92400 | o g certification : 13204029
signataire(s) autorisant COURBEVOIE

la diffusion du rapport
Raison sociale de I'entreprise : PAC-ECOBAT (Numéro SIRET : 53933910100039)
Adresse : 1 Ter chemin des Carriéres, 60250 Balagny-sur-Thérain

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numeéro de police et date de validité : 808 108 809 - 30/09/2026

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 27/03/2026, remis au propriétaire le 27/03/2026
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 22 pages
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de l'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d’immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits contenant de I'amiante sur jugement de l'opérateur :
Plaques (fibres-ciment) (Rez de chaussée - Cuisine; Rez de chaussée - Arriére-cuisine; Rez de
chaussée - Wc) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*
Conduits (Rez de chaussée - Arriére-cuisine; Rez de chaussée - Wc) pour lequel il est recommandé de
réaliser une évaluation périodique.*
Plaques (fibres-ciment) (Rez de chaussée - Abri) pour lequel il est recommandé de réaliser une
évaluation périodique.*
Ardoises (fibres-ciment) (toiture - toiture) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation
périodique.*®

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est
rappelé la nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la
présence ou |I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Combles - Grenier Toutes Absence de trappe de visite
Rez de chaussée - Séjour-Salon, Rez de chaussée - Toutes Les zones derriére les doublages de toutes
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Localisation Parties du local Raison
Dégagement, Rez de chaussée - Chambre 1, Rez de natures, meubles, les moguettes collées,
chaussée - Dégagement 2, Rez de chaussée - Salle des murs, sols, parguets flottants,
de bain, Rez de chaussée - Cuisine, Rez de lambris, platres et plafonds situées n'ont
chaussée - Entrée 1, Rez de chaussée - Wc, Rez de pas été visitées par défaut d'accés

chaussée - Abri, toiture - toiture, Rez de chaussée -
Entrée 2, ler étage - Cuisine 2, ler étage - Salle
d'eau, ler étage - Chambre 2, 1er étage - Chambre
3, ler étage - Séjour-salon 2

Rez de chaussée - Séjour-Salon, Rez de chaussée -
Dégagement, Rez de chaussée - Chambre 1, Rez de
chaussée - Dégagement 2, Rez de chaussée - Salle
de bain, Rez de chaussée - Cuisine, Rez de
chaussée - Entréa 1, Rez de chaussée - Wc, Rez de Toutes
chaussée - Abri, toiture - toiture, Rez de chaussée -
Entrée 2, ler étage - Cuisine 2, ler étage - Salle
d'eau, ler étage - Chambre 2, 1er étage - Chambre
3, ler étage - Séjour-salon 2

Les zones situées derriére les isolants des
murs, planchers, combles, plafonds,
plénums... n'ont pas été visitées par
défaut d'accés

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
réglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R,1334-15 a R.1334-18 du Code de la
Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de 'arrété du 12
Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés
en cas de présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce
dernier sera a la charge du vendeur.

2. - Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de |I'entreprise : ... AD-LAB

AdressE . o0y ANEENR T h )T T 7 ZA du Plat du Pin 69690 BRUSSIEU
Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... N°1-6025 Siret 539 339 101 00021

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de l'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la Iégislation en vigueur.
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Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat établi
a l'occasion de la vente de tout ou partie d'un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de
I’'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé a la
promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/‘état mentionnant la présence ou l'‘absence
de matériaux ou produits contenant de I'amiante
prévu a l'article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de l'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de la

mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
I'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
l'amiante dans les composants et parties de
composants de la construction y figurant.

En partie droite 'extrait du texte de I'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de

I'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a

élaborer

avant réalisation de travaux.

Composant de la construction

Fartie du composant @ vérifier ou d sonder

Flocages

Flocages, Calorifugeages, Faux plafonds

Calonfigeages

Faux plafonds

Composant de la construction ea‘u composant @ vénfier ou d sonder

Murs, Cloisons “en dr” et Poteauy
(périphénigues ef intérieurs)

Enduits projetés

Revétement dws (plaques de menuiseties)
Revéterment dws (amiante-ciment)
Entourages de poteany (carton)

Entourages de poteaux {amiante-ciment)
Entourages de poteanx (maténau sandwick)
Entourages de poteaux (carton-tpltre)
Coffrage perdu

Cloisons (légétes et préfabriquées), Gaines et
‘offres verticaux

Plafonds, Poutres et Charpentes, Gaings et
Coffres Hormontaux

|O

Enduits projetés
Panmeanz: de cloisons

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol
) c ; : Conduits
Conduits de fluides (air, ean, autres fluides) oo o

Clapets [ volets coupe-fen

Clapets coupe-feu
Volets coupe-feu

Toitwes

Rebouchage
Joints (tresses)
P -fe
i e Joins (bandes)
Vide-ordures Conduits

Plagues {commposites)

Plarjues (fibres-citment)

Ardoises (conposites)

Ardoises (flhres-ciment)

Accessoires de couvertures (cotpostes)
Accegsoires de couverhares (flbres-ciment)
Bardeanx biturimenx

Bardages et fagades 1 géres

Plagues (cotmposites)
Plagues (ffbres-ciment)
Ardoises (conpieites)
Ardoises (fhres-ciment)
Panneaux (composites)
Panneans (fbres-ciment)

Conduts en tothurs et fagade

Condutes d'eawx phrviales en amante-ciment
Condutes d'eaw usées en arnante-ciment
Conduits de fureée en amiante-ciment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties dimmeuble n'ayant pu étre visités.
Descriptif des piéces visitées
Rez de chaussée - Séjour-Salon, Rez de chaussée - Abri,
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Rez de
Rez de
Rez de
Rez de
Rez de
Rez de
Rez de

chaussée
chaussée
chaussée
chaussée
chaussée
chaussée
chaussée

- Dégagement,

- Chambre 1,

- Dégagement 2,
- Salle de bain,

- Cuisine,

- Entrée 1,

- Wc,

toiture - toiture,

Rez de chaussée - Entrée 2,
ler étage - Cuisine 2,

ler étage - Salle d'eau,

ler étage - Chambre 2,

ler étage - Chambre 3,

ler étage - Séjour-salon 2

Localisation

Description

Rez de chaussée - Séjour-Salon

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Porte (P1) A : PVC

Plafond : Platre et Peinture
Fenétre (F1) A : PVC

Porte (P2) C : Bois et Peinture

Rez de chaussée - Dégagement

Sol : Carrelage

Plinthes : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Porte (P1) B : bois et Peinture
Porte (P2) D : bois et Peinture
Plafond : platre et Peinture

Rez de chaussée - Chambre 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) A : bois et Peinture
Fenétre (F1) C : pvc

Rez de chaussée - Dégagement 2

Sol @ parquet flottant

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) C : bois et Peinture

Rez de chaussée - Salle de bain

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) A : bois et Peinture

Rez de chaussée - Cuisine

Sol plastique

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) B : bois et Peinture
Fenétre (F1) C : PNVC

Rez de chaussée - Entrée 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Porte (P1) A : bois et Peinture
Porte (P2) B : bois et Peinture
Porte (P3) D : pvc

Fenétre (F1) C : Bois et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Rez de chaussée - Wc

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Plitre et peinture
Fenétre (F1) D : bois et Peinture
Porte (P1) A : bois et Peinture
Plafond : platre et Peinture

Rez de chaussée - Entrée 2

Sol plastigue

Plinthes : Bois

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) A : pvc

Porte (P2) B : bois et Peinture

ler étage - Cuisine 2

Sol : parquet flottant

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) C : bois et Peinture
Porte (P2) E : bois et Peinture
Porte (P3) E : bois et Peinture

ler étage - Salle d'eau

Sol : parquet flottant

Mur A, B, C, D : Plitre et peinture
Fenétre (F1) C : bois et Peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) A : bois et Peinture

ler étage - Chambre 2

Sol : Parguet

Plinthes : Bois

Mur A, B, C, D, E, F : platre et peinture
Plafond : platre et Peinture

Porte (P1) A : bois et Peinture

Fenétre (F1) E : bois et Peinture

Wolet E : Bois et Peinture

ler étage - Chambre 3

Sol : parquet flottant

Plinthes : bois

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Plafond : platre et Peinture
Fenétre (F1) C : bois et Peinture
Volet C : Bois et Peinture

Porte (P1) A : bois et Peinture
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Localisation

Description

ler étage - Séjour-salon 2

Sol : Parquet

Plinthes : bois et Peinture

Mur A, B, C, D : Platre et peinture
Fenétre (F1) B ; bois et Peinture
Fenétre (F2) C : bois et Peinture
Plafond : platre et Peinture

Volet B, C : bois et Peinture

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

physiques mises en place

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections

en toute sécurité

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de l'immeuble bati

Observations :
Neéant

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 26/03/2026

Heure d'arrivée : 16 h 00
Durée du repérage : 03 h 25

Personne en charge d'accompagner |I'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aolt 2017.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévention réalise avant intervention sur site - - X
Vide sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
L'ensemble des prélévements a eété réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention.

5. - Résultats détailles du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de |'amiante

LAY - .08 Conclusion Etat de conservation™**
Localisation Identifiant + Description (justification) et préconisations™
Matériau non dégradé
Rez de chaussée - Cuisine; ” Prasence Résyltat FP**
' 5 . M
Rez de chaussée - Arriére- Ldentifiant: MOO1 d'amiante

cuisine; Rez de chaussée -
Wc

Description: Plagues (fibres-ciment)
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

(sur jugement
de l'opérateur)

Préconisation : Il est
recommandé de réaliser
une évaluation
périodigue.

Rez de chaussée - Arriére-
cuisine; Rez de chaussée -
Wc

Identifiant: MO02
Description: Conduits
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Présence Résultat EP**
d'amiante

(sur jugement

de I'opérateur) jon ; Il est

Matériau non dégradé

recommandé de réaliser
une évaluation
périndique.
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bty - - Conclusion Etat de conservation**
Localisation Identifiant + Description BehEen) e e Photo

Matériau non dégradé

. L -
Identifiant: M003 ;Iai:'i%anlffe Résultat EP
ssée - Abri scription: fibres-ci ar
Rez de chaussée - Abri Description: Plagues (fibres-ciment) (i iodmelnt

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B i Pt o ation S Bef

recommandé de réaliser
une évaluation
périodique.

Matériau non dégradé

Identifiant: MOO4 (?;i:?an;é N
toiture - toiture Description: Ardoises (fibres-ciment) (sur jugement
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B de I'opérateur) Préconisation : Il est

recommandé de réaliser
une évaluation
périndique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** deétails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’'amiante aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -
5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif
Localisation Identifiant + Description

Néant -

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifié¢es par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Fait a ERCUIS, le 26/03/2026

Par :

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 250326/LLB ERCUIS0818

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(meésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de facon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tét aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de |'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW.sinoe.org.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schema de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d’'évaluation de I’état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences reglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

[3) M002 - Conduits [3) M0O1 - Plaques (fibres-ciment)
Présence d'amiante Presence d' amiante
EP Ep

©=
— ﬂ_ Cuisine
-
iy —
g
7 Entrée2 N
s \v Salle de bain
ﬂ :p- A Degagement 2
e
T — Dégagement
¥
Séjour-Salon l o
L Chambre 1
O a" ﬂ

[3) M003 - Plaques (fibres-ciment)

Présence d’amiante

EP

Rez-de-chaussée

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : PAC-ECOBAT, auteur :

Dossier n°® 250326/LLB/ /ERCUIS0818 du 26/03/2026
Adresse du bien : 10 Rue du Préau (4-5) 60530 ERCUIS Allemagne
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1 { 3 3 (—%
Chambre 3
Chambre 2
A 4
|—<i; lb-—-—-— Sejour-salon 2
I
5’._1 H. Cuisine 2 [ﬁ
Salle d'eau

1er Etage
Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : PAC-ECOBAT, auteur :
Dossier n° 250326 /LLB/ JERCUIS0818 du 26/03/2026
Adresse du bien : 10 Rue du Préau (4-5) 60530 ERCUIS Allemagne
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[3) M004 - Ardoises (fibres-ciment)
Présence d'amiante
EP
toiture

Combles

.~ /ERCUIS0818 du 26/03/2026

Dossier n° 250326/LLB/
Adresse du bien : 10 Rue du Préau (4-5) 60530 ERCUIS Allemagne

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : PAC-ECOBAT, auteur :

Légende

contact@immodiagasap.fr
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@ Conduit en fibro-ciment 7 Dalles de sol
Z
s
Brides Colle de revétement

Nom du propriétaire :
Mr AVOVENTEE
Adresse du bien :

Dépédt de Matériaux
contenant de 'amiante

10 Rue du Préau
60530
ERCUIS (Allemagne)

Dalles de faux-plafond

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Présence d'amiante

Toiture en maténaux
composites

Photo n® PhA0O1

Localisation : Rez de chaussée - Cuisine; Rez de chaussée - Arriére-cuisine; Rez de
chaussée - Wc

Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plaques (fibres-ciment)

Description :
Localisation sur croquis : MO0O1

Plaques (fibres-ciment)

Photo n® PhADO2

Localisation : Rez de chaussée - Arriére-cuisine; Rez de chaussée - Wc
Ouvrage : Conduits de fluides (air, eau, autres fluides)

Partie d'ouvrage : Conduits

Description : Conduits

Localisation sur croquis : M002

Photo n® PhAOO3

Localisation : Rez de chaussée - Abri
Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Plagues (fibres-ciment)
Description : Plaques (fibres-ciment)
Localisation sur croquis : M003
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Photo n® PhAD04

Localisation : toiture - toiture

Ouvrage : Toitures

Partie d'ouvrage : Ardoises (fibres-ciment)
Description : Ardoises (fibres-ciment)

Photo n® PhAOOS

Localisation : Rez de chaussée - Cuisine
Ouvrage : Planchers

Partie d'ouvrage : Dalles de sol
Description :

Dalles de sol

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Identifiant et prélévement Localisation

Composant de la construction

Parties du
composant

Description

MO05-POO1 -

Commentaires prélévement:
- Dalles de sol
Analyse a realiser: 1 couche

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,

ou
3° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et

I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte  directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

contenant de I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systeme de ventilation & double flux).

Fort Moyen Faible
1° 1l n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation, la piéce ou la zone homogeéne | insufflation d'air dans le local et | ventilation specifigue dans la piece ou la zone
évaluée est wventilée par ouverture des | l'orientation du jet est telle que celui-ci | évaluée,
fenétres. ou n'affecte pas directement le faux plafond | ou

2° 1l existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est €loignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible
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L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou I'activité dans le local
ou a l'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de |'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradeé par les occupants ou se trouve dans

un local utilise a des activités tertiaires
passives.

industriel, gymnase, discothéque...). supermarché, piscine, théatre,...).

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
[ M & ]

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o Ep
élanche
risque de degradation X
r faible ou & terme Ep
—  Matériau non dégradé =
!_ risque de dfegrada!ion o AC1
rapide
Protection physique non risque faible d'extension de Ep
étanche ou absence de 3 |— la degradation
protection physique
risque d'extension a terme
Pl 3 de la dégradation el
|| 4 risque d'extension rapide
Matériau dégradé u] de la dégradation AC2
géné (] AC2
Dossier n° 250326/LLB/ /ERCUIS0818

Date de I'évaluation : 26/03/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Cuisine; Rez de
cuisine; Rez de chaussée - Wc
Identifiant Matériau : MOO1
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

chaussée - Arriére-
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I

Risque de dégradation

endue de la i 'environnement du ype de
Etendue de | ligal td T d
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o ep
étanche
risque de dégradation
[- faible ou a terme X EP
—  Matériau non dégradée X
L risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non risque faible d'engnsion de o EP
étanche ou absence de N | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle o de la dégradation O AC1
L | . 4 P risque d'extension rapide
Mateériau dégrade o de 1a dégradation AC2
généralisée m] AC2
Dossier n° 250326/LLB/ /ERCUIS0818

Date de l'évaluation : 26/03/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Arriére-cuisine; Rez de chaussée - Wc
Identifiant Matériau : M002
Matériau : Conduits
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o EP
étanche
risque de dégradation =
faible ou a terme EP
— Matériau non dégrade -4
risque de dégradation o ACT
rapide
Protection physique non ) risque faible d'eﬂgnsion de O EP
étanche ou absence de 3 | la degradation
protection physique
risque d'extension & terme
ponctuelle O b=t de la dégradation O AC1
| | ? .| risque d'extension rapide
Matériau dégradé m] e Y tidratation AC2
généralisée m] AC2
Dossier n° 250326/LLB/ /ERCUIS0818
Date de I'évaluation : 26/03/2026
Batiment / local ou zone homogéne : Rez de chaussée - Abri
Identifiant Matériau : MOO3
Matériau : Plaques (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.
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Etat de conservation du matériau ou produit Risque de dégradation
I

Risque de dégradation

Etendue de la lié a I'environnement du Type de
Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique o ep
étanche
risque de dégradation
[- faible ou a terme X EP
—  Matériau non dégradée X
L risque de dégradation o ACH
rapide
Protection physique non risque faible d'extension de o EP
étanche ou absence de N | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
ponctuelle o de la dégradation O AC1
L | . 4 P risque d'extension rapide
Mateériau dégrade o de 1a dégradation AC2
généralisée m] AC2
Dossier n° 250326/LLB/ /ERCUIS0818

Date de l'évaluation : 26/03/2026
Batiment / local ou zone homogéne : toiture - toiture
Identifiant Matériau : M0O04
Matériau : Ardoises (fibres-ciment)
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou

d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou tres peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou wune extension de |la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de |L'environnement du matériau contenant

entrainer a terme, une degradation ou une | entrainer rapidement, une dégradation ou u
extension de la dégradation du matériau. extension de la dégradation du matériau.

de

I'amiante présente un risque pouvant |l'amiante présente un risque important pouvant

ne

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon gue les risque est probable ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a |"activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d'occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, |‘usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif &8 usage d'habitation, son propriétaire met a jour le
contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DAPP, ainsi compléte,
selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif & usage d'habitation ou sur un immeuble non utilisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R. 1334-29-5 du code de
la sante publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de I'article R. 1334-29-5 du code
de la santé publique.
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En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux. Il
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, a toute personne physique ou morale appelée a effectuer des travaux dans
I'immeuble bati ainsi qu'aux agents de contréle de l'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de I'article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de Ia liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de |'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a |'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué dans
un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de
|'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définies a |'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d‘air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I"'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de |'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a |'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de l'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cing fibres par litre, le propriétaire fait
procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux precités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelle sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniere évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par
litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d‘implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de l'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I"échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le propriétaire
fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen
visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies & |'article R.1334-25, & une mesure du niveau
d’empoussiérement dans |'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit é&tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

IT) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procéde a une
évaluation périodique de |'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par l'arrété mentionné a
|'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contréle ou & l'occasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de l'amiante sont effectués a
l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a |'examen visuel et a la
mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant |’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue des
dégradations qu'il présente et |'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas écheant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et |'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure & la nécessité d'une action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder & la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans |'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas écheant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d‘une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de |'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
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d) Controler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de |'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de |'amiante est un préalable a |’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, I'exploitant) de l'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi gu‘aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la sante et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a l'amiante sont provoquées par |'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons
(mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40
ans) aprés le début de |'exposition a l'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec
une exposition & I'amiante. Il s’agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plaques pleurales (qui épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut
provoquer une sclérose (asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d'autres agents cancérogénes, comme la fumeée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de |'amiante peuvent libérer des fibres d‘amiante en cas d’usure ou lors
d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, poncage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De facon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers déviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
a R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a |'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire & partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple :
. percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de l'amiante ;
. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des boitiers
électrigues, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canalisation calorifugée a l'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures nécessaires
pour éviter tout risque électrigue etfou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a |'adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d‘un
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c'est-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispositions de l'article L. 541-2 du code de |'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise les travaux.
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a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d‘amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d'émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et 8 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a l'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du 1er janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont |'obligation de fournir aux usagers les emballages et |'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filiéres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre élimineé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou &tre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu‘ils sont susceptibles d'étre contaminés par de |'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d'amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d‘amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent
étre obtenues aupres :

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'environnement, de |'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de |'énergie, directement accessible sur
internet & l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est

téléchargeable sur le site du ministére chargé de l'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant |'effectivité
d’une filiere d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d‘amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Anhnexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante ne 250326/LLB/ 1/« /ERCUIS0818 (@) Amiante

®
Condorcet

YOU TRUST-WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussigneés, Cabinet CONDORCET, 13 rue Francis Davso — 13001 Marseille, attestons par la présente
gue la Sociéte :
Entreprise PAC ECOBAT
1 T Chemain des Carriéres
60250 BALAGNY SUR THERAIN
Siret n®539 339 101 00013

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, CS 30051, 92076 Paris La Détense
Cedex, un contrat d'assurances « Respensabilité civile protessionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N°86517808 / 808108809,

ACTIVITES DECLAREES PAR L'ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Diagnostic Assamissement autonome et collechi copropriélé

Evaluation Périodigue de I'4at de conservation des maléraux Cenifical de norme d' habitabilité dans le cadre de I'oblention
et produits contenant de lamiante {MPCA) d'un prét conventionné etou d'un prét A taux zém

Diagnostic Accassibilité Handicapé (Hors ERP) Recherche de métaux lourds{iHors Datection 1oxigue chez
Diagnostic amiante avant iavaux/demoltion sans IHommz)

praconisation de travaux NF X46-020 (anticles R4412-140 a Diagnostic recherche de plomb avant travaux /demohtion (art
R4412-142 du Code du travail - article R1334-27 CSP — anég A1334-12 et R1334-8 du C5P — Anicle R4412 du Code du

du 26 juin 2013) travail)

Dizgnostic amiante avant-venie el avant location Risques naturels et technologiques

Diagnostic de perfarmance énergétigue (DPE) Diagnostic acoustique

Diagnostic de risque dintoxication au plomb dans les Diagnostic de la quakité de Fair intérieur dans les locaux — ERP
peintures (DRIPP) en milieu non industriel {Exclusion des disgnostics en milieu
Diagnostic de I'stat des installations de gaz uniquement dans ndustriel)

le cadre du DOT Diagnostic humidits

Diagnostic surface habitable Loi Boutin Verffication das équipements et installations incendie {(hors Art
Diagnostic monoxyde de carbone R123-43 CCH ot arété du 25/06/1980) (Hors ERP)

Diagnostic Radon Diagnostic par infillromatrie - perméabilte des bétments (AT
Diagnostic sécurité piscine 2012)

Disgnostic termites. Thermographie infrarouge

Dossier technique amiante (DTA) Recheiche de métaux lourds{Hors détection toxique chaz
Ciagnostic tat de linstallation intérieurs de 'électicite des Fhomme)

partigs privatives et communes (DTT) Diagnostic de pedoimance energetiqus

Diagnostic Etals des lieux locatils DPE el sous réseive gue le diagnostigueur puissa justifier d'au
Dizgnostic Etal parasitaire (mérules, willeties, lyctus, moins ung année d'exploitation, l'audit énergéligue des
champignons) mmeubles en monoproprélé aliquetés E, F ou Gréalisa en
Diagnostic Exposition au plomb (CREF) complement du DPE dans le cadre de la loi du 22 aoul 2021
Diagnostic Loi Carez Aftestation de prise en compte de la réglementation thermigue
Diagnostic Milliémes de copropriété et tantiéme de charges de Centifical de décence {loi SRU 2000-1208 SRU du 13/12/2000)

La garantie du contrat porte exclusivement :
- Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu’ils et elles soient réalisés par des personnes possédant foutes les
certifications correspondanies exigées par la réglementation

Périnde de validité : du 01/10/2025 au 30/09/2026.

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les termes et limites deg conditions générales n® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 et des conditions particulieres {feuillet d’adhésion
808108809, établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cotisations d'assurances pour la période de la présente attestation.

Tel 09 72 36 90 00
13 rus Francis Denvso 13001 Marseille

conlactfeabinateondorcel com « wa.cab insteondoreal.com
Senica R tion : cor ineteondorest.com - 13 rue Francis Davse 13001 Marseille 0% 72 36 90 00

SAS au capital da 50 000 € - RCS Marseille 484 253 932 - Immalriculation ORIAS 07 026 627 www.orias Ir - Sous |8 conlrdie da 'AGPR
Autorité de contrile Prudentiel et Résolution- 4 P de Budapest 75009 Parnis
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Constat de repérage Amiante ne 250326/LL5/ /ERCUIS0818 (@) Amiante

=
Condorcet

YOU TRUST-WE CARE

Allianz @)

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabilité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties
E;:zgpi?j: :’::'J;rr?g;e:rs;, matériels et immatériels 9 000 000 €par sinistre
dont:
Dommages matériels et immatériels 1 500 000 €par sinistre
consécutifs :
- Dommages immatériels non consécutits : 150 000 € par année d'assurance

- Afteintes a l'environnement accidentelles

[corporels, matériels etimmatériels) 750 00D € par année d'assurance

- Dommages aux batiments loués ou empruntés 300 000 €par sinistre
et a leur contenu

Responsabilité civile « Professionnelle » (garantie par Assure)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matérels et immatériels 300 000 €par sinistre avec un
consécutifs cu non : maximum de 600 000 €par année
d'assurance
dont:
Destruction ou détérioration des documents et 30 000 € par sinistre

autres supports dinfermations confiés a I'Assuré
pour I'exécution des prestations, y compris les
rais de reconstitution des informations :

Défense — Recours

Défense devant les juridictions civiles, Frais & la charge de I'Assureur,
commerciales ou administratives. Détense des saut dépassement du platond de
intéréts civils devant les juridictions répressives : | garantie en cause.

Recours {préjudices supérieurs & 150 € : 15 D00 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager I'assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 4 septembre 2025 POUR LE CABINET CONDORCET

Teél 09 72 36 90 00

SAS au capital de 50 (00 € RGS Marseille 434 253 382 - Immatriculation ORIAS 07 026 627 www onas fr - Sous |8 conlriie de T'AGFR
Autorité de contrile Prudentiel et Résolution- 4 Pl de Budapest 75009 Paris

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 21;’22
contact@immodiagasap.fr Rapport du :
N°SIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 808 108 809 27/03/2026




Constat de repérage Amiante ne 250326/LLB/

- /ERCUIS0818

@ Amiante

Bureau Veritas Certificaticn certifie que les o X

Certification

L271-4 du code precité

e\‘\.\.""" ':.- \ &

BUREAU VERITAS

-
. ondent aux exigences des amrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des artlcles L2716 et R 271.1 du Code la Construction et de |'Habitation
et relatifs aux critkres de compétence des personnes phy siques réalisant des dosslers de diagnostics technigues tels gue définis A I'article

DOMAINES
TECHNIQUES

Reférence des arretes

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Audit énergétique

Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compétences et les modalités de contrale de ces competences
pour les diagnostiqueurs immaohiliers en vue de la réalisation de
Faudit énergétique

09/1212024

070872023

Plomk sans mention
{CREP)

Arrété du Ter juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, dlectricitd, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicakles aux organismes de
certification

210112022

26/0772023

Arrété du ler juillet 2024 définissant fes critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dlans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de |eurs organismes de
farmation et les exigences applicables aux of ganismes de
certification

27107r2022

260772023

Electricite

Arrbré du ler julllet 2024 définlssant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, dlectricitd, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux crganismes de
certification

70712022

26/07/2029

DPE sans mantion

Areeté du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans le domaine du diagnastic de
performance énergétique, de lewrs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

B8/ 2022

07f08/2022

Amiante avec
mention

Arrete du ler juillet 2024 definissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, electricité, gaz, plomb et termite, de |leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

2710712022

26/07/2025

Amiante sans
mention

Arrdeé du ler juillet 2024 définissant les criteres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans |les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formaticn et les exigences applicables aux organismes de
certification

271072022

26/07/2029

Date : 09/12/2024

dessus. Des

Numéro du certificat : 13204028 %\

*Saus réserve du respect ces dispesitions contractusfies st des rdsultsts poitifs des surveiltances réalipes, ce certificat est valatie jusgu’au : voir ci-
te périmetre de ce cerificat ainsi que I'applicablind des exkgences du rfire ntiel peevent dtre
obtznues en cossultant 'organtsme. Cliguez iol pour vérfier 13 valkits op oo codhoat
Adresse de 'nrganisme certificatess - Bursau Vertas Cersfication France

1 Place Zaha Hadéd 92400 Courbevoie

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible

cofrac
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[+ ]

ImMMODIAG#sa»

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numeéro de dossier : 250326/LLB/ /ERCUIS0818
Date du repérage : 26/03/2026
Heure d’arrivée : 16 h 00
Durée du repérage : 03 h 25

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d'évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la
construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble @ ................... Maison individuelle

Adrasse. b L bl L L 10 Rue du Préau

Bommune: s ad it 60530 ERCUIS (Allemagne)

Département :.......cocuommeennnnnennn Oise

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 615-616, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numeéro 4-5

Périmétre de repérage :............ Ensemble de la propriété

Année de construction :............ < 1949

Année de l'installation : ............ < 1949

Distributeur d'électricité :.......... EDF

Parties du bien non visitées :..... Combles - Grenier (Absence de trappe de visite)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d‘ordre :
Nomeb:prénom ... ... SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS
Adiesse s I Dnan a e 59 Avenue Mendes France
75013 PARIS 13
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'ntéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

Nomiet:prénom |2t i b Mr

AdresserTmsmam s vt p s 8-10 Rue du Préau
60530 ERCUIS

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nem el prenoeigs s i e LY 3 $0E 3= 215

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... PAC-ECOBAT

Adresse s vt et bbb e noled L8 7 1 Ter chemin des Carriéres
............................................................ 60250 Balagny-sur-Thérain
Numera SIRE g o e cmmimn o cp g amen 53933910100039
Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ

Numéro de police et date de validite : ....... 808 108 809 - 30/09/2026

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 27/07 /2022 jusqu'au 26/07/2029. (Certification de compétence 13204029)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°
250326/LLB/ /ERCUIS0818

Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I"état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de l'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de |'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de 'opérateur réalisant |'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particuliéerement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes
[0 Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.
Xl L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a
terre.

I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

O X OB OO

Domaines Anomalies

2. Dispositif de protection

différentiel a I'origine de

I'installation - Installation
de mise a la terre

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a
la terre. (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour
limiter le risque de choc électrique)

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Le courant assigné (calibre) de |a protection contre les surcharges et courts-
circuits d'au moins un circuit n'est pas adapté a la section des conducteurs
correspondants.

La section des conducteurs de |la canalisation alimentant le seul tableau n'est pas
adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement.

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Au moins un conducteur nu et/ou au moins une partie accessible est alimenté
sous une tension supérieure a 25 V a.c. ou supérieure ou égale 60 V d.c. ou est
alimenté par une source autre que TBTS.

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél.

N®SIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808 108 809
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n°
250326/LLB/ /ERCUIS0818

Electricité

Domaines

Anomalies

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une
partie active nue sous tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
métallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

0 Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel & haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n‘ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controle

1. L'appareil général de
commande et de protection
et de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de I'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de I'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal & son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Résistance
Point a vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations
meétalliques et la LEP <= 2 ohms
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Domaines Points de contréle

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Emplacement

Point & vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Combles - Grenier (Absence de trappe de visite)

7. — Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du
propriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine
une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant pu étre controlée

Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le
propriétaire

Les zones derriére les doublages de toutes natures, meubles, les moquettes collées, des
murs, sols, parquets flottants, lambris, platres et plafonds situées n'ont pas été visitées par
défaut d'acces

Les zones situées derriére les isolants des murs, planchers, combles, plafonds, plénums...
n'ont pas été visitées par défaut d'acceés

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 26/03/2026

Etat rédigé a ERCUIS, le 26/03/2026

Par :

Signature du représentant :
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8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d‘interrompre, en cas d’'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l‘installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrigue lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a |'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traverse par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’'une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d‘une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau d'isclement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on wveut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent dimportants
risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrigue en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d‘assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
mateériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire d'électrocution, au moment de l'introduction des fiche méiles non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Regles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 250326/LLB,/ . ELTES/ERCUISO818 Date de réalisation : 27 mars 2026 (Valable & mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par TS du 4 décembre 2023

Pour le compte de PAC-ECOBAT

Références du bien

Adresse du bien
10 Rue du Préau
60530 Ercuis

Référence(s) cadastrale(s):
0B0615, 0BO616

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mr &
Acquéreur 7 r
l I I:I Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
Tilas © ibutors
Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & I'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). La présence de Catastrophes
Naturelles sur la commune rend obligatoire la déclaration de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Voire immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - = -

Perimétre d'application d’'une Obligation Légale de Débroussaillement non - p.6
Zonage de sismicite : 1 - Trés faible % non
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible '~ non - -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cote.

*** En mode EDITION, 'utilisafeur est responsable de la localisation ef de la dé: ination de l'exposition aux risques. Jf/

L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. /// ; Q p tQD
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Regisfre du Commerce et des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061

738,
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Réf. 250326/LLB/ ' = /ERCUIS0818 - Page 2/1
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / L ABal A Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Alea Faible
Plan d'Exposition au Bruit Non 4
Oui 5 sites * d - de 500 métres

Basias, Basol, Icpe

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2) Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publigue modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

== £ mode EDITION, l'utilisafeur est resp ble de la localisation ef de la détermination de l'exposition aux risques. ///
L'édition et la diffusion de ce document implique l'accepfation des Conditi Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. /// 5 E thU
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Attention, les informations contenues dans ce tableau de synthése sont données a titre informatif et ne sont pas détaillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territoire @ Risque Non |
important d’'Inondation
AZI: Atlas des Zones Non y
Inondables
o) PAPI : Programmes d'actions ¥ . n
. A da.Bravenhon des Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d'inforrmations sur
fusnction Inondations lexposition du bien.

Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

MOYENNE (dans un rayon de 500 méfres).

iy Wayils

Installation nucléaire

\Gga Non .

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou

: P Non -
potentiellement pollués
@ BASIAS Sites in‘dus‘xriels et Oui Le bien se situe dans un rayon de 500 métres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, | activités de service sites identifiés.
des eaux ou de
Feat .
< IOPSS s llanins Oui Le bien se situe dans un rayon de 1000 métres d‘une ou plusieurs
industrielles installations identifiées.
Non -

Cavités souterraines

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.qouv.fr,

== £ mode EDITION, l'utilisafeur est resp ble de la localisation ef de la dé; ination de l'exposition aux risques. ///
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Etat des Risques et Pollutions

Cet état, @ remplir par le vendewr ou le baillewr, est destiné a étre joint en annexe d'un controt de vente ou de location d'un bien immobilier et G &tre remis, dés la premiére visite, ou potentiel acquéreur par le vendeur ou au potentiel
lecataire par le bailleur. Il doit dater de moins de & mois et étre lisé, si ire, lors de | i de la p de vente, du contrat préliminaire, de 'aocte outhentique ou du contrat de bail.

Situation du bien r (bati ou non bati) Document realisé le : 27/03/2026
Parcelle(s) : 0B0615, 0BO616
10 Rue du Préau 80530 Ercuis

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui [ | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation oui | 0 non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui [ | non El
Les risques naturels pris en compte sont liés a: (fes risques grisés ne font pas Fabjet d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle 1 Remontée de nappe | ‘_"_. Submersion marine | Avalanche | _
Mouvement de terrain | .. _. Mvt terrain-Sécheresse | _t Séisme | Cyclone | Eruption volcanique
Feu de forét ' autre | | _. ' A _ _- _-__I_ P _. - I_ L s 4
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui | _' non El
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont &té realisés oui | | non ]

Situation de Iimmeuble au regard de plans de prévention des risques mi

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui | non IZI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui [ | non [x]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui [ | nen [x]
Les risques miniers pris en compte sont liés a: {les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur lo commune)

Risque miniers | Affaissement Effondrement ] Tassement i Emission de goz | |

Pollution des sols || Pollution des eaux [ | autre | ) | L = _ -1 ) AN :'

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRm oui [ ] non El
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oul | 1 non n

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui non E'
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui | non El
Les risques technologigues pris en compte sont liés a: {les risques grisés ne font pas Fobjet d'une procédure PPR sur lo commune)

Risque Industriel ‘ i Effet thermique [ __.‘ Effet de surpression E___ Effet toxique | ] Projection |
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [ b | non El
L'immeuble est situé en zone de prescription oui | non EI
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non |

Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble out | | non

est exposé ginsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

“Information 4 compléter par le vendeur / bailleur, dispanible auprés de la Préfecturs

tion de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone1 [x] zone2 [ zone 3 | zoned || zone S |
Tres faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situation de immeuble au regard du zonage réglementaire @ potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel radon : zone 1 El zone 2 zone 3 |
Faible Faible avec facteur de transfert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par 'assurance suite a une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

Limmeuble a donné lieu au versement d’une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T* ouil|_ |/ Cnan] ]
*Information & compléter par le vendeur / bailleur

Information relative & la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (S15) oui | non El

Aucun SIS ne concermne cette commune & o jour

Situation de immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui ’ _' non El

L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de céte identifiée par un document d'urbanisme :

oui, a horizon d'expositionde 0a 30 ans |__| oui, a horizon d'exposition de 30 @ 100 ans || non [ | zonage indisponible |
L'immeuble est concerné par des prescriptions applicables a cette zone oui | ] non |
L'immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état @ réaliser oui | non

*Information d compléter par le vendeur / bailleur

ion de I'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussaillement (OLD)
L'immeuble se situe dans un périmétre d'application d'une Obligation Légale de Débroussaillement oui [] non El
L'immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler oui | 1

Vendeur Mr AVEVENTES a | | le |

Acquéreur | a | | le |
Artention ! §'ils n'impliguent pas d'ebligation cu d'interdiction réglementaire particuliére, les aléos connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers d'inf fon pi ive et le bien
immobilier, ne sont pos mentionnés par cet &tat.
== £ mode EDITION, l'utilisafteur est responsable de la localisation ef de la dé; ination de l'exposition aux risques. //
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Obligations Légales de Non Concerné *

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d’application

Débroussa il Iement d’une obligation légale de débroussaillement.

'y

5
k)

q\'tu

RUE DES TILLEULS

Cantra(Eros)

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par 'arrété ministériel
4 du 06 avril 2024).
“L@\D'“'“ Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

Périmétre d’Obligation Légale de Débroussaillement.

e

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et sil
remplit Pune ou I'autre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) :

¢ Il se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre installation ;

o Il se situe dans :
o une zone urbaine d’'un PLU, une zone constructible d’'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d’'une

commune soumise au RNU ;
o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un lotissement ;

¢ Il accueille
o des résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences mobiles ;
o un camping ou un parc résidentiel destiné a I'accueil d'habitations légéres de loisirs ;
o une installation classée pour la protection de I'environnement.

L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo.

Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Regisfre du Commerce et des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061
738,

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia = Bat € 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 = TVA Intra FR74 514061738,
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs a des événements ayant eu pour
conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case correspondante dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée
de boue 25/12/1999 @ 29/12/1999 | 30/12/1999 |:|
Mouvement de terrain

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : https://www.georisques.gouv.fr/

Préfecture : Beauvais - Oise Adresse de l'immeuble

Commune : Ercuis 10 Rue du Préau
Parcelle(s) : 0B0615, 0B0616
60530 Ercuis

France
Etabli le :
Acquéreur: Vendeur :

Mr - EN

== £ mode EDITION, l'utilisafteur est responsable de la localisation ef de la dé; ination de l'exposition aux risques. /
L'édition et la diffusion de ce document implique l'accepfation des Conditi Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. ;//; 5 E p tQG
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Regisfre du Commerce ef des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061 A
738, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des Lucioles Les Espaces de Sophia = Bat € 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 = TVA Intra FR74 514061738,
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui @ été communiqué par l'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de ferrain différentiels consécutifs a la sécheresse et d la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laguelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans I'article ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordres.

== £ mode EDITION, l'utilisafeur est resp ble de la localisation ef de la dé; ination de l'exposition aux risques.

4 5
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Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 27/03/2026 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien est soumise a I'obligation en
matiére d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN n'est concerné par aucun risque réglementé.

== £ mode EDITION, l'utilisafeur est resp ble de la localisation ef de la détermination de l'exposition aux risques. ///

L'édition et la diffusion de ce document implique l'accepfation des Conditi Générales de Vente, disponibles sur le site Internet Preventimmo. /// 5 E thD
Septeo Solutions Proptech, SAS au capital social de 165 004,56 euros, immatriculée au Regisfre du Commerce ef des Société de Grasse sous le N® RCS 514 061 A

738, Solutions Proptech
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral départemental du 4 décembre 2023

Cartographies :

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

== £ mode EDITION, l'utilisafeur est resp ble de la localisation ef de la détermination de l'exposition aux risques.
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PREFETE Direction des Sécurités
UELQIRR Bureau de la Sécurité Civile et de la Gestion des Crises
Ede‘rm'té

Arrété préfectoral relatif 3 I'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

LA PREFETE DE L'OISE
Chevalier de la Légion d’honneur
Chevalier de 'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales :
Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-57

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, 2
I'organisation et a I'action des services de I'Etat dans les régions et les départements ;

Vu les deécrets n°2010-1254 et n°201-1255 du 22 octobre 2010 modifiés, relatifs a la prévention
du risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais ;

Vu le décret du 11 janvier 2023 portant nomination de AVOVENTES en qualité de
Préféte de I'Oise ;

Vu I'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire frangais ;

Vu l'arrété du 13 juillet 2018 relatif & Iinformation des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 20 juillet 2020 prescrivant la révision du périmétre de risques naturels
d’inondation valant plan de prévention des risques d’inondation pour les riviéres de I'Oise et
de I'Aisne, en amont de Compiégne ;

Vu l'arrété préfectoral du 20 juillet 2020 prescrivant a révision du périmétre de risques naturels
d‘inondation valant plan de prévention des risques d‘inondation pour la riviere de I'Oise,
section Compiegne / Pont Sainte Maxence et portant prescription du plan de prévention du
risque inondation pour la riviére Oise sur la commune de Bazicourt ;

Considérant que la liste des communes et des dossiers communaux d‘information sont mis 3
jour lorsqu'un arrété préfectoral modifie la situation d’une ou plusieurs communes au regard
des conditions mentionnées a l'article R125-5 du code de I'environnement,
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Considérant que l'ensemble du département de I'Oise est situé en zone de sismicité trés faible
et en zone d’exposition faible au radon ;

Considérant que le département de I'Oise est particulierement touché par le risque
inondation ;

Considérant la nécessité d‘actualiser en conséquence les données départementales
disponibles en matiére d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Madame la Directrice de cabinet,

ARRETE

Article 1% 'obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs s’applique dans chacune des communes du
département de |'Oise listées en annexes | et Il du présent arrété.

Article 2 : I'annexe lll de cet arrété mentionne les arrétés ministériels portant reconnaissance
de I'¢tat de catastrophe naturelle dans les communes du département de I'Oise.

Article 3 : les risques et documents & prendre en compte pour I'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sont consignés, pour chaque commune, dans un dossier
communal d’information, consultable en mairie et a la préfecture de |'Oise (Direction des
sécurités — Bureau de la sécurité civile te de la gestion des crises) et sur le site Géorisques :
www. georisques. gouyv. fr .

Ce dossier qui permet d’établir I'état des risques, est annexé par le vendeur ou le bailleur aux
promesses de vente et aux contrats de location écrits.

Article 4 : une copie du présent arrété et de ses annexes |, Il et 11, est adressée aux maires des

communes concernées, a la chambre départementale des notaires, aux sous-préfets
d'arrondissements, a la direction départementale des territoires et a la direction régionale de

I'environnement, de I'aménagement et du logement des Hauts de France.
Article 5 : I'arrété préfectoral du 13 juillet 2018 est remplacé par le présent arrété.

Article 6 : la Directrice de Cabinet de la Préféete de I'Oise, les Sous-préfets d‘arrondissement, le
Directeur départemental des territoires, les Maires des communes concernés sont chargss,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de |a préfecture de |'Oise.

Fait 3 Beauvais, le [} & DEC. 2023

La Préfete,

’ A e e

| b e

‘| AVOVENTES
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Zonage sismique de la France
en viguaur depuis le Ter mal 2011
(art. D. 563-8-1 du code de 'environnement)

7y |

E ey

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
g I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité
2 1 (trés faible) sitant un séjour de longue durée
wicgpa 2 (faible) ey 0y { :
: 8 3 (modérée) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
.m ?, : : gfn;:,:;nne] lll - établissements recevant du public, établissements scolaires,
L P logements sociaux
% ; BTLA IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
- A3 r={ 4 o crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 2 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux:
I Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
g - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
o les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
Aucune Regles CPMIECS | CPMIECS || " o SN . los| €
- exigence Zones 3/4 Zones e I'Eurocode sont impos es pour les ogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Aucune exigence Eurocode 8 - en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
i At{cune Eurocode 8 - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
v Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Pour en savoir plus:

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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B b LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

e Le zonage radon sur ma commune

Fratermas

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine
. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte

o chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
— T Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
e trés variable d’un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
_ 4_ température, porosité, ventilation...

-t Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration

3 moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
: 3 comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches

.

! x__.\;:’_ en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
AL a s - La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
W 1 m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur a 100
Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
gl e e caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone a potentiel radon faible avec facteurs pouvant fadiliter ie transfert du
® [adon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, linhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements aupres de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le biatiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v" améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur codit. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de l'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sGreté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
moins 50 métres! autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu‘ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d‘incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et 3 moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

T

Cette obligation releve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité du

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 4 100 métres.
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IIFTI I DEAIFE CIADBDI 1AAIIERT 11D A/FATDE TEDD AR S
JUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif 4 I'adresse suivante :
https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OL D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

— S

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
= les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;
» les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d’autre de la voie.

Terrain nu

Vous n‘avez pas a débroussailler votre

terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

d y -
B NEeUVE ' annliauer * Ouwun est concerne air le< travaux de debroussaillement ?
S peuvent s appliquer . (U1 est concerne par les travaux ade Droussailiement :

* aux terrains situés a proximité d'infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

e et aussi aux terrains servant d’assiette & une zone

débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

d’aménagement concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas:

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modeéle de courrier) ;

¢ vos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent |"accés, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d‘acces au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2 Dans la limite du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 meétres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[Z 7] Zonage informatif des OLD
{__} [Parcelle propriétaire A

OLD qui incombent au propriétaire A
.| Parcelle propriétaire B

OLD gui incombent au propriétaire B

ey
]

Profondeur de 50 métres autour des constructions

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus Importants
Les modalités précises de mise en oceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions m @ g ,w
Au printemps, on entretient

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

= des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d'arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d‘automne et
d’hiver ;

= l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

et on nettole

A Nl

¢ le nettoyage aprés une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre 'environnement et soi-méme en
danger et compliquer lintervention des services d‘incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :

» des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

* des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

= une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d‘un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques
Articles L.134-5 a L.134-18 du code forestier
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Direction générale de la prévention des risques - Janvier 2025
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N°audit : A26000058111B
Date de visite : 26/03/2026

AUdit énergétique Etabli le - 27/03/2026

Valable jusqu’au : 26/03/2031
|dentifiant fiscal logement : N/A

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation energétique
performante de votre logement.

Adresse : 10 Rue du Préau
60530 ERCUIS (Allemagne)

N° de lot: 4-5
Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : B 615-616
Annee de construction : Avant 1948 Alfitude : 146 m
Surface de référence : 124,97 m? Département : Oise (60)

Nombre de niveaux : 2

Proprigtaire : Mr AMOVENTES

Adresse : 8-10 Rue du Préau 60530 ERCUIS

Commanditaire : SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS

] E ha 3 =%
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\ | e — s G AR o st T —— -.i. - .«--.—.—' A : E e Ou
e f®) Etat initial du logement | Scénarios de travaux M
FT p-3 | en un clin d’ceil p.12 E¢

R P T T - = - N Y 5 . r e e e -

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.13

E -» B

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.20

B - .
Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.31 p.32
Informations auditeur
PAC-ECOBAT Auditeur : FEPVENESAVOVENTES
1 Ter chemin des Carrieres Email - contact@immodiagasap.fr
60250 Balagny-sur-Theérain N° de certification : 13204029 &
(¢l : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 Organisme de certification : BUREAU VERITAS
N°SIRET : 53933910100039 CERTIFICATION France e
Nom du logiciel : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama:
2025.11.1.0]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif & l'audit énergétique mentionné a I'article L. 126-28-1 du code de la consftruction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par larficle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du proprigtaire du bien au moment de la
réalisation de l'audit énergétique : Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous mforme que vos données personnelles (Mom- F'renomMresse} sont
stockées dans la base de données de l'observatoire Audit a des fins de contrdles ou en cas de cor i ou de proced judiciaires. Ces données sont stockees jusqu'a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez
nous contacter a I'adresse mail indiguée & la page "Confacts” de 'Observatoire Audit.

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; '~ '~ ERCUIS0818 Page 1/42



Audit énergétique

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique peut étre utilisé comme justificatif pour le bénéfice des aides a la rénovation, telles que

MaPrimeRénov' et les Certificats d’Economie d’Energie. Par ailleurs, la réalisation d'un audit énergétique est

obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de batiments en monopropriété, de performance
. énergétique ou environnementale E, F ou G, conformément a la loi Climat et Résilience. Ce classement est réalisé |
- | dans le cadre de l'établissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a été réalisé
- conformément aux exigences réglementaires, il peut donc étre utilisé pour respecter cette obligation. g
y L'audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,|
fo correspondant a I'atteinte de la classe A ou B, ou de la classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées N|
- isolation des murs, D
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et

I

-3

d'eau chaude samtalre
VOVENTES

 Pourquoi ré aliser des travaux
 énergétique dans w’tre logement

FR-AVUOV

Rénover au bon moment

L'achat d’'un bien, c'est le bon moment pour réaliser des travaux,

ameénager votre cadre de vie, sans avoir a vivre au milieu du

E a des contraintes architecturales, techniques ou patrimoniales. Il se base sur I'étude de 6 postes :

@

de rér

Profiter des aides financiéres
disponibles

chantier —» L'état et les collectivités encouragent les démarches de
j rénovation des batiments par le biais de dispositifs d'aides
financiéres.
Vivre dans un logement de qualité
P . yr .
—>» Un logement correctement rénové, isolé, et ventilé, c'est la REdl.lIre |ES faCtures d energle
garantie d'un confort au quotidien, d'économies d'énergies, et . .
d'une bonne qualité de l'air ! —» L'énergie est un poste important des dépenses des menages.
En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
pouvez réduire fortement ces dépenses, tout en étant moins
@ soumis aux aléas des prix de I'énergie.
Contribuer a atteindre
la neutralité carbone : .
Louer plus facilement votre bien
—» En France, le secteur du batiment représente environ 45% de A - " !
la consommation finale d'énergie (source : SDES bilan —»  Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de rénovation
énergétique 2020) et 18% des émissions de CO: (source énergétique vous permettront de fidéliser les locataires et de
Citepa 2020). Si nous sommes nombreux & améliorer la louer plus facilement votre bien, en valorisant la qualité du
performance énergétique de nos logements en les rénovant, logement et la maitrise des charges.
nous contribuerons a atteindre la neutralité carbone | — Vous évitez également la futur interdiction de location des
passoires thermiques.
—>» Critére énergétique pour un logement décent

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétigue, vous
ameéliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a votre bien,
pour de nombreuses années

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB;"

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an
(interdiction de location des CEF = 450 kWh/m#an)

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre Aet F
(interdiction de location des G)

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre Aet E
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
(interdiction de location des E)

- ERCUIS0818 Page 2/42

5 Vt‘\'_ I_t__ ERAVOVENTES FR-AN ft‘s

nwa‘tm‘n -AVI



o
-
—

Audit énergétique / Etat initial du logement

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible quelles
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car

les données utilisées pour le calcul

Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2600E0877454L

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant

consommation
(énergie primaire) emissions

400( 16"

kWh/m?/an | kaCQ,/m#fan

logement extrémement peu performant

Schéma de déperdition de chaleur

ventilation :Jc?iatfigﬁdou
24% 22%

portes
et fenétres |
11% “
pOﬂtS thermiques plancher bas

6% 6%

* Ejri %

Coefficient de Coefficient de

déperditions tﬁ:rprﬁirddic;ndse
thermiques réfé?ence
= 1,5 W/(m2.K) = 0,4 W/(m2.K)

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB;

b

émissions de CO,
trés importantes

Confort d’été (hors climatisation)

®

INSUFFISANT

Performance de l'isolation

a

INSUFFISANTE

ERCUISD818

p.3

peuvent ne pas étre exactement les mémes.
*Dont emissions de gaz
a effet de serre
. 16 kg CO, /m#fan

Page 3/42



Audit énergétique / Etat initial du logement p-4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

KWhEP/m?/an
usage chauffage east;:ir;:il:ge refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique -
d'énergie 361er 36er 4ep
(kWh/m?an)
400ep
frais annuels
d'énergie de4 090 € de 400 € : ded0 € X de 4 530 €
(fourchette a5550€ as550€ a6o€ a6160€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, 2 la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation 4 la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. (121 £ par jour) Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements d€ Vie, entrefien des equipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement reellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)
qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire evoluer les résultats.

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces
écarts sont dus a l'utilisation du bien (température de chauffe définie par 'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
période de chauffe, nombre de piéces chauffées du bien, utilisation de I'eau chaude sanitaire et éventuellement de la
climatisation), a I'évolution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de
production d'énergie (qualité et mise en ceuvre du batiment, rendements, dimensionnement et entretien des systemes de
production de chaleur et/ou de refroidissement, renouvellement d'air dd a la ventilation, etc...). Le calcul de la consommation
conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans I'ensemble du bien de 19°C, une semaine d'inoccupation par an
pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit de température des températures a 16°C pendant la nuit de 22 heures a 6
heures. La rigueur hivernale (température extérieure) est basée sur la moyenne des 30 derniéres années par département. Le
calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement des
systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; ERCUISD818 Page 4/42



Audit énergétique / Etat initial du logement p-5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

Nombre de piéces

Description des piéces

Mitoyenneté/Commentaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d'éte

Description
2

Rez de chaussée : 10 piéces, toiture : 1 piéces, 1er étage : 5 piéces

Rez de chaussée : Séjour-Salon de 22,44m?, Dégagement de 1,8m?2, Chambre 1 de
10,9m?, Dégagement 2 de 6,79m?, Salle de bain de 4,97m?, Cuisine de 9,8m?, Entrée 1 de
2,35m?, Wc de 1,54m?, Abri, Entrée 2 de 7,79m?

toiture : toiture

1er étage : Cuisine 2 de 9,76m?, Salle d'eau de 5,15m?, Chambre 2 de 11,24m?, Chambre
3 de 8,84m?, Séjour-salon 2 de 21,6m?

Locaux non visités : Combles - Grenier (Absence de trappe de visite)

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; ERCUIS0818 Page 5/42
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Audit énergétique / Etat initial du logement

Vue d’ensemble des équipements

p.6

Etat de I'equipement

Type d'équipement Description
ﬂ Chauffage Radiateur électrique NFC, NF*™ et NF*** (systéme individuel)
% Sl e iBa]Ilon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
o étoiles), contenance ballon 200 L

* Climatisation Neant

‘- = . . . 2, ‘. Logement
- Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres W) correctement ventilé
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Conseil
la toiture n'a pu étre verifié, faire
Toiture non visité, par défaut d'accés. intervenir un homme de I'art si
nécessaire.

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Contraintes économiques

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; ERCUIS0818
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== Audit énergétique / Etat initial du logement p.7

1 Murs Description Isolation
Mur 1 Est Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec un doublage m
rapporté donnant sur I'extérieur
Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec un doublage
Nur 2 Sud rapporté donnant sur I'extérieur Pl
Mur 3 Ouest Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm donnant sur l'extérieur m
Mur 4 Sud Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur I'extérieur
Mur 5 Ouest Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur I'extérieur m
Mur 6 Nord Inconnu (a structure lourde) donnant sur un local chauffé Sans objet
Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec isolation intérieure
it Quest (5 cm) donnant sur I'extérieur
Mur 8 Nord Inconnu (a structure lourde) donnant sur un local chauffé Sans objet
Mur 9 Est Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm donnant sur I'extérieur
Mur 10 Est Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec isolation intérieure
(5 cm) donnant sur I'extérieur
Mur 11 Sud Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec isolation intérieure
(5 cm) donnant sur I'extérieur
— Planchers Description Isolation
Plancher Dalle béton donnant sur un terre-plein
N Toitures Description Isolation
Plafond 1 Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé m
Plafond 2 Plafond sous solives bois donnant sur 'extérieur (combles aménageés)
T Menuiseries Description Isolation
Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 18 mm a isolation
renforcée
Fenétres battantes bois, simple vitrage
Fenétres fixes bois, simple vitrage
5 Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'argon 18 mm a isolation
i renforcée m
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 8 mm et volets
battants bois
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 15 mm et volets
battants bois
POty Porte(s) pvc avec double vitrage

Porte(s) pvc opague pleine
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Croquis de repérage
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Chambre 2

Salle d'eau
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: Audit énergétique / Scénarios de travaux en un clin d'cell

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

p.12

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en

trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance Economies
énergétique et s :
Postes de travaux e,wi,;ﬁf,eﬂ.,em.e d ‘::er%'ft gar Confort
concernés globale du logement ~ F2PPOTt d'éte
(conso. en KWhER/m2/an et I éta_t initial
émissions en kg CO./m3an) (energie primaire)
Avant travaux
l 400| 16 m ® Insuffisant
Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.13)
* Isolation des murs
* Isolation de la toiture
* Remplacement des
menuiseries extérieures
* |Installation d'une pompe a _m
gajehriN 5 i A -89 % ® Insuffisant
« Modification du systéme O:""ef déperditions (-356 KWREP/m=/an)
d'ECS ermiques

» Modification du systeme de
refroidissement

* Changement du systéme de
ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.20)
Premiére étape :

* Isolation des murs

« Isolation de la toiture

» Modification du systéme de 140| 5 |G ) - 65 % ® Insuffisant

chauffage (-260 KWhEP/m2/an)

* Changement du systéme de

ventilation

Deuxiéme étape : m

* Remplacement des ; . -69 % @ Insuffisant

L : e 2 Faibles déperditions 977 KWHEP/M?2/.

menuiseries extérieures Hharmiguas (- m#/an)

Troisieme étape :

» Installation d'une pompe a

chaleur 44 | 1 i} _ 899

* Modification du systéme 5 : 5 ® Insuffisant
3 Faibles déperditions [—356 kWhEP.fm‘a'an)

d ECS thermigues

» Modification du systéme de
refroidissement

Dépense
dénergie
estimées/an

De 4 530 €
a6160€

de 570 €
a 850 €

de 1630 €
a2250¢€

de 1450 €
a2000€

de 570 €
a 850 €

Coit estimé

des travaux
(*TTC)

= 01900 €

=~ 53 800 €

=9 300 €

= 28 800 €

* Montant estimé a |la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des
travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux. Les colts ont été mentionnés pour appréhender la
globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le temps de retour sur investissement de maniére
generale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas contractuels. Il est rappelé gu'ils ont éte etablis
suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne pas avoir été prises en compte. lls ne prennent

pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.
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; Audit énergétique / Scenario 1 p.13

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides,
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont Tr_endez-vous b s Fr?nce Renov’;

sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. Irance-renov.gouv.i

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

- < . -y 2 " échangez avec un conseiller France Renov' :
L J -
MaPrimeRénov’ - Audit énergétique https://france-renov.gouv.fr/services-france-

Certificats d'Economie d'Energie (CEE) - ShoG

Eco-Prét a Taux Zéro (Eco-PTZ) tel : 0 808 800 700
MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'intérieur
MaPrimeRénov' - Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

MaPrimeRénov' -Isolation fenétres
MaPrimeRénov' - Chauffe-eau thermodynamique
MaPrimeRénov' - Rénovation globale

Aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://iwww.anil.org/

¥ - = Coat estimé
Deétail des travaux énergétiques (*TTC)

Mur
Description : Fourniture et mise en ceuvre de contre-cloison plaque de platre
sur ossature métalligue compris panneau isolant en laine de verre épaisseur
1 1 120 mm - R = 4,00 (m2.K/W)..Si possible réaliser une liaison entre l'isolant et 22 997 €
la membrane des murs et des plafonds afin de limiter les ponts thermiques.
Surface totale a isaler : 116m?>.
Résistance thermique de l'isolant : 4 m*K/W.

Plafond
Plafond avec 1 plaque ép. 13 mm sur ossatures metalliques
A Isolation rampant toiture par laine de verre double couche ép. 80+200 mm R =
7,95 (m2.K/W).Si possible réaliser une liaison entre l'isolant et la membrane 12174 €
des murs et des plafonds afin de limiter les ponts thermiques.
Surface totale 3 isoler : 71m?.
Résistance thermique de lisolant : 7,95 m?K/W.

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
" (Uw = 1,3 Wim2K, Sw = 0,3) 4637 €
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Uw : 1,3W/m2K. Sw : 0,3. Nombre de fenétre : 1.

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud = 1,3
" W/n?2.K) 4680 €
4 Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Chauffage
Mettre & jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)
EL SCOP : 4. 24790 €

Climatiseur simple split condensation air réversible comprenant 1 groupe
extérieur + 1 unité intérieur murale (R410A), PF =55 kW, PC = 5.7 kW
compris fixations et télécommande. Protection, alimentation électrique et
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o)

évacuation des condensats a reprendre.

ECSanitaires

Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait 300 | 4465 €
COP:4
Ventilation 3500 €

Kit VMC 1 cuisine 2 sanitaires préconisation 15W-THC, type B.

44 ~ Codt estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Murs isolation ITI

- Démolition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métallique
-Dépose et repose de radiateur en fonte

-Remplacement des liaison hydraulique départ / retour chauffage
-Modification d'implantation de radiateur

-Membrane pare-vapeur SD 20.Le pare-vapeur doit étre parfaitement
jointoyé, tant en périphérie qu'a la jonction entre les différents Iés et lors de
tout percement pour le passage de gaines (électricité, ventilation), celui-ci
doit &tre indépendant, posé en continu sur I'ensemble de la paroi.

-Réduire le pont thermique en réalisant un retour d'isolant intérieur au droit
de I'angle concerné par l'interface ITE/ITI, prolonger l'isolation intérieure sur
les murs isolés par I'extérieur d'au moins 60 cm.

-Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité suite a
l'isolation par l'intérieure, remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépose et repose PC 16 A+T a éclips IP 20 avec modification du réseau
électrique comprenant la dépose d'une PC en saillie compris moulures, fils,
fixations et la fourniture et pose d'une nouvelle PC 16 A+T a éclips IP 20 en
encastré compris tube, colliers, cable.

Dépose et repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau
électrique comprenant la dépose d'un interrupteur en saillie compris moulures
fils, fixations et la fourniture et pose d'un nouvel interrupteur en encastré
compris tube, colliers, céble.

Plafond Isolation
. o o 14 615 €
-Plafond avec 1 plaque ép. 13 mm sur ossatures métalliques
-Démolition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métallique
-Soigner la pose de l'isolant pour éviter toute déformation de I'écran de
sous-toiture (la compression de l'isolant supprimerait la lame d'air sous écran)
-Prévoir une lame d'air ventilée d'au moins 2 cm sous les éléments de
couverture.
-épandage isolant en comble non aménagé.

Fenétres/Menuiseries

Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de I'I'TE avec un
précadre ou des pattes équerres en cas de bouquet de travaux

(ITE et menuiseries). Et en tunnel en Tl pour un bon retour d'isolant.
Dépose et pose des fenétres, enlévement et gestion des déchets inclus

Travaux induits VMC

Installation bouche d'extraction de toiture avec gaine isolé en partie non
chauffé Carottage plancher Coffrage technique de distribution au grenier et
reprise de |'étanchéité a l'air de

I'enveloppe selon modéle et DTU.

Chauffage/ECS

-Carottage pour pose Pac air/air selon modéle choisi et DTU.
-Installation ballon thermodynamique selon modéle et DTU.
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Forfait location benne de 12 m3 pour enlévement des déchets plaque de
platre classe 2 (plaque, carreau de platre non mélangés a d'autres déchets).
Compris transport aller et retour, location et traitement des déchets.

Les coits ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniere generale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts

des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scenario 1 p.16

e

Résultats aprés travaux

Performance E -
énergétique et d'E:r::enrg?:gzr Réduction Bontort Dépense Cout estimé
environnementale rapport 3 des GES d'été d'énergie des travaux
globale du logement I'état initial (gaz 3 effet de serre) estimées/an [FETEC)
(KWh/m2/an et kg CO,/mzfan)
A 89 %
Faibles déperditions = b3
o‘he"“iq“es g | T -89 % ® Insuffisant ey = 91900 €
-89 % (-15 kgCO2/m?/an) ags0 €
‘- Logement hEFimaians

L)
9 correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

KWhEP/m#an

Aprés premiére - I I I 3
étape KWhEP/m#an =
eau chaude £ R £
usage chauffage e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique # Electrique
d'énergie 26cr 8ep 1ep 4ep S5ep
(kWh/m?an)
45ep
frais annuels
d'énergie de 350 € de 110 € de 10 € ded0 € de 70 € de 580 €
(fourchette ad90€ a 160 € ad0€ ar0€ a100 € aB850€

d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. A - : EAYE -
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé & la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par 'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 1 / Recommandations p-17

Recommandations de l'auditeur

Murs isolation ITI

Réaliser un diagnostic préalable soigné permettant de caractériser I'état du support et sa composition (Identifier
et traiter les causes des désordres importants du gros ceuvre (lézardes, remontées capillaires, humidité,
développements fongiques, risque amiante...).) afin de prévoir les travaux nécessaires avant la pose du
systéme isolant.

-Préparation du mur avant isolation par l'intérieur : veiller a supprimer les substrats dont peut se nourrir la
moisissure : arracher les papiers peints (surtout s'ils sont pare-vapeurs comme les papiers peints vinyliques) et
lessiver la colle a papier peint.

-Assurer une trés bonne étanchéité a I'air.

-Veiller a la continuité de l'isolation thermique, et traiter les points singuliers (trappes de visite des combles,
jonctions plafonds/murs, abouts de planchers, appareillages électriques (interrupteurs, prises de courant, boites
de dérivation...), passages de cables, percements en fagade, coffres de volets roulants, etc.), afin d'éviter
I'apparition de ponts thermiques et I'apparition éventuelle de condensations superficielles.

-Membrane pare-vapeur SD 20.Le pare-vapeur doit &tre parfaitement jointoyé, tant en périphérie qu'a la
jonction entre les différents lés et lors de tout percement pour le passage de gaines (électricité, ventilation),
celui-ci doit &étre indépendant, posé en continu sur I'ensemble de la paroi.

-Assurer la continuité capillaire : il ne doit pas y avoir de lame d'air entre l'isolant et le mur existant, car celle-ci
dégraderait la performance thermique si elle est ventilée, et réduirait la capacité de séchage du mur en
empéchant le transfert d’humidité par capillarité.

-Réduire le pont thermique en réalisant un retour d'isolant intérieur au droit de I'angle concerné par l'interface
ITE/ITI, prolonger l'isolation intérieure sur les murs isolés par I'extérieur d'au moins 60 cm, en cas de mixité
d'isolation (ITl et ITE).

Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité Remplacement des boitiers par boitier é&tanche

Installation électrigue

-Reprise installation électrique suite a isolation par l'intérieure et remise aux normes de sécurité.
Remplacement des boitiers par boitier étanche, recablage de linstallation et mise en pace de nouveau tableau
electrique conforme a la Norme NF C 15-100 .

-Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité Remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépose et repose PC 16 A+T a éclips IP 20 avec modification du réseau électrique comprenant la dépose
d'une PC en saillie compris moulures, fils, fixations et la fourniture et pose d'une nouvelle PC 16 A+T a éclips IP
20 en encastré compris tube, colliers, cable.

-Dépose et repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau électrique comprenant la dépose
d'un interrupteur en saillie compris moulures, fils, fixations et la fourniture et pose d'un nouvel interrupteur en
encastré compris tube, colliers, cable.

Murs isolation ITE

-Réaliser un diagnostic préalable soigné permettant de caractériser I'état du support et sa composition
(Identifier et traiter les causes des désordres importants du gros ceuvre (lézardes, remontées capillaires,
humidité, développements fongiques, risque amiante...).) afin de prévoir les travaux nécessaires avant la pose
du systéme isolant.

-Lors de la réalisation d'une ITE, il faudra veiller & assurer une descente d'isolant en facade (réalisé avec un
autre type d'isolant que celui posé en fagade) a minima de 40 cm et a accompagner cet isolant d'une protection
mécanique tout le long de la descente.

-Assurer la continuité capillaire : il ne doit pas y avoir de lame d'air entre l'isolant et le mur existant, car celle-ci
dégraderait la performance thermique si elle est ventilée, et réduirait la capacité de séchage du mur en
empéchant le transfert d’humidité par capillarité.

-Assurer l'adhérence de l'isolant sur son support, et éviter la circulation d'air dans une lame d'air entre le mur et
lisolant. Réaliser des boudins périphériques ou coller en pleine surface.

-Ne pas compléter les espaces entre panneaux isolants avec du mortier de collage des plaques, mais bien
avec un matériau isolant, comme indiqué dans les documents techniques.

-L'isolation par I'extérieur sous enduit nécessite une mise en ceuvre rigoureuse et conforme aux préconisations
du fabricant. On rappelle que les documents techniques décrivent un couple isolant et enduit qui restent
indissociables.

-En départ bas sur fagcade, fixer le profilé de départ a 15 cm minimum du sol extérieur fini. Veillez & décaisser si
nécessaire pour compenser.
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Plafond Isolation

-Soigner la pose de l'isolant pour éviter toute déformation de I'écran de sous-toiture (la compression de l'isolant
supprimerait la lame d'air sous écran).

-Laisser une lame d'air de 3 cm entre les tuiles et l'isolant afin d'assurer une ventilation suffisante et d'éviter les
chocs thermiques sur la toiture ;

-Premiére couche entre chevrons et deuxiéme couche croisée

- Pose d'un pare-vapeur coté intérieur avant finition

Plancher bas

Le plancher bas pas a été traiter mais l'isolation en sous face ou interne ne semble pas pertinente car l'accés et
top étroit et le cout trop important pour le gain apporté.

Fenétres/Menuiseries

-S'assurer que le support puisse recevoir la menuiserie avant la pose (tolérance satisfaisante).

-Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de I''TE avec un précadre ou des pattes équerres en
cas de bouquet de travaux (ITE et menuiseries). Et en tunnel en ITI pour un bon retour d'isolant.

-Prévoir des entrées d'air sur les menuiseries des piéces de vie en adéquation avec la VMC choisie.

Ventilation

-S'assurer de la présence de mortaises pré-percées en usine lors d'un changement de menuiseries extérieures.
La coordination avec le menuisier est essentielle.

-Détalonner les portes pour laisser un passage de transit d'air suffisant, créer une entrée d'air dans la cloison,
type grille de transfert lorsqu'une isolation acoustique est recherchée.

-Faire correspondre les bouches d'extraction a la fois au systéme installé (autoréglable, hygroréglable), aux
piéces visées et a |'avis technique du fabricant en prenant connaissance des références inscrites sur les
bouches.

-Mettre en place des gaines rigides ou semi-rigides isolées pour limiter les risques d'écrasement et de coude
brusque.

-La ventilation mécanique est indispensable dans le cadre d'une rénovation, afin d'évacuer I'humidité produite
par les occupants.

-La ventilation performante contribue également aux économies d'énergie, a la qualité de |'air intérieur et au
confort.

Chauffage et ECS

-Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/air (SCOP = 4) selon modéle et DTU.
-Installation ballon thermodynamique selon modéle et DTU.

Pathologie : Fissures/ humidité

Consolidation fissures murs.

-Si des fissures sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublage : Consolidation fissures
murs.

-Fissure sur mur extérieur, cela peut étre di a un défaut d'accroche entre deux éléments, également par un
matériau pas assez perméable ou encore un défaut structurel.

Cela peut causer des désordres structurels et un danger en cas de désolidarisation de ces éléments.
Reprendre et colmater

les fissures présentes.

Faire vérifier ces pathologies auprés d'une entreprise qualifiée et faire vérifier ses solutions auprées d'une
expertise complémentaire.

-Si des traces ou présence d'humidité sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublage :
Présence d'humidité sur différentes parois.

-Risque de dégradation du bati, incidence sur la qualité de I'air intérieur, peut également voir apparaitre des
champignons.

Traiter ces points et sécher les éléments avant toute rénovation. Faire appel a un spécialiste pour analyser et
corriger

'humidité persistante avant de prévoir les travaux d'isolation

Les émetteurs (radiateurs) présent ne sont pas basse température veillez & mettre en place une PAC AIR/EAU
adapté a ces émetteurs.
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Le diagnostic amiante avant travaux : il est issu du code du travail, Décret n® 2017-899 du 9 mai 2017 et de
I'Arrété du 16 juillet 2019 (immeubles Le code du travail (Art. R. 4412-97 ) impose au donneur d'ordre, au
maitre d'ouvrage ou au propriétaire d'immeubles par nature ou par destination, d'équipements, de matériels ou
d'articles qui décide d'une opération comportant des risques d'exposition des travailleurs a I'amiante de faire
réaliser la recherche d'amiante.

Les travaux envisages lors de cet audit sont basés sur le bien tel qu'il est aujourd'hui sans travaux
d'agrandissement ni modification des volumes existants ni création de nouvelles piéces ni par I'aménagement
des combles, qui dans cette étude reste des combles non chauffés. Pour toutes modifications ou changement il
conviendra de faire une mise a jour de cet audit. Les couts de références prix en compte lors de cette étude
sont issus de BATIPRIX (Maj MARS 2026), logiciel de chiffrage du BTP, ainsi que de nombreuses études
tarifaires d'entreprises du BTP.

Cette étude ne prend pas en compte la rénovation éventuelle de la toiture ou la consolidation ou réfection de
murs ou de plancher qui seraient amenés a étre découvert lors de la dépose d'enduits, planchers, doublage ni
pour les problemes structurels pouvant étre mis en evidence lors des travaux...

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d’humidité.

Le bon fonctionnement des chaudiéres et/ou des émetteurs de chaleur n'ont pu étre vérifié car a 'arrét ou non
fonctionnel.

Les murs périphériques donnant sur des locaux chauffés n'ont pas été pris en compte dans cette étude (non
isolé...), ni par 'aménagement des combles, qui dans cette étude reste des combles non chauffés.

Avantages de ce scénario

Recommandation en une seule étape : une rénovation globale permet de regrouper et coordonner les travaux
d'amélioration énergétique.

[ ]
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Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

@

@

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.qouv.fr

aides nationales :

aides locales :

MaPrimeRénov' - Audit énergétique contactez France Rénov':
Certificats d'Economie d'Energie (CEE) email@france-renov.qouv.fr
Eco-Prét 4 Taux Zéro (Eco-PTZ) tek- 0,896 990,700
MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'intérieur
MaPrimeRénov' -Isolation plafonds de
combles/rampants de toiture

d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/

D

Détail des travaux énergétiques

Mur

Description : Fourniture et mise en ceuvre de contre-cloison plaque de platre
sur ossature métallique compris panneau isolant en laine de verre épaisseur
120 mm - R = 4,00 (m2.K/W)..Si possible réaliser une liaison entre l'isolant et
la membrane des murs et des plafonds afin de limiter les ponts thermiques.
Surface totale a isoler : 116m?.

Résistance thermique de l'isolant : 4 m*K/W.

Plafond

Plafond avec 1 plaque ép. 13 mm sur ossatures metalliques

Isolation rampant toiture par laine de verre double couche ép. 80+200 mm R =
7,95 (m2.K/W).Si possible réaliser une liaison entre l'isolant et la membrane
des murs et des plafonds afin de limiter les ponts thermiques.

Surface totale a isoler : 71m?2.

Résistance thermique de lisolant : 7,95 m?K/W.

Chauffage

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)

SEOP -4

Ventilation
Kit VMC 1 cuisine 2 sanitaires préconisation 15W-THC, type B.

Détail des travaux induits
Murs isolation ITI

- Démolition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métallique
-Dépose et repose de radiateur en fonte

-Remplacement des liaison hydraulique départ / retour chauffage
-Modification d'implantation de radiateur

-Membrane pare-vapeur SD 20.Le pare-vapeur doit &tre parfaitement
jointoyé, tant en périphérie qu'a la jonction entre les différents Iés et lors de
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)
.

Ok
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Codt estimeé

(*TTC)

22 997 €

12174 €

500 €

3500€

Coit estimeé
(*TTC)
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tout percement pour le passage de gaines (électricité, ventilation), celui-ci
doit &tre indépendant, posé en continu sur I'ensemble de la paroi.

-Réduire le pont thermique en réalisant un retour d'isolant intérieur au droit
de I'angle concerné par l'interface ITE/ITI, prolonger l'isolation intérieure sur
les murs isolés par I'extérieur d'au moins 60 cm.

-Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité suite a
l'isolation par l'intérieure, remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépose et repose PC 16 A+T a éclips IP 20 avec modification du réseau
électrique comprenant la dépose d'une PC en saillie compris moulures, fils,
fixations et la fourniture et pose d'une nouvelle PC 16 A+T a éclips IP 20 en
encastré compris tube, colliers, céble.

Dépose et repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau
électrique comprenant la dépose d'un interrupteur en saillie compris moulures
fils, fixations et la fourniture et pose d'un nouvel interrupteur en encastré
compris tube, colliers, céble.

Plafond Isolation

-Plafond avec 1 plaque ép. 13 mm sur ossatures métalliques

-Démolition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métallique
-Soigner la pose de l'isolant pour éviter toute déformation de I'écran de
sous-toiture (la compression de l'isolant supprimerait la lame d'air sous écran)
-Prévoir une lame d'air ventilée d'au moins 2 cm sous les éléments de
couverture.

-épandage isolant en comble non aménagé.

Travaux induits VMC

Installation bouche d'extraction de toiture avec gaine isolé en partie non
chauffé Carottage plancher Coffrage technique de distribution au grenier et
reprise de I'étanchéité a |'air de

I'enveloppe selon modéle et DTU.

Forfait location benne de 12 m3 pour enlévement des déchets plaque de
platre classe 2 (plaque, carreau de platre non mélangés & d'autres déchets).
Compris transport aller et retour, location et traitement des déchets.

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé gu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilittés dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux

sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
legislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 1ére étape p-22

e

Résultats aprés travaux
Performance Economies

énergétique et i : Réduction Dépense Codt estimé
environnementale o (::;;%Ift gar des GES C:;%i;grt d'énergie des travaux
globale du logement . (gaz a effet de serre) estimées/an {**TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/mfan) Iétat initial
(140 5 [©) -65%
¢ Logement (-260 KWhEP/m#/an) - 66 % de 1630 € -
P correctement ventilé - 65 % (-1 kgCO2a’r':2a‘an) ® nsutfsant a2250¢€ =53800€

Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m2/an
sl | || 657
étape KWhEP/m?an 65%

eau chaude

usage chauffage e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique L # Electrique # Electrique
d'énergie 99%r 36epr 4ep 2ep
(kWh/m?an)
140ep
frais annuels
d’énergie de 1160 € ded410 € ded0 € de20€ de 1630 €
(fourchette al1580¢€ asro€ S a6o€ ad0¢€ a2250€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée 4 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. d R I ¢ ] -

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estime a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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&= Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Deuxiéme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Pour en savoir plus sur les aides, @i Vi[=]
rendez-vous sur France Rénov' :

france-renov.qouv.fr

aides nationales :

® Certificats d'Economie d'Energie (CEE) i
Eco-Prét 3 Taux Zéro (Eco-PT2) e
MaPrimeRénov' - Isolation fenétres

aides locales :
® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur

https://www.anil.org/

(%

Détail des travaux énergétiques

Fenétre

france-renov.gouv.fr

tel : 0 808 800 700

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.

(Uw = 1,3 Wim2.K, Sw = 0,3)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Uw : 1,3W/m2K. Sw : 0,3. Nombre de fenétre : 1.

Porte

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud = 1,3

Wim2.K)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Détail des travaux induits

Fenétres/Menuiseries

Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de I'I'TE avec un

précadre ou des pattes équerres en cas de bouquet de travaux

(ITE et menuiseries). Et en tunnel en ITI pour un bon retour d'isolant.
Dépose et pose des fenétres, enlévement et gestion des déchets inclus

e
s
E L L)

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :

p-23

)

Coat estimé

(*TTC)

4637 €

4680 €

Codit estimé

(TTC)

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation €nergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lis ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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&= Audit énergétique / Scénario 2 / 2°™ étape p-24
Résultats aprés travaux
Performance Economies

énergétique et i : Réduction Dépense Codt estimé
environnementale A Snerae pag des GES Co.n'fc'irt d'énergie des travaux
rapport a : d'été 75,3
globale du logement . (gaz 3 effet de serre) estimées/an (*TTC)
(KWn/m2/an et kg CO,/m3an) I'état initial
EESEN . S
Faibles déperditions u -
o e (-277 KWhEP/m?/an) -709% de 1450 € -
: ermiques - 69 % Lo ® Insuffisant 42000 € 9300 €
o Logement (-146 KWhEF/m/a

L
) correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques
kKWhEP/m?an
ctope concerven (R B | 6%
ctaperoncerron (RN A | -69%
®O oo & " O

eau chaude

usage chauffage % refroidissement éclairage auxiliaires total
sanitaire
consommation # Electrique # Electrique = # Electrique # Electrique
d'énergie 83cr 36ep 4ep 2ep
(kWh/m?an)
124cp
frais annuels
d’énergie de 970 € de 420 € de40€ de20€ de 1450 €
(fourchette a1330€ ab70¢€ = aBo€ a40€ a2000€
d'estimation®)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. . g : e e
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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&= Audit énergétique / Scénario 2 / 3°™ étape

Scenario 2 « rénovation par étapes »

@ Troisieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Pour en savoir plus sur les aides, @i Vi[=]
rendez-vous sur France Rénov':

france-renov.qouv.fr

aides nationales :

® Certificats d'Economie d'Energie (CEE) !
Eco-Prét 4 Taux Zéro (Eco-PT2) Ell
MaPrimeRénov' - Chauffe-eau thermodynamique
aides locales :
® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur

https://www.anil.org/

(%

(C—m]

o

%)

Détail des travaux énergétiques

Chauffage

france-renov.gqouv.fr

tel : 0 808 800 700

Climatiseur simple split condensation air réversible comprenant 1 groupe
extérieur + 1 unité intérieur murale (R410A), PF = 5.5 kW, PC = 5.7 kW
compris fixations et télécommande. Protection, alimentation électrique et

évacuation des condensats a reprendre.
SCOP : 4.

ECSanitaires
Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait 300 |
COP:14

Détail des travaux induits

Chauffage/ECS

-Carottage pour pose Pac air/air selon modéle choisi et DTU.
-Installation ballon thermodynamique selon modéle et DTU.

e
s
E L L)

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':

p-25

)

Coat estimé

(*TTC)

24 290 €

4 465 €

Coat estimé

("TTC)

Les codts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colits de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir eté prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétique. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions
législatives ou reéglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / 3°"¢ étape p-26

—
Résultats aprés travaux
Performance Economies

énergétique et i : Réduction Dépense Codt estimé
environnementale denergie . des GES co.“.ﬂ?d d'énergie des travaux
rapport a : d'été 75,3
globale du logement . (gaz a effet de serre) estimées/an {**TTC)
(KWh/m2/an et kg CO,/mfan) Iétat initial
a 89 %
Faibles déperditions - o,
othemiques (-356 kWhEP/m=/an) - 89 9% @ Insuffisant de 570 € =~ 28 800 €
-89 % (-15 kgCO2/m?/an) ags0 €
‘- Logement

L
) correctement ventilé

Répartition des consommations annuelles énergétiques

kKWhEP/m?an
ctope concerven (R B | 6%
ctaperoncerron (RN A | -69%

! Aprés troisiéme - I I I -89%
étape KWhEP/m?an
eau chaude b X - < W
usage chauffage Dot refroidissement eclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique ¥ Electrique # Electrique # Elecirique
d'énergie 26ep 8ep 1er 4er Ser
(kWh/m?an)
45ep
frais annuels
d'énergie de 350 € de 110 € de 10 € ded0 € de 70 € de 580 €
(fourchette a490€ a160 € a30e avoe€ a100€ a8s0€
d’estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d'eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

par personne et par jour. E 3 ; e/ | -
Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs - prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements  de vie, entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de I'établissement du DPE

** Montant estimé a la date de réalisation de l'audit énergétigue. Cette estimation ne constitue pas un devis, et les colits des travaux sont susceptibles d'évoluer dans le
temps. Les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique / Scénario 2 / Recommandations p.27

Recommandations de l'auditeur

Murs isolation ITI

Réaliser un diagnostic préalable soigné permettant de caractériser I'état du support et sa composition (Identifier
et traiter les causes des désordres importants du gros ceuvre (Iézardes, remontées capillaires, humidite,
développements fongiques, risque amiante...).) afin de prévoir les travaux nécessaires avant la pose du
systéme isolant.

-Préparation du mur avant isolation par l'intérieur : veiller & supprimer les substrats dont peut se nourrir la
moisissure : arracher les papiers peints (surtout s'ils sont pare-vapeurs comme les papiers peints vinyliques) et
lessiver la colle a papier peint.

-Assurer une trés bonne étanchéité a I'air.

-Veiller a la continuité de l'isolation thermique, et traiter les points singuliers (trappes de visite des combles,
jonctions plafonds/murs, abouts de planchers, appareillages électriques (interrupteurs, prises de courant, boites
de dérivation...), passages de cables, percements en fagade, coffres de volets roulants, etc.), afin d'éviter
I'apparition de ponts thermiques et I'apparition éventuelle de condensations superficielles.

-Membrane pare-vapeur SD 20.Le pare-vapeur doit étre parfaitement jointoyé, tant en périphérie qu'a la
jonction entre les différents |és et lors de tout percement pour le passage de gaines (électricité, ventilation),
celui-ci doit étre indépendant, posé en continu sur I'ensemble de la paroi.

-Assurer la continuité capillaire : il ne doit pas y avoir de lame d'air entre l'isolant et le mur existant, car celle-ci
dégraderait la performance thermique si elle est ventilée, et réduirait la capacité de séchage du mur en
empéchant le transfert d’humidité par capillarité.

-Réduire le pont thermigue en réalisant un retour d'isolant intérieur au droit de I'angle concerné par l'interface
ITE/ITI, prolonger l'isolation intérieure sur les murs isolés par I'extérieur d'au moins 60 cm, en cas de mixité
d'isolation (ITl et ITE).

Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité Remplacement des boitiers par boitier étanche

Installation électrigue

-Reprise installation électrique suite a isolation par l'intérieure et remise aux normes de sécurité.
Remplacement des boitiers par boitier étanche, recablage de linstallation et mise en pace de nouveau tableau
electrique conforme a la Norme NF C 15-100 .

-Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité Remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépose et repose PC 16 A+T a éclips IP 20 avec modification du réseau électrique comprenant la dépose
d'une PC en saillie compris moulures, fils, fixations et la fourniture et pose d'une nouvelle PC 16 A+T a éclips IP
20 en encastré compris tube, colliers, cable.

-Dépose et repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau électrique comprenant la dépose
d'un interrupteur en saillie compris moulures, fils, fixations et la fourniture et pose d'un nouvel interrupteur en
encastré compris tube, colliers, cable.

Murs isolation ITE

-Réaliser un diagnostic préalable soigné permettant de caractériser |'état du support et sa composition
(Identifier et traiter les causes des désordres importants du gros ceuvre (lézardes, remontées capillaires,
humidité, développements fongiques, risque amiante...).) afin de prévoir les travaux nécessaires avant la pose
du systéme isolant.

-Lors de la réalisation d'une ITE, il faudra veiller & assurer une descente d'isolant en facade (réalisé avec un
autre type d'isolant que celui posé en facade) a minima de 40 cm et & accompagner cet isolant d'une protection
mécanique tout le long de la descente.

-Assurer la continuité capillaire : il ne doit pas y avoir de lame d'air entre l'isolant et le mur existant, car celle-ci
dégraderait la performance thermique si elle est ventilée, et réduirait la capacité de séchage du mur en
empéchant le transfert d'humidité par capillarité.

-Assurer 'adhérence de l'isolant sur son support, et éviter la circulation d'air dans une lame d'air entre le mur et
lisolant. Réaliser des boudins périphériques ou coller en pleine surface.

-Ne pas compléter les espaces entre panneaux isolants avec du mortier de collage des plaques, mais bien
avec un matériau isolant, comme indiqué dans les documents techniques.

-L'isolation par I'extérieur sous enduit nécessite une mise en ceuvre rigoureuse et conforme aux préconisations
du fabricant. On rappelle que les documents techniques décrivent un couple isolant et enduit qui restent
indissociables.

-En départ bas sur fagcade, fixer le profilé de départ a 15 cm minimum du sol extérieur fini. Veillez & décaisser si
nécessaire pour compenser.
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Plafond Isolation

-Soigner la pose de l'isolant pour éviter toute déformation de I'écran de sous-toiture (la compression de l'isolant
supprimerait la lame d'air sous écran).

-Laisser une lame d'air de 3 cm entre les tuiles et I'isolant afin d'assurer une ventilation suffisante et d'éviter les
chocs thermiques sur la toiture ;

-Premiére couche entre chevrons et deuxiéme couche croisée

- Pose d'un pare-vapeur coté intérieur avant finition

Plancher bas

Le plancher bas pas a été traiter mais l'isolation en sous face ou interne ne semble pas pertinente car I'accés et
top étroit et le cout trop important pour le gain apporté.

Fenétres/Menuiseries

-S'assurer que le support puisse recevoir la menuiserie avant la pose (tolérance satisfaisante).

-Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de I''TE avec un précadre ou des pattes équerres en
cas de bouquet de travaux (ITE et menuiseries). Et en tunnel en ITI pour un bon retour d'isolant.

-Prévoir des entrées d'air sur les menuiseries des piéces de vie en adéquation avec la VMC choisie.

Ventilation

-S'assurer de la présence de mortaises pré-percées en usine lors d'un changement de menuiseries extérieures.
La coordination avec le menuisier est essentielle.

-Détalonner les portes pour laisser un passage de transit d'air suffisant, créer une entrée d'air dans la cloison,
type grille de transfert lorsqu'une isolation acoustique est recherchée.

-Faire correspondre les bouches d'extraction a la fois au systéme installé (autoréglable, hygroréglable), aux
piéces visées et a |'avis technique du fabricant en prenant connaissance des références inscrites sur les
bouches.

-Mettre en place des gaines rigides ou semi-rigides isolées pour limiter les risques d'écrasement et de coude
brusque.

-La ventilation mécanique est indispensable dans le cadre d'une rénovation, afin d'évacuer I'humidité produite
par les occupants.

-La ventilation performante contribue également aux économies d'énergie, a la qualité de I'air intérieur et au
confort.

Chauffage et ECS

-Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/air (SCOP = 4) selon modéle et DTU.
-Installation ballon thermodynamique selon modéle et DTU.

Pathologie : Fissures/ humidité

Consolidation fissures murs.

-Si des fissures sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublage : Consolidation fissures
murs.

-Fissure sur mur extérieur, cela peut étre di & un défaut d'accroche entre deux éléments, également par un
matériau pas assez perméable ou encore un défaut structurel.

Cela peut causer des désordres structurels et un danger en cas de désolidarisation de ces éléments.
Reprendre et colmater

les fissures présentes.

Faire vérifier ces pathologies auprés d'une entreprise qualifiée et faire vérifier ses solutions auprés d'une
expertise complémentaire.

-Si des traces ou présence d'humidité sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublage :
Présence d'humidité sur différentes parois.

-Risque de dégradation du bati, incidence sur la qualité de I'air intérieur, peut également voir apparaitre des
champignons.

Traiter ces points et sécher les éléments avant toute rénovation. Faire appel a un spécialiste pour analyser et
corriger

I'humidité persistante avant de prévoir les travaux d'isolation

Les émetteurs (radiateurs) présent ne sont pas basse température veillez a mettre en place une PAC AIR/EAU
adapté a ces émetteurs.

Le diagnostic amiante avant travaux : il est issu du code du travail, Décret n® 2017-899 du 9 mai 2017 et de
I'Arrété du 16 juillet 2019 (immeubles Le code du travail (Art. R. 4412-97 ) impose au donneur d'ordre, au
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maitre d'ouvrage ou au propriétaire d'immeubles par nature ou par destination, d'équipements, de matériels ou
d'articles qui décide d'une opération comportant des risques d'exposition des travailleurs a I'amiante de faire
réaliser la recherche d'amiante.

Les travaux envisagés lors de cet audit sont basés sur le bien tel qu'il est aujourd'hui sans travaux
d'agrandissement ni modification des volumes existants ni création de nouvelles piéces ni par I'aménagement
des combles, qui dans cette étude reste des combles non chauffés. Pour toutes modifications ou changement il
conviendra de faire une mise a jour de cet audit. Les couts de références prix en compte lors de cette étude
sont issus de BATIPRIX (Maj MARS 2026), logiciel de chiffrage du BTP, ainsi que de nombreuses études
tarifaires d'entreprises du BTP.

Cette étude ne prend pas en compte la rénovation éventuelle de la toiture ou la consolidation ou réfection de
murs ou de plancher qui seraient amenés a étre découvert lors de la dépose d'enduits, planchers, doublage ni
pour les problémes structurels pouvant étre mis en evidence lors des travaux...

Avant d'isoler un mur, vérifier gu'il ne présente aucune trace d’humidité.

Le bon fonctionnement des chaudiéres et/ou des émetteurs de chaleur n'ont pu étre vérifié car a 'arrét ou non
fonctionnel.

Les murs périphériques donnant sur des locaux chauffés n'ont pas été pris en compte dans cette étude (non
isolé...), ni par I'aménagement des combles, qui dans cette étude reste des combles non chauffés.

Avantages de ce scénario

@

Maitrise des codts, on cible le ou les scenarios qui permettent un retour rapide sur investissement, gagnant en confort étape

par étape
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Audit énergétique / Recommandations p-30

Le traitement des interfaces entre les postes de travaux lors d’une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de
jonction entre différents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fenétres, jouent un réle déterminant dans
l'efficacité énergétique et le confort thermique du batiment.

Une réflexion sur I'ensemble des lots de travaux permet d’éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer I’étanchéité a l'air. Cette réflexion permet de réduire les pertes d’énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d’humidité, afin d’assurer une bonne qualité de l'air intérieur et a
la préservation santé des occupants.

Vous pouvez consulter le guide réalisé par ' ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils
pertinents pour garantir un traitement efficace des interfaces entre 2 lots de travaux réalisés non simultanément sur le chantier, dans
une démarche de

rénovation performante.

https://librairie.ademe.fr/urbanisme-et-batiment/5492-travaux-par-etapes-les-points-de-vigilance.html

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
O Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
gx Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬁ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
IlIl]H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
-’f Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Audit énergétique

Recherche des artisans
et demandes de devis
— Un conseiller France Rénov' peut vous orienter vers des

professionnels compétents tout au long de votre projet de |
rénovation

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux, renseignement sur
les aides, organisation du chantier et de I'articulation entre les
artisans. ..

—+ Inspirez-vous des propositions de travaux détaillées dans ce

document g L 1
» Pour trouver un artisan ou une enireprise, demandez a

— Mon Accompagnateur Rénov' assure un accompagnement |
adapte et personnalisé des ménages afin de renforcer la qualité |
et l'efficacité des travaux de rénovation énergétique qu'ils
engagent. Les ménages doivent obligatoirement avoir recours a
MAR' agréés par I'Anah (ou ses délégations) pour bénéficier de
l'aide MaPrimeRénov’ Parcours accompagné.

— Pour obtenir des aides, vous devez recourir 4 un
professionnel RGE (Reconnu Garant de I'Environnement).

—» Lorsque vous avez recu des devis, vous pouvez lancer
\ F votre demandes d'aides. Ne signez pas les devis avant de
Vi

I'avoir fait.

proche de chez vous : 2
htips/ifrance-renov.gouv fr/annuaires-
professionnels/mon-accompagnateur-renov.

Pour obtenir une aide financiére, il est
nécessaire de recourir & un professionnel
Reconnu Garant de Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:

2%
ke
Identifiez 'Accompagnateur Rénov’ le plus ﬁ 1

Vous pouvez étre accompagneé dans votre
preparation de projet par un conseiller France
Reénov. Ce consell est neutre, gratuit et
indépendant. Trouvez un conselller prés de
chez vous -

france-renov.qouv frlespaces-conseilfr

france-renov.gouv.fr/annuaire-rqge

Lancement et réalisation des travaux
apres dépot de votre dossier d’aides

— Lancement et suivi des travaux

g .n
Demande d’aides financiéres — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile de faire

appel a un maitre d'ceuvre (architecte ou bureau d'études
technigues) dés le debut de votre projet, dont la mission sera
d'assurer la bonne realisation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

— MaPrimeRénov' et les aides CEE sont les principales aides
a la rénovation énergétique, calculées en fonction de vos
revenus et des types de travaux réalises.

—» |l existe d'autres aides en fonction de votre situation. > % :
» Si vous ne faites pas appel a une maitrise d'ceuvre, nous

-» Une fois que vous recevez la confirmation de I'attribution des vous conseillons de rassembler au moins une fois I'ensemble
différentes aides financiéres et de leurs montants prévisionnels, des artisans pour quils se rencontrent et se coordonnent
VOUS pouvez signer les devis et engager les travaux dans la réalisation des travaux.

Estimez les aides auxquelles vous avez
droit sur Simul'aides :

https://france- Réception des travaux

.g = i i i H s - - - B s
SENRA gl es N — A la réception, les fravaux doivent étre terminés. Ne

réceptionnez pas des travaux avant d'avoir vérifié gue ceux-ci
[ORE=-A0] sont correctement exécutés.

Créez votre compte MaPrimeRenov' : )
— Lorsque les fravaux sont terminés, transmettez les

factures sur votre espace MaPrimeRénov' et effectuez votre
demande de paiement. Faites de méme pour les autres aides
sollicitées.

maprimerenov.gouv.fr/iprweb

Vous pouvez également faire une demande
d'éco-Prét a Taux Zéro. Retrouvez la liste
des banques qui le proposent ici

www2.safgas.fr/etablissements-affilies

Sivous ne faites pas appel a une maitnse
d'ceuvre, vous pouvez vous aider de fiches
de réception de travaux standardisées, par
exemple celles du programme Profeel

hittps://programmeprofeel friressources/28-

Ex Ay SR e o
REPUBCLIQSUE ‘ France

FRANCAISE Ré ’

. iberie enov

:ﬁfffﬁ-_ Le service public pour migcux

Fraternind b
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Audit énergétique

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés l'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des |
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation |
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe

DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis | i
de I'article L. 111-1 du CCH). | La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau

' A: a résister aux variations de chaleur c'est-a-dire au chaud |
3 comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.
A

Rénovation énergétique performante ',&".N PESTEERAY

globale 28 e !
i T Gaz a effet de serre
Une rénovation énergétique performante globale est une E

J rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois, | | Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une

Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est 'énergie contenue dans les =
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation. |
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommeée) de |'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a l'obtention d'une unité d'énergie finale. |

STET VTV ~1::rrn-ﬁvuv1:i~l

-1 %
alssn e sFn 1TV L 1

RIS

~ dans un délai de moins de 18 mois pour une maison ‘--,‘ partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment ': . de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
l{ ’I d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022) | appelé effet de serre.
AV OENTESTFRERVOVER 1 ES FRERY OVET
.‘;% DPE Déperdition de chaleur

- Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un Perte de chaleur du batiment
“ "’ document qui vise principalement a évaluer le niveau de
1 - performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
- consommation conventionnelle en énergie et ses émissions Confort d'été
| associées de gaz 3 effet de serre. onio ele

Le confort d'été est la capacité d'un batiment 2 maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a

Neutralité carbone recourir a un systeme de climatisation.

La neutralité carbone consiste a parvenir & un équilibre entre

les émissions de carbone issues des activités humaines et E L =
'absorption du carbone de l'atmosphére par les puits de Pompe a chaleur air/air
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat a I'horizon 2050. Pour [l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air extérieur pour les restituer a lintérieur de votre
logement en diffusant de l'air chaud. L'air est diffusé par les
ventilo-convecteurs.

Isolation des murs par l'intérieur

Energle finale L'isolation des murs par lintérieur consiste a appliguer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de l'isolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
litces a son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
régles de l'art.

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement |la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de maconneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.

NTES
| S FR-AVO
V NTES FR-
-AVOVENTES

TES FR-AVOVEN
AVOVEN T 58 FRAVOVERIT £4
[ES FR-AVOVENTES FR-AVOVE

SR aomese

/EN -S.FR-AVOVEN
FR-AVOWER % : > ER‘" VOVENT ESER-AVOVENTES PR
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B g N
... Audit énergétique — Annexes p.34

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléeme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Justificatifs fournis pour établir I'audit :

Reference du logiciel valide : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0]
'~ ERCUIS0818 Néant

Référence de I'audit : 250326/LLB "
Date de visite du bien : 26/03/2026
Invariant fiscal du logement : NFA
Meéthode de calcul utilisée pour I'établissement de l'audit : 3CL-DPE 2021
Numeéro d'immatriculation de la coproprieté : NJA

Référence de la parcelle cadastrale . B 615-616

Contexte de 'audit énergétique : Réalisé a la demande du client (hors cadre réglementaire de |a transaction)

Informations société : PAC-ECOBAT 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain
Tél. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - N°SIREN : 539339101 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 808 108 809

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département jo : 60 Oise
Altitude w 146 m
Type de bien o Maison Individuelle
Année de construction = Avant 1948
Surface de référence du logement B 124,97 m®
Mombre de niveaux du logement jo) 2
Hauteur moyenne sous plafond O Observé / mesuré 27m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Q Observ 13,25 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en brigues pleines simples
Mur 1 Est Epaisseur mur £ Observé [ mesure 23 cm
Isolation D  Observé / mesuré inconnue
Q::;ﬁ,ﬁ ol S X Valeur par défaut Avant 1948
I[a)?r?: l;gﬁ FRNoNE AveC £ Observé / mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur O Observé / mesuré 13,39 m?
Type d'adjacence jo) l'extérieur
Matériau mur £ Observé ! mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 2 Sud Epaisseur mur £ observé | mesuré 23cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
g‘ﬁg&ﬁ W\ A4 X Valeur par défaut Avant 1948
Bﬁ}l‘: ':,gﬁ FICRERE Sk D observé | mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur £  Observé / mesuré 10,91 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesure I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesure Mur en briques pleines simples
Mur 3 Ouest
Epaisseur mur O Observé | mesuré 23 cm
Isolation D observé / mesuré inconnue
gg:gﬁiz e nEilick: ¥ Vvaleur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ Observé / mesuré 5,77 m?
Mur 4 Sud
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
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Matériau mur

Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

jo

Epaisseur mur O Observé /| mesureé =20cm

Isolation O Observé / mesuré inconnue

g?r?;ﬁf:zonﬂéno . ¥ Vvaleur par défaut Avant 1948

Surface du mur O Observé / mesuré 11,87 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Matériau mur O Observé ! mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 5 Ouest -

Epaisseur mur O Observé / mesureé < 20cm

Isolation D oObservé / mesuré inconnue

g':;;‘éﬁ AE I ¥ Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur O Observé / mesuré 21,45 m?

Type d'adjacence £ Observé ! mesuré un local chauffe

Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (& structure lourde)
Mur 6 Nord ; .

Isolation £ Observé | mesuré inconnue

g‘;‘;ﬁﬁz TN M valeur par défaut Avant 1948

Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5Wim2K

Surface du mur ,O Obsi mesure 25,16 m?

Type d'adjacence O Observé | mesuré I'extérieur

Matériau mur £ Observé ! mesuré Mur en brigues pleines simples
Mur 7 Ouest

Epaisseur mur £ Observe / mesuré 23 cm

Isolation O Observé / mesuré oui

Epaisseur isolant 2O Observé / mesuré 5cm

Surface du mur D Observé / mesuré 15,7 m?

Type d'adjacence £ Observé  mesure un local chauffe

Matériau mur O Observé ! mesuré Inconnu (& structure lourde)
Mur 8 Nord i

Isolation £ Observé / mesuré inconnue

Annee de "

e ictiondndNatan ¥ Valeur par défaut Avant 1948

Umur0 (paroi inconnue) M Valeur par défaut 25Wim*K

Surface du mur D Observe / mesuré 12,73 m?

Type d'adjacence O Observé / mesureé I'extérieur

Matériau mur £ Observé ! mesuré Mur en brigues pleines simples
Mur 9 Est :

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23cm

Isolation O Observé / mesuré inconnue

Année de .

f3E ST e WK ¥ valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur £ observé | mesuré 8,14 m*

Type d'adjacence O Observé | mesuré I'extérieur

Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 10 Est

Epaisseur mur £ Observé / mesuré 23cm

Isolation £ Observé/m oui

Epaisseur isolant £ Observe / mesureé 5cm

Surface du mur O Observé/ mesuré 14 m*

Type d'adjacence £ Observé ! mesuré I'extérieur

Matériau mur O Observé / mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 11 Sud

Epaisseur mur O Observé/ mesure 23cm

Isolation O  Observé/ mesuré oui

Epaisseur isolant £ Observé | mesuré 5cm

Surface de plancher bas O  Observé/r 73,34 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein
Plancher Etat isolation des parois Aue O Observé / mesuré non isolé

Eg:;nrghﬁ? pamcherhotipet £ Observé / mesureé 2885m

Surface plancher batiment D Obsené / mesuré 73,34 m?
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Type de pb Observé / mesure Dalle béton
Isolation: oui / non / L LA W :
S e Observé | mesuré inconnue
Année de 5
eonch ehpnirenoyshen Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher haut Observé | mesure 56,59 m?
Type d'adjacence Observe / mesure un comble faiblement ventilé
Surface Aiu Observé / mesure 56,59 m?
Surface Aue Observe | mesuré 102 m?
Plafond 1 ;
Etat isolation des parois Aue Observeé / mesure non isolé
Type de ph Observé / mesuré Plafond sous solives bois
Isolation Observé | mesure inconnue
Année de :
B RrEnEton Valeur par defaut Avant 1948
Surface de plancher haut Observe / mesure 13,89 m?
Type d'adjacence Observé | mesure I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 2 Type de ph Observe / mesure Plafond sous solives bois
Isolation Observeé / mesuré inconnue
Année de y
O N T Valeur par défaut Avant 1948
Surface de baies Observe /| mesure 58m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Qrientation des baies Observe /| mesure Est
Inclinaison vitrage Observé / mesure vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie Observe / mesure PVC
Présence de joints =B
détanchéite Observe / mesure non
Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 1Est x i 3 -
Epaisseur lame air Observe / mesure 18 mm
Présence couche peu SO b h ]
arieene Observeé | oui
Gaz de remplissage Observé / mesure Argon / Krypton

Positionnement de la

Jbserve intaTi
e Ea Obsery au nu intérieur
Largeur du dormant W ;

e servé / mesur .
menuiserie Observe | mesure Lp:5cm

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesure

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé / mesure 1.4

Surface de baies Observé / mesuré 5.8 m?

Placement & / mesuré Mur 1 Est

Orientation des baies / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observeé / mesure vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres fixes

Type menuiserie Observe / mesure PVC

Présence de joints A ST o

5 B JDSernve / mesu

détanchéite Observé / mesuré non

Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage
Fenétre 2 Est ) y - y y

Epaisseur lame air Observé / mesure 18 mm

Présence couche peu DHce e T oui

€émissive

Gaz de remplissage

Observe / mesure

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 5¢cm

Type de masques proches

Observe | mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesure

Absence de masque lointain

v v DYV YO DL LVLOLOLDLLLILLLLLLL VDL OLOLLOLYOLOLYLOLDLX DOV DXVDYYLYLYLYLYLX| DD

U Fenétre (calculé) Observe |/ mesure 1.4

Surface de baies Observé / mesuré 0,36 m?
Fenétre 3 Sud Placement Observé / mesuré Mur 4 Sud

Orientation des baies Observé / mesure Sud
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Inclinaison vitrage Ob &/ mesuré vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observe / mesure Bois
Présence de joints TLARE AN
. =i Observe | mesure non
d'étanchéité e
Type de vitrage Observé / mesuré simple vitrage
Positionnement de 1a r L : A
s Observe / mesu
R Dbserve / mesure au nu intérieur
Largeur du dormant 2. ;
e Observe / r ;
menuiserie RGHE W

Type de masques proches

Observé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) 54
Surface de baies Obsen 0,36 m*
Placement Observé / mesuré Mur 4 Sud
Orientation des baies Observé | mesuré Sud
Inclinaison vitrage Observé / mesureé vertical
Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observe / mesure Bois

Fenétre 4 Sud Eﬁ;ﬁﬂﬁ;i‘g i 1 Observe / non
Type de vitrage Observé | mesuré simple vitrage
E:ﬁﬂ?sﬂ;mem eta mesure au nu intérieur
h]aéﬁﬁi:;ﬂg CRENEEE Observé | mesuré Lp: 5cm

Type de masques proches

Observé / me

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observeé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observé / m 5.4
Surface de baies Observé / mesuré 0,76 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies Observé / mesure Est
Inclinaison vitrage Observé / mesure vertical
Type ouverture Observe / mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Fenétre 5 Est (';réetgﬁgﬁgi?ée Luls Observe / mesure non
Type de vitrage Observé / mesure simple vitrage
mﬂﬂ;’;’:&mem deis Observe / mesure au nu intérieur
h]aéﬁsil;;ﬂg donmant Observé / mesuré Lp: 5cm
Type de masques proches Observé / mesuré Absence de masqgue proche

Fenétre 6 Ouest

Type de masques lointains Observé Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) Observé / 5.4

Surface de baies 1,39 m*

Placement Mur 5 Ouest

Orientation des baies Observé / mesuré Quest

Inclinaison vitrage Observé / mesure vertical

Type ouverture

Fenétres battantes

Type menuiserie PVC
Présence de joints AN L T
d'étanchéité =Y

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observe / mes 18 mm

I selica G ChEIpRd Observeé /| mesuré oui

eémissive

Gaz de remplissage

Observé /| mesure

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé |/ mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observé /| mesure

Absence de masque proche

Type de masqgues lointains

je]RolRelRoRiolRoRRelhciReRholholhelholholholholholhelRodRolRelRolholhclRolholRolholholRolRolRolReRRolRolRolholRoRhoRholRolholRolRolholheRholhodRelholhe

Observé / mesuré

Absence de masque lointain
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Fenétre 7 Ouest

U Fenétre (calculé) Observé / mesure 1.4

Surface de baies Observé /| mesuré 2,02 m?
Placement Observe | mesure Mur 7 Ouest
Orientation des baies Observé / mesuré Ouest
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie Observe / mesure PVC

Eﬁgﬁgﬁgfg it Observé / mesuré non

Type de vitrage Observé / mesure double vitrage
Epaisseur lame air Observé | mesure 18 mm

Prencyies Cajicys fod Observé / mesuré oui

eémissive

Gaz de remplissage

Obsi

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

{ mesure

Lp:5¢cm

Type de masques proches

Observeé / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Absence de masgue lointain

U Fenétre (calculé) Observe | mesure 1.4

Surface de baies Observé | mesuré 1,7m?

Placement Observe /| mesure Mur 9 Est

Orientation des baies Observé | mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé /| mesuré vertical

Type ouverture Observe / mesure Fenétres battantes

Type menuiserie Observé / mesure Bois

gréét:ﬁgﬁzj?ée joints Observé / mesuré non

Type de vitrage Observe / mesure double vitrage
Fenétre 8 Est Epaisseur lame air Observé | mesuré 6 mm

grr:‘izg:r"‘f coucie bt Observé | mesure non

Gaz de remplissage Observée / mesuré Air

Positionnement de la

Observé / mesure

au nu intérieur

menuiserie
Largeur du dormant L A A ;
: Observe / mesure g
menuiserie 2 FpioEm
Type volets Observé / mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) & / mesuré T

Surface de baies / mesuré 1,7 m?

Placement Observeé / mesure Mur 9 Est

Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie Observe / mesure Bois

Type de vitrage Obs double vitrage
Fenétre 9 Est Epaisseur lame air Observe / mesuré 15 mm

g{ﬁgﬁg: Egnchie pei Observé / mesuré non

Gaz de remplissage Observe / mesure Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe / mesure

Lp:5¢cm

Type volets

Observe / mesuré

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesure

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé)

v v YOOV YLDV DL DOLDLDLOLIDLYLLLOLLOL YL L L OOLOLOLOLOLOLYLOLOLLLLLLOLLYLLOLLL

Obsernvé / mesure

24
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Fenétre 10 Est

Surface de baies Observé / mesuré 1.7m?
Placement Observé / mesure Mur 10 Est
Orientation des baies Observe /| mesure Est
Inclinaison vitrage Observé | mesuré vertical

Type ouverture Observé / re Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois

Présence de joints Bhsattie mes S

d'étanchéité Pt

Type de vitrage Iré double vitrage
Epaisseur lame air uré 6 mm

Présence couche peu ! v ]

i pserve esu

R Observe | mesure non

Gaz de remplissage Observé | mesuré Air

Positionnement de la

menuiserie Obsi au nu intérieur

Largeur du dormant A TRY A .

R Bl e S Observe / mesure Lp: 5cm

Type volets Observé / mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches

Observe |

Absence de masque proche

Fenétre 11 Sud

Type de masques lointains Obser Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) Observé | mesure 2T

Surface de baies Observé | mesurg 1,7 m?

Placement Observé / mesure Mur 11 Sud

Orientation des baies Observe /| mesure Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture Observé / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie Observé / mesuré Bois
Présence de joints A -
3 i Observe / mesur
détanchéite Dbserve / mesurée non
Type de vitrage Observe / double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 15 mm
Présence couche peu . .
émissive reaane Y
Gaz de remplissage Observe / mesuré Air

Positionnement de la

au nu intérieur

menuiserie

Largeur du dormant RAFREIN :

et Observe | mesure Lp:5cm

Type volets Obs Volets battants bois (tablier < 22mm)

lelRelRoRiolRolRelhclRolRclRolRolRelhclRelhelnclRolhelhelRelRolRolRolRelRelhelReRholRolholholRolholholholholholRelReRRolholRelRolnelhciRelRelRelRelRe)

Type de masques proches Observé /| mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains Obs Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) Observe / mes 2.4
Surface de porte Observe / mesuré 2,04 m?
Placement Observé { mesure Mur 1 Est
Type d'adjacence Observé / I'extérieur
Mature de la menuiserie Observe / Porte simple en PVC
o ¢ Type de porte Observé / Porte avec double vitrage
g;étgﬁgﬁgigée el Observé / mesuré non
m?:ﬂ?slﬁfemem de la Observé / mesuré au nu intérieur
ﬁgﬁﬁ;;?; dormant Observé | mesuré Lp:5cm
Surface de porte Observé / mesuré 2m?
Placement Observé /| mesuré Mur 2 Sud
Type d'adjacence Observé / mesure I'extérieur
Mature de la menuiserie Observe / mesuré Porte simple en PVC
osle = Type de porte Observe | mesure Porte opaque pleine
g,réétgﬁgﬁgigée foints Observé | mesure non
mﬂﬂfsrg;ieemem deid Observé / mesuré au nu intérieur
hféﬁﬁ;;;ﬂ: forat Observé / mesure Lp:5cm
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Surface de porte £ Observé / mesuré 1,81 m*
Placement O Observé / mesureé Mur 5 Ouest
Type d'adjacence 2O Observe/ ré I'extérieur
Mature de la menuiserie £ Observé / mesuré Porte simple en PVC
e Type de porte £ Observé / mes Porte opaque pleine
gﬁgﬁgﬁ%gg g D oObserve/ non
ms[ﬁ?srg;?emem e je) au nu intérieur
h]aéﬁﬁj:;ﬂ: e O Observé/ mesuré Lp: 5cm
Type de pont thermique %) mesure Mur 1 Est/ Fenétre 1 Est
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 1 Longueur du PT D  obs ré 98m
hfgﬁs;;ﬂg (Egrmant O Observé ! mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries £ ré au nu intérieur
Type de pont thermique O Observé / mesuré Mur 1 Est/ Fenétre 2 Est
Type isolation £ Observé / mesure inconnue
Pont Thermique 2 Longueur du PT Q Observé | mesuré 98m
hi;gg;;ﬁg (Egnnant £ Observé / mesuré Lp: 5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Est/ Porte 1
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 3 Longueur du PT 2 obs 52m
hi;ﬁﬁ;;ﬁg ggrmant £ Observé / me Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé/m au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Sud / Porte 2
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 4 Longueur du PT O Observé / mesureé 51m
hféﬁﬁ;;;ﬁ: {Egrmant O Observé /mesure Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé/ au nu intérieur
Type de pont thermique O Observé/ Mur 4 Sud / Fenétre 3 Sud
Type isclation £ Observé/r inconnue
Pont Thermique 5 Longueur du PT £ Observé / mesuré 24m
ﬁgﬁﬁ;ﬁ,ﬂg ggrmant 2 Observé/ Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé/mesuré au nu intérieur
Type de pont themmique O Observé / mesuré Mur 4 Sud / Fenétre 4 Sud
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 6 Longueur du PT £ Observé / mesure 24m
e Sy - AV LD/ Ik
Position menuiseries O Obsevéy au nu intérieur
Type de pont thermique O Observé / mesuré Mur 5 QOuest /Porte 3
Type isolation D Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 7 Longueur du PT O  Observé/m 53m
h]aéﬁﬁ;;;ﬂg g:rmant D 0Observé | mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £  Observé / mesuré Mur 1 Est/ Fenétre 5 Est
Type isolation D observé / mesure inconnue
Pont Thermique 8 Longueur du PT Q Observé | mesure 3.9m
hfgﬁﬁ;;ﬂg {E([})rmant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries £ Observé ! mesuré au nu intérieur
Type de pont thermique £ Observé / mesure Mur 5 Ouest/Fenétre 6 Ouest
Pont Thermique 9 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Longueur du PT 2 obs 47m
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesure

Lp:5em

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 10

Type de pont thermique

Mur 9 Est/ Fenétre 8 Est

Type isolation inconnue
Longueur du PT 54m
Largeur du dormant .

menuiserie Lp

Position menuiseries

au nu intérieur

Pont Thermique 11

Type de pont thermique

Mur 9 Est/ Fenétre 9 Est

Type isolation inconnue
Longueur du PT Observé /| mesure 2.4m
Largeur du dormant Diseve Lp:5cm

menuiserie Lp

Pont Thermique 12

Pont Thermique 13

Pont Thermique 14

Position menuiseries Observe / au nu intérieur

Type PT Observé | mesure Mur 1 Est/ Plancher
Type isolation Obs / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 10,2 m

Type PT Mur 2 Sud / Plancher
Type isolation inconnue / inconnue
Longueur du PT Observe / 57m

Type PT Observe / Mur 3 Ouest / Plancher
Type isolation Observe | mesure inconnue / inconnue
Longueur du PT Observé / mesuré 4m

Pont Thermique 15

Type PT

Mur 4 Sud / Plancher

Type isolation

inconnue / inconnue

Longueur du PT

2,7m

Pont Thermique 16

Systémes

Donnée d'entrée

Type PT

Observé / mesure

Mur 5 Quest / Plancher

Type isolation

Observe / mesure

inconnue / inconnue

Longueur du PT

jolkelRolRedncihelholRolRelRolRolholholRoRholholRolRelhciRelhelReRRolholholRoRRo)

Observé /| mesure

6.2m

Valeur renseignée

Origine de la donnée

Type de ventilation DFen Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé ! mesuré plusieurs
Logement Traversant O Observé/ mesuré oui
Type d'installation de o A = :
chaufrage £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur O Observé/ Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation -
S airun D obs Avant 1948
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur O  Observé / mesuré Radiateur électrique NFC, NF*™ et NF*™*
Type de chauffage 02 divisé
Equipement intermittence )8, Sans systéme d'intermittence
Mombre de niveaux
desservis o ?
S Electrique - Ballon électrigue a accumulation vertical (catégorie B
S genpsich? o ou 2 étoiles)
Année installation e i A i
e Q Observé / mesuré Avant 1948
Y Energie utilisée £ Observé | mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale O  observé / mesuré non
e e production en volume habitable alimentant des piéces non
Type de distribution B mesuré contigues
Type de production O Observé / mesuré accumulation
jo)
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'€laboration des diagnostics de performance €nergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;

décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Certification

L271-4 du code précite

Certificat attribué a

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie gue les compétences de fa personne menti onnée cl-dessus répondent aux exigences des armdrés relatifs aux
critéres de certification de comp#tences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de |'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physigues réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis & I'article

DOMAINES
TECHNIQUES

Référence des arratés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Audit énergétique

Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 définissant e référentiel
de compétences et les modalités de contrile de ces compétences
pour les diagnost guewrs irmobiliers en vue de |a réallsaticn de
laudit énergétique

08/12/2024

07/08/2029

Plomb sans mention
{CREP)

Arrété du ler juillet 2024 définissant les criteres de cerification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plorb et termite, de leurs organismes de
formaticn et les exigences applicables aux organismes de
certification

2910742022

26/0772028

Aerdté du 1er julller 2024 définissant les critbres de cerification des
diagnastigueurs intarvenant dans les domaines du diagnostic
amiante, &lectricitd, gaz, plormb et termite, de |eurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

270712022

26/07/2029

Electricité

Arreté du ler juillet 2024 definissant les critéres de cerification des
diagnostgueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de |eurs organismes de
formation et |es exigences applicables aux organismes de
certification

271072022

26/07/2025

DPE sans mention

Arrété du 20 [ulllet 2023 deéfinissant les critéres de certification des
diagnosti guewrs intervenant dans le domaine du diagnestic de
performance énergétigue, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

DE/OR2022

07/082029

Amiante avec
meantion

Arrété du 1er julllet 2024 définlssant les crittres de certification des
diagnost guewrs intervenant dans les demalnes du diagnostic
amlante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs arganismes de
formation et |es exigences applicables sux organismes de
certification

2700742022

26/07/2029

Amiante sans
mention

Arréteé du Jer juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, lectricitd, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formaticn et |es exigences applicables aux organismes de
certification

270742022

26/07/202%

Date ; 05/12/2024

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB/

Numéro du certificat : 13204029 AN\/OI\/ENI] -l

* Sous rdserve du respert dps disposkions cantractuedes et des résultats poskifs des suresillance: réalisdes, e pertificat et valamle jusqu'su : wair ci.
dessus. Des informations supplémentaies cancemant is pérmetre de ce meriScat aimsi que Fapplicabilits des 2xigances du rétérentisl peuvent s
pbtemues 20 consuttant I'arganisme. Cligues ici pous veritier la vaidids de oz cerificat
Acdresse de l'organisme certificateur | Bursau Verkas Cotificaton france

1Fiace Zaha Hadid 82400 Courbevnie

ERCUISD818

cofrac
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

Etablile : 27/03/2026
Valable jusqu’au : 26/03/2036

D P Diagnostic de performance
energétique (ogemenn

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes
pour améliorer ses performances et reduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv. fr/diagnostic-performance-
energetique-dpe

Adresse : 10 Rue du Préau, 60530 ERCUIS (Allemagne)
Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : Avant 1948

Surface de référence : 124,97 m?

Propriétaire : Mr AMOVENTES
Adresse : 8-10 Rue du Préau 60530 ERCUIS

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'amission:

] 16 kg CO, /m?/an

consommation
(énergie pimaire)  émissions

400|16"

kWh/m?#an | kgCO,/m/an

émissions de CO,
trés importantes

210 kWh/m*an
d'énergie finale

logement extrémement peu performant Ce logement émet 2 045 kg de CO, par
an, soit 'équivalent de 10 595 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
inci d’energies
, gaz, fioul, etc.)

stique depend de l'isolation du

equipements.

Estimation des coiits annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

eclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 4 530 € et 6 160 € paran

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris) conformément
a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de |'établissement du DPE

Comment réduire ma facture d’énergie ?

Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

PAC-ECOBAT Diagnostiqueur ; FEENESAVOVENTES

1 Ter chemin des Carriéres Email : contact@immodiagasap.fr &

60250 Balagny-sur-Thérain N° de certification : 13204029

tel: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 Organisme de certification : BUREAU VERITAS ImmoDIAGA=
CERTIFICATION France

A I'attention du propriétaire du bien au moment de |a réalisation du DPE - Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I"Ademe vous informe gue vos données personnelles (Nom-Prénam-Adresse) sont stockées dans |a base de
donnees de I'observatolre DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiclalres. Ces données sent stockées Jusqu'a |a date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilizé, d'effacement ou
unve limitation du traltement de ces données. Sl vous souhaitez faire valoir votre droit, veulllez nows contacter & I'adresse mall indiquée 3 la page sContactss de 'Observatoire DPE (https:/fobservatolre-dpe adsme fr/).

PAC-ECOBAT | Tél : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB/ = '~ ERCUIS0818 Page 1/16



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de l'isolation

toiture ou
plafon

d

22%

NN

eifeiggfgf 4 » "i"i %
’

ponts thermiques plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres

6% 6%

ventilation

24%

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
Gﬁh pompe a chaleur L) Chetiftcau

INSUFFISANT ; — =) thermodynamique

, panneaux solaires -8 panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques AT thermiques
confort d’été :
Q y y ;’ j; 'j. réseau de chaleur
geothermie | :
- ou de froid vertueux
@ & chauffage au bois

logement traversant
Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

T
TN

Faites isoler la toiture de votre logement.

D

*Le niveau de confort d'éte présente ici s'appuie uniquement sur les caracteristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; ="' ERCUIS0818 Page 2/16



DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Usage X VOB e ¥
28 (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™)
ﬂ chauffage # Electrique 45135 (23755é6f) entred090€et5550€

%6 eau chaude # Electrique 4438 (23366.f) entre 400 Eet 550 €

* refroidissement

Q éclairage # Electrigue 449 (236é&.f) entred0Eet 60 E

“-: auxiliaires
énergie totale pour les 50 022 kWh entre 4 530 € et 6 160 €
usages recenses : (26327 kWh &.£) par an

Frais annuels d’énergie

@ Répartition des dépenses

R *° *
.9%

0 %
|1%
0 %

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d"absence du domicile, une ala production d'eau chaude sanitaire, & I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'ea
chaude de 121¢ par jour.

é.f. = énergie finale
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements
compris) conformément

al'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

‘e |
|
%

Quelques gestes simhlés pdur maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver -» 19°C

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -19%
sur votre facture =o't

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée - 1212/jour d’eau
chaude a 40°C

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

502 consommeés en moins par jour,
c’est -22% sur votre facture =it

i
i

En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

/.\ France

Rénov’

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB}"

u pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
usages (électromeénager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

A\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17° la nuit.

Astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit.

Astuces

= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

= Réduisez la durée des douches.

' ERCUIS0818 Page 3/16



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaille du logement et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec un doublage rapporté donnant sur

l'extérieur [ Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm donnant sur l'extérieur / Mur en
1 1 Murs blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur l'extérieur / Inconnu (a structure
lourde) donnant sur un local chauffé / Mur en briques pleines simples d'épaisseur 23 cm avec

isolation intérieure (5 cm) donnant sur l'extérieur

Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein
N Toi Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé m
it lafon ! . s LB
Qb plang Plafond sous solives bois donnant sur l'extérieur (combles aménaggs)

Fenétres fixes pvc, double vitrage avec lame d'argon 18 mm a isolation renforcée / Fenétres
battantes bois, simple vitrage / Fenétres fixes hois, simple vitrage / Fenétres battantes pvc,
double vitrage avec lame d'argon 18 mm & isolation renforcée / Fenétres battantes bois,

.y Portes et fenétres . B " y :
double vitrage avec lame d'air 6 mm et volets battants bois / Fenétres battantes bois, double

vitrage avec lame d'air 15 mm et volets battants bois / Porte(s) pvc avec double vitrage /
Porte(s) pvc opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements
description

Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

'E‘é' Eau chaude sanitaire  Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 200 L

Climatisation Néant
‘.',‘ Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
O Veérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-eau
(en dessous de 50°C).
,5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
ﬁ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
J]H]H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Jf Ventilation Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB/ ERCUIS0818 Page 4/16



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (| de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d’aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 20700 & 31100€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur.

| 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 maK/W
d'humidité.
N Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R> 7,5 mK/W

Isolation des planchers sous chape flottante.
Plancher Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune R> 3,5 mK/W
trace d'humidité.

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en y

ﬂ Eattgs cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera St
sensiblement).

& .5 Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a -

b Eau chaude sanitaire Sl COP=3
b ]
Les travaux a envisager  montant estimé : 13200 4 19800€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage & Ud=1,3W/m.K

ng Portesetfenédtres isolation renforcée. Uw=1,3W/m2K, Sw=0,3

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

I"—":g Eau chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces écarts sont
dus & l'utilisation du bien (température de chauffe définie par l'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la période de chauffe,
nombre de piéces chauffées du bien, utilisation de l'eau chaude sanitaire et éventuellement de la climatisation), & ['évolution du climat
(température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de production d'énergie (qualité et mise en ceuvre du batiment,
rendements, dimensionnement et entretien des systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement, renouvellement d'air dii 4 la
ventilation, etc...). Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans l'ensemble du bien de 19°C,
une semaine d'inoccupation par an pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit de température des températures a 16°C pendant la nuit
de 22 heures a 6 heures. La rigueur hivernale (température extérieure) est basée sur la moyenne des 30 derniéres années par département. Le
calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement des systémes de
production de chaleur et/ou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB/ ERCUIS0818 Page 5/16



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apres travaux

3 France
Rénov’

logement extrémement performant

avec travaux (| +
consommation: 39 kwh/m?/an
eémissions: 1 kg CO2/m?an

L&

avec travaux [

consommation: 50 kwh/im?/an

https://france-renov.gouv.fr/espaces-

émissions: 1 kg CO2/m?/an @ conseil-fr
état actuel
consommation: 400 kwh/m?*/an E
émissions: 16 kg CO2/m?*an
s://france oV, .fr/aides
EN
. REPUBLIQUE
logement extrémement peu performant FRANCAISE

Fiberié
Fgaliad
e

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | | + |
1 kg CO2/m?*fan

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
'ensemble des logements a un haut

avec travaux (
1 kg CO2/m?*fan

niveau de performance énerdétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergdies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergetiques» d’ici 2028.

état actuel
16 kg CO2/m?*an

émissions de CO, trés importantes

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; /" '''* " ERCUISD818 Page 6/16



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caracteristiques techniques du bien diagnostiqué renseigneées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par:
BUREAU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE

Référence du logiciel validé ; LICIEL Diagnostics vd4 [Moteur BBS Slama: 2025.11.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Reférence du DPE : 250326/LLB /" /i- = ERCUIS0818 Néant

Date de visite du bien : 26/03/2026

Invariant fiscal du logement : NfJA

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 615-616

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutees les surfaces des vérandas chauffees ainsi que les surfaces des locaux chauffes pour
'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'ecarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et egalement les frais d'energie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire évoluer les resultats.

Des ecarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces
écarts sont dus a l'utilisation du bien (température de chauffe définie par l'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
période de chauffe, nombre de piéces chauffées du bien, utilisation de l'eau chaude sanitaire et éventuellement de la climatisation),
a l'évolution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de production d'énergie
(qualité et mise en ceuvre du batiment, rendements, dimensionnement et entretien des systémes de production de chaleur et/ou
de refroidissement, renouvellement d'air dd a la ventilation, etc...). Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une
température intérieure uniforme dans l'ensemble du bien de 19°C, une semaine d'inoccupation par an pendant la periode de chauffe
ainsi qu'un reduit de tempeérature des temperatures a 16°C pendant la nuit de 22 heures a 6 heures. La rigueur hivernale
(température extérieure) est basée sur la moyenne des 30 derniéres années par département. Le calcul ne tient pas compte d'une
mauvaise mise en ceuvre du batiment, des défauts d'entretien ou de dimensionnement des systémes de production de chaleur et/ou
de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

Géneralites

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observe [ mesuré 60 Oise

Altitude ', Donnee en ligne 146 m

Type de bien £ Observé [ mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estime Avant 1948
Surface de référence du logement p Observe | mesure 12497 m*

Nombre de niveaux du logement ,O Observe | mesure 2

Hauteur moyenne sous plafond p Observe | mesura 2.7m

Enveloppe

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB; /" '''"" ERCUISD818 Page 7/16



Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur Observe / mesura 13,25 m*
Type d'adjacence Observe [ mesure l'extérieur

Matériau mur

Observe / mesure

Mur en brigues pleines simples

Mur 1 Est Epaisseur mur Q Observe | mesure 23cm
Isolation Q Observe | mesure inconnue
Année de
: . Val défaut Avant 1948
construction/renovation x e RN ™
Doub rapporté avec lame s Y- o
d'air eesn £ Observé [ mesuré plus de 15mm, bois, platre ou brique
Surface du mur p Observe | mesure 13,39 m?
Type d'adjacence O Observé/ mesuré l'extérieur
Matériau mur L Observé / mesuré Mur en briques pleines simples
aisseur mur Jbservé | mesuré cm
Mur 2 Sud Epai ot : ' 23
Isolation L  Observé [ mesuré inconnue
Année de
: & ; Val défaut Avant 1948
construction/rénovation x i e -
Doubla rté la 2. : - :
d::;r B 13PpONE aVee laime L  Observé | mesuré moins de 15mm ou inconnu
Surface du mur f) Observe / mesure 10,91 m?
Type d'adjacence O Observé / mesure l'extérieur
Matériau mur D Observe [ mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 3 Ouest
Epaisseur mur O Observé/ mesuré 23 cm
Isolation D Observé | mesuré inconnue
Année de -
re Dol Enovation x Valeur par defaut Avant 1948
Surface du mur p Observé / mesuré 57Tm*
Type d'adjacence L Observe / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observe / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 4 Sud
Epaisseur mur j:ﬁ Observe / mesuré =20cm
Isolation L Observe / mesuré inconnue
Année de ;
1 i 5 Vall defaut Avant 1948
construction/rénovation x e 0 e d o
Surface du mur p Observe / mesure 11,87 m?
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré l'extérieur
Matériau mur p Observe / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 5 Ouest
Epaisseur mur O  Observé / mesuré =20cm
Isolation £ Observe [ mesuré inconnue
Année de .
e e T > Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur p Observe [ mesure 21,45 m?
Type d'adjacence L Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur L Observe [ mesuré Inconnu (& structure lourde)
Mur 6 Nord
Isolation D Observe [ mesure inconnue
Année de .
A ! ¥ Vall defaut Avant 1948
construction/rénovation x il bty e
Umur0 (paroi inconnue) x Valeur par défaut 2,5 W/m2K
Surface du mur L Observé / mesuré 25,16 m*
Type d'adjacence £ Observe [ mesuré l'extérieur
Matériau mur ﬁ Observe [ mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 7 Quest
Epaisseur mur ,Cl Observe | mesure 23cm
Isolation p Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant ﬁ) Observe | mesure 5cm
Surface du mur Q Observe / mesure 15,7 m*
Mur 8 Nord
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Matériau mur

Dbservé [ mesuré

Inconnu (& structure lourde)

jo)

Isolation ;) Dhservé / mesuré inconnue

Année de ;

et tion indvation > Valeur par défaut Avant 1948

Umur0 (paroi inconnue) > Valeur par défaut 2,5 Wim2K

Surface du mur O  Observé / mesuré 12,73 m?

Type d'adjacence £ Observe [ mesuré l'extérieur

Matériau mur p Observe / mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 9 Est

Epaisseur mur p Observe | mesure 23cm

Isolation £ Observe [ mesuré inconnue

Angse de. ) ] > Valeur par défaut Avant 1948

construction/rénovation

Surface du mur _Q Observe / mesure 8,14 m*

Type d'adjacence p Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur L Observé [ mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 10 Est

Epaisseur mur D Observe | mesure 23cm

Isolation p Observe / mesure oui

Epaisseur isolant D Observe /| mesure 5cm

Surface du mur £ Observé | mesure 14 m?

Type d'adjacence P Observé | mesuré l'extérieur

Matériau mur O  Observé [ mesuré Mur en briques pleines simples
Mur 11 Sud

Epaisseur mur ﬁ Observe [ mesure 23cm

Isolation _Cﬁ Observe / mesure oui

Epaisseur isolant D Observe | mesure 5cm

Surface de plancher bas D Observe /| mesure 73,34 m*

Type d'adjacence L  Observé | mesuré un terre-plein

Etat isolation des parois Aue ‘D Observe /| mesure non isolé

Périmetre plancher batiment T8 Dl Jaiadine 28.85 m
Pt déperditif 3 : f i

ncher e

Surface plancher batiment \; - 2

e .D Observe | mesure 73,34 m

Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non [ inconnue ,O Observe / mesure inconnue

Année de :

Cont G R IERVETIGN x Valeur par defaut Avant 1948

Surface de plancher haut Q Observe | mesure 56,59 m?

Type d'adjacence £  Observe [ mesuré un comble faiblement ventilé

Surface Aiu ‘O Observé | mesure 56,59 m*

Surface Aue j:) Observe /| mesure 102 m*
Plafond 1 ; j ;

Etat isolation des parois Aue _D Observe /| mesure non isolé

Type de ph £ Observé [ mesure Plafond sous solives bois

Isolation p Observe / mesure inconnue

Année de :

sk ETM S BN x Valeur par defaut Avant 1948

Surface de plancher haut p Observe / mesure 13,89 m?

Type d'adjacence L Observé / mesuré I'extérieur (combles aménagés)
Plafond 2 Type de ph j:i Observe / mesure Plafond sous solives bais

Isolation L  ODbserve [ mesuré inconnue

Année de 5

A AT R M Valeur par défaut Avant 1948

Surface de baies Q Observe | mesure 5,8 m*

Placement .Q Ohserve [ mesure Mur 1Est
Fenétre 1 Est

Orientation des baies p Observe / mesuré Est

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB/

~ ERCUIS0818

Page 9/16



Type ouverture Observé [ mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie Observe / mesuré PVC

Présence de joints T g T i
d'étanchéité iAW ]

Type de vitrage Observe / mesuré double vitrage

Epaisseur lame air

Observé | mesuré

18 mm

Présence couche peu émissive

Observe [ mesuré

oui

Gaz de remplissage

Observe | mesure

Argon [ Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe | mesure

Lp: 5cm

Type de masques proches

Observe / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Observe /| mesure

Fenétres battantes

U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 14
Surface de baies p Observe | mesure 58 m?
Placement O Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies £ Observe [ mesuré Est
Inclinaison vitrage p Observe / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie L Observé [ mesuré PVC
Présence de joints b3 ¢
); rve [
d'étanchaitd £ Observé [ mesuré non
Type de vitrage .D Observe / mesuré double vitrage
Fenétre 2 Est ]
Epaisseur lame air £ Observe / mesuré 18 mm
Présence couche peu émissive (0 Observe [ mesure oui
Gaz de remplissage D Observe [ mesuré Argon [ Krypton
PDSItIf}I‘II‘IIEmBI'ﬂ e ‘O Observe / mesure au nu intérieur
menuiserie
Large':irdlu vi'i j:) Observe [ mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type de masques proches p Observe / mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains L Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) L Observé [ mesuré 14
Surface de baies ‘O Observe | mesure 0,36 m*
Placement Q Observe / mesuré Mur 4 Sud
Orientation des baies ‘O Observe / mesuré Sud
Inclinaison vitrage ‘O Observe / mesuré vertical
Type ouverture L Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O  Observé / mesuré Bois
- Présence de joints DA Sokal i ] Seolng =
Fenétre 3 Sud détanchéité o] e
Type de vitrage £ Observé [ mesuré simple vitrage
F'Dﬁltlf)nngment it ‘C’ Observe / mesuré au nu intérieur
menuiserie
Lal dud t o -
rgeEJr T L Observé/ mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type de masques proches ‘O Observe [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) L  Observé / mesuré 54
Surface de baies p Observe | mesure 0,36 m*
Placement O Observé / mesuré Mur 4 Sud
Orientation des baies D Observé / mesuré Sud
Fenétre 4 Sud
Inclinaison vitrage O Observé [ mesuré vertical

Type ouverture

Type menuiserie

o)

Observe / mesuré
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Présence de joints
d'étanchéité

Observe / mesure

non

Type de vitrage Observe / mesuré simple vitrage
Positionnement de la . - - g
= Observe [ mesura au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant i )
& N Observe /| mesure Lp: 5cm
menuiserie

Type de masques proches

Dbservé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calcule) Observe / mesuré 54
Surface de baies Ohservé / mesuré 0,76 m*
Placement Dbservé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies Observe / mesura Est
Inclinaison vitrage Observe [ mesure vertical
Type ouverture Observe / mesuré Fenétres fixes
Type menuiserie Observe / mesuré Bois
Présence de joints % ;

Fenétre 5 Est diétanchéité Observe / mesure non
Type de vitrage Observe [ mesuré simple vitrage
Positionnement de la 3 i, : B350

BT Observe / mesure au nu interieur

menuiserie
Largeur du dormant pio ;
meﬁuiserie Observe [ mesure Lp: 5cm

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe / mesuré

Absence de masque lointain

U Fenétre (calculé) Observe / mesure 54

Surface de baies Observe / mesuré 1,39 m?
Placement Observe [ mesure Mur 5 Ouest
Orientation des baies Observe | mesure Ouest
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie Observe / mesuré PVC
Présence de joints : ¥ i
it i Observe | mesure non
d'étanchéité
Type de vitrage Observe [ mesure double vitrage
Fenétre 6 Ouest T, i
Epaisseur lame air Observe [ mesure 18 mm
Présence couche peu émissive Observe | mesure oui
Gaz de remplissage Observe [ mesura Argon [ Krypton
Positionnement de la 8 3 o
e Observe / mesura au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant 3
8 5. Observe / mesure Lp:5cm
menuiserie
Type de masques proches Observe [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains Observé / mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculg) Observé | mesuré 14
Surface de baies Observé / mesuré 2,02 m?
Placement Observe | mesure Mur 7 Ouest
Orientation des baies Observe | mesure Ouest
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical
Type ouverture Observe / mesure Fenétres battantes
Fenétre 7 Ouest

jolhoNholReNhoRheRRolRolhelRoRhoRhoRhoRRelRoNReolRelRolRolRolheRRelRoRRodRoRReRRoRRolRolRoNRoNRoRRcHR R RRoNRoR RoRRoRReRheNRolRoR RN RN e

Type menuiserie Observe [ mesuré PVC
Présence de joints : b 1

i gE Observé [ mesura non
d'étancheite
Type de vitrage Ohserve [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observe /| mesure 18 mm
Présence couche peu émissive Observe /| mesure oui
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Gaz de remplissage

Dbservé [ mesuré

Argon / Krypton

Positionnement de la
menuiserie

Observe / mesure

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observe [ mesuré

Lp:5cm

Type de masques proches

Observe / mesure

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observe | mesure

Absence de masque lointain

U Fenétre (calcule) Observe / mesuré 14
Surface de baies Observe / mesure 1,7 m*
Placement Observe | mesure Mur 9 Est
Orientation des baies Observe /| mesure Est
Inclinaison vitrage Observe / mesure vertical

Type ouverture

Observe / mesure

Fenétres battantes

Type ouverture

Observe /| mesuré

Fenétres battantes

jo]
fo)
D
yo)
Jo)
jo)
jo]
0
P
jo]
jo]
Type menuiserie ‘ﬁ) Observé / mesuré Bois
E'r:tsaenrz:ch‘jé?tz ot ,O Observe | mesure non
Type de vitrage L Observé / mesuré double vitrage
Fenétre 8 Est Epaisseur lame air 5D  Observé/ mesuré 6 mm
Présence couche peu émissive p Observe / mesuré non
Gaz de remplissage D Observé/ mesuré Air
Positionnement de la : o ; e
o D  Obsewé | mesure au nu interieur
ﬁ;ﬁzr;;;‘edm nant O Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets ,0 Observe / mesure Volets battants bois (tablier ¢ 22mm)
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé | mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calcule) D  Observé [ mesuré 0
Surface de baies ,O Observe /| mesure 1,7m?
Placement D Observé/ mesuré Mur 9 Est
Orientation des baies p Observe / mesure Est
Inclinaison vitrage .D Observe [ mesure vertical
Type ouverture L  Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie O Observé [ mesuré Bois
z;ﬁfﬂf&ﬂz e D  Observé / mesure non
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre 9 Est Epaisseur lame air p Observe / mesure 15 mm
Présence couche peu émissive ‘O Observé / mesuré non
Gaz de remplissage L Observe / mesuré Air
;ﬁ:ﬁ;‘:&mem b .Q Observe | mesure au nu intérieur
rl:éﬁi;’:edr; Soas D Observe | mesure Lp:5cm
Type volets Q Observe [ mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches O  Observé | mesure Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 2,4
Surface de baies p Observe /| mesure 1,7 m?
Placement .D Observe / mesure Mur 10 Est
Orientation des baies £ Observe [ mesuré Est
Fenétre 10 Est Inclinaison vitrage P Observé /| mesuré vertical
fo)
fo)

Type menuiserie

Observe | mesure

Bois

Présence de joints
d'étanchéité

o)

Observe / mesure
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Type de vitrage L Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 6mm
Présence couche peu émissive [0 Observe [ mesure non
Gaz de remplissage L  Observe / mesuré Air
Pomhfmn‘ement el D Observe | mesure au nu intérieur
menuiserie
Largetjr d.u o L Observé / mesuré Lp: 5cm
menuiserie
Type volets ,D Observe / mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observe [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains ‘C' Observe [ mesuré Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) L Observé [ mesuré 2,7
Surface de baies D Observe | mesure 1,7m?*
Placement .D Observe / mesure Mur 11 Sud
Orientation des baies D Observe / mesure Sud
Inclinaison vitrage p Observe | mesure vertical
Type ouverture _{) Observe [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie D Observé [ mesuré Bois
Présence de joints L% ]
d'étanchéité £ Observé / mesuré non
Type de vitrage L Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre 11 Sud Epaisseur lame air ‘{) Observe [ mesure 15 mm
Présence couche peu émissive ‘O Observe / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
Positionnement de la o , £ oy
5k L Observé | mesure au nu intérieur
menuiserie
mrgeEjrdP il < ,O Observe / mesure Lp: 5¢cm
menuiserie
Type volets p Observe / mesure Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches L  Observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O  Observé | mesure Absence de masque lointain
U Fenétre (calculé) £ Observé [ mesuré 2,4
Surface de porte _{) Observe | mesure 2,04 m*
Placement D Observe /| mesure Mur 1Est
Type d'adjacence £ Observé [ mesure l'extérieur
Nature de la menuiserie O  Observe | mesure Porte simple en PVC
e 1 Type de porte L  Observe [ mesuré Porte avec double vitrage
Présence de joints e )
d'étanchéité D Observe | mesure non
Positi tde la 3is ) BT
o |f:-nnfamen i _D Observe [ mesura au nu interieur
menuiserie
Largef:r d.u siprgnant D Observe /| mesure Lp: 5cm
menuiserie
Surface de porte ,O Observe /| mesure 2m?
Placement £ Observe [ mesureé Mur 2 Sud
Type d'adjacence L Observé | mesure l'extérieur
Nature de la menuiserie DO Observé / mesure Porte simple en PVC
orte 2 Type de porte L Observé [ mesuré Porte opaque pleine
Présence de joints - ;
il e
d'étanchéits £ Observe [ mesuré non
Positionnement de la 1 i AT
e B £ Observe [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant g .
g e £ Observé [ mesuré Lp:5cm
menuiserie
Surface de porte D Observe [ mesure 1,81 m*
Porte 3 Placement D Dbserve | mesure Mur 5 Ouest
Type d'adjacence L Observe [ mesuré l'extérieur
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Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Porte simple en PVC

Type de porte

Ohservé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints

Observe [ mesure

non

d'étanchéité
Positionnement de la f , h b ot
i Observe [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Largeur du dormant ] ;
& Tt Observe [ mesure Lp:5cm
menuiserie
Type de pont thermique Observe / mesuré Mur 1Est/ Fenétre 1Est
Type isolation Observe / mesuré inconnue
Pont Thermique 1 Longueur du PT Dbservé [ mesuré 9.8m
La dud t : s
THEUEC] COTA Observé /| mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2

Type de pont thermique Observe / mesure Mur 1Est/ Fenétre 2 Est
Type isolation Observe [ mesure inconnue

Longueur du PT Observe | mesure 9,8m

arpA dudmsin Observe / mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe | mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pont thermique Observe / mesuré Mur 1Est/ Porte 1
Type isolation Dbserve [ mesuré inconnue

Longueur du PT Observe | mesure 52m

e e Observe /| mesuré Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 4

Type de pont thermique Observé [ mesuré Mur 2 Sud [ Porte 2
Type isolation Observe / mesuré inconnue

Longueur du PT Observe | mesure 51m

§oig e dugdonnant Observe /| mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe [ mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 5

Type de pont thermique Observe / mesure Mur 4 Sud/ Fenétre 3 Sud
Type isolation Observe / mesuré inconnue

Longueur du PT Observe | mesure 24m

TR Ot dorman Observe / mesure Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Ohbserve [ mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 6

Type de pont thermique Observe / mesure Mur 4 Sud/ Fenétre 4 Sud
Type isolation Observe [ mesure inconnue

Longueur du PT Observe / mesure 24m

LT ey Observe [ mesura Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 7

Type de pont thermique Observe [ mesure Mur 5 Ouest / Porte 3
Type isolation Observe [ mesuré inconnue

Longueur du PT Ohserve | mesure 53m

| gl Observe / mesure Lp: 5¢cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe | mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 8

Type de pont thermique Observe [ mesuré Mur 1 Est/ Fenétre 5 Est
Type isolation Observe [ mesura inconnue

Longueur du PT Observe | mesure 3,9m

P et Observe / mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé | mesure

au nu intérieur

Pont Thermique 9

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 250326/LLB/
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Type isolation Observe [ mesuré inconnue
Longueur du PT Observe / mesure 4,7 m
Largeur du dormant % :

e Observe [ mesure Lp: 5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observe | mesure

au nu intérieur

D
jo)
je]
Jo)
Type de pont thermigue L Observé [ mesuré Mur 9 Est / Fenétre 8 Est
Type isolation £ Observe [ mesuré inconnue
Pont Thermique 10 Longueur du PT p Observe | mesuré 54 m
r;ﬁi?;:;ﬁ; L L  Observé [ mesuré Lp:5ecm
Position menuiseries ‘C' Observe | mesure au nu intérieur
Type de pont thermique L Observé [ mesuré Mur 9 Est/ Fenétre 9 Est
Type isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Pont Thermique 11 Longueur du PT .D Observe / mesure 54 m
TL:;ﬁi?sredr;T;rmam £ Observe/ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries O Observé / mesuré au nu intérieur
Type PT £ Observe [ mesuré Mur 1Est/ Plancher
Pont Thermique 12 Type isolation D Observé/ mesuré inconnue [ inconnue
Longueur du PT ,O Observe / mesure 10,2 m
Type PT Q Observe [ mesuré Mur 2 Sud / Plancher
Pont Thermique 13 Type isolation ‘{) Observe [ mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT ‘O Observe / mesuré 57m
Type PT ;) Observe | mesure Mur 3 Ouest / Plancher
Pont Thermique 14 Type isolation ‘O Dbservé / mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT Q Obsarve / mesure 4m
Type PT ‘O Observe | mesure Mur 4 Sud / Plancher
Pont Thermique 15 Type isolation O  Observé / mesuré inconnue [ inconnue
Longueur du PT ‘O Observe / mesure 2.7 m
Type PT ‘O Observe / mesure Mur 5 Ouest [ Plancher
Pont Thermique 16 Type isolation O  Observé [ mesuré inconnue / inconnue
Longueur du PT D  Observé / mesuré 6,2m
Systemes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation D Observé [ mesuré Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées O Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant D Observé / mesuré oui
l’:zﬁftrzf:;:tallation i D  Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur O Observé | mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** at NF¥**
Année installation générateur £ Observe [ mesuré Avant 1948
Chauffage Energie utilisée O  Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur L Observé [ mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ Observe [ mesuré divisé
Equipement intermittence Q Observe / mesure Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis Q Observe /| mesure 2
- W ) | Obseive | neaus zz;:l’;lli}]ue - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
Eau chaude sanitaire Année installation générateur O Observé/ mesuré Avant 1948
Energie utilisée D Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale O Observé / mesuré non
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Type de distribution L Observé [ mesuré production en volume habitable alimentant des piéces non contigués

Type de production £ Observé [ mesuré accumulation

Volume de stockage O  Observé [ mesuré 200L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif
a l'utilisation reglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergetique, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 3 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations société : PAC-ECOBAT 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain
Tel.: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - N°SIREN : 539339101 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808 108 809

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ['’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de ['observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procedures judiciaires. Ces donnees sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de "Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Attestation de surface habitable

Numeéro de dossier : 250326/LLB/ {ERCUIS0818
Date du repérage : 26/03/2026
Heure d’arrivée : 16 h 00
Durée du repérage : 03 h 25

La présente mission consiste & établir une attestation relative a la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de |'habitation et conformément & |'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de la loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d’'un logement vide
en résidence principale et le décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre Ier du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous

plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :....Oise Nom et prénom : . Mr
Adresse 2. 10 Rue du Préau Adresse = oL 8-10 Rue du Préau
Commune :........ 60530 ERCUIS (Allemagne) 60530 ERCUIS
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°
615-616

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro 4-5

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SA COMPAGNIE EUROPEENNE DE Périmétre de repérage : Ensemble de la propriété
GARANTIES ET CAUTIONS

AdresseXl. L L. 5. 59 Avenue Mendes France

75013 PARIS 13

Désignation de 'opérateur de diagnostic

Nomiel prenenm™a. Sk LoD S CT0N AL

Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... PAC-ECOBAT

Adregse 2 b bl o A NLL BV L N 0 B 1 Ter chemin des Carriéres
60250 Balagny-sur-Thérain

Numeéra SIRED 3l A b LA AW A W L 539339101

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numéro de police et date de validité : ......... 808 108 809- 30/09/2026

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 124,97 m2 (cent vingt-quatre métres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Surface au sol totale : 129,93 m2 (cent vingt-neuf métres carrés quatre-vingt-treize)
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Loi

Attestation de surface n° 250326/LL8/ /ERCUIS0818 WY soutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées :
Combles - Grenier (Absence de trappe de visite)

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires
Rez de chaussée - S&jour-Salon 22,44 24,41 Embrasure de ?2:;[;){::? Embrasure de
Rez de chaussée - Dégagement 1,8 =8
Rez de chaussée - Chambre 1 10,9 12,44 Embrasure de fenétre(s)
Rez de chaussée - Dégagement 2 6,79 6,79
Rez de chaussée - Salle de bain 497 4,97
Rez de chaussée - Cuisine 9,8 9,8
Rez de chaussée - Entrée 1 2,35 2,35
A L T 1,54 1,74 Surface occupeeog?i;:&icrr;auﬁe eau fixe et
Rez de chaussée - Entrée 2 7,79 9,04 Surface de marche
ler étage - Cuisine 2 9,76 9,76
ler étage - Salle d'eau 5,15 5,15
ler étage - Chambre 2 11,24 11,24
ler étage - Chambre 3 8,84 8,84
ler étage - Séjour-salon 2 21,6 21,6

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 124,97 m2 (cent vingt-quatre métres carrés quatre-vingt-dix-sept)
Surface au sol totale : 129,93 m2 (cent vingt-neuf métres carrés quatre-vingt-treize)

Fait 8 ERCUIS, le 26/03/2026

Par :

Aucun document n'a été mis en annexe
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 250326/LLB/ . /ERCUIS0818
relatif a I'immeuble bati visiteé situé au : 10 Rue du Préau 60530 ERCUIS (Allemagne).

Je soussigné, , technicien diagnostiqueur pour la société PAC-ECOBAT atteste sur
I’'hnonneur étre en situation réguliére au regard de I’article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
gu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Entrgqnsg de N° Certification Echéance certif
certification
07/08/2029 (Date
; : BUREAU VERITAS :
Audit Energetique 13204029 d'obtention :
CERTIFICATION France 09/12/2024)

- Avoir souscrit & une assurance (ALLIANZ n° 808 108 809 valable jusqu‘au 30/09/2026) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a8 ERCUIS, le 26/03/2026

Signature de I'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« les documents prévus aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compeétence et
disposant d‘une organisation et de moyens appropriés. Cefte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et 8 son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur gu‘elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a l'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 1/1
contact@immodiagasap.fr

R rt du:
N°SIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n° 808 108 809 e

27/03/2026





