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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble béti (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
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4.2 Date d’'exécution des visites du repérage In situ
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Informations conformes & I'annexe III de I"arrété du 12 décembre 2012
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Identification des prélévements :
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Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

mam

Date du :

muredm- L%

Durée du repérage : h

La prisante Mission cormiste, sulvent Farmitd du 26 septembes 2017 ot du 4 aveil 2001, & dtablie un dtat de Finstallation dlectngue,
e vue d'daluer les fsgques Douvant porter AttEnta & 1a sOCuMl des persorves. [Application des articies L. 134-7 du code de @
M«uelm} Enau:nncu.lmrmmwﬂndemnmuﬂmnﬂs%-meurhmm

on vigueur, Cet état on T % est valable 3 ans pour la vente et & ans pour |s location,

1.*%&%«%& x e ses oepandances
d local o et de ses dépendances

dem . Maison individuedle

Parties du bien non visitées ... Néamt

f—‘mmm;.} r’a“ !’J -\ ’».:' ‘F':‘i: ‘ ‘-—: \-.; '.';'. 'éhuh\{

| #0810 RULLY

3. - Identification de F'opérateur ayant réalisé lintervention et signé lerapport

w«rm«w

- L0 ok

mmdmuw._“. T

. 1 Ter chemin des Carriéres

s02%0
mb!ilﬁ &

dela ALLIANZ

wumamum ... 308 108 809 - 30/09/2025
L risent apporT est SCabl par Le Personne dant Bs compitences sant cemifide: par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France ic 27/07/2022 psqu'as 26/07/2029. (Certification de compétence 13204029
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['4. - Rappes des limites du champ de réalisation de I' Intérieure d'électncité |

L'éat de MNnstatation Intérieurs délectricité porte sur Nensemite de Pestalistion Inéneure d'Sectriclié § basse tension des
maWGMMmmmrmmawnamam v e
conceme pas les matériels Cutilisation amovibles, ni les circults Intermes des mmrunlm«ﬂumi-nnm
& Nnstalation Sectrigue fhoe, ni les nstalistions de mwmmwmcﬁmmmmmw
Jusqu’au point dInjection au s pubilc da lstnbutcn ddénerge ou au polnt de wrk & I

CONCEME Pas nan phus les oroulls de téidphonie, de tdévision, de réseau Infor ﬂcmllnl-'ml
etc., lorsqu'es sort is en regime p s0us une termion Inféreure ou hie&!ﬂ'\fmmmlﬂlmv
mwm

u., v Pégat da I Intérkass ('Wsctrictd N0 POMe que B les constituarts visbies,
du Elle & sans de | jon électrique (harmis le
Mnmmuummmmhmmnmmmmdua

Des dudernt: g o ) Intireure 0'@ectnotd peuvent na pas &re repdrds, notammant :

Inmmm'mmmﬂhﬂmm aprés démontage de leur capot |
Inadégustion &ntre |& mm{mpmdmumnmnmm«-mm
longueur des

vV

pordhucteurs sur toute b
Ij,", = : -‘ " mﬁ_n-..' -‘__ = ﬁ. = - .- = -_—_ _f_-i
O LU'installation intéricure d'électricité ne port lie.

B  Linstallation intérieure d'Hectricité comporte une ou dés anomalies.

B Lappareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
(n ] wammnmuarmn;m—aumnmmmntu
o oupadufa centra les és adaptd & |a des cond sur chaque circult,
O  La lis=on éguipotentielle et installation dlectrique adsptées aux conditions particuliéres des locaux

mmummmwmwm
= Mﬂda prézentant des nsgues de t= di avec des elé sous b

é mdﬂ ducteurs.

o mlm_mmmtmnm

commands et de Le dispostif assurant la coupurs d'urgence est placd a plus de 1,80 m du sof fini
protection et de son et n'est pas accessible au moyen de marches ou d'une estrade.

5. Matériels dectriques | L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée,

contacts directs avec des | Au moins un conducteur isolé nest pas place sur toute sa langueur dans un
éléments sous tension - | conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante oy
des | métallique, jusqu s sa pénétration dans le matirie! dlectrigue qu'll amente,

Anomalies relatives aux installations particuliéres ;

a Apparells dutiiisation situds dans des parties communes ot akmentés depuws la partle privative ou
inversement.

O piscine privée, ou bassn de fontaine
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Informations complémentaires 1
O  Socles de prise de courant, dispositif 3 courant différentiel résidusl & haute sensibilité

[ T OAT-R e |
IC. Sccles de prise de I.'mbl-d-lirﬂnnnﬂnﬂrhnlspmﬂoip:rw munsmdhpnn\:lf
coursnt, dispositif & différentiel & haute sensibifté < 30

mihm Lmhledunclesdenﬂudemnmtﬂmt\meIMMr
sansibilité L'ensembie des socies de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

SR B T TR RN T T, -l e - AR W% R TR s WA e
|8 - Avertissementporticuber 0 ]
Points de contrile n"ayant pu étre vérifiés
[ oomames | T Poistsdecontrdle

zillw:ltml iun o
K né
|'installation - Prise de tarre Poink & vérifier
2_ Dispositif de p Continuite
différentiel & I'origine de | Point & vérifier ; Continuité satisfaisante du conducteur principel de protection
Ninstallation - Instalation de | Motifs | Le tableau électrigue est manifestement non démontable | son capot, 8l
mise 3 Ia terre est deoose, risgue da na plus gouvoir dtra remonts £ans dommage.
1. Di ftiF 8 7 : o1
contre les surintensités Paoint & vérifier : Présence d'une protection contrs les surintensités & I'crgine de
adapté & la section des chagque sircuit
conducteurs, sur chague | Motifs | I.ltahluullmimnla i bila : son capot, 'l
circuit est dé w:ﬁm”mmhmﬂmmg
Emplacemant
Paint & vérifier | Tous les dispositifs de protection contre les surintersités sont
placés sur les conducteurs de phase.
Motifs © Le tableau électrigue est manifestement non démontable : son capet, s'il
e=t déposé, risque de ne plus pouvoir étre remonte sans dommage.

: Ederment constituant ls prise de terre approgrié

Caractéristiques techniques
Paint & wérifer | Conductewrs de phase regroupds sous |a méme pratectian cantre
les sunntensités en présence de conducteur neutre commun 3 plusieurs circuits

Motifs ; Le tablesu électrigue est manifestement non démontabile : son capot, s'il
st déposd, risgue de re plus pouver étre remontd sans demmage.

Adéguation avec le courant assigne (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point & vérifier : Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités
de chaque circult adapté & |a section des conducteurs

Motifs ; Llntahhmillﬂﬂwommmlﬁmmntmmm son capot, s'il
ﬂdwrﬂml*mﬂlﬂr dtre r g sans nag

Caractéristiques techniques
Paint & vérifier | Sectien des conducteurs de |3 canalsation alimentant le tableau de
branchemant

WMaumhwmwr

Motz : Le tableau electrigue est ify bie : son capot, s'il
est dé ., risgue de ne plus p ir Sdre r "‘m‘ |

Caracté

ristiques techniques
Paint @ vérifiar : Section des conducteurs d'allmentation en adéquation avec le
courant assigne du DOF placé en amant.
Motfs : Le tableau électrigue est manifestement non démontabis : son capot, s'il

o8t déposd, risgque de ne plus pouvoir dtre remontd sans dommage. |
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| Domaines | : Points de contréle
| Caractéristiq ques

Point & warifer : Section des conducteurs de pontage an adéguation avec e courant
| de réglage du disjoncteur de branchement.

lﬂnﬂl Le tableau électrique est L ble | son capot, &'l
est deposd, nsque de N plus pouvorr #tre r-mmmnmdmvnag.
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| 7. - Conclusion relative & I'évaluation des risques relevant du devoir de consell de professionnel |

11 est conseillé de faire réaliser, dans las meilleurs délals et par un installateur électrician
qualifié, les travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.
Certains points de contrbles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du
propriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine
une défaillance de toute ou partie de I'installation n'ayant pu étre contrélée

Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le
proprigtaire

Les zones situées derriére les doublages des murs et plafonds n'ont pas été visitées par
défaut d'accés

Las zones situées derriégre les isolants des murs, planchars, combles, lambris, plafonds...
n'ont pas été visitées par défaut d'acces
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quant aux risques qu'elic (i , dlectrisation, électrocution), Restez taujours attentif &

votre  installation  &ectrique, vérifiez qu'elle soit et  reste en bon  état

Pour limiter les risquas, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil lectrigue avee des mains humides
Ne jamals tirer sur un fil électrique pour le débrancher
Débrancher un apparaeil élactrigue avant de la nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamals manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou moulllé
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ER
PREFETE Direction des Sécurités
DE L'OISE Bureau de |a Sécurité Civile et de la Gestion des Crises

e

Arrété préfectoral relatif b I'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs

LA PREFETE DE L'OISE
Chevalier de la Légion d'honneur
Chevalier de l'ordre national du Mérite
W le code général des collectivitds territoriales ;
W le code de Ia construction et de I'habitation, notamment ses articles L 2714 et L. 2715 ;
W le code de Penvironnement, natamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 3 R. 125-57

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, &
Forganisation et & Faction des services da I'Etat dans les régions et les départemants

Wu les décrets n"2010-1254 et n"2011255 du 22 ectobre 2010 modifiés, relatifs 3 la prévention
du risque sismigue et portant déimitation des zones de sismicitd du territoire francais ;

Vu le décret du Ti janvier 2023 portant nomination def VI WEN T
Préfite de FOise ;

Vu Farréeé ministériel du 27 juln 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon du
territoire frangais ;

Vu Farrété du 13 juillet 2018 relatif & Finformation des acquéreurs et des locataires de biens
Immobiliers sur les risques naturals et technologiques majeurs ;

Wu larréné préfectoral du 20 juillet 2020 prescrivant |a révision du périmatre de ri I
d'inondation valant plan de prévention des tisques d'inondation pwrluduihudtroineu
de i'Aisne, en amont de Compiggne |

Wi I'arréeé préfectoral du 20 juillet 2020 prascrivant |a ravision du périmétre de risques naturels
d'inondation valant plan de prévention des risgues dinondation pour la rivitre de I'Diss,
section Compiégne / Pont Sainte Maxence et portant prescription du plan de prévention du
risque inondation pour |a rividre Oise sur B commune de Bazlcourt |

Considérant que Ia liste des communes et des dossiers communaux dinformation sont mis &

Jour lersqu'un arrété préfectoral modifie la situation d'une ou plusieurs communes au regard
des conditions mentionndes 3 I'articke R125-5 du code de Fenvirennement,

19



Considérant que I'ensemble du départemant de I'Dise est situd en zone de sismicité trés faible
ot an zone d'exposition faible av radon ;

Considérant que le département de I'Oise est particulitrement touché par le risque
inendation ;

Considérant |a nécessité d'actualiser en conséquence les données départementales
disponibles en matiére d'information des acquéreurs et des locataires de beens immobiliers sur

les risques naturels et technologiques majeurs ;
Sur proposition de Madame la Directrice de cabinet,
ARRETE
Article 1% Fobligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur

les risques naturels et technologigues majeurs s'appligue dans chacune des communes du
département de 'Oise listées en annexes | et Il du présent arrétd.

Article 2 : I'annexe IIl de cet arrété mentionne les arrétds ministériels portant reconnaissance
de I'état de catastrophe naturelle dans les communes du département de I'Olse.

Article 3 ; les risques et documents & prendre en compte pour 'information des acquéreurs et
des locataires de biens immabiliers sont consignés, pour chague commune, dans un dossier
cor | d’information, consultable en maine et 4 la préfecture de I'Oise (Direction des
sécurités — Bureau de la sécurité civile te de |a gestion des crises) et sur le site Géorisques :

wovow. georisques. gour. fr .
Ce dousier qui permet d'établir I'état des risques, est annexé par le vendeur ou le bailleur aux
promesses de vente et aux contrats de location écrits.

Article 4 : une copie du présent arrété et de ses annexes |, Il et 11l est adressée aux maires des
communes concernées, b la chambre départementale des notaires, aux sous-préfets
d'arrondssements, 3 la direction départemantale des territoses et & la direction réglonale de
l'environnement, de 'aménagement et du logement des Hauts de France.

Article § ; Farrété préfectoral du 13 juillet 2018 est remplacé par I présent arrété.

Article 6 : la Directrice de Cabinet de la Préfete deo I'Oisa, les Sous-préfets d'arrondissement, le
Directeur départemental des territoires, les Maires des communes concernds sont charges,
chacun en ce qui le concerne, de Fexécution du présent arrdtd qui sera publié au recuell des
actes administratifs de |a préfecture de I'Oise.

Fait & Beauvais, le § § DEC. 2023




Information acquéreur — locataire (1AL - article L.125.5 du CE)

Le ronage sismigue Sur ma commune

Le zomage sismique de fa France;

Las donnies de sSmicité instrumentaie ¢ hstorique et des cakuls
de probabiité permettent d'aboutr 3 I'dlaboration d'un 2onage
sismique. Cette analyse probabiliste représents la possblité pour
un lew donné, d'étre exposé b des secousses telluriques,
Ele prend en la rep attale non wnif de
sismicité sur e territoire francais et a permis d'établr b cartogra-
phie ci-comtre qui découpe le territoire Frangss en 5 rones de sis-
mmicitd: tebs Tailsla, taible, moddrde, moyenna, forte. Las canstiuc-
tewrs 5’ appusent sur Ce 2onage sismique pour applguer des disposh
tions de constructions adaptées au degre d'exposition aw risque
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur ubisation et beur rble dans la gestion de crise):

I = bitiments dans lesguels 1 n'y 3 aucune activité hamaine ndces-
sitamt un séjour de longue durde

1 - bitiments de faible havteur, habitations individuelies

1l - ¢tablissements recevant du public, établissements scolaires,
lopements sociaux

IV - batiments indispensables & la sdcurité civile et & la gestion de
erise (hdpitaux, casernes de pompiers, pedfectures .|

S$i wous habiter, construiser volre maison ou eMectues des
ravaux |

- an rome 1, aucune régle parasismicue n'est ingasie |

- enzone 2, suture regle parasismique n'est Imposés sur
les. maisons individuelies et les petits btiments, Les régles.
e 'Eurncade B sant imposdes pour les logements soclaus ot
les immeubles de grande tadle |

- o tone 3 et &, des réghes smplifides appekies CPMI -ECR
200 3/4 peuvent s'appliquer pour les malsons Individuelles;

- on tone §, des regles simphbfides sppeites CPMI-ECH tone §
s'appliquer pour les maisoans indi

Pour connaitre, voire 1ome de sismicté: oo/
wwn guirieguis.gouv i/ - rubrigue « Connaltre les rivquin
prés do che: mol «

Powr en sevoir phas:

Le mayen be plus siv pour résister aux effets des sélsmes est la construction parasismique : concevoir et construlre selon les normes para-
sismegue en vigueur, tenir compte des caracténistigues géologiques et mécaniques du sol.

Quiest-ce quiun séisme, comment mesure-t-onun séisme 7 —> hitps J'www georsgues gouy friminfarmer-sur-un-naoue, yeime

Que laire on cas do sdisme 7 —> hitps /fwww georisques gouw fr/me-grepaner-me-protegen/gue-faite -en-cas-de-sameme
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£ LA TRARETON Information acquéreur — locataire (IAL - article L125-5 du CE)
e

=

Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ca que |e radon?

e rodon est un gar rodicactif neturel inodore, incolore et inerte
chimiquament. || est issu de la désintégration de I'uranium ot du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I"air, le sol, Neau avec une concentration
tris variable d'um lieu & Fautre suivant de nombreux facteurs : pression,

Du;rain;nﬂnr,hrﬂn-dllm h ot 2
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces dos
comme les bitiments, | pest Yeccumuler et stteindre parfols des

comcantrations devden
Los zomes los plus par des tlovés de radon dans bes
batiments sont celies ayant des # i cok 11 riches

n uranium (sous-sols granitiques et wolcanigues),
‘ La concontralion on radon se masune e Bocguenel par mitne cube &air (Ba/

m’} et le niveau moyen de radon dans Phabitat framgals est Indérieur 3 100
Ba/m'., W existe néanmoims dimportantes disparités Bées  aux

s o caaas ek

caractéristiques du sol, mais susl du bitiment et de sa wentilation. La
e e e i L comcentration vare également selon les habitudes de s OCCUPants en
@ xre s oorers e wEan u A matibre & sdration et de chautfage.

Quel est e risgue pour la santé 7

um-wmwmmhmmmmm*m.-hmma
FOMS), En eMot, o radan crée, on so désinlégs solides radicactifs (polomiam, bamuth, plomb) qui peuvent e fixer
sar les adrosols de 'alr et, une fols inhalds, se déposer lo long des voles respiratoires en provoguant lewr irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon condut 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnele i I'exposition cumubée 1oait s long de =3 vie,

En France, o radon est la seconde cause de cancer du poumen, apris e tabac, ot on estime qu'envirom 3000 décbs par an lui somt
imputables. Qui plus est, powr une mime exposition au radon, e risque de développer un cancer du poumaon est environ 20 fois plus
eleve pour un fumeur que pour un non-fumewr.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son nivesw d'exposition au radon est de be mesurer griice b des dé imdtres radon) p L]

moins de 2 mols en péricde de chautfe (mi-septembre & fin awril) dans los pidces aux niveaux les plus bas occupés [séjour et chambre de

préference), [n effet, be radon provenant principalement des sols sous bes bitiments, les expositions les plus élevies se situent

ummumuﬂuw;mdna

Les déte sont et ‘,‘ par des ecialises (rerseignements disponibles sur les sites internet
tionnds dans les whiles ci-ch ). Des did m‘ I dtre mis 3 dispositi lors de

mmﬁmimwﬁ-mkrmmhﬂm-ﬁhmm

de Merironnamant, de 'amdnagement ¢t du kagement [DREAL |).

W est recommandé o svoir un nivesu de radon dans son logement infésieur au nivesu de référence finé 3 300 Ba/m3, et plus

gindralament, o plus bas raisonnablement possible.

G riduire I' A adan dans sen habit ?
Dk solutions technigues existant powr riduiee 3 comantration an radon dams son habatation :
v alrer o on par Fowverture dis femdtros au moins 10 minutes ga jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d"air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

< veilker b 'antretisn rdgulier du systime de ventilation, quand @ existe, ot ) changer los filtres réguldrament.

Los travaun & aménigement suivants permettent dgalement de riduire la concentration en radon dans son halitation -

¥ ansurer I'dtanchditd do linterface entro le bitiment ot lo sol vis--vis du passage du rados (lissures, joints sol/mur, passagos dos
P

¢ amséBorer, ritablir ou ET ] dans le soub. de son domicile,
mmwmam«lmammmnuumnmwsumumm
qui pour dalis diagnostic de la tion et alder 3 choisir les solutions les plus adaptees. Ume fois cos solutions mises on e,

il est recommande de werifier lewr efficacité en réalisant de nowwelles mesures de radon.
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Information acquéreur - locataire (JAL - article L125-5 du CE)

W

sur le risque radon
Lo potentied radon des sols
Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol i émettre du radon, Iimuwhﬁwumuw
présints dans lis roches du sows-sol, b porosité du ol ainsi que plusisurs Latteurs géolagiques particsess p 1
remaontée du radon vers la surface comme les fallles, les cavités les zones ¢

i ne permet pas de connaftre la concentration dans son habitation et donc son exposition reelie 2u radon quil dépend aussi de
qualité de la construction et de son mode de vie, || permet toutefol d'émettre cortaines recommandations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif (zome 3)

M gst recommandé de procéder au mesurage du raden dans son logement dans des pices aux niveaun les plus bas otoupés, Le nombre
de détecteurs i placer dépend de |a surface du bitiment, sves » minima des détecteurs i positionner de préférence dans le séjour ot
une chambre.
ﬂhvbulﬂ:muﬂdmwﬂmhﬁmhﬂ“mmhﬂmﬂw'ﬁ_ﬂdﬁlﬁmb

¥ des bonnes pratiques en termes de qualing de Pair de son b dis de son logement par
mmmnmﬁmwuum,nemmm-mp

Sl bes résultats dépassent lpirement be niveau de réfédrence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
rédire |'exposition su radan dans son habitstion, De nouvelles mesures sont i réaliser b Fissue de la réalisation des travaus pour
mwm

S bes résul f le niveau de référence (> 1000 Bg/m”), il est fortement recommandé de mettre en Gruvre des
solutions techaiques pour riduine Fexposition su radon dans son habitation. Les solutions sant & choisir o1 & adapter au bitiment. Ausi,
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du bitiment qui pourront réaliser un diagnostic de & situation et aider & choisir les
salutions les plus adapties. Cos solutions peuvent #re mises e aiuvre progressivemant on fanction de difficultis de rdalication ou de
hd&lhhmlm**t“mﬁm—'*ﬁh-m

Quiel que 563t le niveau de radan & dans son log) #i des de ré énergéti sant engagés (changement des
fenétres. ), il convient de 5'assurer du masntien d'un o L de |'air suffisant et o aérer guotidiennement son logement
P ouverture des fenditres au moins dia minutes par jour. Do nouvelles mesures de radon sont également consedides pour cormailre

¥ éwolution de 53 smuation.

Porut @n savais plut = contacts utiles

Minktire de & transition écologique et de la cohdsion des tRrmEnines | www georisgues gou. fr
Ministire de la sanlé et de ks prévention : https//sante gouv fr/sante-et-environnement/batiments/article /radon

Aunhveau régional
ARS (santé, esnvironnerent) - www arssante fr
DREAL (lagemant) : httgs./f aie.gouv.fr/! ! neres. des.
Informations sur ke radon ;
Institut de radiop ot de shrete £ {risque, ) - wwen.irsn.friradon

Ministens de la transi “colog et de la coh des tesrt Mal 2023 artcle L1255 du code Ferwirannement
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE,

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

L
Aol
Frrnra

Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bian que vous souhditez acquirne ou louer est
concerné par |'obligation |égale de débroussaillement
{OLD). Cette fiche précise les modalitds qui gy
ragportent,

L cdbrouissliamant autour des Mabitatoans, routes 1
sutres installations ou dguipements et s malleure des
protections | 90 % des malsons détruites lors des feux
de fordt se stwent sur des terraing pas ou mal

Débroussaller los abords de son RAlIAton, c'est crber
une ceinture de sécurité en cas de fev de fordt, dans e
but de se protéger, de protéger ses proches et ses blens,
facliter I'intervention des sscouwrs et de protéger s
biadiwersité st son cadre de vie

Taveain

Le débroussaillemant corsiste s une profondew d'au
mains S0 mitres® autour de son habitation, a réduire ka
quantité de vigdtaux ot i créer des discontinuités dans
Ls wigétation restante

Ca V@St Ni e COUpR rase, M un défrichement, Il Sagn
r o b

de couper la wégé J , e et les
t, de maettre 3

ol
distance les arbres pour qurils Ne w8 touchent pag,

arbustes, et selon votre oé

Cette mesure o5t rendue obligatore par b code
forastier dans las terrilcires particulisremant exposds au
rsque dincendie. Sont concernées  toutes  les

ctl & Fintgri et & moins de 200
mitres des  massify fi inrs, landes, quis ouw
garrigues classés a risque d'incendie.

Cema obligation melbve ode la  msporsabiind du
propri¢tase de la constructon

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez dtre teny d'intenveni yur des parcallas woisines,
su-deld des limites de votre propriété,

En cin de non-raip de ces B WOUS YOUS
exposer b dey sanctions, quielles soient pérales ou
administratives

" L pht o b Pt gx fgpation i W00 mktres



QUELLES REGLES S'’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

N b *ﬁ.”ﬁi?

Vous n'avez pas & débroussaillar votre
terrain, sauf 5i vous &tes en zone urbaine.

Vous devies débroussailier’ exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

* les abords des constructions sur une
profandeur miremale de 50 métres

* les voies privées wr une maxemale
0 10 matres e paet o d'avtre de |a voie.

Des régies particulidres peuvent s'appliquer :

auy mmmamm d'infrastructures
(i iques, woies ferrdes, etc) :

profondewr de déb diemenz, consignes de

mise en gewTe, et

et aussl aux teraing servant dassiette 3 une rone

une  association

L un site SEVESO, un

e

dre prbaing, un lots
camg@ing, etc.

Attention ; les

Le propeidtaire de la b
débroussaillement

Qui est concemé par ket travaux de débroussailernent ?

est du

am*mwmm
effectuer e débroussallement o cela est précisé dans
son contrat de location, cels n'exonére cependant pas
le propriétaire de a responsabilite pénaie.

débroyssaflement lides 3 vos constructions sont & réaliser sur yne

sgates de
Mdﬂﬁﬂnﬁ-Immm&u-Mp—mm“mmu
de votre parcelle. Vous pouver donc étre smené b résliver des travaun de débroussaillement s wne

parcelle voisine.
Dars o Cin |

® informez vos voisins de vos abligations de débroussallenent sur leur terrain. Il est recommandé de
Tormaliser votre Gemands d'accds Par un counrier avec sccusd de réception, précikant ls rature des

travaux 3 réaliser (mogile de couerier);

= wos voising peuvent choisir deMectuer eux-mémes be débroussaillerment qui wous incombe. Cependant,

5% ne souhaitent pas le réallser sus-mémes mais quils vous refusent I'acces, ou qu'lls ne rdpondentpas &
votre demande d'acods au bout d'un mois & compter de la notificstion, la responsabilité du

débroussalllement leur ncombera. Vous devrez en Informer le maire.

GIWERE Elo kg

SRABCRDGY

" Dars ln & "

[Fr——
* Cetre profondeur e

o v e ) }w
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EXEMPLE:

L propridtsire dibrousssile les sbords de wa maian wr une profondeur de SO mirtres b Nintdrier wulirert du sonige
informartif des OLD,

£n cas de superposition, Fobligatian de mize &n ceuvre
ncombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

S b superposition concemne une parcelle tierce qui ne
ginire pas J'OLD elle-méme, chaque propridtaire
dont les OLD cébordent sur cette parcelle est
responasble du débrouiraillement des rones les phus
proches des limites de s propre parcelle.

) Zonege informatf ces OLD
) Parcele progrittare A
W OLD qui incombent au propreataine A
b Parcelle propridtece 8
OLD qui Incombent au propridtaice B
[ Profordeur de %0 meatres sutow des constructions
Soarce  MIN - orthe epeen 2000

Amenton, le atbroussallement coit étre rdalse de NLNLS Sans beni pre des limites de la propriétd et peut airsl
deborder sur yre parcele vonine
COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? BN tn sutomne et an hiver, on réallse

las travaux ks plus Importants

Les modglités précises de mie en omwvre dy B
débroussaillernent sont adaptées au méeux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
corulter le site de votre préfecture |

L détr oussaillamaent comprand pluiieurs types da triviux -

* des travaux de réduction importante de & vegetation, | .-
qui peuvent nécessiter ls coupe d'arbres ou d'srbustes, |
travaux fecommandés durant les salsons d'avtomne et
dhiver

* Pentretien des zones déja débroussaildes, qui consiste &
mainteny une faible densité de veégeétation au sol en |
Coupant kas harbes ot ket broussailles

= e nettoyage aprés une opératon d'entretien, comprenant Pélmination des résidus végétaux et I'élognement de
tout combustible potentiel aux abords de Mhabitation.

‘Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les brayer ou les composter, car ils sont. biodégradabies. Vious avez dgalement la possibilité de les
déposer b la déchetteris, Vous pouver vous rerseigner suprés de votre mairie pour connasitre les modalités de
tratement des déchets vens dans votre commune, communauté de au agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS S1 VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN 2

N pis dibroussailien son terrain, C'eit riguer Fincendie de son habitation, mettre Fenvironnamant at sai-mime en

danger et compliquer Fintervention des services d'incendie et de secows. Vous vous exposez également 3 des

sanctions, telles que

* det sanctions pénales : de la contravention de Se classe, powvant aller pusgu'a 1 500 €, au délit purd de 50 €m?
nan débroussaille ;

+ des sanctions administratives - mise en demeure de débroussaller avec astresnte | amende administrative allant
jusqu'a 50 €/m* pour les zones non débroussailiées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaus et
facturar o propristaing

* une franchise sur le remb des assurances.

Pour aller plus loin sur les obigations iegales de débroussailiement
St interrat S0 wotie préfestam

actabraisiailie pau.f
Dassicr capert sur les feus de fords | Glorisques
Sulgasient erales de debrosssalllement | Gearlsques
Artickes L1345 b L 134-18 du code forestior
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D P E Diagnostic de performance WAOHE 256082715521
mrgét‘q“e (logement) Valable jusqu'aw : 26..'0:!;‘20'35

i LaaTe 1 VO dogeTren syl T 47 nr Salew Boer ATMRAETe BEY

" T

A sv - 21 Grnde Rue &0B10 RULLY

ormance énergétique et climatique

e o

*Dont emissions de gaz
& effet de serre

e

——0 i

i ad 2l N &
e ol et IS - .

285

AT

e ]

ation des coiits annuels d'énergie du logemen

R 1 evardr =1 fgsgtion ey caecw iy ageran o po w wiburten wardard gar O uvegen (theutlage seu cheice serer

Pathabier. & lormge o tlaom) S 3.0 R T T —
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DPE  Diagnostic de performance énergétique pogemen) p-2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de l'isolation

loflite b /A_‘
35% \ _ ’ﬂ ['[
. L3y
. NI MIEEDOR m TS AONNT |
wnhiaes s
21% 230
7
tharmagues parcher bas VMC SF Auto réglable apres 2012
3%  15% @

Confort d'été (hors climatisation)* Production d"énergies renouvelables

L, chaufe-sau

U N (%) pompedchaleur 7%
e P UL | Thermodynamique
[ incurisan RN
X [ ] panneaus solres L] pannami solaires
Lew " de votre log amilioeant 58 photovoltaiques ¥ Thermigues
confort d'été - 3 -
{ ¢y reseau de chaleur
’-""l e m_.;_] ol o Proid wartusus
@ db  chauttageau bois
logement iture isolee
Pour améliorer le confort o été :
E;‘ Equipez les fendtres de wotre logement de
volats extériaurs ou brisa-solell,

"L Ny Ou Comort d 4ol présentt ici £ aopule uedguemert o 185 cattin istoues desooe icgemient Sa lonaflsation n'est pad prise en comte!

PACHCORAT | Tol : 06.83.36.06.16 » 03.74.11.45.43 | Dosser : 2304 24/LLASCURULLYA4TF Page 2/14



DPE  Diagnostic de performance énergétique fegemes p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Cansommation d énengie Frais anmuely o énengie
W o= AWh Srerge primaire] [Fourcheste d'ssbmatan®) Gm‘“m
§ one s pee oo wmiwcwme I s -
ﬁ. suichaste B Becige 6220 L) eitmdATOE @650 I 20~
B vodnaeren o
Q iclakage # Bectigee b4 20 ontre 30 Lt 50€ li'li
* ausilaves  § Beovigee 05 00r) emeSOCets0E J2%
énergie totale pour bes 30439 entre 2300 € et 3140 €
USAES recensés 1 Mah e 1 par an
Comvermomelianert, cms chiffies soat donsés oo use femparatine de & SeSE e oncariaton Cnege LA 24 1aaRage | LTl
chauflage do 19° sithuito & 16°C Lo st o fu damiche, use =
chmatication résple 3 22 15 présence oo clml, of use €000 e iasordnge spoirols it
chaude de 113 pr joer. A e e et
= b Trake Visede Purven Vil on iBws | dosie e abiudei i
9- b ey 2001, 2022 . artwhu fo s

coprtnl

Recommandaiions d'usage pour votre logement

Quelgues gestos simples pour maitrisar voire facture d'énerge :

Température recommandée en hiver = 19°C e
£ = Diminues e chauflags quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -20% waus n'dtes pas 4.
sur votre facture soit -510€ par an =+ Chawfle los chambres & 17* s reit,
Astuces
Si climatisation,
Farmez bes fanlitres ot valats a
& température recommandée en été —+ 28°C ‘immaua:u
= Adrez yotre logement i nuit.
Consommation recommandée = 1138/jour d'eau
) chaude 440°C ol
e EStimaron faite par rapport i 1a surtace de vobe lagemant (2.3 = Instoliez des moysseurs d'esu sur
Q  persennes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets =t un pommeau & faible
o , déat sur la douche.
o 478 consommés en moins par jour, SNE R

c'est -19% sur votre facture soit < 132€ par an

En savoir plas sur bes bons réflexes o' économie d'energie ©
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DPE Diagnostic de performance énergétique togemen) p.4

Vo B ook b Cincr Uit Gl O opemen S i ki doul parments

Vue d’ensemble du logement

N Tomue/platond

op Portes ot femdtres

descrption Isolation
m-muuummmwmnmmcwam
wvee tasse -‘-"‘lﬂnlﬂﬂ Veténesr | Mur en pleme
de taite ot moelicny commtitus dun seul mater U S5 cm avec m

mmm-ﬂmrm-mmm“svn

donnant sur un celler { Béton cellulaire avant 2013 of épaissewr 1% cm avec wn doublage

rapperth avee isclation rbpartie donnant sur us comible rks labilemsant ventili

Dalie béton donnant sur wn terre-piein

Plascher soec ou sams remplimsage doanant sur |'ecteriesr m
Plaschar bois sur sollves bals dannant sur un celber sed isalabon Inrinsénu ou &n saus-fate

20em)

Platend solves bals dennast il “

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'argon 16 mm | Fendtres battantes bos,

denbile vitrage meec lame of argen 10 me= of volrty o | Foni bom. m
double vitrage ave: lame dargen 16 mas of wolots battants bois [ Pare(s) métal svec 30-60%

de dosble wirage | Parte(s) bois aver double witrage | Porte(s) boss opague pieine

Vue d’ensemble des équipements

descrpton

Fimvhs electrigue NFC, NF** ot NF*** avec programmateur prbce par pece (systeme individuel)

a g BB dhctiaso h aceurnifaion vericn cuphgais B 0w 2 1ok, combonance buion 1001
. vertical {catégonie B ou 2 éloles), contenance ballos 200 L
& Comasation peant

4 velation VMG SF Auto riglable aprés 2012

@) rroaps Avec imermittance pice par pice avec minimum de températirs

Pour malnser soi consommations d'énerga, b bores gestion ol 'sntreten siguber des dgu dn votew log sent
essantiels.
type dentreten
U mmmmmmmrmm—= eutiopy e la lég)
& ek Etnindre les lumibres lorsque parsonme ='utiles la piéce.
() tselation Faire wieifier lus isalants ot les comeliter tous les 20 ans.
I rasasew Nie jamais placer us meuble devant un émetteur de chalewr,
Nathopige ot riglage do 'nstallation bous bes 3 anm par un profestionnel
o5 Vestlasen Hetiope: riguinrement les boucrns.

Vedler 2 oo les fenétres de chague piece tres régulierement
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DPE  Diagnostic de performance énergétique fogesers p.5

Recommandations d"amélloration de la performance
wous permettre Vefficacité énergétique

5i vous en avez [a possitibte, il est plus sfficace =t m-uuumm-mmmmmdum
logement (voir packs de traveux ) + @ ci-dessous). La ré np Hluuunne
silernative possible réabsation du pack © sent le pack ©). 'ﬂwmw

| compeennt (b o' dtudies, srchitecte, anfreprise génsole de travau, mum
d aﬂinns_,Jmul préciser volne projel et coondcmne vos Trmux

o Les travaux essentiels woun wssimd 5200 4 76006

Description Performance recommandée
Enolation des fmus par |'exctibrioe
Hm“‘hﬂﬂdmm-m-
| ) M l'extivieur avos de lisolants A5 45 mh KW
A Trovaie P B (EeLe W
Plascher Avant disoler un plancher, virifier qu't e préseateaucune 1> 1.5 mEK/W
S— trice dhumiditd.

o Les travaux & envISAger  mooant sciimé - 34400 3 51600€

Lot Description Performance recommandée

el Plancher Teclation des planchers en sous lace. R»35m M/'W
inclation renfercds. R Une = 1,3 Wi K, S = 0,3

ng) Pemaenlvnn e ion pertod par e riserios phie parTerenies. - Ud= 3, 3W/AK
v Travaus pouvant nacessiter une autorisation o urbansme
Wemplacer i systeme de chanftage par une pompe a chaleur

. Chufiag mf-yutatﬁmufw- oo
sersblement).
Remplacer be sysse il de type pompe a

% Eau chaude sanitaine  chaleur COP=3

. Hettee on place wn spssime Solaire

Commentaires :

Nidant
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OPE  Diagnostic de performance énergétique jlgemes|

p.6

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Praparez votre projet !
Cantmims b cormpdips Prance Rémay
Lo phus proche de chat vats, Pl dos

cohimi Aol E ot It bjeriiac i s e
iy de it e ol d uthuans

Evolution de la performance aprés travaux

gt gatvireren pavhoerard

o0 0B0F BOD TO0 wate of o oy tuaty
WOUT Guvne W i ut e of aidier, S

Pou sépondre & Vurgence cimatigue et
wrsirnrasmarntate, la France o' ent fines
posr objectil d'ici 2050 de rémevar
'posamibie dos logements & un haut
ey de performance nergehgus.
A court terme, i pricees sar donrde bl
AU et anerges formment
m?|pzlmdomaML
ot b éead ot i
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Cette fiche Uste k=3 carpcténstiques fechrigues du bien dagnostique rensegrees par ke dagnostiqueur pour obtens iss résuitats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactes @ personne ayant réalisé ce document ou Forganisme certdicatews
qui Fa eertiliss (dagnostigueurs. din developpement -duratile gouv. ).

 Le présent rappornt est #tabli par une personne dont les compéterces sont osrtifkes par |
BUREAL VERITAS CERTIFICATION Frarce - 1 place Zaha Hadkl 92400 COURBEVOIE
é

o e  x mep  — ¢ —

Habdimain bl ns et e bk 16 LBCBEL D L Ton Wi 410 Pranria fumia SRlhi ks DFF ;
iy e Fheshagraghben e Baanin

Pty cha wmtwctn lner - RIS
Breiwiani teaal de lgmerec SR

e sadiatiiain- Gottinn

P&k A Cabiud b b ([ EB e du DFS | S0L-DPE 2071
WA

e S B e e e et b e

umduwuhwmawumnlmumuummh
mmnﬂ|wauudhmmumummmmmmmwuu
luage pri _"-‘-' P h sous plafond d'au moirs 1,80 mstres,

SnSivutnaini it el -

MMHHWHL&M*HW&MHH
consommations reelles - -
usmﬂumu%mummd‘wim@mﬂcmmm&nsm
wumant des conditord slandacd), of pour das conditions climatigues mogennes du liau. 1l peul onc apparaitrs des dvargences
Importantes snire las luclures d'énesgie que vous peyez et ln consommation conventionnelle pour plusieurs Taisors © suiven!

mamwwm-u tamgs qulwmw-nl faira evoluar 196 rdaultate,
[In'a pos #ie pomsible de vériter be bon fonctorrmement de In chauditre singi que e bon
fm:ummmwsm et ow non fonctionned).

T e W LE R LT W S T S MRS TS

f o -
D v wesi

£ s | s

p Durarad | swwasr
£ b weust
4] Darwet oari

£ oward vemai

ATV e e T ] T () N
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ImmoDIAG *=

Attestation de surface habitable

I

Mblgnion o o iges buoviosty I\

P e - .ml:, J .ﬁ'f‘.}’f:v‘ “OE,

L présente mission consste § SLatir une attestation reabive § la suefsce hatelatve des tiers o -dessous désignis, afn de
satisfaire gux disposiions de ba lol r® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2005-323 du 25 mars 2005 su regard du code de la

strachion et ge 1% et confor @ Farticke 1 de i3 ke N® 89-462 DU 6 Mdliet 1989 ot portant modfication
o b lof e B6-1290 du 23 décembre 1906, en vue de repocter wur supsrficn dans be Dal @habitation d'un logement vide
o résldence prncipae et le décrat n® 2021-872 du 30 Juin 2021 recodifiant 1 partie raglmentare du lwe Ter du cods
e W CONBIrLCTION @t o I'habitation,

Décret n® 2021-872 du 30 Juin 2021 - La suface habRable d'un logement o5t [ suface de plancher construlte, aprés
déguction des surfaces acoupées par les murs, cosons, marches et cages descallers, gaines, embrasures de portes et de
fendtres ; je voiume hatitable cormespond au total des surfaces habRables ainsi definies muRipiees par les hauteurs sous
pafora.

Inmwmw*lu ," des O AMENBgE, CHves, sOUS-Soi, memites, gAfages, lerTasses,
fogglas, baom, sk r vitrés prévus & Farticle R. 111-10, locaus communs.
ammmwmumnm“amwmnumm

Surface habitable totale : 106,68 m* (et six métras carrés soixante-huit )
Surface au sol totale : 173,33 m? (cent scixante-treize métres carrés trente-trois)

FAD-TTORAT | 1 Ter chemuin dies. Carridioes B 250 Balagra-wir-Thicain | Tel 8821363635 - 03 74 11 &8 43 - Fmall - m
WREN | S0 | Compegree dsmiinon ALLANE ~° 508 308 609 27/08/200%




Loi
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Attestation de surface o° 230424/LL8/SCIRULLY4477

- TR " s
TN T A 2 Ay

Documents remis pa e donneur d'ondre A Iopdratour de repdrage

Lista dis phiscies non wisitdes |
Maant
Représertant du progriétaie (accompagnateur) |
Sans sccompagnater
Purties da lirrivanibl Satis waliies | Superticia dabitarhe | Sirtece o ssl CarirEal e
B de fpusede- Buivde 28 AN
jfece sty - Coipie 1013 B
e . - e v et et g
Bt 30 Crsmeen - Lo Chestern ] T Mea o i |
Lar etuge - Fuwr a5 L4
Lo e - Creri 1 a8 [TrT)
Lar dnage - Sebe fes © 9 15
v e Do i i -
:.:H.u-—n 1348 ﬂj‘ e e T L]
Tar #tmge + Crarsse 3 n31 a1
Lar fimge - Sobe enc 3 %.u- B3
toe vige - Dwinng ise 1384
Rt 38 Chunade - Collar a %] Aace 131 igeranian

Suparti Ratitatie an mE du o oes KE(E)

Surface habitable totale : 106,68 m* (cent six métres carrds sodxante-huit)
Surface su sol totake | 173,33 m* (cant soixante-treios métres carmés trante-trois )

Fal & RULLY, b 28 /08/2028

P ¢ NUVENTEIR 7 Bl

Aucun document n'a éeé mis en annexe
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ImmoDIAG =%

ATTESTATION SUR L'HOMMEUR réalisde pour le dossier n® 230424 /LLB/SCI/RULLY4477 relatil &
limmeuble bt visité situé au : 31 Grande Rue 60810 Ri.l.l..

Je soussigng, ML DLIEE ., technicien di pour ia ¢ PAC-ECOBAT atteste sur
IrmmuhummunMNMUImeﬂldanhllCom a savoir :

«  Disposer des compétences requises pour efectuer ks dtats, constats et diagnostics composant le dossier, ains
qu'en atteste mes cartfications oo compatances :

de
disgnostiquesr|  Entreprise
Prestations  |Mom du oo * Cartification |  Echdance cartif
BUREAL VERITAS OF/08/ 3029 (Date
AudE Energetique | o e P 11200029 ml
- ernustrklummm{Wn‘Mlﬂﬂ!MMfﬂmlﬁm&m
les s d'un engags 0 ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Name&mniQMruMImimmmﬁslmnWmmmhpMMM
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des traveux sur les cuvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé d'élablir les &ats, constats et diagnostics compasant le dossier,

+ Disposer d'une organisation et des mayens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant |e dossier.

Fall 5 RULLY, = 26/08/2028
Fgratere e CopaTMALr O JUENDAICY ©

m“ﬂ-‘*ﬁﬂ*hmd Ihadiation

Lo documwits pabves sur 1% 4 4% of 4y 0% de adhicl L 271-4 sont itabls per use @
mmmunm Catte personme an! arus
Csdguncss 0'Le engapement de e

Ira vy mr e Four fesnues Vi e demUangd TR (LT dies GSTUTIENTE METTIDNnAE Ry QIRTLES STes
Lin dcrat e Conmad' o Yrat ddne -t d prenent ol -

IHabitatien
& LOVEQUS J¢ DImvetre CRAPE Gne DETSane TRIBGNT N (GSSe OF ABPROST MEOhgL, OB D A FEET N AGCUTAN! BT Ul wie AttesTe
1 Ihasnes Quake off &n SHUNGN ARLTWT Av IEEAT) des articles (277 -6 of uishie dAMISe des TOPENE A0 TalAel of M Jersono nécesEnTes
& etatAasarrent ey efaty coratsts o QUENTEGTE commpouant e dosver .

PACECOBAT | 3 Tew cherren des Carribors 0250 Balagey st Thisen | 161 D.89.96. 9636 0574 11.86.89 - ol | 11
cortact@imemodagasn i
. | Cnmpageee d - ALUANT " BO8 108 808 Fnppont the

27/08/2005
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Propositiéns de travaux pour réaliser une rénovation énérgétique
performante de votre logement.

“orasss 31 Grande Rue

BO210 RULLY
Tuge 2 k25 Maison Individuelle D 695-696
L Pnge a3 CovErLoNe 1 Avant 1948 rootude  B9m

106,68 m? Qise (60}

Plamhee me sux D

Etat initial du logement Scénarios de travaux
.2 en un clin d’eeil &.1¢

Scénario 1 « rénovation en une fois »

Parcours de travaux en une seule étape .71
-

Sceénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.16
»E )

Les principales phases du parcours Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.24 BB

Informations auditaur

PACECOBAT AVOVENTES
1 Ter chemin des Carniéres Emgi contact@immodiagasap.fr

60250 Balagny-sur-Thérain Nt st tn 13204029
05.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 Crramern we oo seter . BUREAU VERITAS
' EELT L 53933810100039 CERTIFICATION France
VAT SW 3E 200 UIDIEL Cagnesties vl Meteur BBS Shima: 2004.6.1.0]

Diecret n* 2032.780 du 4 wa: 2022 rale? 4 Faucit bnenptbgue marieans & aricls 1. 126281 du code de b comtruchan ot do fhebtabion ATes du 4 mai 2022 défisisnant pour to France
miiropolesae ke copterd de Taudt ereipebqua régMentsie pravu pas fatclo L 126281 du code de b 2onshicton ol de Mhabkabion A Faiewion du proprdtalie du bam ai mameal de b
nialisation de fauds raegpbise . Dim le cadre du Régherant ganenal sur (2 pretsehan des donmien (RGS0), [ASeme vous imisime qus w3 45 Hhor P

. do
mious. comtacser 3 Padreces mad e & W pege “Cortacia® de 1Okservaloks dudi.
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L Audit énergétique p.2

Objectifs de cet audit
Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation
énergétique de ce logement.

Cet audit énergétiqus paut étre utilisé comme juslificalil pour le bénéfice des aides & la rénovation, telles qus
MaPrimeRénoy’ st les Certificats d'Economie d'Energie. Par ailleuss, la réalisalion d'un audit énergétique est
obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles ou de bétiments en monopropriété, de performance
énergétigus ou environnementale E, F ou G, conformément & la loi Glimat et Resilience. Ce classement est réalisé
dans le cadre de [Iélablissement du DPE (Diagnostic de Performance Energétique). Cet audit a é&1é réalisé
conformément aux exigences réglementairas, il peul donc étre utilisé pour respecter cette obligation.

L'audit vous proposa plusisurs scénarios de fravaux vous permettant de réaliser une rénovation performante,
carrespandant & I'atieinte de la classe A ou B, ou de Ia classe C pour les passoires énergétiques, sauf exceptions liées
a des confraintes architecturales, techniques ou patrimaniales. |l se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la loiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, production de chauffage et
d'eau chaude sanitaire,

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?
@ Rénover au bon moment @

aménager votre cadre de vie, 5ans avolr & vivre au miliey du
chantief ->

Profiter des aides financiéres
disponibles

L'étal et les coll gent les 5
rénovation des batiments per fe biaiy de dspositils daides
fnanciines,

Vivre dans un logement de qualité

e : .
~¥ Un logament correstement rénove, isclé, et ventl, c'est la Réduire les factures d'énergie

garantie d'un confort au 3

dune bonne qualité de Falr | ; —» Liénergie eal un poste important des dépenses des ménages,
En réalisant des travaux de rémowation énergélique, vous
pouvez reduire fortement ces dépenses, toul on &ant moins
@ solimis aux aléas des prix de Fénergie,
it Contribuer a atteindre
la neutralité carbone y 3
Louer plus facilement votre bien
=¥ En France, le sectaur cu bitiment représente environ 45% de i
la consommation finale démergie (sowrce : SDES bilan = 5i vous soufigiter louer valte bien, kes travaux de rénovation
energetique 2020) o 18% des émissions de CO:; (source energetique: vous permetiron! de Adéliser les localsites el de
Citepa 2020). Si nous sommes nombress & améborer la bouer plus facillement volre bien, en valorsant la qualité du
performance énergétique de nos logements en les rénovant, Fogement et la mallise des chages.
nos confribuerons @ atteindre ta neulratite carbone ! = \Vous évitez également la futur Interdicion de [ocation des
pasaoires thermigues,
@ =+ Crittre énergétigue pour un logement décent :
4 : - ler janvier 2023 : GEF < 450 KWhim2/an
Donner de la valeur a votre bien {interdiction de location des CEF = 450 KWhinittan)

En réafisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez volre patrimoine en donnant de (a valeur & votre bien.
POUT d& Rombreuses anndoes

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.26.96.16 - 03.74.11.46,43 | Dossier : 230424 /LL8/SCIRULLY4ATF

= ter janvier 2025 ; classe DPE entre A ctF
(interdiction de location des G)

- ler movier 2028 ; classe DPE entre A el E
(interdiction de location des F)

- 1er janvier 2034 : ciasse DPE entre & et O
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Audit énergétique ' p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans ceffe partie les informations de diagnostic de votre logement. Ii est qu'elies
différent légérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance que), car

les donndes (dilisées pour ! calcul peuvent ne pas  é&re  exactement les mémes.
Référence ADEME du DPE (si utilisé) : 2560E2715521P

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

Eﬁ *Dont émisskans de gaz
& effet de serre

9 iy ST

L

ST
0
[E-_=—==]

Schéma de déperdition de chaleur Confort d'été (hors climatisation)
ventlation i L
35% 39,
% -l
Bl tegé.m'é: o # murs
21% 23% Performance de lisolation

I3 ¥

PTG plancher bas
3% 15%
i Coefficient de
iﬂ%ﬁ:&iﬁ déperditions
thermiques thermiques de
= 0,6 Wim* K) - referenc?
= 0,4 WIm*.K)
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Audit énergétique du p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des
R LA e e

KWhEP/mfan
® o + (
usage chauffage "s: :'“"""“ refroidissement Eclairage auxiliaires total
consommation ¥ Electrgue ¥ Elecirique ¥ Electrique # Electnque
dénergie 216er Stize dep Ter
(KWhimian)
2850
frais annuels
d'énargia de 1750 € de 470 € dednE de 50€ de 2 300€
{fourchette a23B0€E A650 € = a50€ JB0E a3i1e0E
drestimation®)
Conwertiannelinmant, cas chifres sont donnds pour i Seules las i i i
15 rickuts 2 16°C 1a nist du domode ab o itae 3 et aux it
rbglée = 28 (m précance da chm, f d ezu chaydo pompes; ans cevtn

P parsanna et per jour (113 £ par jours Lo dhbge vl latheirs prix des dharges, méins de
EP — insrga pimaims | EF — snargen finals [vier bs difindon en annowe) Tanria {hevar freid oie dout. ), nmlis de parecritd defas o bogerment ot habiadas
P meyens des snarges indends sur los aness W21 2072 2073 (shannemema 99 v, sREUDen des dquisemenis,

compns)

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des canditions d'usage fixées (on considére que les occupants 1es utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu, 1| peut donc apparailre des divergences
imporiantes entre les faclures d'énergie que vous payez el la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou |2 comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter forlement de celui choisi dans les
conditiens dard et égak t les frais d'énergie qui font intervenic des valeurs qui varient sensiblement dans ie temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui refiétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et
danc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arratg)
qui st sujette @ des modifications dans le lemps qui peuvent également faire évoluer les résuilats.

Il n'a pas &te possible de vérifier le bon fonctionnement de la chaudiére ainsi que le bon

forictionnement des radialeurs (systéme a I'amét ou non fonctionnel).
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Audit énergétique / Eiat du p.5

Vue d’ensemble du logement

Description du bien

Nombre de niveaux

MNombre de piécas

Description des piéces

Miteyenneté/Commantaires

Intégration du bien
dans son environnement

Aptitude au confort d"été

Description
2

Rez de jardin : 2 pidcas, Rez de chaussde | & pibces, 1er élage ; 8 pibces, Sous-Soi ;1§
pigces

Rez de jardin : Abri 1, Abri 2

Raz de chausséde : Enirde de 3 86m?, Cuisine de 19,85m® We de 2,3m®, Local Chaufferie,
Escalier, Cellier

1er étage : Palier de § 82m?, Chambre 1 de 14 65m?, Salle d'eau 1 de 3,8m?, Dégagement
de 2,27m?, Chambre 2 de 13,85m?, Chambre 3 de 20 317, Salle d'eau 2 de 6,13m*
Dressing de 12 84m?

Sous-Sol: Cave

Néant
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Audit énergétique / Etat du logemant p-6

Vue d'ensemble des équipements
Etat de I'équipement

Type d'équipement Description
Radiateur électrique NFC, NF** el NF*** avec programmateur
ﬁ Shaifinge pica par pibca (sysime individuel)
Ballon éleciique 3 lation vartical (catégorie B ou 2
= B éloiles), contenance ballon 100 L
] Eau chauda sanitaire Ballon électrique & accumulation verical (catégorie B ou2
éloites), conlenanca ballon 200 L
* Climatisation Néant
-ff Ventilation WMC SF Aulo réglable apris 2012 W camemmman il
@ Pilotage Avec intermitience piéce par pigce avec minimum de lempérature

Caractéristiques techniques, architecturales ou patrimoniales

Photo Description Consall

Pathologies et risques de pathologies

Photo Description Conseil

Contraintes économiques

PAC-ECOBAT | Tél : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 230924/LLB/SCI/RULLY44T7 Fage 632



Audit énergétique S initial logement
[ Murs Description

Mur en pierea de taille et moellens constitué dun seul matériau ou inconnu

BMur 1 Est d'épaisseur 55 om avec isclation intérieure {réalisée entre 2013 e12021)
donnanl sur Fexlérieur
Mur en pierre de tajlle &1 moellons constitué d'un seul maténau ou inconnu

Mur 2 Sud d'épaisseur 55 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 e12021)
donnant sur l'extérieur
Mur en pierre de tsile 1 moellons constiué d'un seul matériau ou inconnu

Mur 3 Ouest d'épaisseur 55 em avec isolalion inlérieure (réalisée entre 2013 et 2021)
donnant sur l'extérieur

5 Mur en piarre de taille et llons constitué d'un seul ériau ou i

Par s, 3 d'&épaisseur 55 cm avec un ¢ g€ rapportd d sur l'extér

Mur S Nord Mur en briques pleines simples d'épaisseur = 9 cm donnant sur un cellier
Mur en pieme de taille ef moslions itué d'un seul dril

Mur 6 Quest d'épaisseur 55 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 ef 2021)
donnant sur 'exiérieur

Mur 7 Nord Béton cellulaire avant 2013 d'épaisseur 15 cm avec un doublage rapporté
avec isolation répartia donnant sur un comble trés faiblement ventilé
Mur en pierme de laille et mosll itué d'un seul Srigl oU inconnu

Mur 8 Est d'épaisseur 55 cm avec isolation intéreurs (réalisée entre 2013 et 2021)
donnant sur l'extérieur
Mur en pierre de taille et r i ilué d'un seul ou Incanmu

Mur 8 Sud d'épaisseur 55 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2013 et 2021)

-~ Planchers

Plancher 1
Plancher 2
Plancher 3

 Toitures

Plafond

v Menuiseries

Fenétres

Fortes

donnant sur Mexlérieur
Description

Daile béion donnant sur un terre-plein

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur 'extérieur

Plancher bois sur sofives bois donnant sur un cellier avec isolation
intrinséque ou en scus-face (20 cm)

Description

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé

Description

Fenélres baltantes bois, double vitrege avec lame d'argon 18 mm
Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'argon 10 mm et volets
battants bois

Fenétres battantes bois, double vitrage avec lama d'argon 16 mm et volzis
battants bois

Porte(s) métal avec 30-60% de double vitrage

Porte(s) bois avec double vilrage

Pone(s) bois opaque pleina

Observations de I'auditeur

PAC-ECOBAT | Tél : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 230424/LLB/5CI/RULLY4477

Isolation

SERRARER

jag!

@
oL
o
=
=
3

i

Page 7/34



Croquis de repérage

iy de-chausses
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p.10

Audit énergetique / Sziénarics de fravaux 201

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, sort pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par &tapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d'améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d'importantes économies d'énergie. Des sides existent pour contribuer & financer ces travaux . vous en
trauverez le détail dans les pages qui suivent.

éf:‘ll‘fﬂl'!ﬂ"ﬂ:‘ Economies
Postes de travaux environnemantale d‘ﬂnerm; r.;ar Gonfort crn::m g:smues?
concemés globale du logement I’!éa]:lat‘ initial d'été sstimées/an ”g X

amEsons en kg COyimAen)  [enengs prmaie)

Avant travaux

5] 5 50 O sttt %2 20€

Scénario 1 « rénovation en une fois » {détails p.11)

+ Isclation des murs

* Isplation des planchers bas
* Remplacement des
menuiseres extédeuras

= Installaticn d'une pompe & - 76 % de 620 €

chaleur () i v Voo O Meyen 2900 € =46 200 €
* Modification du systéme

JECS

* Maodification du systéme de

refrojdissement

Scénarlo 2 « rénovation par étapes » (détails p.16)

* Isolation des murs [ = )
* |solation des planchers bas 161| 5 K&

+ Remplacement des I e =43 % © moyen do 1:6?: =20100€
menuiseries exiérieuras (R r—"—— kg "y L

* Modification du systéeme

d'ECS

weuxibme etipe

* Remplacement des

menuiseries extérisures

* Installation d'une pompe &

chaleur

= Modification du systéme de

refroidissement

* Mantant eshmé & Ia date de realization de I'audit énergétique Cefle ion ne consiitue pas un devis, et les codis des

lrawlux sanl suscaplibles d"évoluer dans le temps Les TVA appliquées par f'aud. t dvaluer en fonchon des dispositicns
ou aires en vigueur lors de la réalisation des travaux Les mul.s ont é1& mentionnés pour apprénnnder Ia

glnbellvé des !rauaux et anticiper volre rénovation énergétique ainsi que e temps de refour sur mvesfissernent de manigre

générale. Ce né sonl pas de codls de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sonl pas contractuels, || est rappels qu'ils onl été établis

Ssuivant un repérage visuel non destructf et donc certanes pathologies peuvent ne pas avor été prises en compte |is ne prennant

pas non plus en compte leurs volalilités dans le temps

: =-76 % de 620 €
e ——— (218 WWhEPIman) &) Moyen 2000 € =26 100 €
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2

= Audit energétique 1

Scenario 1 « rénovation en une fois »

p.11

Il est préferable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera mains élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétigue et environnementale 4 terme sera meilleure

dependeni du lype de lravaux

@ Détail des travaux energétiques

Mur

Contre-cloison sur ossature métalligue compris isolant laine de verra ép. 120
1 | mm. R=375m2K'W.Si possible réaliser une lisison entre lsolant et la

membrane des murs at des plafonds afin de limiter les ponts thermiques.

Enviran 35 m2.

Plancher

Isolation sous-face de plancher par panneaux fibres bois ép. 5mm + 145mm

polystyréne. R = 4,45 (m2 K/W)lsolation sous-face de plancher par panneaux
T fibres bois ép. Smm + 145mm polystyréne. R = 4,45 (m2. K/\W)

Environ 16 m?,

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolaiion renforcée.
(Uw = 1,3 Wm?.K, Sw =0,3)

Lt | Travaux pouvant nécessiter une autorisalion d'urbanisme
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage & isclation renforcée.
(Uw = 1,3 Wim2 K, Sw =0,3)

Porte
Remplacer les partes par des menuiseries plus performantes. [(Ud= 1,3
" WimiK)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage

Climatiseur simple split condensation air réversible comprenant 1 groupe
@ extérieur + 1 unité intérieur murala (R410A), PF = 55 kW, PC =57 kW

compris fixations et télécommande. Protection, alimentation électrique et

evacuation des condensals & reprendre.

ECSanitaires
Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait 300 |

o

@ Détail des travaux induits
Murs isolation ITI

- Demolition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métaliique
-Dépose et repase de radiateur en fonts

-Remplacement des liaison hydraulique départ / ratour chauffage
-Medification dimplantation de radiateur

-Membrane pare-vapeur SD 20.Le pare-vapsur doit étre parfaitement

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 2304 24/LLB/SCI/RULLYS477

Les aides financiéres possibles pour ces travaux PABR e acs e wiaes. M
Les pnncipales aides qus vous pouvez sciliciher sont disponibles sur rendervous sur France Renov' @ 3
ittpes Lwww anil orgl. Ceraines sides sont sous cond.lions de ressources oy NBACE-ENOV.Gouy T

Pour des consesls neutres et gratuits.
vontacter France Rénoy'
emaiffrance fenov.gouv.fr

tel 08 08 8D 07 00

Colt estime
(*T7C)

6205 €

132,85 €

T90B€

5280€

20820 €

4465€

Colt estimé

¢TTC)

1270€
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jointoye, tant en peériphérie gu'a la jonction entre les différents lés et lors de
tout percement pour e passage de gaines (Electricité, ventilation), celui-c
doit étre indépendant, posé en continu sur l'ensemble de |a paroi.

-Réduire & pont thermique en realisant un retour d'isolant intérieur au droit
de l'angle concerné par linterface ITE/TL, pralonger lisolation intérieura sur
les murs isolés par 'extérieur d'au meins 60 cm.

-Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité suite 8
lisalation par Fintérisure, remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépose et repose PC 16 A+T a éclips IP 20 avec modification du réseau
Sleclrique comprenant la dépose d'une PC en saillie compris moulures, fils,
fixations et |a fourniture et pose d'une nouvelle PC 16 A+T & éclips IP 20 en
encasiré compris tube, colliers, cable.

Dépose et repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau
électrique comprenant la dépose d'un interrupteur en saillie compris moulures
fiils, fixations et la fourniture et pose d'un nouvel interrupteur en encastré
compris tube, colliers, cable.

Plafond/Plancher Isolation

-Plafond avec 1 plaque ép. 13 mm sur ossatures métalliques

-Démolition de doublage de toule nature, collé ou sur ossature métallique
-Soigner la pose da l'solant pour éviter toute déformation de l'écran de
sous-toiture (la compression de lisolant supprimerait la lame d'air sous écran)
-Prévair une lame d'air ventilée d'au moins 2 cm sous les éléments de
couverture.

Eenétres/Menuiseries

Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de NTE avec un
précadre ou des pattes équerres en cas de bouquet de travaux

(ITE 8t menuiseries). Et en tunnel en ITI pour un bon relour disolant.
Dépose et pose des fenétras, enlévement et gestion des déchats inclus

Chauffage

-Carattage pour pose Pac airfair selon modéle choisi et DTU.

Forfait location benne de 12 m3 pour enlévement des déchets plaque de
platre classe 2 (plague, carreau de platre non meélangés a d'autres déchets),
Compris transpori aller et retour, location el traitement des déchets.

Les colts onl ét& i i #5 pour appré ender |a globalite des travaux et anticiper votre rénovation énergélique amsi que le
temps de retour sur i de maniére gé le Ce ne sont pas de codts de maitise d'oeuvre et de ce fall ne sont pas
contraciuels |l est rappele quils ont été établis survant un repérage visuel non destructf et donc certanes pathologies peuvent ne

pes avoir été prises en comple lls ne prennent pas non plus en compile laurs volatilités dans le temps

* Montant estimé & la dst_u de réalisation de Faudt & sique. Catte estimation ne conshtue pas un devis, el las colits
des fravaux sont susceplibles d'évaluer dans le temps. Les TVA appliquées par Mauditeur peuvent dvoluer en fonction des

dispositions législatives ou réglementaires en wigueur lors de la réalisation des travaux

PAC-ECOBAT | Tél : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier: 230424/LLB/SCI/AULLYAS YT
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e Audit énergétique /
Résultats aprés travaux
Performanca Econ
énergétique et ;
it bl d'iﬂm?r
glabale du logement | (PPOR S,
Hhimdan ot kg SOpr'Tan)
67 ] 2 @
-76%
::"l:;;e:;mmm (298 KWRERan)
3 :,r.lﬂa!mem

7 correctsment ventilé

p.13

Réduction Confort m Cofit eatimé
dos GES des travaux
ety dets estiméasian {*TTC)
-T7T% de 620 €
e © Moyen s =46200€

Reépartition des consommations annuelles énergétiques

Nt COUEFOER AR O
KWHERImitan ¥
ol | | .
Stape KWhERIm?an e
® o0 ®
usage chauffa eauchaude o csement  dclai ihai
li] ge sanftaire 558 rage auxiliaires total
cof jan # Elecirig # Electrique # Elecirique # Elactique # Electrique
d'énergie Aler e 1= 4z e
(KWWh'mdlan)
687
frais annuels
dénerie de 3B0E de 100 € de0€ da 40 € de 100 € de 520 €
(fourchetts 2520 € a180€ aine a60E a150€ ABAOE
d'estimation**)
Carventionnelerment, cos chifffes sont donnés paur une de ! dirs denprp au chauftage, a la cll
o8 19° ridurts 4 18*C In raet o a0 baencs du dormcils ala o' il & irage ef au
réglée & 267 (M présance da chim) el desu chaude e pompes) dans catts eet
PaF parsonne St par Jour,
Las factures réslles dependrent do nombreux [ACHrs P 08 anargies météa de

EP — enargia primaim | EF -» ansrghs finals ve i définisn en annexe)

“Prix moyens des anergies indeods su7 les anndes 2021,
comprEs)

e Faudii

=" Montand estime a fa date de

e constitue pas un

l'anrhe (hovar froid ou doue. ) nombre de personnes dans la lopement st ha biudas
G2, 2023 (abonnements  da vie entatian des

deas -:mmmnm.mmpummnwu dans le

temps Les TVA apnﬁqubumrima‘mrpemunl wduwcn bmmmmﬁgmm au régiemantares en viguour lors de la ndalisaton des el
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Audit énergétique ! 1 p.14

Recommandations de I'auditeur

Murs isolation IT!

Réaliser un diagnostic préalable soigné permettant de caractériser 'élat du suppori et sa composition (Identifier
et traiter les causes des désordres importants du gros ceuvre (lézardes, remontées capillgires, humidilé,
développements fongigues, risgue amiante...).) afin de prévoir les fravaux nécessaires avant la pose du
systéme isolant.

-Préparation du mur avant isolation par Fintérieur - veiller & supprimer les substrats dont peut se nourrir la
moisissure : arracher les papiers peints (surlout s'ils sont pare-vapeurs comme les papiers peinls vinyliques) et
lessiver la colle & papier peinL

-Assurer une trés bonne étanchéité & I'air.

-Veiller & la conlinuité de lisolalion thermigue, et traiter les points singuliers (frappes de visile des combles,
jonctions plafonds/murs, abouts de planchers, appareillages électriques (interrupteurs, prises de courant, boiles
da dérivation...}, p de cables, p ts en fagade, coffres de volels roulants, ete.), afin d'éviter
l'apparition de ponts thermiques et lapparition éventuelle de condensations superficielles.

-Membrane pare-vapeur SD 20 Le pare-vapeur doit &tre parfaitement jointoys, tant en périphérie qu'a la
jonction entre les différents |és et lors de lout percement pour le passage de gaines (&lectricité, ventilation),
celuici doit étre indépendant, posé en continu sur 'ensemble de la paroi.

=Assurer la conlinuité capillaire : il ne doit pas y avoir de lame d'air entre isolant et le mur existanl, car celle-ci
dégraderail la performance thermique si elle ast ventilée, el réduirait la capacité de séchage du mur en
empéchant le transfert dhumidité par capillarité,

-Réduire le port thermique en réalisant un retour d'isolant intérieur au droit de 'angle concerné par llinterfaca
ITEATI, prolonger lisolation intérieure sur les murs isolés par lextérieur d'au moins 60 cm, en cas de mixilé
disolation (1Tl et ITE).

Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurilé Remplacement des boitiers par boitier étanche

Installatio

-Reprise installation électrique suite & isolation par l'intérisure et remise aux normes de sécurité.
Remplacement des baitiers par baitier tanche, recablage de linstallation et mise en pace de nouveau tableau
electriqua conforme & la Norme NF C 15-100 .

-Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité Remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépase st repose PC 16 A+T & éclips IP 20 avec modification du réseau électrique comprenant la dépose
dune PC en saillie compris moulures, fils, fixations et la fourniture et pose d'une nouvelle PC 16 A+T & éclips IP
20 en encastré compris lube, calliers, cable.

-Dépose el repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau électrique comprenant la dépose
d'un interrupteur en saiilie compris moulures, fils, fixations et la fourniture et pose d'un nowvel interrupteur en
encastré compris tube, colliers, céble.

Plafo

-Saigner la pose de I'isolant pour éviter toule déformalion de 'écran de sous-toiture {la comprassion de lisolant
supprimerait |a lame d'air sous écran).

-Laisser une lame d'air da 3 cm entre les tuiles el lisalant afin d'assurer une ventilation suffisante et d'éviter les
chocs tharmigues sur la toiture |

-Premigre couche entre chevrons et deuxiéme couche croisée

- Pose d'un pare-vapeur colé intérieur avant finition

Eenétres/Menuiseries

-S'assurer que le support puisse recevoir la menuiserie avant la pose (tolérance satisfaisante).

-Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de I'ITE avec un précadre ou des pattes équarres an
cas de bouquet de travaux (ITE et menuiseries). Et en tunnel en IT1 pour un bon retour dlisolant,

-Prévoir des entrées dair sur les menuiseries des piéces de vie en adéquation avec la VMC choisie.

Ventilation

-S'assurer de la présence de mortaises pré-parcées en usine lors d'un changement de menuiseries extérieures.
La coordination avec le menuisier est essentielle.
-Détalonner les portes pour laisser un passage de transit d'air suffisant, créer une entrée d'air dans la cloison,
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type grille de transfart lorsgu'une isolation acoustique ast racharchéa,

-Faire correspondre les bouches d'extraction a la fois au systéme installe (autoréglable, hygroréglable), aux
pigces visées et 3 lavis technigque du fabricant en pranant connaissance das références inscrites sur les
bauches.

-Metire en place des gaines rigides ou semi-rigides isalées pour limiter les risques d'écrasement et de coude
brusque.

-La ventilation mécanigue esl indispensable dans le cadre d'une rénovation, afin dévacuer Mhumidite produite
par les occupants.

-La ventilation performante contribue également aux économies d'énergie, a la qualité de 'air intérieur et au
confort.

c age

-Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur zirfair (SCOP = 4)

Pathologie : Fissures/ humidité

Censolidation fissures murs.

-5i des fissures sont présentes sur les murs intérisurs aprés démalition du doublage | Consolidation fissuras
MUTE.

-Fissure sur mur exiérieur, cela peut &tre d & un défaut d'accroche entre deux éléments, également par un
matériau pas assez permeable ou encore un défaut structurel.

Cela peul causer des deésordres structurels et un danger en cas de désolidarisation de ces éléments.
Reprendre et colmater

les fissures présentes,

Faire verifier ces pathologies auprés d'une entraprise qualfiée et faire vérifier ses solutions auprés d'une
axpartise complémentaire.

-5i des traces ou présence d'humidilé sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublags
Presence d'humidité sur différentes parois.

-Risque de dégradation du bati, incidence sur la qualité de I'air intérigur, peut également voir apparaitre des
champignons.

Traiter ces points et sécher les 8éments avant toute rénovation. Faire appel & un spécialiste pour analyser el
corriger

Thumidité persistante avant de prévoir les travaux d'isclation

Les émetteurs (radiateurs) présent ne sont pas basse tempéralure veillez 4 meltre en place une PAC AIR/EAU
adapté & ces émelteurs.

Le diagnostic amianta avant travausx ; il est issu du code du travail, Décrat n® 2017-899 du 9 mai 2017 el de
['Arrété du 16 juillet 2019 {immeubles Le code du travail (Ari. R, 4412-97 } impose au donneur d'ordre, au
maitre d'ouvrage ou au propriétaire dimmeubles par nature ou par destination, d'équipements, de matériels ou
d'articles qui décide d'une opération comportant des risques d'exposition des travailsurs & 'amiante de faire
réaliser la recherche d'amiante.

Les travaux envisages lors de cet audit sont bases sur ls bien tel gu'il est aujourd'hui sans travax
dagrandissement ni modification des volumes existants ni création de nouvelles pieces ni par laménagement
des combles, qui dans cette étude resta des comblas non chauffés, Pour toutes modifications ou changement il
conviendra de faire une mise & jour de cat audit. Les couts de références prix en compte lors de cette stude
sont issus de BATIPRIX (Maj Juin 2025), logiciel de chitfrage du BTP, ainsi que de nombreuses éludes
tarifaires d'entreprises du BTP.

Cette étude ne prend pas en compte la rénovation éventuelle de la toilure ou la consolidation ou réfection de
murs ou de plancher qui seraient amenés a éire découvert lors de |a dépose denduits, planchers, doublage ni
pour les problémes structurels pouvant &tre mis en évidence lors des travaux. ..

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présents aucune trace d'humidité

Le bon fonctionnement des chaudiéres st/cu des émetieurs de chaleur n'ont pu étre vérifié car & l'arrét ou nen
fonctionnel.

Les murs périphériques donnant sur des locaux chauffés n'ont pas été pris en compte dans cette &tude (nan
isalé...}, ni par lameénagement des combles, qui dans cette étude reste des combles non chauffés,

Avantages de ce scénario

Recommandation en une seule étape : une rénovation globale permet de regrouper ¢t coordonner les travaux
d'amélioration énergétique.
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Audit énergétique Scenario =~ 1ére

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Premiére étape

g1

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Peur en wavair plus sur ies aides, |
wes principales aides que vous pouver sollicier sonl dispondles sur

dépendent du type de travaux

rentdez-vaus sur France Rénov' 1\‘
anil orgi. Cenames aides sont sous condiions de ressources o I

Paur das canseils neutras of gratuits,
contactez France Rinoy' :

amal
te! : OB G8 80 07 DO

o

p.16

Coilt estimé
Détaii des travaux énergitiques TTC)
Mur
Contre-cloison sur ossature métallique compris isolant laine de verre ép. 120
mm. R = 3.75 m2.K/W.Si possible réaliser une ligison entre |'isolant et fa B295€
membrane des murs el des plafonds afin de limiter les ponts thermiques.
Environ 35 m?
Plancher
Isolation sous-face de plancher par panneaux fibres boig ép. 5mm + 145mm
polystyréna. R = 4,45 (m2 K/W)lsolalion sous-face de plancher par panneaux 13285€
fibres bois &p. Smm + 145mm polystyréne. R = 4,45 (m2.KAWW)
Environ 16 m?,
Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenéires double vilrage a isolation renforcée.
(Uw =13 Wim* K, Sw =03} 7008 €
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Remplacer las fenéires par des fenétres double vitrage & isolation renforcee.
(Uw = 1,3 Wim? K, Sw =0,3)
ECSanitaires 44556
Chauffe-eau thermodynamique sur air extrait 300 |
Colt estime
Détail des travaux induits (*T7G)

Murs isolation ITI

- Demoalition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métallique
-Dépase el repose de radiateur en fonte

-Remplacement des liaison hydraulique départ / retour chauffage
-Modification dimplantation de radiateur

-Membrane pare-vapeur 8D 20. Le pare-vapaur doit étre parfaitement
jointoye, tant en périphérie qu'a la jonction enire les différents 1&s et lors de
tout percement pour le passage de gaines (électricile, ventilation), celui-ci 1270€
dait &tre indépendant, posé en continu sur l'ensemble de |a paroi.

-Reéduire le pont thermigue en réalisant un retour disalant intérieur au droit
de [angle concerné par l'interface ITE/NTI, prolonger lsolation intéreure sur
les murs isalés par 'extérieur d'au moins 80 cm.

-Reprise instaliation électrique et remise aux normes de sécurité suite &
lisoiation par lntérieure, remplacement des boitiers par boitier étanche
Dépose elrepose PC 16 A+T & &clips IP 20 avec modification du réseau
électrique comprenant la dépose d'une PC en saillie compris moulures, fils,
fixations el [a fourniture et pose d'une nouvelle PC 18 A+T 4 éclips IP 20 en
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encastré compris tuba, colliers, cable,

Dépose el repose interrupteur simple allumage avec modification du réseau
eleclrique comprenant la dépose d'un interrupteur en saillie compris moulures
fils, fixalions et |a fourniture et pose d'un nouvel interrupteur en encastré
compris tube, colliers, céble.

Plafond/Plancher |solation

-Plafond avec 1 plague ép. 13 mm sur ossatures métaliiques

-Démolition de doublage de toute nature, collé ou sur ossature métallique
-Soigner la pose de [solant pour &viter toute déformation de l'écran de
sous-toiture (la compression de lisolant supprimerail |a lame d'air sous écran)
-Prévoir une lame d'air ventiee d'au moins 2 cm sous les éléments de
couverture.

FenétresiMenuiseries

Prépositionner les nouvelles menuiseries au nu extérisur de I''TE avec un
précadre ou des paties dquerres en cas de bouquet de travaux

(ITE et menuiseries). Et en funnel en [Tl pour un bon retour d'isolant.
Dépose et pose des fendres, enlévement et gestion des déchets inclus

Les colts ont élé menlionnés pour appréhender la globalité des travaux el anbciper voire rénovation energétique amsi que le
temps de retour sur investissement de maniére géndrale Ce ne sant pas de coits de mainse d'osuvre et de ca fat ne sont pas
contractuels Il est rappele quils ont été établis survant un repérage visuel non destructf et donc certamnes pathalogies peuvent ne
pas avoir &tz prises en comple lls ne prennent pas non pius en compte ieurs volatilités dans le temps

* Montant eslime & Iz date de réalisation de I'audit énergétique  Catte estimation ne constitus pas un devis, ot les codts des travaux
sont susceptibles d'évoluer dans le temps. Les TWA appliquées par I'audi T it evaleer en fonclion des dispesitions
Iégislatives cu réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux
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Audit énergétique Scénario

Résultats aprés travaux
Perfi E i
‘“"‘:"q“'“h d'énergie par R;;"gé:‘ Confort
i rappart & d'été
‘slohh:::zg;mm Pétat initial |paz a effet da serra}
i161| 5 r’;:E }
el B L 43%
Faitles déperditians
: 1124 KANEPAT ) -42 %
. ::.mh: {vd kgC ORimdian e oysg
£ i

0 commectement venglt

Répartition des consommations annuelles énergétiques

p.18

Dépense Coat estimé

d'énergie des travaux
estimees/an {*TIC)

de 1330 € &

41860€ =20100 €

o GRS AR R N
KAREPTlan P
e GENERE )
étape KWhEPimRian J
ATA )
O ® & @
usage chauffage "‘:::::",: ®  refroidissement aclaimge auxilizires total
consomimation # Electrique # Electrique * # Slectrique # Elecirique
o drvergie 140 11ee 4ep Ter
kWhim#ian}
162gp
frais annuels
d'énergie de 1170 € de9D € de 30 € deS0E de 1340 €
(feurchetie a1500€ a130€ ashDE aB0E aishie
destirnation”)
Corver e pOLY UNe termgsd de chautfage  Seues fes dfngrge ires au chauff alb
e $9° diiite 8 15°C |a Al o en cus J'ibe. domicile, 2 ak chaude saniaine, il g o aux muibe midate:
nighée o 28° {6 présence de chm). etuns 14 pampes) sant dang cate
[EIr peimanne et par jows. =
Les factures reclles dépendront de nombrewux fclBurs prie des Anargiae, retes de
EP — gnempe prumaire | EF — énsrgie finale (vair I dédniSion an annexe) Tannis (hiver frosd ou dot. .} nombre de 16 b logmmer
des anergies inderés sur les amnées 2021, 2072, 2079 (stannermants e wa, eametan das equipamants.

P MOyeTS
)

** Mcntand estmd & (s date de Cete
tomps Los TVA apoliguses par |suditaur pauvant svolusr an fonction das
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Audit énergétique p.-19

Scenario 2 « rénovation par étapes »
@ Deuxieme étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux Paur en savoir plus sur los aides, =
Les principales 2ides cus vous pouvez solicier sont disponibles sur rendez-vous sur France Réney' ¥ X
hites e and ors’ Certanes aides 5ont sous concditions de ressources ou | TRNCE-TENOV.gouy fr [OEs==
dépendent dir lype oe travaux
Faur des consails neutras et gratusts,
contactez France Rénoy’
tal - 08 08 80 07 00
Colt astimé
Détait des travaux énergétiques *TTC)
Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud =13 5280 €
" Wim®.K)
© Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Chauffage
Climatiseur simple split condensation air réversible comprenant 1 groupe
ﬂ extériaur + 1 unité intérieur murale (R410A), PF = 5.5 KW, PC = 5.7 kW 20820€

campris fixations et télécommande. Protection, alimentation électrique et
évacuation des condensals a reprendre.

Coilt estimé
Detail des travaux induits (*TTC)

Eenétres/Menuiseries
Préposilionner les nouvelles menuiseries au nu extérieur de INTE avec un
précadre ou des paltes équerres en cas de bouquet de travaux

(ITE et menuiseries). Et en tunnel en [TI pour un bon retour d'isolant.
Dépose et pose des fenétres, enlévement et gestion des déchets inclus

Chauffage
-Carottage pour pose Pac air/air selon modéle choisi et DTU.

Les codts anl éle lionnés pour appré la globalité des travaux et enticiper volre ménovation energétique ainst que le
temps de retour sur investissement de maniére générale Ce ne somt pas de codls de maitnse d'ceuvre el de ce fait ne sont pas
conlractuels Il est rappelé qu'ils ont élé etablis suvant un repérage visusl non desiructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte lls ne prenrent pas non plus en comple leurs voiatilités dans le temps

* Monlant eshimé a la date de réali de Faudil gehque Celle estimation ne constilue pas un dewis, et les codts des fravaux
sont susceplibles d'&voluer dans le temps Les TVA appliquéas per laudileur peuvent evaluer en fonclion des dispositions
légisiatives cu réglementaires en vigueur tors de la réalisation des travaux
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Audit énergétique : p.20
Résultats aprés travaux
F I3 s
.:::3““' e!l. d'fﬂﬂ'sh :ﬂ. m%n G:‘:f;rl ﬁmnjo g:.at estimé
i Lo
globale dzlmlzm I’étatapwlun‘iﬂ‘ al {gaz & offat do serrs) estiméas/an {*TTC)
- 76 %
Falbles déperditions
128 ) -TT% de 620 €
@ W, (=] Moyen So0D € =26 100 €
! s Lagemen

% correctement vertile:

Répartition des consommations annuelles énergétiques

Hnebiman SERER
KWhEP/m3an “p
oro G
étape KAhER/milan
s G| -
étape kWHEPTR/zn 1 .E 5%
T 1
@ @ w I*.QJJ
eau chaude o nt i
usage chauffage S écliimge auxiliafres total
cansammaticn # Electrigue # Elacirique # Elecirique # Electngue # Elecintue
dénergie 40:e 1er Te= dep i
WA an)
68¢r
frais annuels
d'énergie e 3B0E de 100 € dalE de 40€ de 100 € de G20E
{Frurchette A520€ a180€ a10e A60E &150 € aB90€E
drestimation”)
. i £ i P it p— tage. 4 I
e 18" pidude & 16°C ke nuit o we du domicile uns e ala d'eati chivede sanitairs, 2 gt et aux venth

raglde & J8° (s presencs de cim el

jpar personne el par jour
EPR — énasgie pmaie [ EF -

“Prix mayens des: dnargies indeués sur les arnées 2021, 2022 2023

compns}

POMPOT) S001 prises e Compte dans cotts astmation

ude

facieurs prix des drsrges mitia de
cliers s )

Lo g
dnergre fnalo tvair i difinben sn annawe) Tarnba (hiver fraid ou dowe ) nombre de
da e entreten des

°* Montant estimé & la dete de réaksaton da Mud energéhome Cotts asbmation ne consthue pas un devis, e les codts deg travaur sant SUscoptbles Covoluer dans s
temps. Lis TVA appliquess par Mauditeur oeuvent dvoluer en fonchion des dispostions lgmlatves ou regamantaines en vigueur fors de la i alisation des tavaws
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Audit énergétique / : p.21

Recommandations de 'auditeur

Murs isolation IT]

Réaliser un diagnostic préalable soigné permettant de caractériser I'état du support et sa compaosition (Identifier
el traiter les causes des désordres importants du gros ceuvre (lézardes, remontées capillaires, humidité,
développements fongiques, risgue amiante. .. ).) afin de prévoir les travaux nécessaires avant la pose du
systeme isolant.

-Preparation du mur avant isclation par lintérieur : veiller & supprimer les substrats dont peut se nourrir la
moisissure : aracher les papiers paints (surtout 8'ils sont pare-vapeurs comme les papiers peints vinyliguas) et
lessiver |a colle & papier peint,

-Assurer une trés bonns étanchéité a rair.

“Veiller a la continuité de lsalation thermique, et traiter les points singuliers (frappes de visite des combles,
jonctions plafends/murs, abouls de planchers, appareillages électriques (interrupteurs, prises de courant, boites
de dérivation... ), passages de cAbles, parcements en fagade, coffres de volets roulants, elc.), afin d'éviter
l'apparition de ponts thermiques et lapparition éventuelle de condensations superficielles.

-Membrane pare-vapeur SD 20.Le pare-vapeur doit étre parfaitament joinloyé, tant en périphérie qu'a la
jonction entre les différents lés et lors de tout percement pour le passage de gaines (élecincité, ventilation),
celui-ci doit étre indépendant, posé en continu sur I'ensemble de la paroi.

-Assurer la continuité capillaire : il ne doit pas y avair de lama dair antre lsolant el le mur existant, car celle-ci
dégraderait la performance thermique si elle est venlilée, ei réduirail la capacité de séchage du mur en
empéchant le transfert d'humidité par capillarité.

-Réduire le pont thermique en réalisant un retour d'isolant intérieur au droit de 'angle concerné par l'interface
ITEATI, prolonger lisolation intérieure sur les murs isclés par l'extérieur d'ay moins 60 cm, en cas de mixité
dlisolation (ITI et ITE).

Reprise installation électrique et remise aux normes de sécurité Remplacement des boitiers par baitier étanche

Installation électrique

-Reprise inslallation électrique suite & isolation par fintérieure et remise aux normes da sécurité.
Remplacement des boitiers par boitier étanche, recablage de l'nstallation et mise en pace de nouveat tableau
electrique conforme & la Norme NF C 15-100 .

-Reprise installation électrique el remise aux nomes de sécurité Remplacement des boitiers par boitiar &tanche
Dépose et repose PC 16 A+T 4 éclips IP 20 avec modification du réseau élecirigue comprenant la dépose
d'une PC en saillie compris mouluras, fils, fixations et la fourniture et pose dune nouvells PC 16 A+T & éclips IP
20 en encastré compris tube, colliers, cable.

-Dépose et repose interupteur simple allumage avec modification du réseau électrique comprenant | dépose
d'un interrupteur en saillie compris moulures, fils, fixations et la fournilure et pose d'un nouvel interrupteur an
encastré compris tube, colliers, cabie.

Elafond Isolation

-Saigner la pose de l'isolant pour éviter toute déformation de 'écran de sous-toiture (la compression de [Misolant
supprimerait |a lame d'sir sous écran),

-Laisser una lame d'air de 3 em entre les tuiles et lsolant afin d'assurer une ventilation suffisante et d'éviter les
chocs thermigues sur ia toiture ;

-Premiére couche entre chevrons et deuxiéme couche croisée

- Pose d'un pare-vapeur coté intérieur avant finilion

Eenétres/Menuiseries

-S'assurer que le suppor puisse recevoir la menuiserie avant la pose (tolérance satisfaisante).

-Préposilionner les nouvelles menuiseries au nu extéreur da ITE avec un précadre ou des paties équerres en
cas de bouquet de travaux (ITE et menuiseries). Et en tunnel en IT] pour un bon retour d'isolant,

-Prévair des entréas dair sur les menuiseries des pigces de vie en adéquation avec la YMC choisie.

Ventilatio

-S'assurer de la présence de morlaises pré-percées an usine lors dun changement de menuiseries extérieures
La coordination avec ke menuisiar est essentielle.
-Detalonner les portes pour laisser un passage de fransit dair suffisant, eréer une entrée d'air dans la cloison,
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type grille de transfen larsqu'une isolation acouslique est recherchée,

-Faire corespondre les bouches d'extraction & la fois au systéme instafié (autoréglable, hygroréglable), aux
pigces visées et a l'avis technique du fabricant en prenant connaissance des références inscrites sur les
bouches.

-Mettre en place das gaines rigides ou semi-rigides isolées pour limiter les risques d'écrasement et de coude
brusgue.

-La ventilation mécanique est indispensable dans le cadre d'une rénovation, afin d'évacuer humidité produite
par les occupants,

-La ventilation performante contribue également aux économies d'énargie, 4 1a qualité de I'air intérieur et au
confort.

Chauffage
-Remplacer e systéme de chaufiage par une pompe a chaleur airfair (SCOP = 4)

Pathologie : Fissures! humidité

Consolidation fissures murs.

-Si des fissures sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublage : Consolidation fissures
murs.

-Fissure sur mur extérieur, cela peut éire di @ un défaut d'accrache entre deux éléments, également par un
matérisu pas assez perméable ou encors un défaut structurel.

Cela peul causer des désordres structurels et un danger en cas de désolidarisation de ces éléments,
Reprandre ef colmater

les fissures présantes.

Faire vérifier ces pathologies auprés d'une entreprise qualifiée et faire vérifier ses solutions auprés d'une
expertise complémentaire.

-5i des traces ou présence dhumidité sont présentes sur les murs intérieurs aprés démolition du doublage :
Présence d'humidité sur différentes parois.

-Risque de dégradation du bati, incidence sur la qualité de l'air intérieur, peut également voir apparailre des
champignons.

Traiter ces poinls et secher les éldments avant toule rénovation. Faire appel & un spécialiste pour analyser et
corriger

Fhumidité persistante avant de prévoir les fravaux d'iselation

Les émetteurs (radisteurs) présent ne sont pas basse tempéralure veillez 3 mettre en place une PAC AIREAU
adapté a ces émetteurs.

Le diagnostic amiante avant travaux - il est issu du code du travail, Décret n° 2017-8399 du @ mal 2017 et de
FArrété du 16 juillet 2019 (immeubles Le code du travail (Art. R, 4412-97 ) impose au donneur d'ordre, au
maitre d'ouvrage ou au propriétaire dimmeubtes par nature ou par destination, d'équipements, de matérials ou
darticles qui décids d'une opération comportant des risques d'exposition des travailleurs & I'smiante de faire
realiser la recherche d'amiante.

Les travaux envisagés lors de cet audit sont basés sur le bien tel qu'il est aujourd hui sans travaux
d'agrandissement ni modification des volumes existants ni création de nouvelles pigces ni par aménagement
des combles, qui dans cette élude reste dss combles non chauffés. Pour toutes modifications ou changement il
conviendra de faire une mise 4 jour de cat audit. Les couts de références prix en compta lors de catte étude
sont issus de BATIPRIX (Maj Juin 2025), logiciel de chiffrage du BTP, ainsi que de nombreuses éludes
tarifaires d'entreprises du BTP.

Cette étude ne prend pas en compte la rénovation éventuslls de la toiture ou la consolidation ou réfection de
murs ou de plancher qui seraient amenés & étre découvert lors de la dépase d'enduits, planchers, doublage ni
peur les problémes structurels pouvant Btre mis en évidencea lors des travaux. ..

Avant d'isoler un mur, verifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité.

Le bon fonctionnement des chaudiéres etfou des émetteurs de chaleur n'ant pu éire vérifié car & Fanét ou non
fonctionnel.

Les murs périphériques donnant sur des locaux chauffés n'ont pas été pris en compte dans cette élude (non
isolé...), nf par laménagement des combles, qui dans catte &tude reste des combles non chauffés,

Avantages de ce scénario

Meanl
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Le traitement des interfaces entre les postes de travaux bors d'une rénovation énergétique revét une importance cruciale. Ces points de

Jonction entre difiérents éléments structurels, tels que les murs, les planchers et les fendtres, jouent un rdle déterminant dans

I'efficacié snergétique et le confort thermigue du bitiment.

Une réflexicn sur 'ensemble des lots de travaux permet d'éviter les impasses de rénovation, de s'assurer de la gestion appropriée des
interfaces pour minimiser les ponts thermiques et d'assurer |'étanchéité a l"alr. Cette réflexion permet de réduire les pertes d'énergie et
d'assurer le respect des bonnes pratiques pour faire face au probléme d'humidité, afin d*assurer une bonne qualité de 'airintérieur et d

la préservation santé des accupants.
Vous pouvez consulter le guide réalisé par I'ADEME, Travaux par étapes : les points de vigilance. Ce guide fournit des conseils

pertinants pour garantic un traitament efficace des intarfaces entre 2 lots de travaux réalisé ltane b

non sur le
une démarche de
rétnovation perfermante.

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et U'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

o dans

type d'entretion

U Chomath Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviler le nsque de développ e la &g 1
(endessous de 50°C).

5 Echairage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pigce.

0 Tsolxtion Faire vésifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

ﬂl]ﬂ Racflatwur Ne jamais placer un meuble devant un &metteur de chalaur,
N L réglage de Uinstallation tous les 3 ans par un professionnel.

# ‘Vamtiation Nattoyer régulidgremant les bouches

Veiller & ouvrir les fenfitres de chague pléce trés régulibremeant

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 230424/ LLB/SCYRULLY44TT Page 23/34



F

-
) \-,,d-n Y
P

Audit énergétiaue

rénovation énergéti

p.24

s du parcours

Definition du projet de rénovation

-~ Préparez votrm prapet : choix des travaux, renseignement sur
les wades. ciganisation du chanter ot de l'articulation entre les
artisans...
— Inspi

p

documant

« Mon Accompagnateur Rénoy' assure Un scoompagnimiant
adaplé et persennakisé des ménages afn de renforesr la gualité
el lefficacité des wravaux de rénovation Encigélique qu'ils
engagent. Les ménages doivent cbligatolrement aveir cecowrs 3
MAR' agréda par I'Ansh {ou ses délégations) pour bénéficker de
laide MaPrimaRénoy' Parcours accampagne,

iione. de fravain dé

oS oes lidas dans ce

Identfiez FAccompagnatew Rinoy e phis

proche de chez vius
hitegsitranc-ronor, som fraomaine -

Vous paver e accompagne dans vore
préparaton de progt par un conseTer France
Renov. Ca corsel est nautre. gratuit et
indépendant Trouvez un conseller prés de

e fiespaces onast

Demande d’aides financiéres

* MaPvimeRénov’ et les sides CEE sont les principales aldes
3 la rénavation énesgéigue, calculées en fonckon de vos
revenus el des types de travaux réalisés,

— Ilexiste d'autres aides en fonclion de volre siuation.

-+ Line fols que vous receveZ s confizmation de Fatiribusion des
différentes aides financidres ot de leurs montants prévisiannels,
VOUS pouves sigrer les devis ¢ engager les ravauy

Estine? les a'des susqualies yous svey
droil sur Sinmi sces

Crbez vetie conple MaPrinaRenoy' -

machimeranoy gouy rionsk

Wous pouvesz igakarant faire une demuands
diéco-Prét & Taux Zéro. Retrouvez la fste
s bangues gul le proposent el

w2 20 s fietsbliscements-gfiles

== 7
REPUBLIQUE .\ France
FRANGAISE ke
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Recherche des artisans

et demandes de devis

== Ln conseiler France Rénov' peut vous orienter vers des
professiornele compélents tout au leng de volre projet de
rénovation

— Pour frouver un artsan ou une enbeprise. demandez &
vos proches et regardez les avis laissés sur fernst

+ Powr oblenir des aides, vous deves recourir @ un
prefessionnel RGE (Reconnu Garant de NEnvironnement).

v Lorsque vous aver recu des devis, vous pouvez lancer
vofre demandes d'aides. Ne sipnez pas les devis avant da
l'avesir fait.

Pous obteni une sk Bnanciére | est
néceEsaie de recours & un professionnel
PReconr Garanl de [Eiwzennemant (RGE).
Trowver votre arfisen o

Lancement et réalisation des travaux
aprés dépdt de votre dossier d'aides

<= Lancemerd et suns des travain

-+ Lorsque le chanbier est important, il peut &tre ubie de faire
appel & un maive deuvie (achilecle ot buresu d'8tudes
techniques) dés le début de votre projet, dont la missian sers
d'asaurer |a bonne iéaksation des travaux et la cohérence
entre les différents corps d'état.

+ Si vous ne faltes pas appel & une maitiise deewvie, nous
vous consellions de rassembler av moins une fois 'ense mbde
des artisans pour guils s2 rencontrent &l se coordonnent
dang la réalisation des fravaw.

eFlél:m:lti‘:\n des travaux

-+ A 13 réception, les taveux delvent ére larmiogs. Me
récaptionnez pas des fravaux avant d'avelr vénifié gue ceus-ci
sont commectament exéeurss,

-+ Lorsque bes travaux sont lerminds, sansmetter les
faclures. sur volre espace MaPrimeRénoy’ et effectuez votre
demande de paiement. Faltes de mime pour les autres aides
sollicitées.

i vous ne falles pas appol & una ma*Tise
dicnge, vous pouves vous aider da liches
de receplion de Vaviux standmdsees, par
everyue celes tu programme Profeel

Mot U oaramme roteet firessourcesi28.
deves travaus!

;
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. Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétiqgue performante dun batiment ou d'una
parlie de batment est un ensemble de travaux qui permetient
8 e batmeni cu & cefte partie de batiment dalleindre a
minima la classs 8 du DPE aprés lélude des & postes de
fravaux essertiels 4 la réussite d'une ré

(isalation aes murs, isolefion des p{anchefs bas lsnlsrkm de |a
toiture, P des . wentilation,

produciion de cheuffage el deau chaude sanitaire). Par
dérogafion, dans le cas de batimenls présentant des
caraclérisliques archileclurales ou patimoniales, la rénovation
énergélique parformante comespond alors au saut de 2 classa
DPE et au traitement des 6 posles de travaux précités, (17°bis
de l'artcle L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante

globale
Une rénavation énergéfique performante globale ast une
rénovation é stigue performante réalisée en une sauls fois,

dans un délai de moins de 18 mois pour une maisen
individueile, e de moins de 35 mois pour un baliment
d'habitation colleclive. (décret n"2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le di fic de perk i ique {DPE) est un
dbcumenl qui vise principalament @ evaluer Iz niveau de

e 84 volre | t, @ fravers |'estimation de sa
Dbnsummatan conventionnelie en énargle et ses dmissions
assocides de gaz & effet de same,

Neutralité carbone

La neutralilé carbone consiste 4 parvenir & un équiliore entra
les émissions de carbone issues des activités humazines et
labsorplion du carbone de latmosphére par les puils de
carbone. Elle conslitue l'objectit visé par les Accords de Paris
sur le Climat a fhorizon 2050. Four I'stigindre, nous deveons
utiliser différents moyens pour réduire el compenzer les
emissions de gaz 4 effet de sere (GES) produites par les
activites humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serme en volume dans l'atmasphére,

Energie finale

L'énergie finsle (k\Wh Ef) correspond & l'dnergie directement
consomimée  par loccupant dun  logement. Elle est
comptabifsée au niveau du compteur e senl de base & la
facturation
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est [énergie contenue dans les
ressources naturalles, avanl une dveniuslle transformation.
Elle tient également comple {en plus de l'énergie finale
consommes) de l'énergie nécessalre & la production, au
stockage. au lransport et & la distribulion de I'&nergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toues ies énemias
nécessalres 3 foblention d'une unité d'énergie finale,

Résistance thermique

La résistance thermique, nolée R, est la capacitd du matérisy
& résister aux varialions de chaleur, C'est-i-dire au chaud
comme au froid. Fius Ia résistance thermique est grande, plus
|a performance de [isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sonl des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistibuant sous la forme
de radialions au sein de fatmosphére terestre, phénomeéne
appele efiat de seme.

Déperdition de chaleur
Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'éle &5t la capacite d'un baliment & mainteniy une
temperature intérieure maximale agréable Mélé, sans avoir 4
recounr & un sysidme de climatisation,

Pompe a chaleur air/air

Equipement gui utilise les calones naturellement présentes
dans lair exiéreur pour les restiluer & limtérieur de votre
Iogement en diffusani de I'air chaud. L'sir est diffusé par les
ventilo-convecteurs.

Isolation des murs par l'intérieur

Lisolation des murs par |'ntérieur consiste & appliguer un
procédé disslation sur les parois intérevres du batiment,
contre les éléments de stucture, en veillant & &viler les ponts
thermigues (painis dinteruplion de lisclation, qm peuvcnl
conglituer des points de cond ion &l de dé des
parois intereures du logement), Le but est de supprmer les
deperditions de chaleur. Un procéde disolation est constilug
de lassocialion d'un matérau isolant et de dispositifs de
fixztion et de prolection (lels que des revétements, paremems.
continues si né ire) contre des d
lides & son exposiion aux environnements extérneurs el
interieurs (telles que le rayonnemant solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, [humidité, le feu), en conformité avec les
regles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs lechniques existent pour isoler les parcis vilrées de Isola’aon du plancher
votre lagement. |l est passible de remplacer le simple vitrage Limhnmduphmhnmp-utumwhmwwla
existant par un double vilrage, dinstaller un surviirage en haut. La premiére technique est possible lorsgue le sol se
:se;mwm‘:nrlnfevfélnmﬁ-tﬂe.d:::n::ﬂﬂm m-mmmnmm{urmam
envant le dommant existant ou remplacer ). Dans ce cas, on applique un isolant sur la face inféreure
entiérement |a fenéire existante ce qui nécassie souven! des de votre plancher. Dans le dewagme cas, Nsolant est posé sur
m% mm% m = . e!mg A
et de base
(mwamrlwlnfonllmtualliﬁd‘unmnmaa SOEIEDS S s o LTRSS .

oy |
n

O.F
ENTEQ FR AVOVE
R AVOVENTES FR

- wouw TES FR-AVOVENT]

. \ & - I v W /1
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p.27

che technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiquss techniques du bien diagnostiqué renseignées par l'auditeur pour obtenir les résullals présentés

dans ce document. En cas de probléme, contactez la

Batvars s mifzgaie ve 12 0 LICIEL Diagnostics vd [Moteur BES Slama: 2024.0.1,0]

Redrenca e favs: - 230424/LLBISCURULLY44TT
Do e sz ol 1 TBIDEZ025
anis -t Froal ais bogs ant | NIA
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Références réglementaires utilisées :
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a la ransmission des diagnostics de performance energalique a l'Agence de Penvironnement et de la maitrigse de l'énergie et
relatif a l'vihsation reglementai~e des logiciels pour lélaboration des diagnastics de performarce énergétque, 5 sl 2024
decret 20201610 20201609 2006-1714 20081175 Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 , Loi 20041334 an L1341 a3 6§,
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat attribué a

AVOVENTES
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Condorcet Allianz @

YOU TRUST "WE CARE

ATTESTATION D’ASSURANGE RESPONSABILITE CIVILE ',
PROFESSIONNELLE ,

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 13 rue Francis Davso — 13001 Marseille, atieslons par la présente
que la Société :
Entreprise PAC ECOBAT
1 T Chemain des Carriéres
60250 BALAGNY SUR THERAIN
Siret n*539 332 101 00013

a souscrit auprés de la compagnis ALLIANZ IARD, 1 cours Michelst, CS 30051, 82076 Paris La Défense
Cedex, un contrat d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N* 86517808 / 808108809,

TIVI ECLAREES PAR L'A RE :

Diagnostic Assainissement aulonome ef collectif copropriald
Evaluation Pariodigue de Fétat de conseivation des matenau Cartifical da narme dhabitahiita dans ls cadre de 'obtention
el preduits contenant de Famiante (MPCA) d'un prét conventionné alioe dun prét a tux zéro
Dlagnostic Accessibiitt Handicapé (Hors ERF) Recherche de métaux lourds{Hors Détection toxique chez
Ciagnostic amiante avant travaux/démaliion sans FHomme)
préconisation de travaux NF X46-020 (articles R4412-140 & Diagrostic recharche da plomb avanl travaux /démaolition (art
Ra412-142 du Code du travail - article R1334-27 CSP — amrété R1334-12 et R1334-8 du CEP — Article R4412 du Code du
du 26 juin 2013) trawail]
Diagnostic amiante avant-vente et avant location Risgues naturels ¢l lachnologiques.
Diagnostic de performance énergétique (DPE) Diagnestic acoustique
Diagnostic de risque dintoxication aw plomb dans les Dhagnaostic de fa qualé de Pair intésieur dans les locaux — ERP
peintures (DRIPP) n milieu non indusiriel (Exclusion des diagrostics en milieu
Diagnostic de l'état des installations de gaz uniquement dans nduistriel)
l# cadre du DDT Diagnoatic humidité
Diagnostic surface habitable Loi Boufin érification des équipements et installations incendie (hars Art
Dlagnustic menoxyds de carbone R123-43 CCH el amete du 25/06/1960) (Hors ERP,
Diagnostic Raden Dizgnostic par infltrométrie - perméabilité des batiments (RT
Diagnustic securité piscine 2012)
Diagnostic lermites Thermagraphie infrarouge
Doweneohn ique amiante GDTP\; Recherche de métawx lourds{Hors délection loxique chez

o etal da [ i de I'électricité des I'emme)
parties privalives of communas (DTT) Diagnosfic de perfarmance énergétique
Dingnaostic Etate des Ileu: locatifs DPE et sous résenve que le dagnostiqreur pulsse justifier d'ao
i ic: Eltat | fs , riklettes, Iyctus, moins une année dexploftation, sudt énergttique des
champligrions) an E, F ou G réalisé en
Diegnestic Exposition au plomb {CREP) complement du DPE dens Is cadre de b loi du 22 acul 2021
Diagnestic Lol Catrez Attestation de prise en compte de la réglementation thermique
=] tic Milliémes de copropi ot @ntidme de charges da Certificat de décence (lel SRU 2000-1208 SRU du 13/1272000)
La garantie du trat porte lusi t:

- Suwr les diagnostics et expertises lrnrnnhli iers désignés ci-dessus,
- Et & condition gu'lis et elles solent réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Péricde de validité : du 01/01/2025 au 30/09/2025.
L'attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Société ALLIANZ garantit 'Adhérent dans les lermes el limites des condilions générales n® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillst d'adhésion
B08108809), étabiies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiement des cotisations d'assurances pour |a péricde de la présente attestation,

Tél 09 72 36 90 DO
13 roe Francrs Ceveo 13001 Marseilie
B bt Roalnetges furnat ooy - e e shnton gt gary
o Réclamation mwumml:m 13 e Francis Davsa 13001 Marssille 08 72 36 50 00
SAS au upwassboobe RCS Marseile 454 253 682 - immatnculation GRIAS 07 026 27 vy o 18 % - Sous Is contidle da FAGPT
Aulzrith da contrdle Prudasisl el Risohdon- 4 Pl de Budapest 75005 Pans
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Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz (1)

TABLEAU DE GARANTIE

Responsabiiité civile « Exploitation »

Nature des dommages Montant des garanties

Dommages corporels, matériels et immatériels |
| consécutifs ou non :

9 D00 D00 € par sinistre

dont

|- Dommages matériels et immatériels 1 500 000 € par sinistre
:nnsecutlfs

= Dommagas immalériels non conséculifs - 150 000 €par année d'assurance
K e T )

- Atleintes a I'environnement anmdenteles Ny N
[rurpwer matériels et mealénels) [ Jr 750 000 €par année d'assurance

- Domrnages aux batiments loués ou empmntéa
el 4 leur content

300 000 €par sinistre

Responsabilita civile « Professionnelle » (garantie par Assuré)

Nature des dommages Montant des garanties
Dommages corporels, matériels et immatériels 300 000 €par sinistre avec un
| consdcutifs ou non : maximum de 600 000 €par année
d'assurance
-donl
- Destruc#mn ou déténcramnn des documents et 30 000 € par sinistre

autres supports dinformations confiés a l'Assuré
| pour l'exéculion des prastations, y compris les
| frais de reconstilulion des informations -

Défense — Recours

Dafense devant les juridictions civiles, Frais a la charge de I'Assureur,
|commenciales ou administratives. Défense des | sauf dépassement du plafond da
€réts civils devant les juridictions répressives © | garantie en cause.

Recours (préjudices supérieurs & 150 € ; | 15 000 €par sinistre

La présente attestation ne peut engager l'assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxquelles elle se référe.

Fait a Marseille, le 13 janvier 2025 POUR LE CABINET CONDORCET

Tél 8 72 36 50 00
15 rus Francis Daveo 1-3l|" Marseille
il 4 SONEE G0 - g aninga e 1
rvice Réclunation : aum:lar.sb-twndum com 13 s Francis Savas VAEF1 Marsedie 09 7238 2000
SAS au :apm e 59000 €. ROS Marseils 404 263 657 - immsvicutation ORIAS (7 026 827 ove 5 n, 4 - Seis hwtlﬂfeda IACFR
Autari de contrble Prudantel ai Resolution: 4 Pl de Budspest 75003 Paris
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ImMrmoDiAG A

ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 230424/LLB/SCI/RULLY4477 relatif &

l'immeuble bati visité situé au : 31 Grande Rue 60810 RULLY.

Je soussign AVOVENTES technicien diagnostigueur pour 12 société PAC-ECOBAT atteste sur

I'honneur étre en situation reguliere au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, & savoir ¢

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant e dossier, ainsi
quen atteste mes certifications de compeélences :

! Prestations luom du diagnostiqueur Exxg:'ﬁ;’ | ne certification Echéance certif
I F 07/08/202% (Date
| Audit Energetique AV O\I E N T E S Ct:ﬁif:":;;g:ﬂ::m! 13204029 d obtention :
| | oonzsans

= Avoir souscrit @ une assurance (ALLIANZ n® 808 108 809 valable jusqu'au 30/09/2025) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma respensabilité en raison de mes interventions.

= Navoir avcun lien de nature & porter alleinte & mon impartialité et & mon indépendance ni avec fe propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations au
énquipernents pour lesquels il mest demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier,

Fait & RULLY, = 26/08/2025

Sianature de I'opérateur de diagnastics ;

Article L271-6 du Code de la Construction et de I"habitation

= Les documents prévus dux 1° & 4° ¢f au 6° de larticle L Z71-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compdtancs st

disposant d'une crganisation et d2 moyens appropiés. Cette personne eSt fenve & SOUSGWT WIE 3SSUTANCE DEFMETANt de couwrir jes
woes J'un engag de sa T raison de Ses intarvennions. e ne doit Jvoir aucyn Ken de nature & porter atteinte & son

Impartialité ef & son indéoendance ni avec Je propridtaire ou son mandaraire qui fait sppel & elle, ai aver une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur les ouvrages, instaliahons ow fquiperments pour lesquels i Wi est demandé ditablir Fun des documents mentiann és au premier alinda,

U décrer e Consedl J'Brae défimt fes conditions et modalirés 4 3pphestion du présent article. »

Article L271-3 du Code de fa C ction et de |

* Lorsque 2 gropridtaire chasge une gersonne d'érablic un dossier de diagnosnc technigue, cefle-ci ful nemet un document par feque! elle atteste

sur Mhonneur qu'ele est en situation régulidre au ragard des articles L.271-6 et qu'sile dispose des moyens en matdriel et &n persenn el nécessaires

& Péablissament des états, consrats ot diagnossics composant fe dessier. »

PAC-ECOBAT | 1 Ter chermnin des Carrigres 50250 Balagny-sur-Thérain | Tél. : 05,83.35.96.16- 03.74,11.46.43 - E-mail : 1!1
contact@immodlagasapfr

NPSIAEN 1 535339001 | Compagnie d'assurance : ALLIAKZ n® 308 108 BO% Sxanggt dys

27/08/2025



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La vente forcée, si elle est ordonnée par le Juge de I'Exécution, aura lieu aux
charges, clauses et conditions générales suivantes :

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre 3 I'amiable
le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe
et a un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, |a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I"article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des
baux en cours.



Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 2
I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de garantie versés a la
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a 'acquéreur conformément a la loi.

Sil'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou 2 raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionns.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
l'immeuble quiauraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme egale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que |'effet des
clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et i se défendre des autres, a
ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 2
I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et
s'il sagit d’une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, ['avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre
du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence de
contestation de la surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le cas échéant,
pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixigme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiere vente définitive, conformément aux dispositions
de I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versées.

Sile prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre Il : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément 2 Ia loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque
accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun cha ngement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune déterioration dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a I'article L.331-1
du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.



Enaucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dépots et consignations conformément a I'article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément 3 I'article
1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que
le prix a €té consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant
ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ardonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois 3 compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal 3 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a l'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le coiit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des articles
1347 et suivants du Code civil.



ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois & compter de
la vente définitive, la somme 2 laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai
de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de Ia
quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date
de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le
compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront 3 la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et a exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 - DEUVRANQQ ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé
I'immeuble mis en vente ;



b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
F'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I"avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra
procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur co(it & I'avocat
de l'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére
ou en cas de surencheére, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 2 partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchére ;

c) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente forcée.

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les

charges de copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de Varticle 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
F'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et he confere
aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ot un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds 3 répartir.



ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I"'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui

pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifigues

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de mutation
prévu par larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de V'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ou 'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
Iarticle 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
I'ordonnance n°® 2004-632 du 1ler juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur
les sommes formant la mise a prix fixée par le poursuivant a la somme de :

60 000 €uros (SOIXANTE MILLE EUROS)

Fait et rédigé par I'avocat poursuivant soussigné. >4

A SENLIS, le 20 octobre 2025.

www.dejans-avocats.com






