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SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

AUDIENCE D'ORIENTATION

LE MARDI VINGT MAI DEUX MILLE
VINGT CINQ
A QUATORZE HEURES
Mardi 20 MAT 2025 a 14 HEURES

MISE A PRIX : 38 000 €



CH

CAHIER DES CONDITIONS DE LA
VENTE
Clauses et Conditions

Auxquelles sera adjugeé, en l'audience des criées présidée par le Juge de
IExécution du Trnbunal Judiciaire de LAON au plus offrant et dermier
enchérisseur, 'immeuble suivant :

Maison a usage d’habitation sise 4 rue de Sorbais a LERZY
(02260) édifiée sur un terrain cadastré section C n°273, section C n°274 et
section C n°567, comprenant :

Rez-de-chaussée : entrée. cuisine, piece de vie, wc, salle de bain,
1 étage : grenier en cours de travaux_ une chambre
Extérieurs - garage, allée en partie gravillonnée, bassin, dépendance ouverte

Saisi a I'encontre de :

Aux requeéte, poursuites et diligences de :

LA COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET
CAUTIONS,

Societe anonyme mmmatriculée au RCS de PARIS sous le numeéro 382 506
079, dont le siége social se situe 59 avenue Pierre Mendés France a PARIS
(73013), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux.
domicilies en cette qualiteé audit siege

Avant pour avocat postulant : Maitre Audreyv LOIZEAUX. avocat an
Barreau de LAON, v demeurant 2 rue du Cloitre a LAON (02001) — Tel. :

03.23.20.28 92 — email : audrey loizeaux/@avocat. fr,

qui se constitue et occupera pour elle,




Suivant commandement du Ministére de :

De la SCP MARGOLLE BARBET MONCHAUX, Commissaire de
Justice associés dont I’Etude est sise 4 4 rue du Général Leclerc a
AMIENS (80000), en date du 3 janvier 2025 publhé au service de la
publicité fonciére de LAON le 17/02/2025, sous les références 0204P01
vol. 2025 S n® 000011,

En vertu et pour "'exécution :

D’un arrét contradictoire rendu par la Cour d’Appel d>’AMIENS en date du
12 septembre 2023 signific a survant exploit de
la SCP MARGOLLE- BARBET-MONCHAUX . commissaires de justice_ en
date du 18 octobre 2023,

Garanti par une hypothéque judiciaire publiee au service de la publicité
fonciére de Laon le 16/11/2023 volume 0204P01 2023 V n°3729 se
substituant a ’hypothéque judiciaire provisoire publice au service de la

publicite fonciére de LAON le 09/03/2021 volume 0201P01 2021 Vn®308.

Pour avoir paiement de :

19) La somme de : 108 476.39 € avec intéréts au taux 1égal a compter du
20 décembre 2024, date du décompte (sauf mémoire) :

Principal selon arrét ... iiinin s 9751914 €
Interéts au taux legal du 24/12/2020 au 20/12/2024 :

[ FTT 00 oo P A e e el - o o - ey W T {1
Intéréts au taux légal postérieurs : .. mémoire

Deépens avec inscription hyvpothégque judiciaire provisoire
TOTAL S iy L g i D S T8 SN A0 E

2%) Du cott du commandement mis au bas et tous frais conséquents faits ou
a faire_ susceptibles d'étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa
creance et la conservation de son gage.

Ce commandement de payver valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R.321-3 du Code des Procédures
Civiles d'Exécution, c'est-a-dire :

La constitution de Maitre LOIZEAUX, Avocat au Barreau de LAON,

L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu duquel le
commandement est délivré,



Le décompte des sommes réclameées en principal. frais et intéréts échus. ainsi
p P p
que I'indication du taux des intéréts moratoires,

L'avertissement que le debiteur doit payer lesdites sommes dans un delai de
huit jours ; qu'a défaut de paiement, la procedure afin de vente de I'immeuble
se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigné a comparaitre a une
audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les modalités de la
procédure,

La designation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la saisie
immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité fonciére, ainsi qu'une
copie de la matrice cadastrale,

L'indication que le commandement vaut saisie de I'i'mmeuble et que le bien
est indisponible a I'égard du débiteur a compter de la signification de l'acte et
a 'égard des tiers a compter de la publication de celui-ci an Service de la

Publicite Fonciére de LAON,

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en
est sequestre,

L'indication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat a cet
effet et la mention que cette vente ne pourra néanmoins &tre conclue qu'aprés
autorisation du Juge de 'Exécution.

La sommation, lorsque le bien fait I'objet d'vin bail, d'avoir a mndiquer au
Commmussaire de Justice les nom. prénom et adresse du preneur. ou s'1l s'agit
d'une personne morale. sa dénomination et son siége social,

L'indication quun Commissaire de Justice pourra penétrer dans les lieux afin
de dresser un procés-verbal de description de I''mmeuble,

L'indication que le Juge de I'Execution territorialement competent pour
connaitre de la procédure de saisie et des contestations et demandes incidentes
v afférentes et celui du Tribunal Judiciaire du lieu on se situe I'immenble,

L'indication que le débiteur qui en préalablement la demande peut béneficier.
pour la procédure de saisie. de 'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions
de ressources prévues par la loi n°91-647 du 10 juillet 1991 relative a I'aide
junidique et le decretn® 2020-1717 du 28 décembre 2020 relatif a 'aide
juridictionnelle et a I'aide 4 I"intervention de I"avocat dans les procédures non
juridictionnelles.

L'indication, s1 le debiteur est une personne physique, que s'il s'estime en
situation de surendettement. 1l a la faculté de saisir la commussion de
surendettement des particuliers mstituée par 'article L.731-1 et survants du
code de la consommation,



51 le creancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque titre que
ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire fondant les poursuites.
le commandement vise en outre 'acte de transmission a moins que le debiteur
n'en ait été réegulierement avise au prealable.

Ce commandement n'ayant pas recu satisfaction, a été publié pour valeir

saisie au Service de la Publicité Fonciére LAON le 17 février 2025, sous
les références 0204P01 vol. 2025 S n® 11.

Le Service de la Publicité Fonciére de LAON a délivré I'état hypothécaire

ci-annexé certifié a la date de la publication du commandement de paver
valant saisie.

(cf. attestation de publication de commandements et etat hvpothécaire)

De méme et par exploit en date du 2025, 1a SCP MARGOLLE
et BARBET, Commissaires de Justice 3 AMIENS, a fait signifier a :

Oni étant et parlant a

Une assignation a comparaitre a l'audience d'orientation du Juge de
I'Exécution prés le Tribunal de Judiciaire de LAON pour le:
MARDI 20 MAT 2025 A 14 HEURES.

fcf. assignation ci-annexée)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS INMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, 1l sera procéde a la vente aux encheres publiques a l'audience
des ventes du Juge de 'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de LAON en UN
LOT. des biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit an
commandement sus mndiqué :

MAISON A USAGE D’HABITATION sise 4 rue de
Sorbais a LERZY (02260) édifiée sur un terrain cadastré
section C n°273, section C n°274 et section C n°567, comprenant :

Rez-de-chaussée : entrée ; cuisine avec evier deux bacs et comvecteur
électrique ; piéce de vie avec sol carrelé, chenunée et poéle, volets roulants
électriques ; WC . salle de bain avec baigneire et lavabo deux vasques ;

1* étage : grenier en cours de travaux avec vélux, une chambre coté pignon
avec parquet flottant et fenétre donnant cote rus.




Maison avec portail, et facade en briques, le reste étant recouvert d"un enduit.
Couverture en ardoises. Chauffage au bois, d’un poéle et radiateurs
electriques. Réseau d’assamissement non collectif non conforme

Extérieurs - garage avec toles bac acier, allée en partie gravillonnée, bassin,
dependance ouverte, terrain.

DPE : D, présence de matériaux et produits contenant de I’amiante, présence
d’anomalies affectant le systeme électrique, présence d’anomalies affectant
le systéme d’alimentation en gaz, bien situé dans une zone concernée par le
risque mondation, et réglementée du risque retrait-gonflement des argiles.

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précedent.
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances.
appartenances, dependances. ensemble de tous immeubles par destination, et
en particulier tout matériel pouvant avoiur le caractére d'unmeuble par
destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre attachée, et toute
augmentation et amelioration a y SUrvenir, 5ans auclune exception ni réserve.

Selon acte en date du 29/01/2025, la SCP MARGOLLE BARBET
MONCHAUX, Commissaire de Justice a AMIENS, a établi un procés-
verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente.

{cf. PV de description ci-annexe)
La copie de 1a matrice cadastrale avec plan est jointe.

fcf. releve de propriete et plan cadastral ci-annexes)

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens et droits immobiliers présentement saisis appartiennent a Monsieur

pour les avoir acquis en toute propriété au terme d’un acte
authentique dressé par Maitre Vincent PETIT. Notaire a LA CAPELLE. en
date du 12/07/2017 publié au service de la publicité fonciére de 1’ Aisne le
07/08/2017 sous la reference 0204P04 2017 P n®1349

OCCUPATION :

L’immeuble est actuellement occupé.

RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT :
Des immeubles récemment construits (C.G.1. Ann. II, art 258) : non
Construction de plus de 10 ans.




CHE

CLAUSES SPECIALES

A/ RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les renseignements durbanisme sont annexés au present cahier des
conditions de la vente.

(cf. certificat d'urbanisme avec plan cadastral ci-annexés)

B/ SUPERFICIE

Amsi quil résulte du PV descriptif, la superficie des terrains sur
lesquels I''mmeuble est bat1 est de 1 673 m>.

L’immeuble d habitation dispose d’une surface habitable de 85.31 m?,

ainsi qu’il ressort du certificat de superficie réalis¢ par le Cabinet
EXPERTIS IMMO.

C/DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformement a l'article L.271-4-1 du titre 7 du livre II du code de la
construction et de l'habitation, 1l est annexeé au présent cahier des
charges et conditions de vente, le dossier de diagnostic techmque.

D/ AUTRES CLAUSES

Le bien mis en vente est occupé.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation, sans
recours contre le vendeur poursuivant la vente. Toutes les indications
qui précédent ont été réunies par l'Avocat poursuivant, a l'aide de
renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont eté puises.

En consequence, 1l ne powrra étre recherche sa responsabilite a
l'occasion d'erreurs, mexactitudes ou omissions, qui pourralent s'y
trouver malgre tout le som apporte.




Il appartiendra a I'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur
de se procurer lui-méme tous fitres etablissant la propriété du lot
immobilier mis en vente ainsi que de verifier tous autres éléments.

E/DROITS DE PREEMPTION OU DE SUBSTITUTION

Selon la lo1 n°98-657 du 29 juillet 1998 :

Article 108 :
Le titre 1%/ du livre 6 du Code de 1a Construction et de I'Habitation est
compléteé par un chapitre 6 ainsi redigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobiliére du logement
principal.

Article L..616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliere d'un immeuble ou d'une partie
d'immeuble constituant la résidence principale dune personne qui
remplit les conditions de ressources pour l'attribution d'un logement a
loyer modere, 1l est mnstitue au benefice de la commune, un droit de
préemption destiné a assurer le maintien dans les lieux du sais1.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues par le
Code de 1'Urbanisme en matiére de droit de préemption urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est rendue
obligatoire de par la Lo1 ou le réglement, la commune peut deléguer ce
droit dans les conditions défines a l'article L.213-3 du Code de
I'Urbanisme, a un Office Public d'Habitation a Loyer Modeéré ou Office
Public d'Aménagement et de Construction.

* k%
* ok

L'audience d'orientation aura lieu le MARDI VINGT
MAI DEUX MILLE VINGT-CINQ A QUATORZE
HEURES.

Conformement aux dispositions de l'article R 322-15 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution ci-apres reproduit :

Article R 322-15 -




A T'audience d'orientation, le Juge de 'Exécution, aprés avoir entendu
les parties présentes ou repreésentées, verifie que les conditions des
articles 2191 et 2193 du Code Civil sont réumes, statue sur les
éventuelles contestations et demandes incidentes et deétermine les
modalités de poursuite de la procédure, en autorisant la vente amiable
a la demande du débiteur, ou en ordonnant la vente forcée.

Lorsqu'il autorise la vente amiable, le Juge s'assure qu'elle peut étre
conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu de la situation
du bien, des condifions economiques du marcheé et des diligences
éventuelles du debitenr.
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CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE Ier — DISPOSITIONS GENERALES
Article 1*" — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers regie par les articles 2190 a 2216 du Code Civil et le Code
des Procedure Civiles d'Execution.

Article 2 = Modalites de la vente

Le saisi peut solliciter a 'audience d'orientation 'autorisation de vendre
a 'anuable le bien dont 1l est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions
particuliéres qu'il fixe et a un montant en deca duquel I'mmeuble ne
peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformement aux
dispositions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquereur prendra les biens dans 1'etat ou 1ls se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, m a aucune
garantie ou indemmnité contre le poursmivant, la partie saisie ou ses
créanciers, pour dégradations, réparations, defauts d'entretien, vices
caches, vices de construction, vetuste, erreurs dans la designation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait
un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge des
murs separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garanfie de la nature, m de la solidite
du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des foulles qui ont pu
etre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des eboulements et glissements de terre.
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L'acquereur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls,
sars aucun recours contre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acqueéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courtr, des baux en cours.

Toutefo1s, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sonf inopposables au creancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquereur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler
s'1l y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des
droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans dimmution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auralent paye d'avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droifs, actions et
obligations de la partie saisie.

Article 5 — Préemption, Substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution et assimiles s'imposeront a
l'acquéreur.

S1'acquereur est évince par l'exercice de I'un des droits de préeemption,
de substitution et assimulés institués par la loi, 1l n'aura aucun recours
confre le poursuivant a raison de 'mmobilisation des sommes par lm
versées ou a raison du prejudice qui pourrait lm étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'mmeuble qu auraient pu étre sousecrits ou quu
aurait dia I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat
rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagee en
cas d'absence d'assurance.

L'acquereur sera tenu de faire assurer I''mmeuble dés la vente contre
tous les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente
forcee.

En cas de sinistre avant le paiement mtégral du prix, l'indemmité
appartiendra de plemn droit a la partie saisie ou aux créanciers vises a
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l'article 2214 du Code Civil a concurrence du solde di sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera
pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens
de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquereur jourwra des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles
résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens,
de contrats, de la prescription, et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf
a faiwre valoir les unes et a se defendre des autres, a ses risques, périls,
frais et fortune, sans recours contre qui que ce soif.

CHAPITRE I1 - ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les encheres ne sont portées, conformement a la loi, que par ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal judiciaire devant lequel la vente
est poursuivie.

Pour porter les enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'etat civil ou a la dénomination de ses clients.

S'l y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée
en l'absence de contestation de la surenchere.

Article 9 — Garantie a fournir par l'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant
et contre récépissé une caution bancaire urévocable ou un chéque de
banque rédige a 'ordre du sequestre designe a l'article 13, représentant
10% du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.
La caution ou le cheque lwu est restitué, faute d'etre déclaré acqueéreur.
Sil'acquereur est defaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux creanciers participant a la distribution e, le cas echeéant, au
debiteur, pour leur étre distribué avec le prix de I''mmeuble.
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Article 10 — Surenchére

La surenchere est regularisée sous la constifution d'un avocat postulant
pres du tribunal de grande instance compétent dans les DIX JOURS qut
smivent la vente forcee.

La surenchére est égale au dixiéme au moimns du prix principal de la
vente. Elle ne peut étre retractee.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité sont
accomplies par l'avocat du premuer surencherisseur. A défaut, le
créancier ayant poursuivi la vente peut y proceder.

L'acquereur sur surenchere doit régler les frais de la premiére vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions genérales
en matiere d'encheres.

S1 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surencherisseur est declare acquereur pour le montant de sa surenchere.

Article 11 — Réitération des enchéres

A deéfaut pour 'acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou
les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions
de la premiére vente forcee.

Sile prix de la nouvelle vente forcee est inferieur a celu de la premuieére,
l'encheérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article 2212 du code
c1vil.

L'encheérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxeés lors de la
1= audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de 2 mois suivant la 1¥° vente, jusqu'a la nouvelle
vente Le taux d'intérét sera majoré de 5 points a l'expiration d'un délai
de 4 mois & compter de la date de la 1% vente définitive.

En aucun cas, l'enchénisseur défaillant ne pourra prétendre a la
répetifion des sommes versees.

Si le prix de la 2°%* vente est supérieur a la 1% la différence
appartiendra aux creanciers et a la partie saisie.

L'acquereur a l'1ssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-
cl.
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CHAPITRE III - VENTE

Article 12 = Transmission de propriéte

L'acqueéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d'un droit de préemption.

L'acqueéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destine a
financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement mtegral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune demolition n1 aucune coupe extraordinaire
de bois, n1 commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
conframnt a la consignation immediate de son prix, meme par voie de
reitération des encheéres.

Article 13 — Désignation du Séquestre

Les fonds a provenir de la vente forcée ou de la vente amiable autorisee
par le Juge de 1'Exécution seront consignes entre les mains de la
CARPA designe en qualite de sequestre, pour étre distribue entre les
créanciers visée a l'article 2214 du Code Civil.

Le sequestre designe recevra également I'ensemble des sommes de
toute nature résultant des effets de la saisie.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de
la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable fixée au
prealable par le juge sera controlé par lui.

Le prix de vente de ''mmeuble, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquereur en sus du prix de vente, sont consignes entre les mains du
séquestre désigné produisent intéréts dans les termes prévus a l'article
13 c1-dessus, et sont acquis au debiteur et aux creanciers participant a
la distribution.
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Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés
directement par l'acqueéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat
poursmivant qui les deposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, on aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixees, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments
de l'avocat poursmivant ont eété verses, ef ne constate la vente que
lorsque ces conditions sont remplies. A defaut, 1l ordonne la vente
forcee.

Article 15 — Versement du prix de la vente forcée

Au plus tard a l'expiration du delai de DEUX MOIS a compter de la
vente defimtive, l'acquéreur sera tenu imperativement et a peine de
reitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains
du sequestre designe, qui en delivrera regu.

S1 le patement intégral du prix mtervient dans le délai de deux mois de
la vente defimtive, l'acquereur ne sera redevable d'aucun interét.

Passe ce delai de deux mozis, le solde du prix restant di sera augmenté
de plein droit des mterets calcules au taux legal a compter du prononce
du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét légal sera majoré de 5 points a l'expiration du deélai de
quatre mois du prononcé du jugement d'adjudication.

La somme sequestree entre les mains du sequestre désigné produira
intéréts au taux de 105% de celu servi par la Caisse des Dépots et
Consignations au profit du debiteur et des créanciers, a compter de
I'encaissement du prix, jusqu'au palement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou
garant a 'égard de quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle
de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts
produits.

L'acquéreur qui n'aura pas régle l'intégralité du prix de la vente dans le
delar de deux mois supportera le colit de l''lnseription du privilege de
vendeur, s1 bon semble au vendeur de l'mscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursurvant de premier rang devenu acquéreur, sous
reserve des droits des creanciers privilegies pouvant le primer, aura la
faculté, par déclaration au séquestre designé et aux parties, d'opposer sa
creance en compensation legale totale ou partielle du prix, a ses risques
et périls, dans les conditions de l'article 1289 du Code Civil.



Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L'acquéreur paiera entre les mamns et sur la quittance de l'avocat
poursmivant, en sus du prix et dans le dela1 dUN MOIS a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixes selon le tanf en vigueur,
majorés de la TV A applicable.

Il en fournira justificafif au greffe avant l'expiration du dela1 de deux
mo1s a compter de la date de l'adjudication définmitive Le titre de vente
ne sera delivré par le greffe du juge de l'execution qu'apres la remise
qui aura eté faite de la quittance des frais de poursuites, laquelle
quittance demeurera annexee au fitre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont repartis proportionnellement a la mise a prix
de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous
les droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lien. Il en fournira justificatif au greffe avant 'expiration du delai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

S1 I''mmeuble presentement vendu est sounus au regime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au
Tresor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcee,
compte tenu de ses droits a deduction, sauf a 'acqueéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales ef, dans ce cas, le paiement des droits qu
en résulterait sera libératoire.

Les droits qu pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s'1l y a lieu, contre son locataire.
L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a 'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des coacquéreurs

Les coacquereurs et leurs ayants droit seront obliges solidairement au
patement du prix et a l'exécution des conditions de la vente forcee.
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CHAPITRE IV - DISPOSITIONS POSTERIEURES A 1A
VENTE

Article 19 — Delivrance et publication du jugement

L'acqueéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et dans le
mo1s de sa remise par le greffe :

a) De le publier au bureau des hypotheques dans le ressort duquel est
situé l''mmeuble mise en vente ;

b) De nofifier au poursuivant, et a la partie saisie s1 celle-c1 n'a pas
constitué avocat, l'accomplissement de cette formalite,

Le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance
d'etats sur formalite. Ces états sont obligatowrement communiques a
I'avocat poursuivant.

A defaut de l'accomplissement des formalités prevues aux paragraphes
precédents, dans le délai impart1, l'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procader a la publication du titre de vente, le tout
aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat charge de ces formalites se fera remettre par le
greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°55-
22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera
l'accomplissement et leur cotit a 'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat
a avocat, lesdits frais devront étre rembourses dans la huitaine de ladite
notification.

Article 20 — Entrée en jounissance

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente entrera en
joulssance :

a) S1l''mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupeé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit mi titre, a
l'expiration du délai de surenchere et, en cas de surenchere, le jour de
la vente sur surencheére.

b) S1 I''mmeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages, a
partir du 1* jour du terme qu swmt la vente forcée, ou en cas de
surenchere, a partir du 1* jour du terme qu suit la vente sur surenchere.

Sl se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soif, un occupant
sans droit m1 titre, l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les

17



formalités a accomplir ou action a mirodure pour obtenir son
expulsion, sans recours quelconque contre les wvendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont 1l dispose
a l'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit
qui lu soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquereur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens seront greves, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente forcee.

S1 I''mmeuble vendu se trouve en coproprnete, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriéte dues, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcee.

En ce qu concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata
temporis a premiere demande du précedent propretaire et sur
presentation du role acquatte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expedition du
présent cahier des conditions de la vente revétue de la formule
executoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.
Le poursumivant n'ayant en sa possession aucun tifre antérieur,
l'acquéreur n'en pourra exiger aucun, mais 1l est autorise a se faire
délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de
tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable. le titre de vente consiste dans l'acte notarié et
le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passée
en force de chose jugée.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du pnx et le paiement des frais de la vente purgent de
plein droit I''mmeuble de toute hypotheque et de tout priviléege.
L'acquereur peut demander, avant la procedure de distribution, au juge
de l'exécution, la radiation des inscriptions grevant ''mmeuble.
En ce cas, 'acqueéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I''mmeuble dont 1l pourra demander
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le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au fitre des
dispositions de l'article 2375, 1° du Code Civil.

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1** rang

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothecaire, le
créancier de 1¥ rang pourra, par l'intermeédiaire de son avocat, demander
au juge de l'execution, dans la limite des fonds sequestres, le palement
a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les mteréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
projet de distribution devenu definitif

Le palement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et
ne confére aucun droit a son béneéficiaire, autre que celm de recevoir
provision a charge de fawre admetire sa creance a titre defimfif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o un creancier serait tenu a restitution de tout ou partie de
la somme recue a titre provisionnel celle-c1 serait productive dun
mterét au taux legal a compter du jour du réglement opeére par le
séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcee ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera pourswivie par l'avocat du
creancier saisissant ou, a defaut, par l'avocat du créancier le plus
diligent ou du débiteur, conformément aux articles 331-1 a 334-3 du
Code des Procedure Civile d'Execution.

La retribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée
sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursmvant elit domicile au cabinet de 1'avocat constitue.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles elus conserveront leurs effets quels que solent les

changements qu pourraient survenir dans les qualités ou I'état des
parties.
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CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 = Immeuble en copropriété

L'avocat du poursmvant devra notifier au syndic de copropriéte l'avis
de mutation prévu par l'article 20 de la lo1 n°65-557 du 10 juillet 1965
(modifiée par L. n°94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra infervenir dans les quinze jours de la vente
devenue definifive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtemir le paltement des sommes restant dues par I'ancien proprietaire,
est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou ''mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriéte,
en conformite avec l'article 6 du décret n®67-223 du 17 mars 1967 est
tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera defimitive, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prenom, domicile reel ou élu de
l'acqueéreur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursmivant devrait notifier au Président de 1'Association
Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale Autorisee l'avis de
mutation dans les conditions de l'arficle 20 de la lo1 n°65-557 du 10
juillet 1965 conformément a l'ordonnance n°2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue defimifive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par 'ancien proprietaire,
est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

Article 29 — Mise a prix

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
regues sur la mise a prix de :

it g e SRR IR T R Tl 68 ST E R KE T 38 000 €
Fait et redige par Maitre LOIZEAUX

A LAON, le 2025
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C ‘ BORDEREAU DES PIECES ANNEXEES

AU CAHIER DES CONDITIONS DE
VENTE

1- jugement. signification

2- bordereau d’hypothéque Judiciaire provisoire et bordereau d’hypotheque
judiciaire defimitive

3- Etat hypothecaire

4- commandement aux fins de saisie immobiliere
5- déecompte

6- matrice cadastrale

7- Renseignements sommaitres urgents sur formalité
8- Procés-Verbal de description avec diagnostics

9- Demande de certificat d’urbanisme

10 - Assignation débiteur
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