ﬁE .

ImmoDIAG

Dossier technique
n® 300625/LLE/ /CREIL5360

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse @.....ooceeciviannnnn... B2 rue Victor Hugo
COmMMUNE 2.ovvinerrsianeens. ... B0100 CREIL
Section cadastrale XB, Parcelle(s) n® 75
Désignation et situation du ou des lot{s) de coproprigté ;
Bat. D; Etage 2, Lot numéro 225-241-249

Périmetre de repérage : ... Ensemble des parties privativas

Prestations Conclusion
- e e Dans le cadre de la mission, il n'a pas eté repéré de matériaux et produits
@ susceptibles de contenir de 'amiante.
) L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité lagquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les

dangers qu'elle(s) présante(nt).

0 Etat des Risques et
Pollutions

L'Etat des Risgues délivré par PAC-ECOBAT en date du 01/07/2025 fait
apparaitre gue la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété prefectoral en date du 04/12/2023 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et
Technologigues.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risgue Inondzetion et par la réeglementation du PPRN Inondation révisé
le 29/01/2014 Aucune prescription de travaux n'existe pour lI'immeuble.- Le
Inondation et parle PPRn Inondation prescrit le 20/07/2020 A ce jour,
aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de
prescriptions de travaux pour ce PPR.

Le bien se situe dans une zone d'exposition faible du phénomeéne de retrait -
gonflement des scls argileux.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit,

DPE

212(65_ E >

EWhimian
Estimation des colts annuels : entre 1 940 € et 2 640 € par an

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Mumeéro enregistrement DPE (ADEME) : 2560E2176441T

W Mesurage

Superficie Loi Carrez totale ; 85,58 m?2
Superficie habitable totale : 73,38 m?
Surface au sol totale : 87,21 m?2
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Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Muméro de dossie- :  300625/LLE/ {CREIL5360
Date du repérage : 01/07/2025

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L. 1334-13, R, 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé
Publigue; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015.

Morme(s) utilisée(s) Morme NF X 46-020 d'Aolt 2017 : Repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les immeubles batis

Immeuble bati visité

Adresse Rue :........coeevieee.. B2 rue Victor Hugo
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n®:

Bat. O; Etage 2, Lot numéro 225-241-249
Code postal, ville : . 60100 CREIL

Section cadastrale XB, Parcelle(s) n® 75

Périmetre de repérage ereanries e ENS&Mble des parties privatives
Type de logement : rerenieeen e Appartement

Fonction principale du batiment : iiissiiisssciiaso. . Habitation (maison individuelle)
Date de construction : e el O R i B

Le propriétaire et le donneur d’ordre

Le(s) propriétaire(s) : Mom et prénom :....Mr et Mme et
Adresse @ .............. B2 rue Victor Hugo
60100 CREIL
Le donneur d'ordre Mom et prénam :....CREDIT FONCIER DE FRANCE
Adresse : ..............182 Avenue de France
75013 PARIS

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification
Opérateur(s) de
repérage ayant participe BUREAU VERITAS .
au repérage Opérateur de | CERTIFICATION France 1 Ebﬁ‘?”“”" : i;;g;ﬁgg;
I e w i g et P s cneance
Personne(s) reperage place Zaha Hadid 92400 NP de cartification : 13204029
signataire{s) autorisant COURBEVOIE

la diffusion du rapport
Raizon sociale de I'entreprise : PAC-ECOBAT (Muméro SIRET : 53933910100039)
Adresse : 1 Ter chemin des Carriéres, 60250 Balagny-sur-Thérain

Désignation de la compagnie d'assurance @ ALLIANZ

‘_P_k.lru_m_érn de police et date de validité : 808 108 809 - 30/09/2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 01/07/2025, remis au propriétaire le 01/07/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit gue dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages
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5.3 Liste des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif
Signatures
Annexes

Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,

n'en

1. — Les conclusions

Avertissement : |5 textes ont prevu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de 'amiante, notamment pour les cas de démolition dimmeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans lI'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé & ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou produits

contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a l'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels
des investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la

présence ou |'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison

Rez de jardin - Remise Taubes Impessibilité dentrer

2&me Etage - Entrée, 2éme &tage - Ddgagement,
2&me étage - Séjour-Salon, 2éme étage - Chambre
1, lémae étage - Chambre 2, 2éme dtage - W, Toutas
Zéme étage - Salle d'eau, 2éme étage - Cuisine,
4Eme étage - Grenier

Les zones situdes derridre les doublages,
meubles, les moguettes collées, des murs,
sols, lambris at plafonds n'ont pas été
visibdes par défaut d'accks

Zeme étage - Entrée, 2éme étage - Ddgagement,

deme etage - Granier

Zkme étage - Sdjour-Salon, 2éme etage - Chambre Les zones sibudes derridre &3 isolants des
1, 2&éme étage - Chambre 2, 2éme dtage - W, Toutas murs, planchers, combles, plafonds... n'ont
Zeéma dtage - Salle d'eau, 28me étage - Cuisine, pas dbd visibdes par défaut d'accas

2. = Le(s) laboratoire(s) d'analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été “ait appel 3 un laboratoire d'analyse

ARG - LL ) B = e e =
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Numéro de I'accréditation Cofrac : .........-

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de |la partie dimmeuble bati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, cu partie dimmeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la l&gislation en vigueur,
Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport,

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de I'établissement du constat é:abli
a l'occasion de la wente de tout ou partie d'un
immauble batis.

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la comstruction et de
I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tou' ou
partie d'un  immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le wvendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, 4 l'acte
authentigue de vente. En cas de vente publigue, le
dossier de diggnostic technigue est annexeé au cahier
des charges. »

Le dossier de diagnostic technmique comprend, entre
autres, ="gétat mentionnant fa présence ou labsence
de matériaux ou produits contenant de lamiante
prévu a Marticle L, 1334-13 du méme code,

La mission, sfinscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux lextes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du  présent
rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif diidentifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de |'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L'dnnexe du Code de la santé publique est I'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de
mission réglementaire

repérage de la

Le programme de repérage est défini & minima par
FAnnexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale & la
recherche de matériaux et produits contenant de
'amiante dams les composants et parties de
composants de la construction vy figurant.

En partie droite 'extrait du texte de 'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenan: de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui 3 élaborer
avant réalisation de travaux.

Composenbde la congruckon Farbie du composont d winfler ou d sonder |

Flocages

Flasages, Calonfupeages, Faux plafonds

Calemfageages

Fanmr plefonds

Iars, Closons “enda” et Potes
{permienques of mbéreurs)

Reviiament dums (plages de meniseries)

Fevifement due (amianteciment ]
Entoursges de potesus (earion)

Eritonusages de pobes {abidane-civest)
Enitonpages de polesn (matérisn sandwich)
Enourages de polemn: {carion#plitm)
Codfinge peudu

Cloiganes (B pénes of préfibaigies], Game el
Cofftes varticaux

Exchwite peojebéa |
FPansesiis de closins

Flafomdo, Poatree +t Chapene
Coffres Hormordmu:

T uisea ot

Ersduife preo ek ie
Panseere collés ouvigeds |

Planchers

Comciests de flaides {air, eau, autees flodes)

Dialles de 5ol |

Conduiz }

Erveloppes de calorifuges

Clapets | volels poupefiu

Clapeis poups-fen |
Vodets coape.fen ]
Fehouwchege

Poues come-fim.

Jomis (iressss )

Toins (bardea)

Toimee

Ve npimes Conduite '

Flagoes (compoattes)

Flagpoes (Tores-ciment)

Ardoises (compeeiles)

Ardoises (fiores-cument )

Aeceggnires de copverhues (composdes)
Aecegsaires de eowverhies [ floses-ciment)
Bardemu: bitusnmeux

Buaddages et fugades Wpima

Flacpoes {compoaites)
Flagmes (Raree-ciment)
Ardoises {composties)
Hudoses | fores viment )
Pansgs (eornpeosiles)

Fansee: (fhrescirent)

Clobuduits sn tofure el fagade

Conduites deaune pleviales en andante-ciment
Cosdnifes Jeawe vados an amdantecimsnt
Concduite de fuknde &n aiswbe-¢iment

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de compaosants suivantes :
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Composant de la construction

{Description)

Partie du composant ayant été inspacté

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il g'agit de I'ensemble des locaux ou parties de Iimmeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage  joint en annexe & l'exclusion des locaux ou  parties  dimmeuble nayant pu étre  visités,

Descriptif des piéces

2éme étage - Entrée,

2éme étage - Dégagement,
2éme étage - Séjour-Salon,
2éme étage - Chambre 1,

visitées

2&éme étage -
2éme étage -
2éme étage -
2éme étage -
4éme étage -

Chambre 2,
Wc,

Salle d'eau,
Cuisine,
Grenier

Localisation

Description

Méant

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés

Docurnents décrivant &g ouvrages, produits, matériaux et protections

physigues mises en place

Eléments d'information nécessaires 4 Nacoiés aux parties de limmeuble bati

En toute Sdcuritd

Observations ;
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande :

23/06/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 01/07/2025

Heure d'arrivée : 09 h 00

Durée du reperage ; 03 h 40
Personne en charge d'accompagner l'opérateur de repérage : Sans accompagnateur

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolt 2017,

Observations Oul Mon Sans Objet
Plan de prévention realisé avant intervention sur site - b
Vide sanitaire accessible X
Cambles ou toiture accessibles et visitablag X

4.4 Plan et procédures de préléevements
Aucun prélévement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de ['amiante

Localisation Identifiant + Description I'JE::::::::‘I} Etat de conservation** et préconisations®
Naant
* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rappert
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport
PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | T&l. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 4/15
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5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation Idantifiant + Description

MNéant

5.3 Liste des matériaux ou produits (liste A et B) ne contenant pas d’amiante sur justificatif

Localisation Identifiant + Description

Meéant

6. — Signatures

Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Fait 4 CREIL, le 01/07/2025

Par :

Signature du représentant :
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n°® 300625/LLB CREIL5360

Informations conformes a I'annexe III de 'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liges a 'amiante sont provoguées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour 'homme Linhalation de fibres d'amiante est & lorigine de cancers
{mésathéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraus,
plaques pleurales),

Lidentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des
risques liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble.
Linformation des occupants présents temporairement ou ce fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d'usure anormals ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
bype de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éiminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre maire ou de votre préfecture, Pour connaitre les centres délimination preés de chez
wous, consultez la base de données « déchets = gérdée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWWw.5inoe.arg.

Sommaire des annexes
7 Annexes

7.1 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

Chambre 1 Culsine

Dégagement . We
l
Salle d'eau
|
U
b E Cuisine

i
1t

2éme Etage
Planche (croquis) de repérage technique effectué parle cabinet : PAC-ECOBAT, auteur :
Dossier n® 300625/LLB/ JCREIL5360 du 01/07/2025
Adresse du bien : 82 rue Victor Hugo (225-241-249) 60100 CREIL
Légende
PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | T&l. : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 7/15
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Conduit en fibro-ciment Dialles de sol

Conduit autre que
fibro-ciment

Carrelage

Mom du proprietaire :
Mr et Mme et

Brides Colle de revétement

Adresse du bien :
82 rue Victor Hugo

NP> X[]o e

Dépdt de Matériaix Dalles de faux-plafond 60100
contenant de l'amianta CREIL
Matériau ou produit sur ;
lequel un doute persiste T s i -
ol o Toiture en maténaux
Présence darmiante composites
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
. ] Parties du
entifiant et prélévement | Localisation Composant de la onstruction Sohinokait Description

Copie des rapports d'essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1® Il n'existe pas de systeme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zome homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

27 Le faux plafond se trouve dans un local
gui presente une {(ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur |'extérieur susceptible(s) de
créer des sibuations & forts courants d'air,
ou

3% 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation dfair dans Jle local et

1% 11 existe un systéme de ventilation par
insufflation  d'air dans le local et
l'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de "amiinte,

ou

2% 1l existe un sysieme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
[systéme de ventilztion a double fAux).

1* 1l n'existe ni ouwvrant ni systéme de
ventilation spécifigue dans la pigce ou la zone
evalues,

1]

2% 1l existe dans la pigte ou la zone évalude,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est eloignee du faux plafond
contenant de ['amiante.
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l'erlentation du jet d'alr est telle que celul-ci
affecte  directement le  faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents deqgrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considéree comme forte
dans les situations ol 'activité dans le local
ou & l'extérleur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée Comme moyenne
dans les situations o0 le faux plafond
contenant de l'amlante n'est pas exposé
aux dommages mEcaniques mais se trouve

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera consldéree comme falble dans les
cituations o0 e faux plafond contenant de
'famlante n'est pas exposé aux dommages
mecaniques, n'est pas susceptible d'ére

plafond conbenant de l'amisnte (ex @ hall | dans un  lies tés  fréquentd (ex dégradé par les occupants ou 2@ trouve dans
industriel, gymnase, discothéque...). supermarche, plscine, thédtre,...). un local utilise a des activicés tertiaires
pasSsives,

Grilles d'évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de |'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d'extension de la dégradation du matériau.
Risgue de dégradation ou

d'extension & terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d'extension rapide de la dégradation

Risque faible de dégradation ou
d'extension de dégradation

L'envirpnnement du matériau contenant de
'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, uns
dégradation ou une extenslom de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risgue Important pouvant
entrainer rapidement, una dégradatiﬂn ou ung
extension de la dégradation du matériau.

L'anvironnement de matérau contenant de
I'amidante  présentz  un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Legende : EP = évaluation péricdique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.
L'éwvaluation du risque de dégradaticn lié & l'environnement du matériau ou produit prend en compte :
Les agressions physiques intrinségues au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avérs ;
- La sollicitation des matériaux ou prodults llée & I'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/falble ou quatidienne/forte,
Elle ne prend pas en comple certains facteurs Nuctuants d'aggravetion de la dégradatinn des produits et matériaux, comme la fréquence
groctupation du local, |a présence d animaux nuisibies, Fusage réel des locaux, un déraut dentretien des equipements, eic..

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de I'arrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de limmeuble batl concerné par la mission de reperage, || adresse a ce dernier une copie du
rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un mmeuble collectif & usage d'habitation, son proprietaire met & jour le
conteny du = dossier amiante - parties privatives = (DAPP) préwvu au I ce I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en y intégrant les
données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avark travaux. Il tient & disposition et communigue ce DAPP, ainsi complébs,
selen les modalités prévues au IT de l'article R. 1334-29-4 du code de la santé publigue.

Em cas de missicn de repérage portant sur les partles communes d'un immeuble collectif a usage d'habitation ou sur un immeuble non utllisé a
fin d'habitation, son propriétaire met & jour le contenu du « dossier technigue amiante = (DTA) prévu auw I de l'article R, 1334-29-5 du code de
la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante
avant travaux, Il tent & disposition et communique ce DTA, ains| compléte, selen les modalités prévues au 11 de l'article R, 1334-29-5 du code
de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son propriétaire
conserve | rapport ou le preé-rappoert restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante avant travaux.
communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée 3 effectuer des travaux dans
limmeuble biti ainsi qu'aux agents de contrile de l'inspection du travail mentionnés a Iarticle L. 8211-1 du code du travail, aux agents du
service de prévention des organismes de sécurité soclale et, en cas d'opération relevant du champ de "article R. 4534-1 du code du travail, de
I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics,

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de 'arrété du 12 décembre 2012, le
proprietaire met en ceuvre les préconisations mentionnées & Iarticle R1334-20 selon les modalités suivantes -

Score 1 - L'évaluation periodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectue dans
un délai maximal de trois ans & compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernigre évaluation de
I'etat de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation
en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dens les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois mois
a compter de |a date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de |a derniére évaluation de I'8tat de conservation.
L'organisme qui réalise les préldvements d'alr remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propriétaire contre accusé de réceplion.
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Scare 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de "amiante sont mis en ceuvie selon les modalitds prévues 4 I'article R, 1334-29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesure dans | air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de
cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder 3 ["évaluation péridique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de l‘amiante prévue & articde R1334-20, dans un délai maxiral de trois ans &4 compter de la date de remise des résultats des mesures
d'empoussiérement ou a 'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

i le niveau d'empoussiérement mesuré dans 'air en application de 'article R1334-27 est supérleur a cing flbres par litre, le propriétaire falt
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Lec travaux précites doivent étre achevés dan: un délai de trente-six mois & compter de la date a laquelie sont remis au
propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoJssierement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation,

Pendant la période précéddant les travaux, des mesures conservato res approprides doivent étre mises en ceuvre afin de réduire 'exposition
des occupants et de la rmaintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas & un niveau d'empoussiérement inférieur A cing fibres par
litre. Les mesures conservatolres ne dolvent conduire a aucune sollicitaton des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propri¢taire informe le préfet du département du lied dimplantation de lNmmeuble concernd, dans un délai de deux mois & compter de la
date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussierement ou de la dernigére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en euvres, et, dans un délal de douze mols, des travaux & réaliser et de I'échéancier propose.

Article R.1334-29-3 ;

I} A llissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a Iarticle R,1334-29, e proprigtaire
fait procéder par une personne mentlonnée au premier alinéa de Farticle R.1334-23, avant toute restitution des locaus Eraités, 3 un examen
visuel de I'état des surfaces traitées, 1| fait également procéder, dans les conditions définies & |"article R.1334-25, & une mesure du niveau
d'empoussidrement dans Iair aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur ou égal a cing fibres par litre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériavx et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procedé a une
évaluation périodique de I'état de conservation de oes mabériaux et sroduits résiduels dans les conditions prévues par larrété mentionné &
I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date a laguelle sont remis les résultats du contrdle ou & loccasion de
toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de maté-aux et produits da la liske B contenant de 'amiante sont effectués &
I'intérieur de batiment occupes ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen visuel et a la
mesure d'empoussiérement dans I'alr mentlonnée au premier alinéa du présent article,

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation péricdigue =, lorsque le type de mateériau ou produit concerné contenant de 'amiante, la nature et I'atendue des
degradations qu'll présente et I'évaluation du risque de deégradation ne conduisent pas a conclure a la necessiteé d'une action de protection
immédiate sur le matériau ou produit, consistant & :

a) Contréler péricdiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concemés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
pratection demeure en bon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas dchéant, les causes de dégradation et prendre |&s mesures appropriées pour 188 supprimer,

2. Réalisation d'une = action corrective de oremier niveau =. lorsgue le wpe de matériau ou oroduit concarné contenant de I"amiante, la nature et
I'étendue des dégradations et |'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'ume action de remise en état
limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des sculs dléments dégradés, consistant & ;

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les masures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 3 |la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation e, dans I'attente, prendre l2s mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c} Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 3 aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d} Contréler périodiquement gue les autres matériaux et produils restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur proteckion demeurent &n
bon état de conservation.

1l est rappelé I'obligation de faire appe! a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d'une = action corrective de second niveau », gui concerre I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit
plus soumis & aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n‘ont pas été¢ mises en place, les mesures conservatoires
appropriéas pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister 3 adapter, voire condamner |'usage
des locaux concernés afin d'eviter toute exposition et toute dégradation du materiaw ou produit contenant de I'amiante,
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;
b} Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de definir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptees, prenant en
compte I'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
c} Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies Jar I'analyse de risque ;
d} Contrdler périodiguemeant que les autres matériaux et produils restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon &tat
de conservation.
En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I'évaluation de I'Btat de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportees.

7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et preduits contenant de |'amiante est ur préalable & I*évaluation et & la prévention des risques liés & la présence
d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définiticn et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter |'exposition des occupants présents tempeorairement ou de fagon permanente dans le batimant et des personnes appelées a intervenir
sur les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies cl-aprés rappellent les régles de base
destinées &4 prévenir les expositions. Le propridtaire (ouw, & défaut, lexploitant) de limmeuble concernd adapte ces recommandations aux
particularites de chague batiment et de ses conditions docoupation ains qu'aux situations particulieres rencontrees.

Ces recommandations génarales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matigére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
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Les maladies liges & l'amiante sont provoguees par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogenes avérées pour Iomme, Elles sont a 'origine de cancers gul peuvent atteindre soit la plevre qui entoure les poumons
{mésothéliomes), sait les bronches etfou les poumons (cancers bronche-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longbemps (souvent entre 20 & 40
ans) aprés le debut de I'exposition & 'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien
entre exposition a I'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologles, non cancéreuses, peuvent egalement survenir en llen avec
une exposition a 'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de
plagues pleurales [qui épaississent |a plevre). Dans le cas d'empoussiérsment important, habituellement dorigine professionnelle, 'amiante paut
provoquer une sclerose (asbestose) qul réduira la capacite respiratoire 2t peut dans les cas les plus graves produlre une Insuffisance respiratoire
parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut étre majoré par 'exposition & d'autres agents cancérogénes, comme |a fumée du tabac.

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a &té intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogeéne, ses usages ont &bé restreints progressivement & partic de 1977, pour aboutic & une interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristiqgue, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante en cas d'usure ou lors
dinterventions mettant en cause |intégrité du matériau ou produit (pa- exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alers conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sonk pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publigue font I'objet d’une évaluation de
I'état de conservation dont les modalités sont définles par arrété, Il convient de sulvre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits = diagnostiqueurs » pour 13 gestion des matériaux ou procuits repérés,

De facon générale, il est important de wveiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remedier au plus tht aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-d.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possibke toute intervention directe sur des matéraux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel a des professionnels competents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94
4 R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante doivent en particulier 8tre certifiées dans les conditions prévues 3 article R. 4412-129. Cette certification est cbligatoire a partir du

ler juiliet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérieure des immeubles bitis ek & partir du 1er juillet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de préevention adaptés sont disponibles sur le site Travalller-mieux (http:/ fwww. travalller-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de séeurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http: /S www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum 'émission de poussiéres notamment loss diinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
- percage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amianta ;
. travaux réallsés a proximité d'un matériau contenant de 'amiante en bon &tat, par exemple des interventions légéres dans des boftiers
Eleutriues, Sur des gaines vy ues Orouits siuss sous un Meceys sdans aotivn directe sur celul-ol, de remplacemenl O'unme vang sur ung
canalisation calorifugée & 'amiante,

L'émissicn de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de l'amiante en prenant les mesures NEcessaires
pour dviter tout risgue électrigue et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils & vitesse lente.

Le port d'&quipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zZone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chague utilisation.

Des informations sur le choix des éguipements de protection sont dsponibles sur |e site internet amiante de 'INRS & ladresse suivante :
www._amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac 3 déchets & proximite immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou dun
chiffon humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires,
dont les principales sont rappelées ci-apres, encadrent leur elimination,

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de 'immeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, cest-a-dire
les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux
dispesitions de Iarticle L. 541-2 du code de 'environnement. Ce sont les producteurs des dechets au sens du code de 'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier {(&équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
I'entreprise qui réalise las travaux.

a. Conditipnnement des déchets

Les déchets de boute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer d'émission de
poussieres. Ils sont ramassés au fur et 8 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition
de I'étiquetage prévu par le décret no BR-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement
notamment ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de
stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder 3 V'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt gue
possible, dés que le velume |e justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéterles acceptent les déchets d'amiante lie & des matériaux Inertes ayant conserve leur Intégrite provenant de menages,
voire d'artisans. Tout autre déchet contenant de 'amiante est interdit en déchétarie,

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d'amiante.

. Fil i [i]
Les matériaux contenant de |'amiante ainsi que les dquipements de protection (combinaison, masgue, gants...) et les déchets issus du nettoyage
{chiffon...) sont des dachets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filigres d'élimination peuvent &tre envisagées.
Les déchers contenant de I'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent 8tre éliminés dans des installations de
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stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
ligs au fonctionnement du chantier, lorsquiils sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éiminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des dichets d'amiante _ | _
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amante li€ et aux installations d'élimination des déchets damlante peuvent
étre gbtenues auprés ;

. de la préfecture ou de la direction régionale de l'envircnnement, de l'aménagemsent et du logement (direction régionale st
Iinterdépartementale de I'environnement et de I'énergle en lle-de-France) ou de la direction de l'environnement, de I'aménagement et
du logement ;

. du conseil général {ou conseil régional en Tle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données = déchets = gérda par 'Agence de l'environnement et de la maitrise de U'énergie, directement accessible sur
internet @ I'adresse suivante ; www.sinoe.orng.

e. Tracabilite
Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA ne 11B51). Le formulaire CERFA est

télechargeable sur le site du ministére charge de l'environnement. Le proprigtaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres
Intervenants (entreprise de travaux, transportewr, exploitant de 'installatlon de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lui garantissant l'effectivibé
d'une filiere délimination des déchets.

Par exception, le bordersau de sulvl des déchets d'amiante n'est pis Imposé aux particullers voire aux artisans qul se rendent dans une
diéchéterie pour v déposer des déchets d'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, Iis ne doivent pas remplic un
bordereau de suivi de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 = Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 300625/LLB/ " /CREIL5360 @Amiante

, o
Condorcet

¥OU TEUST - WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nowe soussigngs, Cabinet CONDORCET, 13 rue Frances Daveo — 13001 Marsaille, atestons par ba présents
que la Sociats ;

Entreprise PAC ECOBAT
1T Cheman des Camiéres
B2ED BALAGNY SUR THERAIN
Siret n®530 330 101 DO 3

a souscrit aupres de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelet, C5 30051, 92076 Paris La Defense
Cedex, un contral d'assurances « Responsabllié clvle professionnelle Diagnostigueur Immobiier «, sous le
numero M® 88517808 / B0E1083049.

ACTIVITES DECLAREES PAR L ASSURE : DIAGNOSTIC IMMOBILIER :

Dimgnostic Assansemor] ulonome o collachl RN

Evalation Pémodogue de Félal de conseralion des mal driaux Cartdical de nome dhablabilie dars b catme da Foblemtion
o prcxdvats contenan! de famerbe {MPCA) d'un prifl conventionnag eton dun peid & e 2o

Dingnosic: Accassibilibe Hardicaps Mo ERP) Rachocha da méleux Inurds|Hors Diedtion loxigua chaz
Disgnosic L vl Enwenuad démnlition sans IHomma|

Praconsstion de irewalo NF X66-020 {ariclea Ad412-140 &4 Dgrostic nechaiche oo plomb Svant ae L /demoiilion (et
A 12-142 du Code du iravell - aficke A1 334-27 C5F - amslg R1334-12 ot A1354-8 0u C5P - Aficke Ad412 du Code du

du 26 juin 2013) iravail]

Diegnoskc amients svent-vame & svant locston Rsicpies neburals ot fschnplogiques

Diegnostic de perloimance énargéliqus DFE] Desprosiic acoustiqus

Diegnostic de neque dIntosscatinn 8L phom dars las Degnostic de ka quelile de Fair inlérlews dars kas locaux — ERP
painlunes (DRIPP) o milipu non indusinial {Exclusion dos dingroslics en milisu
Dingnosic de il des nstalations de gae uniguomaent dens Lo

b ot du DOT Degrosticc humidild

Dingnosic surinon habitabde Lo Boutn Wi llicalion ces doquipomonis of inslakations roendee (hors A
Dimgnosiic monoeye s oo cEbons 12243 COH ol aurdtd cu 2R/061880) {Hom ERP)
Dingnosic Andom Csrgrostic par mlllromdtos - permdabsls des bébmnnts (AT
Dingnoshic 54U pEcing 2z

Dipgnostic: tarmiles Tharmagiaphia irframouga

Diosshar tachnique amianta (DTA] Rachacha ca méle s inurs(H s célechion omgqus chee
DCipgnostic: aipd de Trslslstion nlenaes de Falection & des I'Fomeme)

partias prvalves ol communes (DTT) Cegrosiic de pelemence enerpatious

Diagnostc Elals des beu locetis [PE ot sous rasansa qua e segrosiquees pussa jushlien O
Disgnessic Eial pes sclains (méules, villamas, o, eing L arrde O'eploiiston, Feucdll dnsagetique des
Champgro s FFSLEIAS & MONOH PRl Siquetds £, F ou O idaliad an
Ciagnostic Expoadion au plomb (CREF) complement du DPE dars le cade o la ki du 22 aoul 2021
Disgnoatic Lot Cairez Alssiaion de pise en comple de la isglementston theamgue
Diggnostic: Millémes ds copengiisis o lanliéme de dranes de Canilical g o4cancs (il SR 2000-1206 SR du 131 272000

La garantie du contrat porie exclusivement :
Sur les diagnostics et experlises immobiliers désignés ci-dessus,
Et & condifion qu'ils et elles soient réalisés par des personnes possédant foutes les
cerlifications correspondantes exigées par la réglementation

Péricde de valioité © du 01/01/2025 au 30092025,
L attestation est valable sous réserve du paiement des cotisations

La Sociée ALLIAMZ garantn PAdhérent dans les lermes et §mites des conditiona générales n® 41128-01-
2013, des conventions epécales n® 41323-01-2012 o1 des condiions parliculiéres {feuillsl dachésion
808108809), établies sur les bases des déclarations de l'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
paiemen des coisations d'assurances pour la période de la présente allesialion

Tl 0872 36 90 00
13 ruw Frarals Bavso 13091 Marsaille

ummmm-wmm
Berves Abeismation - oont nEtonccreot cam - 13 na Francis Ciavss 13001 Marseilo 09 72 36 5000

SAS i capital de 50 000 €- FCS Marseile 454 253 583« Iinamricidaton DR AS OF 128 627 yweiw copk i - Sous le sorladle de IAGPE
Autonhl e contrite Pride el at Risckion: 4 ™ de Budspes! 75003 Pans
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TREUST -

Constat de repérage Amiante n° 300625/LL8/

@

Condorcet

WE CaARE

{CREIL5360

Allianz @)

TABLEALU DE GARANTIE

Responsabilite cvile « Exploitation »

Mature des dommages

Montant des garaniies

Dommages compaorels, maenals et immaténiels
consdoanits ou non

9 D00 000 € par sinisire

dont
- Dommages matenels ef immaténals 1 500 000 € par sinistre
consaoutite

Dommages immaténisls non consécutis ;

150 000 € par année d'assurance

- Atteintes a l'environnemeni accidentellss
(corporels, matarials ot immatérialks)

T50 000 € par année d'assurance

Dommages aux badtiments loués ou emprumes
&t a laur contand

Mature des dommages

Doemmages corporels, matarals et immaténels
consemanits ou non ;

Responsabllité civile « Protessionnelle » (garaniie par Assure)

300 000 € par sinistre

Montani des garanties

300 000 €par sinisire avec un
maximum e 600 000 €par année
g'ASSUFANGE

dort :

- Destnuction ou détérioration des documents et
autres suppons dinformations conflée A PAssurd
pour Mexéoution des prestations, y compis les
it e ressurpslilulive des inharoalioes .

Défense devan? los |uridictions cviles,
commerziales ou agministratives. Délense des
imtérits civils devant les juidictions répressives :

Détens: ~ Recours

30 OO € par sinistre

Frais 4 ka charge de | Assuraeur,
saul oépassernant du platond de
garaniie en cause

Recours {prajudices suparaurs & 150 € :

15 D00 €par sinistra

La presente attestation ne peut engager 'assureur en dehors des limites prévues par les
clauses et conditions du contrat auxguelles elie se référe.

Fait a2 Marseille, le 13 janvier 2025 FOUR LE CABINET CONDORCET

\ \

Tl D972 36 30 00
13 s Framin Tidea 13001 Marssills
TR r i s e ¢ o ST TR 1
Service R pWalion - confechBecabin eenntiorest o - 13 e Francs Deao 13007 Maresile 00 72 38 50 00
SAS ful it die 50 000 - RS Manetie 454 353 582 v Al an DRIAS OF G 627wl oRed It - Souk 18 corlle de i AGPR
AULOATE o connile Prsdeiel af REolLban: 4 M o Budsgesl 75008 Far
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Constat de repérage Amiante ne° 300625/L1B/

(CREIL5360

Certification

Certificat attribué a

A - T
MY - -J', -
AVUVEINTT )

L2714 du code gréging

BUREAU VERITAS

Bureas Werdtas Certificabon cerife gue bes compétences d= la personne mentiornés o dessus rdpondent s ex gences des arétes nelatils aux
crittres ge certification de competences o dessous prism application des amicks L2718 st A 2711 du Code s Construction et de |*Habitstion
o reladils A Critlegs de COMPETErOE dRs pEsnnnes (hysiues nkalisant des dossiers de dagnoirs Dechni goes tels gue dificds & Parmicke

DOMAINES
TECHNIQUES

Rfdrencs des arreins

wriginale

Walidite dis
eartifent

Audit enprgstinus

Décres np 2023- 13719 du 20 décanbng 3007 teéfinkssant | @ ndflng ntiel
0 COMpERnoEs oL |RE rodalhis o contriin o OFS COMPECEAORS
POUT 5 diagnasigueuns inreghliers enovop de la réalifation de
Faudiy inergétique

0871272024

OTe0e023

Plamb sans mention
[CRER)

ArebE cu Ler Riliet 2028 gefirdsant e oritfres de cemification des
diagnostiqueurs ntenenant dams 85 doenaines du dagrostic
arvdante, Hectiche, gai, ploms o1 terenke, o e s organtsmes o
Formation T les exigent & appiabks s orgenismes de
ceenilfcation

ITOTI02

26010

Arvits cu Ler juiliet 2004 ditfinigant les oritkres de certification des
diagnostsqueurs intenvenact dansles domaines du dagrostic
arriante, Sectricks, gaz plomb = terrrie, de (murs organismes de
formiation ©7 les exigantes sppimhies s o ganisrse s de
OETICALinn

ZTONFI02T

26072023

Elmctricits

Arrits cu Lee piliet 2024 gefini=ant les orffres de cedification des
diagnostiquenrs intervenant das les dormaines du dagrostc
areiante, deciichbé, gaz, plomi = bernke, de lmurs organismes de
formation et les edgences appliables s organismes de
rertifrabion

2TAOTNaT

24072023

DPE sans mertson

ArvEtE cu 20 juillet 2027 défini sk s cribbres de cerificston des
disgneatiquaur itenenan dam e domaise du dagrosic de
peflonnance dnpngitioue, g e crganses de Birmalion &t ey
mrigenies aoplicables s drgaienies de cerbfication

oRoarnaz

LB ]

Amianke aves
merdi on

Arrite o Ler fulliet 2024 définisant k=5 oritéres de certiication des
diagnastiqueurs intervenant dans hes domaines du diagrastc
araarnte, Sectrictd, gaz, plomb = terrrkte, de- leurs crganismes de
formation &5 |65 exigences applinbies su organismes de
oertifcalion

21072022

2572023

Asmianis Sans
mention

Arrits cu Ler juliet 2024 définisant les orteres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans l2s domaines du dagrostic
arsiante, Sleciricd, gaz, plomb =t terke, de |eurs organismes de
formation et ies exdgences applables s organismes de

certificabon

anoanIe

287029

Date - 0971230

Muménn du certificat : 13004029

o

& dsanize it g nhaiats peutih de wevelsnm niniien. o coriifcet et vabbde e s verC

Ceain. Do eiore IR N 18 PRl TenEETy DI Rk s p i e de o e at i gus Lapph o bids Sey stgences da niirentiel peve e
shizears o paodlat Tagasbre i g £

Adrene 6o Tageehre cort¥ e © Bansa Vertn Gt Ma s
1 ®are Fwa Haosn BlAES Cpetenn

Aucun autre document n'a été fourni ou n'est disponible

cofrac
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ImmoDIAG #=3r

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Muméro de dossie- :

Date du repérage :
Heure d'arrivée :

Durée du repérage :

300625/LLB/ {CREIL5360
01/07/2025
09 h 00

02 h 40

La présente mission consiste, suivant "'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, 3 établir un état de l'installation électrique,

en vue dévaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurite des personnes. (Application des articles

L. 134-7 du code de la

construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s‘agit d'un contrale de confarmité de l'installation vis-a-vis de la réglementation

en vigueur. Cet atat de l'installation intérieure delectricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location.

- Désignation et description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du local dhabitation et de ses dépendances ;

Type dimmeuble : ................... Appartement
Adresse @ .....ociean.. B2 rue Victor Hugo
Commune : ..... 60100 CREIL

Dépa l‘tement .. Dise

Reférence cad as.trale Diciieen.. Section cadastrale XB, Parcelle(s) n® 75, identifiant fiscal :
Désignation et situation du ou ﬂ'es lot(s) de copropriété :
Bat. D; Etage 2, Lot numéro 225-241-249
Périmétre de repérage !............ Ensemble des parties privatives
Année de construction :............ < 1997
Année de I'installation : ............ < 1997
Distributeur d*électricité :.......... EDF
Farties du bien non visitées ;..... Rez de jardin - Remise (Impossibilité d'entrer)

N/A

2. - Identification du donneur d’'ordre

Identité du donneur d'ordre :
Mom et prénom :
P ) A Y TP e

.... CREDIT FONCIER DE FRANCE
182 Avenue de France
75013 PARIS

Téléphone et adresse internet ; . Non communiguées

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration da 'intéressé) : Apporteur

Propriétaire du local d'habitation et de ses dépendances:

Mom et prénom @ .....coccevineen.. M 2t Mme et
AArESSE | v B2 MUe Victor Hugo
60100 CREIL

3. - Identification de |'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Mom et prénom :
Raison sociale et nom de 'entraprise @ .......

PAC-ECOBAT

AdresSSe e s enans 1 Ter chemin des Carriéres

.... 60250 Balagny-sur-Thérain
Numem SIRE‘I’ g . 53933910100039
Désignation de Ia cnmpagnue d assuram:e ALLIANZ

Muméro de police et date de validité : .. 808 108 809 - 30/09/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétznces sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION
France le 27 /07 /2022 jusqu'au 26/07/2029. (Certification de compétence 13204029)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 300625/LLE/ JCREIL5360 Electricité

4, - Rappel des limites du champ de réalisation de |'état de l'installation intérieure d’'électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur l'ensemble de linstallation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux & usage d'habitation situge en aval de l'appareil générel de commande et de protection de cette installation, Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circults internes des matériels d'utilisation fixes, destinés & &tre reliés
a l'installation &lectrigue fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergle électrique du générateur
jusgu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a linstallation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophanie, de centrale d'alarme,
etc., lorsgu'lls sont alimentés en régime permanent sous une teasion inférleure ou égale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de I'installation intérleure d'élactricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de |'installation au moment du diagnostic. Elle s'efiectue sans démontage de l'installation électriqgue (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

* les parties de I'installation électrique non visibles (inco-porées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou mMasquees
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou un2 détérioration pour pouvoir v acceder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des piscines
plus particuliérament) ;

* les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

* inadégquation entre le courant assigné (calibre) des disoositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute |a longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Llinstallation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B  L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité,

O Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la

terre.

[0 Dispositif de protection contre les surintensités adapté a |a section des conducteurs, sur chague circuit.

O La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux

contenant une douche ou une baignoire.

] Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[X] Matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

Domaines Anomalies

5. Matériels électriques | L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

présentant des risques de
contacts directs avec des
gléments sous tension -
Protection mécanique des
conducteurs

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
nue sous tension accessible.

6. Matériels électriques
vetustes, inadaptés a L'installation comporte au moins un matériel électrique vétuste.

l'usage

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

eléments sous tension -
Protection meécanique des

conducteurs

Au mains un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
condult, une goulotte ou une plinthe ou une hulsserie, en matiére isolante ou
métalligue, jusqu'a sa panetration dans le matériel electrique qu'il alimente.

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 80250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : 06.83.36.96,16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 2;5
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 300625/LLE/ JCREIL5360 Electricité

A i lati installati ehlldres.

O Appareils d'utilisation situes dans des parties communes et alimentes depuis la partie privative ou

inversement.

O Piscine priveée, ou bassin de fontaine

O Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel & haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif &
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
differentiel a haute sensibilité = 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de contrdle

2. Dispositif de protection
différentiel a 'origine de
l'installation - Prise de terre

Présence

Point & vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Maotifs : Contrile impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété l'existence d'une
prise de terre.

Constitution

Point a wvarifier * Prises de terre multiples interconnactées méme hatimant.
Motifs : Conktrole impossible: prise de terre non visible (cette derniére est situge
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété l'existence d'une
prise de terre.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
l'installation - Installation de
mise & la terre

Constitution et mise en c2uvre

Point & vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Motifs : Contrle impossible: prise de terre non visible (cette derniere est situee
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Caractéristiques technigues

Point & vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante

Motifs : Controle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est situge
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriéeté 'existence d'une
prise de terre.

Constitution et mise en cauvre

Point & vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de la
ligison equipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la borne
ou barrette de terre princ pale

Motifs : Contréle Impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de |la coproprieté |'existence d'une
prise de terre.

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations
metalligues et la LEP <= 2 ohms

Motifs : Contréle Impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de |la copropriété |'existence d'une
prise de terre,
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 300625/LLE/ JCREIL5360 Electricité

Domaines B . Points de cnntrﬁl-e

Caractéristigues technigues

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Motifs : Contréle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est située
dans les parties communes); Vérifier auprés de |la copropriété l'existence d'une
prise de terre.

Constitution et mise en ceuvre

Point & vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection
appropriés

Motifs : Contréle impossible: prise de terre non visible (cette derniére est situge
dans les parties communes); Vérifier auprés de |la copropriété l'existence d'une
prise de terre.

Continuite

Point & vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection
Motifs : Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette derniere est situee
dans les parties communes); Vérifier auprés de la copropriété I'existence d'une
prise de terre.

Parties du bien (piéces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :

Rez de jardin - Remise (Impossibilité d'entrer)

7. - Conclusion relative & I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Le diagnostic se limite aux zones habitables rendues visibles et accessibles par le
propriétaire

Les zones situées derriére les j:lqublages, meuh!es, les moquettes collées, des murs, sols,
lambris et plafonds n'ont pas été visitées par défaut d'accés

Les zones situées derriére les isolants des murs, planchers, combles, plafonds... n'ont pas
été visitées par défaut d'acceés

Nota ; Le présent rapport est établi par une personns dont les compétences sont certifiées par BUREAU
VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur
www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectude le : 01/07/2025
Etat rédigé a CREIL, e 01,/07,/2025

Par :

Signature du représentant :

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carridres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : 06.83.36.98,16 - 03.74,11.46.43 - E-mail : 4/6
contact@immodiagasap. fr Rapport du :
NSIREM : 539339101 | Compagnie d'assurance ; ALLIANZ n® 808 108 209 01/07/2025



Etat de I'Installation Intérieure d'Electricité n° 300625/LLB/ /CREIL5360 Electricité

8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet dinterrompre, en cas d'urgence,
en un liew unique, connu et accessible, |a totalité de la fourniture de |‘alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'électrocution}, d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d'un défaut disolemant sur un matériel dectrique.
Son absence ou son mauvais fonctiocnnement peut étre la cause d'une élactrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel electrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & 'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cibles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine dincendles.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, gue le corps
hismmain me soit traversd par un courant dlectrigue dangereux,

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'Ecoulement du courant éledrique par le corps humain, ¢= gui peut &tre la cause d’une électrisation,
voire d'une &lectrocution.

Régles liées aux rones dans les locaux contenant une baignoire cu une douche : Les régles de mise en ceuvre de 'installation électrigue &
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du Fait de la réduction de la résistance électrigue du carps humain
larsque celui-cl est mouillé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut &tre 1a cause d'une dlectrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct : Les matériels électrigues dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bermes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent diimportants risques d'électrization, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces maténels alectrigues, lorsquiils sont trop anciens, n'assurent pas une protection
satisfaisante contre ‘accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau disolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés &
I'usage gue I'on veut en faire, ils deviennent trés dangersux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces mateériels présentent d'importants
risques d'electrisation, voire d'électrocution.

Apparells d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrigue
issue de la partie privative n'est pas mise en eeuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel dectrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d'électrisation, voire d'electrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrigue et des éguipements associes a la piscine ou au
kassin de fontaine permettent de limiter (e risque de chocs glectrigues. du fait de la réduction de la résistance &lectriaue du corps humain lorsaue
celui-ci est mouwillé au immergé, Le non-respect de celles-cl peut tre la zause d'une électrisation, volre d'une électrocution,

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif{s) différentiel{s) & haute sensibilité protégeant |'ensemble de l'installation

électrique : L'objectil est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrigue ou du circuit concernd, dés I'apparition d'un
courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conductesr de mise a la terre d'un materiel électrigue ) des mesures classigues de
protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type & obturateurs ;| Socles de prise de courant de type & obturateurs : 'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de priee de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I"électrisation, voire |"électrocution,

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un pults au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation,
voire délectrocution, au moment de l'intreduction des fiche males non isolées d'un cordon d’alimentation.

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 80250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : 06.83.36.96,16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 5;5
contact@immodiagasap.fr Rapport du :
N*SIREM : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANE n®™ 808 108 80% 01,/07/2025




Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 300625/LLE/ JCREIL5360 Electricité

Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risgues qu'elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, verifiez qu'elle  soit et reste en bon état.

Pour limiter les risgues, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
MNe jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

* Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

* Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carridres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : 06.83.36.98,16 - 03.74,11.46.43 - E-mail : E“.fﬁ
contact@immodiagasap. fr

| Rapport du
NPSIREM : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808 108 80%

01/07/2025
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Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 @ 7 ¢t R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 300625/LLBS ' /CREIL5350 Date de réalisation : 1 juillet 2025 (Valable & mois)
Mode EDITION™" Selon les informations mises 4 disposition par arrété préfectoral
Réalizé par O FaTES R du 4 décembre 2023

Pour le compte de PAC-ECOBAT

Références du bien

Adresse du bien
82 Rue Victor Hugo
60100 Creil

Référence(s) cadastrale(s):
XBOO7S

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire,

Vendeur
Mr et Mme WTES g AVOVENTES AVEVEN

Acquéreur

l |

Synthéses

A ce jour, la commune est soumise 4 l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire,

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble
Type MNature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
FPRN Inondation révise 29/01/2014 oui non p.t
PPRN Inandation prescrit 20/07 /2020 oul non pub
Périmétre d'application d'une Obligation Légale de Deébroissalllement non p.7
Zonoge de sismicité @ 1 - Tris faible non

Zonage du potentiel radon @ 1 - Faible non

Commune non concernée par la démarche cétude du risque lié au recul du trair de cate,

== En mode EDITION, Mutiismbewr o5t responsable de io lacatisation of die ko oé fermination de Fexpoiiion ouwe risques.

Lidoinion af ko difusion de oo document impiique Moccepiation odes Condihons Gandrales oe Venie, dspormibias sur ie site Inh  PrEVEINTITIE %ﬁﬂptﬁﬂ
Fepieo Solitions Proptech, 845 ou copital sockal de 145 004, 54 euros, immaaincuise oo Regisire oy (ommerce of des Sociele ge Grosse sous b= N° RCE S04 081 s
s, Solutions Proptach

dont le siége social est situé 80 Route des L ucioles L es Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Etat des risques approfondi (Synthése Risque Aigile /

ENSA / ERPS)

Lanoge du retroit-goenflement des argiles

Plan d'Exposition au Bruir 3

Bosias, Basol, Icpe

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

Mode EDITION*** = 1 juillet 2025

82 Rue Victor Hugo

40100 Creil

Commande Mr et Mme et HEEA VR ESTES
Ref. 300625/LLEB, JCREILEZ60 - Page 2/11

Concerné Détails
Mon Aléo Faible
Mon X
Oui 18 gites * 4 - de 500 métres

(1) Zonoge sismigue de lo France d'aprés Fannexe des articles R563-1 7 & du Code de "'Environnement modifiés par les Décrets n*2010-1254
at n*2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par Fdrrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construcfion parasismigue - EUROCODE &)

(2) Situafion de Fimmeuble ou regard des zones d potentiel rodon du errifoire frangois définies d farticle R.1333-2¢ du code de o santé
publique modifié par le Décret n”2018-434 du 4 fuin 2018, délimitées par FArrété interministériel du 27 juin 2018,

(3} Information carfographigue consultable en mairie et en ligne o ladresse suivante : hittps./ www.geoporial gouv.fr/donnees,/plan-

dexposition-gu-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données @ titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etar des risques approfoidi.

!

== En modie EDETION, Fufiiemienr et responsabe o io locail
Ldoviion et ko cirffesion de ce document impliqee Peccepfation des ConoVhions Gandrp'es de Venle, aspombiss sur e sife Infernet Preveniimma
Fepieo Soltions Proptech, A5 ou copifal sockal de 145 004, 54 euros, immaaincuise oo Regisire oy (ommerce of des Sociele ge Grosse sous b= N° RCS 514 081

59,

eF cie K clé e

e I

APUN TGRS,

% §Ept:2c|

Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des L ucioles L es Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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= 82 Rue Victor H
7 preventimmo e MR o et
Ref. 300625/LLEBF FSCREILSZAD - P‘nﬁi 1711

Attention, les informations coentenues dans ce tableou de synthése sont donées a titre informatif et ne sont pas détaoillées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI : Territaire a Risque oui Présence d'un TRI sur fa commune sans plus dinformations sur
important dInondation Vexposition du bien,
AZI : Atlos des Zones Qui Presence d'un AZI sur lo commune sans plus dinformations sur

g Inondables Fexposition du bien.

PAPI : Programmes d'octions

Inondation de Prévention des oui .P.rese.rrae d"un F'AIFI sur o commune sans plus dinformations sur
Inondations Fexposition du bien.
Remontées de nappes oui Zones pofentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FORTE (dans un rayon de 500 métres).

0

Installation nucléalre

iﬁ Maon

Mouvement de terrain

BASOL : Sites pollués ou oui Le bien se sifue dans un rayon de 500 méfres d'un ou plusieurs
potentiellement pollués sitoe iclontifide.
@ BASIAS : Sites inldi.t&iiriels et oui Le bien se situe dans un rayon de 500 méfres d'un ou plusieurs
Pollution des sols, octivités de service sites identifiés.
des eaux ou de
I'air :
ICPE ; Installations oui Le bien se sifue dans un rayon de 1000 métres d'une ou plusieurs
industrielles instailations identifides.
=y
F‘% Oui Le bien se situe dans un royvon de 500 meéfres outour d'une covifé
P identifige.
Covités souterraines
@ oui Le bren se sifue dans une zone tampon de 1000 métres autour
d*une canalisation.
Canalisation TMD
Source des données | hitps/ Mwww.georisques.qgouy.fr)/
== En modie EDETION, Fufiiemienr et responsabe o io locail e che Ko ol fevrrm i Fexpoifion qur negues
Ldoviion et ko cirffesion de ce document impliqee Peccepfation des ConoVhions Gandrp'es de Venle, aspombiss sur e sife Infernet Preveniimma % 5EptED
Fepieo Soltions Proptech, A5 ou copifal sockal de 145 004, 54 euros, immaaincuise oo Regisire oy (ommerce of des Sociele ge Grosse sous b= N° RCS 514 081 4
s, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des L ucioles L es Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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Sommaire

Modle EDITION*** = 1 juillet 2025

82 Rue Victor Hugo
40100 Creil
Commonde Mr et Mme' gt 0 ERTEEAUTRENTES

Raf. 300625/LLE,  /CREILS380 - Page 4/11

Synthéses

Fermulaire récapitulatif x

Localisation sur cartographie des risques = p

Obligotions Légales de DEbroussaillement qmmmmmm

Déclaration de sinistres indemnisés e

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Prescriptions de travoux, Documents de référence, Conclusions

E-Dﬂ-qﬂ‘l.l‘l

Annexes

== En mode EQITION, Futiismtenr est responsatle de io Jocalination ef de b o fer

de Fexp

A LN Qe

Ldoviion et ko cirffesion de ce document impliqee Peccepfation des ConoVhions Gandrp'es de Venle, aspombiss sur e sife Infernet Preveniimma ﬁﬁeptﬂﬂ
Fepieo Soltions Proptech, A5 ou copifal sockal de 145 004, 54 euros, immaaincuise oo Regisire oy (ommerce of des Sociele ge Grosse sous b= N° RCS 514 081

59,

Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des L ucioles L es Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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& = 82 Rue Vichor Hug:h
Z/}/f preuentlmmo Commande Mr et Mme et I M:I:ﬂﬂ_'l.‘lr'_ﬂ
Raf. 300625/LLE, JCREILEZ60 - Page 5/11

Etat des Risques et Pollutions

Cef &0T, & rempir par ke vendeur ou le DoPleur, e desting b #ire joint e osnese den contral de vente au e looorn dun bies immobdier e O #fre remis. diks 0 premitee visite, ou paremiel Goguisoer POr e vendeur ou ou posentie
leomaire par be bodleur. T doir doner de moins de & mols of §ine ocruokse, si nécessoire. lars de Pérobksement g fa promesse de vente. du conira peidiminoiee, de Foche summentique ou du cossar de bal.

Situation du bien immabiier (bdt ou nen b Decumant réolss le : 01,507 /2035
Parcellels) : XBDOTS
B2 Ruse Victor Huge &0100 Crell

Siruation de 'immeuble ou regard de plans de privention des reques naturels [PPI]

L'immauble est situé dons le périmétre dun PPRN prescit aui | x nan |
L'immaubla est situd dons le périmétre dun PPRN applijué par anticipation al nan
Limmauble a5t situé dons le périmétra Fun PPRN appriuve aul E] noR
Les risques nofurals pris en comphe sont liés o @ (s risopies grisks ne iont pas Pebjer dune prockdere PER sor fo commiuma)
Ingndation m Crisa torrantialle Ramonée de nopps SUDMTIRTRION marine Avalonche
Moyvemant de terroin Mvt terroin-Sécheressa | Saisme | Cyclono | Eruption volconique
Fau de forér outre
L'immeuble est concerné por des prescriptions de trovoux dons ke réglement du ou dis FPRN aui nan E
5 oui, les fravaux prescrits par le régloment du PPR nofural ont &te rénlises o non
L'immauble est situé dons e périmétre d'un PPRmM prescit oi non E
Limmeuble est situé dons le périmatre dun PPRm applijué par anticipation oui | ] nen[x]
L'immeuble est situe dons le périmétre dun PPRmM appriuve auf [ g nan EI
Les risques miniers pris en compte sonf s a: (i rinques grisi ne font pos Fobjef d'une procisdere PPA sar-io commuss)
Risque miniers _. affaissement | Hfandrement | | tossement | Emission de gaz
Pollution des sods | Pollufion des eoux mtre | | [ _1 1 8 _-_ = |
Limmeuble ast concerné par des pl‘tsﬂriplmﬂl‘.‘fl‘ﬂ\'ﬂux dans I-EI'E“ETI‘IEI‘" du o des PPRmM Ll non EI
41 ouli, les travaux prescrita par e réglemeant du PPR minbers ont @8 réalises aui | nan _-
Limmeuble est situe dans |e périmétre dun PPRT appriuve ouF | non EI
Limmeuble #st sitisé dans le périmétre dun PPRT prescit oui [ | nen [x]
Les risgques technologlques pris en comphe sant lids & (hies Phiguics ek A H0AT pas Pobjel dune prockdure PRR 5o i Commisg)
R Tnefusiriel EFfet thermigue Effef d= surpression | Effer raxigue | Projection
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de dilalssement all nan [ x|
L'immeauble esf sifué en zone de prescripflon aul nom ||
Si b tronsachion concerme un logament, 188 ravous prescrits ant ebé réal|dss oLl nan
51 iy tromsaction ne concerns pos un lagement, 'indarmatien sur bs type de risgues mequeds immeubls aul nan

ost exposd oinsi que leur grovité, probobilité et cingtique, et jpinte 0 Focfe do vente Ju ou controt de locotion®

*[rfnemation @ complter par s vendsur ¢ ballsur, dnponikie upre de o Srideches

Situgtion de I'immewble ou regord du Zonoge sismigue réglementaire

Limmauble est situd dons une zone de sismicité clessde an zome 1 | x | woned || 7008 5 Tone 4 | zone 5
Tries foble Fashla Maddras Moyanng Farta
Situation de I'immewble ou regard du zonoge réglementoire 4 potentiel rodon
L'immeuble se situe dans une zone a potentiel rodon : zone 1 EI_ zone 2 | d one &
Faible Faible ove: facteur de transfert Significatif

Informaotion relotive oux sinistres indemnisés par 'ossurance suite @ une cotastrople N/H/T (cotastrophe notuerelle, miniére ou technologigue)

L'immeuble o donné lieu ou versement d'une indemnité @ lo suite d'une cotastrophe A/M/T* A D e D
*trdarmation & complihid par b vendeir § baileur

Information relative a la pollution des sals
Liimmauble st situé dans un Secteur o' Information sur les Sols (SI5) aui [ non EI

Auoan 15 ne concerns cote commune G o joor

Situation de I'immeuble ou regord du recul du troit de cote {RTEC)
Limmeuble 231 SitUé sur ume oommine conternés purie rescuil chin frosit e cfte et lrstés par décret aul nan E

Lemmeuble et sliué dans ufie tone expodde ol redil du trgil de edte identifies par ui docement durbanisme

G, & haripon d'expodition de 046 30 ans | o, 3 horizon d'expasition de 30 a 100 ans | . non- | | monoge indisponible
Limmeubde esf concerné por des prescriptions applicables 4 cetfe tone ol | nan
Limmeuble 231 cancerné par une obligotion de démolition et de femise en efat & réalser o non

*irffmation 4 compiehal’ par le vandeur § baileur

Sinuation de I'immeuble ou regard de 'obligation légale de dibroussalllement (OLD
Limrmeubde s situe dans un périméire d'application d'une Obligation Légale de Déboussalllement aui | men =]

Limmeuble 231 cancernd por une obligation gale de débrowdssadler aill Fat

Vendeur Mr et Mme ot / & 5 & I i e |

Acgubreur I

5 P | |

Atrerion * 5Tk vimgliguens pos dobilgation oa dinerdiction réghemenioine porliculibne, les 0o connes ou Prtsithes qui peisear §ime signokis dons fes divers dotussers FnTormation préventise o conoermer le bien
Irnratiies, S SOnT P MENToonEs par cet i,

== Er modie EQETION, Fufiismienr et responsaibe de i localizoron of de lo défermination de Fexpoifion mur nsgues

Ldoviion et ko cirffesion de ce document impliqee Peccepfation des ConoVhions Gandrp'es de Venle, aspombiss sur e sife Infernet Preveniimma % 5 E p t ED
Fepieo Soltions Proptech, A5 ou copifal sockal de 145 004, 54 euros, immaaincuise oo Regisire oy (ommerce of des Sociele ge Grosse sous b= N° RCS 514 081 - 4
s, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des L ucioles L es Espaces de Sophia - Bat C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738.
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ff t . 82 Rue Victor Hu-glo

7 preventimmo 0100 cr
Commande Mr et Mme et

Réf. 30062Z5/LLEB/ /CREILSZ60 - Page &,/11

Inondation Concerné*

PPRn Inondation, révisé le 29/01/2014 * Limmeuble est situé dans le périmétre d'une zone é
risgues

La carte ci-dessus est un extralt de la carte officielle fournie par les services de

: . -
IEat. 45 "
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. g A i 1
Le contour du terrain nest donné qu'd fitre indicatif. —l 7 L
e -

s Y W = il W - 5

= L * el P b . | - L — -
L S N e P
s k ol 'k - W, - b

Inondation Concerné*

PPRn Imondation, prescrit le 20/07 /2020 * L'immeuble est situé dans le parimétre d'une zone a
risgues

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de
I'E'at.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain nest donné qu'd fitre indicatif.

X

== Er modie EQETION, Fufiismienr et responsaibe de i localizoron of de lo défermination de Fexpoifion mur nsgues f =

L édviion et ko cirffesion de ce document impliqee Peccepfaiion des ConoVhions Gandres de Fenle, aspomwhiss sur e sife Infermet Freveniimma é" ;Eﬂte D
Fepieo Soltions Proptech, A5 ou copifal sockal de 145 004, 54 euros, immaaincuise oo Regisire oy (ommerce of des Sociele ge Grosse sous b= N° RCS 514 081 = d

a, Solutions Proptech

dont le siége social est situé 80 Route des L ucioles L es Espaces de Sophia -Bdt C 06560 Valbonne France. SIRET 514 061 738 00035 - TVA Intra FR74 514061738



7 preventimmo

82 Rue Victor Hugo
40100 Creil

Commande Mr et Mme et I CAENTES
Ref. 300625/LLEB, JCREILEZ60 - Page 7/11

Obligations Légales de

Non Concerné *
Débroussaillement

* Le bien ne se situe pas dans le périmétre d'application
d'une obligation légale de débroussaillement.
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La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifie par 'arrété ministériel
du 0% avril 2024).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicaif.

Périmétre d'Obligation Légale de Débroussaillement.
‘15!:-

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis @ des Obligations Légales de Débroussaillement et 5'il
remplit 'une ou 'outre des conditions suivantes (cf. article L.134-6 du Code forestier) ;
» Il se situe aux abords :
¢ d'une construction, un chantier ou toute outre installation ;

s d'une voie privee donnant occes a une construction, un chantier ou toute autre installation ;
» Il se situe dans :
& une zone urbaine d’un PLU, une zone constructible d'une carte communale cu une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RMU ;
« Il accueille

« une Zone d'Amendagement Concerte, une Association fonciere Urbaine ou un lotissement ;

s des residences démontables constituant habitat permanent de leurs utilisateurs ow des résidences mobiles ;
& un camping ou un parc résidentiel desting a l'occueil c'hobitations legéres de loisirs ;
¢ une installation classée pour la protection de l'enviromeament,
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code d¢ I'environnement

5i, @ votre connaissance, l'immeuble o fait I'cbjet d’'une indemnisaticnsuite a des dommages consécutifs @ des événements ayant eu pour
conséquence la publication d’un orrété de catastrophe naturelle, coch:z ci-dessous la case correspondante dans lo colonne “Indemnisé”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
b B e b, 17/10/2024 | 17/10/2024 | 21712/2024 ]
Mouvement de terrain 27/02/2024 | 28/02/2024 @ 28/09/2024

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/12/1999 | 2971271999 | 30/12/1999
Mouvement de terrain

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
il e Rtk 17/01/1995 05,/02/1995 08/02/1995
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue

) g W g

19/12/1993 02/01/1994 | 15/01/1994

Pour en savoir plus, chocun peut consulter en prefecture ou en mairie, le dossier departemental sur les risques majeurs, le document diinformaotfion

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la préventon des risques majeurs ; https://www.georisgues.gouy.fr/
Préfecture ; Beauvais - Qise Adresse de l'immeuble
Commune ; Creil 82 Rue Victor Hugo

Parcelle(s) : XBOOT7S5

60100 Creil

France
Etabli le :
Acquéreur : Vendeur :

Mr et Mme ™" ot ANWERTES AWOWVENTEE
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de l'envirsnnement pris en son dernier alinéa ;

a« En cas de verte du bien assurd et lorsquil dispose du rapport d'expertize gui fui o 816 communiqué par Passureur confarmément & larticle
L, 125-2 du code des assurances, le vendeur joint & Fétat des risques kk iste des travaux permettant un arrét des désordres existants nown
réalisés bien quioyant éré indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisotion et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs cousés
par e phénaméne naoturel de mouvements de rerrain différentiels con:écutifs g lo sécherasse at d la réhydratation des sals survenus pendant
lo période au cours de laquelle il a été propriétaire du bienw,

Oui Non

L'immeuble présente des desordres répondant oux criteres énonces jans l'orticle ci-dessus reproduit. |:| |:|

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travoux non entore réalisés permettant un arrét de ces désordres.
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

+ Réglement du PPRn Inondation, révisé le 29,/01/2014
= Mote de présentation du PPRn Inondation, révisé le 29/01/2014

Souf mention contraire, ces documenis font lobiet d'un fichier complémentaire distinct et disponible ouprés du prestataire qui veus a fourni
cef ERP.

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 01/07 /2025 fait appargitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
en date du 041272023 en matiére d'obligotion d'Information Acquéraur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ginsi concerné par

+ Le risque Inondation et par la réglementation du PPRn Inondation révise le 2970172014

Aucune prescription de travaux n'existe pour Nimmeuble.

+ Le risque Inondation et par le PPRn Inondation preserit le 20,07 /2020

A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence su non de prescriptions de fravaux pour ce PPR.
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral déportemental du 4 décembre 2023

Cartagraghies :

Cartogrophie réglementaire du PPRn Inondation, révise le 2901/2014

Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, prescrit le 20/07 /2020

Fiche dinformation des ocquéreurs et des locataires sur la sisnicité

Cartographie réglementaoire de lo sismicité

Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche dinformaticn des ocqguéreurs et des locataires sur I'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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PREI:I‘:'TE Direction des Sécurités
EEWLO'“ Bureau de la Sécurité Civile et de la Gestion des Crises
Egalité

Arrété préfectoral relatif 2l'information des acquéreurs
et des locataires de biens immobiliers sur I2s risques naturels et technologiques majeurs

LA PREFETE DE L'OISE
Chevalier de laLégion d’honneur
Chevalier de |'ordre national du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5 ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 3 R. 125-57

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, &
I'organisation et & l'action des services de I'Eta: dans les régions et les départements ;

Vu les décrets n°2010-1254 et n°201-1255 du 22 octobre 2010 modifiés, relatifs 3 la prévention
du risque sismique et portant délimitation deszones de sismicité du territoire francais ;

Vu le décret du 11 janvier 2023 portant nomination de [AN/ OV ENTES en qualité de
Préfete de I'Qise ;

Vu l'arrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones 4 potentiel radon du
territoire frangais ;

Vu larrété du 13 juillet 2018 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technolcgiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 20 juillet 2020 prescrivant |a révision du périmétre de risques naturels
d'inondation valant plan de prévention des risques d'inondation pour les rivieres de I'Qise et
de I'Aisne, en amont de Compiggne ;

Vu l'arréte préfectoral du 20 juillet 2020 prescrivant la révision du périmétre de risques naturels
dinondation valant plan de prévention des risques d'inondation pour la rivitre de |'Oise,
section Compiegne [ Pont Sainte Maxence et portant prescription du plan de prévention du
risque inondation pour la riviére Oise sur la cormune de Bazicourt ;

Considérant que la liste des communes et de; dossiers communaux d'information sont mis &
jour lorsqu'un arrété préfectoral modifie la situation d’'une ou plusieurs communes au regard
des conditions mentionnées a |'article R125-5 cu code de l'environnement,

19



Considérant que l'ensemble du département ce I'Oise est situé en zone de sismicité trés faible
et en zone d'exposition faible au radon ;

Considérant que le département de I'Oise est particulitrement touché par le risque
inondation ;

Considérant la nécessité d'actualiser en conséquence les données départementales
disponibles en matiére d'information des acquéreurs et des locataires de biens immabiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs ;

Sur proposition de Madame la Directrice de cabinet,

ARRETE

Article 1% l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeuis s'applique dans chacune des communes du
département de I'Oise listées en annexes | et lldu présent arrété.

Article 2 : I'annexe |ll de cet arrété mentionne les arrétés ministériels portant reconnaissance
de |'état de catastrophe naturelle dans les communes du département de I'Qise.

Article 3 : les risques et documents 3 prendre en compte pour 'information des acquéreurs et
des locataires de biens immabiliers sont condggnés, pour chaque commune, dans un dossier
communal d'information, consultable en marie et 3 la préfecture de I'Oise (Direction des
sécurités — Bureau de la sécurité civile te de b gestion des crises) et sur le site Géorisques :
www. georisques. gouv. fr.

Ce dossier qui permet d'établir |'état des risqes, est annexé par le vendeur ou le bailleur aux
promesses de vente et aux contrats de locatior écrits.

Article 4 : une copie du présent arrété et de ses annexes |, Il et 1l, est adressée aux maires des
communes concernées, a la chambre départementale des notaires, aux sous-préfets
d'arrondissements, a la direction départementale des territoires et & la direction régionale de
I'environnement, de I'aménagement et du logement des Hauts de France.

Article 5 : 'arrété préfectoral du 13 juillet 2018 25t remplacé par le présent arrété.

Article 6 : la Directrice de Cabinet de la Préfétz de I'Oise, les Sous-préfets d'arrondissement, le
Directeur départemental des territoires, les Maires des communes concernés sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des
actes administratifs de |la préfecture de |'Oise.

Fait & Beauvais, le [} & DEC. 2023

A La Préféte,

| b F g .

VOVENTES

20
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

e
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Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ER Zonage sismique de la France

depus & Ter mal 2011

(. D, 583-8-1 & coda 06 Mamaioamimnd|

5

Zones de sismicité
1 (trés faibla)
2 (faible)

w3 (modérée)

L%, 3 34 =4 (oyenne)
. o . ==S{forte)

%

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de prokabilité permettent d'aboutir 3 "élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses telluriques.

Elle pread en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicite sur le territoire francais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité; trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'zppuient sur ce zonage sismigue pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risgue
sismigue.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):

I - batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

Il - bitiments de faible hauteur, habitations individuelles

Il - étaslissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV = batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

1 2 3
Pour les bitiments neufs
Aucune exigence
0 Régles
fﬁ% Aucune Regles CPMI-ECE | CPMI-ECR

I ol — exigence Zones 34 Zones

Aucune exigence Eurocode8
m Au_cuno : F ] s

exigence T
i Aucune [ S f

exigence Eurocode 8

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismigue n'est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismigue n'est imposée sur
les maisons individuelles et les petits bitiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

-en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI| —ECB
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS zone 5
peuvent s'appliguer pour les maisons individuelles,

Pour connaitre, votre zone de sismicité: hittps://
www.georisgues.gouv.fr/ - rubrigue « Connaitre les risques
preés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevaoir et construire selon les normes para-
sismigue en vigueur, tenir compte des caractéristiqgues géologigues e: mécanigues du sol.

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —> https:/'www.georisques.gouy. fr/minformer-sur-un-risgue,/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques_gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur - locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESIHON

DES TERRITOIRES

— Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a4 potentiel radon des sols Qu'est-ce gque le radon?
France métropalitaine

. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
- chimiguement. Il est issu de la désintégration de 'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I'eau avec une concentration
trés variable d'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans |'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenre reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bdtiments, il peut s'accumuler et atteindre parfois des
concenftrations élevées.
Les zones les plus concernédes par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranum (sous-sols granitiques et volcanigues).

i La eoncentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
. m?) et |z niveau moyen de radon dans I'habitat francais est inférieur & 100
Bg/m®. Il existe néanmoins d'importantes disparités lides aux
e R W e M caractéristiques du sol, mais aussi du biatiment et de sa ventilation. La
Tone & potentiel radon faible avec facteurs pouvant facil iber le transfert du e :
® r2don cans les nitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ Tore b pOlenTIEt raBon SignIACaTT matiére d'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs [polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provogquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle 4 I'exposition eumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime gu'environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre 'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer griace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de I'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé & 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I"'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions technigues existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ aérer gquotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v ne pas obstruer les entrées et les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliarement ;

v veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions technigues sont a choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols
Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi gue plusieurs facteurs géologigues particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
gualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d'émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre,

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?*, aucune action particuliére n'apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement [aération quotidienne de son logement par
ouverture des fen&tres au moins dix minutes par jour, pas d'obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions technigues pour
réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
verifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en c2uvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur colit. A 'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité,

CQuel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...}, il convient de s'assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'air suffisant et d'aérer quotidiennement son logement

par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus = contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la conésion des territoires : www.georisques.gouy.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL {logement) : https://www.ecologie gouv.frfservices-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de s(reté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/raden

Ministére de la transition écologigue et de la cohésion des territoire; Mai 2023 article L.125-5 du code ['environnement
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Fiche d’information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acqueérir ou lover est
concerng par l'obligation légale de débroussaillement
{OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillernent autour des habitations, routes et
autres installations ou éguipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés,

Débroussailler les abords de son habitation, c'est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les cbligation: de débroussaillement, source ; ONF,

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d'au
mains 50 métres! autour de son habitation, 4 réduire la
quantité de végétaux et 4 créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour gu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particuliérement exposés au
risgue d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situdes 3 l'intérieur et 3 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d'incendie,

Cette obligation reléve de la
propriétaire de la construction.

responsabilité  du

Selon la configuration de wvotre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, wvous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez 8 des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

? Le préfet ou le maire peut porter cette obligation 2 100 métres.
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QUELLES REGLES 5'APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

https:/fwww.peorsques.gouv frime-preparer-me-proteger /Ol D-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

/

Vous n'avez pas i débroussailler votre
terrain, sauf si wous &tes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

d

Vous devez débroussailler® exclusivement dans le

zonage informatif des OLD :

= les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

* |es voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, l'intégralité de votre parcelle.

Des régles particuliéres peuvent s'appliquer :

# aux terrains situés A proximité dinfrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc)
profondeur de débroussaillermnent, consignes de
mise en ceuvre, ete.

* gt aussi aux terrains servant d'assiette 3 une zone
d'aménagerment concertée, wune  association
fonciére urbainge, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concernée par les travaux de debroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale,

Attention : les obligations légales de débroussaillement lies 3 vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené & réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas:

* informez vos voisins de vos obligations de débroussaillerment sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

* yos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement gui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais gu'ils vous refusent ["aceés, ou gu'ils ne répondent pas a
votre demande d'accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez eninformer le maire.

? Dans la limite du zonage informatif des obligations égales de débroussallernent.

3 Cette profondeur est fixée par arété préfectoral.



SRt Informiations acqudreurs - locatares (JAL) - Version ;janvier 2025 Sesiaiaaa i siai et e i

EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur sevlement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, l'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

5i la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
géneére pas d'OLD elle-mé&me, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

5] Zonage informatif des OLD
L__} Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au proprigtaire A
L__| Parcelle propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
{7} Profondeur de 50 métres autour des constructions

bammmb

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillernent doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En avtomne et en hiver, on réalise

les travaux les plus importants
Les mModantes precises de  mise  en  ceuvre  du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture |

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux
= des travaux de réduction importante de la végétaton,
qui peuvent nécessiter la coupe d'arbres ou d'arbustes,

travaux recommandés durant les saisons d'automne et

d’hiver ; @ @ -
= |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a =]

maintenir une faible densité de wvégétation au sol en E ] 2

coupant les herbes et les broussailles ;

Avu printemps, on entretient
et on nettole

= |e nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant 'élimination des résidus végétaux et ["éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?
Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les

déposer & la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Me pas débroussailler son terrain, c'est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en

danger et compliguer I'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des

sanctions, telles gue :

» des sanctions pénales : de la contravention de Se classe, pouvant aller jusqu’s 1 500 €, au délit puni de 50 €/m®
non débroussaillé ;

» des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant

jusgu'a 50 €/m* pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

= une franchise sur le remboursement des assurances.

Maisan non débrowssaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement ;
Site internet de votre préfecture

edebroussaille.gouw.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations |égales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 a L.134-18 du code forestier
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Préeambule

La Vallée de I'Oise, entre Brenouille e Boran sur Qise, est dotée d'un Plan de
Surfaces Submersibles (PSS) approuveé par décret du 14 Juin 1972, qui s'étend de
Compiégne a Conflans-Sainte-Honorine. Ce document répond 4 des préoccupations
d'ordre hydraulique : limiter les entraves au libre écoulement des eaux en cas de
crue.

La loi pour le renforcement de la protection de I'environnement dite "loi Barnier" du 2
février 1995, dont le décret d’application est paru en octobre 1995, a instauré un
nouvel outil en matiére de prévention des risques : le Plan de Prévention des
Risques naturels prévisibles (PPR).

Ce document est élaboré par 'Etat, dans l'esprit de la circulaire du 24 janvier 1994
et de la lettre du Premier Ministre du 2 féwrier 1994,

Les textes réglementaires prévoient que le PPR peut intervenir dans les domaines
suivants :

+ |nterdire les implantations humaines dans les zones les plus dangereuses
ou, quels que soient les aménagements, la sécurité des personnes ne peut
étre garantie integralement, et les limiter dans les autres zones inondables.

+ Préserver les capacites d'écoukement et d'expansion des crues pour ne
pas aggraver les risques pour les zones situées en amont ou en aval , ce
qui impliqgue d'éviter tout endigiement ou remblaiement nouveau qui ne
serait pas justifie par la protection de lieux fortement urbanisés.

« Sauvegarder |'équilibre de I'envronnement et de la gualité des paysages
dans les milieux naturels.

Réglement du PPR Inondation Brenouille / Boran sur Ofse - Odobra 2000, madifié par Paga 3
amété préfactoral du 28/01/2014




Par ailleurs, depuis la parution du décret d'octobre 1995, le Plan des Surfaces
Submersibles (PSS) instauré par décret du 14 juin 1972, vaut PPR au sens de la loi
du 2 fevrier 1995.

Il est apparu préférable, sur la section de|'Qise, Brenouille / Boran sur Oise, comme
cela a été fait précédemment sur Compiegne / Pont Sainte Maxence, de réviser le
PSS devenu PPR afin de pallier le caractere obsolete de ce document, compte tenu
des tfransformations constatées dans la vallée depuis plus de 20 ans, tout en
conservant les dispositions toujours d'aclualité, notamment celles relatives au libre
ecoulement des eaux en cas de crue.

Le PPR, objet de la présente étude, porte révision du PSS, devenu PPR et en
abroge les dispositions sur la section Brenouille / Boran sur Oise. A son
approbation, le présent PPR sera ['unique document de prévention des risques
d'inondation sur cette section de I'Oise.

Raglemant du PPR Inondation Brenoille / Boran sur Olsa - Octobre 2000, modifié par [ TWETN | -Pepas
arrété prafactoral du 2800172014




Article 1 - Champ d'application.

Le présent réglement s'applique aux communes de la vallée de I'Oise incluses dans
le périmétre défini dans les documents graphiques du Plan de Prévention des
Risques. Il s'agit des communes suivantes :

BRENOUILLE, LES AGEUX, MONCEAUX, BEAUREPAIRE, VERNEUIL-EN-
HALATTE, RIEUX, VILLERS ST PAUL, CREIL, NOGENT-SUR-OISE,
MONTATAIRE, ST-LEU D'ESSERENT, ST MAXIMIN, VILLERS-SOUS-ST-LEU,
PRECY-SUR-OISE, GOUVIEUX, LAMORLAYE, BORAN-SUR-OISE.

Il détermine les mesures de prévention & mettre en oeuvre pour le risque
d'inondation, seul risque naturel previsible pris en compte par ce document pour ces
communes.

Le territoire inclus dans le périmétre du Plan de Prévention des Risques a été divisé
en trois zones :

Zone Rouge. Iy
Elle couvre des espaces estimes :

e scit trés vulnérables,

e scit a préserver de l'urbanisation pour
maintenir les champs d'expansion naturelle des
crues;

Zone Bleue.
Il s'agit de teritoires deéja urbanisés exposés a des
risques plus modérés. La submersion possible par
rapport & la crue de référence est inférieure & un metre,
sauf dans le secteur Bleu Fonce.

Zone Blanche.
C'est une zone sans risque previsible, ou pour laquelle le
risque est jugé acceptable, sa probabilité d'occurrence et
les dommages éventuels étant estimés négligeables.

Des plans de zonage au 5 000° indiquentla délimitation de ces zones pour chacune
des communes.

@ Sur ces plans de zonage, le réglement de la zone la plus restrictive s'applique au
territoire placé sous le trait de délimitation des zones.

Réglement du PPR Inordation Branouilla | Boran sur Olse - Ostobra 2000, modifia par Page 5
armété préfectoral du 29001/2014




Par ailleurs et d'une maniére générale, la loi n°95-101 du 02-02-95 relative au
renforcement de la protection de l'environnement retient le principe d'une gestion
globale du risque ; dans ce contexte, elle s'intéresse aussi aux espaces du bassin
versant qui ne sont pas directement exposés aux risques, mais ol les projets de
constructions, d'ouvrages, d'ameéenagement ou les exploitations agricoles,
forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles peuvent aggraver les risques
des secteurs directement concerneés ou en provoquer de nouveaux (cf: paragraphe
40.1).

C'est pourquoi les nouveaux documents durbanisme (POS, ZAC, ...) des communes
du périmétre du présent PPR, ainsi que leurs révisions ou modifications, devront
s'assurer que leurs dispositions ne viennent pas augmenter les risques existants ou
en génerer de nouveaux. En tant que de besoin, et notamment lorsqu'il s'agit de la
création de zones d'extension de l'urbanisation, une étude hydraulique, dans le
cadre général de |'application de la loi sur I'eau, viendra confirmer l'absence de
contribution aux risques, ou prescrire toutes dispositions utiles pour rendre les
conséquences acceptables (bassin-tampon sur réseau d'eaux pluviales, par
exemple).

Réglement du PPR Inondation Brenoullle / Boran sur Olse - Odobra 2000, modifié par " Pages

anrdté préfectoral du 28/01/2014




Article 2 - Objet des mesures de
prévention

Les mesures de prevention definies ci-aprés sont destinées a éviter un
accroissement des dommages dans le ‘utur, et & préserver de l'urbanisation les
champs d'expansion des crues.

Elles consistent, soit en des interdictions visant l'occupation ou l'utilisation des sols,
soit en des mesures destinées a réduire les dommages.

Les cotes de référence retenues pour chacune des zones figurent sur le zonage du
Plan de Prévention des Risques.

Reéglement du PPR Inondation Brenouille f Boran sur Oise - Odabre 2000, modifié par Paga 7
arréié préfectoral du 29/01/2014




Article 3 - Dispositions applicables en
zone 'rouge”

La zone "rouge" est :

« - soit une zone partculierement exposée ol les inondations
exceptionnelles sont -edoutables en raison de [intensité des
paramétres physiques, notamment hauteur d'eau, vitesse du
courant et durée de submersion et pour laquelle il n'existe pas
de mesure de protection eéconomiquement opportune pour y
permettre limplantaticn de nouveaux biens ou de nouvelles
activités. -

« - soit une zone qui necessite d'étre préservée de toute

urbanisation pour conserver les champs d'expansion naturelle des
CrUSa.

Reglement du PPR Inondation Brenoulle / Boran sur Oise - Odobra 2000, modifié par " Page 8
améte préfactoral du 2800172014




Article 3.1 - Interdictions. ZR

A l'exception des travaux ou occupations du sol visées a l'article 3.2, sont
interdits :

1 - Toutes occupatiors ou utilisations des sols soumises a
permis de construire ou a déclaration préalable au fitre des
articles L 421-1, L 422-2, R 421-1, R 422-2 et R 422-3 du Code de
l'urbanisme.
Sont notamment interdits :

- les constructions ;

- les lotissements ;

- les cldtures |

2 - Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois.

3 - Les nouveaux terrains amenagés pour l'accueil de campeurs, de
caravanes, ou d'habitations légéres de loisirs.

4 - Les remblais et exhaussements du sol, 2 'exception de ceux
qui sont en relation directe avec les occupations autorisées par
l'article 3.2.

5 - L'édification de digues, sauf travaux visés a l'article 3.2.6.

6 - Les travaux de boisement et de plantation d'arbres ou de haies,
a l'exception des plantations visées a l'article 3.2.10.

7 - Les nouvelles installations classées et l'extension des
installations classées existantes, a I'exception des carriéres dans les
conditions précisées 4 |'aticle 3.2. alinéa1.

8 - Les depdts et stockajes de produits polluants ou dangereux
quelque soit le volume.

Tout dépbts ou stockages de matériaux susceptibles d'étre entrainé
par les eaux a |'exception des produits de I'exploitation forestiére.

g - Les constructions et installations nouvelles, collectives ou
individuelles, liées aux treitement des eaux usées et a la distribution
de I'eau potable, a I'exceftion des cas prévus a l'article 3.2.16.
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[Article 3.2 - Autorisations sous condition.

Peuvent étre autorisés, sous réserve de conditions pgnic-ﬁliéres.

ZR]

1 - Les travaux d'entrelien et de gestion courants des biens et
activités implantés antérieurement a l'approbation du présent
document, notamment les aménagements intemes, les traitements
de fagade, et la réfecton des toitures a condition de ne pas
augmenter les risques ou d'en créer de nouveaux, et sous réserve de
ne pas augmenter notablement la population exposée.

2 - Les changements d'affectation des biens et constructions
implantés antérieurement a la publication du présent document sous
les conditions suivantes :

e pas d'augmentation de I'emprise au sol batie,

* pas de création de surfaces habitables ,

« pas d'augmentation notable de la population

exposee,

e pas de création d'installations classées nouvelles,

« pas d'aggravation du risque d'inondation,

+ pas d'auymentation des risques de nuisances ou de

pollution.

3 - Les travaux et installations destinés a réduire les conséquences

du risque d'inondation pour les batiments existants, sous reserve
do justifior par une &tuds que cee travaux ne conduicont pae on

amont ou en aval a4 une augmentation du risque ( hausse de la ligne
d'eau, perte de capacité de stockage), et fassent éventuellement
l'objet de mesures compensatoires.

4 - Une seule fois, les extensions mesurées des constructions
existantes a usage d’'habitation, sous les conditions suivantes :
« améliorer les conditions d'hygiéne ou de confort,
* ne pas excéderune surface de 10 m? en SHON,
« ne pas constiuer pas un obstacle supplémentaire a
I'écoulement des eaux ,
e que la partie habitable de l'extension se situe au-dessus
de la cote de la cruz de référence.

Une seule fois, pour les autres constructions, les extensions
nécessaires a 'aménagement de niveaux d'attente des secours, sous
réserve de ne pas excéder une surface de 25 m? (SHOB).
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5 - Les ouvrages hydrzuliques et portuaires, notamment situés
dans la bande de 50 m lelong des berges de la riviere, sous reserve
de justifier par une étude que ces travaux ne conduisent pas en
amont ou en aval a une sugmentation du risque { hausse de la ligne
d'eau, perte de capacite de stockage), prennent en compte les
imperatifs de l'ecoulement des crues, et fassent éventuellement
I'objet de mesures compeasatoires.

6 - Les travaux et installations destinés a réduire les
conséquences du risque d'inondation a l'eéchelle du bief ou de la
vallée (par exemple dig.ies, bassins de rétention lies ou non a
l'exploitation de carriéres...), sous réserve de justifier par une étude
que ces travaux ne conduisent pas en amont ou en aval a une
augmentation du risque ( hausse de la ligne d'eau, perte de capacité
de stockage), prennent en compte les imperatifs de |'écoulement des
crues, et fassent eventuelement I'objet de mesures compensatoires.

7 - Les équipements dintérét général de sport de plein-air et
leurs constructions d'accompagnement, a ['exclusion de tout
logement, sous les conditons suivantes :
¢ |justification par une étude hydraulique si nécessaire, de la
non-aggravation du risque d'inondation.
¢ implantation sous réserve de la prise en compte des
Imperatits de I'ecoLlement des crues,
e emprise au solmaximale : 0,1% ;
e SHON maximae : 50 m?%
e mise hors d'eau du plancher par construction sur merlon
ou pilotis.

8 - Les clétures de péafures constituées de 4 fils superposés au
. maximum avec poteauy espacés d'au moins 3 meétres, sans
fondation faisant saillie sur le sol naturel.

g - Les clotures de constructions ou biens existants ou admis par
le présent document, a condition qu'elles ne constituent pas un
obstacle a l'écoulement des eaux.

10 - Les plantations d'erbres espaces d'au moins 6 meétres, a la
condition expresse que ces arbres soient réguliérement élagués au
moins jusqu'au niveau altmétrique de la crue de référence et que le
sol entre ces arbres reste bien dégage.

Dans les zones submersibles de moins de 0.30 métre, les travaux de
boisement et de plantation d'arbres ou de haies sont autorisés sans
condition d'espacement o. d'élagage.
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11 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres sous les conditions
suivantes :

- L'impact hydraulique, lors de l'exploitation, ne doit pas aggraver
les conséquences des crues, il devra étre au moins neutre, (par
exemple, les terres do découverte conservées seront disposées
en merilons longitudinaux, parallélement a I'écoulement).

- Le réaménagement doit donner la préférence & une solution
permettant de participer & la réduction des conséquences des
inondations & I'echelle du bief ou de la vallée ; & défaut, I''mpact
hydraulique, aprés réeménagement sera au moins neutre.

12 - Les installations ludiques liées & la présence de I'eau (sports
nautiques, péche, chasse,...} et leurs constructions
d'accompagnement, & lexclusion de tout logement, sous les
conditions suivantes :

» justification parune étude hydraulique si nécessaire, de la

non-aggravation durisque d'inondation,

« implantation sous réserve de la prise en compte des

impératifs de 'ecouement des crues,

= emprise au sol naximale : 0,1% ;

o SHON maximale : 20 m?;

« mise hors d'eal du plancher par construction sur merlon

ou pilotis.

13 -Les travaux de construction ou d'aménagement d'infrastructures
routieres, ferroviaires, ou fluviales (et les installations nécessaires a

leurs fonctionnements), sous réserve que ces fravaux ne conduisent
pas a une augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval
(hausse de la ligne d'eau, perte de capacité de stockage), de la prise
en compte des impératifs de I'écoulement des crues, et fassent
l'objet de mesures compensatoires, si besoin est.

14 - Les affouillements de sols relatifs aux mesures
compensatoires de trava.ix autorisés.

15 - En cas de sinistre, la reconstruction peut &tre autorisée sous
reserve d'assurer la sécurité des personnes, et de réduire la
vulnerabilite des biens. Les constructions seront congues de fagon 2
ce que que leur vulnérabiité en dessous du niveau de la cote de la
crue de référence, soit la plus faible possible. Les planchers et les
structures seront dimensonnés pour résister aux surpressions et
pressions hydrostatiques dues a la crue de référence.

Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction
dans son environnement, 'adaptation au sol des constructions sera
realisee de fagon a ce que le plancher bas du premier niveau
habitable (logement) ou utile (activités) soit édifié & une cote
superieure a la cote de la crue de référence.
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16 -Les nouvelles constuctions et installations d'intérét général,
lices aux traitement des eaux usées et a la distribution de l'eau
potable, sous réserve de:

« se situer dans un espace submersible de moins d'un
métre par rapport au niveau de la crue de référence.

e justifier 'opportunité technigue ou économique du projet.

« prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de
pollutions en périoces de crues.

o montrer 'absence d'impact sur I'ecoulement en période de
crues.

e rétablir le volume des champs d'expansion des crues,
amputé par les travaux.

17 - Pour les constructions 2t installations d'intérét général existantes,
liées aux traitement des eaux usées et a [a distribution de I'eau
potable, toutes précautions utiles devront étre mises en oeuvre pour
eviter les risques de polluions en cas de crues.

18 - Pour les activites professionnelles dont la présence prés de l'eau
est justifiee par nature (constructions navales, négoce de bateauy, ...)
le stockage de produits polluants ou dangereux (hydroccarbure, ...)
en quantités ou en concentrations inférieures aux normes minimales
fixees pour leur autorisation, devra étre realisé :

« soit au-dessus de la la cote de référence, dans un

recipient étanche e: ferme.
« soit s'il est situt au-dessous, dans un récipient étanche et

ferme, lesté et arriné afin qu'il ne soit pas emporte par la crue,
et a condition que les orifices de remplissage et les évents
soient placés au dessus du niveau de la cote de référence.

Réglament du PPR inondation Brenoullle / Boran sur Olse - Ocdtobra 2000, modifié par Page 13

arrété prefectoral du 28/01/2014




Recommandations.

Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux biens existants résuftant d'une crue de
référence, il est conseillé de prendre préventivement toutes dispositions adéquates,
telles que .

- Eviter, dans la mesure du possible les ouvertures situées en dessous de
la cote de la crue de référence. A défaut, obturer toutes les ouvertures,
guelle que soit leur destination, par des dispositifs d'étanchéification
calculés pour résister a la pression hydrostatique en période de crues

- Protéger les matériaux utilises en dessous de la cote de la crue de
référence pour résister a unz immersion prolongée, ou uliliser des
matériaux supportant humidité, notamment :

- traitement anti-corrosion des parties métalliques des ossatures de

constructions ;

- pas de liants & base de pléatre ;

- éviter les revétements de sols ou de murs sensibles a I'humidité ;

- utiliser des matériaux hydrofuges pour l'isolation.

- Installer au-dessus de la cote de la crue de référence :
- les appareils électro-meragers ;

- les équipements électriques, électroniques, et micro-mécaniques;
- fes Instaifation de chauffage [(chaudiere, cuve de combustibies).

- Séparer le réseau électrique d'alimentation du niveau inondable, du
réseau des autres niveaux.

- Mettre en place un clapet enti-retour, pour tous réseaux pluvials ou
unitaires, en cas de débordement ou de mise en charge du réseau.
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Article 4 - Dispositions applicables en
zone "bleue”.

La zone Bleue exposee a un risque modére, implique néanmoins la mise
en ceuvre de mesures de piévention, administratives, urbanistiques et

techniques.

Dans cette zone, les utilisations et occupations du sol sont soumises a des
prescriptions spéciales dont la mise en oeuvre est de nature a prevenir les
risques, réduire leurs conséquences ou les rendre plus supportables

La zone Bleue comprend un secteur Bleu Foncé exposé a un risaue de
submersion de plus d'un métre nécessitant la mise en oeuvre de

prescriptions specifiques.
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Article 4.1 - Interdictions.

‘N

Sont interdits :

Dans I'ensemble de la zone Bleue, y compris le secteur Bleu Fonce :
1 Les habitations légeres de loisirs.
2 Le stationnement de caravanes durant plus de trois mois.
3 Les terrains aménagés pour l'accueil de campeurs et caravanes.
4 Les remblais, exhaussements du sol, et edification de digues, a

I'exception de ceux qui sont en relation directe avec les
occupations du sol aulorisées par les articles 4.2, 4.3, et 4.4.

De plus, dans le secteur Bleu Foncé :

5 L'augmentation de I'enprise au sol batie.
6 L'augmentation du nombre de logements.

7 Les établissoments recovant du public.

8 Les nouvelles installations classées et ['extension des
installations classees existantes.
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| Article 4.2 - Autorisations sous condition. AV Z 1

Peuvent étre autorisées, sous réserve des mesures applicables aux biens
futurs exposées a I'article 4.3 :

4.2.1.

Les constructions nouvelles, I'extension ou l'aménagement de bétiments
existants, sous réserve de ne pas aggraver le risque d'inondation et d'étre congus en
fonction de leur propre exposition au risque, et sous les conditions suivantes :

421.a. |
Peuvent étre autorisées toutes dernandes d'autorisation (permis de construire,

lotissement, ZAC), sous condition de la réalisation d'une étude technique
hydraulique.

Cette étude devra définir les mesures de protections et de constructions
retenues, en justifiant de leurs opgortunités tant économiques que techniques
et démontrer la non aggravaticn du risque d'inondation. Des mesures
compensatoires devront permettre d'annuler, ou de tendre a annuler, les
conséquences hydrauliques de I'aménagement projeté. En tout état de cause,
le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux en
projet, devra étre rétabli. '
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4.21.b.

Par exception, les constructions dont la longueur transversale au flux
d'écoulement est inférieure a 15,00 m et dont 'emprise au sol est inférieure
a 225 m?, peuvent étre dispensées de cette étude technique hydraulique.

Pour les constructions isolées, I'axe principal de la construction sera implante
parallélement au flux principal d'écoulement des eaux ; dans les autres cas, il
sera défini de maniére a assurer un bon écoulement des eaux.

En tout état de cause, la prise en compte des impératifs de |'écoulement des
crues est primordiale dans le choix d'implantation des constructions.

4.2.2.
Les affouillements et exhaussements de sols, indispensables et strictement limités
aux constructions ou occupations du sol autorisées .

4.2.3.

Sont autcrisées les clotures de construstions ou biens existants ou admis par le
présent document, & condition qu'elles ne constituent pas un obstacle & I'écoulement
des eaux.

4.2.4.

Sauf dans le secteur Bleu Foncé, peuvent étre autorisées les installations
classees, Sous les conditions suvantes :

Les demandes d'autorisation d'installations classées doivent faire I'objet dans leur
étude d'impact et leur étude de danger, d'un examen détaillé de I'ensemble des
risques et inconvénients susceptibles d'étre engendrés par le voisinage du cours
d'eau, et notamment par la vulnerabilité aux risques d'inondation (définie par sa cote
de référence) du territoire concerné. Seront ainsi examines :
eles risques de pollution ; en cas de brusque montée de l'sau, par
déversement accidentel, ou suite a un sinistre, ...
eles risques industriels ; perte d'utlité, dérive des procédés, perte de
contrble des réactions, emanations gazeuses, ...
eles risques de perturbation des moyens de fonctionnement ; difficultés
d'accés ou de desserte des réseaux publics,...

Cet examen doit préciser la nature et I'extension des conséquences de ces risques et
inconvénients, et justifier les mesures propres a en réduire la probabilité et les effets.
L'autorisation ne pourra étre accordee gie si les risques peuvent étre prévenus par
des mesures spécifiques. L'arrété préfecoral, aprés avis du Comité Départemental
d'Hygiéne, ne dispense pas de respecter, si nécessaire, la réglementation spécifique
du PPR relative aux travaux soumis a permis de construire.
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Les études de danger et dimpact seront réactualisées, en tant que de besoin, a
l'occasion de chague modification.

Une vérification des dispositifs de prevention et de protection sera effectuée
periodiquement, selon la legislation en vigueur des obligations de l'exploitant ; les
résultats seront fournis au service de l'inspection des installations classées.

4,25,
Peuvent étre autorisés :

. Les travaux et installations destines a réduire les conséquences du risque
d'inondation a l'échelle du bief ou de a vallée (par exemple digues, bassins de
retention liés ou non & l'exploitation de :arrieres...), sous reserve de la production
d'une etude justificative du projet envisagé permettant de mesurer [limpact
hydraulique de l'opération et de la mise en oeuvre de mesures compensatoires si
nécessaire.

« Les fravaux de constructon ou d'ameénagement d'infrastructures
routieres, ferroviaires, ou fluvialzs (et les installations nécessaires a leurs
fonctionnements), sous réserve que ces travaux ne conduisent pas a une
augmentation du risque d'inondation en amont ou en aval, de la prise en
compte des impératifs de 'écoulement des crues, et fassent l'objet de
mesures compensatoires, si besoin est.

. Les amenagements portuaires, sous reserve de mesurer [impact
hydraulique de l'opération et de mettre en oeuvre, si nécessaire, des mesures
compensatoires adaptées.

4.2.6.
Sauf_dans le secteur Bleu Fonce, peivent étre autorisées les constructions et
installations nouvelles liées aux réseaux d'eaux (potables ou usées), a8 condition de :

. justifier 'opportunité technigue ou économique du projet.

. prendre toutes dispositions pour supprimer tout risque de pollutions en
périodes de crues.

. montrer I'absence d'impact sur I'ecoulement en période de crues.

. rétablir le volume des champs d'expansion des crues, amputé par les travaux.
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4.2.7.
L'ouverture et I'exploitation de carrieres sous les conditions suivantes :

« L'impact hydraulique, lors de l'exploitation, ne doit pas aggraver les
conséquences des crues, il devia étre au moins neutre, (par exemple, les
terres de découverte conservées seront disposées en merlons
longitudinaux, parallelement a I'écoulement).

e Le réaménagement doit donner la préférence a une solution permettant
de participer & la réduction des conséquences des inondations a I'echelle du
bief ou de la vallée ; & défaut, I'mpact hydraulique, aprés réaménagement
sera au moins neutre.

4.2.8.

En cas de sinistre, la reconstruction peut étre autorisée sous réserve d'assurer la
sacurité des personnes, et de réduire la vulnérabilité des biens. Les constructions
seront congues de fagon a ce que que leur vulnerabilité en dessous du niveau de la
cote de la crue de référence, soit la flus faible possible. Les planchers et les
structures seront dimensionnés pour résister aux surpressions et pressions
hydrostatiques dues a la crue de référence.

Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son
environnement, I'adaptation au sol des constructions sera réalisée de fagon a ce que
le plancher bas du premiler niveau habllable (logement) uu ulile (acliviles) suil edilie a
une cote supérieure a la cote de la crue de référence.
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Article 4.3 - Dispositions applicables aux biens futurs. Z BJ_

4.3.1.

Les constructions seront congues de fagon & ce que que leur vulnérabilité en
dessous du niveau de la cote de la crue ce référence, soit la plus faible possible. Les
planchers et les structures seront dimensionnés pour résister aux surpressions et
pressions hydrostatiques dues a la crue d2 référence.

Tout en ayant le souci d'intégrer au mieux le projet de construction dans son
environnement, I'adaptation au sol des ccnstructions sera realisée de fagon a ce que
le plancher bas du premier niveau habitable (logement) ou utile (activités) soit
édifié 4 une cote supérieure a la cote d2 la crue de référence.

4.3.2.

Pour les constructions autorisees, 'améragement des niveaux situés au-dessous
de la cote de la crue de référence es! admis sous réserve que ces parties de
batiments soient protégées de toute entrés d'eau.

A défaut, seuls les vides sanitaires sont autorisés en dessous de la cote de
référence. '

4.3.3.
Les constructions seront fondées dans le sol de fagon a resister 4 des affouillements,
a des tassements ou a des érosions localisées.

4.3.4. :

Le stockage de produits polluants ov dangereux (hydrocarbure, gaz, engrais,
pesticides, ...), en quantités ou en concentrations inférieures aux normes minimales
fixées pour leur autorisation, devra étre réalisé :

. soit au-dessus de la |la cote de réféence, dans un récipient étanche et fermé.
. soit s'il est situé au-dessous, dans un récipient étanche et fermé, lesté et

arrimé afin qu'il ne soit pas emporté par la crue, et & condition que les orifices de
remplissage et les évents soient placés au dessus du niveau de la cote de référence,

4.3.5.
L'assainissement autonome est interdit.
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,ﬁurticle 4.4 - Dispositions applicables aux biens existants. Z B.

4.4.1.
Les extensions mesurées des constructions existantes & usage d’habitation pourront
étre autorisées, une seule fois, par dérogation aux régles des articles précedents,
sous les conditions suivantes :
=« améliorer les conditions d'hygiéne ou de confort.
« Ne pas exceder une surface de 25 m* en SHON, cette surface est
réduite a 10 m? dans le secteur Bleu Fonce.
sne pas constituer un obstacle supplémentaire a I'écoulement des
eaux.
sque la partie habitable de |'extension se situe au-dessus de la
cote de la crue de référance.

4.4.2.

Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités implantés
antérieurement a I'approbation du présent document, notamment les aménagements
internes, les traitements de fagade, et la réfection des toitures a condition de ne pas
augmenter les risques ou d'en créer de ncuveaux.

De plus, dans le secteur Bleu Fonce, ces travaux ne doivent pas conduire a une
augmentation notable de la population exposée.
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Recommandations

Afin d'éviter ou de réduire les dommages aux biens existants résultant d'une crue de
reférence, Il est conseillé de prendre prérentivement toutes dispositions adéquates,
telles que :

- Eviter, dans la mesure du possible les cuvertures situees en dessous de
la cote de la crue de référence. A défaut, oblurer toules les ouvertures,
quelle que soit leur destination, par des dispositifs d'étanchéification
calculés pour résister a la pression hydrostatique en période de crues

- Protéger les matériaux utilisés en dessous de la cofe de la crue de
réference pour résister a une immersion prolongée, ou utiliser des
matériaux supportant 'humidité, notamment :

- fraitement anti-corrosior. des parties mélalliques des ossatures de

constructions ;

- pas de liants & base de platre ;

- éviter les revétements de sols ou de murs sensibles a I'humidite ;

- utiliser des matérniaux hydrofuges pour l'isolation.

- Installer au-dessus de la cote de la crue de référence :
- les appareils électro-ménagers ;
- les equipements électriqies, électroniques, et micro-mécaniques;
- les instaliation de chautrage (chaudiere, cuve de combustibies).

- Séparer le réseau électrique d'alimentation du niveau inondable, du
réseau des autres niveaux.

- Mettre en place un clapet anti-refour, pour tous réseaux pluvials ou
unitaires, en cas de débordement ou de mise en charge du réseau.

Régiement du PPR Inondation Brenowilla / Boran sur Oise - Ouobre 2000, madifié par Page 23
armétd prafectoral du 28/01/2014




VRVE ANNEXES

Loi de renforcement de la protection de l'environnement, dite "loi Barnier”
n°95-101 du 2 février 1995.

Chapitre Il
Des plans de prévention des risques naturals prévisibles

Art. 16 - La loi n® 87-565 du 22 juillet 1987 (a) relative a l'organisation de la
sécurité civile, a la protection de la foét contre l'incendie et a la prévention
des risques majeurs est ainsi modifiée .

l.- Les articles 40-1 a 40-7 ci-aprés sontinsérés au début du chapitre IV :

Art. 40-1. L'Etat élabore et met en application des plans de prévention des risques
naturels prévisibles tels que les inondations, les mouvements de terrain, les
avalanches, les incendies de forét, les séismes, les éruptions volcaniques, les
tempétes ou les cyclones.

Ces plans ont pour objet, en tant que de basoin :

1° de délimiter les zones exposées aux risques en tenant compte de la nature et de
lintensité du risque encouru, d'y interdire tout type de construction, d'ouvrage,
d'aménagement ou d'exploitation agricola, forectidre, artieanale, commereiala o
industrielle ou, dans le cas ol des corstructions, ouvrages, aménagements ou
exploitations agricoles, forestiéres, artisanales, commerciales ou industrielles
pourraient y étre autorisées, prescrire les conditions dans lesquelles ils doivent étre
realisés, utilisés ou exploités ;

2° de délimiter les zones qui ne sont pas directement exposées aux risques mais ol
des constructions, des ouvrages, des amenagements ou des exploitations agricoles,
forestiéres, artisanales, commerciales cu industrielles pourraient aggraver des
risques ou en provoquer de nouveaux et y prévoir des mesures d'interdiction ou des
prescriptions telles gque prévues au 1° du présent article ;

3° de définir les mesures de prévention, ce protection et de sauvegarde qui doivent
étre prises, dans les zones mentionnées au 1° et au 2° du présent article, par les
collectivités publiques dans le cadre de leurs competences, ainsi que celles qui
peuvent incomber aux particuliers ;

4° de définir, dans les zones mentionnées au 1° et 2° du présent article, les mesures
relatives a l'aménagement, |'utilisation ou |'exploitation des constructions, des
ouvrages, des espaces mis en culture ou plantés existants a la date de |'approbation
du plan qui doivent &tre prises par les proprietaires, exploitants ou utilisateurs.
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La réalisation des mesures prévues aux 3° et 4° du présent article peut étre rendue
obligatoire en fonction de la nature et de 'intensité du risque dans un delai de cing
ans, pouvant étre réduit en cas d'urgence. A défaut de mise en conformité dans le
délai prescrit, le représentant de I'Etat dans le département peut, apres mise en
demeure non suivie d'effet, ordonner la réalisation de ces mesures aux frais du
propriétaire, de I'exploitant ou de |'utilisateur.

Les mesures de prévention prévues aux 3° et 4° ci-dessus, concemant les terrains
boisés, lorsqu'elles imposent des régles ce gestion et d'exploitation forestiére ou la
réalisation de travaux de prévention concernant les espaces boises mis a la charge
des propriétaires et exploitants forestiers, publics ou privés, sont prises
conformément aux dispositions du titre Il cu livre 11| et du livre IV du code forestier.

Les travaux de prévention imposés en application du 4° & des biens construits ou
aménagés conformément aux disposiions du Code de [urbanisme avant
I'approbation du plan et mis a la charge des propriétaires, exploitants ou utilisateurs
ne peuvent porter que sur des aménagements limites.

Art. 40-2 - Lorsqu'un projet de plan de prévention des risques contient certaines des
dispositions mentionnées au 1° et au 2° de l'article 40-1 et que l'urgence le justifie, le
représentant de I'Etat dans le départerrent peut, aprés consultation des maires
concermnés, les rendre immédiatement ojposables a toute personne publique ou
privée par une décision rendue publique. -

Ces dispositions cessent d'étre opposables si elles ne sont pas reprises dans le plan
approuvé ou si le plan n'est pas approuvé dans un délai de trois ans.

Art. 40-3. - Aprés enquéte publique et aprés avis des conseils municipaux des
communes sur le territoire desquelles il doit s'appliquer, le plan de prévention des
risques est approuvé par arrété prefectoral.

Art. 40-4. - Le plan de prévention des risques approuvé vaut servitude d'utilité
publique. Il est annexé au plan d'occupztion des sols, conformément a l'article L.
126-1 du Code de ['urbanisme.

Le plan de prévention des risques approuvé fait 'objet d'un affichage en mairie et
d'une publicité par voie de presse locale en vue d'informer les populations
concernees.

Art. 40-5. - Le fait de construire ou d'amrénager un temrain dans une zone interdite
par un plan de prévention des risques ou de ne pas respecter les conditions de
réalisation, d'utilisation ou d'exploitation prescrites par ce plan est puni des peines
prévues a |'article L. 480-4 du Code de 'ubanisme.

Les dispositions des articles L. 460-1, L. 480-1, L. 480-2, L. 480-3, L. 480-5 a L.
480-9 et L. 480-12 du Code de l'urbanisme sont également applicables aux
infractions visées au premier alinéa du arésent article, sous la seule réserve des
conditions suivantes :
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— Les infractions sont constatées, en outre, par les fonclionnaires et agents
commissionnés a cet effet par l'autorité administrative compétente et assermentés ;

— Pour l'application de l'article L. 480-5, le tribunal statue au vu des observations
écrites ou aprés audition du maire ou du fonctionnaire compétent, méme en
I'absence d'avis de ces derniers, soit sur la mise en conformité des lieux ou des
ouvrages avec les dispositions du plan, soit sur leur rétablissement dans ['état
antérieur ;

— Le droit de visite prévu a l'article L. 46(-1 du Code de l'urbanisme est ouvert aux
représentants de l'autorité administrative compétente.

Art. 40-6. - Les plans d'exposition aux nsques naturels previsibles approuvés en
application du | de l'article 5 de la loi n® 82-600 du 13 juillet 1982 relative a
l'indemnisation des victimes de catastrophes naturelles valent plan de prevention
des risques naturels prévisibles a compter de la publication du décret prévu a
l'article 40-7. Il en est de méme des plans de surfaces submersibles établis en
application des articles 48 & 54 du Code du domaine public fluvial et de la navigation
intérieure, des périmétres de risques instiués en application de ['article R. 111-3 du
Code de l'urbanisme, ainsi que des plans de zones sensibles aux incendies de forét
établis en application de l'article 21 de la loi n°91-5 du 3 janvier 1991 modifiant
diverses dispositions intéressant |'agriculure et la forét. Leur modification ou leur
revision est soumise aux dispositions de la présente loi.

Les plans ou périmétres visés a l'alinéa précédent en cours d'élaboration a la date
de promulgation de la loi n® 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la
protection de l'environnement sont considérés comme des projets de plans de
prévention des risques naturels sans qu'il soit besoin de procéder aux consultations

ou enquétes publigues déja organisées en application des procedures antérieures
propres a ces documents.

Art. 40-7. - Un décret en Conseil d'Eta; précise les conditions d'application des
articles 40-1 a 40-6.

Il définit notamment les éléments constiutifs et la procédure d'élaboration et de
révision des plans de prévention des risjues, les conditions dans lesquelles sont
prises les mesures prévues aux 3° et 4° de l'article 40-1.
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Code de I'urbanisme

L. 422-2

Les constructions ou travaux exemptes du permis de construire, & I'exception de
ceux couverts par le secret de la défense nationale, font I'objet d'une déclaration
auprés du maire de la commune avant le commencement des travaux.

Sauf opposition diment motivée, notifiee par l'autorité compétente en matiére de
permis de construire dans le delai d'un mois a compter de la réception de la
deéclaration, les travaux peuvent étre exécutés sous réserve, le cas echéant, du
respect des prescriptions notifiées dans les mémes conditions.

Lorsque les constructions ou travaux menrtionnés au premier alinéa sont soumis, par
des dispositions législatives ou réglemertaires, en raison de leur emplacement ou
de leur utilisation, a4 un régime d'autorisation ou a des prescriptions dont 'application
est contrélée par une autorité compétente autre que celle compétente en matiere de
permis de construire, la déclaration meitionnée au premier alinéa tient lieu des
demandes d'autorisation exigées au titre de ces dispositions. Dans ce cas, le délai
prévu a |'alinéa précedent est porté a deut mois.

Si l'autorité consultée manifeste son désaccord ou assortit son accord de
prescriptions, l'autorité compétente en metiére de permis de construire, selon le cas,
s'oppose a l'execution des travaux ou notifie les prescriptions dont l'accord est
assorti. En cas d'accord manifesté par l'autorité consultée, I'absence d'opposition de
lautorité compétente en matiére de permis de construire tient lieu des autorisations
prévues par les dispositions legislatives ou reglementaires mentionnees a l'alinea
précédent.

Les conditions de dépdt de publicité et de tranamission de la déclaration prévue au
premier alinéa ainsi que les modalités de réponse des autorités concernées sont
determinees par decret en Conseil d'Etat.

R. 422-3

Sauf dans le cas prévu au premier alinéa de l'article R. 422-1, une déclaration de
travaux est présentée par le propriétaire de terrain, son mandataire ou la personne
ayant qualité pour exécuter les travaux.

La déclaration précise l'identité du déclaiant, la situation et la superficie du terrain,
l'identité de son propriétaire au cas ol celui-ci n'est pas l'auteur de la déclaration, la
nature et la destination des travaux et, le cas échéant, la densité des constructions
existantes ou a créer.

Le dossier joint & la déclaration comprenc un plan de situation du terrain, un plan de
masse et une représentation de l'aspsct extérieur de la construction, faisant
apparaitre les modifications projetées.

Le dossier est complété, le cas échéant, des documents mentionnés aux articles R.
421-3-1, R. 421-3-4, R. 421-4, R. 421-5, R. 421-6 ou R. 421-7.

Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme fixe le modele national de ladite
déclaration et précise le contenu du dosskr a joindre.
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Préambule

La Vallée de I'Oise, entre Pont-Saine-Maxence et Boran-sur-Oise, est couverte par un

Plan des Surfaces Submersibles (PSS) instauré par décret du 14 juin 1972, qui s'étend de
Compiégne a Conflans-Sainte-Honorine. Ce document répond a des préoccupations d'ordre
hydrauligue : limiter les entraves au libre &coulement des eaux en cas de crue.,

Depuis I'adoption de la loi pour le renforcemen: de la protection de I'environnement, dite loi Barnier,
le 2 février 1995, un nouvel outil a été créé en matiére de prévention des risques: le Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR).

Ce document est élaboré par 'Etat dans 'esprt de la circulaire du 24 janvier 1994 et de la lettre du
Premier Ministre du 2 février 1994.

Les textes reglementaires prévoient que le PPR peut intervenir pour :

« interdire l'implantation humaine dans les zones les plus dangereuses o0, malgré des
ameéenagements, la sécurité des personnes ne peut étre garantie et le contrdle de ces
implantations dans les autres zones en limitant la vulnérabilité des constructions existantes
ou autorisées,

+ préserver les capacités d'écoulement et d'expansion des crues pour ne pas aggraver les
risques en amont ou en aval, ce qui implique d'éviter tout endiguement ou remblaiement non
justifié par la protection de zones fortement urbanisées,

+ sauvegarder I'équilibre de l'environnement et de la qualité des paysages dans les milieux
naturels.

Depuis la parution du décret d'application sur les PPR en octobre 1995, le PSS vaut PPR au sens
de la loi du 2 fayrier 1995,

Il est apparu préférable, sur le bief Pont-Sainte-Maxence / Boran-sur-Oise, comme cela a déja été
fait sur le bief Compiegne / Pont-Sainte-Maxence, de réviser le PSS devenu PPR afin de pallier le
caractére obsoléte de ce document, compte tznu des transformations constatées dans la vallée
depuis plus de 20 ans, tout en conservant les dispositions toujours d'actualité, notamment celles
relatives au libre écoulement des eaux en cas de crue.

Le PPR, objet de la présente étude, porte révision du PSS, devenu PPR et en abroge les
dispositions sur le bief Pont Sainte-Maxence / Boran-sur-Oise. A son approbation, le présent
PPR sera I'unique document de prévention ces risques d'inondation sur ce bief.
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1. LE CONTEXTE URBANISTIQUE

La vallée de I'Oise, ol vivent prés de 300 000 habitants autour de Chantilly, Compiégne,
Creil et Senlis constitue un vaste territoire ol le potentiel de développement des activités
industrielles et de recherche demeure importart, réputé pour la qualité de ses sites naturels et béatis
; ce territoire benéficie en outre d'atouts incomparables, comme notamment, une grande proximité
de Paris et de I'aéroport international de Roissy - Charles-de-Gaulle.

11. Un projet de développement pour
renforcer un péle d’emploi existant

Il existe aujourd’hui un projet de développement concernant ce secteur, dénommé "Oise la vallée",
dont le but est de promouvoir un développement équilibré entre habitat et emplois dans ce territoire-
relais entre I'lle-de-France et la Haute-Picardie.

111. L’enjeu d’un renforcement des fonctions de la vallée comme
territoire-relais

La vallée de I'Oise, comme l'ensemble du Sud Picard, doit, en effet, faire face a l'arrivée de
nouveaux habitants et a une forte croissance démographigue endogéne.

De son cété, l'lle de France, et notamment la capitale, doit faire face a 'accroissement continu des
flux pendulaires domicile-travail venant des Régions limitrophes et notamment de la Picardie. Les
mouvements d'entrée et de sortie dans la vallée croissent de fagon assez symétrique.

Les mouvements internes a la vallée sont, eux aussi, en augmentation. C'est dire importance que
revet ce territoire en termes d'équilibre entre emplois et habitat pour le Nord de I'lle-de-france.

112. La vallée : un site riche de potentialités de développement

Dans ce contexte, le territoire de la vallée bénéficie d'atouts en matiére d'aménagement du territoire
a plusieurs titres :
» C’est le secteur le mieux irrigué du Sud de I'Oise : de nombreuses infrastructures de
communication la jalonne.



« De vastes opportunités de développement urbain, majoritairement destinées a l'accueil
d'activités, sont présentes dans ce territoire et en font un site a fort potentiel de
développement. Ces opportunités de developpement sont aujourd’hui largement remises en
cause par le risque d'inondation qui corcerne la plus grande majorité du lit majeur de I'Dise.
Pourtant, la vallée en elle-méme est I'un des rares espaces a présenter des opportunités
de développement urbain, compantivement & ses espaces limitrophes (massifs
forestiers des trois foréts d'Halatte-Chantilly-Ermenonville, plateaux agricoles isolés...).

L'objectif serait donc de valoriser les qualités de cet espace afin qu'il puisse servir de catalyseur au
développement du Sud de I'Qise.

113. Des objectifs prioritaires pour le « Schéma d’Aménagement et de
Développement de la vallée de I'Oise »

A ce stade de la réflexion menée par Oise la Vallée, quelques objectifs prioritaires ont été dégagés
afin d'élaborer un « Schéma d'’Amenagement & de Développement de la vallée de I'Qise » :

+ Renforcer la capacité de la vallée de |'Qise a retenir les flux domicile-travail : en
provenance de I'Oise et de I'Alsne vers I'lle de France ; de la vallée de I'Oise vers I'lle de
France.

= Développer les infrastructures de transport et surtout les transports en commun.

+ Offrir des possibilités de logement attractives par leur qualité, en vallée de I'Oise.

Découlant de ces objectifs prioritaires, quelques grandes options d'aménagement sont proposées
dans le cadre du projet « Oise la vallée ». Trois d'entre-elles, en particulier, auront un impact direct
sur l'occupation des sols de la vallée :

» Le developpement dinfrastructures d2 transport au sein du réseau de villes Creil -
Compiégne - Chantilly - Senlis.

» Le développement des deux principales agglomérations de la vallée : Creil et Compiégne.

» La maitrise du développement de l'espace central de la vallée de I'Qise, situé entre les
agglomérations de Creil et de Compi&gne (secteur de Pont-Ste-Maxence - Verberie -
Estrées-St-Denis).

Il parait indeniable que ces trois projets mobilseront I'ensemble des potentialités existantes de la
vallee et confirmeront son réle d'axe structurant dans le Sud de I'Oise. Le gel pur et simple de
l'ensemble des surfaces inondables destinées & étre urbanisées dans la vallée est donc
susceptible de remettre en cause ces options d'aménagement, ou tout au moins, de réorienter les
options d'urbanisation & moyen terme.



Inversement, I'enjeu stratégique de ce secteur pour le développement de I'Oise est tel que le risque
d'inondation ne saurait &tre négligé, car son imbact et son image serait gravement dommageables.

12. Un projet de planification ayant
pour colonne vertébrale la vallée

121. Développer les infrastructures de transport au sein d’un réseau de
villes

Des projets sont connus et auront un impact sensible sur certains espaces de la vallée :

* Le doublement de la RD 200 entre Chevriéres et Creil ;
» La realisation du contournement nord-est de I'agglomération de Compiégne.

Le projet routier visant a prolonger la RD 200 vers I'A16 et Cergy-Pontoise mobilisera certains
espaces du lit majeur de ['Oise.

MNe phis, nn peajat de traneport farraviaire antre laz villee ds la valléds de 'Oise, actusllement 4
I'etude, vise egalement a renforcer les fonctions de circulation de la vallée.

122. Programmer le développement des deux principales
agglomérations : Creil et Compiégne

Il existe, 2 Compiégne comme a Creil, d'imporiantes possibilités de reconquéte de sites industriels
et urbains et de nouveaux sites d'urbansation, toutefois pour partie inondables. Dans
l'agglomération creilloise, il s'agit notamment :

* D'anciens secteurs industriels situés sur |a rive droite de I'Oise & Creil (Vieille-Montagne...)

* De sites d'extension potentielle de ‘urbanisation, & Villers-Saint-Paul, a proximité de
l'actuelle plate-forme chimique de 'ELF-ATOCHEM (ZAE |a Bréche).

Ces projets s'inscrivent dans la logigue du "Plan de Référence"”. Ce document contractualisé entre
le District Urbain de I'Agglomeération Creilloise, ks quatre villes qgui le composent, I'Etat et le Conseil
Reégional de Picardie, fixe les grands objectifs de I'agglomération creilloise en matiére d'urbanisme
et de développement &conomique.



Ce document insiste sur la nécessité de mobiliser les opportunités de développement urbain
présentes dans le coeur de l'agglomération ; les deux sites signalés plus haut en font partie
intégrante.

123. Un programme de maitrise du développement de I'espace central de
la vallée de I'Qise

Deux principaux enjeux d'aménagement méritent d'étre examinés a propos de ce territoire compris
entre les agglomérations de Creil et de Compiégne.

* 1. L'attractivité économique autcur des échangeurs de Chevriéres - Longueuil et
d'Arsy - Canly, notamment dans le domaine de la logistique.

« 2, La nécessité de controler étroilement les pressions susceptibles de se manifester
sur cet espace a partir des échangeurs autoroutiers, des grandes zones d'activités et des
nouveauy sites d'habitat.

Les options d'aménagement aujourd’hui proposées dans le cadre du projet « Qise la Vallée »
nécessitent donc d'étre mises étroitement en rapport avec la question des inondations. De cette
confrontation pourra émerger un projet d'ensamble, tenant compte a la fois de perspectives de
développement urbain, de mesures de protection contre les crues et de principes de protection des
champs naturels d'inondations.

13. Le projet Seine-Nord et son impact futur
en matiére de gestion des crues

131. Les objectifs du projet de misz a grand gabarit de I'Oise

La création du nouvel axe fluvial Seine-Nord est destiné a relier le bassin de la Seine au réseau
Nord de la France et au-deld au réseau européen. Dans le cadre de ce projet, la mise a grand
gabarit de I'Oise nécessitera la réalisation des aménagements suivants :

= approfondissement du chenal de 'Oise de 'ordre de 0,50 métre entre Conflans-Ste-
Honerine et Creil, et de 1 métre en amont de Creil,

» interventions sur les berges dans les endroits ou les courbes de la riviere sont trop
sefrees.
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132. L'impact présagé de ces traveux sur les inondations

La lutte contre les crues ne reléve pas du projet Seine-Nord. Cependant, Voies Navigables de
France et le Service de la Navigation de la Seine ne peuvent ignorer les préoccupations locales a
l'égard des inondations. Les études engagées pour le projet Oise-aval examinent dans quelles
conditions la mise a grand gabarit pourrait avor un impact positif sur les inondations :

» ['étude des impacts hydrauliques s'intéresse a I'écoulement des crues ;

¢ [|'‘Btude socic-économique comporte un vole! spécifique sur l'intérét de 'aménagement en termes
de réduction des crues ;

« de maniére géneérale, les options d'aminagement retenues prendront en compte cette
precccupation afin de saisir les opportunités qu'offre cet aménagement pour limiter les crues et
ne pas étre a l'origine d'aggravation ponctuelle des inondations.

133. Une prise en compte ultérieure

Les études sont en cours et la réalisation des aménagements de ['Oise liés au projet Seine-Nord
n'interviendra gu'a moyen terme (approfondissesment des etudes techniques, acceptation du projet,
décision, financement, puis réalisation des travaux).

Des lors, dans l'attente d'une décision positve de réaliser le projet, il convient d'élaborer un
document réglementaire de prévention reposant sur une prise en compte du risque d'inondation
dans la cenfiguration actuelle de I'Qise.

Aprés la réalisation effective des travaux, I'impact hydraulique de la mise a grand gabarit nécessite
sera pris en compte dans PPR par le biais d'unamendement spécifique.



2. LES INONDATIONS

21. Inondations des vallées de 'OISE et de TAISNE

Les rivieres Oise et Aisne générent des inordations réguliéres, mais dont l'importance est trés
variable. Il peut s'agir de crues d'été, souvent |ées a de violents orages, ou de crues d'hiver liées a
la pluviométrie, elle-méme parfois aggravée par des circonstances météorologiques comme la
neige et le sol gele.

Les zones inondées lors des crues que I'on peut qualifier d'annuelles, sont moins importantes que
celles des crues exceptionnelles vécues ces 2 derniers hivers, mais les origines et les
caracteristiques temporelles sont similaires. Eles n'affectent, en général, que des zones agricoles,
voire guelques habitations isolées.

Ces crues pouvant survenir en toute période de l'année, le facteur risque est variable pour les
agriculteurs.

Il est a noter que les crues dites annuelles prernent une importance particuliére quand elles ont lieu
au printemps ° la montée des eaux est frés rapde. les samis =ont noyés gi la parinde da etagnation
excede 8 jours. Par exemple, la crue de 1988 fut trés brusque et a pris de court toute la population.

22. Chronologie des dispositions prises par I'Etat dans le
Département de I'Qise

Dans le Departement de I'Oise, le Préfet a mis en oeuvre différents dispositifs réglementaires pour
informer la population de I'existence du risque d'inondation et définir des mesures de protection des
personnes et des biens.

221. Plan des Surfaces Submersibles (PSS)

Un Plan des Surfaces Submersibles entre Conrpiégne et le confluent avec la Seine a été approuvé
par décret du 14 juin 1972 ; il définit des zones Je grands débits dont la protection est & assurer.

Ce document vaut P.P.R. en application de la loi du 2 février 1995, dite loi Barnier.
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222 . Plan d'Exposition aux Risques d'Inondation (PERI) du Noyonnais
(13 communes).

Un Plan d'Exposition aux Risques d'Inondatior a été approuve le 14 novembre 1988 sur la section
de I'Oise entre Appilly (limite amont de la riviere Oise dans le Département) et Pimprez.

Ce document constitue une servitude qui s'impose aux Plans d'Occupation des Sols (POS) ; |l
définit des zones en fonction de la gravité du risque encouru, génerant des restrictions a la
constructibilité, mais aussi réglemente, par example, clétures et plantations. Enfin, il impose, sous
peine de non prise en compte par les assurances des dégats éventuels, des travaux sur les
batiments existants.

Ce document vaut P.P.R. en application de la loi du 2 février 1995, dite loi Barnier.

223. Périmétre de Risques Naturels Inondation(PRNI) amont de
Compiegne rivieres Oise et Aisne 20 communes).

Un Périmetre de Risques Naturels Inondation a été approuvé le 1er octobre 1992 et concemne, sur
la riviere Qise, les communes situées entre Ribécourt et Clairoix et sur la rivigre Aisne, celles
situées entre Bitry (limite du Département) et Choisy au Bac, incluant le confluent Aisne Oise.

Cec dooument vaut P.P.R. cn application dc la loi du 2 février 1995, dite ol Darnier.

224. Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation (PPR) entre
Compiégne et Pont Sainte-Maxence (15 communes).

En aval de Compiegne, et jusqu'a Pont Sainte Maxence, un Plan de Prévention des Risques
Naturels d'Inondation (révision du PSS devenu PPR suite au décret d'octobre 1995) a été approuvé
par arréte préfectoral le 29 novembre 1996 et concerne 15 communes de la Vallée de ['Qise.

Ce document vaut P.P.R. en application de la loi du 2 février 1995, dite loi Barnier.
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225. Incidence des crues de 1993/94.

Circulaire interministérielle du 24/1/94.
Les objectifs de cette circulaire sont :

¢ linterdiction de Iimplantation humaine dans les zones les plus dangereuses ou, malgre
des aménagements, la sécurité des personnes ne peut étre garantie et le controle de ces
implantations dans les autres zones en limitant la vulnérabilité des constructions
existantes ou autoriseées,

= |a préservation des capacités d'écoulement et d'expansion des crues pour ne pas
aggraver les risques en amont ou en aval, ce qui implique d'éviter tout endiguement ou
remblaiement non justifié par la protection de zones fortement urbanisées,

* la sauvegarde de I'équilibre de I'emvironnement et de la qualité des paysages dans les
milieux naturels.

Une cartographie des zones inondables et un constat de 'occupation du sol doivent étre élaborés
pour la mise en ceuvre de ces principes.

Lettre du premier ministre du 2/2/94.

A 13 sune de la crue de 1YY3/94, 1@ Fremier MInIStre a Invité les Frefels a ure conservaroire a
contriler strictement la construction dans les rones réecemment inondees et a faire application, si
nécessaire, de l'article R 111-2 du code de l'urbanisme. Par ailleurs, pour délimiter le périmétre des
zones soumises a strict controle des nouvelles constructions ou installations, le critére conseille est
une hauteur d'eau observée supérieure a un matre par rapport au terrain naturel.

226. Informations complémentaires

La crue de Ihiver 1993-1994, compte tenu des hauteurs d'eau enregistrées, a mis en évidence la
sous-estimation du risque dinondation dans les documents de prévention couvrant les biefs
d'Appilly / Pimprez (PPR ex-PERI), Ribécourt / Attichy (PPR ex-PRNI) et Pont-Sainte-Maxence /
Boran-sur-Oise (PPR ex-PSS). En effet, des zanes vulnérables (zones urbanisées ou a urbaniser)
submergées pendant la crue de 1993-1994 nz sont pas prises en compte dans ces documents.
Cette sous-estimation du risque s'explique par e fait que ces documents élaborés antérieurement a
la crue de 1993-1994 prennent comme référence des crues moins importantes.

Dans ces conditions, les dispositions prises dans ces documents doivent étre considérées comme
obsolétes. Il a ainsi &té procédé a une information complémentaire aux documents existants,
indiquant les zones inondées en 1993-1994 et insistant sur le recours a 'application de I'article R.
111-2 du Code de I'Urbanisme dés que la hauteur de submersion est supérieure @ 1 métre (dans
les ex-PERI et ex-PRNI, les zones les plus exposées étaient définies & partir d'une hauteur de
submersion supérieure a 1,50 métres).
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227. Loi pour le renforcement de la protection de I'environnement dite
“loi Barnier” du 2 février 1995

Cette loi, dont le décret d'application est paru en octobre 1895, instaure un nouveau document, le
Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) élaboré par I'Etat dans I'esprit des
circulaires sus visées prescrivant, dans ceraines conditions, des interventions sur les biens

existants.

Le Plan de Prévention des Risques constitue une servitude d'utilité publique qui s'imposera aux
documents d'urbanisme et a l'instruction des demandes d'autorisation du droit des sols (permis de
construire, certificats d'urbanisme,...).

L'apport principal du Plan de Prévention des Fisques (P.P.R.) par rappert aux anciens documents
de prévention des risques concerne |a préservation des champs d'expansion des crues.

228. Le décret d’application d’octobre 1995.

Depuis la parution du décret d'octobre 1995, les documents opposables antérieurs, PERI, PRNI,
PSS (paragraphes 221, 222, 223) sont requalfiés PPR et peuvent étre révisés afin de prendre en
compte la nouvelle philosophie de cette loi.

S'agiszant de la =sectinn Pant-Sainte-Marence !/ Boran-sur-Oise, du Plan de Surfaces
Submersibles (PSS), les études prennent une nouvelle orientation en application de l'article 16 de
la Loi Barnier. La révision de ce document constitue un projet de PPR dont les dispositions
réglementaires sont conformes aux prescriptions et a la philosophie de cette loi {cf. préambule et
annexes du présent rapport de présentation). Elles pourraient, le cas échéant, étre complétées par
des prescriptions imposant aux collectivités puliques et aux particuliers, la réalisation de mesures
de prevention et de protection ainsi que des fravaux sur batiments ou installations existants a ce
jour.

229. Informations complémentaires pour les documents opposables :
I'atlas des zones inondables des vallées de I'Oise et de |'Aisne

Il est apparu nécessaire de mieux identifier les risques existants liés aux inoendations de maniére a
en limiter les conséquences notamment par une meilleure maitrise de l'urbanisation de ces
espaces. Publié en février 1997, I'Atlas des Zones Inondables des Vallées de I'Oise et de l'Aisne
dans le Departement de I'Oise permet a I'Etat d'afficher sa connaissance du risque
d'inondation, et de porter & la connaissance des collectivités locales, des acteurs socio-
economiques et du public, des informations concernant les risques d'inondation.

Les élus locaux doivent tenir compte, dans I'exercice de leurs compétences en matiére
d'urbanisme, des informations contenues cans I'Atlas. Une attitude contraire les conduirait
a engager leur responsabilité.
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La réalisation de cet Atlas s'est inscrite dans la perspective de la loi du 22 juillet 1987 relative a la
prévention des risques majeurs, dont 'article 21 a donné aux citoyens, un droit & linformation sur
les risques majeurs auxquels ils sont soumis, qu'il s'agisse de risques naturels ou technologiques.

L'Atlas des Zones Inondables des Vallées de I'Oise et de 'Aisne dans le Département de I'Oise
répond & ce devoir d'information et de sensibilisation pédagogique de I'Etat. Il a constitué également
un des outils de la relance de la politique de prévention des risques d'inondation de I'Etat initiee par
la circulaire interministérielle en date du 24 jarvier 1994 qui rappelle la nécessité d'une prévention
efficace des inondations et l'intérét d'une gesfion des zones inondables. L'objet de cette mise en
alerte est de permettre aux différents acteurs d'engager des démarches de prévention, chacun a
leur niveau.

23. Autre outil 1égislatif opposable : Loi sur 'eau.

La loi sur l'eau du 3 janvier 1992, ardicle 10 § 3, soumet a autorisation tout aménagement
(remblaiement, notamment) qui aurait des conséquences sur le libre écoulement des eaux ou la
securité des personnes.

Par ailleurs, I'article 16 de la Loi sur 'Eau est modifié par I'article 20 de |a Loi “"Barnier” du 2 février
1905,

Ces textes figurent en annexe du présent docunent.

Le PPR, objet de la présente étude, porte révision du PSS, devenu PPR et en abroge les
dispositions sur le bief Pont-Sainte-Maxenc2 / Boran-sur-Oise (cf. préambule).

16




17



1. Définition du Plan de Prévention
des Risques naturels prévisibles.
| iste des communes concernees.

11. Définition du Plan de Prévention des Risques naturels
previsibles.

111. L'objet du PPR

Les Plans de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) sont institués sur la base de |a loi
n"95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de |a protection de 'environnement (article 16)
et au décret d'octobre 1995,

lls ont pour objet, en tant que de besoin ;

» la délimitation de zones exposées aux risques, en tenant compte de la nature et de
lintensité de celui-ci, impliqguant soit l'interdiction de tout type de construction ou
d'aménagement, soit des prescriptions particuliéres si certains d'entre eux sont autorisés.

+ [a délimitation de zones non exposées aux risques mais ol des amenagements de toute
nature pourraient aggraver les risques ou en provogquer de nouveaux.

» |a définition des mesures qui doivent étre prises pour les biens existants a la date
d'approbation du plan.

Le Plan de Prévention des Risques naturels pravisibles (PPR), étudié dans ce document, concerne
le risque "inondation” exclusivement par débordement de I'Oise et remontée de nappes phréatiques
contigués aux zones de débordement. | ne prend pas en compte les secteurs inondables
indirectement par I'Oise (remontees de nappes eloignées de I'Oise, ruissellement,...}.

Il a été déterming a l'issue d'études techniques préalables réalisées par le Service de la Navigation
et corroborées par une constatation sur place, des relevés photographigues et des mesures sur le
terrain.

Les cotes de référence ont été calculées a partir des éléments (hauteurs d'eau et debits)
correspondant a la profondeur de submersion possible en cas de crue exceptionnelle.
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112. La procédure réglementaire d'élaboration du P.P.R.

La procédure d'élaboration de ce document esl la suivante :

1. arrété préfectoral de prescription diterminant le perimetre mis & l'étude, la nature des
risques pris en compte, le service dézoncentré de I'Etat chargé de son instruction ;

2. élaboration du document ;

3. consultation des conseils municipaux concernés, et, si besoin, de la Chambre

d'Agricuiture et du Centre Régional de la Propriété Forestiére,

4. enquéte publique dans les formes orévues par les articles R. 11-4 a R. 11-14 du code
de I'expropriation pour cause d'utilité publique ;

5. arrété préfectoral d’approbation du Plan de Prévention des Risques naturels previsibles
(PPR) éventuellement modifié pour tenir compte des remarques issus de la consultation ;

6. mise a disposition du public du PFR approuve.

La prescription du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) conceme
essentiellement les autorisations de droit des sols (permis de construire, déclaration préalable,
lotissement, installation de camping et de caravaning...) mais aussi les autorisations d'exploiter des
carriéres, les cldtures en zone agricole, les boisements...

Les dispositions du Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles (PPR) s'imposent aux
documents d'urbanisme (POS, PAZ) qui doivert intégrer ses composantes.

Il constitue une servitude d'utilité publique que doivent respecter tous les documents d'urbanisme.
Le PPR simpuse eyalenenil sw e leniluine des cunnnunes nun dulées Je FO3.

Le document définit les aléas auxquels sont soumis les territoires considérés et traduit
réglementairement (réglement et plan de zonage) les dispositions nécessaires pour éviter gue des
consfructions ou aménagements ne viennent aggraver les risques et réduirent les champs
d’'expansion des crues,

Il ne se substitue pas a d'autres dispositions |&jislatives spécifiques, par exemple la loi sur I'eau du
3 janvier 1992 (réglementant notamment les aménagements qui pourraient avoir des conséquences
sur le libre écoulement de l'eau et la sécurit? des personnes) ou les dispositions relatives aux
installations classées...

113. Détermination de la crue de référence

Les PPR définissent la vulnérabilité des zones inondables par rapport @ une crue de référence de
fréquence statistique centennale. Dans le département, I'Oise ne dispose pas de cette donnée
observée. Dans ces conditions, la crue de référence retenue par les PPR de cette section de 'Oise
est une crue de référence théorique, définie par le niveau des plus hautes eaux de 1995,
augmenté d'une marge de sécurité de 0.30 métre.
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Pourguoi 7

Les niveaux atteints par la crue de 1995 sur k secteur sont trés élevés, mais tous les experts en
hydrauligue s'accordent & considérer que la valée peut subir une crue plus importante.

Les crues ne sont pas identiques et trouvent civerses origines. Les profils des crues de 1993 et de
1995 sont trés differents :

« En 1993, il a &té constaté au conflient de I'Dise et de ['Aisne, un differe d'environ 36
heures entre l'arrivée de la créte de crue de I'Oise et celle de I'Aisne. |l va sans dire qu'un
différé plus faible aurait provoqué des degats plus importants.

« Lacrue de 1995 montre, par rappor & celle de 1993, un écart de plus en plus important,
de Compiégne vers I'aval. Cette vaiation du differentiel entre les deux crues s'explique
par la concomitance d'un niveau trés éleve de la Seine gui géne I'écoulement de I'Oise
en crue, a Conflans-Sainte-Honorine.

Imaginer le scénario du pire, c'est mettre en scéne une crue extréme, en relation avec une intensité

encore plus importante des paramétres précites. Le témoignage a Compiegne de la crue de 1784,
qui a atteint la cote de 6,88 m, pour 6,50 m en 1995, atteste la fiabilité de cette analyse.

114. Définition de la carte des aléas

La carte des aléas a pour finalité de localiser et hiérarchiser les zones potentiellement exposées au
risque d'inondation.

Le critére principal retenu pour définir I'aléa 2st la hauteur de submersion possible, calculée en
fonction du niveau altimétrique de la crue de référence (crue de 1995 + 30 cm).

Cette carte classifie donc les aléas en deux niveaux :

« forte vulnérabilité : hausteur de submersion > a 1 métre
« faible vulnérabilité : hauteur de submersion < a 1 métre
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12. Communes concernées

Le risque d'inondation par débordement de IQise étudié dans le présent document, affecte les
territcires des communes de :

Partie amont du bief :

LES AGEUX - MONCEAUX - BRENQUILLE - BEAUREPAIRE - VERNEUIL-EN-
HALATTE - RIEUX

Territoire du District de I'’Agglomération Creilloise (DUAC) :
VILLERS ST PAUL - CREIL -NOGENT-SUR-0OISE - MONTATAIRE

Partie aval du bief :

ST LEU D'ESSERENT - ST MAXIMIN - VILLERS-SOUS-ST LEU - PRECY-5UR-
OISE - GOUVIEUX - LAMORLAYE - BORAN-SUR-OISE

13. Cohérence avec les documents de prévention approuvés
en amont et en aval

L'élaboration du PPR Pont-Sainte-Maxence / Boran-sur-Oise s'inscrit dans le cadre d'une politique
de prévention concernant I'ensemble de la Valée de I'Oise qui s'est déja traduite par I'approbation
du PPR Compiégne / Pont-Sainte-Maxence et du PPR couvrant la partie de [a riviére Oise située
dans le département du Val d'Oise.

Les PPR définissent la vulnérabilité des zones inondables par rapport & une crue de référence en
relation avec les Plus Hautes Eaux Connuzs. Pour une crue donnee, sa configuration sur
l'ensemble du cours de la riviere n'est pas homeogéne, compte tenu notamment de l'impact des
affluents sur le débit de la dite riviére, de la praximité du cours d'eau exutoire, de la localisation des
précipitations dans le bassin, ...L'origine des Plus Hautes Eaux Connues le long d'un cours d'eau ne
provient donc pas nécessairement d'une seule =t méme crue,

Dans ces conditions, la crue de référence reterue pour le PPR de la section Pont-Sainte-Maxence /
Boran-sur-Oise, est la crue de 1995 + 0.30 m, alors que pour le PPR couvrant le bief Compiégne /
Pont-Sainte-Maxence, c'est la crue de 1993 + (.30 m. qui a été retenue.

En ce qui concerne la partie de la riviére Oise s'écoulant dans le département du Val d'Qise, deux
crues de reférence distinctes ont été retenues: la crue de 1926 de la limite départementale Qise /
Val d'Oise a Auvers-sur-Oise en rive droite et Méry en rive gauche, et la crue de 1910 d'Auvers-sur-
Qise / Méry a la confluence Oise — Seine.
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2. Les crues de 1993/94 et 1995.

21. Caractéristiques et comparaisons.

Les plus importantes crues qu'a connu |'Oisz depuis le début du siécle sont toutes des crus
hivernales, a savoir ; février 1910, décembre - janvier 1926, décembre 1966, décembre 1993 -
janvier 1994 et janvier février 1995 .

Par ordre décroissant de surfaces inondées sur le bief Compiegne / Pont-Sainte-Maxence, on
trouve les crues de 1995, 1993/94,1910, 1926, 1920, 1958 puis 1926.

Il y a lieu de noter que la crue de 1995 a été plis importante que celle de 93-94 sur la riviere Aisne,

ce qui provoqué des problemes au confluznt Oise Aisne et explique des hauteurs d'eau
supérieures.

211. Caractéristiques temporelles.

Lors des 2 derniéres crues. fa montée de I'eau entre le jour ol elle a atteint sa cote d'alerte (4.25 m)
et celui de son niveau maximum a duré respectivement 7 et 8 jours ; la periode de stagnation a un

niveau supérieur @ 6 m a été corrélativement ce 5 et 6 jours . En ce qui concerne la déecrue, elle a
été beaucoup plus longue en 93/94 soit 24 jeurs car il y a eu dans cette période une remontee
mineure de l'eau ; en 1985, pour revenir a la ccte d'alerte, I'eau a mis 13 jours.

212. Caractéristiques physiques.

Hauteurs maximales a 'échelle des écluses aval représentatives de la zone étudiée.

années 1910 1926 (1958 |1966 |1970 (1994 [1995
cote de Venette (en m) 592 6,23 5,91 5,87 5,83 6,41 6,50
cote de Verberie (enm) |6,00 6,21 6,30 5,88 5,83 6,42 6,49
cote de Sarron (en m) 6,21 6,70 6,22 6,19 6,19 6,53 |6,68

Le débit de la crue mesurée a CREIL a atteint un maximum voisin de 700 m3/s, alors que le débit
d'étiage est de 'ordre de 20 m3/s et le débit mcyen annuel d'environ 80 m3/s .

En ce qui concerne les plus hautes eaux connues a Venette, on peut signaler qu'en 1784, une
hauteur d'eau de 6,88 m a &té constatée (elle rfétait que de 6,50 m en 1995).

Il est difficile d'imaginer les dégats qu'une telle crue, que I'on peut qualifier de “millénaire” aurait
provoqué compte tenu de I'extension de l'urbarisation constatée a ce jour.
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Par ailleurs de 1846 a 1995, ce ne sont pas meins de 7 crues au cours desquelles le niveau de 6 m
a été dépassé.

22. Les origines

De maniére générale, les inondations des cours d'eau en plaine sont générées par une conjonction
de phénoménes météorologiques et pluviomériques d'intensité importante qui affectent le bassin
versant de la riviére : fortes pluies, fonte des neiges, sol gelé ne permettant l'infiltration de l'eau, ...

Pour les 2 derniéres crues, il faut noter qu'elles ont été générées par des periodes de fortes pluies
durables (plus de 10 jours) mais que les phénomenes aggravants que constituent le sol gelé ou la
présence de neige étaient absents.

Leur origine est liée a une série d'épisodes pluvieux généralisés sur 'amont des bassins de I'Oise
et de 'Aisne . A la différence de la crue de 1293, la crue de 1995 a eté moins violente sur 'amont
du bassin mais plus soutenue. En revanche, laconjonction de débits trés éleves sur I'Aisne et I'Oise
pendant plusieurs jours a entrainé une crue plis importante en 1995 en aval de Compiegne.

Divers facteurs peuvent aggraver les phénomeénes naturels :

» ['extension significative des zones urbaniséss dans le lit majeur des cours d'eau s'accompagne
généralement d'un exhaussement du sol, ponctuel ou de I'ensemble du site urbanisé, destiné a
mettre hors d'eau les constructions en cas e crue. Cette maniére de faire apporie une solution
facile et efficace a une difficulte ponctuelle mais c'est oublier que la réduction progressive du
champs d'inondation et de la capacitt correspondante, génére nécessairement une
augmentation du niveau des hautes eaux lcrs d'une inondation, si des mesures compensatoires
suffisantes ne sont pas prises.

Si le critére de wulnérabilité a l'inondation ces secteurs non urbanisés est naturellement frés
déterminant pour apprécier la constructibilité de ces secteurs, l'extension progressive de
Furbanisation dans ces zones a faible risque peut entrainer une aggravation du risque pour toute
la vallée.

» le développement de |'urbanisation en site de vallée entraine un accroissement important
des surfaces impermeabilisées ; ceci a pour conséquence le retour des eaux pluviales vers
les cours d'eau avec une répartition dans le temps plus faible et, de ce fait, participe a la
montée des eaux du phénoméne dinondation.

+ le développement des réseaux collectifs d'assainissement, les nouveaux modes de culture,

la suppression des haies et le déboisement sont d'autres facteurs aggravants, par réduction
du temps de retour de I'eau a la riviére.
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{53. Temps de retour

A ce jour, les Services de la Navigation de l Seine estiment que le temps de retour de crues
d'importance comparable a celles de 93/94 et 95 est de 30 a 50 ans.

En ce qui concerne le rapprochement des crues exceptionnelles de 93/94 et 95, on a constaté que,
par 2 fois, des crues importantes se sont succdées a bref intervalle dans le passé (1846 et 1850,
1920, 1924 et 1926) ; il semble que les conditions climatiques propices aux fortes crues se
maintiennent plusieurs années.

24. Conséquences humaines et économiques des crues de
1993/94 et 1995

Si jusqu'en 1992, les préjudices subis par les riverains étaient dans certains cas déclarés, mais trés
rarement pris en compte vu la modicité des déjats, la situation a considérablement évolué lors des
crues de 1993 et 1994.

A l'échelle globale de la vallée de I'Oise, un tr3s grand nombre de maisons ont &té inondees (900
environ en 93/94), leurs habitants ont du étre évacués (2500 personnes environ lors de chacune
des 2 derniéres crues) et ont subi des préjudices importants.

L'état de catastrophe naturelle a été déclaré (81 communes) et des mesures prises pour une
indemnisation rapide, ce qui n'empéche pas le oréjudice moral subi .

Au niveau économique, sur I'ensemble des zones inondées & l'échelle du Département, ce sont
plus de 300 personnes qui ont eteé mises au chémage technigue et les entreprises (200 environ)
ont également connu des préjudices directs liés a la crue qui a détruit des stocks ou endommagé
des installations (source CCIO). La Chambre de Commerce et d'Industrie de I'Oise estime le
prejudice subi par les entreprises et les commergants en 1995 a 200 millions de francs contre 150
en 93/94.

En matiére d'infrastructures, 30 routes dépatementales ont &té coupées en 1995, rendant les
liaisons difficiles et isolant certains secteurs, voire villages. Les dégats sur le domaine routier
communal sont également importants méme sileur évaluation et leur chiffrage sont plus difficiles.

Par ailleurs, on constate une dégradation des infrastructures telles que les clétures, les chemins,
les fossés d'évacuation et systémes de drainage.

En matiére d'agriculture, les rendements sont moindres et les terres dites bonnes s'appauvrissent
{départ de I'humus, léger apport de sable, évacuation des engrais). Pour I'élevage, les patures sont
brilées et polluées, la présence de détritus lassés par les crues peut entrainer des blessures au
betail. L'accés des champs aux poules d'eau et aux ragondins pendant les inondations, entraine
une détérioration des terres cultivables (trous, tarriers, récoltes rongées) difficilement chiffrable.
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De plus, le niveau d'eau dans les champs rend dangereux |'accés aux cultures (embourbement des
tracteurs).

La Région de Picardie est intervenue pour aider financiérement les sinistrés a savoir 5 Millions de
francs pour les communes, autant pour les parficuliers et 7 Millions de francs pour les enfreprises.

Les estimations des dégats pour les particuliers et les entrepreneurs, faites par les assurances, ne
sont pas accessibles (source : étude HYDFATEC pour I'Entente interdépartementale pour la
protection contre les inondations de I'Oise, de |Aisne, de 'Aire et de leurs affluents).

25. Les réactions.

251. Réactions des habitants.

Si les habitants s'étaient accommodés des phénoménes de crues annuelles et réagissaient
rapidement de maniére a se preserver du mieux possible d'éventuels dégats, leur réaction a été
beaucoup plus vives suite aux 2 demiéres crues ; ils se sont regroupées en associations de
défense au sein d'une féderation qui regroupe 50 associations dans les départements de l'Aisne,
du Val d'Oise et de I'Oise. lls demandent qu'ure concertation ait lieu et préconisent le dragage des
rivieres et la création de bassins de retenue.

A ce jour, le Service de la Navigation n'a pas constaté d'envasement de I'Oise suite aux crues dans
les zones d'écoulement naturel. En revanche, 'envasement constaté a la hauteur des ecluses fait
I'objet de mesures de dragages d'entretien afin de remettre en état le chenal de navigation. Ainsi,
sur la riviere Qise, au cours des années 1995, 1996 et 1997 ce sont respectivement 25 000 m°, 18
300 m® et 30 200 m® qui ont été retirés.

L'entretien des rivieres constitue une préoccupation de ce service qui étudie des mesures
destinées a en améliorer I'écoulement, Le dragage complet de I'Qise fait I'objet d'une étude pour en
mesurer |'efficacité et s'assurer qu'il n'aurait pas pour conséquence une aggravation des crues en
aval.

252. Reactions des collectivités locales.

Un dispositif anti-crue, existant & Creil, a pu faire preuve de son efficacité. Ce dispositif a été
recemment renforcé. Le District Urbain de lAgglomération Creilloise a réalisé, ces derniéres
années, des travaux importants de réfection des berges de I'Oise :

s Mise en ocsuvre d'enrochements en aval de la C.C.1.O. sur la rive droite de ['Qise a

Nogent-sur-Oise,
« Mise en ceuvre d'un rideau de palplanches métalliques & Creil,
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« Reconstruction d'un perré en béton armé a Creil,

» Mise en ceuvre d'enrochements en amont de la C.C.1.O. sur la rive droite de I'Qise a
Villers-Saint-Paul,

« Construction d'un couronnement de Jalplanches et d'un perré a Creil et Nogent-sur-Oise.

De méme, a Pont Sainte Maxence, suite a I'exoérience acquise lors de la crue de 93/94, des motos
pompes ont été installées dés l'alerte de 1995.

Le SIVOM de Compiégne envisage de poursuivre sa politique d'endiguements pour limiter voire
supprimer l'impact des crues sur les zones urbanisées.

253. Actions ou études menées par I'Entente interdépartementale pour la
protection contre les inondations de I'Oise, de I'Aisne, de I'Aire et de
leurs affluents.

Créée en 1968, 'Entente a mené différentes études pour “réduire ou supprimer la fréquence et
limportance des crues dommageables”. Difféientes hypothéses ont été analysées, notamment la
realisation de barrages qui a eté abandonnée.

A l'origine, 1968, les crues d'hiver causaient beaucoup moins de dégéats que les crues de printemps

et la création de 'entente était motivée par la fréquence et 'importance des dommages agricoles
par les cruse de printempe - &t6. Elle a paticipd aux travaux de nottoyago dos rividroc ot 3

'entretien géneral des cours d'eau.

Suite aux 2 derniéres crues, 'Entente a fait réaliser par le bureau d'études HYDRATEC, une
analyse de la crue de 93/94 qui conclue & diverses propositions :

« poursuivre I'entretien des cours d'eau,

e étudier et définir des aménagenents locaux de protection et des mesures
compensatoires a leurs effets amontet aval,

+ contribuer aux actions de protection par une meilleure connaissance des phénomeénes de
crues d'hiver, la maitrise du développement dans les vallées pour la conservation des
champs d'expansion des crues et 'amélioration de I'annonce des crues.

Par ailleurs, le modéle hydraulique de propagation des crues I'Oise vient d’étre achevé. Son
apport principal concerne la gestion en temas réel des crues. |l est en effet désormais possible
d'avoir une précision plus fine tant en ce qui concerne la céte d'eau (a n'importe guel endroit de la
riviere, et non plus seulement aux stations d'amonce de crue) que pour le délai de propagation des
crues. Ce modéle peut également étre utilisé, grace a la précision des données topographigues qui
y sont intégrées (semis de points, profils en tavers du lit majeur), lors de la réalisation d'études
d'impact d'aménagement.
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3. Analyse de l'urbanisation
dans les zones inondables

Le Ministére de I'Environnement impose de ne pas prendre en compte les endiguements dans la
determination de laléa, et donc dans laffichage du risque ; un endiguement reste toujours
submersible a partir d'un débit donné, et la zcne dite protégée reste donc inondable. Par ailleurs,
I'efficacité des dispositifs techniques est dépendante des efforts de maintenance.

Il 'est donc considére par ce document de prévention des risques que les zones protégées par un
endiguement ou un autre dispositif de protection demeurent des zones a risques.

31. Les grands constats.

311. L'enveloppe totale de la crue de référence : chiffres-clefs et
répartition géographique

* Le risque d'inondation correspondant a la crue de référence (crue de 199 + 0,30m.) concerne
environ 2 133 hectares dans le bief Pont-Ste-Maxence - Boran-sur-Oise 1,

» La repartition géographique des zones inondables sur I'ensemble du bief laisse apparaitre de
grandes disparités entre le secteur amont ([communes de Les Ageux, Monceaux, Brenouille,
Beaurepaire, Verneuil-en-Halatte, Rieux), le District Urbain de I'Agglomération Creilloise
(communes de Villers-St Paul, Creil, Nogent-sur-Oise, Montataire) et le secteur aval {communes
de St-Leu-d'Esserent, St-Maximin, Villers-shus-St-Leu, Precy-sur-Oise, Gouvieux, Lamorlaye,
Boran-sur-Oise).

Les secteurs amont et aval représentent respectivement 40% et 48,5% de I'ensemble des
zones inondables du bief contre seulement 11,5% pour le District Urbain de
I'Agglomération Creilloise.

* Pour les communes les plus touchées (L=s Ageux, Brenouille, Précy-sur-Oise, Gouvieux,
Lamorlaye, Boran-sur-Oise), la superficie moyenne en zone inondable est d’environ 200 ha, on
atteint méme 280,9 ha pour Verneuil-en-Halatte.

! Cf.: Définition des hauteurs d'eau au chapitre C 1.
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312. Les zones urbaines ou a urbaniser sounises a un risque : état actuel

+ A 'échelle de I'ensemble du bhief 2 peine un tiers (30%) des 7anes potentisllament innndahlas
sont urbanisées (zones U des POS), en cours d'urbanisation (ZAC) ou destinées a étre

urbanisées (zones NA des POS).

Rapport entre les zones construcibles inondables et les zones naturelles
inondables

Zones constructibles
(LI, WA, ZAC)

= 0%

-

T

Zones naturelles
(NC, ND)
septembre [ 3599
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Cette proportion est totalement remise en cause dans le District Urbain de I'Agglomération
Creilloise ol ce sont91% des zones inondables qui sont urbanisées ou destinées a l'urbanisation,
dans I'état actuel des documents de planificaticn.

En revanche, pour les parties amont et aval seulement 31% et 15% des zones inondables sont
urbanisées ou destinées a l'urbanisation.

= Les zones U (15% du total des zones inondables) associées aux zones NA (14%) constituent
l'essentiel de I'enveloppe des zones urbanisées ou destinées a l'urbanisation dans l'ensemble du
bief, les Z.A.C. occupant une place tres marginale {2%).

Urbanisation des zones inondables

Lones U
15%

Zones NA
14%

ZAC
Zones NC-ND 2%

69%
septembre 1999

Une disparité importante est a signaler si I'on compare le territoire du DUAC aux secteurs amont et
aval du bief : dans le DUAC, 83% des zones constructibles inondables sont des zones U, alors que
dans les secteurs amont et aval les zones U ne représentent plus que 14% et 60% des zones
constructibles inondables.

En outre, il convient de noter que, sur I'ensemble du territoire couvert par le P.P.R., seulement
31% des zones U inondables sont soumises a un aléa fort (inondation de plus d'1 métre).
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¢ Dans l'ensemble du bief, parmi les surfaces inondables destinges a une urbanisation future
(zones NA et ZAC), 53% sont a vocation de loisirs, 44% a vocation d'activités, et seulement 3%
a vocation d'habitat. |l faut noter que dans les zones d'urbanisation future a vocation de loisirs, la
superficie retenue intégre les surfaces de plans d'eau existants.

Vocation des rone d'urbanisation future

Hahbitat
3%

= Activités
44%

Loisirs

53%

septembre 1999




32. Un fort pourcentage de zones inondables du District
Urbain de I'Agglomeération Creilloise concerne [l'urbanisation
actuelle et future

321. Le risque : éléments marquants

» Dans les communes du PPR membres du District Urbain de I'Agglomération Creilloise, 91% des
zones inondables y sont urbanisées ou destinées a I'urbanisation (75,5% en U, 2,5% en
ZAC et 12,5% NA). Les zones "naturelles” (classées NC ou ND aux POS) ne représentent que
9 5% du total des zones inondables.

Urbanisation des zones inondables
du District Urbain de I'Agglomération Creilloise

Zones NC-ND
ZAC 9,5%
2,5%

Zones NA
12,5%

Zones U
T5,5%

septembre 1999

Parmi les 183,6 ha de zones U soumises au risque d'inondation au sein du District Urbain de
I'Agglomération Creilloise, 79% sont soumis a un risque d'inondation de moins d'1 métre.

Ces zones U soumises au risque se concentrent principalement sur la commune deCreil (41% des
zones U inondables du District Urbain de I'Agglomération Creilloise).

A Creil, des zones urbaines stratégiques sont concernées par un faible risque d'inondation (trés
souvent moins de 0.30 meétre d'eau) alors qu'elles constituent un enjeu fort en terme de
redeploiement urbain. |l s'agit en particulier dzs ilots Boufflette (0.05 métre d'eau) et Cornet (0.33
metre d'eau), et du site de Vieille Montagne (0.17 métre d'eau) pour lesquels une mutation du tissu
industriel s'impose.
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De plus, un certain nombre d'etablissements recevant du public sont concernés par un risque
d'inondation de moins d'1 metre d'eau :
= Rive droite : groupes scolaires E-Vaillant, B-Raspail, Ch.Semasco, centre polyvalent de
sante, centre EDF-GDF, centre France Télécom, perception... Le seul établissement
public oU est assuré un hébergemen: est la résidence de personnes agees Ch. Somasco.
e Rive gauche : une partie du college Jules-Michelet, centre judiciaire, ex-centre de
formation professionnelle de Picardie, hotel-de-police, étoile nautique de I'Oise...

A Nogent-sur-Oise, il convient de signaler la piésence en zone inondable de moins d'1 métre d'eau
du groupe scolaire Carnot.

En ce qui concerne les sites d'urbanisation future en zone inondable, ils se localisent sur les
communes de Villers St Paul (30,7 ha de zone NA : zone d'activités économiques de La Bréche) et
Nogent-sur-Oise (ZAC de Nogent-Villers : 57 ha), et sont entiérement destinés a accueillir des
activités. Il convient de noter que plus d'un tie's de la zone d'activités économigues de La Bréche
(21%) est soumise a un risque d'inondation de plus d'1 métre d'eau.

A l'echelle de I'ensemble du DUAC, il reste néanmoins hors zone inondable des potentialités de
développement de zones d'activités localisées sur les sites du Parc ALATA (90 ha), de la ZAC
du Bois des Fenétres (54 ha), de la Prairie de Saulcy (10 ha) inondable par la Bréche, ainsi que sur
le site Chausson.

33. Des champs naturels d'inondations trés vastes en amont
et en aval du District Urbain de I'Agglomération Creilloise

331. Le risque : éléments marquants.

* Les secteurs situés en amont et en aval du DUAC rassemblent prés de 88% des surfaces
inondables de I'ensemble du bief.

* L'essentiel des zones inondables de ces dzux secteurs correspond @ des zones naturelles
inconstructibles (classées NC et ND aux POS) : 69% du total des zones inondables de la
partie amont et 85% de |'aval.

Ces vastes territoires naturels constituent d'importants champs naturels d’expansion des
crues qu'il convient de protéger dés-a-présent dans la mesure ol les volumes d'eau retenue
sont conséquents et la continuité des zones est intéressante pour faciliter le bon
écoulement des eaux.
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Bépartition entre zones constmctibles et zones NC - ND dans les
secteurs amont et aval du bief Pont-Sainte-Maxence / Boran-sur-Oise
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Dans la partie aval du DUAC, les documents d'urbanisme définissent aujourd’hui des zones
d'extension urbaine dans des sites concernés far le risque d'inondation. |l s'agit principalement, sur
la commune de Brenouille, de la ZAC Pont - Brenouille d'environ 30 ha (19% de cette ZAC est
soumise a un risque d'inondation de plus d'l métre), prolongée par une zone NA également
destinee a l'accueil d'activités d'environ 26 ha, nais qui fait 'objet d'une contrainte écologique forte
puisqu'elle sert, d'un point de vue faunistique, ce couloir de passage entre les marais de Sacy et la
Forét d'Halatte.
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Sur la commune de Verneuil-en-Halatte, la zone NA des Etangs de Verneuil est également située
en zone inondable. Une grande partie des "84 ha. qui composent cette zone sont aujourd’hui
occupés par des étangs.

Cependant, compte tenu de sa vocation de zone de loisirs, l'existence du risque d'inondation
représente une contrainte plus réduite que 3'il s'agissait d'une zone a urbaniser. Le maintien
d'importants espaces libres (parc paysager) oseut étre un des axes de l'aménagement de cette
zone.

De méme, la zone NA de la base nautique ce St-Leu-d'Esserent (environ 53 ha) est destinée a
accueillir des activités de loisirs. C'est la seule zone d'urbanisation future de superficie importante
située en zone inondable dans la partie aval du bief. La aussi, les aménagements futurs devront
étre compatibles avec le caractére inondable dzs lieux.

Sur I'ensemble du bief Brenouille / Boran-sur-Cise,

¢ 289,2 ha. classés aux POS en zcne d'urbanisation future sont soumis & un risque
d'inondation de plus d’1 métre d’eau.

+ 399 ha. classes aux POS en zore d'urbanisation future sont exposés a un risque
d'inondation de meins d'1 métre.

En l'absence de PPR, la surface des champs d’expansion naturelle des crues serait en
constante diminutinn.

En effet, le développement de l'urbanisation dans les zones signalées plus haut conduirait a
accroitre de maniére importante leur vulnérabilté, et surfout & soustraire du champ d'expansion des
crues de vastes étendues. L"ensemble des zones d'urbanisation future représente 14% de la
totalite des zones inondables du bief (13% de la totalité des zones inondables du bief étant
classées en zone d'urbanisation future soumise & un risque d'inondation de plus d'1 métre).
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1. PROPOSITION DE
ZONAGE REGLEMENTAIRE.

11. Définition des hauteurs deau.

La cote de la crue de référence a été déterminée en ajoutant forfaitairement 30 cm au niveau
altimétrique des Plus Hautes Eaux Connues (PHEC) correspondant a la crue de 1995).

En effet, les conséquences de cette crue hivernale auraient pu étre plus importantes en cas de
crues simultanées de I'Oise et de I'Aisne.

La transcription en zonage de ces cotes génére la définition de 3 types de zones : rouge,
bleue (dont un secteur bleu foncé), et blanche. A I'exception de la zone blanche, ces zones
sont, par nature, inconstructibles en I'état.

12. Zones réglementant le risque.

121. Zone rouge : "gel de 'urbanisation”

La zone rouge correspond aux secteurs suivants

* soit la hauteur de submersion possible est supérieure & 1 métre & l'exception des cas
particuliers {cf. 122),

« soit il s'agit des secteurs de grand débit,

* soitil s'agit d'une bande de protectior de 50 métres, pouvant étre ramenée a 20 m dans
les secteurs urbanisés, le long du cours d'eau, ce quelgue soit la hauteur d'eau
constatée ou potentiells,

+ soit elle concerne les zones naturelles non urbanisées ni urbanisables (zones NC et ND
des POS) méme si la hauteur de submersion possible est inférieure & 1 métre et ce pour
assurer les capacités d'expansion des crues,

= soit il s'agit de zones NA des POS sur lesquelles aucun amenagement n'a été engagé,
méme si la hauteur de submersion possible est inférieure & 1 métre, et ce pour assurer
les capacités d'expansion des crues.
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Sont notamment interdits :
* tous travaux de constructions, instdlations et activités de toute nature soumis & permis
de construire ou & déclaration préalable au titre du Code de l'urbanisme,
les terrains aménagés pour le campng et le caravaning,
le stationnement de caravanes pourune durée supérieure a 3 mois,
« les habitations [égéres de loisirs,
I'édification de digues, les remblais ¢t les dépdts,
les reboisements, plantations d'arbres ou de haies,
* les nouvelles installations classées =t I'extension de celles existantes, & l'exception des
carriéres,

Peuvent étre autorisés, sous réserve de conditions particuliéres:

* l'ouverture et l'exploitation de carritres, & condition que limpact hydraulique soit au
moins neutre,

» certains travaux des constructions existantes - entretien, extensions limitées (attente de
secours), changements d'affectation, reconstruction en cas de sinistre,

» des travaux ou installations destinés & réduire les conseéquences du risque d'inondation,
et les mesures compensatoires de ces travaux,

* les équipements d'intérét général de sports de plein air, et certaines constructions

d'accompagnement d'emprise limitée,

les installations ludiques, et leurs corstructions d'accompagnement d'emprise limitée,

certaines cldtures et plantations,

les travaux et aménagamants d'infrastructures, souo condition,

Les ouvrages hydrauliques et portuaires,

Dans les espaces submersibles de noins d'un métre par rapport au niveau de la crue de

référence, les nouvelles installations de traitement des eaux usées et de distribution de

F'eau potable, sous réserve de conditbns particuligres.

" & 8 8 B

122. Zone bleue : "zone a risque, constructible sous condition”

La zone bleue correspond & des espaces exposés & un risque modéré, (la hauteur de submersion
possible est globalement comprise entre 0 et 1 métre). La zone Bleue comprend un secteur Bleu
Fonce exposé & un risque de submersion plus important (plus d'un métre), nécessitant la mise en
oeuvre de prescriptions spécifiques.

Ces secteurs sont situés dans des zones urbznisées ou urbanisables & court terme, dans |'état
actuel des POS.

Les constructions projetées devront étre précédses d'une étude spécifique qui définira les mesures
de protection et de construction retenues, er justifiant de leurs opportunités économiques et
techniques, en veillant & éviter I'aggravation de tout risque d'inondation. Cette méme étude devra
comporter un volet proposant des "mesures compensatoires" permettant de rétablir le volume de
champs d'expansion des crues, amputé par cestravaux.
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Cette étude spécifique sera a la charge du meitre d'ouvrage de I'opération. Elle devra étre réalisée
par des services ayant des compétences technigues suffisantes et reconnues.

Les constructions seront subordonnées a la mise en ceuvre des mesures de protection ou
compensatoires ainsi identifiées.

Le pétitionnaire prendra a sa charge la réalisaton des travaux définis par I'étude.
Par exception, les constructions dont la longueur transversale au flux d'écoulement est inférieure 2

15,00 m et dont 'emprise au sol est inférieurs & 225 m2, peuvent étre dispensées de cette étude
technique hydraulique.

Les communes qui disposent d'un potentiel constructible (zones U et MNA) en zone bleue, sont
invitées, aprés étude du parcellaire, & prévoir des dispositions adaptées dans leur Plan
d'Occupation des Sols.

N.B : Les zones submersibles répertoriées dars le PSS devenu PPR sont incluses dans les zanes
rouge et bleue du présent document.

123. Zone blanche.

La zone blanche concerne Ies_ seclteurs non soumis a un risque d'innn_r‘inﬁnn diractament lid 3 une
crue de la riviere Qise et ne fait l'objet d'aucune réglementation particuliére.

13.Modalités d'application j

Afin de faciliter la compréhension du présent document de prévention des risques d'inondations, ce
paragraphe deétaille son mode d'utilisation pour linstructeur ou le pétitionnaire,

Localisation sur plans :
Dans un premier temps, il s'agit de localiser les parcelles intéressées par un projet de
construction, sur les plans au 1/5000 de chague commune du bief, afin de déterminer dans

quelle zone se situe la parcelle concernés 2 -

Zone rouge :
Inconstructible.
Risques importants d'inondations, ou a préserver de l'urbanisation pour maintenir les
champs d'expansion des crues.
= REFUS, sauf cas particuliers (prircipalement : constructions existantes).

s Sur ces plans de zonage, le réglement de la zone laplus restrictive s'applique aux territoires placés sous le
trait de détourage des zones,
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Zone bleue :
Constructible sous conditions.
Exposée a un risque moindre d'inondation.

Examen de la nature du projet :

Zone blanche :
Constructible.

Pas de risque prévisible ou risque jug? acceptable.
Aucune disposition spécifique.

NOTA :

Si le projet de construction se situe en zone inondable, les documents cartographiques de
chaque commune au 1/5000 permettent d'estimer Ia profondeur de submersion possible de
la parcelle considérée en cas de crue exceptiznnelle.

Les documents cartographiques comportent des indications du niveau altimétrique théorique,
(cotes NGF), atteint par l'eau pendant une crue exceptionnelle ; ce niveau correspond au plus
haut niveau d'eau de la crue 94/95, plus 30 centimétres.

Apres localisation de la parcelle sur ce plan, la profondeur de submersion possible en cas de
crue exceptionnelle s'obtient par différence eitre -

1. le niveau altimétrique (cotes NGF) de la parcelle considérée ;

2. lindication la plus proche reportée sur le plan (1/5000) du niveau altimétrique théorique de
crue (PHEC + 30 cm) représenté de la maniére suivante.

P.K. 71.500

31.036 NGF normal
30.566 NGF ortho

187
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Zonage réglementaire - carte 2

Mogent-sur-Ose .

Rouge : Gel de 'urbanization

Bleus foncée ; Zone & aléas forts,
constructible sous eonditions

Blewe : Zone & risgues, constructibie
sous conditions

Ciite de la cuc de
PPR : 30.73 référence (MGF)
(Crue de 1945 + 30 con)
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Zonage réglementaire - carte 3

Faint-Leu-d Esserent

el Uitz de bn cvue de
: s PPR:30.73  rifience (NGF)
H.ﬂh.# 3 ] o
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Zonage réglementaire - carte 4
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2. BILAN DES ZONES CONSTRUCTIBLES
DISPONIBLES ET REMISES EN CAUSE

PAR LE PPR.

Ce tableau récapitulant le découpage issu du zonage reéglementaire proposé. Il s'aligne sur la
classification POS des terrains.

Quelques éléments d'analyse peuvent étre mis en valeur :

Plus de 1850 hectares sont clasiées en zone rouge dans le bief : 79% de ces
hectares classés "rouge” correspondent 4 des zones naturelles (zones NC ou ND).

281,7 hectares de zones NA sont classées en zone rouge at devenrt danec, dane la
cadre d'une révision de POS, &tre clzssées en zone NG ou ND.

Dans le DUAC, prés de 80 hectares sont classés en zone rouge, dont prés de 40 en
zone U, ce qui correspond aux bandes de 20 métres situées e long de I'Oise.

L'essentiel des zones bleues (prés de 220 hectares) correspondent 4 des zones U.

Dans la partie amont du DUAC, 805 hectares sont classés en zone rouge, dont 27%
sont classés en zone U, NA ou ZAC,

Dans la partie aval du DUAC, plus de 980 hectares sont classés en zone rouge, dont
88% correspondent & des zones NC-ND.
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Au regard de la réduction des zones constructibles & voeation d'activités dans la vallée, il semble
qu'une gestion globale des crues et des possbilités de développement local doive étre initice par
l'ensemble des collectivités concernées. Tris impératifs devraient guider I'émergence dune
nouvelle intercommunalité :

* disposer de nouvelles surfaces congructibles, notamment vocation d'activités ;
« en fonction de cette nouvelle répertition des zones de développement eéconomique,
proposer une peréquation de la Taxe Professionnelle de fagon & ne pas handicaper les

communes qui ne pourraient accuweillir, faute de terrains non inondables, de zones
d'activités ;

* proposer une planification des mesuies compensatoires & I'échelle du biaf.
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Etabli le : 01/07/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2560E2176441T
él’lEl’géﬂq ue (logement) Valable jusqu'au ; 30/06/2035

Ce document vous permet de savoir s volre logement est econome en energie.at préserve e climal. Il vous donne egalement des pistes pour ameliorer ses
performances et réduire vos factures. Paur en savoir plus © https:'waiweoologie goav, fr/diagnosfic-performance-energefigue-ope

Apercu non disponible . S siyar
4w Sgvk Bat.D; Etage 2, N° de lot: 225-241-249
ype de bien ; Appartement

Année de construction 11948 - 1974

Surface de référence : 73,38 m?

Froprigtaire : Mret Mme iS85 ot SNGVENTESSUEVENTES
Adresse - B2 rae Victor Hugo 60100 CREIL

agament axt farmemeant perforimant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consomimation
(Enerpie priimaine]  émissions

212|65*|[=

kwWhim3lan | kg CO,im3an i

emissions de CO,

pAESEOTE

Ce logement émet 4 B08 kg de CO; par

legemant extrémemant peu performant an, solt l'éguivalent de 24 912 km
parcourus en voiture,

ia % 5 alation du

Estimation des coiits annuels d’'énergie du logement

Les colts zont estimés en foncilon des caractéristigues de votre logemeant e pour une willisatien standard sur 5 usaffes (chauffage, sau chaude fanitalre,

climatization, eclairage, auxiiaires) voir p.2 pour voir los dotails par poste
entre 1 940 g et 2 640 € par an

Prix moyens des energies indexes sur les annees 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? voirp.2

Informations diagnostiqueur

PAC-ECOBAT Diagnastinueur ; RN GUVENTES

1 Ter chemin des Carrigres Frnail : contact@immodiagasap. fr i
60250 Balagny-sur-Thérain N2 de certification : 13204029

tel : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 Organisme de certification : BUREAU VERITAS el i

CERTIFICATION Frarce

lghwrrard o rand i ba den o
e etk Cos der

rae errrred e M- Premem-Aad el u ki s 1 o e

ropreiabr i ben as
siraaliin B § din i

geond din sl o desbi e reiiEaton, da pur Latpl s, 0 a M Gu

Sitiation i trabeme de o e ¢ naun comtacier b f e m e e

PAC-ECOBAT | Tél : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.45.42 | Dossier : 300625/LLE) /CREIL5360 Fage 1/13



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iegement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de l'isolation

ventilation mdnu
23% | 0%
INSUFFISANTE
pories
&l fendtres FrLIFS
18% 5109
Systéme de ventilation en place
ponts thermigues plancher bas Ventilation par ouverture des fenétres
8% 0%

Confort d’ete (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :
=~ ! L@l chauffe-eau
C":";_.' pempe 2 chaleur i.;—jJa thermodynamigue

INSUFFISANT

. panneaux solaires o panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le . photovoltaiques MM, thermiques
confort d'éte : A

i ; / réseau de chaleur
th ;
l%%' <o l.J:j:::j ou de froid vertueux
@ ¢ o chauffage au bois

logement traversant
Pour améliorer le confort d'été :

= Equipez les fenétres de votre logement de
: volets extérieurs ou brise-soleil.

*La nlveau de confort d'été présentd icl s'appule uniguement sur les caractérishigues de votre logement {la lecallsation n'esl pas prise en compte).

PAC-ECOBAT | Tél: 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 300625/LLB; 1 /CREILS3E0 Page 2/13




DPE  Diagnostic de performance énergétigue (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation®) ﬂ Répartition des dépenses
E chauffage @ Fioul 14765 (1476540) entre1860€et2520€ B EEEESLET 96 %
%b Eau chaude sanitaire 0 %
* refroidissement 0 %
Q éclairage # Electrique 319 (1396.0) entre 40 € et 60 € I 2 %
# auxilisies ¢ Electrique 528 (230:f)  entred0€etGOE 2%
énergie totale pour les 15612 kwh entre 1940 €et2 640 € Pour rester dans cette fourchette
usages recensés : (15133 kWhe.f) paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de "‘l:‘““lm “LWEWMd:FEama:‘ . | [ iz
mt o eal dmﬂﬂ e, 2l BLx AU aires (ve I.ﬂlE’l.'!
chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une P F it irtaak W ErREN Hhes Gt i i ek Ecrabwirnstiogs Tiine s  iRitra

climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau usages (Eectroménager, appareils électraniques..) ne sont pas comptabilisées,

chaude de 112¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombraus fscteurs | prix des énergies, météo de
8.t = énargie finale Fannée (hiver froid ou dous...), nombre de personnes dans ke logement et habitudes de vie,
Prix moyans des énergies indexas sur les annéaes 2021, 2022, 2023 {abonnaments entretien des équipements....
campris)
R AR P PR W AV LTI S A OV E |
e e s D e :-'--j'-ﬁ-"-:k'--*'—."-‘*‘?é-':"?'\.: FES FREAVOVENTES FR.AY

Quelquea gestes 5|mples pour ma‘i‘trlser votre facture d'énergie :

Température recommandée en hiver » 19°C el
= Diminuez l2 chauffage quand

Chauffera 19°C plutot que 21°C, c’est -19% vous n'étes pas 1a.

sur votre facture - 524€ par an =+ Chauffez les chambres a 17° la nuit,
Astuces

Si clln:natisatinn, ; £, = Fermez les fenétres et volets la

température recommandée en éte - 28°C journée quand il fait chaud.

=+ Aérez votra logement |a nuit.

Consommation recommandée = 1128/jour d’eau

chaude a 40°C Astuces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logament (1-2 =+ Installez des mousseurs d'eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible

débit sur la douche.

D’DO‘DJ.I m (.:-E

468 consommeés en moins par jour,
c'est -NaN% sur votre facture =o't -0C par an

=+ Réduisez la durée des douches.

f.\‘ T8 Ensavoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

Rénov’
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif detaille du logemeant et de ses equipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

#N Toiture/plafond

uy Portes et fenétres

description isolation

Inconnu (A structure lourde) donnant sur des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Inconnu (& structure lourde) donnant sur un local chauffé
insuffisante

Mur en pierre de taille et moellons conslitué d'un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 40 cm
donnant sur l'extérieur

Plancher avec ou sans remplissage donsant sur un local chauffé Sans objet

Platond avec ou sans remplissage donnant sur un local chautté Sans objet

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et fermeture sans ajours en
position déployée

Fenétres battantes pvc, double vitrage evec lame d'air 16 mm

Porte(s) bois opagque pleine

Vue d’ensemble des équipements

Chauffage
Eau chaude sanitaire

Climatisation

Ventilation

@ % % .0 e

Fliotage

description

Chaudiére collective fipul classique installée entre 1981 et 1990 avec équipement d'intermittence central
collectif. Emetteur(s): radiateur monotube sans robinet thermostatique

Méant
Méant
Ventilation par ouverture des feniétres

Aved intermittence centrale collectif

Pour maitriser vos consommations d'énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des equipements de votre logement sont

essentiels.

45 Ventilation

type d'entretien
Eteindre les lumiéres lorsque personne 1'utilise la pigce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans,

Laisser les robinets thermostatiques enposition ouverte en fin de saison de chauffe.
Me jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Veiller & ouvrir les fenétres de chague p éce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de |a copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique {logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement U'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack  d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilits, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux 0 + (0 zi-dessous). La rénovation performants par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack £1). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travalx.

Les travaux essentiels  pontant estimé - 12600 2 18800€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par l'intérieur,

1 | Mur Avant d'isoler un mur, verifier qu'il ne présente aucune trace R>4,5 meK/W
d'humidite.
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
ﬂ Chauffage airf/eau double service chauffage et ECS. SCOP=4

/. Travaux & réaliser par la copropriété

Les travaux a envisager wmontant estimé : 7300 4 10900€
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
oy Portesetfondtres  ‘oauonrenforce. ot Uw =1,3 W/m.K, Sw=0,3
4 Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Commentaires :
Il n'a pas été possible d'integrer de systéme de production d'eau chaude sanitaire car absent le jour la visite, ce qui va induire sur le prix et les
consommations du logement.

Des écarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théorigues. Ces écarts sont
dus & l'utilisation du bien (température de chauffe définie par 'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la période de chauffe,
nombre de piéces chauffées du bien, utilisation de l'eau chaude sanitaire et éventuellement de la climatisation), 3 I'évolution du climat
(température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équizements de production d'énergie (qualité et mise en ceuvre du batiment,
rendements, dimensionnement et entretien des systémes de production de chaleur et/ou de refroidissement, renouvellement d'airdii & la
ventilation, etc...). Le calcul de la consommation conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans l'ensemble du bien de 19°C,
une semaine d'inoccupation par an pendant la période de chauffe ainsi qu'un réduit de température des températures a 16°C pendant la nuit
de 22 heures a 6 heures, La rigueur hivernale (température extérieure) est basée sur la moyenne des 30 derniéres années par département. Le
calcul ne tient pas compte d'une mauvaise mise en ceuvre du batiment des défauts d'entretien ou de dimensionnement des systémes de
production de chaleur et/ou de refroidissement, Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

Des écarts peuvent également apparaitre si les isolants des murs, sols et plafonds n'ont pas &té correctement mis en ceuvre, ceci ne peut etre
verifié sur I'ensemble du hien,
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DL Diagnostic de performance énergétique (logement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

Ingement ext rememEn performant

avec travaux £ + )
consommation: 40 kwhim*an
émissions: 1 kg COXmYan

avec travaux ()

consommation: 48 kwh/im*an
émissions: 1 kg COYmYan

état actuel

émissions: 65 kg CO2'm*an

consommation: 212 kwhim%an

iIiEIJ iﬁ

logement axtrémement peu peiormant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux ) + £}
1 kg COZimeian

avec travaux ([
1 kg CO2imian

état actuel
&5 kg CO2Im lan
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Préparez votre projet !

Contactez huumﬂlur Frm Hé‘nm‘
le plus proche de chez vous, pour des
nmll.- grttcﬂtu nindépmﬁmttwr VoS

m: néﬂnfm'i‘un (e dun sppel focal)
Vous pouvez hénéficler d'aides, de

prinll atduuimmlm pnurm
trl\‘.u H

REPUBLIQUE
FRAMNCAISE
ikt

Falyrdd

e
2t f
Qi_:i

Pour répondre & l'urgence climatigue et

environnementale, la France s'est fixée

pour objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut

niveau de performance énergétigue.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
emettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
energétiquess d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristigues techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostigueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnostigueurs.din.developpement-durable.goav.fr).

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifidées par :

BUREALU VERITAS CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEWVOIE (détail sur www.info-certif.fr)
Reterence du logiciel valide : LICIEL Diagnestics wd [Moteur BBS Slama: 20:24.6.1.0] Justificatifs fournis pour &tablir le DPE :

Reference du DPE : 300625/LLB ©  /CREILS360 Neéant

[ate de visite du blen: 01/07 /2025

Invariant fiscal du logement : NfA

Héterenoe de la parcelle cadeatrale | Références cadastrales non communiguées

Méthode de calcul utilisée pour Métablissement du DFE ; 3CL-DPE 2021

Numdra dimmaltriculation de la copropriéte | NFA

La surface de référence d'un logement est la surface habitzble du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de 'habitation, a laguelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour 'vsage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lisw. Il paut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons © suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie gui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'ecarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a até realise selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent egalement faire evoluer les resultats.

Il n'a pas ete possible d'integrer de systéme de production d'eau chaude sanitaire car absent le jour la visite, ce gui va induire sur
le prix et les consommations du logement,

Des ecarts peuvent apparaitre entre les consommations réelles fournies par le propriétaire et les consommations théoriques. Ces
ecarts sont dus & l'utilisation du bien (température de chauffe définie par l'utilisateur, nombre de semaines d'absence durant la
période de chauffe, nombre de pieces chauffées du bien, utilisation de l'eau chaude sanitaire et éventuellement de la
climatisation), a l'évelution du climat (température extérieure) et aux caractéristiques du bien et de ses équipements de
production d'anergie (gualité et mise en ceuvre du batiment, rendements, dimensionnement et entretien des systémes de
production de chaleur etfou de refroidissemeant, renouvellement d'air di a la ventilation, etc...). Le calcul de la consommation
conventionnelle fixe une température intérieure uniforme dans ['ensemble du bien de 19°C, une semaine d'inoccupation par an
pendant [a periode de chauffe ainsi gu'un réduit de temperature des températures a 16%C pendant |a nuit de 22 heures a 6 heures.
La rigueur hivernale (fempérature extérieure) est basée sur la moyenne des 30 dernieéres annges par departement. Le calcul ne
tient pas compte d'une mauvaise mise en c2uvre du bitiment, Jes défauts d'entretien ou de dimensicnnement des systémes de
production de chaleur etfou de refroidissement. Les taux de renouvellement d'air sont fixés réglementairement.

[ 4 F L] ¥
Generalites
Donnde d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Départerment J:l DOhseryéd | mesurd b0 Dise
Altitude %, Donnee en ligne 3lm
Type de bien D observe ! mesuré Appartement
Année de construction = Estime 1946 - 1974
Surface de reference du logement P Observa | mesurs 73,38 m*
Surface de référence de l'immeuble B observé | mesurd 447 m? (estimée b partic des tantiémes de coproprigteé)
Mambre de niveaux du logement 2 Observé | mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond 2 Ohservé | mesuré 28m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
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Surface du mur £ Observé | mesuré 17,73 m*
Type d'adjacence D Dbservé { mesurd des circulations sans ouverture directe sur Pestériewr
Surface Aiu B Observé | mesuré 31
Etat isalation des parois Aiu O Observé { mesure nan isola
Surface Aus £ Observé | mesuré T.76 me
Mur 1 5ud
Etat isalation des parois Aue P Observé ! mesurd nan isola
Matériau mur O Dbservé | mosurd Inconnu (a structure lourde)
1solatian D Observé | mesuré Inconnue
Anrie de .
i R 3 Valeur par dafaut 1948 - 1974
UrurD (paral incennue) o Valsur par détaut 25 Wim' K
Sarface du mur 2 Observé | mesuré 114m*
Type d'adjacence 2 Observé | mesurd un kocal chauffé
Matériau mur B Observé | mesuré Inconnu (3 structure lourde)
Mur 2 Sud
Tsolation 2 Observe | mesurd inconnua
Année de ™7 ; e = 7AW
St i »  WValeur par défaut 1948 - 1974
UmurD {parai inconnue) ¥ WValaur par défaut 2.5 Wim? K
Surface du mur £ Dbservé | mesuré 11,44 p®
Type d'adjacence O Observé | mesuré l'extériaur
Makbelon fuii i Dty aesrs Mur on plerre de taille et moellans constitug d'un seul matériau cu
Mur 3 Ouest TEentL
Epaissaur mur £ observé | mesuré ddem
Isolation B Observé / mesurs inconnue
Année de .
F Inljpbnatian 2 Valeur par défaut 1648 - 1974
Surface du mur D Observa | mesurd 33,35 m
Type d'adjacence £ Dbservé [ mesuré wn boeal chaufis
Matériau mur 0 Observé | mesird Ineannu (i structure lourde]
e e i Isalation £ Observé | mesurs inconnue
Année de
i TR W Valeur par défaut 194E - 1974
Umurl {paroi inconnue) ¥ Valaur par défaut 25WimK
Surface du mur £ Dhbservé | mesuré 1L67 m*
Type d'adjacence 2 Dbservé | mesuné l'extérieur
- i
o e ol PR m:;pl-m de taille et moellons constitue d'un seul matériau cu
Mur 5 Mord
Epaisseur mur 2 Observé [ mesuré abem
Isolation £ Observé | mesuré inconnue
Année de 7
ks bklbesovadan X Valsur par défaut 1946 - 1974
Surface du mur D Dhserve | mosura 22,25 m*
Type o adjacence D Observé | mesirg l'extérieur
Marbésions mur £ ol bl ok _Mur-un pierra de taille et moellons constitué d'un seul matériau ow
inconnu
Mur & Est
Epaisseur mur D observé [ mesuré ddem
Isolation £ Observé | mesuré inconnue
Annde de F
: | = 4
corkthRR e hevaton X Valeur par défaut 1948 - 197
Sarface de plancher bas B Dbservé [ mesurd 7328 m*
Type d'adjacence 2 Observa | mosund un local chaufté
Plancher Type de pb ,[] Dhbserye | mesurs Plancher avec ou sans remplissage
Isalation: aui / nen | inconnue 2 Observé § mesuré inconnue
Annee de ;
. e L 4 M Valeur par défairt 1948 - 1974
Surface de plancher haut B Dbservé | mesuré 7338 m*
Type d'adjacence £ Dbsend | mesnind un bocal chauffa
Plafond Ko~ " I = T e e
Type de ph B Observé | mesurd Plafond avec au sans remplissage
Isalation J:' Dhserd | mesurd inconnua
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Annee de

it i masan K Valeur par defaut 1548 - 1974
Surface de bales O Dbseryé | mssiré 2,16 m*
Placement 2 Observé f mesuré Mur 3 Quest
Orientation des baies 2 Observé | mesuré Duest
Inclinaison vitrage 2 Obsené | mesuré vertical
Type ouvertura 2 Obserye | mesurd Fengtres battantes
Typameriasie O Obsavefmewrs PG .
Type de vitrage 2 Observa | mesurd double vitrage
Fenitre 1 Ouest Epalsseur lame alr D Observd | mesuré 16 mm
Frésence couche peu émissive [ Obserud | mesuné man
Gaz de remplissage 2 Observé | mesuré Air
m;;mntde s O Dbservé | mesuré A AL IALEreur
mll:.::mlﬂt 2 Observé | mesuré Lp:Sem
Type volats £ Obsarva | mesura Farmature sans ajours en position daployas
Typedemasquesproches £ Obeervé/mend  Absencedemasqueproche j
Type de masques lointains £ Observe ! mesurs Absence de masgue laintain
Surface de bales 2 Dbservé § mesure 2,16m
Placement D - Observé | mesuré Mur 3 Ouest
Oriemtation des baiss 2 Dbservé | mesurd Duest
Inclinaison vitrage £ observé | mesuré vertical
Type ouverture B Observé / mesura Fenétres battantes
Typa manuisaria 2 Dbserve | mesune PYC
Typa de vitrage b Dbservé | mesuré daubla vitrage
abapl T ewarmtr ||| | D Okl demm - =N
Présence couche peu dmissive [ Obserud | mesund nan
Qs v T pliEsagy £ oumeve | anaurs Al
m::mtde b O Observé | mesuré AU AU intérieur
ﬁmﬁmm 2 Observé f mesurd Lp:5em
Type volets D Observé | mesurd Fermeture sans ajours en pasition déplayée
Type de masgues proches 2 Dbservé | mesuné Absence de masgue prache
Type de masgues lointains 2 Observé | mesire Absence de masgue Lointain
Surface de baies 2 Observé | mesura 234 m
Placement 2 Observé | mesurd Mur 5 Nord
Origntation des baigs 2 Dbservé | mesurd Nord
Inclinaison witrage £ Dbservé | megura vertical
Type olverture D Dbservé | mesurd Fenitres battantes
Type menuiserie 2 Observé | mesuré PC
Type de vitrage 2 Observé | mesuré double vitrage
Fenditre 3 Nord Epaisseur lame air £ Observé | mesuré 16 mm
Présence couche pau dmissive ' Dhserys | mesurd nan
Gaz de remplissage £ Observé | mesura Air
m;r:r:;‘mtdn u £ observé | mesure au nu intérieur
L"nmi:::.;::dwmmﬂ 2 Observe | mesurd Lp:5em
Type valets £ Observé | mesuré Fermeture sans ajours en position déplayée
Type de masques proches £ Observé | mesura Absance de masgue proche
Typa de masques lointains 2 Observa | mosurd Absance de masqua Lointain
B Sdt‘h;-dlhln ._I:_f'_ Dhgeru | -.-.:.:- 2,34 m* = 32X j:
Pacement | O Observd/mewrs | MwSWe
Fendtre 4 Nord
Orientation des baies D Obasrvé | mssuré Nard
Inclinaison vitrage 2 0observé | mesuré vertical
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Type auverture £ Observé | mesuré Fenélres battantes
Type menuisarie D Dbservé { mesurd PvC
Type de vitrage B Observé | mesuré double vitrage
Epaissaur lame air O Observé { mesure 16 mm
Présence couche peu émissive [ Observé | mesura non
Gaz de ramplissage P Observé ! mesurd Air
:’::j;:?t“ oo 2 Observé | mesuré AU A interieur
ﬁ;::dmmmt £ Observé | mesuré Lp:Sem
Type valets £ Observd | mesure Fermeture sans ajours en pasition déplayée
Type de masgues proches D Observé | mesurd Absence de masgue proche
Type de masgues lointains £ Observé | mesuré Absence de masgue Lointain
Surface de baies 2 Observé | mesuré 234 m¢
Placement £ Observé | mesuné Mur & Est
Orientation des baies £ Observé | mesuré Est
Inclinaison vitrage 2 Observe | mesuré vertical
:I'rpt ouverture £ Dbservé [ mesuré Fenétres battantes
Type menulserhe £ Observé | mesuré PVC
Type de vitrage O Observé | mesuré double vitrage
Fenéitre 5 Est Epaisseur lame air £ Observé |/ mesuré 16 mm
Présence couche pau émissiva [ Ohservé | mesura nan
Gaz de remplissage £ Observé | mesuré Air
_Pmo_:'ﬂi;r::mntdz ¥ D observé | mesuré AU AL irtérieur
:ﬁ::;:mm 2 Observé | mesuné Lp: 5em
Type volets 2 Dbservé [ mesuré Fermeture sans ajours en pasition deplayde
Type de masques proches 0 Observé | mesird Absence de masgue prache
Type de masques lointains £ Observé | mesurs Absence de masgue Lointain
Surface de baies £ Observé | mesuré 0.73m*
Placement D Observa | musurd Mur & Est
Orientation des baies D observé f mesure Est
Inelinaisan vitrage 2 Observé | mssuré vertical
Type ouverture B observé | mesurd Fenétres battantes
Type menuiseria £ Observé | mesuré PVC
Typa de vitrage B2 Observd | mesurd doubla vitrage
Fenétre & Est Epaissaur lame air D Observéd | mesurs 16 mm
Présence couche peu émissive D Ohserveé | mesure nan
Gaz dle remplissage 2 Observé | mesuré Hir
mf:::wtd' 3 D Observe | mesure A nu intérisur
m;ﬁmm O Observé | mesune Lp:Sem
Typa de masques proches £ Observeé | mesuri Absance de masque pracha
Typodomasquos lointains ) Obsorvé[mosird  Absencedemasquelointin
Surface de baies £ Obsgrvé | mesurd 211 m?
Placement £ Observéf mesine Mur & Est
Orientation des baies 2 Observé | mesurd Est
Inelinaison vitrage £ Observé | mesuré vertical
Type ouverturs 2 Observé [ mesuré Fangtres battantes
Fenditre 7 Est
Typa manuisara D Observé [ mesuré PV
Type de vitrage £ Dbservé | mesurd doubla vitrage
Epaissaurlameslr O Obsenémeswé  em
Présence couche peu émissive [ Obseryd | mesued man
(Gaz de remplizsage £ Observé | mesuré Hir
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Positionmernent de la

Observe | mesuré

au nu interieur

menuiserie P
Lm:.:::dmmmﬂ O Observé | mesura Lp:Sem
Type valats 2 Dbserué | missuré Farmelure sans ajours en pasition déplayée
Type de masgues proches D 0Observé [ mesuré Absence de masgue praoche
Type de masques lointains £ Observé | masuré Absance de masgue Lointain
Surface de baies 2 Dbservd [ mesurd 211 m*
Flaclm-; D Ell:l.s_r:rué | miesurd Mur & Est
Orlentation des bales £ Observé [ mesurs Est
Inclinakson vitrage 2 Observéd | mesure veertical
Type ouverture D Observé | mesurd Fendtres battantes
Type menuisarie £ Observé | mesuré PVC
Type de vitrage 2 Observé | mesuré double vitrage
Fenditre 8 Est Epaisseur lame air £ Observé | mesuné 16 mm
Présence couchs pau émissiva ' Dhserud | mesurs non
Gaz de remplissage 2 Observe | mesuré Hir
ﬂmﬂt“ I 2 Observé | mesuré AU nu intérieur
I'I:ﬁ::::m B2 Observé | mesuré Lp:5ecm
Type volets LD Observé [ mesuré Fermeture sans ajours en position déployée
Type de masgues proches 2 Observé | mesuré Absance de masque proche
Type de masgues lointains £ observé f mesure Absence de masgue Lointain
Surface de parta £ Observa { mesura 2,09 m?
Placement £ Dbservé | mesurd Mur 1 Sud
Type d'adjacente D Observé | mesund des circulations sans ouverture directe sur I‘mirl;ur
Surface Aiu £ Dbservé [ mesuré 311 me
Etat [salation des parsis Alu 0 Observé | mesird nan lsalé
Surface Aue £ Observé | mesurs T.76 m#
Porte Etat isolation des pargis Aue 2 Observé | mesuré nan isolé
HNature da la manuisaria P Observa ! mesure Porte simple an bois
Type de p-;r_h D observé f mesure Porte apague pu:lr-t 1
:.:-i:r:::i;:juim. B Dbservé mesuré nan
mﬂ?”‘h £ Dbservé | mesurd au nu intérigur
;‘::::mm B observé [ mesure Lp:Sem
Type de pont thermigue 2 Obgervé [ mesure Mur 3 Ouest { Fangtre 1 Quast
Typa isolation £ Observa | mesurd inconnua
Pont Thermigue 1 Lengueur du FT £ Dbservd | mesurd 6m
m;ﬂr:ﬁrmm D Cbservé | mesuré Lp:5cm
Position menuiseries 2 Observé j mesuré U AU iRtérieur
Type de pont thermigue D observé [ mesuré Mur 3 Ouest | Fenétre 2 Quest
Type isolation £ Observé | mesuré inconnue
Pont Thermigue 2 Longuaur du PT B Observé { mesuré Bm
m;::::mmt 2 Dbservé | mesuré Lp:5em
Position menuiserics 0 Observe | mesurd au nu intérigur
Type de pont thermigue O observé | mesure Mur 5 Mard [ Fendtre 3 Nord
Type isolation 2 Observé § mesuré inconnue
Pont Thermigue 3 Longueur du PT J:J Observe [ mesura 63m
mmﬁ:ﬂm D Dhservé | mesuré Lp:Sem
Position menuiseries £ Observé [ mesird au A intériaur
 Typedepontthermigue O Obsens/mewst Mo SNord/Femdtie dNed
Pont Thermique 4 S e o e, T S e S . o - . S P e i e s
Type isalation D Observé | mesurd inconnua
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Longueur du PT

Observé | mesund

6,3m

Largeur du dormant
menuisarie Lp

Ohssrve | mesura

Lpi5em

Position menuiseries

Observe | mesuré

AU nu intérieur

|ole|lo|D|D|D

Type de pont thermigue Observd | mesund Mur & Est/ Fenétre 5 Est
Type isolation Observe | mesurg inconnue
Pont Thermigue 5§ Longuaur du PT Observa | mesurd B3m
& .urd_u 't 2 Observé | mesuré Lp:5em
menuiserie Lp
Pesition menuiser|es j:'l Observe [ mesrg au nu intérieur
Type de pent thermigue 2 Observéd | mesure Mur & Est ) Fenéire & Est
Type isolation D Observé | mesurd inconnue
Pont Thermigue & Longueur du PT D Observé [ mesuré iEm
ITMSH:::I:: iy v 2 Observe | mesurd Lp:Scm
Position menuiseries 5 0bservé [ mesuré au nu interieur
Typa de pont tharmigue: D Observé [ mesura Mur & Est / Fendtra 7 Est
Type isolation J:' Dbserye | mesure inconnue
Pont Thermigue 7 Longueur du PT 2 Observd [ mesure EQm
8 Wd“ ank B2 Observé | mesuré Lp:5ecm
menuisarie Lp
Position menuiseries LD Observé [ mesuré au AU intérieur
Type de pont thermigue 2 Observé | mesuré Mur & Est ) Fenétre 8 Est
Type isolation £ observé f mesure inconnue
Pont Thermigue 8 Longueur du PT D observé f mesuré E9m
mgull::t Y . s £ Observé | mesupé Lp:5em
Position menuiseries 2 Dbservé [ mesurd au N intérieur
Systémes
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Typa de ventilatian P Observé | mesurd Ventilation par ouvarture des fendtres
Ventilation Fagades expasées D observé | mesuré plusieurs
Legement Traversant 2 Obserié § mesuré eui
Ihim“d S tonEl D Dbservé | mesure Tnstallation de chauffage simple
Hombre de niveaux desservis B2 Observé ! mesuré 1
Type ganerateur £ Observé | mesurd Fioul - Chavdire ficul classiqua installés antre 1981 ot 1990
Année installaticn gendrateur 52 Observé | mesuré 1989
Energie utilisée £ Observé | mosurd Ficul
Cper (présance d'une L AN L,
varbilaat 2 Observa f mesuré nan
Pn générateur £ Dbservé ! mesuré 240 kW
Présence d'une veilleussa £ Observé | mesuné man
Chaudigre murals B Observé | mesuré ]
Chautfage Présence d'une
ragulation/Ajust, T2 2 Observé | mssuré nan
Fonctiannement
Présence ventilabeur |
dispasitil eireulation afr dans B Dbservé | mesure nan
elreuit cambustion
Type émettewr 2 Observé [ mesuré Radiateur monotube sans robinet thermaostatique
Temperature de distribution L observé | mesurd suparieur a 65°C
Année Installation émettewr 5 Observéd | mesuré Ineannue
Type de chauffage 5 Dbservé | mesuné eentral
Equipement d'intermittence £ Observé | mesuré Awec intermittence centrale collectif
Preésence comptage 2 Observé | mesuré 1
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Références réglementaires utilisées ;

Article L134-4-2 du CCH, decret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétées du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergelique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
decret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
vdécret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et loi grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010,

Informations société : PAC-ECOBAT 1 Ter chemin des Carrigre: 60250 Balagny-sur-Thérain
Tel. : 06.83.36.96.16 - 03.74,11.46.43 - N°SIREN : 539339101 - Compagnie d'assurance ; ALLTANZ n® BO& 108 8O3

A 'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N*ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe quevos  2560E2176441T
donneées persannelles (Mom-Fréenom-Adresse) sont stockees dans la base de donnees de 'ohservatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires, Ces données sont
stockees jusqu’a la date de fin de validite du DPE.

Vous disposez d'un dreit d'accés, de rectification, de portakilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiguée a la page «Contacts= de I'Observatoire OFE (hitps)//observatoire-dpe ademe.fr/).

PAC-ECOBAT | Tél : 06.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 | Dossier : 300625/LLB/ /CREIL5360 Page 13/13
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Certificat de surface privative

Numero de dossie- :
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

300625/LLB/ /CREIL5360
01/07/2025
0% h 00

02 h 40

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous deésignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1995 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter

leur superficie dans un acte de vente a intervenir.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de |a partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a |'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupees
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieus a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une supedficie inférieure & 8§ métres carrés ne sont pas pris en compte

pour le calcul de la superficie mentionngs a 'article 4=,

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments ;

Désignation du client ;

Département 1 DisE Mom et prénom ;. Mr et Mme et
Adresse :........... B2 rue Victor Hugo EMEFES
Commune :........ 60100 CREIL Adresse :............ B2 rue Victor Hugo
Références cadastrales non 60100 CREIL
communiguées
Désignation et situation du ou des lots de coproprigté :
Bat. D; Etage 2, Lot numéro 225-
241-249
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Mom et prénom : CREDIT FONCIER DE FRANCE Perimetre de repérage : Ensemble des parties
Adresse :...........182 Avenue de France privatives

75013 PARIS

Désignation de 'opérateur de diagnostic

Mom et prénom ' i j
Raison sociale et nom de I entrepnse .. PAC-ECOBAT

.. 1 Ter chemin des Carriéres

60250 Balagny-sur-Thérain

Adresse :
MNurmerg SIRET .. 539339101
Désignation de Ia r:o-m;:agnle d assura m:e . ALLIANZ

Mumeéro de police et date de validité : .........

808 108 809/ 30/09/2025

Superficie privative en m2 du lot

Surface Loi Carrez totale : 85,58 m? (quatre-vingt-cing métres carrés cinquante-huit)
Surface au sol totale : 87,21 m? (quatre-vingt-sept métres carrés vingt et un)

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carrigres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : 06.83.36.96.16 - 03.74,11.46.43 - E-mail

contact@immaodiagasap, fr

N*SIREM : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n" 308 108 809

1/3
Rapport du :
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Certificat de surface ne 300625/LLB/ ' /CREIL5360 , c;‘:,;

Resultat du reperage

Date du repérage : 01/07/2025
Docurments remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens _oi Carrez :

Parties de Immeuble bitis visitées E““f.";‘l:: m:" A Surface au sol Motif de non prise en compte
2éme étage - Entrée 2,56 2,56
2eme étage - Dégagement 10,28 10,28
2&me étage - Séjour-Salon 24,23 24,23
2eme étage - Chambre 1 11,45 11,45
feme étage - Chambre 2 12,08 12,08
2émea étage - We 0,93 0,99
2iema dtage - Salle d'eau 5,24 524
2eme dtage - Cuisine 6,55 6,55
4&ma &tage - Graniar 12,20 13,83 Hautaur inférieura a 1,80m

Superficie privative en m? du lot :

Surface Loi Carrez totale : 85,58 m2 (quatre-vingt-cing métres carrés cinquante-huit)
Surface au sol totale : 87,21 m? (guatre-vingt-sept métres carrés vingt et un)

Fait 3 CREIL. le 01/07 /2025

Par :

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : D6.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail ! 2/3
contact@immodiagasap.fr Rapport du ;
NSIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance ; ALLIANZ n* 808 108 803 01/07/2025



Certificat de surface ne 300625/LLB/ ' /CREIL5360 , oS

Chambre 1 Culsine

o s i We
Salle d'eau E
Sejour-Salon
Entré Cuisine
2éme Etage
PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carriéres 60250 Balagny-sur-Thérain | Tél, : D6.83.36.96.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail ! 3/3
contact@immodiagasap.fr Rapport du ;

N°SIREN : 539339101 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 808 108 803 01/07/2025
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IMmMoDIAG “=#
ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n® 300625/LLB/" " ' JCREIL5360 relatif a
I'immeuble bati visité situé au : 82 rue Victor Hugo 60100 CREIL.
Je soussigne, gs ! JENITES ., technicien diagnostiqgueur pour la societé PAC-ECOBAT atteste sur

I'honneur étre en situation regullere au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savair :

-  Disposer des competences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostigueur E:E"t r‘t:f‘l '?'1:;5;;::3 N® Certification Echéance certif

1 Q7/08/2029 (Date
i BURZAU VERITAS ; o
Audit Energetigue CERTIFICATION France 13204029 g ;ﬁt;::hl:?znﬁ

- Avoir souscrit & une assurance [ALLIANZ n® 808 108 809 valable jusqu'au 30/09/2025) permettant de couvrir
les conséguences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte 8 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
eguipements pour lesquels il m'est demande d'etablir les etats, constats et diagnostics composant le dossier,

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier,

Fait & CREIL, |= 01/07/2025

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de 'habitation

= Les documents prévus aux 1° 3 4° et au 6° de farticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant dune organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permeftant de couvrlr les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses intarventions. Elle ne doit avoir aucun lien de rature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mancataire gui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
fravaux sur fes ouvrages, instaflations ouv éguipements pour lesguels i ful est demandé d'8tablir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d Etat définit les conditions et modalités d'applicatior du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le proprigtaire charge une persanne délabiir un dossier de dizgnostic technigue, celle-cl Iwi remet un document par lequel elle atteste
sur Ihonneur gu'elie est en situation réguliére au regard des articles L.27!-6 et gu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
a Vatablissement des états, constats et diagnostics compasant le dassier, »

PAC-ECOBAT | 1 Ter chemin des Carrigres 60250 Balagny-sur-Therain | Tél. : 06.83.36.36.16 - 03.74.11.46.43 - E-mail : 1!1
contact@immodiagasap.fr
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