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Cahier des Conditions de Vente
Déposé Le 12 aoiit 2025
RG N® 25/00030

DIRE D’ADDITION RELATIF AUX CONDITIONS D’OCCUPATION DU BIEN

L'AN DEUX MIL VINGT-SIX ET LE

Au greffe du Tribunal Judiciaire de CHATEAUROUX, et par-devant Nous,
Secretaire Greffier en Chef, a comparu

Maitre Pierre-Yves LE GALLOU, membre de la SCP PATUREAU de MIRAND - LE
GALLOU, avocats au Barreau de CHATEAUROUX, lequel est constitué pour :

La 5.A. COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, au capital de
262 391 274,00 €, immatriculée au RCS de NANTERRE sous le numéro 382 506
079 dont le siége social est sis Inmeuble Austerlitz 2, 59 Avenue Pierre Mendés
France — 75013 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux, domiciliés és qualité audit siege.

Lequel a dit :

- Que le commissaire de justice qui a réalisé le procés-verbal de description
du bien saisi indique aux termes d’un mail en date du 29 juin 2026 que des
locataires louent actuellement les lieux, pour un loyer mensuel de 550 €
pour I'un des locataires, et pour un loyer mensuel de 450 € pour les deux
autres locataires.

- Que ledit commissaire de justice communique la copie des deux contrats

de location.

Qu'il y a donc lieu de porter ces informations 3 la connaissance des éventuels
acquéreurs.




Pourquoi ledit avocat comparant demande qu'il plaise au Tribunal de bien vouloir
insérer au cahier des conditions de vente, le mail de I'étude de commissaire de
justice HUIS-ALLIENCE CENTRE en date du 29 juin 2026 ainsi que la copie des deux
baux,

Et I'avocat comparant a signé avec Nous.

SOUS TOUTES RESERVES



SA5 HUIS-ALLLANCE CENTRE <ha rhulssher<priion e

lundi 28 juin 2026 14:28

Objes: Vg ral ; 250B5/NF/C

Fbes pointes HE fachure diagnostic o asssinissemaent non ooliectil hac@huissier-justionfr Fus-
HAC-I0416 SALIR-ANC Brochure B pages pd¥: BE facture disgnastic
dassainssernent non collectil hacFuissier-justicefs FNS-HAC-J0056 reglement
sersice puiblique smaal padf; RE facture diagrosiic o assainissement non collecul
bR huissier-jussice fr FNS-HAL-39936 RAPPORT REF 473672, pdf, Etat de frabs
vec devnied numien de facture [CLEMVETAFZ] 202606291420290623 pdf

Indicateur de suivi: AdFuret un fuhd
Etat de I'indicateur: dee indicateur
Catégories

Peur toute comespondance par mail concernant oo dossier, merci de rappeler les références suivantes :
FHS-HAC-45701

Man Cher Maitre,

Je vous prie de trouver en piéces jointes be rapport de la SAUR et la facture complémentadne ayant fait
Favance des frais.

Sragissant des baux, j& n'en ai pas encore regu las copies.

Toutefoid, je peus d'ores et déji vous dire que be loyer de #st de 550 Euros/m, Le
bl & deé conchy en juin 2023 et vient donc d'dtre remouwelé.
Cancernant e loyer menduel est de 450 Euras Il sembleralt que le

bail adt étd renouvelé pour 3 ans en 2025, D'importants travaux devront dtre réalisés dans ce lagement qui
est vétuste [du fait de Foccupation des locataires actuels lesquels Font semble-t-d fortement dégradé -
présence @ animaux en grand nombee - chiens - chats - chibvres - eachan).

Votre bier dévoué.

Me Fatrick LIQN

Commissaing 8¢ fustice Aasocid

SELAS HUMS ALLIANCE CENTRE
CaTaTEEIONES B WIS BISELE

e | 3 Fo Daiveie Ciahndei, 35100 Migadat

TEL 203 B4 73 25 41
M
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CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION

Lol n*89-462 du 6 juillet 1989

I.  DESIGNATION DES PARTIES

Le prézent contrat est conclu entre les soussignds :

B Personne physique O Personne morale®

désigné(s) c-apris « |e locataire » ;

Il 2 &té conveny ce qui suit :

Il. OBIJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsi déterming :

A, Consistance du logement

Localisation du logement ;
5 la glgrasset 36270 eguzon chantome

+  Type d'habitat :
O Collectif B individuel

+ Période de construetion : 1949

* Préciser sila personne morale est une socété civile constituée exciusivement entre parents et alliés jusqu'au
quatriéme degré inclus,

Fage 1surd
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*  Surface habitable : 95 m2

* Mombre de plices princlpales : 4

* lecas échéant, Autres parties du logement : 1 garoge vofture, 1 gorgge mato, 1 grange, 1
buanderie et 2 hongars

*  lecas &chéant, Eléments d'équipements du logement : cuising dquipde,

*  Modalité de production de chaulfage :

¢ Individuel = Collectif’

+  Modallté de production d'eau chawde sanitaire :

i individuel T Collectif

8. Destination des locaux

? Usage d'habitation 1 Usage mixte professionnel et
d'habitation

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble 4
usage privatif du locatalre

2 garoge volture
1 gronge

2 hangars

1 garoge moeto
1 buanderie

. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont alns! définles :
A. Date de prise d'effet du contrat: ©.} [chq-’lt‘_{ on B,

B. Durée du contrat : 3 ans

C. Evénement et raison justifiant la durée rédulte du contrat de

location .
on s du w&s Je Lo eawa

g chauffage collectif, préciser les medalivés de répartition de la consommation du lecataire.
* En cas de production collective, préciser les maedalités de répartition de la cansommation du locatalre,
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Premier palement en retard

IV. CONDITIONS FINANCIERES
Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

- Bulletin salaire
- Carre d'ldentité
- garant
A. Loyer
1) Fixation du loyer initial
Montant du loyer mensusl : 450
Modalités particuliéres de fixation inftiale-du loyer applicables dans certaines zones tendues” ;

*  Le loyer du logement cbjet du présent contrat est soumis au décret fikant annuellement le
montant maximum d'évolution des loyers 4 la relocation :

¥ Oui T Non
* Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au leyer de référence majord fixé
par arrété préfectoral :

0 oul @ Non

informations retatives au loyer du dernier locataire (le cos échéont) :

* Montant du dernier loyer acquitté par le précédent locataire : 450
Date de versement: OS5 de chogue mols
* Date de la dernkére rdvision du boyer® : 01 jonvier 2017

2) Modalités de révision fle cos Schéont)
Date de révision : 01 fanwler 2019

B. Modalités de palement
Périndicité du palement” : mensuel

* Zones d'urbanisation continue de plus de 50 000 habitants od [l existe un déséquillbre margud entre Foffre e
la demande de logements, antrainant des difficulids sérieuses d'accls au logement sur l'ensemble du parc

;&uamlel telles gue définies par décret.
Mention obligatoire 5i le précddent locataire a guitté le logement moins de dix-huit mols avant fe signature du

bail.
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V. GARANTIES
Montant du dépdt de garantie : 450 euros

Vi. CLAUSE RESOLUTOIRE
Modalités de résifiation de plein droft du contrat : 1% loyer en retard

VIl. ANNEXES

Sont annexées et fointes au contrat de lacation les pigces subvantes ;

«  Lecas échéant, un extrait du réglement concernant la destination de limmeuble, la
joulssance et 'usage des parties privatives et communes, ot précisant |3 quote-part afférenta
au lot loud dans chacune des catégories de charges

*  Un dossier de diagnostic technique comprenant :
o un disgnostic de perfformance &nergétique ;

*  Une notice dinformation relative aux drofts et obligations des locataires et des bailleurs

*  Unétat des lieux’

Le . it eguzon chantome

Signature du ballleur {ou de son Signature du locataire ~ | Qi 2019

e EL R P

“ Faiement mensuel de droit & tout moment & la demande du locataire.
" L'tat des lleux d'entrée est établi lors de la remise des chés, dont la date peut Stre ultérieure b celle de

conclusion du contrat.
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