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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

(article R322-10 du Code des procédures civiles d’exécution)

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE auxquelles sera adjugé, a I'audience des saisies
immaobiligres par devant Monsieur le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire
de CHATEAUROUX, Annexe du Tribunal Judicaire de CHATEAURQUX, 11 rue Paul
Louis Courier, 36000 CHATEAURQUX (Centre Val de Loire), sur saisie immaobiliére,
au plus offrant et dernier enchérisseur, l'immeuble dont la désignation suit :

Commune de EGUZON-CHANTOME 36270 (Indre), Lieudit « La Gigrasset »

Un bien a usage d'habitation sis Lieudit « La Gigrasset », figurant au cadastre
préfixe 39 section B numéros 450, 451, 452 et 512, pour une contenance de 72a
89ca.

Par procés-verbal du cadastre numéro 595 R du 10 septembre 2019, publié le 11
septembre 2019, volume 2019 P numéro 7032, les parcelles 398 numéro 449 et
398 numéro 510 ont été réunies sous le numéro 398 numéro 512,

Et toute construction edifiée sur lesdites parcelles.

Ainsi que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et comporte avec toutes ses
aisances, appartenances, circonstances et dépendances, tous droits de propriétés,
communautés, mitoyennetés et autres pouvant y tre attachés, et tous immeubles
par destination pouvant en dépendre, et en particulier tout matériel pouvant avoir
le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attaché, ainsi que toute augmentation et améliorations non comprises dans la
désignation qui précéde, sans aucune exception ni réserve.

Saisi 4 la requéte de :

La COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS, Société anonyme au
capital de 262.391.274€, immatriculée au RCS de PARIS sous le n® 382 506 079, dont
le sitge est Immeuble Austerlitz 2 — 59 Avenue Pierre Mendés France — 75013 PARIS
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés és qualité
audit siége,

Pour laquelle domicile est élu au Cabinet Maitre Pierre-Yves LE GALLOU, Avocat
associé de la SCP PATUREAU de MIRAND - LE GALLOU, avocats associés au Barreau
de CHATEAUROUYX, 6 Avenue du Général Ruby — 36000 CHATEAUROUX, qui est
constitué et qui continuera d'occuper pour elle sur la poursuite de saisie
immaobilizre dont s'agit ;

Ayant pour avocat plaidant Maitre Noémie FOUQUE, membre de la SELARL
DEJANS, avocats associés au Barreau de SENLIS, y demeurant 17 Avenue Foch -
60300 SEMLIS.



Sur et au préjudice de :

Parties saisies n'ayant pas d'avocat constitué.

Suivant COMMANDEMENT du ministére de la SELARL CARPANETTI, commissaires
de justice associés 3 MONT DE MARSAN (40) en date du 16 avril 2025, publié au
Service de la Publicité Fonciére de I'lndre le 11 juin 2025, volume 2025 S numéro
11.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse dument en forme exécutoire d'un jugement réputé
contradictoire rendu en premier ressort par le Tribunal de Grande Instance de
MONT DE MARSAN le 15 janvier 2019, signifié le 19 février 2019 et actuellement
définitif, aux termes dugquel ont
été condamnés solidairement a payer a la COMPAGNIE EUROPEENNE DE
GARANTIES ET CAUTIONS :

- la somme de 135.685,47 € avec intéréts au taux de 2,73 % V'an & compter du 21
ao(t 2018,

- la somme de 1.500 € sur le fondement de |'article 700 du Code de procédure
civile,

- les dépens;

Le créancier poursuivant sus nommeé a, suivant exploit du ministere de la SELARL
CARPAMETTI, commissaires de justice associés a MONT DE MARSAN (40) en date
du 16 avril 2025, FAIT COMMANDEMENT a

avoir a PAYER, DANS LE DELAI DE HUIT JOURS, a la
requérante ou a au commissaire de justice sus-nommeé, porteur des pieces, charge
de recevoir et quittancer, tant en deniers et quittances valables :

1°) la somme de 126.766,68 €uros, selon décompte arrété au 28 février 2025 et
joint en copie au présent acte, étant précisé que le taux des intéréts moratoires est
égala2,73%!'an;

2°) le coit du présent commandement mis au bas et tous frais conséquents faits et
& faire, susceptibles d’étre avancés par le préteur pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage ;



Sauf erreur ou omission et sous réserve de tous autres dus, droit et actions, des
intéréts sur intéréts en cours, de tous autres frais et légitimes accessoires, offrant
du tout détail et liguidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de
tous acomptes qui auraient pu &tre versés,

Sans préjudice de toutes sommes dues jusqu'au parfait paiement, notamment des
frais judiciaires et de ceux d'exécution.

Ce commandement contient les mentions prescrites par l'article R321-3 du Code
des procédures civiles d’exécution, savoir :

1°} la constitution de Maitre Pierre-Yves LE GALLOU, Avocat au Barreau de
CHATEAUROUX, pour le créancier poursuivant avec ELECTION DE DOMICILE en son
Cabinet et I'indication que tous les actes d'opposition au commandement, les offres
et toutes significations relatives a la saisie seront notifiés audit domicile élu ;

2°) l'indication de la date et de la nature du titre exécutoire ;

3°) le décompte des sommes réclamées (principal, frais et intéréts échus) ainsi que
Mindication du taux des intéréts moratoires ;

4°) lavertissement que faute de payer dans le délai de HUIT JOURS, la procédure a
fin de vente de I'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, le débiteur sera assigne
3 comparaitre a une audience du Juge de I'Exécution pour voir statuer sur les
maodalités de la procédure ;

5°) l'indication des biens sur lesquels porte la saisie ;

6°) 'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que le bien est
indisponible 4 I'égard du débiteur 3 compter de la signification de I'acte et a I'égard
des tiers 4 compter de sa transcription au service de la publicité fonciére ;

7°) l'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que le débiteur en
est séquestre ;

8°) lindication que le débiteur garde la possibilité de rechercher un acquéreur de
I'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou de donner mandat, a cet effet,
mais gu’elle ne pourra étre conclue qu'apres autorisation du juge de Fexécution ;
9°) la sommation si I'immeuble saisi est donné en location, d'indiquer a au
commissaire de justice les nom, prénom et adresse du locataire ou, s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination et son siége social.

10°) l'indication gu’un commissaire de justice pourra pénétrer dans les lieux afin de
dresser un procés-verbal de description de I'immeuble ;

11°) lindication que le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de
CHATEAUROUX est compétent pour connaitre de la procédure de saisie et des
contestations et demandes incidentes y afférentes ;

12°) l'indication que le débiteur peut, s'il en fait préalablement la demande, bénéficier,
pour la procédure de saisie, de 'aide juridictionnelle s'il remplit les conditions de
ressources prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a 'aide juridique et le
décret n® 2020-1717 du 28 décembre 2020 portant application de cette loi ;

13°) Vindication, si le débiteur est une personne physigque qu'il s'estime en situation
de surendettement, il a la faculté de salsir la commission de surendettement des
particuliers instituée par |'article L.712-4 du Code de la Consommation.

Les débiteurs n'ayant pas satisfaits au commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de I'indre, le 11 juin 2025, volume 2025 5 numéro
11.



L'état hypothécaire requis sur cette formalité est annexé en copie au présent cahier
des conditions de vente.

EN COMNSEQUEMCE et par exploit du ministére dela SELARL CARPAMETTI,
commissaires de justice associés 8 MONT DE MARSAN (40), en date du
, dont copie jointe, le créancier poursuivant a assigné
a l'audience des
saisies immobiligéres du MARD! 07 OCTOBRE 2025 a 9 heures, par-devant Monsieur
le Juge de I'Exécution prés le Tribunal Judiciaire de CHATEAUROUX, afin d'examiner
la validité de la saisie, de statuer sur les contestations et demandes incidentes liées
a celle-ci et de déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera
poursuivie.

Commune de EGUZON-CHANTOME 36270 (Indre), Lieudit « La Gigrasset »

Un bien a usage d'habitation sis Lieudit « La Gigrasset », figurant au cadastre
préfixe 39 section B numéros 450, 451, 452 et 512, pour une contenance de 72a
85¢ca.

Par procés-verbal du cadastre numéro 595 R du 10 septembre 2019, publié le 11
septembre 2019, volume 2019 P numéro 7032, les parcelles 39B numéro 449 et
39B numéro 510 ont été réunies sous le numéro 398 numéro 512,

Et toute canstruction édifiée sur lesdites parcelles.

Ainsi que ledit immeuble existe, s'étend, se poursuit et comporte avec toutes ses
aisances, appartenances, circonstances et dépendances, tous droits de proprietes,
communautés, mitoyennetés et autres pouvant y tre attachés, et tous immeubles
par destination pouvant en dépendre, et en particulier tout matériel pouvant avoir
le caractére d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y
étre attaché, ainsi que toute augmentation et améliorations non comprises dans |a
désignation qui précéde, sans aucune exception ni réserve.

Le proceés-verbal de description des biens saisis sus désignés, dressé par la SAS
HUIS-ALLIANCE CENTRE, commissaires de justice associés a CHATEAUROUX (36) en
date du 13 mai 2025, est annexé en copie au présent cahier des conditions de
vente,

5i les biens sus désignés consistent en des lots de copropriété et pour satisfaire aux
dispositions de I'article 46 de |a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965, il est précisé que la
superficie de I'immeuble faisant I'objet de la présente vente est indiquée aux
termes dudit procés-verbal de description et que I'adjudicataire prendra les biens
dans I'état ol ils seront le jour de |'adjudication, sans recours, ni garantie et sans
pouvoir prétendre a aucune diminution du prix, ni a aucune indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou les créanciers, pour quelgue cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de 'immeuble, et tous vices cachés, &tant rappelé
gu'en vertu de l'article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu
dans les ventes faites par autorité de justice.



EXTRAIT DE LA MATRICE CADASTRALE ;

Est annexé, en copie, au présent cahier des charges, l'extrait de la matrice
cadastrale délivré par le bureau du cadastre de CHATEAUROUX.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les biens ci-dessus désignés appartiennent a

sus-nommeés pour les avoir acquis du consort CHEMIMEL
aux termes d'un acte recu par-devant Maitre Olivier CHAPUS, notaire a NEUVY 5T
SEPULCHRE (Indre], en date du 13 mars 2015, publié au service de la publicité
fonciére de 'INDRE, le 24 avril 2015, volume 2015 P numéro 2453,

Les renseignements ci-dessus donnés, concernant l'origine de propriété le sont,
sans aucune garantie et sans que le poursuivant ou le rédacteur du cahier des
conditions de vente puissent en aucune fagon &tre inquiétés ni recherchés pour
quelque cause que ce soit.

URBANISME :

Ces états ne sont pas dressés lors du dépdt du présent cahier des conditions de
vente et si nécessaire, ils feront I'objet d’un dire d"annexion ultérieur,

ETAT DE L'IMMEUBLE RELATIVEMENT A LA REGLEMENTATION SUR LES INSECTES
XYLOPHAGES, LE SATURNISME, L'AMIANTE ET I'ETAT ENERGETIQUE :

Il est annexé au présent cahier des conditions de vente :
= Pour le 5 Lieudit La Gigrasset 36270 EGUZON :
- Le diagnostic de performance énergétique
- Le constat de repérage amiante
- Le constat de risque d’exposition au plomb CREP
- Le diagnostic de I'état de l'installation intérieure d’électricité
- Le certificat de mesurage
—» Pour le 5 bis Lieudit La Gigrasset 36270 EGUZON :
- Le diagnostic de performance énergétique
- Le constat de repérage amiante
Le constat de risque d’exposition au plomb CREP
Le diagnostic de I'état de I'installation intérieure d’électricité
L'état des risques et pollutions
Le certificat de mesurage
Dressés par la société SEDIAGS, diagnostiqueurs a CHATEAUROUX (36).

Il est rappelé que I'adjudicataire prendra l'immeuble dans |'état ol il se trouvera le
jour de I'adjudication sans recours, ni garantie, et sans pouvoir prétendre a aucune
diminution de prix, ni @ aucune indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou
ses créanciers, pour gquelque cause que ce soit, notamment bon ou mauvais état de
I'immeuble, présence d'amiante, et vices cachés, étant rappelé qu'en vertu de
I"article 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n'a pas lieu dans les ventes
faites par autorité de justice.



L'adjudicataire fera danc son affaire personnelle de toutes les mesures & prendre
pour remédier a la situation et renonce a toute réclamation de ce chef a I'encontre
du poursujvant.



CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE

La vente forcée, si elle est ordonnée par le Juge de I'Exécution, aura lieu aux
charges, clauses et conditions générales suivantes :

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur ou, le cas
échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation 'autorisation de vendre a l'amiable
le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuligres qu'il fixe
et & un montant en dega duguel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions gu'il
a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité
contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations,
défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que |a différence excéderait
un vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant
lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres
et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se
produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du Code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.



Toutefais, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement
de payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a
I'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la
partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement gue
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Silacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre
le poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du préjudice qui pourrait lui &tre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'"mmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di |'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour
une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein
droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L.331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des
réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et
généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes et a se défendre des autres, a
ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre qui que ce soit.



Chapitre Il ;: Enchéres

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a
I"état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client
et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et
s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de I'étendue de son
objet social et des pouvoirs de son représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre
du séquestre désigné, représentant 10% du montant de |la mise a prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |'absence de
contestation de la surenchére.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit 3 |a distribution et, le cas échéant,
pour leur &tre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal
Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut
&tre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais
de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,



ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés,
le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier
inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Sile prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, |'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un
délai de deux mois suivant la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux
d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois a
compter de la date de la premiére vente définitive, conformément aux dispositions
de "article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOIMMes versees,

5ile prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, |a différence appartiendra
aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre lil : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’'un droit
de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et e paiement des frais, accomplir
un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypothégue
accessoire & un contrat de prét destiné a financer |'acquisition de ce bien.

Avant e paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre
aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation
immédiate de son prix, m&me par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de I'ordre des avocats du barreau de
I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a I'article L.331-1
du Code des procédures civiles d’'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la Caisse
des dépdts et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.



En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard
de guicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps
voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AVIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le
juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a I'article R. 322-23
du Code des procédures civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux
créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon le
tarif en vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a 'article
1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a "avocat poursuivant, 3 charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de
jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que
le prix a été consigné, et gue les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant
ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A
défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser
son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit
des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a expiration du délai de quatre
mois du prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3
du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colit de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble
au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles
1347 et suivants du Code civil.



ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de
la vente définitive, la somme a laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai
de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera
délivré par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
guittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira
justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date
de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente
est hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le
compte du vendeur (partie salsie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de |a TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la
vente forcée, compte tenu de ses droits & déduction, saufa I'acquéreur a se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait
sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la
charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf
son recours, 5'il y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre guiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer
a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement
du prix et & 'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciere dans le ressort duguel est situé
l'immeuble mis en vente ;



b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communigués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents,
dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra
procéder 4 |a publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ;
ces formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur co(t a I'avocat
de l'acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acguéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Sil'immeuble est libre de location et d'occupation ou eccupé, en tout ou partie par
des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére
ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surencheére ;

b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du
premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du
premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

¢} Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées
selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre
du saisi, et de tout occupant de son chef n"ayant aucun droit qui lui soit opposable,
a compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens
sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente forcee.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur [a vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.



ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, |'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
I'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent
de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le
cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de |'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier
de premier rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de
Fexécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de
sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére
aucun droit @ son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de
faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme
recue & titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, a
défaut, par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux
articles R.331-1 a R.334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.



ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation
prévu par I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de I"'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas
ol Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec
I"article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés
gue la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, la désignation du lot ou de |a fraction de lot, les nom, prénom, domicile
réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
'ordonnance n® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus les enchéres seront regues sur
les sommes formant la mise a prix fixée par le poursuivant & la somme de :

30.000 €uros (TRENTE MILLE EUROS)

Fait et rédigé par l'avocat poursuivant soussigné,

A CHATEAUROUX, le



7 COMPAGNIE EUROPEENNE DE GARANTIES ET CAUTIONS /

PIECES ANNEXEES AU PRESENT CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

1. Décompte des sommes dues arrété au 28 février 2025

2. Etat hypothécaire requis sur publication du commandement de
payer valant saisie

3. Extrait de la matrice cadastrale

4, Assignation a comparaitre & I'audience d'orientation

5. Procés-verbal de description des biens saisis (5 Lieudit La Gigrasset
36270 EGUZON)
5.1. Le diagnostic de performance énergétique
5.2. Le constat de repérage amiante
5.3. Le constat de risque d’exposition au plomb CREP
5.4. Le diagnostic de |'état de l'installation intérieure d'électricité
5.5. Le certificat de mesurage

6. Procés-verbal de description des biens saisis (5 bis Lieudit La
Gigrasset 36270 EGUZON)
6.1. Le diagnostic de performance énergétique
6.2. Le constat de repérage amiante
6.3. Le constat de risque d'exposition au plomb CREP
6.4. Le diagnostic de I'état de I'installation intérieure d'électricite
6.5. L'état des risques et pollutions
6.6. Le certificat de mesurage

ok ok



CREANCE AU 280212025

Mos réf. :
Suivi par :
Tel :
Fax .
bdall

sara.combatf@c-garanties com

Diétail de la créance

Principal

Inbéréts

Frais Accessoires
Fraie Divers

Frais de Justice

Intéréts de Relard échus

TOTAL

Réglement depuis I'ongine

Créance a ce jour

135 68647 EUR
0.00 EUR
37831 EUR
0.00 EUR

3 02761 EUR
23 075,29 EUR

162 166.66 EUR
35 400.00 EUR
126 7686.68 EUR

Détail des frais de justice

Date hiontant
FRAIS REPETIBLES 480 EUR
FRAIS REPETIBLES 1148 EUR
FRAIS REFETIBLES 479.61 EUR
REDUCTICON ART.700 -480 EUR
ART 700 A CHARGE
DEBITEUR 1500 EUR

Total 3027.81 EUR

Détail des frais accessoires

Date Montant
INDEMMITE
CONTRACTUELLE 9497 98 EUR
REDUCTION FRAIS
RECOUNVREMENT -8 119,67 EUR

Total 278,31 ELR

[ Historique des acamptes
Date Montant




151 2he
1611/2018
131 22018
140172019
0er022019
14/032019
1210452018
14/06/2019
12062019
15072019
16/08/2019
13092019
25102018
19/11/2019
A22018
101 F2020
11022020
16032020
10/04/2020
111052020
0B/06/2020
DBOTI2020
19082020
15/0%/2020
12102020
101 1/2020
111202020
15/01/2021
10022021
00312021
150442021

450,00 EUR
450,00 EUR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450000 ELUR
450,00 EUR
450,00 EUR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450,00 ELIR
450.00 EUR
450,00 EUR
450,00 EUR
450.00 ELUR
450,00 EUR
450.00 EUA
450.00 EUR
A50.00 EUR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 ELR
450.00 EUA
450,00 ELUR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450,00 ELR
450.00 EUR




11/052021
D&0e2029
13072021
10/06/ 2021
0a/arziz1
072021
18f11/2021
15122021
170022
18/01/2022
122022
11032022
110472022
11/05/2022
15/06/2022
1872022
102022
190092022
181002022
161 1/2022
16122022
1701/2023
15/02/2023
14/03/2023
12/04/2023
10/05/2023
20¥0B2023
OB0B2023
141082023
13/08/2023
12M10/2023

450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
#50.00 EUR
450,00 EUR
450,00 EUR
450.00 ELR
450.00 EUR
A50.00 EUR
100.00 EUA
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUA
450,00 ELA
450,00 EUR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450,00 ELIR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450,00 EUR
450,00 EUR
450.00 EUR
450.00 EUR
450,00 EUR
450,00 EUR




06/12/2023 450,00 EUR
10/01/2024 450,00 EUR
[afoeranzd AL0.00 EUR
220372024 450,00 EUR
110452024 450.00 EUR
220512024 450.00 EUR
200062024 450,00 EUA
18072024 450,00 ELR
20082024 450,00 EUR
13092024 450.00 ELUA
1310/2024 450,00 EUR
191 1/2024 450,00 EUR
1722024 450,00 EUR
1470172025 450,00 EUR
180272025 450.00 EUR

Total 35 400,00 EUR

Historigue des acomptes impayés |

Dala Montant

Total EUR

Détail du calcul des intéréts en Euro 1

base calcul nbde  Taux Résultat Résultat
jours cumulés




284,16
ATO1TRPC
557.23
ATO1TREC
BEO. 44
ATOLTREC
1152.90
AT01TREC
1475.38
ATOITRPC
1696.89

15/10/2018
16/11/2018

13/12/2018

14/01/ 2019

ns/02/2019

135218.63

135042.70

134915.91

134738.37

134610.85

27

a2

27

32

22

2.730
2.730
2.730
2,710

2.730

273.

323,

272

322,

221

o7

21

.46

49

5O



2058.73
ATOLTREC
2360.06
ATOLTEPC
2671.089
ATO1TRPC
2961.76
ATO1TREC
3302.14
ATO1TREC
3622.213
ATO1TREC
3902.04
ATOLTREC
4321.22
ATOITRPC
4570.67
ATO1ITRPC
4783 .86
ATO1TREC
5088.23
RT01TREC
5406.132
ATD1TREC
5743.57
RTOLTRPC
5991.47
RTO01TRPC
G238 .40
AT0ITRPC
6585 .22
ATOLTRPC
G871.69
AT01TRPC
T2EE .06
ATO1TREC
7552 .37
ATOLTREC
T818.31
ATDLTREC
8103 .55
ATOLTRPC
2408 .08
ATOLTRPC
8751 .52
RTOLTRPC
9006 .44
ATOLTREC
9221.82
ATOLTREC
9532 .26

iz2/04/201%
13/05/201%
11/06/201%
16/07/2018
16/08/2018
13a/08/2019
25/10/2019
18/11/2019
11/12/2019
10/01/2020
11/02 /2020
16/03/2020
i0/04/2020
11/058/2020
09/06/2020
08 /0772020
19/08/2020
15/089/2020
12/10/2020
10/11/2020
11/12/2020
15701 /2021
10/02/2021
04/03/2021

15/04/2021

13428420
134145.53
134006 .56
133847 .23
133737.61
133607 .70
133437.51
133406, 69
133206.14
132975.33
132823.70
132691 .60
132578.04
132376.94
132233.87
132070 .69
131907.16
131871.53
131687.84
131503.78
131339.02
131193.58
131086.88
130891 .91

130657 .29

an

a1

29

34

3z

28

a2

25

22

30

a2

34

25

31

29

29

iz

27

27

29

31

35

26

22

42

2.730

2.730

2.730

2,730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2,730

2.730

2.730

2.730

2.730

2.730

2,730

2.730

2.730

2.730

anl.a3
311.03
290.67
340.38
320,09
279.81
419.18
249.45
216.19
298,37
317.80
337.44
247.90
306.93
286,82
286.47
414.37
266,31
265,84
2B5.24
304.53
343,44
254.92
215.38

410.44



9886.27
ATOLTREC
10159.41
ATOLTEPC
10500, 37
ATOLITRPC
10772.91
ATOLTREC
11064 .52
ATO1LTREC
11336.35

08 /06/ 2021
13/07/2021
10/08/ 2021
0%/09/2021

07/10/2021

130421.74
130244 .88
130135 .84
120058 . 38

129799.99

Fd: ]

a5

28

1]

28

2.730

2,730

2,730

2,730

2.730

273,

340

272,

291

271

14

.86

.61

.83



11724.15
ATO1TRPC
12005.17
ATDITRPC
12324 .53
ATOITRRC
12334.21
ATO1TREC
12566.26
ATO1TEPC
12836.53
ATOLTRPC
13135.34
RTO1ITRPC
13424.17
ATOITRPC
13760.71
ATOLITREC
14077.74
ATOLTRPC
14384 .85
ATOLTREC
14682.03
ATO1TREC
14858.71
ATOLTREC
15237.01
ATOLTEFC
15523.49
ATOLTRRC
15828.467
ATOLTRPC
16104.593
ATO1TREC
16361.78
ATO1TREC
16637.24
ATOLTRPC
16902 .84
ATOLTREC
172591 .19
ATO1LTRPC
17811 .89
ATOLTREC
18095.06
ATOLTREC
18368.43
ATOLTREC
18622 .59
ATOLTRRC
188B5.75

16/12/2021
17/01/2022
18/01/2022
11/o02/2022
11/03/2022
11/04/2022
11/05/2022
1506/ 2022
18/07/2022
18/08/2022
19/08/2022
18/10/2022
16/11/2022
16/12/2022
17/01/2023
15/02/2023
14403/ 2023
12/04/2023
1006/ 2023
20/06/2023
14/08/2023
13/09/2023
12/10/2023
08/11/2023

06122023

129559, 62
129320 . 64
129360.00
12926%.68
129081.73
128872.00
1268720.81
128559.64
128446.18
128313.21
128170.32
128017 .50
127845.18
127672 .48
127508.96
127364.14
127180.40
126987.25
126B22.71
126638.31
126576. 66
126197.36
126030.53
12EE53, 90

125658.06

24

33

24

28

31

30

1

33

32

31

29

23

o

a2

29

27

29

28

a1

an

29

27

28

2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
2.730
z.730

2.730

281.02

319.36

232,05
270.27
298.81
288.83
336.54
317.03
n7.11
297.18
277 .68
277.30
286.48
06,18
276.26
256,85
275,46
265, 60
388.35
520.70
283.17
273.37
254.16

263,16



1%214.21
ATO1TREC
19495.47
ATO1TRPC
19BBB.71
ATOLITRPC
20075. 88
ATO1TREC
20458.78
ATOLTREC
20729.486
ATDLTRPC
209080.43
ATO1TRPC
2129754
ATO1ITRPC
21520.64
ATO1THREC
21845.40
ATOLTREC
22142.02
ATOLTRRC
22401.24
ATOLTERC
22660.08
ATOLTREC
22983.09
ATOLTRFC
23075.2%

09,/02/2024
22/03/2024
11/04/2024
22/0%/2024
20/06/2024
18/07/2024
20/08/2024
13/008/2024
18/10/2024
19/11/2024
17/12/2024
14/01/2025
1a/02/2025

28/02/2025

125349 68
125180 .94
125124.18
1246861.35
124794.25
124614 .93
124425.90
124283.01
124086.11
12393087
123777.49
123586.T1
123395.53

123268 .56

o

42

20

41

29

28

k]

24

35

3z

28

28

a5

iD

2.730
2.730
2,730
2,730
2.730
2.730
2.730
2,730
2.730
2.730
2.730
2,730
2.730

2.730

281.26
303,24
187.17
A82.90
270.68
260.97
307.11
223.10
324,76
296, 62
259 .22
258.82
323.03

92 .20




