FARDEVANT Me 2 -r- GuEiS Notaire nssocid ce
1la Soci&té Civwile ionnelle "Pierre DORCHIES, Etiennse
NUGUES, Gérard NUGUES, et Dominique GUERIN, no*girns associés
titulaire de 1'0ffice Notarial de CREIL (Oime) soussigné.

= A COMPARU =

Agissant au nom et pour le compte de la

En vertu d'une délégation de pouveoirs comsentie
par sux termes d'un acte regu
par Me Hené BLAKUHET, notaire & Paris le $treise sep-
temzbre mil neuf cent soixante treise
ayant agl dans ledite délégation
de pouvoirs 1nmt en sa qualitéd deo Prisident du Conseil
d'pdministration de ladite Bociétéd, fonction & laguelle
il & &t§ nomndé suivant délibdéretion du Conseil d'Admi-
nistration en date du vingt sopt novomtre mil neuf aent
soixante dix, qu'en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administration de ladite Bocifith, en dale du treize
Juin mil neuf cent soixante trelse, dont une cople
certifidfe conforme est demeurde annexdée A un acte regua
pay Me BLANCHET, notaire sus nommé la treize septembreg
mil neuf cent scixante Treiza.
LEQUEL - ee qualitfé a par ces prédsentes
déponé & Mo noteire associéd soussigné et 1!
a requis de mettre au rang dez mirates de 1'0Fffice Notarisl
de Creil, & la date de ce jour, pour gqu'il en soit fait +tel
usage que basoin sera ot notamment powr en faire opérar la
publiclité foncidre conformément aux prescriptions des décrets
des gquatye janvier et guatorse cotobre mil neuf cent eirgumate
ecing @
1°< L'un des exemplaires d'un acte sous aignatures
privée en date & Lille du fwyg- ~ e A
MR e, établi ver la Société Anonyme 4!
' y contenant ¢
= l'gtat descriptif de division et le raéaglement 4o
copropridété destind 4 régir loe co-propridtaires do l1'im-
meuble "lLes Bruyéres” sis 4 liogent-sur-Oise (Oise) = ZIGE
des Troic 'iofs "les Oranges", gonatruit par lu Société Axno=-
nyme 4' ations a loyer Hodigré “"Ie Nouvenon Logie" ;




¥
I

ledit immeuble econsistant en un ensemble de treois bfiti-
menta &4 usapge principal dA'habitation dénommés BAtimenta
1, 2 at 3.

J1l comporte cingusnte huit artements; divers
loceux communs, don un appartement/loge réservé au
gardiennage.

Le BAtiment 1 est &Slevé do guatre &élages sur resE=
da=chaussda, il est desservi par un escalier unicue.

Le BAtiment 2 est élevé de guatre étapges sur res-—
de=chanussée, il est desservi par un escalier unique,

Ie bAtiment J eat &lavé de gquatre &idges sur res=
de-chasusséa, il est dosservi par un escalier unique.

es qualités, reconnait expressement
que les @ignature et paraphe apposés sur cet acte, ainsi
que la mention "Iu et approuvé" précddant cette signature
finple émmnent bien de lui-méme, voulant et entendent
gua pey les présentes cet mocte produise tous les effets
d'un acte authentique comme a'il avait &té &tabli origi-
nairement en la feorme notariée.

‘2%~ Une photocopie d'un accusé de réception d'una
déclaration préalable du trenie et un décenvre mil nouf
cent soixante guatorze, & l'exécution de tresvaux pour las-
quela le permips de conatrulre n'eat pas exigé.

3% Une notice deseriptive de l'ensemble immobilier

4°- Quatorze pleng figurant : le premier le plan
nagge ; le deuxidme le plan de situation ; ie troisiéuc
le plan magse ré&partition resz-de-chausgde ; le quatridma
le plan rez-de-chaussée du bi&timent 1 § le cinquiéwe le
plan étage courant du bftiment 1 § la sixidme le plan
terrasse du bAtiment 1 ; le septiéme ke plan res-de-chaussde
da bAtiment 2 § le huitidme leé plan &tage courant du blii-
ment 2 §; leo neuviéme le plan terrasce du biStiment 2 3 le
dixidme le plan res~-de-chaussée du bfitiment 3 § le onzidme
le plan &tuge courant du blitiment 3 § le douridtme le plan
terrasse du bltiment 3 j le treisidine le plen des fegades
et le gquatorzsiime le plam ocoupe.

L'original de 1'état descriptif de division -
réglement de copropris&té présentement déposé dactylo
graphié sur quasrante trols pagee de pupier timbr&, ne
contanant aucun mot rayé nunl, et les mutres piéces sus
dépignées sont demeurés joints et annexé aux présaniss
eprés avoir été revltus de la meantion d'usege par le
notaire agsocid soussighs,




CRIGINE DB PRDPEIETH

-
- o . - -

L'immeuble fnilnnt 1'objet des présentes eal cons-
truit sur une parcelle de terrain d'une superficie d'aprés
mesurage de mil trois cent guatre vingt sept métres carrés
lieudit “"Le Grand Msrais”, tenant de tous c8tés & la SEDO,
Czdastrée section BN n° 451 pour mille trois cent gquatre
vingt sept mitres carrés.(section D n®s 238p, 238p, %itg-
109p, 239p; 240p et 93p avant réhovation).

1

]

d'"économie mixte au capital de 8Bix cent cinguante mille
francs, ayant son sidge social & BEAUVAIE en 1l'Hotel de la
Préfecture, immatriculée su Fegistre du Commerce de Beauvais
sous le n® 60 B 61 ; aux termes d'un acte regu par Me

Plerre DORCHIES Notaire aseocid & Creil le onsze Jjuin mil
nauf cent goixante gquinsa.

Cette acguisition a eu lieu moyemmant un peix prin—
cipal qui a é&t& payé comptant minsl que le conmstate ledit
acte guli en contient guittance j;

Une expédition de cet mcte a &té publiée au Bureau
des Hypothiques de Senlis le ,huit Juillet mil neuf cent
soixante quinze, volume 6812 N° 15

L'état délivré le méme jour sy cette publicité par
M. le Conservateur des Hypothéguss audit buresu s'est ré-
vélé négatif d'inpeription et de transcription du chel de
la gocidété venderesse.

Du chef de la
Iedit immeuble appartenalt & 1 et dépendait

d'une plus grande propriété, par suite dee acquisitions qui
ont &6t& faites pour son compte, savolir 1

* strie avont o1 D nv B
238p, 241p, et 109p, dae :

Ia VILLE DE HOGENT SUR OISE (Oiss)

Aux termes d'un acte Tegu par Me Pierre DORCHIES
Notaire 4 Creill les quinze novembre mil neuf scent soixante
huit et quinse janvier mil neuf cent soixente nouf

Cette moguisition a eu lieu moyennant un prix prin-
eipal dont uns partie n été payée par compensation et le
surplus comptant ainei que le constato ledit acte qui en
contiont quittance,

Une expédition de cet acte a &t& publide au Dureau des
Hrpothaquea de Senlis le vingt neuf 1]l mil meuf scent
soixan s Yolume 5342 H® 21,



L'état délivré le méme jour sgur cette publiecité par
M. le Conservateur des Hypothigues audit Buresu s'eet
révélé négatif d'inscrdiption et de transeriptien du uhlu,i“
da la Ville venderssee.
Origine antérieure
Elle appartenait originasirement & la Ville de
Nogent-sur-Cise, pour avoir ¢té expropridée pour cause
d'utilité publique par catte derniére sux termes d'ure
ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribu-
nal de Grande Instence de Beauvais en date du deux
novenbre mil neuf cent solxante six, sprés l'accomplis-
gement des formalités préscrites par la loi et en con-
sfguence de gquatre arrfités de M. le Fréfet de 1'0Dime
le premier en date du huit janvier mil neuf cent soi=
xante trois, portant ocuverture de l'engu#te d'utilité
publique, le second en date du vingt deux mars mil
neuf cent soixante trods, déclaratif d'utilité pu-
blique, le troisidme en date du huit octobre mil neuf
cent soixante cing, portant ocuverture de l'eagulte
parcellaire et le Quatridme en date du vingt huit
juin mil neuf cent solxsnte six, de cessibilité sur

Cotte ordormance a &été suivie d'un jugement
randu en audience publique le onze Jjunvier mil neuf
cent solxante sept, par le Tribunal de Grande Instance
de Beauvais, fixant les indemnitées dues auvx propridé-
taires.

Cette expropriation a ét& publide conformément
A la loi notifife aux expropriés et est devenue dé-
finitive ainasi que le comstatent en ce gui concerne
la société des Etseblissements RIVIERE un dédistement
du pourvol formé le wvingt gquatre janvlier mil neuf cent
soixante sept au Greffe du Tribunal de Grande Instance
de Beauvais ; ledit désistement transcrit audit Greffe
suivant scte du dix juin mil neuf cent soixante sert,
et en ce qui comcerne chacun de tous les outres ex=-
propriés un certificat de non pouvoi en cmssstion 4é-
livré par Momsieur le Creffier du Tribunsl de Grandas
Instance de Beauvais (Oise) le mept février mil neuf
cent soizante sept.

Une expédition desdites ordomnnance et jugement a
ét& publiée au Bureau des Bypothigues de Benlis le
vingt janvier lul zmeuf cent soixante sept, volume
5016 W° 28

Lesa certificets délivrée per Honsieur le Con-
servateur des Hypothdéques audit Bugeau congtatent gu!
il n'existe sur l'immeuble dont s'fgit aucune inscrip-
tion du chef deas exproprida.




€t 240v. de P ' - Y

Aux termes d'un acte recu par Ma Fierre DORCHIES No-
taire & Creil les six juin et dix septembre mil neuf cent
solzante quatre.

Cette scquisition a eu lieu moyemmant un prix princi
pal payé® comptant auxr termes dudit smcte gui en contient
guittance

Judit aote la venderesse a déeclaré

Qu'elle é&tait toujours en &tat de widuité

Qu'ells n'était pas en &tat dl'interdiotion, de fmil-
lite, de liguidation judiciaire, de réglement amiable
homologué ou de cessation de paiemsnt, ni pourvus d'un
conseil judicimire

Qu'elle n'étsit pas susceptible d'8tre 1l'objet de
poursuites pour profite illicites et indignité nationale
pouvant entrainer ls confiscation ou la mise sous sequestro
de ges biens dana les termes des ordonnances en viguour.

Qu'elle n'étmit pas redevable de cotigpations arrié=
rées envers la Sécurlté Socimle et la Calose 4d'All)locations
Familinles o

Une expédition de cet acte o 6té publidée av Bureau
des Eypothéques de Eenlim le trois cctobre mil neuf cent
poixante guatre volume 4740 HN°® 34,

L'état délivré le mé@me Jjour sur cette publicité par
M. le Conserveteur des Hypothigues sudit Buresu elaet
révélé négatif d'inscription et de transcriptiomn du chef
de las venderesse et de divers vrécédents propridtmires.

Origine entdérisuro
Elle appertenasit en toute propridété & Fedeme
pour l'avoir recueilli dens la suc=
gion de son mari,

aprés avoir, sux termes de son testament olograrhe

en date & Pardies du vingt trois avril mil neuf cent
dix huit, judicisirement déposé sux minutes de lMe
MARCELLIER Notaire & Nogent-sur-Marne le onse décem=-
btro mil neuf cent ocinguante sgpt et enregistri, ino-
titud r ga légataire unive lle en toute proprié&id



ladite

quelle 41 s'était maride sous le régime de la comma-
nautéd légsle 2o biens & défaut de contrat de nnwi#EP
préalable & leur union célébrie en la mairie du on-

& detunt NAyANT lsiB5e AUCUN O&TrlTleér Tessr-
vatoire ainsi qu'il o été consteté par un scte de
notori&téd racu & défant d'inventeire par ledit Me
MARCELLIEE les seize et vinet guatre jarvier mil
neuf cent cinguante huit, a &td
envoyde en pooteccion de son legs universel suivent
ordomnance da M, lea Présgident du Tribungl Cilvil de
la Beine du wingt fdvrier mil neuf ocent ocinguente
huit, dont la grosse a étéd déponde au rang des minn-
tes dudit Me MARCELLIEE le douse marg mil nouf cent
cingquante huit.

L'attestation de propridfté prévue par le déoret
du gquatre jenvier mil neuf cernt cinguente cirng a £&té
établie aprés le décds de - par Mo
MAECELLIEE le vingt et un mars m2i asux cent cln-
guante kuit, et publife au Bureau des FEypothéques de
Senlisa le vingt eept novembrs méme gnnée, volunme
4266 n° 34,

Du chef de
L'inmeuble dont s'aglit appartensit en propre

A i sus noomé ainel qu'il va ftre explicué :
Il dérendait originsirement de la communsuté ™

proodés-vertal d'edjuliontion dressé par Me DUGUET,
notaire & Creil la dix gept février mil huil cont
guatre vingt guatire, moyennant le prix de deux conts
france quitiencéd suivant acte regu par ledit He
DUCUET le trente maji mil buit cent guatre wingt custrxe,
Une expédition dudit procés-verbal avait &té
transcrite au Buresau des Hypothiques de ESenlia le
gqustorze mars mil buit cent guatre vingt guatre vclume
1525 H.E 251
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Ainsi que ces qualitées ci-dessue ent £+4
constatées par un acte de notoriéié dressé auvrds
le décde dee
par Me PHILIFPPOT notaire & FParin judiciairement
commis pour suppléer He FOUCHET liotsire &
Hogent sur Marne alors mobilieé le newf sofit
mil neuf cent dix sept.

Et 1 agt rant 3 4 D

a? 9Jp, de !

Aux termes d'un acte regu par Me [DCRCHIES Notaire &
Creil 1le (e juin mil neuf cent ecijante quatre.
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Cette amcquisition a eu lieu moyennasnt le prix prin-
cipal payé comptant aux terzes dudit mcte gui en contient
gquittance

Audit scte les wendeurs oot déclaré ;

Qu'ils n'étaiént pas en Gtat de faillite, de ligui-
dation judicimire, de réglement aminmble hémologud ou de
pessation de pailement ni povrvus d'un comseil judiciaire.

Qu'ils n'étaient pas susceptibles d'é&tre 1l'objet de
poursuites pour profits illicites et indignité mationnle
pouvant sntrxsairer la confisecation oun la mise sous segues-
tre de ses bierns dars les termss des ordomnances en yvigueur,

Une expédition de cet acte a 6té publife au Buresu desm
Hypothaégues de Senlis le premier juillet mil neuf cent soi=-
vonte quotra volume 4714 n® 1

L'&tat délivréd le néme jour sur cette publicité per
M. 1e Conservatenr des Hypothdgues audit Puresu s'est ré=
v6lé négatif d'inscription et de tmmaoscription du chef des
vendeurs,

Originairement il mppartenait & en
propre comme lui ayant &té éochu par les opérations de
compte licuidation et partege de la succession de

_son sieule, en son vivant pro-
pridtaire, demeurant 2 Nogent-sur-0ice, weuve de
effectuées finsi qu'il
rédsulta 1 '
1°= Ad'un jugement ordonnant les opérationa
rendue par le Tribunal Civil de FPremidre Instance de
Senlie le vingt et un mai wil neufl cent treize
2% D'un wapport d'experte dépcséd eu Greffe
du Tribunal Civil de Senlis le huilt novembre mil
neuf cent treize, modifié et complété suivant pro-
cés verbal en date du wingt février mll neuf cent
soixante quatorze, dféposé au mBme greffet le vingt
et un mars mil neuf cent soixante quatorse, le tcout
homologué saivent juszement rerndu par le Tribunel
Civil de Senlie le vingt mai mil neuf cent suatorse.
5% D'un procés-verbal de tirage a&u sort dre=zsé
par Me BALEZEAUX Notaire 4 Chantilly commis & cet
effet le dix neuf juin mil neuf cent guatorze.
4°= d'un état liguidatif dreseé par le méne
notaire le trente et un juillet mil neuf cent guatorse
demsuréd annexé & la minute d'un procés-verbal de lec=-
ture dressé par ledit Me BALEBZEAUX le mBme jour.
5%~ D'un jugement d'homologation rendu par le
Tribungl Civil de Senlis le deux mars mil neuf cent
quinge signifidé et non suivi d'opposition ni d4"arpel
ainal qu'il résulte des plloes déposées ainsi que la
groese dutit jugemeat au raaz dbs minutes de Me
DESABIE Notaire A Creil le vingt aofit mil nouf cent
quinse
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le=dites opérations intarvenues entre :

Ainsi que le comstate 1l'intitulé de 1'inven-
taire dressé par e BALEZEAUX Yotaire cus nommé 1o
premier mears wmil neuf ocent treise.

DONT ACTE r&digé gur neuf pages

-y

FATIT ET PASHE A CRBIL

Bn 1'"0OFFICE NOTARIAL

L'AN MIL NEUF CFNT SO0IXANTE SEIZE

Et sprés gque le comparant ait pris lecture par lui-
mlme du prégent scte, la signature de celui-ci sur ledit
aote & ¢té recueillie par le notaire associé scussigné

J"""“a&_— ~—-—P e
@ notaire a lui plme signéd le v —
TRy o AMBA—

g .1 g
le priésent dote ... contient . ronvoi swww barre
irfée dans . Hlance, swewsd l14ipgne royée nulle .., oot
gt wewn chiflra rayé aul ,
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LE SOUSSICNE,

Directeur Régional 3 la
SOCIETE CENTRALE IMMOBILIERE DE LA CAISSE DES DEPOTS
(Diraction Régionale du NORD), demeurant 3 LILLE
(Nord) 64, avenue du P-ésident Kennedy.

AGISSANT au nom at nowr la nornta da la

En vertu d'une délégation de pouvoirs
consentie par aux termes d'un
acte regu par Maltre Rnnﬁ Charlas BLANCHET,
Hotaire 3 PARIS, le treize septembre mil neuf
cent scixante tt‘iilﬂ.

ayant agl dans ladite
délégation de pouvoirs tant en sa qualité de
Président du Conseil d'Administration de
ladite Société, fonction d laguelle il a été
nommé suivant délibération du Conseil 4'Admi-
4 1ehuis U un dote nistration en date du vingt sept novembre mil
» 1 neuf cert soixante dix, qu'en vertu d'une déli-
rCGU par . CLEWN Noigif®  pgration du Conseil d'Administration de ladite
lané. . Société, en date du treize juin wil neuf cent
As““;f;“"“ s S A solsante treife, dont wie copla cantifife
Le ..o WD ISk s v o nerme est demeurée annexée 3 un acte regu
par Maitre BLANCHET, notaire susnommé, le treize
septeabre mil neuf cent soixante treize.

LEQUEL a établi ainsi qu'il suit 1'état des-
eriptif de division et le réglement de coproprifté
objets des présentes.




DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1

Le présent riglement, qui est destiné i prégir les copro-
oriétaires de l'immeuble "Lee Bruudres". sie d@ NOGENT SUR OISE

a bté atabli conformément aux dispositions liégales et réglemen-
taires,

I1 a pour cbjet :

a) = de déterminer les parties de 1'immeuble qui seront
communes et celles qui seront privées,

b) - de fixer les droits et obligations des copropriétai-
ras des difféprents locaux de 1'immeuble, tant sur les
choses qui seront leur propriété exclusive que sur
celles qui seront communes,

¢) = d'organiser 1'administration de 1'immeuble en wue de
sa bonne tenye, de son entretien, de la gestion des
parties communes et de la participation de chaque
copropriftaire au paiement des charges,

d) - de régler entre les différents copropriétaires les

rapports de voisinage et de copropriété afin d4'éviter
toute difficulté.

Toutefois, tout ce qui n'est pas prévu par le présent
réclement restera régi par la loi du dix juillet mil neuf cent
svixante cing, la réglementation y afférente et le Drolt Commun.

ARTICLE II

Ce réglement entrera en vigueur, en tant gue réglament de
copropriété, dés la vente d'un seul des lots.

Il obligera les différents usagers ou copropriftaires et
tous leurs ayants-cause, héritiers, cessionnaires, locataires,
concessionnaires et occupants 2 guelgue titre que ce soit.

Il sera fait mention du présent réglement dans tous les
actes et contrats déclaratifs et tremslatife de propriété concer-
pant les locaux de 1'imreuble et les nouveaux propriétaires seront
tenus d son exécution et devront faire élection de domicile at-
tributif de juridicticn dans le dipartement du lieu de situation
de l'immeuble,faute de quol ce domicile sera &lu de plein droit
ement/loge de gardiennage.




11 sera &galement fait mention du présent rdglement dans
tous contrats de location ou conventions 4'occupation alnsi qu'il
sera dit ci-aprés article VIII - CONDITIONS D'OCCUPATION - § B -
"Location”,

Aucune modification ne pourra &tre vzlablement apportée si
elle n'a pas fait 1'objat d'une décision réguliérement prise par
1'Assenblée Générale aux conditions de majorité prévues par la
loi et le présent réglement.

Le présent riéglement, ainsi gue les modificatioms dont i1
pourra &tre 1l'abjet seront déposés au rang des minutes de Maftre
DORCHIES, Notaire assoceié 4 CHEIL, pour &tre ensuite publiés au
bureau des Hypothéques compétent, conformément 34 1'article 35 du
décret 55-22 du quatre janvier mil neuf cent einquante eing. Aux
présentes sont demeurfs annexés les plans schématiques fnumérés
dans l'acte de dépSt ci-avant.

CHAPITRE DEUXIEME

DESICRATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

ARTICLE III
DESIGNATION GENERALE

L'immeuble "Les Bruydres", cbjet du présent rdglement,
situé & NOGENWI' SUR OISE (Oise) Z.U.P. des Trois Rois "Lee Granges"”
consiste en un ensemble de TROIS BATIMENTS 2 usage principal
d'babitation dénommés BATIMENTS 1, 2, 3.

Il comprend :

- Cinquante huit (58) sppertements,

- Divers locaux comsuns, dont un appartement/loge réservé
au gardiennage,

Le tout réparti ainsi qu'il suit :

I ~ BATIMENT I

Elevé de quatre étages sur res-de-choussde, il eat desservi
par un egcalisr wnique, i1 comprend :

= AU_REZ-DE-CHAUSSEE :

Deux appartements, l1'appartement/loge de gardiennage, le
porche , les entrées, le passage couvert, le hall d'entrée, divers
locaux techniques et communs dont le local des vide-ordures et
rangement des poubelles, le local des véles et voitures d'enfants,
le local de la sous-station de chauffage et son acces vers l'ex-
a8 d'escalier ot d'ascenseur, 1'escalier,




1l'ascenseur, l'accds au vide-senitaive, les placards des diffé-
rents compteurs et gaines techniques.

T —— I T —

Seize appartements & raison de guatre appartements par
Etage, les cages d'escalier et d'ascenseur, les escaliers, les
paliers d'étage, les placards des vide-ordures et différentes
gaines techniques.

- EN_TOITURE-TERRASSE :

Le local de la machinerie ascenseur.

II — BATIMNENT 2

Flevé de quaira étages sur res-de-chaussée, il est desservi
par un egcalier wnique, il comprend :

~ AU_REZ-DE-CHAUSSEE :

Quatre appartements, l'entrée, le hall d'entrée, le local
commun des vide-ordures et rangement des poubelles, le local
commun des vélos ¢t voltures d'enfants, les cages d'escalier et
d'ascenseur, l'escaller, l'ascenseur, l'accds au vide-sanitaire,
les placards des différents compteurs et gaines techniques.

- DU_PREMIER AU _QUATRIEME ETAGES INCLUS :

Selze appartements d raison de quatre appartements par
Etage, lea cages d'ascalier et d'ascenseur, les escaliers, les

pallers a'étage, les placards des vide-ordures et différentes
gaines techniques.

~ EN_TOITURE-TERRASSE :

Le local de la machinerie ascenseur.

III - BATIMERT 3

Elevé ds quatre dtages sur res-de-chausséa, il eot daseervi
par wi escalier wilque, il comprend ;

= AU_REZ-DE-CHAUSSEE :

Quatre appartements, le porche, les entrfes, le hall d'en-
trée, le local commun des vide-ordures et rangement des poubelles,
1ls local commun des wélos et weitures d'enfants, les cages d'es-
calier et d'ascenseur, l'escalier, l1l'ascenseur, 1l'accés au vide-
sanitaire, les placards des différents compteurs et gaines tech-
nigues.




"

= DU_PREMIER AU QUATRIENC ETAGES INCLUS :

Seize appartements 3 raison de quatre appartements par ftage,
les cages d'escalier et d'ascenseur, les escaliers, les paliers
d'étage, les placards des vide-ordures et différemtes gaines tech-
nigues.

-~ EN TOITURE~TERRASSE :

- ——

Ie local de la machiperie ascensewr.

Le terrgin, sur lequel est construit 1l'immewble, figure au
cadastre de la Ville de NOGENT-SUR-DISE, sous le N° 461 de la Sec-
tion BN pour ume superficie de MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT SEPT
METRES CARRES (1.287 m2).

Tel et ainsi que 1'immeuble existe avec toutes ses aisances
et dépendances et tous droits de mitoyennetés et de vues, et tous
immeubles par destination y attach@s, sans aucune exception ni
réserve,

ARTICLE 1V

DIVISION GENERALE

L'immeuble sera diviss :

19) = on parties qul appartiendront privativement et exclu-
sivement 3 chacun des copropriftaires,

2°) = Af - en parties communes générales 3 tous les copro-
priétaires sans exception,

-~ 8/ - en parties communes spéciales 4 certaina cepro-
prifétaires seulement.

L'immeuble désigné 3 1'article III est divisé en CINQUANTE
HUIT (58) LOTS qui appartiendront respectivement, exclusivement
et privativement & chacun des copropriftaires et quli seront
affectis 4 son usagze exclusif et particulier.

Les lots sont constitués par des appartements et sont
numérotés :

= deng le bdtiment 1, de 1 & 18 inoius

- dane lé b@timent 3, de 19 4 38 inclus

- dane la bdtiment I, de 39 2 68 inclus

Chacun des lots comprend @
ties privatives" réservées 3 la joulssance




exclusive ds son propriftaire et dont la description est indi-
quéa eci-aprds,

- des “parties privées" faisant 1'cbjet d'ume propriété
exclusive et dont la disignation est &tablie article VI,

- une gquots-part dans la prooriétl du sol indivis et des
parties commumes génfoales 2 1'ensemble des ' Gtaires,
exprimée en CENT MILLIFMES dans le tablezu edi- '

= at une quote-part dans les parties communes spéciales
énunérées article VII § B, selon sa situation, &gale aux tantid-
mes de sa participation dans les charges aff€rentas 3 ces partiss
communes spéciales, et exprimés au tableau de ripartition des
charges,

Lorsqu'un propriftaire aura la jouisszance da plusieurs lots,
ceux-ci continuercnt 3 Etre considérés comme des fractions Indé-
pendantes.

DESCRIPTION DES PARTIES PRIVATIVES

il S P Vi Vo P P Py P P am P P v Vet o Ve a
-----------------

APPARTEMENTS -

Les azpmemnts sont situés, dans le tablsau ci-aprés,
par vapport d la sortie ascenseuwr et soat répartis en QUINZE
TYPES différents :

= las sppartenents de type 1A, 18 qui correspondent 3
des appartements de UNE PIECE principale,

= les appartements de type 2A, 28, 2C, 2D, 2E qui corres-
pondent 3 des appartements de DEUX PIECES principales,

- les appartements de type 3A, 3B, 3C, 3D qui correspon-
dant 3 des appartements da TROIS PIECES principales,

= les appartements de typas YA, 4B, 4C qui correspondent
& des appartements de QUATRE PIECES principales,

- Les appartements de type 5A gul correspondent 3 des
appartements de CINQ YIECES principales.

Leur situation et leur type seront indigqués respestive-
ment dans le tablean récapitulatif ei-upréds, colonnes 4 et 5.

L'APFARTEMENT DE UNE PIECE, ITPE 14, oomprend :

Enirde — dégagement - culainetie - salle de baing avec
K.C., salla séionr - ~ellier - rmgements.




L'AFPARTEMENT DE UNE FIECE, TYFE 1B, comprend :

Entrde = sutsinctte - salle de bains avee W.C. - palle ds
sfjorum = agllier = menpements - loggia.

L "AFPARTEMENT DE DEUX FPIECES, TIFE 3A, comprend :

Bntrde - dégagement — outsine ~ aalle de bains - W.C. =
aglle de sdjour - une chambre ~ peliier - rangements ~ loggia.

L 'AFPPARTFMENT DE DEUX FIECES, TYFE 8B, oomprend :

Bntrde = dégagement = ouieine = salle de baine = W.C, =
salle de sdfour = une chambre - cellier - rangemente = loggia.

L 'APPARTEMENT DE DEUX PIECES, TYPE 2C, ocomprend :

Bntréde - dégagement - cutsing —~ salle de bains — W.C. -
salle de séjour — une chambre - cellier - rangements - loggia.

L "APPARTEMENT DE DEUX PIECES, TYPE 2D, comprend :

Bntrée - dégagement - cuisina - salle de bains - W.C. -
salle de séjour - une chambre - celliar - rangemants - loggia.

L'APFARTEMENT DE DEUX PIECES, TYPE 2E, comprend :

Entrde - dégagement - cuieine - salle da baitne - W.C. -
salle de sdjour - une chambre - cellier - rangements - loggida.

L'APPARTEMENT DE TROIS PIECES, TYPE 34, comprend :

Entrde - dégagement - outeine - salle de bains ~ W.C. -
galle de séjowr - deux chambres ~ cellier - rangenenis - loggia.

L"APPARTEMENT DE TROIS PIECES, TYPE 3B, comprend :

Entrde ~ dégagement - cutaine - galle de baine -~ W.C. -
salis de edjour - doux chamdres - cellier - rangemente - leggia.

L "APPARTEMENT DE TROIS PIECES, TYPE 3C, comprend :

Mntrée - dégagement - cuisine - salle de bains - ¥.C. -
salle de eéjour - deur shambres - cellier - rangements - loggia.

L 'APFARTEMENT UE TROIS PIECES, TYPE 3D, comprend :

Entrée - dégagement ~ cuioine - salle de baina - W.C., -
- deux chambres - cellier - rangements - loggia,




Entréa - dﬂgammt-m aalle da baine - W.C, -
salle ds séjour ~ trois chombres - cellier - rangements - loggia.

L "APPARTEMENT DE QUATRE PIECES, TYPE 4B, ocomprend :

Entrée — dégagement - cuising — salls de baine - W.C, -
salle dg eéfour — troie chanbres - cellisr - rangemente - loggta.

L 'APPARTEMENT DT QUATRE PIECES, TYPE 4C, cowprend :

Mtrée - ddgagament - cuieine - salle de bairs - W.C. -
azile de réjour - trote chambres - cellier - rangements - loggia.

L "APPARTEMENT DE CINQ PIECES, TYPE 5A, comprend :
Bntrds ~ dégagement - cuieine - sglls de bains - W.C. -

cabinet de toiletts - galle de eljour - quatre chambree - cellier -

rangements - loggia.

DE L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

DE L'IMMEUELE

Le tableau récapitulatif ci-aprés a &vé &tabli conformié-
ment ;:: iois, décrets et ordomnance en vigueur sur la publicité
fonciéra.

11l mentionne les CINQUANTE HUIT (52) lots domt la descrip-

tien figore ci-dessus.
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COMPOSITION DES PARLIES PAIVEES

Les partiesz gui appartiendront privativement et execlusivemant
4 chacun des propriftaires d'un lot seront celles affectées 3 son
usage exclusif et particulier, c'est-d-dire celles des locaux avec
lr= dEpendances y affectées tel qu'il a &vé hdiqué 3 1'article V.

Ces partiee comprendront pour chacun des locaux privés, mais
seulement si lss choses &numéres sa'y trouvent, et sans que cette
Eénumération | @nt énonciative soit limitative :
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1°) - Les revitements de sol, les plafonds (c'est-A-dire .. °

1l'enduit de plitre, les moulures, ornemations et décoratione-——
dont ils pourront Etre agrinentés),

2°) - Les portes, y compris les portes d'entrfe, les fend-
tres, les barres d'appui, les volets roulants, les jalousies,

3%) - Les balustrades des logglas (mais von leurs dalles),

#%) - Les cleisons séparatives des diverses piéces. En ce
qui concerne les cloisons et las murs séparatifs de deux lots,
ils appartiendrent en mitoyenneté aux propriftaires de ces lots.
Ceux qui sfparent les lots des parties communes (escaliers, corri-
dors, etc...) et les murs de refend, méme dans la partie qui tra-
verse les lots seront propriété commime & tous les copropriftaires
situés dans un mine bAtiment, 3 1'exception toutefois dos enduits
et décorations @ l'usage exclusif d'un propriétaire.

59) - Les tuyaux ou canalisations intérieurs affectfs 2
1'usage du local pour la distribution de 1'eaun et la vidange jus-
qu'aux rebinets d'arrét des colonnes montantes et jusqu'aux chu=
tes &t descentes. Les canalipations et circuits intérieurs de
1'électricité jusqu'aux compteurs divisiomnaires,

6°) - Lea radistewra et capalisations intérieurs du chauf=
fage central,

7%) - Les installatioss sanitaires et hygiéniques, les
ranganents et penderies,

8°) - La serrurerie, la robinetterie, etc...,

99) - Tout ce qui concerne la décoration (peintures, boi-
series, etc...),

10°) - D'une manidre généprale, tout ce qui se trouvera &
1'intérieur des locaux dont chacun aura l'usage exclusif.

ARTICLE VII
COMPOSITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont réparties différemment entre
les copropriétaires suivant qu'elles font 1'chbjet d'un usage
commun 3 la totalité des copropriftaires ou 2 des groupas de
copropriétaires seulement.

Elles comprennent notamment, sans que cette Enumération
purement Enonciative soit limitative :
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1°) - La totalité du sol biti et non biti,

2°) - Le comptaur général d'€lectricité, sauf s'il reste
propriété de la sociéité concessionnaire, les branchements géné-
raux d'eau, d'€lectricité, d'épout, toutes les canalisations
d'alimentation, d'adducticn, d'écoulement et d'évacuation, a
1l'axclusion des parties se trouvant 3 1'intérigur des bitiments
ou gui leur seront propres,

3%) = Les canalisations souterraines de chauffage central
jusqu'au raccordement propre aux bitiments, la sous-station de

chauffage et ses équipements, y compris la pompe de relevage,

40) = Les antennss collectives (télévision et radiodiffu-
sion), le réseau de distribution et ses équipements,

5%) - L'appartement/loge de gardiennage,

6°) - Le téléphone de gardiennage, s'il axiste,

7%) - Tous les cbjets mcbiliers, ustensiles et matériels
se trouvant pour les besoins de la copropriété dans ces parties
communea et tous droits accessoires de ces partics communes ot,
d'une fagon générale, tout ce qul n'est pas affecté 3 1'usage
particulier et exclusif d'un copropriétaire s d'un groupe dentre
BUuMX.

B/ -~ PARTIES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES
COFPROPRIETAIRES DANS UN MEME BATIMENT -

1°) = Les fondations, les murs, les piliers, les murs de
fagade, les murs de refend, les ornements extérieurs des fagades,
les dalles des loggias. Le gros-ceuvre des planchers (dalles
pleines en béton), des cages d'escalier et d'ascenseur, la toitu-
re-terrasse, 1'&tanchéiti et, plus génfralement, tout ce qui
constitue 1'ossature gros-oeuvre intérieur et extérieur 4'un
batiment,

2%) - Les tétes de Mnin. les coffres, gaines et
conduits de toutea sartes,

3%) - Les entrées. le hall, 1l'escalier, les couleirs ds-
servant les ftages sur tout leur parcours, la cage d'escalier et
les paliers d'étages,

4} - L'ascenseur (mécanisme, cabine, commandes, cibles,
colonnes de guidage, portes d'accés, machinerie, 1'installation
Electrique et compteurs, etec...),

5°) - Las blocs de boites aux lettres, &tant entendu gue

=
=
-~ i
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chagque coproprifétaire a l'usage exclusif dea 1'une d'mtre alleu, '

€°) = Les paillasm des entrées, mais non ceux des portea
paliéres,

7°) = Les installations d'éclairape de toutes les mrties
communes intérieures des bitiments, le dispositif d'éclairage de
secours,

8°) - Les compteurs divisionnaires d'seau, les branchements
d'eau, d'électricité, d'égout, toutes les canalisations d'alimen-
tation, d'adduction, d'écoulement et d'évacuation, le tout en ce
qui se trouvera 4 1'intérieur dos bitiments ou qui leur seront
propres,

9°) - Les canalisations, colonnes montantes et descendan-
tes d'eau chaude et frolde de chauffage central,

10°) « Les installations de chauffagu propres 3 chague
batiment,

11°) - Les vide-ordures =t leurs conduits, les locaux des
boftes & ordures,

12°9) - Las divers locaux commung, notamment ceux pour las
voltures d'enfants et les bicyclettes et ceux des différents
compteurs,

13°) - L'extraction d'air Electrique,

142) - Tsus les objets mobiliers, ustensiles et matériels
se trouvant pour les besoins des bitiments dans ces parties commu=
nes et tous droits accesscires de ces mrties communes et, d'une
fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté 3 1'usage particu-
lier et exclusif d'un copropriétaire, 3 un autre groupe ou &
1'znsemble.

CHAPITRE TROISIENE

ARTICLE VIII

DROITS BT OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
VIS-A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT
UNE PROPRIETE PRIVEE

Sous réserve, le cas &chéant, des dispositions particu-
1i2res contenues dans leur titre de propriété et inhérentes 4
des conditions de financement, chacun des propriftaires aura, en
ce qui concerne les locaux lui appartemnant exclusivement, leurs
annexes et accessoires, le droit d'en jouir et disposer comme de
choses lul appartenant en toute proprifté, 3 la condition de ne
pas nuire its des autres copropriétaires et de ne rien

ot
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faire qui puisse compromettre la solidité de la construction ou
porter atteinte 2 sa destination. Il pourra exercer seul les - *
actions concernant la propriété ou la jouissance de sen lot, 3
charge d'en informer le Syndic.

I - MODIFICATION DES PARTIES PRIVEES -

A/ - MODIPICATIONS DE LA DISPOSITION
INTERIEURE D'UN LOT :

Chacun des copropriétaires pourra modifier 3 ses frails,
comme bon lui semblera, la disposition intérieure de ses locaux.

Toutefois, en cas de travaux pouvant affecter la solidité
de la construction ou pouvant intéresser toute chose ou partie
commune, i1 devra, au prfalable, cbtenir l'assentiment du Syndic,
lequel pourra en riéférer, le cas fchfant, soit au Conseil Syndi-
cal, soit 3 1'Assemblfe des copropriftaires, soit 3 1'Architecte
de la copropriété ; les travaux pouvant affecter la solidité de
la construction, et tous ceux qui en découleraient, devront Stre
exfeutés, toujours 1 ses frals, sous la surveillance de 1'archi-
tecte de la copropriété, dont les honoraires seront &galement 3
sa charge.

11 devra, d'une fagon générale, s'adresser 3 des entre-
preneurs agréés par le Syndic ou 1l'Architecte de la copropriété,
pour tous travaux de magennerie, plemberie et fumisterie.

Il restera, en tous cas, responsable des conséquences de
tous les travaux qu'il fera mée.utﬂ-.

Toute modification dans l1'installation intérieure du
chauffage central est interdite sans 1'accord préalable de
1'Architecte de la copropriété et de 1'Assemblée Générale des
ecopropriftaires 3 la sajorité préwue article XVIII § 12 B.

B/ - MODIFICATIONS DES PARTIES PRIVEES QUI
COFTRIBUENT A L'IARMONIE GENERALE :

Les portes d'antrée, los fandtres, les jalousies, volets
roulants, balustrades, garde-corps et, d'une manilre génfrale,
toutes les parties privées qul contribuent 3 1'harmonia de la
copropriété, mfme lewr peinture, ne pourront &tre modififs, bien
gque constituant ume propriété privée, sans la consentement de
1'Assemblée des copropriftaires, § la majoritf indiquée article
XVIII § 12.

La peinture de ces extérieurs est visfe ci-aprés articls
X1, 2éme ali
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1T = CONDITIONS D'OCCUPATION - L g

A/ = CARACTERE DE L'OCCUPATION :

En aveun cas un propriétaire ou occupant ne devra causer
le moindre trouble de jouissance diurne ou nocturne par le bruit,
les trépidations, lez odeurs, la chaleur, les radiations, ocu
toutes autres causes. L'ordre, la propreté, la salubrité et la
sécurité devront toujours &tre intégralement respectés et sauve-

gardés,

les locaux privés pourront Stre cccupés et utilisés, soit
3 usage d'habitation bourgeoise, soit 3 usage professionnel sous
réserve qu'ils ne soient pas affectés 1 usage de commerce ou
pour 1l'axercice d'une activit@ artisanale ou industrielle, Toute-
fois, cette interdiction ne s'appligqu= pas pendant la durée de la
commercialisation de 1'immeubles au bureau de vente qui pourra @tre
instzllé, par la Soci&té Vendaresse ou tout mandataire, dans un
des lots non encore vendu.

Aucune activité politique ou syndicale, ne pourra &tre
exercée dans auvcun des lots. Il ne pourra #tre créé dans ces
derniers ni clinique ni studio de danse.

L'exercice d'une profession libérale, sutre que celle de
chanteur, vétérinaire, de professeur de musique, de danse et de
chant est autorisé 3 la condition que cet exerclece soit confarme
au caractére de 1'occcupation ci-avant Aéfind.

Los emplacements et le type de plaques professionnelles
suscaptibles d'étre apposfes sur des parties privatives visibles
de l'extirieur devront &tre agréés par le Syndic. Toutes autres
décorations ou enseignes sont interdites. Toutefois, la société
venderesse aura la faculté, tant que tous les lots de la copro-

priété ne seront pas vendus, d'apposer tous panneaux publicitaires
qu'elle jugera utiles 2 la commercialisation de ces lots.

I1 ne pourra Stre procéd€ 3 aucune vente publique dans
aucune partile privative cu de ses accesscires.

Chacun des coproprifitaires devra veiller d ne rien faire
qui puisse nuire & la bonne tenus de la copropriété,

B/ — USAGE DES PARTIES PRIVEES -
1°) - Pélévieion — Raldiodiffusion =

L'occupant désirant utiliser une antenne extéricure devra
obligatoirement avoir recours d 1'installation collective, Il
devra financer personnellement, si nécessaire, le raccordement de
son installatiom particuliére 2 1'installation collective.
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Aucun miml ne devra errer danu quelgue partie r.mm
que ce soit ou donner lieu 3 réclamation justifife de la part
des autres propriétaires.

3°) - Fenftres - Loggias :

11 ne pourra Stre €tendu de linge aux fenftres nl sur les
loggias. Sauf dispositions contraires des arrétés municipaux,
les tapls devront &tre battus et secoufs avant peuf heures du
matin. Aucun objet ne pourra etre déposé sur le bord des fené-
tres sans Stre fixé, pour en Eviter la chute. Les vases 1 fleurs,
méme sur les lnga:lal devrent reposer sur des dessous étanches
(zinc ou falence, etc...) capables de conserver l'excédent d'eau
de maniére d ne pas détdriorer les murs ou incommoder les autves
copropriftaires. Les jalousies ¢t stores extérieurs seront d'un
moddle unique et de teinte iadiqués par le Syndic avec 1'approba-
tion de 1'Architects habilité.

4% - [ivvaiacns :

Les livraisens dewront &tre faites zana contrevenir au
carectire de l'occupation définl ci-dessus.

Il ne devira jamals Stre intredult dans les locaux de ma-
tifres dangereuses ou malodorantes.

5°) - Geldes :

Les propriétaires doivent prendre toutes dispositions
pour &viter la rupture par le gel des compteurs, des canalisa-
tions et des tuyaux,

89) = Conalisations :

Afin d'éviter les fultes et les vibrations dans les cana-
ligations, les robimets de chasse d'eau des W.C., les robinette-
ries des lnstallations sanitaires ot des cuisines, devront &tre
maintenus en bon £tat de fonctionnement et les réparations exécu-
tées sans retard. Le Syndic pourra faire exfcuter les réparaticns
ayant un caractére d'urgence et qui ne seraient pas faites par un
coprepriétaire, aux frais de ce dernier. Il en préviendra celui-
¢i par lettre recommandfée et en cas d'absence de compteur indivi-
duel pourra lul demander le remboursement de la dipense d'ean
supplémentaire Evaluée forfaitairement.

7°) - Tapis ds palier =
Les tapls-brosses sur les paliers d'entrée, quolque four-

nis par chague propriétaire, seront d'un modéle unique indiqué
par le Syndic sauf sl 1'Assemblée des copropriétaires en décide
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8°) - Propreté et séourité : o et

L'exfcution de tous réglemonts d'Hygilne, de Ville et de
Police est obligatoire pour tous.

9°) = Visites da swrvetillaonoe
et réparations :

Les copropriftaires, leurs locataires et autres ocoupants
devront souffrir, sans indemnité, 1'exécution de l'entretien at
des réparations qui deviendraient nécessaires aux choses commu-
nes et, chaque fois que cela sera utile, livrer accés de leurs
locaux aux Syndic, architectes, entrepreneurs, et ouvriars char-
gés de surveiller, conduire et faire ces réparations ou entre-
tien. Ils devront falire leur affaire personnelle des déplacements
de meubles et des installations leur appartenant dans toute la
mesure nécessaire 3 ]1'exéecution de ces travaux. Ils ne pourront
iﬁmt faire chstacle & 1'exfcution des travaux réguliZrement
décidés par 1'Assesblée Générale aux conditions de majorité pré-
vues article XVIII § 12°,

En cas de dégits causés par ces travaux, le copropriétaire
devra faire part de ges réclamations au Syndic au plus tard dans
les huit jours qui suivent la fin des travaux.

10°) - Location - Autorisation d'occuper :

Le copropriétaire qui consentira 3 une locaticn de scn lot
ou autorisera un tiers & 1'occuper devra imposer aux locataires 2
peine de résiliation de leur location, 1l'obligation de respecter
pour tout ce qui les concernera las prescriptions du présent
réglement, auquel il devra @tre fait référence expresse sans que
pour autant la responsabilité du propriétalre soit dégagée 3
1'égard du Syndicat.

En outre, le copropriétaire doit exiger de som locataire
qu'il assure convenablement ses risques locatifs et sa responsabi-
1ité civile 3 1'Egard des autres copropridtaires et des voisins ;
cette obligation doit faire l'chjet de mention dans l'acte de
location.

Dans le cas ol un acte de bail, d'cccupation ou autre ne
serait pas rédigé, les locataires ou occcupants 3 guelque titre
que ce soit devront s'engager par £crit 3 respecter les disposi-
tions du présent réglement.

Le non respect des obligations précédentes constituera
une cause de résiliation du bail gui pourra &tre éventuellement

poursuivie par le Syndicat.

Le propriétaire devra aviser le Syndic de la location par
lui consentie ou de 1'sutorisation d'occupation par lui donnée
en précisant le nom du locataire ou de 1'occupant et, éventuslle-

Tw du loyer et son mode de paiement, pour permetire
~
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au Syndic 1'exercice, s'il y a 1ieu, '8u privildge mobilier créé
par la led, il devra en outre justifier que le locataire ou le:/
preneur s'est bien engagé 3 respecter le présent réglement-paf
une cople certifife par lul du bail (ou d'un extrait) ou de
1l'engagement &crit dont il est quostion ci-dessus.

Le copropriftaire bailleur restera solidairement respon-
sable du fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires
ou occupants autorlsés 3 quelque titre que ce soit. Il demeurera
redevable de la quote-part afférente 3 son lot dans les charges
définies au présent rdglement, comme 8'il occupait perscnnelle-
ment les lieux loufs ou faisant 1l'ocbjet d'ume autorisation
d' cceuper.,

121°) - Cession :

Quicongque wvoudra vendre ou autrement disposer entre vifs
de locaux dont il sera propriétaire, devra préalablement 3 la
réalisation de 1'acte de mutation, satisfaire aux prescriptions
&dictées par l'article XIII ci-aprés,

ARTICLE IX

VI5~A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT
UNE PROPRIFTE COMMUNE

1%) = CARACTERE DE LA COPROPRIETE -
MODIFICATIONS DES CHOSES COMMUNES :

Les parties communes des divers locaux privés de la copro-
priété appartiendront indivisément aux preopriétaires de ces le~
caux ou d leurs ayants-droit dans la proportion des tantidmas
affactés A leurs lots.

Ces partiss communes dont le détail a &té indiqué ci-
dessus, étant indispensables pour l'usage des copropriétaires,
sont grovées, au profit de chacun d'eux 4'une servitude confor-
me 3 leur destination et constituent une indivision qui subsis-
tera tant que 1'immeubls ne sera pas la proprifté d'un néme
propriétaire.

En conséguence, et par dérogatiom 3 1'article 815 du
Code Civil, aucun propriétaire ne pourra demander la licitation
des choses communes.

Elles ne pourront &tre modififes ou aliénées sans le

consentenent des membres de l'Assemblfe des copropriétaires aux
conditions de majorité prévues article XVIII,

.-—-"'f.f
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2°) - USAGE DES CHOSES COMMUNES : NG a8
-l

1/ = Encombrement :

hucun des copropriétaires ne pourra encombrer les entrées,
les paliers, les escaliers, couloirs, abords, ni y laisser séjour-
ner aucun sobjet.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acouis, quelle
gu'en puisse Stre la durde.

Aucun travail domestique ne pourra Stre fait dans aucuns
des parties communes.

Les abords ne pourront servir ni au lavage, ni 3 1'éten-
dage, ni au battage des tapis. Il ne pourra y &tre fait ancun
travall de quelque naturs que ce soit, em particulier le lavage
des woitures automobiles est interdit.

Chagque copropriétaire sera personnellement responsable
des dégradations faites aux partiss commumes et, d'une manidre
générale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles
de résulter d'un usage abusif ou d'une utilisation nen conforme
i leur destination, que ce soit par son fait, eelui dea son loeca-
taire ou des personpes dont il est légalement responsable,

2/ - Publicité :

11 est interdit de faire da la publicité sur les fagades
ou dans quelque partie commune qua ¢o soit sous réserve des
dispositions du cahier des charges dont il sera question ci-
dessous article IX Bis "SERVITUDES", sauf en ce qui concerme
les plagues professionnelles. Celles-ci, dont le type et l'em-

placement devront €tre agréés par le Syndic pourront Etre appo-
sées aux accds commma. Toutefois, la Société venderesse aura la
faculté, tant que tous les lots de la coproprifté ne sercat pas
vendus, d'apposer tous panneaux publicitaires, notamment ceux
indiquant la situation du point de vente ou de renseignements.

En cutre, les Scritesux annongant la mise en vente ou en
location d'un lot sont autorisfe 3 la conditinn que les usages
locaux solent respectés,

3/ - Volo »

hkucun recours ne pourra £tre exercé contre le Syndicat de
propriétaires, en cas de vols, ou détéricrations de woitures d'en-
fants et vélos remisés dans les locaux prévus 3 cet effet, ou de
quelcongue objet momentanément dépos® en quelque endroit que ce
soit des parties communes,

-
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i/ = Intermuption dans le fomctionmement N P
des services commmns : o e

En cas d'arrét cu de troubles caractérisés dans le fone-
tionnement du chauffage central ou de quelque autve service commun
que ce soit, et quelle qu'en soit la cause, les propriétaires
adresseront leur réclamation au Syndic.

ARTICLE IX Bis
SERVITUDES

D'une manidére générale, les propriétaires devront respecter
toutes les servitudes qui grdvent, peuvent eu pourront grever la
copropriété, qu'elles résultent des titres de propriété, du pré-
sent riglement, des dispositions légales ou réglementaires, de la
situation naturelle des lieux ou des dispositions du cahier des
charges en date des treize et quinze novembre mil neuf cent soi-
xante sept, dont une copie est annexfe su présent rdglement.

CHAPITRE QUATRIEME

CHARGES

ARTICLE X
Les charges incombant aux copropriétaires seront :
12) = individuelles,

2°) - A/ - communes générales i tous les copropriftaires
sans exeeptiom,

= B/ = communes spéeialas I coptaine ecoproprifitaires
seulement.

ARTICLE XI

CHARGES I'NDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires sera tenu de pourvoir, d ses
frais exclusifs, su parfait entretien des locaux qui lui appar-
tiendront et comme tel, tenu aux réparations et au resplacement,
8'11 devient nécessaire, de tout ce qui constituera sa propriété
privée, suivant la définition qui en a été donnfe ci-avant.

Toutefois, at afin de maintenir 1'harmonie extériesurs de 1z
copropriété, la réfection des peintures des parties privées qui
contribuent 4 l'aspect général (fenétres, portes d'entrée, etc...)
devra Stre effectude 3 la fois pour l'ensemble et sur décision da

1'Assemblée iétalres 2 la majorité indiquée article XVIII
§ 12, ,
- f,/"f—
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Chacun das propriftaires sera également tenu 3 l'entre~'
tien et aux menues réparations 3 faire 3 toute cleison n:ﬁ:“ﬁylﬁ;
ainsi qu'aux refends et gros murs, le tout en ce qui concerne la
partie qui se trouvera A 1'intérieur de ses locaux.

Il paiera les primes de toutes assurances qu'il devra per-
sonnellement contracter & raison des choses qui seront sa pro-
1815, notamment pour les embellissementa qu'il pourra apporter
ses locaux, et palera les impSts, taxes et contributions recou-
vrés par voia de rfle émis 4 son nom du fait de son droit de
propriété.

11 paiera également les redevances de location, les frais
d'achat, d¢ remplacement ¢t d'entretien de tous compteurs indivi-
duels, les redevances de fourmitures individuellses.

ARTICLE XII
M m L SRR EeE L 5
W_Jm

a) = les impdts, contributions et taxes de toute nature aux-
quels est ou sera assujetti le Syndicat de copropriété et qui ne
seront pas recouvrés par voie de rdle &mis directement par 1'Ad-
ministration au nom des propriftaires individuellement,

- les primes d'assurances contre l'incendie et les dégits
des eaux, contre la responsabilitf civile du Syndicat de copro-
prifété et tous autres risques communs, sous réserve de ce gui
sera dit ci-aprés § B "b" pour les ascenseurs,

- les frais d'entretien et dé¢ réparations grosses et
menues afférents aux parties communes €numérfes article VII § A,
d 1l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains &léments
d'équipement,

- le colit de 1'installation, de 1'abommement et des rede-
vances relatif au téléphone de gardiennage,

- les salaires, 3 1'exclusior de l'indemmité d'ascenseur
visfe ci-aprés § B "b", les avantages en pature et les chargos
de la Sécurité Sociale du persomnel de gardiennage et, éventual-
lement, d= tout  autre personnel régulidrement mommé 3 des fonc-
ticas ou & un emplol dans la prisente copropriété conformément
aux dispositions du priésent rdglement,

- lps frais de consommation d'&lectricité, 3 1l'exclusion
des ascenseurs et de la sous-station de chauffage,

- les frais de location, entretien, remplacement du comp-
teur d'électricité entrant dans les parties communes définies &
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- la rémunépation du Syndic et les frais afférents’au YT
fonctionnement du Syndicat, S

- la guote-part des dépenses résultant de 1l'applicaticn
du cahier des charges visé article IX bis "SERVITUDES",

Tous frals des divers ustensiles ou matériels nécessalres
pour le nettoyage et l'entretien ou les besoilns de la coproprifté.

Ces charges seront réparties entre tcus les 1étai-
res suivant les fractions indiqufes au tableau ci-aprés, colonne 2,

b) - intennes de téldviaion et radiodiffusion :

- les frais d'entrstien, de réparation et de remplacement
des antennes ainsi que de tous les accessoires nécessaires 3 1a
réception des ondes de télévision et radiodiffusion seront répar-
tis par parts égales entre tous les copropriétaires d'appartements.

B/ - CHARGES COMMUNES SPECIALES 4 TOUS LES
COPROPRIETAIRES DANS USN MEME BATIMENT :

a) ~ les frais d'entretien et de réparations grosses et
menues 3'appliquant aux choses communes Enumfrées article VII
§ B, 4 1l'exclusion de ce qui sera dit ci-aprés pour certains
8léments d'Equipement,

Tous frais des divers ustensiles ou matériels nécessaires
pour les Lesoinz, l'entretien et le nettoyage de ces parties
cosmunes.,

Ces charges seront réparties entre tous ces copropriftalres
suivant les fractions indiquées au tableau ci-aprés, colonne 3.

b) - Ascenseurs -

- les freis d'entretien, de rfparation et de remplacement
d'ascenseur, la surprime d'assurance s'il en est appliqué une,
ainsi que les dépenses de consommation, d'entretien et d'abonne-
ment des compteurs &lectriques des ascenseurs, y compris 1'indem-
nité de présence versée 3 la gardisnne pour cet &quipement, seront
répartis, dans chaque bAtiment, entre les copropriftaires d'appar-
tements, au prorata de leur participation dans l'entretien des
choses qui leur sont communes, multiplié par le coaufficient d4'&-

tage sulvant :
= Res-ds—ohauasée ... 0,00
- ler ém sesenens 0,75
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Ces charges font 1'cbjet des fractions, mdiﬁagg,.f
1l'usage et totalisfes par bitiment, indiquées au tableau ci-aprds
coloone Y.

Si L'un des appartements vient & #tre utilisé dans le
cadre des dispositions du présent réglement, pour un usage autre
que 1'habitation, mime partiellement, son propriétaire supportera
une part supplémentaire de charge d'ascenseur égale 3 cells dé-
terminée pour l'appartement en cause. Toutefois, afin de ne pas
modifier les tantiémes de charges d'ascenseur, ce supplément
sora déduit des dépenses de l'exercice et le total ainsi diminué
sera réparti entre tous les propriftaires participant auxdites
charges ¢'ascenseur.

e) - Les vide-crdures et leurs conduits :

Toutes les dépenses afféirentes aux vide-ordures et &
leurs conduits seront réparties, dans chague bitiment, entre tous
les copropriétaires d'appartements, du premier au dernier Gtage
inclus, au prorata de leur quote-purt de propriété dans les
parties communes de leur bdtiment, totalisfe pour ces lots.

Pour mémoire, il est précisé que les appartements situés
en rez-de-chaussfe ne disposent pas d= cet &guipement.

d) = Boftes @ lettres :

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement
des blocs de boites 3 lettres seront répartis, dans chaque biti-
ment, par parts Bgales entre tous les coproprifétaires d'apparte-
ments.

¢/ ~ CHAURPAGE ~ EAU CRAUDE SANTTAIRE

ET EAU FROICE -

I ~ CHAUFPAGE :

Le chauffage et la fourniture d'eau chaude sanitaire de
la présente coproprifété &tant assurés par le chauffage urbain,
la répartition des dfpenses d'exploitation, d'entretien, de
réparation et de remplacement concernant les installations com—
munas, sera faite pour chague immeuble ou enszemble immobilier
desservi conformément aux dispositions du cahier des charges
visé mrticle IX bis "SERVITUDESY.

La fracticn incombant 3 la copropriété objet du présent
réglement ainsi que les dépenses d'entretien, de réparation et
de remplacement de ses installatioms propres, y compris la sous-
station, seront réparties proportiomnellement i la surface
retenue pour les locaux 3 usage d'habitation, ainsi qu'il res-
sort au tableau ci-aprés colonne 5.

/
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EAU CRAUDE SANITAIRE - ' ' L,

Lz fraction incombant 3 la copropriétf ainsi que les
dépenses de cette nature en sous-station et les dépenses d'a-
bonnement, d'exploitation, d'entretien, de réparations =t méne
de remplacement de cee installations et les dépenses de consom-
mation d'esu chaude sanitaire seront réparties, dans le cas
d'absence de compteurs individuels, entre tous les propriétaires
de locaux 3 usage d'habitation, au prorata de la surface retenue
pour ces locaux, ainsi qu'il resscrt su tableau ci-aprds, colon-
ne J.

Etant icli faltr cbserver que la surface indiquée dans le
tableau ci-aprés, colenne 5, pour 1'appartement/loge de gardien-
page a pour objet de pouvolr déterminer la consommation d'eau
chauds senitaire imputable au persomnel de gardiennage.

En la présence dasdits cempteurs, la répartition ser=
effectue su prorata des consommations enregistrfes sur lesdits
compteurs.

Il = EAU FROIDE -

Les dépenses de consommation, d'entretien et d'sbonnement
relatives & 1la fourniture d'eau froide pour les services communs
et celles relatives aux censommations individuelles dans lo cas
d'absence de compteurs individusls dans tous les lots pourvus
d'un poste d'eau, seront réparties dans chaque b3timent, entre
les copropridtzires, au prorata des superficies retenues pour
leur lot, fizurant au tableau ci-aprés, colonne 5, totalisfes
par b3timent.

En la présence desdits compteurs, la différence entre le
compteur génfral et la somme des compteurs individuels sera comp-
tée comme services communs et répartie comme ci-dessus.

U/ - ELEMENTS D'EQUIPEMENT GENERAL -

D'une fagon générale, les copropriftaires supporteront la
charge ce 1l'entretien des &léments d'équipement dont ils profite-
ront et qui ne seraient pas visés ci-dessus, dans les m@mes
conditicns que celles déterminfess pour la catégorie des charges
correspondantes.

E/ - AGORAVATION DES CHARGES -

Les propriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui
de leurs locataires ou celui des gens 4 leunr service, les charges
communes, auront d supporter seuls les frais ou dépenses qui se-
reient ainsi occasionnés. Il pourra notamment en &tre ainsi pour
les digBts qul seraient causés aux plantations des abords per los
enfants au cours de leurs jeux et pour les bris de glaces des
portes d'emtrée, ou pour les fraie cccasionnés par le déplacement
ou 1'enlévement des véhicules placés en dehors des aires de sta-
timmgg_ga_gmivun i cet offet.

-
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TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES s
T T o um Sy S e e s M D S
ne wmn mm |’ ﬂ'ﬁ"ﬂ" irm powr
| 4 | gindrales | spdoiales PeTELOulidresiy,
2 tous les | A tous les | d'ASCENSEUR [1'eau chaude
LOT  copropriétai- | coproprié- et L'eau
i W oo o a)
PO Lol arheet
1 2 3 4 1 5 |
BATTMENT 1 i ; ;
EniT 1708 1708 | = &
2 1790 1750 » 68
3 1733 1753 1300 ey |
¢ 1817 1817 1363 68
3 1882 1882 1262 &3 |
g 2093 2093 1670 98 |
OVER T s 1750 1488 8 H
: 1635 2835 1560 88
2 1699 1899 1444 83
0 ! 2117 2117 1799 98
11 1 1796 1786 1589 83
12 | 1883 1853 1668 a8
B | 18 | 18 1548 e3
R TR Lty e 1827 8
15 . 1784 : 64 | 1088 o3
18 | gam 1 ;. L age 28
RUCE TR B e S e = 43
18 1 g8 ! 3188 3057 ! 96 |
Toval BAtiment 1 : | 33.257/ = 95.895/ | 1.296me(1)
i 33,8578 25.695¢ 1
BATIMENT 8 E- |
E F AV VEMEE SR -/ 5 - .E -
g 20 i 1335 [ 1335 ‘- | a6 }
: I 1
;E (1) powr chargse d'eau froida. g
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1 2 3 ¢ MR Af
21 1435 1425 = 52
22 1801 1901 - 77
23 1449 1449 1087 54
24 1969 1969 1477 76
25 1582 2522 1142 58
26 1931 1831 1448 77
27 1464 1424 1244 54
28 1368 1988 1690 79
29 1635 1536 1306 56
30 1951 1961 1658 ??
31 1479 1478 1331 54
32 2008 2008 1307 79
33 | 1550 1550 1396 56
34 1970 1870 1773 77
35 1482 1492 1417 54
38 2026 2036 1925 7 |
¥y 1665 1585 1487 56
38 | 1008 1938 1889 77
Total Batiment 2 : 33,581/ 24,075/ 1. 224m3(1/
33,5818 24,0758
BATTHENT 3
89§ lem | 1821 - 63
0 | 1258 1356 - 51
41 | 1690 1890 - 63
48 | ess 956 5 29
48 i 1648 1846 1235 €3
4 | 1378 1378 1084 51
¢ | 1718 | = 1718 1288 63 |
6 | sos3 | 2042 1522 £3
47 i 18628 i 1853 i 1414 83
48 ' 133 } 1303 | 1184 vy
do- &S T - 1hed 1472 e

(1) - pour charges d'eau froide.
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&0 2083 2083 ] 1754 i 43
61 1678 iara i 1512 3
52 1407 1407 i 1266 1
b3 17da 1748 3 1573 €3
b 2063 2083 1875 a3
17 1607 1687 1612 { [+
(13 1422 1482 1361 bl
&7 1765 1785 1877 82
&8 2104 2104 1888 &3
Total Bdtiment 3 : 33,168/ 23,775/ | 1.246mg (1)
33.1628 83,7758
TOTAL 100.000/ | | y (2)
t 100.0008 | |
BT Appartement,/loge de
; Mm IR R RSN ENEERENNEN] i‘ 63
,- : | 8,882ms (3
i
. (1) - powr les charges d'ecu froide
i (8) — pour les charges de chauffage
I (3) -rpour les chargee d'eau chaude sanitaire
f sang compteur individuel). |
; i
ARTICLE XIII

1°) - PROVISIONS -

REGLEMENT DES CEARGES - PROVISIONS - GARAWTIES

I - Les copropriétaires verseront au Syndie

a) - Une avance de trésorerie permanente, dont le montant
sera fixé par 1'Assemblée GénErale,

b) - Au début de chaque exercice, une provision qui, sous
résorve des décisions ds 1'Assemblie Génfrale, ne pourra axcéder
la quart du budget prévisionnel voté pour l'exarcice considéré,

¢) - En cours d'exercice, sur dsmande du Syndic, scit en une
ou plusieurs fols, une somme correspondant au remboursement des d&-
penses régulidrement engagdes ot effectivement acquittfes, soit des
provisions trimestrislles qui ne peuvent chacune excéder le quart du
1 pour 1'exercice considére.

budget prév
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Il = Le Syndic pourra exiger le versement de provisions '
spéciales destinfes 3 permettre l'exBcution de cécision de 1'As-
semblée Générale, comme celle de procéder 2 la réalisation de
travaux ou en vue de faire face & des réparations importantas.

les conditions en seront fixées par 1'Assemblée.

Toutefois, en cas d'urgence, le Syndic powrra demander
une provision, sans délibération préalable de 1'Assemblés Cénpé-
rale, mais aprés avoir pris 1l'avis du Conseil Syndical s'il en
existe un, dans les conditions de 1'article 37 du décret n®
67,223 éu dix sept mars mil neuf cent soixante sept modifié.

Les provisions seront comstitufles compte temu, s'il y a
lieu, ce la spécialisation des charges.

3°) - REGLIENTS -

Les comptes de frais et dépenses (charges communes et
particulidres) seront arrétés amnucllement. Un relevé en ascra
adrassé i chague copropriétaire et celui-ci dewra, dans la
quinzaine de 1'approbation des comptes par 1'Assemblée, se 1ibé-
rer das sommes dont i1 pourrait Stre débiteur, compte tenu des
provisions d4&3jd versées.

A défaut de palement par 1'un des copropriétaires de tou-
tes sommes appelfes, et aprés mise en demeure & lui adressée
1c Syndic par lettre recommandfe, les sommes impayées seront gar
compter de¢ la mise en demeure, productives d'intérdts au taux
des avances sur titre de la BANQUE DE FRANCE, sans préjudice des
sanctions prévues plus bas.

3°) - ABSENCE D'OCCUPATION -
HON USAGE -

La contribution de chacun au palement des diverses char-
ges auxguelles il est assujetti sera due mEme en 1'absence de
toute occupation et de tout usage.

4°) — SOLIDARITE -

En cas d'indivision de la propriété d'un lot, tous les
propriftaires indiris et leurs héritiers et représentants scront
solidafrem et et indivisément responsables entre eux, vis-d-vis
du Syndicat des copropriétaires, sans bénéfice de discussion de
toutes sommes dues afférentes audit lot.

En cas de démembrement de la propriété d'um lot, la méme
solidaritd existera, sans bénéfice de discussion, pour toutes
sommes Juss, afffrentes audit lot, entre les nus-propriftaires
et lours hfritiers ot reprisentants et les usufruitiers. la
crlancé du Syndicat sera indivisible entre les nus-propriétaires
&t laurs néritiers et représentants qui seront tenus solidaire-
ment avec usufruitiers, chacun pour le tout.
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Les mémes solidarité et indivisibilité existeront entre
prepriétaires et bénéficlaires d'un droit d'usage ou d'habitatien.

6°) = ALIENATION - AVIS AU SYRDIC -

Tout transfert de prepriété d'un lot ou d'une fraction de
lot, toute comstitution sur ces derniers d'un droit d'usufpruit,
de nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1'un
de ces droits est notifié, sans délai, au syndic, soit par les
parties, soit par le notaire qui &tablit 1'acte, soit par l'avocat
qui & obtenu la décision judiclaire, acte ou décision qui, suivant
le cas, rSalise, atteste, constate ce transfert ou cette consti-
tution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la
fraction de lot intéressé ainsi que 1'indication des non, prénoms,
domicile réel cu €lu de 1'"acquéreur ou du titulaire de droit.

Ces dispositions sont applicablas en cas de mutation résul-
tant d'un legs particulier, ou par décds.

En cas de mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou gratuit,
le nouveau copropriétaire est temu vis-d-vis du syndicat du pale-
ment des sommes mises en recouvrement postérieurement 3 la muta-
tion, alors méme qu'elles sont destinfes au réglement des presta-
tions ou des travaux engagés ou effectufs antérieurement 2 la
wmutation. L'ancien copropriétaire reste tenu, vis-a-vis du Syndic,
du versement de toutes les sonmes mises en recouvrement antérieu-
rement & la date de la mutation. Il ne peut exiger la restitution
des sommes par lui versées a4 quelque titre que ce soit au syndicat.

Lors de ia mutation 3 titre onfreux d'un lot, et si le
vendeur n'a pas présenté au notalre un certificat du syndic ayant
moins d'un mois de date, attestant qu'il est 1libéré de toute
obligation & L'&gard du Syndicat, avis de la mutation doit €tre
donaé an syndic par lettre recommanléa avec avis de réception, &
la diligence de 1'acquéreur. Avant 1'expiration d'un délai de huit
jours 3 compter de la réception de cet avis, le syndic peut for-
wer, au domicile &lu, par acte extrajudiciaire, opposition au
varsament des fonds pour cbtenir le paiement des sommes restant
duos par 1'ancien propriftalire. Cette opposition, 3 peine de nul-
1lité, énoncera ls montant et les causes de la crfance et contien-
dra élection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande
Instance de la situation de 1'immeuble. Aucun paiement ou trans-
fert amiable ou judiciaire de tout ou partie du prix ne =era
opposable au syndiec ayant Fasit opposition dans ledit délsi.

Loreque le Syndic ne donne pas cette indication dans le
délai qui lui est imparti, le nouveau copropriftaire n'sst pas
responsahle du montant de ces appels de fonds impayés.

A défaut de notification de la mutation, l'ancien et le
nouveau copropriftaires sont solidairement responsables du pale-
ment de tmgsg)ama mises en reccuvrement avant la mutatiom.
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IL en sera do mine au cas od le prix de la vente est , >
payé hors la vue du notaire, au cas de donation et au cas da
charges hypothfcaires ou priviligifes supérieures au prix de 1a
cassion.

Sous réserve des dispositions de 1'article 33 de la loi
du dix juillet mil neuf cent soixante ¢inq, les acquéreurs
successifs sont tenus au paiement, pour la part échéant au lot
cbjet de putation, des termes diis i leur Gchéance par le Syndicat
de copropriété A des organismes de crédit et concernant le fi-
nancement de travaux ou services afférents aux parties communes,
quella qu'ait &té la date de la décision de financement ou d'at-
tribution des préts.

6°) ~ GARANTIE -

Le paiement par chacun des copropriftaires de sa part
contributive est garanti au profit de la collectivité qui en a
fait 1'avance, par une hypothi3que légale portant sur sa ou ses
parties divises et sur sa ou ses quotes-parts indivises des
perties communes génfrales et spéciales.

L'hkypothéque légale sera inscrite su bureau des Hypothé-
ques du lieu de situation de 1'immeuble aprds mise en demeure
restie infructueuse ; elle prendra rang au jour de son inserip-
tion &t ne pourra &tre invoquée que pour la contribution 3 des
charges dont la naissance ne sera pas antérieure de plus de cing
années.

Qutre l‘hygothéquﬂ légale, la paiement de la part contri-
butive due, méme 4 titre d'avance, par chacun des copropriétai-
res &8t garanti au profit de la collectivité par un privilige
portant sur tous lss meubles qui garnissent les lieux, sauf si
ces dernier= font 1'objet d'une location non meublée. Dans ce
cas, le privilége est reporté sur les loyers diis par le loca-
taire. Ce privilége est assimilé 3 celui prévu par l'article
2.102.1 du Code Ciwil.

Les dispositions des articles 819, A21, €24, 825 du Code
de Procédure Civile sont spplicables au recouvremant des créances.

CHAFITRE CINQUIEME

RISQUES CIVILS - ASSURANCES
ARTICLE XIV
1°) « RESPORSABILITE CIVILE = ACCIDENTS =

En ce qul concerne les risgues civils et toutes actioms
en dommages intér@ts, le Syndicat des copropriftaires est seul
responsable 3 1'égard de 1'un des copropriétaires ou 3 1'Egard




(vl
[

-31-

'

des tiers. Chaque copropriétaire devra participer au montant de
1'indemnité mise 3 la charge du Syndicat au prorata de sa quote-
part dans les parties communes générales. Toutefois, la respon-
sabilité de ces risques restera A charge de celui des occupants
qui aurait commis le fait dommageable qui lui serait personnelle-
ment imputable.

Ces risques foront l'objet d'une assurance collective.

Les ascenseurs feront l'ocbjet d'une disposition spéeciale
de 1a police d'assurances.

2°) - MOBILIER -

Chague propriétaire sera tenu d'assurer 3 une compagnio
solvable, contre l'incendie, 1'axplosicn du gaz et les nccidents
causiés par 1'&lactricité, son mobilisr et tous embellissements
ayant un caractére artistique, apportés par lui, pour la décora-
tion de ses locaux. Cette assurance devra couvrir le recours des
voising.

3°) - IMMEUBLE -

L'immeuble devra toujours &tre assuré avec le mobilier ot
le matériel communs contre l'incendie, la foudre, les explosions
du gaz, les accidents causés par 1'8lectricité, la perte de
jouissance, le recours des locataires et des voisins et les dé-
gits des esux. Cette assurance s'appliquera, tant 3 toutes les
parties communes qu'aux parties appartenant privativement 3
chaque propriétaire, sauf sux mobiliers et embellissements dont
il a &t€ parlé 2 1l'alinéa ci-dessus.

4°) = MONTANT DES GARANTIES -

Dans tous les cas ol una assurance collective devra Etre
souscrite, renouvelée ou remplacte, le nécessaire sera fait par
le Syndic qui demandera préalablement 2 1'Assemblée des proprié-
taires de statuer sur l'importance du montant des garantias.

5°) - SINISTRE -

En cas de sinistre, 1'indemnité alloufe sera encaissée
par le Syndie.

a) = 8t _le sinistre affecte moins de
la mottié d'un bitiment :

La remise en &tat est obligatoire si la majorité des co-
propriétaires eginistrés la demande. L'indemnitd allouds sera
employée 3 la remige en &tat des lieux sinistrds et si cette
indemnité est insuffisante pour faire face 4 cette remise en &tat
le supplément sera 3 la charge de tous les copropriftaires du
i artiellement, chacun dans la proportion de sa




quote-part de pmp:-i&té dans :I.-u partias communes apéu.tales de.>
ce batiment.

Le montant du supplément 3 verser par chacun sera déter-
ming par le Syndic qui fixera les détails de paiement en fonctiom
dez Echéances que lui-méme, és-qualités, aura 4 couwrir.

b) = 8l le pinistre affectes au moins

la moitid d"wn bdtiment :

L'Assemblée Générale des propriétaires dont les lots
composent le batiment sinistré sera réunie et statuera, 3 la
majorité des voix des copropridtaires, sur la question de savelir
8'i1 y a 1licu de procéder ou non 3 la reconstruction cu d la
remise en Etat des partlies endommagées.

81 la reconatruction n'est pas décidée, il sera procédé
4 la liquidation des droits dans la copropriété et & 1'indemni-
satien de ceux des copropriétaires dont le lot n'aura pas #td
reconstitué.

51 la reconstruction est décidée, 1'indemmité alloufe
sera employfe 2 la réédification du b3timent sinistré. Si elle
est insuffisante, les propriftaires seront tenus de parfaire la
différence chacun dane la proportion de sa gquote-part de pro-
priété dans les parties communes spéciales do ce bitiment.

Le mode et les époques de versement des suppléments
sercnt déterminés par 1'Assemblée Générale.

Chague propriétaire, agissant individuellement et pour
son propre compte, pourra s'affranchir de l'obligation de parti-
ciper & la réparation cu 4 la reconstruction en cédant, soit 3
un autre copropriftaire, soit d un tieers, 1l'intégralité de ses
droits dans la présente coproprifté et dans 1'indemnité d'assu-
rance mais 3 la charge pour 1'acquéreur, subrogé purement et
simplement dans les droits et chligations de son cédant, de se
conformer & toutes les stipulations du présent réglement et
notamment 3 celles du présent article qui dewvront &tre expres-
sément visfes dans 1'acte de cession.

Le versement de la part centpibutive de chaque proprié-
taire dans les frais de remise en &tat ou de reconstruction
bénéficie de la garantie indiquée sous 1'article XIII § 6 ci-
dessus.

6°) - OPPOSABILITE - HYPOTHEQUE -

L'excution dee conventions du présent article XIV et de=
décisions prises en conformité par 1'Assemblée Générale, étant
d'un intérét commun 3 tous lee propriftaires et formant um tout
ipdivisible entre eux, il est bien entendu que ces conventions
et déecisions seront exfcutoires tant contre tous les propriétai-

res, ném: absepts, mineurs ou incapables, qu'd 1'Egard des
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eréanciers perscnnels d chasun d'eux.

En conséquence, la propriétaire qui voudra emprunter hypothé-
cairemant sur sa part divise et ses parts indivises dams la
résente coproprifté devrs denner connaissance du présent article
| son cpéancier.® [1 devra obtenir de lui son consentement i ce
que, en cas de sinistre, 1'indemnitf ou part d'indemnité pouvant
revenir au débiteur soit versie directement, sans son concours at
hore de sa présence, entre les mains du Syndic, et, par suite, sa
renonciation au bénEfice des dispositions de la loi du treize
juillet mil neuf cent trents. Il ne sera dérogé 4 cette régle
qu'en cas d'emprunt su CREDIT FONCIER DE FRANCE dont, dars ce cas,
la légielation spleciale et les statuts devront &tre respectés.

Les créanciers des sinietrfis pourront toujours déléguer

leur architecte, pour la surveillance des travaux aprés sinistre,
total ou partiel.

CHAPITRE SIXIEME

ARTICLE XV
SERVICE DE LA COPROPRIETE

Le Syndie fait assurer les services cormums de la copro=
prifté par une gardienne qu'il recrute et peut congédier.

Sauf dispositions contraires de la législation du travail,
ce personpel est engagé selon les usages locaux et peut @tre
congédié apréds préavis d'usage. Ce personnel exficute les ordres
du Syndic et a droit aux avantages en nature et 3 la rémunfration
en espéces prévus par la législation en vigueur.

Ce personnel habite dans les locaux spécialement affectés
i cet effet. Il lui est interdit de louer aucune des pidces & lui
affectées.

Ce persomnal devra Stre congbdié si 1'Assenblée des pro-
priétaires le 2fcide i la majorité prescrite article XVIII, mals
aprds préavie d'usape, sauf s'il s'agit d'une faute grave autori~
sant le renvoi immédiart.

CHAPITRE SEPTIEME

ARTICLE XV1
SYRDIC

1°) = La Syndic est 1'agent officiel du Syndicat qui
existe entre les propriétaires, comme on le verra au chapitre
suivant. Il E-W et révoqué par 1'Assembliée Générale, qui
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five la durée de sa fonction, conformément 3 la riglmntatinn" 3
en vigueur.

2°9) = Indépendamment dee pouvoire qui lui sont conférés
par les dispositions légales et réglementaires en vigueur, ou
par une délibération spéciale de 1'Assemblée Cénérale, le Syndie
est chargé d'assurer 1'exécution des dispositions du présent
riéglement de copropriété et des délibérations de 1'Assemblée
Générals. 11 assure 1'administration courante de la copropriété
at pourvoit 3 sa conservation, § sa garde et 3 son entretien.

3°) - Le Syndic peut faire ouvrir un compte en banque cu
un compte de chéques postaux, au nom du Syndicat. Il a la signa-
ture pour y déposer et en retirer des fonds, émettre et acquitter
des chéquas.

4°) = 11 signe la correspondance, fait les commandes,
certifie conformes les extraits des procds-verbaux des assemblées
denne quittance et décharge.

5°) = Il tient la comptabilité, les écritures, le 1ivre
das assemblées générales, recoit et verss les fonds st détlent
les archives du Syndlicat.

6°) - 11 prépare le budget prévisiomnel et fixs le montant
des provisions i verser par los pro?iiuim pour alimenter le
fonds de roulement, a'il n'y a pas &té pourvu par l'Assemblée
Génfrale, en pergoit ls montant et assure le paiement des diver-
ses charges communes.

7°) - 11 cholsit lss fournisseurs et entreprepeurs alnsl
que tout persomnel qu'il emploie.

8°) - Le Syndic peut, sur sa seule décision, passer des
contrats d'entretien dont ls durée n'excide pas un an. Il peut
faire ex@cuter, sur sa seuls décision, les réparations qui n'en-
trafnent pas une dépense supéricure & TROIS MILLE FRANCS par opé-
ration. Ce chiffre sera révisé automatiquement, au premier jan-
vier de chaque annfe, en fonction des variations de l'indice de
1z construction publié par l'Mmetitut National de Statistique et
des Fiudes Economiques (I.N.5.E.F,), 1l'indice de base retenu &tant
le dernier indice connu & la date du présent riglement.

En ce qui concerne tous travaux devant entrafner une dé-
pense supérieure au chiffre gui vient d'&tre fix€ ou pour les
contrats d'entretien d'une durée supérieure 3 un an, le Syndic
devra établir une prévision de la dépense, la soumettre 3 tous
les copropri@taires, socit en Assemblée Générale, soit par lettre
individuelle &t cbtenir 1'outorisation, aux conditions de majo—
rité prévues article XVIII - § 12, d'engager la dépense ou de
signer le contrat,

Toutefois, si la réparation présente un caractére d'wr-

yﬁma ereviées, toitures arrachfes, ete...), le '
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Syndie pourra, de sa propre auterité, sans uutwiutiun‘ﬁ-iai&-?j
ble, prendre toutes mesures de précaution et conservatlon qu'il
jugera utiles et faire exfcuter tcus travaux nécassaires 3 cet
effet, il en informera les copropriétaires ot convoquera immédia-
tement une Assemblée Générale.

9°) -~ Le Syndic domne toutes instructions au perscunel

gu'il emploie ; il assure la police et veille 3 la tranquillité
de 1l'immeubls.,

10%) = Le Syndic a tous pouvoirs pour poursuivre, contre
tout propriétaire qui ne pale pas sa qucte-part dans les charges
commumnes, le recouvrement des sommes dues. Il Ffait &tablir 1a
mize en demeure prévue par la loi et inserire 1'hypothique léga-
le. Il peut aussi donner mainlevée de 1'hypothique et requérir la
radiation de 1l'inscription, avec tous désistements nécessaires, en
eas d'extinction de la dette.

11°) - Le Syndic représente le Syndicat des propriétainas
dans tous les actes civils et en juatice, tant en demandant qu'en
défendant, méme au besoin contre certains dez copropriétaires. Il
veille d4 la publication des modifications qui pourraient &tve
apportées au présent réglement de copropriété,

12°) - Enfin, le Syndic convogue las assemblées générales
et rend compte de sa gestion 3 chaque assemblée annuelle.

13°) - A défaut par 1'Asseablée Génfrale de procéder 3 la
nomination du Syndie, il pourra y &tre pourvu sur la requéte de
1'un des propriétaires par une ordonnance da Monsiesur ls Président
du Tribunal de Grande Instance du lieu de situation de 1'immeuble
auquel les différents propriétaires avertis préalablement peuvent
faire comnaftre leur avis.

149) - En cas d'empSchement du Syndic pour quelque cause
que ce 50it ou en cas de carence de sa part 3 exercer les droits
ou actions du Syndicat, un administrateur provisoire peut Stre
déaigné per décision de justice.

159) = Le Syndic aura droit 3 une rémunération mensueslle

qui sera fixfe dans le cadre de la réglementation en vigueur, par
1'Ass=mblée Générale des propriétaires.

ARTICLE XVII

CONSEIL SYNDICAL

1°) = Afin de faciliter la liaison entre les propriétaires
et le Syndic, comme pour faciliter i celui-ci l'administration de
1'immeuble et pour domner én mdme temps aux propriétaires une
plus grande sfcurité, 1'Assemblée Générale pourra chaque année
désigner trote Mldguda 3 la majorité préwue article XVIII § 12 4,
qui formeront le Comseil Syndical.

=g




—

- P f

2°) - Un ou plusieurs membres suppldants peuvent Stpe. .=
désignés, dans les mEmes conditions que les mesbres titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions du membre titulaire,
ils sidgent au Conseil Syndical, & mesure des vacances, dans
l'ordre de leur €lection s'il y en a plusfeurs, et jusqu'a la
date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils rempla-
cent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régu-
liérement constitué si plus d'un quart des sidges devient vacan:
pour qualque cause que ce soit.

39) = Le Comseil Syndical donne son avie au Syndic ou 3
1'Assemblfe Cénérale sur las quastions pour lesquelles il sst
consulté ou domt il se saisit lui-méme.

Il contrdle la gestion du Syndic, notamment la comptabi-
1ité de ce dernier, la répartition des dépenses, les conditions
dans lesquelles sont pasafs et ex@cutés les marchés et tous au-
Tres contrats.

I1 peut également recevoir d'autres missions ou déliga-
tions de 1'Assemblée Gfnérale dans les conditions prévues 3
1l'article XVIII § 12 A, notamment le pouvoir d'auteriser le
Syndic & engager, dans la limite fixée par la délégation, des
dépenses supérieures au maximum visé article XVI § 8.

Un ou plusieurs membres du comseil, habilités 3 cet effet
par ce dernier, peuvent prendre connaissance et copie, au bureau
du Syndic, aprés luil en avoir donné azvis, de toutes pidces, do-
cuments, correspondances, registres se rapportant 3 la gestion
du Syndic et, d'une maniZre géofrale, 3 1'administration de la
copropriéta.

49) - Los fonctions de Président et de membre du conseil
syndical ne donnent pas lieu 3 rémunérationm.

Le congeil seyndical peut sa faire assister par tout tech-
niclen de son choix.

Les honoreires de ces techniciens ainsi que les frais
nécessités par le foneticomnement du Conseil Syndical constituent
das dépenses d'administration.

59) « Le Conseil &lira son président et se réunira sur la
convocation de celui-ci ou du Syndic. Les avis devront Stre
adoptés par un nombre de voix représentant la majorité de celles
appartenant 2 l'ensemble de ses membree, chacun d'eux disposant
c¢'une woix,

Un menbre du consell pourre représenter un ou plusieurs
autres manbres, en vertu d'un pouvoir spécial, donné méme par
lettre ou télégramme. Quicongue représentera un de ses colld-
guss joindra la voix de celui-ci 3 la sienne.
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Le Conseil Syndical présentera chague année un rap;oni*t"’ ;
1'Assemblée sur 1'exécution de son mandat.

Le Consell tiendra procés-verbzl des avis &mis et dbci-
sions prises par lui. Chaque sfance fera 1'objet d'un procds-
verbal signé des membres qui y suront pris part. Les coples ou
extraits qu'il y aurait lieu d'en fournir seront signés par 1e
sﬁldic-

CHAPITRE HUITIEME

ARTICLE XVIII

SYNDICAT DES PROPRIETAIRES

2°) - gmmDIOAT -

Les différents propriftaires des locaux compoeant 1'im-
meuble sont, conformément 2 l'article 1% de la lof du dix juil-
let mil neuf cent soixante cing, cbligatolrement et de plein
droit groupés en un syndicat, représentant légal de la collecti-
vité, doté de la personnalité eivile, qui a pour but de prendre
les mesures d'application collective comcermant la jouissance,
1'administration et la conservation de toutes les parties commu-
nes ot de pourvoir 4 la gestion de ces parties communes, em ce
qui concerne les points que le présent réglement ou les disposi-
tions législatives et réglementaires n'auraient pas prévus.

2°) - DEYOMINATION - DUREE - SIEGE -

Le Syndicat a pour dénominaticn : "Syndicat des proprid-
taires de 1'immeuble "Les Bruyéres”™ eie 4 NOGENT-SUR-OISE (0ise)
2.U.F, dse Troia Roia "Lea Grangea” et durera tant que 1'immeu-
ble sera divisé en fractions appartenant 4 des propriétaires

Son siége est fixf dans la logs de la gardienna.

3°) - REPRESENTATION DU SYNDICAT -

Le Syndicat est représenté gar le Syndic qui agit en som
nom et pour son coupte et dispose 4 cet effet des pouveirs qui lui
ont £té donn€s par le présent réglsment, la loi et toutes dE1ibé-
rations de 1'AssemblEe Générale,

4°) = ASSENBLEE - CONVOCATIONS -

Le Syndic convoquera las propriétaires en Assemblée Géné-
rale chaque fois qu'il le jugera utile, au moins une fols 1l'am.
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I1 devra les convoquer, en outre, chagque fois que Ia de- .
mande lui en sera faite, par lettre recommandfe, soit par le ™
Conseil Syndical, soit par un ou plusieurs propriétaires repré-
sentant au moins le quart des voix de tous les copropriétaires.
Cette demande de comvecation précisera les gquestions domt 1'ins-
eription 4 1'ordre du jour de 1'Assemblée est demandée.

Paute par luil de déférer I la demande de convocation, et
huit jours aprés une mise en demeure restfe infructususe, cette
convocation sera valablement faite par le Président du Comseil
Syndical ; faute par ce dernier de procéder 3 la convocation ou
8'il n'y a2 pas de Comseil Syndical, tout propri&taire peut se
faire habiliter par le Présidant du Tribunal de Grande Instance
A 1l'effet de provogquer ladite convocation.

Lorsqu'elle n'est pas faite par lui, la convocation de
1'Assemblées est notifife au Syndic.

L'Assemblée ainsi convoqufe statuant 3 la majorité prévue
article XVIII § 12 A pourra provoquer la révocation du Syndie,
gans aucune indemnité.

La premiére assemblée des propri@taires, ayant pour cbjet
de désigner le Syndic, pourra &tre convoquée par le propridtaire
le plus diligent,

§°) - FORME ET DEIAT DE CONVOCATION -

Leas convocations seront adressées 3 domicile, par lettres
recommandézs ou remises contre récépissé. Elles devront dtre
mises 2 la poste ou remises au moins quinze jours avant la réu-
nion et indiqueront les lieu, date et heure ainsi qus 1'ordre du
jour.,

Dans les six jours de la convocation un ou plusisurs copro-
priétaires ou le conseil Syndical, s'il en existe un, notifient &
la pereonne qui a convoqué 1'Assemblfe, les questions dont ils
demandent 1'inseviptien @ 1'cordre du jour. Ladite perscnne noti-
fie aux membres de 1'Assemblée Générale un &tat de ces guestions
cing jours au moins avant la date de cette réunion.

Les propriétaires pourront toujours prendre toutes déci-
sions qu'ils jugercnt utiles, sans que la forme et las délais de
convocation ci-deseus prescrits solent respectés, s'ils sont tous
présents ou représentés 3 1'Assemblée. En cas de mutation, les
cenvocations sont valablement adpesafes d 1'enelen copropriétaire,
jusqu'a ce qu'il ait été justifié de 1la mutation au Syndic.

8%) - MANDATATEES -

Les propriétaires qui ne pourront ascister I la réunion,
aurcnt la faculté de &'y faire représenter par un mandataire pris
parmi les autres propriétaires. Les pouvoirs seront annaxés au
procés—verbal. Toutefois, chague mandataire ne peut recavoir plus
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de trois délégations de wote. Le Syndic, son conjoint et ses— /
préposés ne peuvent recevoir mandat de représenter un ecoproprié-
taire,

7°) = INDIVISION -

En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs persomnes,
celles-ci devront déléguer 1'une d'elles pour les représenter ;
faute. par elles, de ﬂﬁﬂifﬂﬂ!“ Ve ﬂ‘!ig‘\‘t. les convocations se—
ront valablement faites au domicile de 1'un quelcongue des membres
de 1'indivision ou aux héritiers ou reprfsentants non dénommés du
copropriétaire défunt, @ 1'ancien domicile réel de celui-ei ou au
domicile par lui &lu.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, toutes
convocations seront valablement adressées & 1l'usufruitier, coome
aussi au bénéficiaire d'un droit d'uscge ou d'habitation. En cas
de pluralité d'usufruitiers ou de bénéficiaires d'un droit d'u-
sage ou d'habitation, les stipulations de 1'alinéa préchdent,
relatif 4 1'indivision, seront égaloment applicables.

§7) - BUREAU -

Il sera formé un bureau composé d'um Président et de deux
assesseurs 8lus par 1'Assemblfe. Le Syndie, son conjeint et ses
préposés ne peuvent présider 1'Assemblée, mais en assurent le
secrétariat, sauf décision contraire de 1'Assemblée.

9°) = VOIX -

Chague copropriétaire disposera d'un nombre de voix eor—
respondant 3 sa quote-part dans les parties communes. Toutefols,
lorsqu'un , &taire poesédera une quote-part das parties
commumnes s d la moitié, le nombre de woix dont 11 dis-
posera sera réduit 3 la somme des voix des autres copropriftaires.

10°) - MODE DE VOTATION -

Le vote aura lieu solt sur appel nominal, soit 3 bulletin
nomlnatif, solt 3 malnlevée, sous réserve, dans ce dernler cas,
que scient respectdes les dispositions légales concermant 1'éta-
blissement du procés-verbal visé § 14° ci-aprds.

11°) = MAJORITE -

Pour que les d€libérations de l'Assemblée solent valables,
tous lsa ecopropriftaives devront avoir &té régulidrement convoquiis
dans les conditions fixf€es A 1l'article XVIII § 4 et 5. Les résolu-
ticna geront prises 3 la majorité des voix des copropriftaires
présents ou représentés compte tenu, &ventuellement, de la réduc~
tion de voix visfe auw § 9 ci-dassus et sous réserve de ce qui
sera dit ci-aprés. En cas d'égalité des voix des copropriftaires
présents ou représentfs, la majarité en nombre sera prépondépan-

te ; s'il y a encore partage &gal, la prépondérance appartiendra
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su groupe ol figure le mg:vpr&.&mn aymt la plus panﬁdquntc;/
part de propriété dans les parties commmes.

Loraqu'il s'agira de statuer sur des questions touchant
aux charges visées article X et suivants, les décisions concer-
nant ces questions, devront étre adoptées par un nombre de voix
représentant la majorité de celles appartenant aux propriétaires
intéressés au palement de ces charges (présents ou non & la réu-
nion). Il sera 4 cet effet, sans qu'il soit besocin de la r&umion
d'une Assemblde Géndérale, proc#dé pour chaque catégorie de char-
ges particulidres d un tour de scrutin distinct, auguel ne par—
tieipercnt que les propriétaires intéressfs, chacun d'eux possé-
dant un nombre de voix proportiomnel & sa participation auxdites
charges.

12°) = POUVOIRS DE L'ASSEME -
MAJORITES EXTRACRDINAIRES =
UNANIMITE -
A/ = MAJORITE ABSOLUE :

Pour §tre valablement adoptées les résolutions concermant
les questions énumérées cl-aprés devront réunir un nombre de wolx
an moins égal 2 1a majorité de cellas appartenant 3 1'ensemble
des copropriétaires sous réserve des dispositious du § 9 ci-dessus.

- pélégation du pouvelr de prendre une des décisions vi-
gfes 2 1'article XVIIT § 11, mais pour un acte ou une déeision
expressément déterminé.

= Autorisation donnée 4 certains coprcpriftaires d'effuc~
tusr 8 leurs frais des travaux affectant les parties communes ou
1'aspect axtérieur de 1'immeuble et conformes 3 la destination
de celui-ei.-

~ Disignation ou révocation du Syndic et des membres du
Conseil Syndiecal.

- Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de
disposition sur les parties communes ou sur les droits accessoi-
res 1 ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obli-
gations 1égales ovu réglementaires, telles gue celles relatives A
1'&tablissement de cours communes, d'autres servitudes ocu d la
cession de droits de mitoyemneté.

- les modalités de réalisation et d'exécution des travaux
rendus cbligatoires en vertu des dispositions législatives ou
réglementaires.

- La modification des charges entrainfes par les survices
collectifs et les Eléments d'Equipement communs, rendue nfcessai-
re par un changement de 1l'usage d'une ou plu:iam parties pri-

vatives.
_ML’//
’ ._,.--"' ’F’_‘_,.-"
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- Les travaux de régulation et d'Squilibre des tni’nh'a{
tions de chauffage.

A d€faut d'une décisicn prise A la majorité zbsolue, une
nouvelle Assamblée Cénérale, réuniz sur deuxidme conmatian,
pourra valablement délibérer 3 la majorité indiquée 2u § 11 zi-
dessus. Si l'ordre du jour de cette nouvelle Assemblée me porte
que sur des questions d&4d inscrites 3 1l'ordre du jour de la
précédente Assemblée, lo d€lai da convocation peut &tre réduit i
hult jours et les notiflcaticns prévues au 2&me alinéa du § 5 ci-
dessus n'ent pas 3 @tre renouvelées.

B/ — DOUBLE MAJORITE -

Pour &tre valablement adoptfes, les résolutions concernant
les questions énumérées ci-aprés, devront &tre prises d une dou-
ble majorité comprenant plus de la moitié en nombre des proprif-
tdm et les trois/quarts su moins des voix, sous réserve des

itions du § 9 ci-dessus, appartenant 3 1'ensemble des pro-
taires présents ou non 3 la réunion.

- Les actes d'acquisition immcbiliére et les actes de
disposition autres gque ceux visds au § 12 A du présent article.

= La modification du présent réglement dans la masure ol
il concernc la jouissance, l'usage et l'administration des per-
ties communes.

- Les travaux, autres que ceux visés ci-dessus § A, com-
portant transformation d'un ou plusieurs £léments d'équipement
déjd existants, l'adjonction d'@léments nouveaux, l'aménagement
ou la crfation de locaux communs, 3 condition que ces travaux,
présentant un caractére d'amélioration, soient conformes 3 la
destination du présent immeubla.

= La répartition du colit de ces travaux et de la charge
des indemnités alloues aux copropriétaires qui en éprouveraient
un préjudice défini conforsfment mux dispositions de 1'article 36
de la loi du dix juillet mil neuf cent socixante cing.

- La ventilation des dépenses de fonctionnement, d'entre-
tien et de remplacement des parties communes ou des &ldments
transformés ou créés.

= Les modalités de répartition des travaux décidés par
1'Assenblée des copropriétaires ainsi que le paiement da la
quote=-part mise 3 la charge de chacun seront réglés conformément
aux dispositiona des articles 32, 33 ot 34 de la loi du dix juil-
let mil neuf cent soixante cing.

L'Assemblée Générale ne peut, 3 quelqua majorité que ne
soit, imposer A un copropriétaire une modification 3 la destina-
tion de ses parties privatives et aux modalités de laur joulis-

sance, E:Bg,.qd’suu résultent du réglement de copropriété.
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Toute décision concernant l'aliénation des parties commu-
nes dont la conservation est nécessaire au respect de la desti-
nation de 1l'immeuble ne pourra €tre prise qu'd 1'unaninité des
veix. Il en est de méme pour toute surélévation ou construction
de bdtiments, par les soins du Syndicat, aux fins de créar de
nouveaux locaux 1 usage privatif st de la décision d'alifmer le
droit de surélévation.

Sous riserve des dispositions des articles 11 et 12 de la
loi du dix juillet mil neuf cent soixante cing aucune nmodifice-
tica de la répartition des charges telle qu'elle a été fixée au
présent réglement ne pourra &tre effectufe sans le consentement
unanime des copropriftaires.

18°) - YOTES_PARTICULIERS -
ASSENBLEES_SPECIALES -

Chaque fols que la question mise en discussion dans une
Assemblée concernera les parties communes dont seuls certains
copropriftaires ont 1l'usage, seuls les intéressés prendront part
i la discussion et aux voteas et, sous réserve des dispositions
du § 9 ci-dessus, disposeront d'un nombre de voix 8quivalant 3
leur guote-part de propriété ou de charges concernmant la chose
nise en discussion.

Lorsque 1'ordre du jour de l'Assemblée ne concernera que
certains copropriétaires, ceux-ci pourront Etre seuls cenvogués,
mais dans ce cas l'ordre du jour devra &tre strictement limitatif.

Ces convocations seront faites par le Syndic, chague fois
qu'il le jugera nécessaire, ou lcraque la desande lui en sera
faite par lettre recommandée, soit par la Conseil, soit par des
copropriétaires intéressés par la décision 3 prendre et repré-
sentant au moins le tiers des tantiémes de copropriété ou de
charges nmpM:.

Les décisions de ces Assemblées particuli@res chligent
1l'ensemble des copropriétaires intéressés. Les dispositions
relatives 3 la tenue des Azsemblées Générales sont applicables
i ces Assemblées particuliéres.

14°) - PROCES-VERSAUX - COPIES -

Conformfment A la réglementation en vigueur, il sera
dress§ procés-verbal de la délibération qui sera signé par les
membres du bureau, son Président et son Secrftaire. Les copies
i fournir en justice ou ailleurs seront signées par 1s Syndic.
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15°) - OPPOSABILITE - .3

Les décisions réguliérement prises et notifiées obligent
tous les copropriétaires, mémo ceux qui n'ont pas été représen-
tés 4 1'Assemblée et les incapables.

16°) - DROIT DE LEVER DES COPIES -
Les propriétaires pourront toujours demander au Syndic

qu'il leur soit délivré, 3 leurs frais, copies des décisions
prises par les Assemblées.

PUBLICITE

Les présentes seront publifes au bureau des MHypothégques

compétent.
Fait & LILLE, 64, avenue du Président Kemwaedy,

le Vinn g -nq..l--t A WD
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Monsicer la Directeur

J'oi 'honneur de vous falre connaltre que lo déclaration préal
b peemis do construlre n'est pas exigé, en date du 26 poventra 4
regue dons mes services le 28 naverkre 1u 3
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{ noit 3 par wmes services,
FF, _
= Dans le res contreire, i vou: avez dijd entrepris les trevoux, wvous voudier #lon m'edretver sors recerd
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