Département de la SOMME V“__LE D'AIRA]NES

Arrondissement d AMIENS
Canton de 830270
AILLY SUR SOMME
Communauté de Communes
Somme-Sud-Ouest
Tel: 03.22.29.40.75

CERTIFICAT DE DEPOT
D'UNE DEMANDE DE CERTIFICAT

DURBANISME

Je soussigne, , Maire dAIRAINES (Somme), certifie avoir recu en Mairie le :

17 septembire 2025
une demande de Certificat d "Urbanisme a n®080.013.25. P0026

emanant de : CHIVOT-SOUFFLET AVOCATS
demeurant 4 : 4 rue Lamarck -80003- AMIENS CEDEX 1

concernant un terrain sur parcelle sise : « 40 rue du Hamel » — 80270 - AIRAINES

cadastrées section 255 AB 25-26-104
Superficie du terrain : 1098 m®
Identits du propriftaire 2

En foi de quoi nous délivrons le présent certificat.

A AIRAINES le 23 septembre{-ﬁ

I



Z NI Z 0w 2R Z O 2R SO A L AT IO A I DA ZO N Z O
I L A S e S e S S S A
T e e o e N e i et
DHH~EH@EHWQ:NDHHGRNHEEHEEHEEHEEHHEHHGRNDTNG
=cEngE bl=n B2 W= =0 W >0 > >0 o> W=n e =
TP2Z P BTN T2 NS TN BN ZONZ0n=0n200 2002 T TR

VRO NP @ L L Ty T T Pt W T P | W et NN O D [ DH,%ODH
Wy o e F b Sl Sl b b 2 2 > T > > T 2 2 2 )
BT o TR P T N O s g o 01y S Y e o e T i <
Wlifg Bl cr LU LU o oL LU e U LSRRt B
- .fIWEEﬁﬁTrFTHEEUFUﬂ.Hﬁ&. (=LA

”U-. : ul -
=D B O i O P O O A O e 1O A O ) A
EU%E%?&%WEE ATk Hﬁmﬁmﬁmﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁfﬁﬁ;=

e | e Lo A

!
B

T ......

LI Skl

=

ﬂavrmu.wﬂmm

= ST WFWWF

) P VA e L T T e (0
| T S T S EEUEEVEV%TW&T
e e L - L T Srg o s
EVFFTUFTHF
EEi e [ et .
s uavhfﬁnm%a = .
ﬂfﬁﬂ;fEWFEHEEHEEHEEHTFFEUFEVFEVFEVFE“: o 3
[ HE <Lgf =L W BB B0 A2 e

RNl VS NS e Oon = e A N = L O = O o L C A O e L O e A O s .E..._M.D L =0 L1
W Alr i ,UEEHEEvaﬁTvATUFTHFTUFTVETUE&HEE?%% e
EWﬁﬁwmﬁﬁmﬂE:ATvﬁTUATDHNﬂEHﬁSNﬁSHﬁSNﬂTHAI¢AT Mmdﬁﬁ @Hﬂ&m

LLICES
SH”WUFTHFTUFHDSHDSH%SH%SH&SHAHUEHV

; . _ _ _ _ q
P el e = ZOn Z00 Z S Wer  Wer e P er iber ZWor Z O Z O s ObeZamin - LR 1

Z >0 %@EﬁmmWﬁEHWEHmEAMvmﬁvmﬂvmﬁvmﬁvavavavF S s e it
> i EMD&HFSvﬁsUﬂavﬁEDSNDSHGSNDSHDSUDSVASU%SH%ZﬁiEﬂﬁwﬂ
e

. . . LIS L e B
Sl THFTUFTHTHﬂTUﬂTvﬂTvﬂTvﬂTUﬁTHFTUFTHFTUTNAﬂ”_

e I L I I I e T i T N e I I I g e



COMMUNE DE AIRAINES

CERTIFICAT D'URBANISME NEUTRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DOSSIER DEPOSE LE : 17/09/2025 [ T

Par : SELARL Chivot Soufflet AT A
représentée par Maitre CHIVOT Fabrice N=CIU-80013 25 P0026
Demeurant : 4, me Lamarck 80000 Amiens
Adresse du terrain ; 40 rue du hamel 80270 AIRAINES Superficie : 1 098,00 m?
Réf, Cadastrales : 255AB25, 255AB26, 255AB104

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE :

Superficie du terrain de la demande : 1 098,00 m? (sous réserve de I"exactitude de la déclaration du demandeur).

CADRE 3 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Régles Générales d'Usrbanisme d’ordre public dont la liste est mentionnée & Darticle R.111-1 du code de

I'urbanisme,
Schéma de Cohérence Territoriale du Grand Amiénois approuvé par le comité syndical du 21 décembre 2012,
opposable le 19 mai 2015, modifié le 10 mars 2017 opposable le 23 mars 2017.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal du Sud-Ouest Amiénois adopté le 19 décembre 2022, opposable le 01
février 2023 et modifié le 07 juillet 2023, opposable le 08 aout 2025, zone Ub.

CADRE 4 : CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le contenu de ces dispositions figure dans le réglement du document d'urbanisme précité, consultable en Mairie
de ATRAINES 4 1'adresse suivante : 8 place 53éme RICMS.

CADRE 5 = ITATIONS ADMINISTRATIVES AU DROIT DE PROPRIETE AFFECTANT
LE TERRAIN :

a) Droit de préemption et bénéficiaire du droit :

Par délibération en date du 27 juin 2022, le conseil communautaire de la communauté de communes Somme
Sud-Ouest a nstitué le Droit de Préemption Urbain (DPU) sur toutes les zones Urbaines (UT) et & Urbaniser
(ALN). La communauté de communes Somme Sud-Ouest a délégué l'exercice du DPU 4 l'ensemble de ses
communes membres pour les projets ne relevant pas de ses compétences statutaires.

Le terrain est souwmis 4 un droit de préemption urbain par délibération en date du 27 juin 2022 au bénéfice de la
commune.

INFORMATIONS : La présente réponse ne vaut que pour ’exercice du droit de préemption par la commune
dans les zones U et AU elle ne saurait valoir réponse définitive concernant les éventuels autres titulaires
susceptibles d’exercer ce droit dans les zones Naturelles et/ou Agricoles (Département, SAFER...).

Avant toute mutation du terrain ou des bitiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention
d’Aliéner auprés du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus sauf dans le cas des exceptions énumérdes
a l'article L.211-4 du Code de "Urbanisme. Elle comportera "indication du prix et les conditions de vente

projetée.
SAMNCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

b) Nature des servitudes d’utilité publique applicables au terrain :

Le(s) terrain(s) est concerné par lales servitude(s) suivante(s) :

* 7one de présomption de vestiges archéologiques - sensibilité de niveau 3

s Radioélectrique de protection des installations de navigation aérienne (VOR d'Abbeville)
CADRE 6 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

CF cadre annexé au présent Certificat.



CADRE 7 : OBSERVATIONS

Le terrain se situe dans une Commune ol se trouvent des Installations classées pour la protection de
I'environnement soumise & l'article L.111-3 du Code rural, et des installations agricoles soumises au réglement
samitaire départemental. En application de l'article R 111-2 du Code de I'Urbanisme, il pourra étre imposé la
méme exigence d'éloignement aux projets de construction  usage d'habitation ou professionnel par rapport aux
bitiments d'élevage existants, gqu'aux projets d'implantation de ces bitiments par rapport aux habitations
existantes.

Lire attentivement les informations de la page suivante.

AIRAINES /=7 OCT. 2025

Le Maire



REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS
D’'URBANISME

(Articles 1635 quater A et suivants du Code Général des Impots et L.332-6 et suivants du
code de |'urbanisme)

Références N° CU 80013 25 P0026
Déposé le : 17/09/2025

Les taxes suivantes pourront étre exigées 4 compter de la date d’achévement des opérations
imposables {Art.1635 quater G du Code Général des Impéts).

Les participations suivantes pourront étre exigées a compter de 1’obtention d’un permis de
construire ou d'une décision de non-opposition a une déclaration préalable :

- Redevance d’archéologie préventive : 0,40%

- Taxe aménagement part communale : 1,5%

- Taxe aménagement part départementale : 2,3%

- Participation pour équipement public exceptionnel (article L.332-6-1-2° et L.332-8 du
code de I'urbanisme).

- Participation pour équipement propre (L.332-15 du code de I’'urbanisme).



DUREFE DE VALIDITE

Si une demande damorisation dutilisation du sol est déposée dans un délai de 18 mods 4 compter de la délivrance d'oun certificat d'urbanisme et
respecte les dispositions d"urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent ére remises en cause, exception faite de celles concernant
les servitudes refatives & la préservation de la sécurité on de 1a salubrité publigue;

ATTENTION :

Passé ce délai, aucune garantic au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le cemificat ne vous est assurée. Préalablement & 1"acquisition
d'une construction, il appartient au demandeur de s"assurer qu'avcune décision de justice n'a erdonné la démolition de cette construction .

FROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat pent #tre prorogé par périodes d'une année sur demande présentée denx mods au moins avant I'expiration du délai de validite, si
les prescriptions d*wrbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des taxes ef participations d'urbanisme applicables
au terrain n'ont pas évolué,

La demande de prorogation, fortmalée en dowble exemplaire par lettre accompagnée du certifical & proroger, doit #re soit adressée an maire par pli
recommandé avec demande d”avis de réception postal, soil déposée contre décharge 4 la mairie.

DMINISTRATIVES PRE ; L5 F

Préalablement 4 I"édification de constructions ou 4 la réalisation de "opdration projetée, les formalités administratives requises devront éire
accomplies :

(Permis de construire, Autorisation de Lotir, Permis de Démolir, ou Déclaration de Travaux)
ATTENTION :

Le non respect de ces formalités ou utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquées dans le certificar @ urbanisme, est pasaible dune
amende .

La démolition des owvrages ou la remise én état des lieux peut érre également ordonnée.

E ES OBLIGAT I = R.421-1 du Code de I'U i

L'établissement du projet architectural est obligatoire pour tons les travaux soumis 4 penmis de constrsire,

Toutefois, ne sont pas tenues de recourdr & un architeste, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou modifier, POUR ELLES MEMES,
une construction dont la surface de plancher d'excéde pas 150m®

{Pour les constructions b usage agricole, ce plafond est porté & 800 m?, et pour les serres de production dont le pied-droit & une hauteur inféneure 4 4
métres, il est de 2000 m? de surface hors ceuvre nette),

VISIONS DE T :

Sauf si la division constitue un lotissement {at. Ld42-1 du Code de "Urbanisme), tout propriétaire a la possibilité de diviser son terrain comme il
T'entend, mais les nouveaux lois de propriété issus de la division, qu'ils soient ou non hitis, ne sont pas nécessairement constructibles, compte tenu de
lewrs dimensions, de leurs formes ef des régles d'urbanisme qui s'y appliguent.

Les cessions effectuées sans aulorisation de lotir, alors que cette autorisation était nécessaire sont entachées de nulling,

DELAIS ET VOIES DE RECOURS :

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le iribunal administrati§ compétent d'un recours contentieux dans les
deux mois b partir de la notification du certificat. Le tribunal administratif peut Stre saisi sy moyen de "application informatique tlérecours citoyen
accessible par le biais du site www lelerecours. fr.

It peut Egalement saisir d'un recours pracieus Vautenr de la déeision ou higrarchique le Ministre chargé de 'Urbanisme lorsque le centificat est délivré
par le Préfer. Cette démarche prolonge le délai du recours contentieus qui doit &tre intreduit dans les deax mois suivant 1a réponse [ le silence de
I"administration pendant dewx mois vaut rejet implicite ).




