CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire de MEAUX, siégeant au Palais de Justice de
ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

d’'une MAISON D'HABITATION
sise a COCHEREL (S&M)
13 rue du Gué Mathieu

Aux requéte, poursuites et diligences de

La Comptable Publigue responsable du Pole de Recouvrement Spécialisé de Seine
et Marne, agissant pour le compte de I'Etat, 20 quai Hippolyte Rossignol & MELUN.,

Ayant pour Avocat, Maitre Fabrice NORET, Avocat au Barreau de MEAUX,
demeurant dite ville, 15 cours Raoult.

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES

EN VERTU ;

| -de réles d'impositions exécutoires par arrétés de

Administratrice des Finances Publiques, le 3 aoiit 2016, le 2 septembre 2016, e 1¥
septembre 2017, le 2 ao(it 2018, le 3 septembre 2018, le 12 octobre 2018, le 2
septembre 2019, le 18 aolt 2020, le 1* septembre 2020, par délégation du Préfet
de Seine et Marne.

-de réles dimpositions exécutoires par arrétés de

Administratrice des Finances Publigues, le 3 ao(t 2017, |2 1* 2ot 2019, le 2 aofit
2021, le 1*" septembre 2021 et |le 1% ao(t 2024 par délégation du Préfet de Seine
et Marne.

-de rbles dimpositions exécutoires par arrétés de

Administratrice des Finances Publigues adjointe, le 1% ao(t 2022, le 1* septembre
2022, le 1% aolt 2023, le 12 octobre 2023 et le 1* aolt 2024, par délégation du
| Préfat de Seine et Marne.

-de réles d'impositions exécutoires par arrétés du Directeur Général des Finances
Publigues adjoint, le 8 septembre 2017, le 7 septembre 2018, le 1* juillet 2020, le
1% juillet 2021, le 1* juillet 2022, le 3 juillet 2023 et le 1% juillet 2024,

. Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant exploit de la SELARL
ACTERUIS, Commissaires de Justice @ MEAUX du 3 décembre 2025, fait signifier
commandement valant saisie immobiliére, a :

par arrét de la Cour d'Appel de PARIS du 8 juin 2011,
gemeurant @ UULHEKEL (3&M), 16 rue du Gué Mathieu

D'avoir immédiatement & payer au requérant  Pacte, entre les mains de Phuissier de
Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de 'avocat constitué, sus
denommeé et domicilié, les sommes suivantes :




L.Nuture e I'impit ]Eéi‘émnces du ! Date de mise en’! Montant l Acomples ’ Heste di I|
' | rile | recouvrement initial payés ;
Taxe Fanciére m:a( 1622100 | 31087016 5 603,00] 2573,14] 3 025,86
| [5/10/2018 560,00/ 560,00 0,09
Taxed'Hablration | 16/78001 | 31/10/2018 247,00 30,00] 217,00
2016 151122015 25,001 25,00 0,00
Impét sur Jes | 1mo2e0l | 30092017 £59,00 30,00 629,00
Revenus 2015 | 15/11/2017 66,00 30,00 -~ 36.00|
Taxe Foncidre 2017 |' 1722100 | 31082017 5 636,00 30,00 5 506,00
| 1502017 564,00 30,00 534,00

Taxs d"Habitation 17478001 |___3 /1072017 248,00 30,00 218,00
2017 1571212017 25,00 25,00 0,00
Taxed'Habitmtion | 1778002 | 31710/2017 174,00 30,00 144,00
E”’ [5/12/2017 1700 17,00 0,00
 Irmpdt sur les 18/02601 30/09/2018 1 113,00 30,00 1 083,00
revenus 2017 15/11/2018 111,00 30,00] 21,00
Taxe Foncitr=2018 | 1822101 | 310872018 5 667,00 30,00 5 637,00
15/10/2018 557,00, 30,00 537,00

Taxed'Habimtion | 1878001 | 3uioz018 132,001 30,00 302,00
2018 L5/122018 13,00 30,00 3,00
Texed'Habiation | 1878002 | 3U102018 252,00 30,00 222,00
2018 | 15112/2018 25,00 25,00 0,00
Taxe Foncidrs 2019 | 15122101 311082019 5 595,00 30,00 5 565,00{
| 15102019 560,00 30,00 330,00!

Taxe d'Habitation | 178001 | 31102019 257,00 30,00 27,00
2019 | 15122019 26,00 26,00 0,00
Taxed'Hablaton | 19/78002 | 31102015 176,00 30,00 145,00
2018 | 151272019 13,00 18,00 0,00
Impét sur les 0001100 | 310772020 1 789,00 3051,00 738,00
ainsr ARl 15/08/2020 379,00 379,00 0,00
Taxe Foncidre 2020 | 20/2210] 310R/2020 5 632,00 10,00 5 602,00
15/10/2020 563,00 30,00 533,00

Taxed'Habitation | 20/77000 | 30/05/2020 133,00 30,00 108,00
P20 1571112020 14,00 14,00 0,00
Taxe d'Habitetion | 20/73001 31/10/2020 260,00 30,00 230,00
2020 15/12/2020 26,00 26,00 0,00
Irmpdit sur les 2101101 310712021 3 805,00 I 149,00 2 656,00
Revenus 2010 1510972021 181,00 800 0,00
Taxe Fonciére 2021 | 2122101 31/08/202 £352,00 000 532,00
. 15102021 535,00 30,00 05,00]

Taxe d'Habiation | 21477001 30/09:207 118,00 30,00 108,00]
2021 ' 15/11/2021 14,00 14,00 r;?g;
Taxe d'Habitation | 21475001 310021 236,00] 30,00 226,00
2021 | 1sn2m02) 26,00 26,00 0,00!
[erpdt s les 22001181 31072002 3181.00] 0,000 315100|
[evedn 020" {7} | 15097023 318,00] 3000{ 2a5,00]




Taxc Fonclérs 2022 | 2232100 | 31082022 | 5 53600] 000] 530600,

i . L |

| [ 15102022 || 554,00 30,00 524,00

[mpat sir les 230001 [ 310772023 2 032,00] 30,00] 2 002,00
Eevenus 022 ( [ 1509/ i ' ool - ﬂﬂﬂ
15092023 | 203,00 30,00] 173,00,

’T&w Foucide 2023 | 2322000 | 36082023 | '5305,00] [ 009,00/ 479400
Ch i i510/2023 | 580,00/ 36,00 550,00
Impdtsucles | 2401101 | 3100772024 1 456,00 0,00 1 456,00

Revenus 2023 P

i | 1509202 146,00 0,00 146,00

| Taxe Fonciére 2024 | 2422101 | 310872024 5 866,00 0,00 586600
! 1510/2024 587,00] 0,00 587.00]
| FRAIS 10,00 0,00 30,00
(Total : 76 136,00 L0 304,14 65 847,35 |

SOIXANTE CINQ MILLE HUIT CENT QUARANTE SEPT EUROS QUATRE VINGT SIX
CENTS

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de ['arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 4 exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de palement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de MEAUX pour valoir, 4 partir de cette publication, saisie des biens et droits

immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
| l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

| La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciere de MEAUX le 29 janvier 2026, 2026 S 22.

|

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
l'audience d'orientation du 21 mai 2026.




DESIGNATION
Une maison d'habitation sise 8 COCHEREL (S&M), 13 rue du Gué Mathieu, comprenant
» Rez-de-chaussée divisé en : séjour avec coin cuisine donnant accés & une salle de
bains, remise et escalier ;
» Premier étage divisé en : deux chambres en prolongement.

# Grenier accessible par une trappe dans la 1ére chambre.

Jardin autour

La superficie globale des parties privatives de ce bien, déterminée selon les critéres
de la Loi N° 96-1107 du 18 décembre 1996 et du Décret N° 97-532 du 23 mai 1997
est de 76,04 m2.

Le tout cadastré section An® 872 pour 4a 72 ca.
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Ces biens sont ci-aprés plus amplement désignés aux termes d'un procés-verbal de
description dressé par la SELARL ACTEHUIS, Commissaires de Justice associés a
MEAUX le 26 janvier 2026.

Ci-aprés sont également inclus ;

-le dossier de diagnostics techniques dressé par EURODIEX le 26 janvier 2026 ;
-le diagnostic de performance énergétique établi par EURODIEX le 2 février 2026,

-certificat de contréle d'assainissement du 26 janvier 2026.
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OCCUPATION

Les biens immobiliers sus-désignés sont occupés pz
déclarent locataires moyennant un loyer de 850 € environ par mois.

Jui se




ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers sus-désignés appartiennent wr les
avoir acquis de ar acte de Me GALINIER Notaire a LIZY SUR

|OURCQ du 14 avril 1992, publié au bureau des hypothéques de MEAUX le 11 mai
11992, vol. 92 P n® 4999,
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CAHIER DES COMDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE ¥

Chapitre Ter @ Disposition, rales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vents s'applique 2 la venta de biens immobiliars régia par les articles du Code des
proceduras civiles d'exécution relatifs 4 |a saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La salsle immobiligre tend & |a vente forcée de mmeuble du débitaur ou, le cas eéchéant, du tlers détentaur en vue de la
distribution de sca prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre 3 Famiable |e blen dont il est propridtaire.

Le juge peut autoriser l2 vente amiable sefon des conditions particuliéres quiil fixe et 3 un montant en decd duguel
lmmeaubla ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qul a fixdes, e juge ordorne la vents forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L' TMMEUBLE

L'acquéreur prendra las biens dans 'état olt ils se trouvent au jour de la vente, sans pouveir prétendre 3 aucune diminution
de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations,
réparations, céfauts d'entretian, vicas cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la cansistance
ou la contenance alers méme que la différence excéderait un vingtidme, ni & raison des droits de mitoyenretd ou de
surcharge des murs separant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu tre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produlre, des remblais qui ont pu étre faits, des boulements et
glissements de tarre.

L'acquéreur davra en falre scn affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Farticle 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en falre son affaire personnelie, 4 sas risques et périls sans aucun racours contre qui Gue ca soit,

30 WGis § joucen M@ an v
- 82 Pordonnance n® 2001-1895 du 19 décernbes 2010 scladive & |s partie |égislrive du code des procediecs civikes d'exdourion (ree L311-1 4 LAY e chu
déeree 0” 2012-783 du 30 roai 2002 gelachve 4 la parrie réglemencaire du CPCE fare ALI-1 4 B354 k|

- du diezer a® 2009160 du 12 fvmiee 20% pris pous Ispplication de londonnance 1® 2008-1 345 du 13 décemire 2008 pertanr réforme du deoit des Eittrepriies
en diffieulrd et modifianc les procidures de salsie immobilire e da diserlBucion du peix £ un e ble

Consail national des karreaux (CME) | Etablissament d'utilits publiqus
At 2]1-1 daio loin ' F1-1130 8 31 décembre 157]
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera sen affaire parsonnelle, pour le temps oul restera & courir, des baux en cours,

Toutefols, les baux consentis par le débiteur aprds la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inopposabies au créancier poursuivant comme & Factuéreur, La preuve de lantéroritd du bail peut &tre fate par tout
moyen.

L'acquereur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler 57l y 2 lleu les conventions qui auraient pu &tre
conclues en fraude des droits de ceus-ci,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son pri, aux différents locataires, des loyers qu'ils auralent payés davance
ou de tous dépdts de garzntie versés 3 ia partie ssisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement gue
passivement dans les droits, actions et ohilgations de |3 partie salsie,

ARTICLE 5 = PREEMPTION ET DROITS ASSTMILES
Les draits de préemption ou assimilés simpase-ont A I'acquéreur confarmément a Ia Ioi,

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, 1 n'aura avcun recours contre e poursuivant @ raison de
Vimmabilisation des sommes par i versées ou 3 ralson du préjudice qui pourralt lui & cecasionng,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements refatits & Mimmeuble qul auraient pu étre
souscrits ou qui auralent d I'étre, sans aucun racours contre e poursuivant et I'avocat rédactaur du cahier des conditions
de vente.

La responsabilité du poursivant ne peut en aucun cas &tre engagés en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Iimmeubie dés 1z vente contre tous les risquas, et notamment l'incendle, 4 une
compagnie notolremant solvable st ce pour uns somme égale au mains au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, Indemnits appartiendrz de plein droit & la partfe saisie ou aux
créanclers vises a [article L, 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurmence du solde di sur ledit prix en
principal et intérats,

En cas de sinistre non garant du falt de lacquéreur, calui-cl n'en sera pas moins tenu de payer son prix olkre log
accassoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes, déclardes ou
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de [a situation des biens, de contrats, de la prescription et
gensraiement quelles que soient leur anigine ou leur nature ains| que I'effat des clausas dites domaniales, sauf 3 faire
valoir les unes et & se défendre des autres, a sas risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que ce sait,

Consall national des barraaux (CME} | Etablissamant d’utilica publigue
Art, 21-1 e Jo fof n*71-1130 du 34 décembre 197]
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Chapitre {1 ; Encheres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & 12 loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de grands
instance devant lequel la vente est poursulvie.

Pour parter des encheres, l'avocat devra se faire remettre tous dléments ralatifs & I'4tat-civil ou & la dénomination de ses
clients ainsf gue s'enquérir auprés du dient et sur déclaration de celui-ci, de sa capacits juridique, de sa situation juridigue,
et 5'il s'agit d'une personne morale, de a réalité de son existence, de I'Standue de son objet social et des pouveirs de son
raprésantant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avacat se fait remettre par san mandant et cantre récépissé une caution bancaire Irévocable
ou un chéque de banque rédigé A l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise a prix avac un
minimum de 3000 euros,

La cautien ou le chique lul est restitud, fauts d'étre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire o le chéque est restitus en I'absence de contestation de la surenchére,

Si l'acquéraur est défaillant, la somme versée ou Ja caution apportée est acquise aux vendeurs et 3 leurs créanciars ayants
droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de Immeuble.

ARTICLE 10 ~ SURENCHERE

Lz surenchére est formés sous |3 constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours gui suivent la vente forcée,

La surenchére est dgale au dixiéme au moins du prix principal e vente, Elle ne peut étre rétractde.
La publicité peut étre effectuée par I'avocat du eréancier poursulvart,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicgté seront accomplies par 'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premidre vente peut y procéder,

L'acquéreur sur suranchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais da son adjudication sur suranchére,
L'avocat du suranchérisseur devra respecter les dispositions geénérales en matiére d'enchéres.

5l au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portde, le surenchérisseur est déclard acquéraur pour |z
maontant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les d2lais prescrits le prix ou les frals taxds, ke bien est remis en vente & la
demande du eréancier poursuivant, d'un créander Inscrit ou du débitaur saisi, aux conditions da 1a premiére vente forode,

Si le prix de la nouvelle vents forcée est infériaur 4 celul de la premidre, Venchérisseur défaillant sera contraint au palement
de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Farticle 1.322-12 du Code das procadures civiles

d'exéoution.

L'enchérisseur dfalllant conserve a sa charge les frals taxés lors de |2 premidre audience de venta, Tl sera tend des Intérdts
au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiéra vente jusqu'd la nouvelle vente, Le taux
d'intérét sera majoré de cng points & I'expiration d'un délai d= quatre mois & compter de la date de la premiére vente
definitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du Code mondtare et financler,

En aucun cas, I'enchérisseur défalilant ne pourra prétendra & fa répatition des sommes versées,

31 le prix de la seconde vente est supérieur 3 |a pramiére, Iz différence appartiendra aux créanciers et 3 la pariie saisle,

L'acguéreur & lssue de la nouvelle vente doit l2s frals afférents 3 celle-d,

Conseil national des barreaux [CNB) | Etablissement d'utilits publique
At 28-T o2 lo lai n*71-1130 du 3] dcambre 1971
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Chapitre [T @ Vapts

ARTICLE 12 = TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéraur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit da présmption, ou des droits assimilés
conformément a la ki,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des Frais, accomplir un acte de disposition sur e bien &
I'exception de la constitution d'une hypathéque accessoire 4 un contrat de prét destiné & financer Iacquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition hi aucune
coupe extracrdinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les biens, a pefne d'étrs contraint A ia consignation
imméadiate da son prix, méme par vole de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir da la vente décidéa par le Juge de Exécution seront séquastrés enfre l2s mains du Batornier de
I'ordre des avocats du barreau de avacat postulant pour 8tre distribués entre les créanciers visds 3 Farticle L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exdcution,

Le séquestre désigné recevra égalerment I'ensembiz des sommes de toute nature résuitant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent Intéréts au taux de 105% de celul servl par |a Calase des dépdts et consignations au profit
du débitaur et des créanciers, & compter de leur encalssament et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestra ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 I'égard de quiconque des obligations da
Facquéreur, hors celle de représentar en temps voulu, la somme séguesirés et les intérits produits,

ARTICLE 14 = WVENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICTAIRE

' Le déhiteur dait accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable,
L'accomplissement Ces conditiens de la vente amiable décidée au préalable par |2 juge sara contralé par lul,

Le prix de vent2 de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par Facquéraur en sus du prix de venta A
quelgue titre que ce soit, sont versés entre |es mains de |z Caisse des dépdts et consignations conformément  Iarticle B,
322-23 du Code des procédures civiles d'axécution. Iis sont acquis au déhiteur et aux créanclers participant & la

distributicn.

Toutefols, las frals taxds, auxquels sont ajoutds les émoluments calculds selon le tarif en vigueur sont versés directement
par l'acquéreur, conformément & Yarticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a favecat poursuivant, 3 charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sant remplies et ordoanant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que lacte de vente est conforme aux conditions qul a fixées, que le prix a été consigné, et gue les frals
taxés et émoluments de |'avocat poursuivant ont £t& versés, et ne constate la vents gue loraque ces condldons sont
remgplies. & defaut, I ordonne la vente forcée,

Conseil natianal des barreaux (CME) | Etablissement d'utilics publique
Art, 20-1 d2 tedoi n*71-1130 du 32 décembre 1971
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ARTICLE 15 = VENTE FORCES

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter da la vente définitive, I'acouéreur sera tany Impérativement &t
a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du ségquestre désigné, qui en ddlivrera
recu,

5i le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de |a vents d&Anitive, 'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérat,

Passé ce délai de deux mois, le soide du prix restant dit sera augments de plein droit des Intéréts calculés au tsux legal &
compter du pronencs du jugement d'adjudication,

Le taux dintérét kegal serz majoré de cing points & I'axpiration du défal de quatre mols duv prononcé du jugement
d'adjudication, conformément & iarticle L. 313-3 du Code monétaire et finandier,

L'acquéreurqui n'aura pas réglé [intégralité du prix de |a venta dans le délai de deux mais supportera le codt de 'nscription
du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation ultérleurs,

Le créancler poursulvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve das droits des créanciers priviiégiés pouvant le
primer, aura la facultd, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totale ou partielle du prix, & ses risques &t périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUTITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre fes mains et sur les quittances de ['avocat poursuivant,
en sus du prix et dans 2 délai d'un mols & compter de |a vente définitive, la somme & laqueile auront été taxés les fraig
de poursLites et e montant ces émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA apglicable,

Il fournira justificati’ au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de deux mais & compter de la
date de 'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de Iexécution qu‘aprés la remise
qui aura &té falte de |a quittance des frals de vente, laqualle quittance demeurera annexée au titre de venta.

§i la méme vente comprend plusieurs lots wendus séparément, les frals taxables de poursuitas sant répartis
propartionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION
L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enragistrement et autres auxguels
la vente forcde donnera liew. 1l en foumnira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois 3 compter da |3
date de ladjucication definitive,

5 Iimmeuble présentement vendu est soumis au régime da la TVA, |2 prix de vante est hors taxes. Dans ce cas, l'acoudreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les

droits découlant du régime de la TVA dont ca dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte kenu de
ses droits & déduction, sauf & lacquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits

gui en résulterait sera libdratoire,

Les droits qul pourront &tre dus ou pergus a 'occasion de locations ne seront & 1a charge de l'acoudreur gue pour le temps
postarieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, sy a lieu, contre son locataire.

Lacquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits
déduction que le vendsur pourrait cpposer & I'administration fiscale,

ARTICLE 18 — O8LIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et & Vexécution des conditions de
la vente forcéde,
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Chapitre IV : Dispositions postdrieuras § Iz vents

ARTICLE 19 ~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sera tenu de sa Faire délivrer le titre de vente ef, dans le mois de sa remise par le greffa :

a} ce le publier au Service de la pubiicité fonclére dans le ressort d uquel ast situé ITmmeuble mis en vente ;
b) de nctifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celleci a constitug avocat, accomplissement de cotte
formalité ;
le tout @ 525 frais,

Lors cla cette publication, 'avocat de Iacauéraur sollicitera la délivrance d'états sur fo rmalité, Ces états sont obligatoiremant
communiqués & |'avocat poursuivant,

A defaut de I'accomplissement des formalitss prévues aux paragraphes précédents, dans le délal impart, I'avocat du
créancler poursuivant la distribution pourra procéder & la publication cu titre de vents, ke tout aux frais da 'acquéreur,

A cet effat, 'svocat chargs de cas formalitds se fars remetira par la greffe toutes les pidces prévues par les articles 22 o+
34 du decret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectudes, il en notiflara Maccompilssement et leur coilt 3 Favocat
de l'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans |a huitaine da |adite notification,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE ]
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrers en jouissance ;

a) 5i Ifmmeuble est libre de location et d'accupation ou occupd, en tout ou partie par des personnas ne justifiant
d'aucun droit ni titre, a ['expiration du délai de sursnchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur

surenchérs ;
b) Si limmeutle est loud, par Iz perception des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui sult la

vente forcde ou en cas de surenchérs, 3 partir du premier jour du tarme qui suit |2 vente sur surenchérs d
¢) S Ifimmeuble est loué partiellemant, I'antrée en jouissance aura lisy pour les parties libres de location selon le
paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louses selon le parzgraphe b) du présent artide,

L‘iarquéfeur fara son affaire personnelle, sans recours envers qul que ce soit, de toutes expulsions nécessaires st
benéficiera des indemnités d'oocupation qui seralent dues,

L'acquéreur peut mettre & exdcyution le titre d'expulsion dont il dispose & I'encontre du saisi, et de tout occupant de son
chef n'zyant aucun drait qui lui soit opposable, & compter de |a conslanation du prix et du palement des fras Eawds,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les blens sont ou serent gravds, & compter de
la date du prononcé du jugement pertant sur la vente forode,

Si ITmmeuble vencu se trouve en copropriété, Fadjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, 3 compter da
la date du prononce du jugement portant sur la vanta forcés,

En cer qui concerne |a taxe foncidre, A la remboursera au prorata temporis @ premidre demande du précédant propeidtalre
et sur présantation du rile acquitté,
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ARTICLE 22 —TITRES DE PROPRIETE

En cas da vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente revétue de la formule
exécutoire, & la suite de laqueile est transcrit le jugernent d'adjudication.

Four les titres antérieurs, le poursulvant n'an ayant aucun en sa possession, Iacaudreur ne pourra pas en exiger, mals il
est autorisé & se faire défivrer & ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concersant la

proprieta,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte notarié et le jugement constatant
ia réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 = PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et e palemant des frals de |a vente purgent de plein droft |"mmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége,

L'acquereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Faxécution la radiation des inseriptions
grevant ITmmeuble,

En ce cas, Facquéreur sara tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant limmewkie
dont il pourra demander le remboursement dans le cacre de la distribution du prix au titre des dispositions de I'artida

2373, 1° du Code civil. .

ARTICLE 24 — PATEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécalre, le créancier de premier rang pourra, par
Iintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans |a limitz des fands séquestrés, le palement & ttrs

provisionnel de sa créance en principal.
Les Intérdls, frais et accessoiras de la créance sont payés une fois le projet de distrbution devenu d2fnit.

Le paiement effectud en vertu de la présents clause est provisionne! et ne confére zucun droit 3 son bénéficiaire, autre
que celui de receveir provision & charge de faire admeltre s2 créance 3 titre d&finitif dans le cadre de I3 procédure de
distribution, & paine da restitution.

Dans le cas od un créancier serait tenu & restitution de taut ou partie de la somme regue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux Iégal & compter du jour du ragiement opéré par le séquestre,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Tmmeubie, en cas de vente forcde ou de vente amiable sur autorisation judicialre, sera poursuivie
par I'avocat du créancler saisissant ou, & défaut, par lavocat du créanciar la plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R.331-1 2 R.334-3 du Code des procédures clviles d'exéoution.

Les frais de |a distribution et la rétribution de Iavocat chargé de fa distribution, calculés conformément au tarf en wiguewur,
seront prélevés sur les fonds A répartir,

ARTICLE 26 = ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant elit domicile au cabinet de I'avocat constitud,
L'acquéreur éiit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles &ius consarveront leurs affets quels gue soient les changaments qui pourraiant survenir dans les qualités ou
I'état des parties.
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AATICLE 27 = [MMEUBLES EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriétd avis de mutation prévu par Farticle 20 de |z Ioi du 10
julliet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervenis dans les quinze Jours de la vente devenue définitive et indiquera que 'opposition -

éventuelle, tandant & obtanir fe paiement des sommes rastant duas par l'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
["avocat poursuivant,

L'avocat de Facguéreur, indépendamment de |a nobification ci-dessus, dans le cas ol ITmmeuble vendu dépend d'un
ensemble en copropriéte, en conformité avec I'article 6 du décrst n® §7-223 du 17 mars 1957, est tenu de rotifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandde avec demande d'avis de réczption, la désignation du |at
ou de la fraction de Iot, les nom, prénam, domicile réel ou 2l da I'meguérar,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représantant ¥gal de I'Association syndicale lIbre ou de I'Association syndicala
autorisée l'avis de mutation dans les conditions de Farticls 20 da I3 loi ne 65-357 du 10 juillet 1965 conformément &
l'ordonnance n® 2004-632 du 17 julllet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinzs jours de la ventz devenue définitve et indiquera que I'opposition
ventuelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant duss par I'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicle de
I'avacat polrsuivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Qutre les charges et conditions ci-dessus, las enchéres seront regues sur la mise & prix fixée par le poursuivant, 1 ia

sommede:

TRENTE MILLE EUROS
.30.000 €

A MEAUX, le 26 mars 2026

Maftre Fabrice MORET
Avocat au barreau de MEAUX
15 cours Raoult
BP 132
TTI07T MEAUX CEDEX
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