CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés 4 I'audience des salsies
immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de MEAUX, siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

UN APPARTEMENT
sis 8 MEAUX (S&M)

72 avenue Henri Dunant

Aux requéte, poursuites et diligences de

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « LE SERENA ¥, 72 avenue
Henri Dunant a MEAUX, représenté par son Syndic, I'Agence CAP, SARL au capital de
8.000 €, inscrite RCS MEAUX B 421 555 731, dont le siége social est & MEAUX (S&aM), 7

rue de la Creche, agissant poursuites et diligences de son Gérant domicilié en cette qualité
audit siege.

Ayant pour Avocat, Maitre Fabrice NORET, Avocat au Barreau de MEAUX,
demeurant dite ville, 15 cours Raoult.

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES

EN VERTU DE ;

Un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de MEAUX le 8 février 2023, signifié
et definitif.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant actes :

de la SELARL ACTEHUIS, huissiers de Justice associés @ MEAUX du 19 décembre
2025, fait signifier commandement valant saisie immobiliére, 3 :

D'avoir immediatement & payer au requérant & |'acte, entre les mains de [huissier
de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de [avocat
constitué, sus dénommeé et domicilié, les sommes suivantes.
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SIX MILLE DEUX CENT SOIXANTE DIX EUROS VINGT §IX CENTS

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de I'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jourdu
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 3 exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de MEAUX pour valoir, & partir de cette publication, saisie des biens et droits
immoabiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de MEAUX le 12 février 2026, 2026 S 27,

- L'assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
I'audience d'orientation du 21 mai 2026.




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie-immobiliere
et sus énoncé,

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, dépendant d'un ensemble
immobilier sis a MEAUX (S&M), 72 avenue Jean Henri Dunant, cadastré section
AXn® 347 pour 10 a 72 caet n* 368 pour 14 a 71 ca.

Cet ensemble immobilier fait l'objet d'un état descriptif de division avec
réglement de copropriété par acte de la SCP GILLES CEYRAC de BUHREN,
notaires associés a PARIS du 9 juin 2010, publié au bureau des Hypothéques de
MEAUX le 4 aolt 2010, Volume 2010 P n° 8363,

Les lots sur lesquels porte la saisie sont les suivants :
- le lot N° 47 de |'état descriptif de division

Un appartement n" 1009, dans le batiment unique, au rez de chaussée, couloir
de droite apres le hall, deuxieme porte a droite, comprenant : entrée, séjour
avec coin cuisine, chambre, salle de bains avec W.C., placard.

Jouissance exclusive privative d'un jardin avec terrrasse,

La superficie globale des parties privatives de ce lot, déterminée selon les critdres
de la Loi N® 96-1107 du 18 décembre 1996 et du Décret N° §7-532 du 23 mai
1997 est de 38,63 m2.

Et les 141/10.000émes des parties communes générales.




Ces biens sont ci-aprés plus amplement désignés aux termes d'un procés-verbal
de description dressé par la SELARL ACTEHUIS, huissiers de Justice associés 3
MEAUX le 4 février 2026.

Ci-aprés est également inclus le dossier de diagnostics techniques dressé par le
cabinet EURODIEX le 4 février 2026 et le diagnostic de performance énergétique
établi le 9 février 2026,
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Annexe I - Cahler des conditions de vente sur salsle Immobllidre
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE 26

Chapitre ler ; Dispositions généralas

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vanta s'applique & la vente de blens immohiliers régie par les articles du Code des
procédures civiles d'exécution relatifs & |a saisie Immobiliare,

ARTICLE 2 ~MODALITES DE LA VENTE

La saisie Immodbilidre t2nd 4 [a vente forode de MNmmeuble du débiteur oL, le cas échéant, du tiers détentaur en vue de |a
distribution de son prix.

Le saisi peut solliclter & V'audience d'orientation F'autorisation de vendra a Famiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la ventz amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et & un montant en decd duguel
Vimmeubie ne peut tre vendu,

A défaut de pouvelr constater la vente amiable confarmément aux conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol fls se trouvent au Jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre e poursuivant, la partie saisie ou ses eréanciars pour dégradations,
réparations, défauts d'entratien, vices cachés, vices de construction, vétustd, erreurs dans |a désignation, Ja consistance
ou la contenance alors méma que la différence excéderait un vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyennetd ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors mame que ces droits seraient encore dus et sans
garantle de la nature, ni de la selidit? du sol ou du sous-sol en ralson des carriéres et des fouilles qui ont pu &tre faites
S0Us 53 superficie, des excavations qui ont pu se produire, des rembiais qui ont pu étre faits, des dhoulsments ot
glissements de terre. '

L'acquéreur devra en faire son affaire personneile, 4 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Varticle 1649 du Code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés,
L'acquéreur devra en faire son affaira personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre gul que ce sait.

Mt 3 jusr en 2008 a0 v ;

- de l'ordonnanes 07 2001-1895 du 19 décernbee 2011 reladve 4 b pamtie ligislidve du code des procsdures civiles d'exéoution faee L3013 LYMA) ercu
décser n® 2012-783 du 30 mal 2012 relacive 3 s pamie diglemenmire du CPCE (ast B310-1 8 L3343

- du decper n"2009- 160 du 12 Revrier 2008 peis poir 'application de Foeduandnce n® 20081343 do 18 décembre 208 poreas céforme du drokr des entreprises
en difficultd et modifiane les procédures de saisis immabidisze o2 de diseribucion dy priz d'un immmeuble,

Censell national des barreaws [CNB] | Etablissemant oyt publique
Act, 21-1 da bg Ind n"71-1130 du 3] décembre 197]
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ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire persornalle, pous le temps qui restara & courir, des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par je débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisie sont
inoppesables au créancier poursuivant comme & 'scquéreur. La preuve de l'antériorité du ball peut &tre faite par tout

MOVeR.
L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuier sl y a lieu les conventions qui auraient pu ftra
conclues en fraude das droits de caux-ci,

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locatzires, des loyers quiils auralent payés d'avance
ou de tous dépdis de garantie versés & a partle salsle et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partie salsie,

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés sTmpossront & I'acquéraur conformément 4 |3 I,

St l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces drolts, | n'aura aucun recours contre Je poursuivant a raison de
limmobllisation des sommes par i versées ou & raisen du préjudice qul pourrait Iui &tre cccasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONMEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a 'mmeuble qui auraient pu étre
SOUSCHts ou qui auralent dl I'8tre, sans aucun recours contre e poursuivant et I'avocat rédacteur du cahler des condltlions

de vente.
La responsabllité du poursuivant ne peut en aucun cas étre 2ngagee en cas d'absence d'assurance,

- L'acquéreur sera tenu de faire assurar immeubls dés = vente contre tous les risques, et notamment incendie, 4 une
campagnie notoirement solvable et ca pour une somme égale au moins au prix de 3 verke forcée,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, I'ndemnité appartiendra de plein droit & la partie saisie ou aux
créanclers visés & larticle L. 3311 du Code des procédures civiles diaxdeution 3 concurrence du solde dil sur ledit prix en
principal et intérdts,

En cas de sinistre nen garanti du fait de lacouéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frals et dépens de la verta,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et snuffrira toutas |es servitudas passives, occultes ou apparentss, déclarées au
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, da contrats, de [a prescription et
genéralement quelles que scient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf A faire
valoir les unes et 3 se défendre des autres, 3 ses risques, pérlls, frais et fortune, sans recours confre qui que ca soit.

Conseil national des barreawe (CM3) | Exablissemant d'utilies publigus
Art. 21-1 df2 fo toi 7' 71-1130 dy 31 décembre 1971
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Chaoitre I - Enchéres

AaTicLE B = RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la lol, que par le ministére d'un avocat postulant prés le tribunal de granda
instance devant iequai la vente est patrsuivie,

Pour porter des encheéres, l'avocat devra se faire remettra tous &léments relatlfs & 'état-civii ou 3 la dénomination de ses
clients ainsi gue s'anquerir auprés du dlient et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique,
et 51l s'agit d'une personne morale, de la réaiité de son existence, de I'Stendue de son obiet social ot des pouvairs de son
représentant,

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et contra récépissé ure caution bancaire Irévocable
ou un chéqua da banque rédigé a I'ordre du séquestre désigné, représertant 10% du mentant de la mise 3 prle avec un
minimum ce 3000 euros,

La caution ou l2 chegue lul est restitué, faute d'tre déclaré acquéreur,
En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en Fabsenca de contestation de la surenchére,

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou fa caution apportée est acqulse aux vendeurs et 3 leurs crdanclars ayants
droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuds avec le prix de Fimmeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance competant dans
les dix jours qui sulvent l2 vente forcéa,

La surenchers est dgale au dixiéme au molns du prix principal de vente, Elle ne peut &tre rétractie.

La publicité peut Stre effectuée par I'avocat du créancier poursulvant,

En cas de pluralité de surenchérisssurs, les formalitds de publicitd saront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créander ayant poursuivi la premiére vente peut v procéder.

L'acquéreur sur surenchére dolt régler los frals de la premidre vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére,
L'avocat du surenchérisseur devra respacter les dispositions générales en matidre d'anchéres,

5l au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour la
montant de sa surenchare,

ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les déla's presarits la prix ou les frals taxes, le bien est remis en vente &
demande du eréancier poursuivant, dun créander Inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premigra venie forcée,

5l le prix de |la nouvelle vente forcée est inférieur & celui da la premiére, 'enchérisseur dé%aillant sera contraint au paiamant
de la diffirence par toutes les voles de droft, selon les dispositions de Farticle L.322-12 du Code des procedures clviies

d'exécution,

L'enchérisseur deéfalllant conserve 3 sa charge les frals taxés lors de 2 premigre audienca de vente. Ti sera tenu des intérdts
au taux légal sur son enchére passé un délal de deux mols suivant la premigre vente Jusqu' la nouvelle vente, Le taux
dintérét sera majoré de cing points & l'expiration d'un délai de quatre mais & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du Code monétaire et financier,

En aucun cas, V'anchérissaur défaillant ne pourra prétendre 3 |a répétition des sommes versées,
5l'le prix de |z seconde vante est supérieur 4 la premiére, la différence appartiendra aux créanders et 3 la partie salsie,

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit Jes frais afférents 3 calle-ci.

Conseil national das barraaux ([CNB) | Etablissement d'utilité publique
Art. 21-3 d2 falarn'?1-1130 du 3 décembre 1571




Chapitre HT ; Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par ke seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des draits assimilés
conformement & la ol

L'acquéreur ne pourra, avant le versament du prix et ie paiement des fras, accomplir un acte de disposition sur le bien 3
I"'axception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét desting & financer I'acquisition de ce ben,

Avant |e paiemeant Intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démaiition ni aucune
coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les blens, 3 peine d'stre contraint 4 fa cansignation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vents décidée par le Juge de IExécution saront séquestrés entre Jes mains du Bitonniar de
I'crdre ces avocats du barreau de I'avocat postulant pour &tre distribués antre les créanciers visés 4 Farticle L.331-1 du
Code des procédures civiles d'exdcution.

Le stquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de touts natyre résultant des effets da la saisie,

Les fonds séquestrés produisent intérdts au taux de 105% de celui sarvi par [a Caisse des dépéts et consignations au profit
du débiteur et des créanciers, & compter de laur ercaissement et Jusqu'a leur distribution,

En aucun czs, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de quiconque des obligations de
I'acquéreur, hors celle de raprésanter en temps voull, & somme séquestrée ot les Intéréts procuits.

ArTIcLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

* Le débiteur doit accomplir les diligencas nécessaires 3 la conclusion e [3 vente amiable,
L'accomplissement des conditions de |a vente amlable décidéa au préalable par le juge sera contrdlé par i,

Le prix de vente de Tmmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vents 3
quelgue tire que ce solk, sont versés antre les maing de la Caisse des depdts et consignations conformément & Farticle B,
322-23 du Code des procédures civiles daxdeution, 1is sont acquis au débiteur et aux créanclers participant & la
distribution,

Toutefois, les frals tanss, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés directement
par l'acquéreur, conformément & Farticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, 3 charga de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vents sont remplies ef ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissament en cas de jugement constatant la vente amiabla,

Le juge s'assure que l'acta de vente est conforme aux conditions quiii a fixées, qua le prix a &ta consigng, et que les frais
taxgs et émoluments de ['avocat poursuivant ont été versés, et ne canstats la vents que lorsgue ces conditlons sont
remplies, A défaut, I! ordonne [a vente forcde,

Conseil national des barredux (CMB) | Etablissamant dutilleé publiqus
At 2l-3 de fo ol n*71-1130 du 31 décemire 1971
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter da [3 vente définitive, I'acquérsur sera tenu impérativement et
4 peine de réitération des anchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera

regu,

5i le paiement intégral du prix interdent dans le délal de deux mols de la venta déflnitive, I'acquéreur ne sera redevable
d’aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augments da Piein droit des intéréts calcuiés au taux légal 4
compter du prononceé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérdt légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mols du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du Code manétaire et financier,

L'acquéraur qui n'aura pas réglé Intégralité du prix de la venta dars ke délal de devx mois supportera le codit de Mnscription
du priviltge du vendeur, si bon semblz au vendeur de I'nscrire, et de sa radiation ultédeurs,

Le créancier poursivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanders priviiégiés pouvant le
primer, aura fa faculté, par céclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposar sa créance en compensation [Egale
totale ou partiells du prix, @ ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et sulvants du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a Iarticle 1533 du Code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de l'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans e délai d'un mols & compter de la vente définitive, |3 somme & laquelle auront été taxss las frais
de poursuites et le mentant des émoiuments fixds selon le tarif en vigueur, majorés de 1a TVA applicable,

[! fournira justificatif au graffe de la quittance des frals de vente avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de 'adjudication définitive. Le titre de venta ne sera délivré par le greffe du Juge de l'axécution qu'aprés la remise
qui aura eté falte de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera annexde au titre de vente,

5t J]a méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de poursuites sont répartis
proportionnelizament a la mise 3 prix de chague lot

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION
L'acquéreur sera tenu d'2cquitter, en sus de son prix, et par pricrité, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificat!f au greffe avant lexpiration cu délal de deux mols 3 compter de fa
date de Fadjudication définitive,

Sl limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxas, Dans ce cas, Vacquéreur
devra verser au Tréser, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vents, les
drofts découlant du régime de |2 TVA dont ca dernier pourra &tre redevable & raison de |a vente forcde, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf 4 l'acquéreur & se prévaloir dautres dispositions Fiscales et, dans cz cas, le paiement das droits
qui en résuiterait sera ibérataire,

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'accasion de locations ne seront & 1 charge de I'acquéraur que pour e temps
postérlaur 3 son entrée en joulssance, sauf son racours, 511y a lisy, contre son locataire,

Uacquéraur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs des droits 4
déduction que le vendeur pourrzit opposer 3 Fadministration fscale,

ARTICLE 1B — OaLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés soiidairament au paiement dy prix et & 'exécution des conditions de
la venta Forcés,

Conseil national das barreauw [CNEB) | Etablissamant d'utilizs publigque
Art 2i-1d2igfain’71-1130 du 31 décembre 1971




Chapitre [V © Oispositions posténeures 3 fa vents

ARTICLE 15 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquereur sera tenu de se faira délivrer [e Hire de vente et, dans le mols de 53 remise par be greffa !

a) de le publier au Service de la pubiicit foncigre dans Je ressart duguel est situé ''mmeuble mis en vents :
b} de notfier av poursuivant, et & la partie saisie sl celle-gl a constitué avocat, l'accomplissement de catte
formalits :
le tout a ses frais,

Lors de catte publication, I'avocat de 'acquérewr salicitera la délivrance d'etats sur formailté. Ces états sont obligatcirement
communiqués & 'avocat poursuivant,

A défaut de "accomplissament des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le déiai imparti, avocat du
créancier poursulvant la distribution pourra procéder 3 a publication du titre de venta, le tout aux frais de l'acquérayr,

A cat effet, 'avocat charge de ces formalités se fera remattrs par e greffe toutes les pidces prévues par les artides 22 et
34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formaiitds effectuées, if en notifiera l'accomplissement et leur codt 4 l'avacat
de I'acquéreur par acte d'avocat 4 avocat, lesdits frals devront éire remboursés dans la huitaine de lzdite notification.

ARTICLE 20 = ENTREE EN JOULSSANCE .
L'acquéreur, bien que propridtaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissarcs :

a) 5i Immeuble est libre de location et d'occupation ou OccUpE, en tout ou partie par des personnes ne justifiant
d'aueun droit ni titre, & I'axpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de la vente sur
surznchére :

b) Si Iimmeuble est loué, par la percaption des loyers ou fermages & partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du premier jour du terme qui sult la vante sur surenchérs :

¢} 51 limmeuble est loug partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour l2s parties lbres de location selan e
paragrapha a) ci-dessus et pour les parties ioudes salan |e paragrache b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions nécessaires et
bénsficlera des indemnités d'accupation qul sersient dues,

L'acquéreur peut mettre & exdeution le titre d'expulsion dont I dispose & 'encontre du sais], et de tout occupant de son
chef n'ayant avcun droit qui luf soit opposable, & compter de 1a consignation du prix et du palement des frais tawés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute natu &, gont les biens sont ou seront gravis, 3 compter de
l2 date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, ladjudicataire devra régler les charges da copropristd dues, 2 compter de
lz date du prononcé du jugement portant sur la vente forcse,

En ce qui concerme la taxe fonciére, i la remboursera au prorata tempoaris 3 premiére demande du précédent praprideaire
et sur présentation du rile acquitts.
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ARTICLE 22 =~ TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le ttre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de vente revétue de |z formule
exdcutoire, 3 la suite de laguelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Four les titres antsrieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais i
est autorisé & se faire délivrer 4 ses frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la

progriéts,
En cas de vente amiable sur autorisation judicialre, le titre da venta consiste dars I'acts notarié et Jjugement constatant
la réalisation des conditions de la vente passé en force de chose jugéa,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La séquestre ou la consignation du prix et le palerment des frais de [z venta purgent de piain droit Mmmeuble de toute
hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution I3 radiation das inscripdons
grevant Fimmeuyble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant Nmmeuble
dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de ['article
2375, 1* du Code civil. '

ARTICLE 24 = PATEMENT PROVISIONMNEL DU CREANCIER DE PREMIER RAMG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un dtat fiypothécairs, le créancler de premier rang pourra, par
lintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans 18 limite des fonds séquestrés, |a paismant & titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires da la créance sont payds une fois ke projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effactud en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevoir provision & charge de falre admettre sa créance 4 titre défnitif dans le cadre de la procédure ds
distribution, a peine de restitution.

Cans e cas ol un créancier serait tenu A restitution de tout ou partie de Ja somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du réglament gpéré par le séquestra,

ARTICLE 25 = DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Tmmaubie, en cas de vente forcée ou de venta amiable sur autorsation judiciaire, sara poursuivie
par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancler le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R.331-1 3 .334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la disiribution et a rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calcuiés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevés sur les fonds 3 répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE OOMICILE
Le poursuivant &t domicile au cabinet de lavocat constitug,
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de 13 vente.

Les domiciles élus conserveront ieurs effets quels que salent les changements qui pourraient survenir dans les qualités oy
I'état des parties.
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Chazitre V. Clauses soscifiguss

ARTICLE 27 = IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avacat du poursuivant dewa natifier au syndic de coproprigta l'avis de mutation arévu par lartide 20 de |3 lo du i3]
julliet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 dy 21 juitlat 1534),

Cetta notification devra intervenic dans jes quinze jours de la vente devenue géfinitive et indiquera que l'opposition -
eventuelle, tandant & obtenir le paiement des sommes restant dues par I'anclen propridtaire, est 3 signiffer au damicife de

"avocat poursuivant,

L'avocat de ['acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Immeuble vendy dépend d'un i
ensemble en copropriété, en conformité avec Iarticla § du deeret n® £7-323 dy 17 mars 1957, est tenu de notifier au :
syndic dés gue la venta sera définitive, par letre recommandde avec demande d'avis de réception, la désignation du lot '
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, demicile réal ou 8 de Facquéreur,

AATICLE 28 — IMMEVBLES EN LOTISSEMENT i

L'avacat du poursuivant devra notifier au représentant idgal de I'Assaciation syndicals libre ou de I'Assaciation syndicale i
autorisée |'avis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1365 confarmémant & ‘

l'ordonnance n® 2004-632 dy 1~ Julliet 2004,

Catts notification devra inkervenir dans les quinze jours de la vente devenue défnitive at indiquera que I'appesition
gventuelle, tendant & obtanir le paiement des sommes restant dues par 'ancien propridtaire, est 4 signifier au domiclle da

I'avocat poursulvant,

ARTICLE 29 = MISE A PRIX

Outre les charges et conditions ci-dessus, les anchéres seront recues sur la mise A prix fixée par le poursuivant, i la
somme de !
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