CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés i I'andience des saisies
immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de MEAUX, siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

UN STUDIO MANSARDE
sis a MEAUX (S&M)

9 rue Longperrier

Aux requéte, poursuites et diligences de

Le SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DU 9 RUE LONGPERRIER & MEAUX, représenté
par son Syndic, 'Agence CAP, SARL au capital de 8.000 €, inscrite RCS MEAUX B 421 555
731, dont le siége social est @ MEAUX (S&M), 7 rue de la Créche, agissant poursuites et
diligences de son Gérant domicilié en cette qualité audit sidge.

Ayant pour Avocat, Maitre Fabrice NORET, Avocat au Barreau de MEAUX,
demeurant dite ville, 15 cours Raoult,

Lequel est constitué a l'effet d’'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES

EN VERTUDE:

Un Jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de MEAUX le 13 novembre 2024 et
d'un jugement rectificatif rendu le 3 décembre 2024, signifié et définitif,

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, sulvant acte de la SCP ABCJUSTICE,
Commissaires de Justice associés a LAGNY SUR MARNE du 2 décembre 2025, fait signifier
commandement valant saisie immobiliére, 3 :

D'avoir immédiatement & payer au requérant & l'acte, entre les mains du
Commisssaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de
I'avocat constitus, sus dénommé et domicilié, les sommes suivantes.
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Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciere de MEAUX pour valoir, & partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
l'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de MEAUX le 15 janvier 2026, Volume 2026 S n° 9.

L'assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
I'audience d'orientation du 16 avril 2026.




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie-immobiliére
et sus énoncé.

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, ci-aprés désignés, dépendant
d’'un ensemble immobilier sis a MEAUX (S&M), 9 rue Longperrier,
cadastre section BSn” 78 pour 1 a 59 ca.

Cet ensemble immobilier fait l'objet d'un état descriptif de division avec
reglement de copropriété par acte de Maftre LOISON, notaire associé & MEAUX
du 24 février 2006, publié au bureau des Hypothéques de MEAUX le 19 avril 2006,
2006 P 5291.

Les lots sur lesquels porte la saisie sont les suivants :
* le lot n° 4 de I'état descriptif de division
Un lot & usage de débarras, au 1* étage du bitiment A, escalier a1.

La superficie globale des parties privatives de ce lot, déterminée selon les critéres
de la Loi N® 96-1107 du 18 décembre 1996 et du Décret N° 97-532 du 23 mai
1997 est de 0,62 m2 non comptabilisables.

Et les 6/1.000emes de la propriété du sol et des parties communes générales,

le lot n° 6 de I'état descriptif de division

Un appartement mansarde, dans les combles du batiment A, escalier aia2,
comprenant : entrée, piéce principale avec kitchenette aménagée dans le
prolongement du couloir d’entrée, salle d'eau avec WC, placards.

La superficie globale des parties privatives de ce lot, déterminée selon les critéres
de la Loi N° 96-1107 du 18 décembre 1996 et du Décret N° 97-532 du 23 mal
1997 est de 15,16 m2, outre 9,52 m2 non comptabilisables.

Et les 134/1.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.




Ces biens sont ci-aprés plus amplement désignés aux termes d'un procés-verbal
de description dressé par la SCP ABCIJUSTICE, Commissaires de Justice associés
a LAGNY SUR MARNE le 6 janvier 2026.

Ci-aprés est également inclus le dossier de diagnostics techniques du 6 janvier
2026 et le diagnostic de performance énergétique établi le 13 janvier 2026
dresses par le cabinet EURODIEX.
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OCCUPATION

Les biens immobiliers sus-désignés sont occupés pe
ainsi déclarée de la propriétaire,

sousine




Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leur aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y Btre
attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution fonciére ainsi
qu'il appert d’un extrait des rdies ci-dessous littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers sus-désignés appartiennent &

pour les avoir acquis de par acte de Maitre Jean-
Christophe ROELTGEN, notaire associé a VARREDDES du 8 février 2013 publié au
SPF de MEAUX le 19 féwrier 2013, 2013 P 1737, pour un prix principal de 83.000

€,




Ci-apres est inclus I'état hypothécaire sur publication d’un commandement de
payer valant saisie-immobiliére de la SCP ABCJUSTICE, Commissaires de Justice
associés a LAGNY SUR MARNE du 2 décembre 2025, publié au service de Ia
Publicité Fonciére de MEAUX le 15 janvier 2026, Volume 2026 S n® 9,




Reglemant inténeur Natianal (RIN) de la profession d'avocat | Mat 2024

32012 poar 120% - Mlodifea lors £z P2sambbéa gandeala du Consed nationy das barrzaus das U4 er 15
ra 2012
Adresz madias pae D04 n"2N3002, AG du Canszl nazenal das barreaut dy 17-11-2309, Pohiida par Dicisizn gy

pL3-02-300% = 30 7 rars 2015,

CAHIER DE5 COMDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE 3%

itre for : Disoosif rales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIGUE

Le présant cahler des conditions de vente s'applique & la vente de blens immobiliers régie par les articles du Code des
procedures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobilire,

BRTICLE 2 ~ MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 3 la vente forcde da limmeuble du débitaur ou, le cas échéant, du tiers détentsur en vue de la
distribution de son prix.

Le sais! peut solliciter & l'audience d'orientation Mautorisation de vendre & I'amiable |e bien dant 1 est prapriétaire,

‘Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qull fixe et 3 un montant en dega duguel
Firmmeuble ne peut 8tre vendu,

A défaut de pouveir constater la venta amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le jue ordonne la venta forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'TMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de Ia vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution
de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses céanders pour degradations,
réparations, defauts c'entratien, vices cachés, vices de construction, vétusts, erreurs dans la désignation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme, ni 4 raisen des draits de mitoyennats ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme gue css droits seraient encare cus et sans
garantia de la nature, ni de la solidit du sol ou 2u sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu Atre faites
sous sa superficle, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des dboulements et
glissements de tarre.

L'acquéreur devra en faire son affaire parsonnelle, & sas risques et périls sans aucun recours contre qul que ce sait,

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en falre son affaire personnelle, & ses risques et pé-ils sans aucun recours contra qui que ce soit.

¥ befis & joure en 2008 a0 v L
- de Moedonnace n® 2011-8893 du 19 décembre 2071 eshidve & [ parde législtive du code des procddures civiles d'sxéoution fase L[] & L3341} e du
déceet n* 2012-783 du 30 mai 2312 celacive i |a pactie piglemencaire du CPCE {ae, R311-1 4 R.334-3;

du décret n” 2160 du 12 Bvrier 200 pris pour I'appication de Fordonnance o* 008-1343 du 18 décembee 2008 pocrane riforme du deoie des emeprin
en clitficuled et modiflant les procédures de saisis immobilider ee de distibution du pris d'us tnmeubls,

Consell natlonal des barreaux {CMB] | Etablissement d'utifits publique
Art. 21-1 dz g bai n771-1130 du 31 décembire 1971

20 ANR2M3 ored par DN pR 290 3000, AT da Consal naganal dy | 2-13-2555, Putida aar Odamion 2 24




Ragiamant Intériaur Mational (RIN) d2 3 prafassion $'avwacat | Mai 3024

ARTICLE 4 — Baux, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquérsur fera son affaire personnalie, pour le tamps qui restera & courir, des baux en cours,

Toutafois, les baux consentis par le débiteur apres la déliviance du commandement de payer valant saisia sont
inopposables au créancier poursuivant comme a ['acquéreur, La preuve de antériorité du bail psut &tre faite par tout

moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler 51l y a lieu les conventions qui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de caux-ci,

Il tiendra compte, an sus et sans diminution da son prix, aux différants locataires, des loyers quils auraient payés d'avance
ou de tous dépéts de garantie versés @ la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
cassivement dans les droits, actions et obligations de la partie salsle,

ARTICLE 5 — PREEMPTICN ET DROITS ASSIMILES
Les draits de préamption ou assimilds sTmposarant & Iactuéreur conformément 3 [a lal.

Sl Facquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
Iimmabillsation des sommes par kil versdes ou & raison du préjudice qui pourrait ful 8tre cccasionns,

BATICLE & — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

Lacquéreur fera son affaire persernelle de tous contrats ou abennements refatifs & mmeuble qul auraient pu étre
souscrits ou qui auralent dd ['Btre, sans aucun recours contre le poursulvant et lavocat rédacteur du cahier des conditions

da vente.
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble das la vente contre tous les risques, et notamment |Tncandie, 3 une
compagnie notsirement solvable et c& pour une somme égale au moins au prix de la vente forcde.

En cas de sinistre avant [ paiemert inkdgral du prix, Mirdemnnité appartiendra da plein drolt & |2 partie saisie ou aux
créanciers visés & farticle L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exécution & concurrence du solde d0 sur ledit arty en

principal et intéréts,

En cas de sinlstre non garanti du fait de Facquéreur, cell-cl n'en sera pas moins tenu de payer som priv outre les
accesscires, frais et dégens de la vente,

ARTICLE J — SERVITUDES

L'acquéraur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ocoultes ou apparentes, déclardes ou
ron, qu'elles résultent des lois cu des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de |a prascription et
généralement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que Feffat des clauses dites domantales, sauf & falre
valoir l2s unes et 4 se défendre das autres, & ses risquas, pésils, frals et fortune, sans recours contre qui qua ce soit.

Conseil national das barreaus [CME]} | Etabiissemant d'utilits publiqus
Art, 21-1 delo fol n'71-1130 du 31 décambre 1971




Reglamant Intériaar National [RiM) d2 13 arofassion d'aracat | Mai 2924

Chapitre [T Enchéres

ARTICLE B — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchares ne soni portées, conformément A la loi, que par le ministire d'un avocat postulant prés le fribunal de grande
instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des encheres, |'avecat devra se faire remettre tous dléments relatifs 4 I'état-civil ou & |2 dénomination de sas
clients ains! que s"enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-di, de sa capacits Jurldigue, de sa situation juridiqua,
et 51 s'agit d'une personne marale, de la réaiité de son existance, de Fétendus de son objet social et des POUVDNTS de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, l'avocat se fait remettre par son mandant etcontre récépissé une caution bancairs irrévocable
ou un cheque de banque rédigé 3 l'ordre du séquestra désland, représentant 10% du mantant de la misa [prix avec un
minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitug, faute d'tre déclaré acguérevr,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |'absanca de contestatian de ls surenchére,

Sl l'acquéreur est défaillant, Ja somme versée ou la caution apportée est acquise aux vandeurs et & leurs créanciers ayants
droit & la distribution et, [e cas échéant, pour leur 8tre distibude avec le prix da immeuble,

ARTICLE 10 = SURENCHERE

La surenchére est formee sous la constitution d'un avocat postulant prds le tribunal de grande instance compétent dans
les dix jours qui suivent la vents forcés,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente, Slie ne peut &tre rétractée,
La publicité peut &tre effectuée par I'avecat du eréancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par l'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancler ayant poursuivi la premidra vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiéra vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére,
L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

5 au jour de |2 vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, ke surenchérisseur est déclars acquéraur pour le
montant de sa surenchare.

ARTICLE 11 = REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour lacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien est remis en vente & I3
demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur salsi, aux conditions de la premiére vente forcée.

5l le prix de la nouvelle vente forcee est Inférleur & calui de fa premidre, lanchérissaur défaillant sera contraint au paiermnant
da |a différance par toutes les voles da drolt, selan les dispositions de I'article L322-12 du Code des procédures civiles

d'exécution,

L'enchérisseur dafalllant conserve & sa charge les frals taxés lors de |a premidre audience de venta, I sera teny des frtérdts
au taux |égal sur son enchére passé un déiai de deux mois suivant la premitre vente Jusgu'a fa nouvelle vente. Le taux
dintérét sera majoré de cing points & Fexpiration d'un délal de quatre mels 3 compter de la date de la premigre vente
définitive, conformément aux dispositions de [‘article L. 313-3 du Code morétaire et finander,

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes versdas,

S le prix de la saconde venta est supérieur a la premigre, |a différence appartiendra aux créznciers et A la partie saisie.

L'acouéreur 4 lssue ce la nouvelle vente dolt les frais afférents A calle-ci,

Consail national des barreaux {CNB) | Erablissement d'utilitd publique
Act 21-1dzlalad n"71-1130 du 31 ¢fécembra 1371




Rag'emant Intariaur M3tona! (PEI}de la profassion d'avacar | Maj 2024

Chaoitrs JIT » Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéraur sera propriétaire par le seul effet de iz vente sauf exercice d'un droit de preemption, ou des droits assimilés
eonformément & Iz loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frals, accomplir un acte de disposition sur le Bien &
'exception de la constitution d'une hypathéque accessoire & un contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien,

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéraur na pourra faire aucun changement netable, aucune demelition nl aucune
£oupe extraorcinaire de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, 3 peine d'étre contraint & la consignation
immédiata de son prix, méme par voie de réikération des enchéres.

ARTICLE 13 = DESTGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de |a vente décldée par le Juge de IExécution seront séquestrés entre les mains cu Batonnier de
l'ordre des avocats du barreau de ['avocat postulant pour &tre distribugs entre les ordandiers visés a 'article L.331-1 du
Coda des procédures civiles dexdcution.

Le séquestre designe recevra égalerent 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effats de la saisie,

Les fonds séquestrés produlsent Intéréts au taux de 105% de celui servi par Ja Calsse des dépéts et consignations au profit
du débitzur et des créanclers, & compter de leur encaissement et jusqu’a leur distrbution,

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour respansabie ou garant i Idgard de quiconque des cbligations de
I'acquéreur, hors celle de représantar en tamps vouly, l2 somme séquestrée at les intéréts produfts,

ARTICLE 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICTAIRE
 Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de Ja vente amiable.
L'accomplissement das eonditions de la ventz amiable déeidde au préalable par le juge sera contriié par Iui.

Le prix dle vente de Immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par lacquéreur en sus du prix de vente &
quelque titre que ce soit, sont versés entre les malns de la Calsse des dépdts et consignations conformsment & larticle R.
322-23 du Code des procddures civiles d'axécution, Ils sont acquis au déoiteur et aux créanciers participant & la

distribution.

Toutefols, les frals taxds, auxquels sont ajoutds les émaluments calculés selon le tarif en vigueur sont versés dirsctament
par l'acquéreur, conformément & I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de |a vante sont remplies = ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement £n cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que l'zcte de vente est conforme aux conditions qull a fixées, que [ prix a été consigns, et que les frais
taxés et dmoluments de Favocat poursuivant ont 04 versés, et ne constate la vents que |orsqua ces conditions sont
remplies, A défaut, il ordonne la vente forcée,

Conszil national des barrezwc (CMB] | Etablissement drutilits publiquz
Ack, 211 dz T fod 0 71-1130 du 2] décembre 197]
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ARTICLE 15 = VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délal de deux mais & compter de la vente ddfinitive, I'acquéraur sers tenu Impdrativernent et
a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné, aui an délivrera

racu,

5i fe palement Intégral du prix intzrvient dans le délai de deux mois de la vents definitive, I'acquéreur ne sera redevable
d'aucun intérdt,

Passé ce défai de deux mals, le solde du prix restant dil =ata augmenté de plein droit des intdrdts calculés ay taux légal &
compter du prononcé du jugement d'adjudication,

Le taux dinterét légal sera majord de cing points & Fexpiration du délai de quatre mois du proncncé du jugement
d'adjudication, conformément a I'article L, 313-3 du Cods monétairs et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Intégralité du prix de fa vente dans le déiai de deux mois supportera le codit de Inscription
du privilege du vendeur, si bon semhbiz au vendeur de nscrive, et de sa radiation ultarieure.

Le créandier poursulvant de premiar rang devenu acquéreur, sous réserve das droits des créanciers privilégiés pouvant le
primer, aura la faculté, par déclarstion au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale
totaie ou partislls du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et subvants du Code civil,

ARTICLE 16 = PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & I'article 1593 du Code civil, 'acquéraur paisra entre Jes mains et sur les quittances de l'avecat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de 2 vante définitive, la somme & laguelle auront &t2 taxés les frais
de poursuitas et le montant des émaluments fixds seian le tarlf en vigueur, maforés de la TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffa de la quittance des frais de vente avant I"expiration du délai de deux mais 4 compter de la
date de Iacjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivrd par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés Iz remise
qui aura &t falte de la quittance des frais de vente, laguele quittance demeurera annexde au titra de venta,

©Si-la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement & la mise 3 prix de chaque lot,

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquereur sera tenu d'acquitter, en sus da son prix, et par prieritg, tous les droits d'enregistrement et autres auxquels
la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant expiration du déla; de deir mois & compier de la
date de Fadjudication définitiva,

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, e prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, 'acquéreur
davra verser au Trésor, d'ordre &t pour la compte du vendeyr (partie sais'e) et & sa décharge, en sus du prix de venta, lzs
drolts découlant du régime de fa TVA dont ce dernier pourra Atre redevable & raison de la vents forcée, compte tenu de
ses droits & deduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palemant des droits
qui en résulterait sera bératoire,

Les croits qui pourront 8tre dus ou pergus A I'sccasion de locations ne seront 4 | charge de 'acquéreur que paur le temps
postérieur @ son entrée en jouissance, sauf son recours, 1l ¥ & lieu, contre son locatalre,

L'acquéreur fera son affaire persannelle, sans recours centre quiconque du mantant et des justificatifs des droits 3
déduction que le vendeur pourrait opposer  administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUERELRS

Les co-acquérewrs et leurs ayants droft seront obligés solidalrement au paiement du prix et & 'sxécution des eonditions de
la venta forcée,
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Chapitre IV » Dispositions postérieures 3 13 vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquereur sara tenu de se faire délivrer ie titre de vente et, dans le mois de sa remiss par le greffe :

a) de le publier au Service de la publiché fanciére dans & ressort duguel est situé Immeublz mis en vents :
b) de nctifier au poursulvant, et & la partie saisie si celle-d a constibus avocat, laccomplissemant de catta
formalitd ;
le touk 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalitd, Cas tats sont abligatoirement
communiqués & 'avocat poursulvant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévuas aux paragraphes précédents, dans le délai imparti, I'avocat du
créancler poursuivant la distribution pourra procdder 3 la publication du titre de vente, le tout aux frals de Facquéraur,

A cet effet, l'avecat chargd de ces formalités se fara remettre par le greffe toutes les pidcas prévues par las articles 22 et
34 du décret n® 55-22 du 4 fanvier 1955 ; ces formalitds effectudes, Il en notifiera I'accomplissemeant et leur colt & I'avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat 4 avoca!, lesdits frals devront étra remeoursés dans la hultaine de ladits notification.

AATICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE 3
L'acquéreur, bien que prapriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance

a) Si limmeuble est ¥bre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partia par des personnes ne justifiant
daucun droit ni titre, & lexpiration du délai de surenchére oy en cas de surenchars, la jour de la vente sur
suranchére ;

by St Fimmeuble est loue, par la perception des loyers ou farmages & partir du premier jour du terme qui suit la
vente forcée ou en cas de surenchére, 3 partir du premier jour du terme qui suft la vente sur surenchére

€) 5t fmmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura fieu pour les parties libres da location szlan le
paragraphe a) ci-dessus et pour les parties loudes selon le paragraphe b} du présent article.

Lféu:quéfe-ur fera son affaire personnelle; sans recours envers qui que ce solt, de toutes expulsions nécessaires et
bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues,

Lacqueéreur peut mettre & exéeution e titre dexpulsion dont il dispase 3 f'sncontre du sals!, et de tout ocoupant de son
chef n'ayant aucun drolt qui lui soit opposable, & compter de |a consignation du prix et du paiement das frals taxds,

ARTICLE 21 = CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou seront grevés, & compter de
lz date du prononcé du jugerment portant sur la vente farcée,

Si lmmeauble vendu sz trouve en tcpfnpriété, ladjudicataire devra régler les charges de copropridts dues, & compter de
la date du prononcé du jugement partant sur la vents forcse,

En ce qui concerne la taxe fonciers, i la remboursera au prorata tempods & pramiére demande du précédent propridealre
et sur présentation du rdle acouittd,

Consail national des Basreaux [CNB] | Etablissemeant d'utilitd putaliqua
At 20-1 de fa fai 711130 du 3| ddcambre [97]




Regiameant Intarizur Matanal (RiM} d= 13 profassion d'avocat | Mai 2024
ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcés, e titre de vente cons'ste dans I'axpédition du cahler des conditions de vente revatue de |z formuie
exécutoire, A [a suite da laquelle est transcrit ke jugemeant d'adjudicatizn.

Pour les titras antérleurs, le poursulvant n'an ayant aucun en sa passassion, |'acquéraur ne pourra pas en exiger, mals il
est autorisé & se faire délivrer 3 sas frals, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concerant lz

propriétd,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans 'acte notarié et le jugement constatant
la realisation des conditions de la vanta passé an force de chose jugde,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIFTIONS
Le séquestre oL la consignaticn du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droft fimmeublz de touts
hypothéque et da tout privilége,

L'acguereur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la radiation des Inscriptions
grevant Iimmeubla.

En ce cas, l'acquéreur sere tenu d'avancer tous fra's de quittance ou de radiation des inscriptions grevant limmeuble
dant il pourra demander le remboursement dans |e cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de ['article

2375, 1° du Coda civil, F

ArTicLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancer de premier rang pourra, par
Vintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la fimite des fonds séquestrés, fe paiement & Htre
provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet ée distribution deveny deinitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne comfére aucun droit & son bénéfidaire, autre
que celul de recevalr provision & charge ce faire admetire sa créance & titre définitif dans le cadre de la procédure de
distribution, & paine de restitution. '

Dans la cas ol un créancier seralt teny & restitution de kot ou partie de la somme reque A tikre provisionnel, celle-ci serait
procuctive d'un intérét au taux légal 2 comptar du jour du réglament opérd par e séquestrs,

ARTICLE 25 = DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I"mmeuble, en cas de venta forcée ou de vente amiable sur autorisation Jjudiciaire, sera poursulvie
par l'avocat du créancler saisissant ou, & défaut, par Favocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles #,331-1 & F.334-3 du Code des procédures civiles d'exéeution,

Les frais de |a distribution et |a rétribution e I'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au karif en vi guewr,
seront prélevés sur les fonds & répartir,

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant éllt demicile au cabinet de i'avocat constitud,
L'acquéreur &1t domicile au cablnet de son avocat par le saul fait de la vente.

Les domiciles élus conserverant laurs effets quels gue solent les changements qui pourraient survanir dans les gualités qu
I'état des parties,
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Chaoifre V. Clauses soecifauos

ARATICLE 27 = [MMEUBLES EMN COPROPRIETE

L'avecat du poursuivant devra notifier ay syndic de copropriéte 'avis de mutation prévu par larticle 20 de |a foi du 10
julliet 1985 {modifide par L, n® 94-624 du 21 Juillet 19943,

Catte notification devra intzrvenic dans [es guinze jours d= la vente devenue définitive et indiquera que I'spposition
gventuelle, tandant  obtarir le paiement des sammes rastant dues par 'ancien propridtaire, est 3 signifier au domicile ds
l'avocat poursuivant,

L'avocat de Facquérsur, indépendamment de Ia notification Ci-dessus, dans e cas ol [immeutls vendu dépend d'un
ensemble en copropriété, en conformité avec Iarticle 6 du déeret n° £7-223 du 17 mars 1957, est tenu de rotifier ay
syndic deés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec dzmande d'avis de réception, la désignation du iat
ou de la fraction de lot, les nem, prénom, domicile réel ou &l da l'acouéreyr,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avacat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale libre ou da I'Association syndicale
autorisée l'avis de mutation dans les condibions de article 20 de la Jai n° 65-557 du 10 juillet 1955 eanformément 3

Ferdonnance n® 2004-632 du 17 juiliet 2004,

Cette notification devra Intarvenir dans les quinze jours de lz vente devenus deflnitive et indiquera que foppesition
éventuelle, tendant 4 cbtenir e palement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicle de

l'avecat pourstivant,

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les charges et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix fixée par le poursulvant i la

somme de:

TRENTE MILLE EUROS
30.000 €

A MEAUX le 27 favrier 2026

Maftre Fabrice NORET
Avocat au barrecu de MEAUX
15 cours Rooult
Bp 132
77107 MEALX CEDEX
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