CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des salsies
immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de MEAUX, siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

un APPARTEMENT
avec deux emplacements de parking
sis 3 CLAYE SOUILLY (S&M)
5 rue du Général Maunoury

Aux requéte, poursuites et diligences de

CREDIT LOGEMENT, société anonyme au capital de 1.259.850.270 Euros, inscrite
RCS PARIS B 302 493 275 dont le siége social est & PARIS 3*™, 50 boulevard de
Sebastopol, agissant poursuites et diligences de son Président-Directeur Général
domicilié audit siege.

Ayant pour Avocat, Maitre Fabrice NORET, Avocat au Barreau de MEAUX,
demeurant dite ville, 15 cours Raoult.

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES

EN VERTU DE :

« un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de VERSAILLES le 20 juin 2024,
signifié et définitif.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP BARIANI
Commissaires de Justice a VERSAILLES du 2 décembre 2025, fait signifier
commandement valant saisie immaobiliére a :

D'avoir immédiatement a payer au requérant 2 I'acte, entre les mains de I'huissier
de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de l'avocat
constitué, sus dénommeé et domicilié, la somme de :

P Prinigal il 0 R Db e L) D0 L Rt L L ok R) 267.498,52 €
> intéréts echus au taux légal sur 7.444,36 € du 28/12/22 au 1/7/23 76,68 €
» intéréts au taux légal sur 267.498,52 € du 1/7/23 au 12/10/24. 15.265,03 €
#  intéréts au taux légal majoré de 5 points sur 267.498,52 € du 12/10/24

AR T L e et L R o povr it | Lehoe? SRR, 2 .25.518,26 €
» intéréts au taux légal majoré de 5 pcrmts sur 267.498,52 €

posEEnelrs A T RN oA W Lk L L Mémoire
» Article 700 .. s 800,00 €
# frais de prise »::Vl'typ-::tl'uéque prm.fismre, depens mstance au fond

et frais de prise dhwntheque definitive........cceveceneee. [0 . 9.080,67 €
» Total sauf Mémoire...........cce.. . 318.239,16 €

TROIS CENT DIX HUIT MILLE DEUX CENT TRENTE NEUF EUROS SEIZE CENTS.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de MEAUX, pour valoir, 4 partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Les parties saisies n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de MEAUX, le 22 janvier 2026, 2026 5§ 18.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
I'audience d'orientation du 16 avril 2026.




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie-immobilitre
et sus énoncé,

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés, dépendant d'un ensemble
immobilier sis & CLAYE SOUILLY (S&M), 5 rue du Général Maunoury,
cadastré section BM n® 427 pour 31 a 80 ca, n® 430 pour 3 a et n® 433 pour 5 a 65
ca,

Cet ensemble immobilier fait I'objet d'un état descriptif de division avec
réglement de copropriété par acte de Maftre Laurent LEMETTI, notaire & PARIS du
23 octobre 2017, publié au bureau des Hypothéques de MEAUX le 20 novembre
2017,2017 P 13818.

Les lots sur lesquels porte la saisie sont les suivants ;
le lot N® 25 de I'état descriptif de division

Un appartement dans le bitiment Al, au 2= étage, figurant aux plans de vente sous
le n® A 203, de 60,27 m2, comprenant ;

Entrée avec placard, séjour donnant sur balcon avec cuisine ouverte, deux chambres
dont une avec placard, salle de bains, W.C.

Droit de jouissance exclusive et privative d'un balcon.

Etles 169/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

le lot N® 109 de I'état descriptif de division

Un parking couvert figurant aux plans de vente sous le n® 109.
Etles 13/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

le lot N° 110 de I'état descriptif de division

Un parking couvert figurant aux plans de vente sous le n® 110.
Etles 13/10.000émes de la propriété du sol et des parties communes générales.

Ces biens sont ci-aprés plus amplement désignés aux termes d'un procés-verbal
de description dressé par la SCP ABCIUSTICE Commissaires de Justice & LAGNY
SUR MARNE le 15 janvier 2026.

Ci-aprés sont également inclus le certificat de superficie du 16 janvier 2026 et le
diagnostic de performance énergétique établi le 15 janvier 2026.




OCCUPATION

Les biens immobiliers sus-désignés sont occupés

selon bail SSP de 3 ans ayant pris effet le 27 ao(t 2022, poursulvi par tacite
reconduction, moyennant un loyer de 809 € hors charges, outre 110 € de charges
locatives,

oo

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leur aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rle de |la contribution fonciére ainsi
qu'il appert d'un extrait des réles ci-dessous littéralement rapports :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers sus-désignés appartiennent &

pour les avoir acquis de la société dénommeée par acte de Me
LEMETTI, Notaire associé a PARIS du 16 mai 2018, publié au SPFE de MEAUX le
31 mal 2018, 2018 P 6165.




Ci-aprés est inclus I'état hypothécaire sur publication du commandement de payer
valant saisie-immobiliére délivré par la SCP BARIANI,
Commissaires de Justice @ VERSAILLES du 2 décembre 2025, publié au Service
de la Publicite Foncigre de MEAUX, le 22 janvier 2026, 2026 S 18.




Reglement intdrieur Mational [RIN) de la profession d'avecar | Mai 2024

Annexe I — Cahler des conditlons de vente sur salsie immobllidre

AL v Conssil natasnal gy 12-12.2003, Pubiids par Decision dy 24-

=l gdndea’s du Conadt national 23 barrsaur das 19 2t [5

Fu2 D AAnaxa grida pas OO Pt RI0A00
3 - 0 12 mal 2399 - Modifde s o
j2gkambra ..-'."_':l.::.

dpeans mgdifids par DCr n®2713-332, AG du Cors2d natinea! das basraasy ¢y 17112013, Publids par Déciziar du
; 13-01-2819 = 33 ? mais 2019

CAHIER DES COMNDITIOMS DE VENTE
SUR S5AISIE IMMOBILIERE 34

Chapitre Ier . itions gendrales

ARTICLE 1ER = CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des condltions da vente s'applique 3 la vente de blens immokiliers régie par les articles du Code das
procédures civiles d'exdcution relatifs & la salsie immobilidrea,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend & la vente forcde de lNmmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de |a
distribution de son prix.

Le salsi peut solliciter & Faudience d'orentation lautorisation de vendre & Iamiable le bien dont Il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la venie amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et & un montant en deca duguel
limmeaukle ne peut &tre vandu,

A défaut de pouvair constater la vente amiable conformément aux conditions qull a fixees, ke juge ardonne la vente forcés,

ARTICLE 3 = ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune diminution
de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnitd contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanclers pour dégradations,
réparations, défauts d'antratien, vices cachés, vices de construction, vétusts, erreurs dans la designation, la consistance
ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtime, ni 4 raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits bians des propriétés voisines, alors mé&me que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de [a nature, ni d= la solidité du sal ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produlre, des remblais qui ont pu 8tre faits, des éhoulements at
glissements de terre,

L'acquéraur devra en faire son affaire parsonnalle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit,

En vertu des dispesitions da I'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des vices cachés.
L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a sas risques et périls sans aucun recours contre qui gue ce sait,

3 Mg 4 joue en 208 au va

» de Pordonnance n* 20111845 du 19 décembee 2011 relative & b pastiz Idgislarive du code des procddures civikes d'exdeurion (ar L31E-1 4 LM 1ot du
dieret 0° 20(2-785 du 30 mal 2002 reladve 4 b parie sighementaice du CPCE fare R31-1 3 RIM-3

- du 2éceer U016 du 12 Fevries 200 peis poas applicarion de fordonnance 0 208-1343 o 18 décembes 2008 poans reforme du dmi des enrreprises
en ditficulsd ot modifiant les procddures de saisie immobiliéze et de distribucon du prit d'sn immevhle,

Consall national des barreaux (CMB) | Etablissement d'utilits publigus
Art. 21-1 de b fad n°71-1130 du 3! décembre 1571




Qeglement intériaur Natlonal {RIM) de '3 profassion ' avocat P Bai 2024

ARTICLE 4 — BAUY, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelie, pour le temps qui restera a courir, des baux an cours.

Toutefois, les Daux consentis par fe débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant saisle sont
fnopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur, La preuve de l'antériorité du ball peut &tre faite par tout

mayen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanclers pour faire annuler 1l y 2 llew les conventions qQui auraient pu étre
conclues en fraude des droits de ceux-ci.

[ tiendra compte, an sus et sans diminution de son prik, aux différents locataires, des loyers quiils auralent payés d'avance
ou de tous dépéts de garantie versés & |a partie saisie et sara subrogd purament et simplerneant, fant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de la partle saisia,

BATICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés smposaront & 'acquéreur conformément a [a foi.

S Vacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, 1| naura aucun recours contre le paursulvant & ralson de
{immobilisation des sommes par lui versées ou A raison du préjudice qui pourrait lui &tre cocasionné,

BARTICLE § — ASSURANCES ET ABOMNNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera sen affaire personnelle de tous contrets ou abonnements relatifs 3 Fimmeuble qui auraient py &tre
$ousCrits ou qui aurakent di I'&tre, sans aucun recours contre le poursuivant et 'avacat rédacteur du cahier des conditions

da verte,
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas tre engagée en 25 d'absence d'assuranca.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer Immeuble das la vente contre taus las risques, et notamment 'ncendie, & une
compagnie notoirement soivable et ca pour une somme égale 2u moins au prix de la ventes forcde,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, Indemnité appartendra de plein droit & |a partie saisie oy aux
erdanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles d'exdcution 3 concurrence du salde dib sur ledit prix en

princigal et intéréts,

En cas de sinistre non garant du falt de Facquéreur, celulcl n'en sera pas moins tenu de payer son prix cutre les
accessoires, frafs et dédoens da la verte,

ARTICLE 7 — SERVITUDES

Laccuéreur jouira des servitudes actives et souffrira tautes les sarvitudes passives, occultes ou apparentes, déclardes au
non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de |a situation des blens, de contrats, de la prascription et
generalemant quelles qua solent leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses ditas domaniales, sauf & faira
valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre qui que o= sait,

Consell national des barreaus (CNA) | Etablissamant d'utilins publique
Art. 21-1 de fa lofm '71-1130du 31 décembre 1971




Raglemant Intdrisur Natignal (RiM) g2 I3 arofession d'avocat | Mai 2022

Chapitre If : Enchéres
ARTICLE B — RECEATION DES ENCHERES

Les encheres ne sent portées, conformément & la Iof, que par le ministére d'un avacat postulant prés le tribunal de grande
instance devant laquel la vente ast poursuivie,

Pour portar des encheres, l'avecat devra se faire ramettre tous éléments ralatifs 3 I'Stat-clvil ou 4 la dénomination de ses
clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridigue,
et 57l s'aglt d'une personne morale, de la réaiité de son existence, de étendue de son objet social et des pouvoirs da son
regrésentant.

ARTICLE 9 = GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre réedaissé une caution bancaire irrévocable
ou un chegue de bangue rédigé & I'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3000 euras.

La caution ou le chéque Iui est restitus, Faute d'étre déclars acquéreur.
En cas de surenchére, la caution bancalre ou le chégue est restitué en F'absenca de contestation de la surenchére,
S l'acquéreur est défaillant, la scmme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et  leurs créanciers ayants

droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribude avec le prix de Iimmeuble.

ArTICLE 10 ~ SURENCHERE

Lz surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés e trisunal de grandz instance compétent dans

les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est dgale au cixiéme au mains du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractde,
La publicité peut étre effactude par 'avocat du créancier poursubvant,

En cas de pluralitd de surenchérisseurs, les formalltés de publicité seront accomplies par |'avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi fa pramidre venta peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premigre vente en sus des frels de son adjudication sur surenchére.,
L'avoeat du surenchérisseur devra respecter les dispasitions générales en matisre d'enchéres,

5i au jour de la vente sur surenchéra, aucune enchére n'est portde, le surenchérisseur st déclard acquéraur pour ke
mortant de sa surenchére,

ARTICLE 11 — REITERATION DES EMCHERES

A défaut pour Facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais tawss, le bi2n est remis en vents 4 la
demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou du débiteur salsl, aux conditions de la premiére vents forode,

5l le prix de la nouvelle vente forcée est inférleur 3 celui de la premidre, l'enchérisseur défaillant sera contraint au palement
de la différence par toutes les voles de droit, s=lon les dispositions de I'article L.322-12 du Code des procédures civiles

d'exdcution.

L'enchérisseur défalllant conserve @ sa charge les frais taxss lors de la premiére sudience de vents, Il sera tenu das intéréts
au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mels suivant la premidra venta jusqu™ la nouvelle vante, La taux
d'intsrét sera majoré de cing points & l'expiration d'un délal de quatre mois 3 compter de la date de la premiére venta
aéfinitive, conformémant aux dispositions de I'article L 313-3 du Code mondtaire et financier,

En aucun cas, 'enchérlsseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes versées,

Si e prix de la seconde vente est supérieur & [3 premiére, la différence appartiendra aux crianciers ot 3 la partie saisia,

L'acguereur 2 lissue de la nouvelle vente doit |es frais afférents a calle-d,

Consell national das barraaux {CMB) | Etaklissament d'utilitd publigue
Art 21-1 e bo tai n'71-1130 oy 31 décembre 1971




Rag'ement Intarigur Mational (PG d= la profassion 4 302=a0 | pdar 2324

Chagitra [IF @ Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propridtaire par le seul &ffet de la vente sauf exercice d'un drait de préemptian, ou des droits assimilés
confarmement & la ki,

L'acquéraur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des irals, accompiir un acte de disposition sur e bien &
Vexception de la constitution d'Une hypothéque accessoira 3 un contrar de prét desting & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notabls, aucune démalition ni ausune
coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration dans les blens, & peine d'étre contraint 4 la consignation
immédiate de son prix, méme par vole de réftération des enchéres,

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir da la vente décidde par le Jugs de I'Exdeution seront sécuastrds entre les mains du Batonnier de
I'ordre des avocats du barreau de 'avocat postulant pour étre distribugs entre les créanciers visés & I'article L331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution,

Le séquestre désigné recevra également lensembie des sommes de taute nature résuitant des effets de la saisie,

Les fonds séquestrés produisent intdréts au taux de 105% de celui sarvi par la Caisse des tépdts et consignations au profit
du débiteur et des crdanclers, & compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 3 I'dgard da quiconque des obligations de
I'acquéreur, hors celle de représentar en temps vouly, la somme séquestrée et les intdréts produits,

ARTICLE 14 = VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICTAZIRE

' Le débiteur doit aceomplir les diligences néeassaires 3 la conclusion de la vente amiabla,
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le Juge sera contrBlé par Iuf,

Le prix de venta de I'mmeuble, ses intérits, ainsi que toutz samme acquittée par l'acquéreur en sus du prix de venta 4
gquelque titre que ce solt, sont versés entre les mains de fa Calsse des dépdts et consignations conformément a Farticle =
322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Iis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la
distribution,

Toutefols, les frais t2xes, auxquels sont ajoutds les dmoluments caiculés selon |2 tarif en viguaur sont verses directement
par 'acquéreur, conformément & 'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a l'avocat poursuivant, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que las conditions de la vents sont remplies =t ordonsant la vents
forc2e, cu aux fins d'encalssement en cas de jugement constatant |a vente amiable,

Le juge s'assure que l'acte de venta est conforme aux conditions quil a fixéss, que le prix a été consigng, et que les frais
taxds et émoluments de I'avocat poursuivant ont &té versés, et ne constate la venta que lorsque ces conditions sont
remplles, A ¢&faut, il ordonna la vents forcde,
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ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délal de deux mals & compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tany impérativement et
4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les marns du séquestre désignd, qui en délivrera

regu.

Si le paiemant intégral du prix Intervient dans ke délai de deux mois de Ja vente définitive, I'acguéreur ne sera redevable
d'aucun intdrdt,

Passé ca défal de dewx mois, le solde du prix restant dit sera augmenté de nlelr droit das intéréts calculés au taux gl &
compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d’interdt iégal sera majoré ce cing points 3 Fexpiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication, conformément & I'aticke L. 313-3 du Code monétaire et financier,

L'acquereur qui n'aura pas régié lntégralité du prix de la venta dans e délal de deux mals supportera le colit de linscription
du privilége du verdeur, si bon sembie au vendaur de I'inscrire, et de sa radiation ult&rieure,

Le creancier poursulvant de premler rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanclers priviléglés pouvant e
primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation idgals
totale ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil,

ARTICLE 16 = PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformement & l'article 1593 du Code civil, i'acquéreyr palera entre les malns et sur les quitiances de l'avocat poursuivant,
en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la vents définitive, |a somme 3 laquelle auront €8 taxés las frais
de poursuites et l2 montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de fa TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vante avant Pexpiration du délzi de deux moais & compter de la
date de ['adjudicaticn définitive. Le titre de vents ne sera délivré par le grefie du juge de l'exéeution quiaprés la ramize
qui aura &té faite de la quittance des frals de vente, laquelle quittance demaurera annexée au titre de yants,

& l2 m&me vents comprend plusieurs lots vendus séparément, les frals taxables de poursultes sont répartis
proportionnellement & la mise & prix de chaque Iot.

ARTICLE 17 = DRoITS DE MUTATION
L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par prioritd, tous les dreits d'enregistrement et autres auxguels
la vanke forcde donnera fieu, I en fournia Justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mais 3 compter de |a
date de l'adjudication définitve,

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régima de la TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ca cas, 'acquéreur
devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur (partie sajsie) et & sa décharga, en sus du prix de vente, les
drolts découlant du régime de la TVA dont ce demier pourra étre redevable & raison da I3 vents forcée, compta teni de
ses droits a déduction, sauf 4 l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiemant des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus 3 'oceasion de locations ne seront 3 |a charge de l'acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s ¥ a lleu, cantre son locatzira,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des justificatifs des drofts &
déduction gue le vendeur paurrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 1B ~ QBLIGATION SOLIDAIRE DES CO~ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et & I'exécution des conditions de
la vente forcée,
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Chapitre [V : Dispasitions nostérieuras 3 |3 ven

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L'acquéreur sara tanu de se faire délivrer e titre de vante et, dans Iz mols de sa remise par Ie greffe :

a) da le publier au Service de la publicité foncigre dans le ressort duque! est situé ITmmeuble mis en vents ;
b) de notifler au poursuivant, et & la partie saisie s cellegi a constitué avocat, accomplissement de cette
farmaiité ;
le tout & ses frais,

Lors de cafte publication, 'avocat de I'acauéravr sollicitera la délivrance d'états sur formalits, Ces états sont obligatoirement
communigués A Iavocat poursulvant,

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le déiai Imparti, favocat du
créancier poursuivant lz distribution peurra procdder & la publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acqudreyr,

A cet effel, ['avocat charge de ces formalités se fera remattre par le greffe toutes Jes piéces prévues par les articles 22 et
34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 : ces formalitds effectuées, [l en notifiers I'accomplissement et leur coft 4 favecat
de l'acquérewr par acte d'avocat 3 avocat, lesdits frais devront tre remboursée dans la huitaine de ladite notfication.

ArTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSAMCE i
L'acguéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vents, entrara en joulssance ;

2) 5i fimmeuble est ibre da location et d'occupation ou ocoupd, en tout ou partie par des personnes fe justifiant
d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchire ou en cas de surenchére, le jour de fa vente sur
surenchére ;

b} Sl Immeuble est fewé, par la perception des loyers ou fermages & partic du premier Jour du terme qui suit |z
vente forcée ou en cas de surenchére, & part’r dy premier jour du terme qui sult la vente sur surenchére »

€) Si limmeuble est loué partiellarment, lertrée an Joulssance aura lieu pour les parties libres de location selon le
paragraphe a} ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent artice.

L%cquéﬁeur fera son aFFai."e‘pErsunnelle; 5aNS recours envers qul que ce solt, de toutes expulsions ndcaseaipog at
benéficlera des indemnités d'occupation qui seralent dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre dexpuision dont il dispose & |'encontre du sais), et de tout cccupant da son
chaf n'ayant aucun droit qui ui soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement das frals kaxds,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIOMNS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dant les blans sont cu seront gravés, 3 compter de
la date du prononce du jugement portant sur |a vente forcée.,

Sl ITmmeukle vendu se trauve en n:n::-pf::prlété, l'adjudicataire devra régler les charges de copropriéte dues, 3 compter de
la date du pronence du jugement portant sur [a vente forcda,

En ce qui concame la taxe foncitre, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent prooridtaire
at sur présentation du rile acquitté.
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ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier dec condltions de vente revétue da la formule
exdcutpire, 3 |3 suite de lacuelle est transcrit fe Jugement d'adjudication,

Pour les titres antérleurs, e poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais ii
est autorisé A sa faire délivrer & ses frais, par tous depaositaires, des expéditions ou extraits de tous actes conesrmant la

propristé,
En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Iacte notaris et le jugement constaant
Ia réalisation des conditions de la vente passé en force de chase jugéa,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la venta purgant da plein dralk limmeuble de toute
hypothéque et de tout privildge,

L'acquéreur peut demander, avant a procédure de distribution, au juge de I'exécution [a radiation des inscriptions
grevant [Immeubiz,

En ca cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions grevant limmeukle
dont l pourra demander le remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article

2375, 17 du Code chl, i

ARTICLE 24 = PAIEMENT PROVISIONNMEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés a publication du titre de vente et au vu dun état hypethécaire, le créancier de premier rang pourra, par
lrtermediaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrds, la palement & titra
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessolres de la créance sont cayés une fols le projet de distribution devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de |a présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit & son bénéficiaire, autre
que celui de recevolr provision 4 charge de faire admettre sa créance & titre ¢Sfinit? dans |e cacre de la procédure de

distribution, & peine da restitution,

Dans le cas ol un créancier serait tanu 3 restitution de tout ou partie da la somme recue & titre provisionnel, celle-ci serait
productive d'un intérét au taux igal 8 compter du jour du réglament opéréd par la séquestrs,

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Tmmeuble, en cas de vente forede ou da vente amiable sur autorisation Judiciaire, sera poursulvie
par l'avocat du créancler saisissant ou, & défaut, par I'avocat du créancier |e plus diligent ou du débitaur, conformément
aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures civiles d'axécution,

Les frais de la distribution et |a rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calculés conformément au tarif en vigueur,
seront prélevas sur les fonds a réparti.

ARTICLE 265 = ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &t domicila 2u cabinet de "aveest constiud,
L'acquéraur &lit domicile au cabinet de son avocat par le saul fait de fa vente.

Les demiciles &lus conserveront leurs effets quels que soient les changaments qui pourraient survenir dans les qualitds ay
I"3tat das parties.
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Chagitre V. Clauses speaifiguas

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier auy syndic de copropriéte l'avis de mutation privuy par larticie 20 de la i du 10
Juillet 1563 {modifiée par L. n® 54-624 du 21 juillet 1924),

{Zef:te nc?h‘ﬁu:aﬂun davra int_e.-..renfr_ dans les quinze jours de la vente devenus définttive et indiquera que Yooposition
eventuelle, tandant a obtanir le paiement des sommes rastant duas par Fancien propridtaire, est 4 signifier au domiclle de

I'avocat poursuivant.

L'avocat de [‘auquérem’ indépendamment de la notification Ci-dessus, dans le eas ol Immeuble vendy dépend d'un
ensemble en copropriéts, en confarmitd avec Iarticle € du décret n® £7-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitiva, par lettre recommandds avec demande d'avis de réception, la désignation du ot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &l da I'acoudreur, '

ARTICLE 2B — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'amta_t du poursuivant qua natifier au représentant [égal de I"Association syndica's libre ou de I'Association syndicale
autorisee 'avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la Ioi A% 63-557 du 10 juillet 1955 conformément &
lordennanca n® 2004-632 du 17 julllet 2004,

Cefte ne:_:tiﬁcaum dz?'v'm Intle'venir dans les quinze jours d= la vente devenus définitive et Indiquara que l'cpposition
gventueile, tandant 4 obtani le palement des sommes restant dues par ['anden propridtaire, est signifier au domiclie da
{'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 - MISE 4 PRIX

Outre les charges et conditions ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise 4 prix fixée parle poursuivant, & la

somme de:

SOIXANTE NEUF MILLE EUROS
69.000 €

A MEAUX
Le 26 favrier 2026

MaTtre Fabrice MNORET
Avacat au barreay de MEALX
15 cours Roavult
8P 132
FTIO7 MEAUX CEDEX
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