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VILLEPARISIS

Maitre NORET Fabrice
15 Cours Raoult

BP132
77107 MEAUX Cedex
LAR 2C 190 348 0757 8
N/REf. ; LG/VB/VA N*1050
V/Ref : FN/27658 ATG / SAB
Contact : Service Urbanisme
Tél. : 01.64.67.52.47
Courriel : urbanisme@mairie-villeparisis.fr Villeparisis, le 0 8 DE E 20 25

Objet : Travaux sans autorisation — 23 bis Henri IV

Maitre,
Vous m'avez sollicité concernant la situation d’urbanisme du bien situé 23 bis avenue Henri IV 4 Villeparisis.

Aprés analyse des documents d'archives et des décisions administratives successives, je vous informe des
éléments suivants.

En 1988, un certificat d'urbanisme négatif a été délivré pour I'ensemble du terrain, au sein duquel figurait le lot
C, correspondant au bien objet de votre demande. Ce certificat précisait que ces parcelles étaient désignées
comme inconstructibles,

Malgré cette décision négative, déposé en 1990 une demande de permis de construire, laquelle
a été refusée pour les motifs survants ;

- accés insuffisant a la voie publique ;
- non-respect des limites séparatives ;
= toiture non conforme aux régles alors en vigueur.

En dépit de ce refus, il ressort des éléments disponibles que des travaux ont tout de méme été entrepris par
Monsieur Sab.

En 1996, une agence immobiliére a interrogé la Commune dans le cadre de la mise en vente du bien. Cette
derniére a alors indiqué que le batiment existant était déja non réglementaire au regard des décisions
antérieures et de son implantation.

En 2000, une visite de contréle sur site a été réalisée. Il apparaissait alors que des travaux complémentaires
avaient été effectués depuis la période initiale. Aucun procés-verbal n’a toutefois été dressé 3 cette date par la
comimune.

S'agissant des possibilités de régularisation, je vous confirme qu'aucune régularisation n’est possible. Les régles
de constructibilité applicables aux fonds de parcelles n'ont pas évolué depuis les décisions initiales, et la
construction réalisée ne peut en aucun cas étre rendue conforme aux régles d'urbanisme en vigueur ou passées.

Il n"existe pas de risque particulier en matiére de procédure judiciaire, les faits étant anciens et prescrits, mais il
convient de préciser que le batiment présente une impossibilité de reconstruction en cas de sinistre, la parcelle
demeurant inconstructible en I'état.

MAIRIE DE VILLEPARISIS - 32 rue de Ruzé - CS 50105 - 77273 Villeparisis Cedex - tél. 01 64 67 52 00 - villeparisis fr



Ces éléments constituent la situation administrative compléte et opposable & ce jour concernant le bien.
A toute fin utile, je vous prie de trouver en copies les éléments du dossier en notre possession,
Je reste naturellement a votre disposition pour tout complément d’information.

Je vous prie d'agréer, Maitre, I'expression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire et par délégation

MAIRIE DE VILLEPARISIS - 32 rue de Ruzé - C5 50105 - 77273 Villeparisis Cedex - tél. 01 64 67 52 00 - villeparisis fr
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Ville de

SERF URBANISME
JCP/CL

illeparisis

Le 9 Juillet 1996
ETIMO
153, Avenue G. de Gaulle

77270 VILLEPARISIS

OBJET @ Vente
[mmeuble sis 23 Bis Avenue HENRI [V

Monsieur,

Suite 4 votre demande, la Police Municipale lors de sa visite du 6 Juillet 1996, a constaté que
parmi les travaux mentionnés au paragraphe " conditions suspensives " certains n’ont pas été
réalisés.

Cependant, je vous informe que propriétaire, a déposé un permis de construire
i I'effet d’agrandir cet immeuble et que cette demande lui a été refusée le 7 Février 1991,
compte tenu de I'inconstructibilité du terrain.

Drailleurs, un certificat d’urbanisme négatif a été délivré le 28 avril 1998.

En conséquence, le batiment existant ne pouvant faire "objet d’aucune modification ou travaux
confortatifs, je vous invite 4 en informer les éventuels acquéreurs.

Restant a votre disposition pour tout renseignement complémentaire,

Veuillez agréer, Monsieur, I’expression de mes sentiments les meilleurs.

L’ADIO EI EGIE

b

Hotel de Ville - 32, rue de Ruzé - 77270 VILLEFARISIS - TéL. 64 67 52 00 - Télécopieur 64 27 80 65
Poaarer commranmemrsd s ST LT PR N SR - —— | A " DU ¥ T, " WL - . .
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Vhlﬁ de

Service Urbanisme

e

illeparisis

S-6 Serie oalnbieo~ S
ﬂqﬂ' THL /Gl $3 43 5+ ¢9 . Villeparisis, le 29 mars 2000

L.R.A.R. | ) U
1 ! 1* o i " ChA ¥ i
-— e I | bk Jin o
N Rer 3 IoPig o S g avr I
OBJET : Création de baies sans autorisation

23 bis, Avenue Henri 1V

&

' -'Il‘u‘ ks

8 M=~

Monsieur,

Suite a une visite de contréle effectuée par nos services en date du 25 mars dernier. il a été
constate que vous aviez crée des baies principales en pignon Nord-Ouest de votre pavillon, sans
autorisation.

Or, l'article UC 7 du réglement du Plan d'Occupation des Sals stipule un retrait obligatoire par
rapport & la limite séparative de B métres minimum lorsque la fagade comporte des baies
principales.

Par conséquent, les modifications effectuées n'étant pas conformes au Plan d'Occupation des
Sols, nous vous invitons a supprimer ces ouvertures dans un délai de UN MOIS a réception de la
presente. :

Cette mise en demeure restée sans effet, nous nous verrions dans I'obligation de vous dresser un
procés verbal.

Dans cette attente,
Je vous prie d'agreer, Monsieur, 'expression de mes sentiments distingués.

-

L’ Adjoint Deleégue
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