CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés 4 l'audience des saisies
immobiliéres du Tribunal Judiciaire de MEAUX, siégeant au Palais de Justice

de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et dernier
enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

Une MAISON D'HABITATION
sise 3 LAGNY SUR MARNE (S&M)

47 quai de la Gourdine

Aux requéte, poursuites et diligences de

CREDIT LOGEMENT, société anonyme au capital de 1.259.850.270 €, Inscrite
RCS PARIS B 302 493 275 dont le siége social est & PARIS 3*™, 50 boulevard de

Sébastopol, agissant poursuites et diligences de son Président-Directeur Général
domicilié audit sidége.

Ayant pour Avocat, Maitre Fabrice NORET, Avocat au Barreau de MEAUX,
demeurant dite ville, 15 cours Raoult,

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES
EN VERTU DE:

* Un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de PARIS le 28 février 2024, signifié
et definitif,

Le poursuivant, sus dénomme et domicilié, a, suivant acte de la SAS BENZAKEN &
associes, Commissaires de Justice 8 NANTERRE du 27 aolit 2025,

fait sigm}ﬁer mmmnnﬁement valant saisie immaobiliére, a :

EL par expigit de Maire Lnares PUNLE], Lommissaire de Justice & PARIS du 28
juillet 2025, a

sans domicile ni residence ni lieu de travail connus, ainsi qu'il résulte d'un PV de
recherches infructueuses dressé par Me PONCET, Commissaire de Justice 3 PARIS
du 28 juillet 2025.




Davoir immédiatement 3 payer au requérant 4 l'acte, entre les mains de Phuissier de
Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de 'avocat constitué, sus
dénommé et domicilié, la somme de ;

* Principal ............. e 467.226,96 €
= intéréts echus au taux Iegal du 11,-’9,#2[}23 au 2?f5f2ﬂ24 . 15.,564,34 €
» Intéréts au taux légal majoré de 5 pts du 27/5/2024 au
S H2024.- Cas e fr SR L o oy AN ERLT 16.403,11 €
Principal et intéréts capitalisés au 3/10/2024 .......... ... 499,194,41 €
> intéréts au taux légal majoré de 5 points du 3/10/2024 au
SHEEEE. |, U L s RN o B Y L) Y E N 33.023,57 €
» [ntéréts au taux légal majoré de 5 points [::IEIStErEeUFS au 24;’5,#2{125 meémaire
= article 700 .. wotritsarssinatess ' 1e200,00 €
» dépens au fand et de prn&e d“hypntheque def‘nmve ..................... 5.707,85 €
A déduire : restitution du FMG .. e e bt SRR | D4 -
»  Total sauf MEMOIN. v s s snmsssssssssnasesnees. 538.021,69 €

CiNG CENT TRENTE HUIT MILLE VINGT ET UN EUROS SOIXANTE NEUF CENTS,

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
| depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour du
paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 3 exécution.

Avec déclaration qu'd défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de MEAUX pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits
immobiliers ci-aprés désignés.

Lesdits commandements contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

Les parties saisies n'ayant pas satisfait audit commandement, ceux-ci ont été publiés
au Service de la Publicité Fonciere de MEAUX le 18 septembre 2025, volume 2025
S n®99 et 100.

L"assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
I'andience d'orientation du 18 décembre 2025.




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie-immobilidre
et sus énoncé.

Une maison d'habitation sise & LAGNY SUR MARNE (S&M), 47 quai de la
Gourdine, comprenant :

-rez de chaussée divisé en : entrée, séjour, cuisine, salle d'eau, W.C., garage
attenant ;

-premier étage divisé en : palier desservant deux chambres, salle de bains -
-dans les combles : piéce en cours de réalisation

-€galement au premier étage, mais accessible par un escalier carrelé jouxtant le
garage, divise en ! palier, W.C., cuisine équipée, deux chambres, salle d'eau ; et
sous combles : une chambre.

Terrasse couverte, abri de jardin, chélet et carport pouvant accueillir
quatre véhicules.

Puits dans le jardin.
Accés 3 Iz Marne par un ponton.

Le tout cadastré sur la commune de LAGNY SUR MARNE, section AO n®
27 pour 8 a 35 ca, section AO n® 72 pour 1 a 38 ca et section AQ n° 74 pour 4 a 80
ca.

Avec sur la commune de MONTEVRAIN, droit de passage sur [a parcelle cadastrée
section A n® 5, lieudit « Le Bras Saint Pére », pour 2 a 24 ca.

R R e TR Lot PR EEL TRERS TTTRERET IRy T ¥ Orey I T ]

Ces biens sont ci-aprés plus amplement désignés aux termes d'un procés-verbal de
description dresse par la SCP ABCIUSTICE, Commissaires de Justice & LAGNY SUR MAENE
le 20 octobre 2025.

Est ci-aprés également inclus le dossier de diagnostics techniques du 20 octobre 2025 et
le diagnostic de performance énergétique établi le 30 octobre 2025, dressés par le
Cabinet EURODIEX.
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OCCUPATION

Les biens sus-désignés sont en travaux et ne sont pas meublés, & I'exception de
divers objets entreposés dans le garage.




Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leur aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attacheés, sans aucune exception nj réserve.

Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution fonciere ainsi
qufl appert d'un extrait des réles ci-dessous littéralement rapport :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers sus-désignés sus-designés appartiennent & M.

chacun pour maitié. noiir as
avoir acquis de par
acte de Me Eric TRUFFET, Notaire associé & PARIS du 22 décembre 2021, publié
au SPF de MEAUX le 30 décembre 2021, vol. 2021 P n® 20542,
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]
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE-IMMOBILIERE |
_ i

Histarigue ; Anraxe créée par DN 0 2008-002, AG du Consail nationai du 12-12-2008, Publiga par Dégision du 24-04- 2009 - J0 12 mai
1009 - Madifiée fers de !'assembiée géndrale du Corsail nationai des barraaux das 14 et 15 septembre 2012,

Annexe madifide par OCN n*2018-002, AG du Consell natans! des barreaun du 17-11-2018, Publjde par Ddelsion du 13-02-2049-10 7
mars 2019,

hapitre ler - i

Article 1er - Cadre juridique

Le présant cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par les articles du
Code des procédures civiles d'axécution ralatifs 4 la salsle immaobiliéra,

Article 2 — Madalités de la venta

La saisle immobiliére tend & la vente forcde da Mimmeuble du débitayr ou, le cas échéant, du Yers détentayr
en vue de la distribution de sen prix.

Le saisi peut solliciter & laudience d'orientation I'autorisation da vendre 3 I'amiable le hien dont i est
propriétaire,

Le juge peut autoriser [a ventz amiabie selon des conditions particulieras qu'il fixe et 3 un mentant en dega
duguel "mmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constatzr fa vanta amiabie conformément aux conditions quil a fixées, le juge ardonne la
vente forcde,

Articla 3 - Etat de I'i'mmeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol Ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétandre 3
aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contra le poursuivant, la partie saisle gu ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusts,
erreurs dans la désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderalt un
vingtiéme, ni & raison des droits de mitoyennetd ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantle de la nature, ni de [a
solidité du sol ou du sous-sel en raison des carriéres et das fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficle,
des excavations qui ont pu se produire, des rembiais qui ont pu étre faits, des dboulements at glissements da

terra,

L'acquéraur devra en faire son affaire personnellz,  ses risques et périis sans aucun recours contre qui gue
ce2 soit,

En vertu des dispositions de Iarticle 1549 du Cade divil, I'acquéreur ne bénéficlera d'aucune garantie des
vices cachés.

Article 4 — Baux, locations at autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours,

Toutefois, les baux consentis par ke débiteur aprds la délivrance du commandement de paver valant salsie
sant Inopposables au crdancier poursuivant comme 3 'acquéreur, La preuve de lantériorité du bail peut atre
faita par tout moyen,

Jacquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler 57y a liey les conventions qui auraient
puU Etre conclues en fraude des droits de ceux-cl,

Ylis 4 jour an 2008 au v

- d2 l'ordennancs 5° 2011- 1295 du 19 décercbre 2011 relasive 4l partie: kegishicive du code des procédures civiles d'exderrian (e L3113
LIM1) er du dgerer n® 2012789 du 10 mai 2012 relacivs § 1 partie riglemenraiee du (PCE (e, R301-14 B30y

-+ dhs dégret n°2009- 160 du 12 févrer 2059 pris pour l'application de lomdonnance 0 2008- 1343 du 18 dévembre 2008 porrant réforme du
drait des entreprites en difficuln er modifiant les procéchures de saisie imemobilidre et de distribarion du prix dun il'El'r'cu_bE

——

Conseil Mational des Barreaux (CNB) ¢ Exablissement d'utilisé publique
A 21-1 dela lof n' 711030 du 31 décembra 1971 madifide




Reglament intariaur Natmaal (RIM) 4a 13 grofassian 3 aegcat f sagrambes 2017

[l tiendra comptz, 2n sus et sans diminution de san prix, aux différents locataires, des loyers quils aursient
payes davance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les draits, actions et cbiigations de la partis saisie.

Article 5 - Préemption et droits assimilés
Les droits de préemption cu assimilés sTmgosarent & Iacqudreur conformément 3 Ja i,

Si 'acquéreur est évincé du falt de I'un de ces draits, i n'aura aucun recours contre le poursuivant & raizon de
iimmobilisation des sammes par lul versées ou 4 raison du préjudice qui pourralt lui &tre occasionné,

Article 6 — Assurances st abonnements divers

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 Immeuble qui auraient
pu étre souscrits ou qui auralent dil I'Btre, sans aucun recours contre la poursuivant et I'avecat rédacteur du
cahier des conditions de vents,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagés en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre ous fes risques, et natamment
I"ncendie, 4 une compagnie notoirement solvadie et ce POLr une somme égale au moins ay prix de fa venta
forcse,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prlx, |'ndemnité appartiendra de plein droit 4 la partie salsle
ou aux créanciers visés & ['article L.331-1 du Code des procédures civiles d'axécution & concusrence du soide
dil sur ledit prix en princioal et intéréts,

En cas de sinistra nen garant du fait de I‘acquéraur, celui-ci n'en sera pas mains tenu de payer son prix outre
les accessoires, frais et dépens de la venta,

Article 7 - Sarvitudes

L'acquéreur joulra des senvitudes actives et souffria toutes les servitudes passives, occuites ou apparentas,
déclarées ou non, qu'alles résultant des lois ou des réglements en vigueur, da la situation des biens, de
contrats, de la prascription et généralement quailes que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des
clauses dites domaniales, sauf 3 faire valoir les unes et 3 se défandre des autres, a ses risques, péris, frais at
fortuna, sans recours contre qui qua ce soit,

IT - En

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 4 la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés e
tribunal de granda instance devant lequel Ia vente ast poursuivie,

Pour porter des enchéras, l'avocat devra sa faire remettre tous Siéments relatifs & I8tat-civil ou 4 la
denominaticn de ses clients ainsi que s'enqueérir auprés du client et sur declaration de ceiui-ci, de sa capacité
Juridique, de sa situation juridique, et 51i 5'agit d'une personne morale, de la rdalité de son existence, de
I'dtendue de son objet social et des pouvolrs da san représentant,

Article 9 - Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetre par son mandant et contre nécéplssé une caution
bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigd & I'ordra du séquastra désigne, représentant 10% du
mantant de la mise 3 prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclard acquéreur,

En cas de surenchére, la caution banczire ou le chégue est rastitud an l'absence de caonkestation de |a
surenchére,

Si l'acquéreur ast défaillant, la sommea versés ou la caution apportde est acquise aux vendeurs et & leurs
créanciers ayants droit A fa distribution et, le cas dchéant, pour leur étre distribuée avec le prix de 'mmeubls,

Consell Mational des Barreaux (CHB) / Etablissement d 'etiliss publioue
Art 23-1 g loioi n* 71-1130 du 31 décembrz 1971 madifée
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Raglamant intariayr Nasional IRty 32 13 prafassion d'awcar ¢ septampre 2019

Article 10 - Surenchére

La surenchers est formée sous fa constitution d'un avocat pestulant prés e Tribunal de grande instanca
competent dans les dix jours qui suivent la vente forcge,

-3 surenchére est égale au dixidme au mains du prix principal de vents. Elle ne peut dtra rétractee.

La publicits peut &tre effectude par l'avocat du créancier poursulvant,

En cas de pluralité da surenchérisseurs, les formalitds da publicité sercnt accomplies par I'avecat du premiar
surenchérisseur. A défaut, le créanciar 2yant poursuivi [a premiére vente peut ¥ Procéder,

L'acqueraur sur surenchére doit régler les frais de Ia oremigre vente en sus des frals de son adjudication sur
surenchére, L'avocat du suranchérisseur davra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

5i au jour de la vente sur surenchére, aucune enchérs nest portée, e surenchérisseur est déclars acquéraur
pour ie montant de sa surenchére,

Article 11 - Réitération das enchéres

A défaut pour Vacquéreur de payer dans les délals prescrits le prix ou les frais taxss, le bien est remis en
vente & la demande du créancier paursuivant, d'un créancier inserit ou du deébitzur saisi, aux conditions dela
pramiére vente forcda,

Si le prix de la nouvelle vents forcde est inférieur 3 calyi de | premiere, l'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de [a différence Par toutas les vaies de droit, salon les dispositions de I'article L.322-17
du Code des procddures civiles d'axdcution.

L'enchérisseur défaillant conserve 3 s3 charge les frais taxés lors de Ia premiere audience de vente, 1| sara
tenu des intérats au taux légal sur son anchére Passé un délai de deux mofs suivant i premigre vente jusqu’a
la nouvelle vanta,

Le taux d'intérét sera majoré de cing points 4 Vexpiration d'un délai de quatra mais 3 compter de la dats da (3
premigre vente définitive, confarmément aux dispositions de article L

313-3 du Code monétalre et financier.

En aucun cas, I'anchérisseur défalllant ne pourra prétendre 4 la répétition des SOMMes versées,

Sl le prix de la seconde vente est supérieur 4 I3 premiére, la différance appartiendra auX créanciers et 3 la
partia saisia,

Lacqueérewr & issue de 1 nouvelle vente doit jes frais afférants 3 celle-gi,

Chapi - Ve
Article 12 - Transmission de propriété

Lacquéraur sera propriétaire par le seul affat de I3 vente sauf exarcice dun droit de préamption, ou des
droits assimilés conformément 4 1z loi,

Lacquéraur ne pourra, avant ie versement du prix et ke paiement des frais, accomplir un acts de disposition
sur le bien & l'exception de la constitution d'une hypothéque accesspire 3 yn contrat de prét destiné A
financer lacquisition de ce bian,

Avant le paiement intégral du prix, lacqueraur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition
ni aucune coupe extracrdinaire da bois, ni commettre aucune détdrioration dans les biens, & peine d'3te
contraint A la consignation immédiate de son brix, méme par voie de réitaration des enchéres,

Consail Matlonal des Barreayy (CHB) 7 Ecablissement d'utillsé publinye
Art 2I-1da faloi n* 72-1130 dy 1 décembre 1971 modifide
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Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds 3 provenir de la vente décidée par le Juge ce I'Exéeution seront séquestrés entre les mains du
Batannier de Iordre des avocats du harreay de Iavecat postulant pour Atre distribuds entre les créanciars
visés 4 I'article 1.331-1 du Cade das procadures civiles d'exécution,

Le séquestre désigné racevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant des effots de la
salsie,

Les fonds séquestrds produisent intdrdts au tlx de 105% de caluf servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du débiteur et des créanders, 4 compter de leyr encaissement et jusqu’y leur
distribution.

En aucun cas, le sdquestre ne pourra étre tenu pour raspensable gu garant a |'égard de quiconque des
obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme sdquestrée et les intdrats
produits,

Article 14 - Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir fes diligences nécassairas 3 la conclusion de la vente amiable.
Laccompiissement des conditions de |3 vente amiable décidée au praalable par le juge sera contrdid par ui,

Le prix de vente de ITmmeuble, ses intérdts, ainsi que toute somme acquittse par I'acquéreur en sus du prix
de vents a quelque titre que ce soit, sont versés enire les mains de la Caisse dasg dépdts et consignations
cenfarmément & ‘article R. 322-23 du Code das procédures civiles d'exécution, Iis sont acquis au débiteyr et
aux créanders participant & la distribution,

Toutefois, les frais taxss, auxquels sont ajoutds les émaluments caiculds salon je tarif en vigueur sont versds
directement par I'acquéraur, conformément 3 Varticle 1533 du Code civil, en sus du prix de vente, & l'avocat
paursuivant, a charge de restitution en cas de Jugement refusant de constatar que les conditions de ja vente
sont remplies et ordonnant la vante forcée, ou aux fins d'encaissement &N cas da jugement constatant |a
vente amiable,

Le juge s'assure que I'actz de vente est conforme aux conditions qu’il a fixées, que le prix a été consigns, et
que les frais taxés et émcluments de I'avocat Poursuivant ont été versés, et ne constate I3 vente que lorsque
ces conciitions sont remplies. A défaut, il ordonne la venta forcse,

Article 15 - Venta forcéa

AU plus tard & I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la vente définitive, l'acquéreur sera tenu
impérativement et 4 peine de réitération des encheres de versar son prix en principal entre les mains dy
séquestre désigné, qui en délivrara recu.

Si le paiement intdgral du prix intervient dans le déiai da deux mois de Ia venta déf nitive, l'acquérzur ne sera
redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant 40 sera augments de plein droit des intérdts caiculés ay
taux ‘gal @ compter du prononcs du jugement d'adjudicaticn.

Le taux dintérét légal sera majord de onq points & l'axpiration dy délai de quatre mois du prononcé dy
jugement d'adjudication, conformément & 'article L 313-3 du Cede monétaire et finander,

Lacquérelr qui n'aura pas réglé rtégralité du prix de la vente dans le délai da deux mois supportera la codt
de I'inscription du privilage du vendeur, si bon semble au vendeur da linscrire, et de sa radiation ultérieyre.

-& créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, saus résarve das droits des créanciers privilégiés
pouvant le primer, aura la faculté, par dédaration au séquestrs désigné et aux parties, d'oppaser sa créance
&n compensaticn 'egale totale ou partielle du prix, 3 ses risques et périls, dans las conditions gas articles
L1347 et suivants du Code civil,
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Article 16 - Paiemant des frais de poursuites

Conformément & Farticle 1533 du Code civil, Faequérayr Palera entre les mains at sur les quitiances de
I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délaj d'un mois & tompter de la vente définitive, la somme 3
‘aqueile auront é48 taxds les frais de poursuites et le mantant des émoiluments fixds selon fe tarf an vigusur,
majorss de 3 TVA applicable.

I fournira justificatif au greffe de |3 guittance des frais de vente avant Fexpiration du délai de deine mals &
compter de la date de "adjudication définitive. Le tire ga vente ne sera délived par le greffe du juge de
l'exécution qu'aprés fa remise qui aura €té faite de la quittance des frais de vents, laquelle guittance
demeursra annexde au titrs de vents,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus sépardment, les frais taxabies de poursuites sont répartis
proportionneliement 4 fa mise & prix de chague ot

Article 17 - Droits de mutation

L'acquéreur sera keny d ‘acquitter, en sus de son prix, et par priorits, tous jes droits d'snregistremant et autres
auxquels la venta forcée donnera liey, 1 en fournira Justificatif au greffe avant ['expiration dy délaj de daux
mois @ compter de 1a date de |'adjudication définitive.

Si Ilmmeuble présentement vendu est soumis ay regime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, lacquéreur deyvra verser au Trésor, dordre et pour le compte du vendeur (partie saizie) at & sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits écoulant du régime de la TVA dont ca dernier pourra étre
recevable d raison de fa vente forcée, compte teny de ses droits & déduction, sauf a I'acquéreur 4 sa pravaloir
d'autres dispositions fiscaies at, dans ce cas, le palement des droits qui en résuiterait sera libératoire,

Les droits qui pourront &tre dus ou percus 3 l'oceasion de locations ne seront & la charge de l'acquéreur que
pour fe temps postérieur & son entrée en jouissance, gauf son reccurs, sy a lleu, contra son locataire,

L'acquéraur fera son affaire persarnelle, sans recours contre Quiconque du mentant et des Justificatifs des
droits & déduction que le vendeur paurrait oppeser 3 Fadministration fiscale,

Article 18 - Obligation solidaire des Co-acquéraurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront cbligds solidairement au paiement dy prix et a l'excution des
conditions de la vents forcde.

it =~ Dispositions postarie '3

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu da se faire délivrer le titre da vente e, dans ke mais de sa ramise par le greffa ;

a) de le pubiler Servce de ia publicitd fonciéra dans le ressort duquel est situs Fimmeub'a mis an
venta ;

b} de notifier au poursuivant, et 3 |a partle saisie si colie-ci 3 consstys avocal, I'sccomolissement da
cette formaiits ;
le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalits, Ces stats sont
obligatoirement communiqués & Iavocat poursuivant,

A défaut de l'accompiissemeant des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans |e déla impart],
Favocat du créancler poursuivant |a distribution pourra procader 3 1 pubiication du titre da vente, la tout aux
frals de Macouéreur,

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalitds s fary remetira par le greffe toutes les pidcas Prévies par kes
artides 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955 ; ces formalités effectuéas, il en notifiera
I'accomplissement et leur col® & 'avocat de l'acquéraur par acte d'avoeat A avacat, lesdits frais devront dtra
ramboursés dans 1a huitaine de ladita notification,
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Article 20 - Entrée en jouissance
L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrers an Joulssance :

3) 5 mmeuble est libra de location at d'occupation ou OCCUPE, en tout ou partie par des personnes
ne justifiant d'aucun droit ni titre, § 'expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de [a
venta sur surenchérg,

b) Sl Iimmeuble est loud, par la Perceplion des loyers ou farmages 4 partir du ler jour du tarme qui
suit fa vente forcée ou en cas de surenchere, a partir du ler Jour du terme qui sult la vente syr surenchiéra,

c) 5i MNmmeuble est jaus partiellement, |'entrée en Jouissance aura liey pour les parties Iibres da
location selon le paragraphe a) d-dassus at pour les parties iouses selon e Paragraphe b} du présent articla,

Lacquéraur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soft, de toutss axpulsions
nécessaires et béndfciers des indemnités d'accupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut mettre & exdeution le titre d'axpulsion dant ) dispose & l'ancontre dy salsi, et da tout
occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lul soit opposable, 4 comptar de [a consignation du prix et dy
palement des frais taxss.

Article 21 = Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens SONt ou seront grevés, A
compter de la date du pronones du Jugement pertant sur la vente forcge,

3i llmmeuble vendu se trouve en copropriéte, I'adiudicataire devra régler les charges de copropriété dues, 3
compter Ge la date du prononcs du jugement Fortant sur la vante forcae,

En c2 qui concarne la taxe fonciére, il la remboursera ay prorata temporis & premigra demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitts,

Article 22 - Titres de propriéts

En cas de vente forcée, le titre de vents consiste dans 'expédition du canier des conditions de vante revétye
de la formule exécutoire, 4 13 suits da laquelle est transcrit |e Jugement d'adjudication,

Pour les titres antérieurs, le poursiivant n'an ayant aucun en sa Possassion, 'acquéreur ne pourra pas en
2xiger, mais il est autorisé 4 se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions o extraits da
tous actes concemnant la propridte,

En cas de vente amiable sur autorisation Judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte notaré et |e
Jugement constatant fa réalisation des condjtions da la vente passé an force de chose jugée,

Article 23 - Purge des inscriptions

Le séquestra ou la consignation du prix et le palement des frals de |a venta purgent de plein drait mmeuble
de touts hypothéque et de tout privilege,

Lacquéreur peut demander, avant ia procédure de distribution, au juge de Fexdcution la radiation des
inscriptions grevant ITmmeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des inscriptions gravant
Iimmeuble dont il pourra demander le rembaursement dans le cadre de 1a distributian du prix au tire des
dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil,
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Article 24 - Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés 13 publication du titre de vente st au vu d'un état hypothécaire, le créanciar de Ler rang pourra, par
lintermediaire de son avorat, demander au Juge de ['axécution, dans fa limite des fonds séquestrds, Je
paiement & titre provisionnel da sa créance en grincipal.

Les intérdts, frais et accessoires de |3 créance sont payds une fois le projet de distribution deveny dafinitif,

Le paiement effectué en vertu de fa présente clause est provisiannel et ne confére aucun droit 4 son
bénéficiaire, autre que celui de racevair provision & charge de faire admettre 5 créance 3 titra déAnitif dans
le cadre de la procédure da distribution, 3 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait teny 3 restitution de tout ou partie de la somme recue a fitre provisionnel,
celle-ci serait productive d'un Intdrét au taux légal 4 comptar dy Jour du réglement cpéré par je séquastra,

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distribution du prix de [Tmmevble, en cas de vente forcée ou de vente amiabie sur autarisabion judiciaire,
S&ra poursuivie par Favocat du créancier saisissant gu, 4 defaut, par 'avocat du erdanciar le plus diligent oy
du débiteur, conformeément aux articles R.331-1 3 R.334-3 du Code des procadures Civiles d'axdcution,

Les frais de la distribution et la rétribution de i'avacat chargé de la distribution, caleulés conformément au
tarf en vigueur, seront prélevés sur les fonds 4 répartir.

Article 26 - Elaction de domicile
Le pourstivant &lit domicile au cabinet de Favocat canstitue,
L'acquéraur élit domicile au cabinet de son avocat par fe saui fait de Ia venta,

Les domiciles £lus conserveront leurs affats quels que soient las changements qul pourraient survenit dans las
quaiitds ou I'dtat das parties,

Chapitre V - Clauses spécifigues

Article 27 — Immeubles en copropriété

L'avocat du poursuivant devra notfier au syndic de coproprigts |avis da mutation prévu par I‘article 20 de (3
Ioi du 10 juillet 1965 {modifide par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette notification devra intervanir dans les quinza jours de la vente devenue définitive et Indiquera que
Fopposition éventualle, tendant & obtanir le paiement des sommes restant dues par 'anclen propriétaire, est 3
signifier au domicile de Iavocar poursuivant.,

Lavocat de l'acquéreur, indépendamment de la notfication c-dessus, dans le cas of Fimmeuble vendy
dépend d'un ensemble en Copropriets, en conformité avec I'article & du décrat n°® 67-223 du 17 mars 1957,
ast tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandse avec demande d'avis
de réception, la désignation du lot oy da |3 fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou &y de
l'acquéreur,

Article 28 - Immeubles an lotissement

Lavocat du poursuivant devra notifier ay représentant légal de I'Association Syndicale Libra gy de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la lof n® 65-557 du 10
Juillet 1365 conformémant & Fordannance ne 2004-632 du Ler julllet 2004,

Cettz notification devra intervenic dans las quinze jours de la vente devenye définitive at indiquera gue
I'opposition éventuelle, tandant 4 obtanir le paiement das sommes restant dues par 'ancien propriétaire, ast a
signifier au domicile de I'avocat poursuivant,
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Article 29 - Mise i Prix

Qutre les charges et conditions ci-dessus,
poursuivant, A la samme da -

Fabrice NORET
Avacat au barreay de MEALX
15 cours Racylt

8P 132
TT107T MEAUX CEDEX

les enchéres seront TRCUES SUF i mise 3 prix fixde par le

CENT QUARANTE SEPT MILLE EUROS
(147.000 €)

A MEAUX,
le 18 novembre 2025
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