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VILLAGES NATURE

PROPRIETE FINANCIERE
e g

TITREI - CONDITIONS GENERALES

ENTRE LES SOUSSIGNES :
Le Bailizur et le Prensur, désignés c-aprés au TITRE IT - SPECIFICATIONS.
1L EST EXPOSE ET CONVENU CE QUI SUAT :

/ v
Le Ballleur donne & ball & loyer au Preneur qui accepte, les locaux meublés et aménagés ci-apris désignés 3 Marticle 10
et les quotes-parts des parties communes générales et particulléres attachées & ces locaux v comprls celles afférentes
aux éléments d'équipements communs.

Le Preneur dédlare avoir une connaissance suffisante de la désignation et de la consistance de ces locaux.

La date de prise d'effet du présent ball est fixée au lendemain de la date d'acquisition.

Le ball porte sur une périnde s'achevent le 30 septembre 2017 (période 1), suhie de 10 anndes entiéres et
consécutives pour s'achever le 30 Septembre de la dixiéme année (période 2).

Le réservataire est Informé de |'obligation résultant de I'avenant n°8 & la convention pour la création et [

d'Euro Disneyland en France, avenant qui prévolt la réalisation du projet « Villages Nature », de maintenir |'affectation de
ces locaux & usage exclusif de résidence de tourisme pour une durée minimum de 20 ans 3 compter de la mise en
service de cette résidence de tourisme.

3.1 Ii est précisé que le Preneur entend exercer dans le local faisant l'objet du présent ball, de méme que dans les locaux
similaires du méme immeuble quil a déja loués ou dont | va procéder & la tocation, une activité d'exploitation de
"RESIDENCE DE TOURISME® ou d' =héhergement de lolsirs 3 gestion intégrée » consistant en la mise & disposition
desdits locaux pour des périodes de temps détermindes, avec |a fourniture de différents services ou prestations & sa
clientéle (laverie, locations diverses, ...).

Cette activité est soumisa & TVA, conformément notamment aux dispositions de ['arrété du Ministére de I'Economie, de
lindustrie et de Pemplol du 4 juln 2010, & celles des artides 261 D-4° du C.G.1, des articles 176 et suivants de son
annexe 11 et & l'instruction administrative du 19 juillet 1991,

En consdguence, le Preneur bénéfidera de la jouissance des parties communes et éléments d'équipement collectif de
Fensemble immobilier pendant toute la durée de son exploltation, lesquels forment un tout homogéne Indispensable &
I'exploitation de Fimmeuble, & sa destination spécifique et notamment touristique.

32 Statut des baux commerclaue — soumission volontaive
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Le Preneur, dans le cadre de Iexploltation locative de la rdsidence auprés de sa clientble touristique, a basoin de
conserver la joulssance de la totalié des blens composant celle-dl, dans 1a mesure o ces blens sont destinds 4 Ztre
exploités directement ou indirectement par le Preneur pour I'exercice d'activitds Indispensables & la résidence, que ces
activités présentent ou non un caractére commercial. Chaque lat géné repnésente ainsi |a partie nécessaire d'un ensamble
homogéne indissociahle,

Le Ballleur en donne acte au Preneur, considérant qull trouve lukméme Intérét au maintien de la réstdencs sous |a
forme dun ensemble homogéne géné par un seul apérateur pour la banne valorisation de son bien.

En conséquence, les parties conviennent, 3 titre de condition essentielle et déterminante & la conclusion du présent ball,
de sz soumettre volontalrement, pendant toute la dunfe du présent ball et de ses renguvellements successifs, au statut
des baux commerclaux tel que régl par les articles L 145-1 et suhvants du Nouveau Code de Commerce et les textes
subséquents.

Le Preneur bénéficera ainsl, pendant toute la durde du présent bail et de ses renouvellements successifs, de la
protection Institude par ce statut, et ce alors méme que toutes les conditions légeles d'application de ce statut ne
seralent pas réunles.

Le Balileur renonce ainsl par avance a se prévalolr notamment des faits suivants

- Que le Preneur n'occuperait pas lul-méme tout ou partie des biens loués ;

= Que le Preneur nexerceralt pas d'activité commerciale ou n'explolteralt pas un wéritable fonds de commerce au
sens du Mouveau Code de Commerce dans tout ou partie des biens louss etfou que ceux-gi constitueraient
seulement Pobjet de I'activité du Preneur mais non le lleu ol Il explolterait son fonds de commerce ;
Que les fieux loués ne seralent pas immatriculds au RCS du ressort dont ils dépendent ;
Que la privation éventuelle de tout ou partle desdits blens ne serait pas de nature 4 comprometire lexploitation du
Preneur, etfou ;

= Que tout ou partie des blens louds seraient affectés & des activibés dont 1a clientéle ne serait pas propre au Preneur,

En conséquence, Il est convenu qu'en cas de refus de renouvellement du ball par le Ballleur, ['indemnfté d'éviction &
percevolr par le Preneur en vertu du statut des baux commerdaux susvisé, dont Il est falt application volontalre, sera dus
sans considération des objections qui précident et de toutes autres qui tendratent & I'absence d'application dudit statut.

Article L145-14 du Cede du Commerce : « Celte indemnitd comprend notamment la valeur marchande du fonds de
commerce, déterminée sulvant les usages de la profession, augmentte éventuellement des frals normawx de
déménagement et de réinstallation, ainsi que des frals et droits de mutation payer pour un fonds de méme valeur, sauf
dans le cas ol le propriétaire falt la preuve que le préjudice est moindne ».

Arficie 4 - CONDITIONS
Le présent ball est fait et acceptd aux conditions suivantes

Le Preneur s'oblige :

1 - & prendre les lieux et le mobllier dans 'état ol ils se trouveront au jour de Pentrée en joulssance sans pouvolr exiger
aucune réparation pendant |a durde du ball ;

2 - @ faire assurer et maintenir assuré pendant toute la durée du ball, Mimmeuble et le mobilier le gamissant, contre
Fincendle et le dégdt des eaux par une compagnie notolrement solvable, ainsi que contre les risques locatifs et le
recours des voisins, a payer ponctuellement les primes et 3 justifier du tout & premiére réquisition du Bailleur ; ce faisant,
le Preneur agira tant pour le compte du Ballleur que pour son propre compte et en tout état de cause, Il bénéfidera seu
des indemnités de boube nature qui pourralent lul &tre versdes ;

3- & se conformer aux prescriptions du réglement de copropriété ;

4 - & entretenir les lieux et l2 mobllier en bon état de réparations Ipcatives et d'entretien pendant la durée du ball et les
rendre tels & son expiration sauf I'effet de |'usure normale, avec toutes les améliorations, travaux utiles, embellissements
que le Preneur auralt pu y faire, sans pouvalr réclamer aucune indemnité au Ballleur ;

§ - & souffrir sans Indemnité toutes les grosses réparations qui deviendralent utiles ou nécassaires, alors méme que fa
durée des travaux excéderalt quarante jours, et ce, sous réserve que ceux-d solent effectuds —sauf cas de force majeure
ou cas durgence- de maniére ininterrompue pendant les périodes Intermédialres ou dintersaisons d'explcitation du
Preneur et en dehors des vacances scolalres Européennes ;

6 - & ne pouvolr faire aucun changement de distribution ni aucune modification de quelque nature que ce solt, sauf celles
nécessitées par son activité, sans avoir recu préalablement I'accord derit du Ballleur : '
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7 - @ acquitter Fensemble des charges de copropriétd, les cotisations d'assoclations urbalnes ou syndicales, si elles
existent, ans! que les Impdts et taxes dont les locataires sont ordinalrement tenus et plus généralement toutes dépenses
liées & son _ . It est néanmoins précisé que le Preneur ne sauralt assumer fe palement des dépenses et charges
dnwmﬁgmﬂuwmm fonds de travaux, provislons, etfou de dépenses vobées incombant au Bellleur ainsi
que stipulé & Farticle B d-aprés.

A cet égard le Bailleur déclare avolr mandaté expressément le syndic de Mimmeuble tel que désigné par les organes
compétents de !a copropriété (et en outre le syndic d'assodations urbaines ou syndicales si elles existent) dont
dépendent les blens louds, la afin que ce demier gére en son nom et pour 5on compte directement
auprés du Preneur le remboursement par ce derler des charges de copropriété lul Incombant en vertu du paragraphe
qul précede, Ce mandat confiérd au syndic, en dehors da toute mission de gestion locative, indus I'éEblissement de tous
documents nécessaires & I'sccomplissement de la mission de syndic dont les documents comptables et décomptes de
charges usuels en la matidre, la faculté dappeler directement auprés du Preneur les montants correspandant aux
charges de copropriété opérées par le syndic et la délivrance de quittance. A cet effet, le Preneur est lul- méme habilité
par le Ballleur & procéder & tout réglement de quote-part de charges de copropriété attachée aux blens louds lul
Incombant et & toute notification utile auprés du syndic de copropriété.

Le présent mandat est consent et accepbé pendant toute la durée du ball sous réserve que le Syndicat des
capropriétaires demeure pendant toute ladite durée représentd par son syndic la Sociébé SOGIRE S.A. ou toute autre

fillele du Groupe ¢'y substituant. En conséquence, le présent mandat prendra fin
de plein droit dans 'hypothése ol Ja Soclété viendrait & étre remplacée par un autre syndic extérieur au
Groupe en cours de ball,

Pendant 1a pencde d'application de cette disposition, la répartition des charges sera réalisée chagque annde entre e
Ballleur et le Prencur, aprés la reddition des comptes suivant I'assemblée générale de la copropridte,

De son cité, le Ballleur :

8 - conserve & sa charge d'une part les impfits et taxes mis ardinairement 4 ja charge des propriétaires loueurs et d'autre
part les dépenses et la quote-part des charges de copropriété y afférentes normalement & la charge des propridtalres-
loweurs et relatives aux grosses réparations et travaux ne relevant pas des charges récupérables prévues par Farticle 18
de |a lol du 23 décembre 1986 et des annexes du Décret n®87-713 du 26 aolt 1987,

9 - autorise le Preneur & utiliser Nbrament les leux louds dans le cadre de Pexentice de son actvité telle gue définie o
avant & lArticle 3 et & céder son ball llbrement, restant garant de son cesslonnalre pour l'axécution du ball fusqu'd son
terme contractuel. En cas de cession, le Preneur veillers 3 en Informer en temps utiles le Ballleur et & en assurer
l'opposabliité au moyen d'un éerit précisant Mdentité du cessionnalre par dérogation & I'artide 1690 du code civil ;

Le Ballleur autorise le Preneur & sous-louer en totalité ou partieliement les locaux louds & toute Société du Groupe dont il
falt partie et & tout autre exploitant exercant les mémes activitds que lul telles que définles A Varticle 3 des présantes. La
Preneur pourra procéder lbrement 4 la mise en gestion totale cu partielle des locaux louds au moyen d'un mandat confié
4 toute sodété spédalisée, Il devra toutefols en tenir informer le Ballleur, Le Preneur pourra mettre les biens louds a
disposition temporaire du personnel d'exgioitation de k2 résidence dont dépendent lesdits biens,

1 est précisé que l'exploltation des lleux par fe Preneur dans le cadre normal de son activité n'est pas considérée comme
une sausdocation au regard du présent articte, le Preneur ne conférant aux occupants et vacanciers aucun drolt qul serait
opposable aw Ballleur,

En cas de sous-location réguliérement consentie dans les conditions des présentes, |e Ballleur renonce expressément & se
prévalolr des dispositions prévues par lartide L.145-31 du Code de commerce. Le Bailleur renonce en conséquence & étre
appelé par le Preneur 3 concourir aux actes consentls & ca tire,

10 - autorise [e Preneur et en tant que de besoin, le submge formellement dans ses droits et obligations concernant la
mise en jeu contre le vendeur ou contre la ou (les) entreprise(s) chargée(s) des travauyx, de toutes les garanties de vente
et de construction telles que les garanties biennale et décennale auxquelles ces demiers sont tenus et A mettre en jeu
également F'assurance “Dommages Ouwrages” ; dans ce cas, les Indemnités versées seront encaissées par le Preneur qui
aura la charge de faira exécuter les travaux,

11 - En ce qui concerne le fonctionnement du syndicat de copropriété, il est rappelé que conformément & sa destination,
limmeuble doit étre exploité selon des normes de qualité conformes 4 celles de la chalne locative du Preneur.

12 - Au deld des conditions prévues entre les parties refatives & l'entretien et & la conservation des locaux objats du
présent Ball, l est d'ores et déjd expressément convenu de la mise en ceuvre au terme de 3 durde contractuelle du
présent Bail d'un plan spécifique de travaux destinés & adapter les éléments de confort, d'équipement et de décoration
du legement, afin de le maintenr en adéquation avec les attentes de la dientdla.

La réalisation de ces travaux sera confiée au Preneur et ies dépenses et colits y attachés supportés par le Bailleur qui sy
ablige expressément, dans la limite d'un montant qui ne saurait excéder un plafond tel que définl d-aprés :
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- un montant de base stipulé & l'article 13 des spécifications du présent ball et correspandant & 6% du prix d'acquisition
{hors taxes hors drolts d'enregistrement et frais d'acquisition) prévu dans l'acte authentique de vente du bien ohjet des
présentes contu concomitamment & s conctusion du Ball d'origine

- révisé annuellement, & compter du premier jour ce la période 2 et pendant toute la durée de celle-dl, par indexation
sur 2 base de Findice 1CC publié par I'TNSEE ou de tout autre Indice de remplacemant =l celul-ci venait 3 disparaitre,

La révision annuelle appliguée automatiquement et conventionnellement ne pourra &tre supdrieure & 2 % par exclusion &
toute autre forme excédant le plafond d-dessus définl,

Lndice de base sera le dernler indice trimestriel publié le premier jour de la périnde 2, il sera compand & celul du méme
trimestre publld & chaque date anniversaire de la période 2 (Indice de référence).

Articla 5 - PRIX DU L OYER
Le présent ball est consent! moyennant un loyer assujetti a la T.V.A. au taux en vigueur, par l'option du Ballleur en
conformité de Iartide 293 F du C.G.I

5.1, PFERICDE 1 ! ENTRE LA PRISE D'EFFET DU BAIL ET LE 30 SEPTEMBRE 2017
Le loyer de cette période est indiqué & MArtide 12.1, et payable & terme échu et trimestriellement dans le mols sulvant ie
30 septembre, 31 décembre, 31 mars, 30 juln.

5.2. PERIODE 2 : LOYER DES DIX ANNEES SUIVANTES :

Loyer annual dont le montant est Indiqué & I'Atticle 12.2. et payabla & terme dchu et trimestriellement dans le mois
mmntlegﬂn:mmm. 31 décembre, 31 mars, 30 juin de chagque année, sous rdserve du retour du « Bon & payer »
signé par le Ballieur

De convention expresse entre les parties et & titre de condition essentiefle et déterminante A la conclusion des présentes,
le loyer sera révisé annuellement & lissue de la 44me année de la péricde 2. Lindexation s'appliquera sur ke loyer de la
Stme année de catte méme périoda 2,

Les Indices & utillser sont ceux publids trimestriellement par I'T.N.5.E.E sous la dénomination « Indice de Référence des
Loyers IRL » ou tout autre indice qui s'y substituerait.

La révisicn annuelle appliquée automatiquement et conventionnellement ne pourra étre supérieure 3 2 % par exdusion &
toute autre forme excédant le plafond o-dessus défind,

Lindice de base sera le demier indice publié offidellement au démarrage de la 5éme année de la période 2.
Ii sera comparé & celui du méme trimestre publié au démarrage de la 4éme annde de la période 2 (indice de référence).

o4k J £ 1 .‘_':I_... !“"T
Indépendamment des stipulations du ball, le Propriétaire pourra bénéficler pendant a durée du bail, et en tant que client,
de conditions préférentielles consistant en une réduction sur le tarif public de location (hors prestations annexes) définis
chague année dans le calendrier des réductions propriétaires, et cela, dans |a résidence concernée ou dans |'uns des
résidences du Groupe Plerre & Vacances Center Parcs définies chaque année dans ses brochures France Métropolitaine,
Ttalle et Espagne relatives & I'occupation des propriétaires.

Dans le complexe touristique Villages Nature ;
= 15% sur les week ends ou mid weeks hors vacances scolalres (hors séjours i
-10% sur les week ends ou mid weeks en vacances scolaires (hars séjours

Dans les résldences du Groupe Plerre & Vacances Center Parcs,

Le Propriétalre pourra bénéficler pendant la dunée du ball, et en tant que client, de conditions préférentielles consistant
en une réduction sur le tarif public de location (hors prestations annexes) définis chague année dans le calendrier des
réductions proprigtaires, et cela, dans Ia résidence concernée ou dans l'une des résidences du Groupe Plesre & Vacances
Center Parcs définles chague année dans ses brochures France Métropolitaine, Italie et Espagne relatives & Voccupation
des propridtaines.

Ces conditions préférentielles ne seront pas cumulables avec d'autres conditions tarifalres préférentielles dventuellement
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o -15% de réduction sur le prix du billet d'entrée

o -15% de réduction sur le prix du passeport annuel
Restaurants : -159: de réduction
Boutiques : -15% de réduction
Hétels : -10% dans un hitel Disney selon les disponibllités
Soirées : -15 % sur votre billet pour les soirées Hallowean et autres soirées spédales Disney
Diner Spectacie : -20 % sur les billets du diner « spectacle » Buffalo Bill's Wild West Show
Golf 1 -15% sur les green fees au Golf Disneyland Parls

L'octrol de ces avantages sera assujetti & la présentation de la carte avantages Disneyland Parls = Propriétalres il
Hltumqummq:":f&mx propriétaires « Villages Nature » aprés la signature de |‘acte de vente et la mlagg

Ces conditions préférentielles ne seront pas cumulables avec d'autres offres ou réductions éventueliement proposées et
sont définles chaque année par Disneyland Parls dans ses conditions de vente

4 & §F 8 & &

L'ensemble des frals, honoraires et éventuellement droits de timbre et d'enregistrement Inhérents & la condusien du
présent bail seront & la charge du Ballleur,

Articls § - ELEGTION DE DOMICILE
Pour Pexécution des présentes et notamment pour la signification de tous actes extrajudiciaires ou de poursuites, e
Preneur fzit élection de domicile en son siége social,




VM-FO1-mars 2016 14 mars 2018

Dans la résidence dénominée communes Ballly-Romainvilliers, Villeneuve-le-Comte et Seris
Le lot n° 29 de I'état descriptif de division de Fimmeuble annexé au réglement de copropriété, & savoir ;
Cottage n® B9.6 dans le Hameau B, ITlot 89,

Article 11 - DUREE DU BAIL

Le ball est consenti pour les dewx périodes consfoutives d-aprés .

=PERIODE 1:  du jour de la date de prise d'effet du ball jusquau 30 Septembre 2017
-PERIODE2;  les 10 années entidres et consécutives suivantes,

Le bail s'achévera en conséquence e 30 septembre de la dixiéme année entidre et conséoutive falsant suite 4 celle au
cours de faquelle fe ball a prs effet.

Article 12 =~ LOYER
12.1 PERIODE 1: le loyer annuel H.T, indiqué 3 l'artide 12,2, augmenté de la TVA au taux en vigueur, sera calculé

proratz temparis entre la date de prise d'effet du bail et le 30 septembre 2017 et payable & terme échu et
trimestriellement dans le mols sulvant le 30 septembre, 31 décembre, 31 mars, 30 juin.

12.2 PERIODE 2 : pour les 10 années sulvantes, loyer annuel hors TVA, de ONZE MILLE TROIS CENT VINGT 5D
EUROS ET SOIXANTE SEPT CENTIMES (11.326,67 EUR) augmenté de la TVA au taux en vigueur et payable 3
terme échu et trimestriellernent dans le mols sulvant le 30 septembre, 31 décembre, 31 mars, 30 juln de chaque
année,

Conformément & l'artide 4.12 des Conditions Générales, le montant de base de la participation du Bailleur est focd &
SEIZE MILLE MEUF CENT QUATRE VINGT DIX EUROS (16.990,00 EUR) Hors Taxes,
Le montant révisé sera augmentE du montant de la TVA en vigueur au jour de son exigibllitd

f
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(en deux exemplaires)
LE BAILLEUR LE EU

=



