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Certificat d'urbanisme d'informat

mande de

"Information N° 710825001 :
B%‘;:L;';,‘; 03/03/a00s 07 11082500128@ AS CONSEILS GEOMETRE-EXPERT
12 Rue de la Grande lje
]'Hl"l'ﬂfn obiet da Ia Hﬂﬂnnm 77100 Ma-a X

AVOVENTES

Adresse : 14 Avenue Leverrier

Reéférences cadastrales : AD-0222, AD-0856
Superficie : 713 m?

Le Maire,

Vu la demande en date du (3/03/2025 portant sur un certificat d'urbanisme d'information en application
de l'article L 410-1-a du Code de I'Urbanisme.

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L 410-1 et suivants, R 410-1 et suivants et A 410-
3 et suivants,

Vu le Plan Local d'Urbanisme révisé approuvé le 19 décembre 2017

ARRETE

Article 1 : DISPOSITIONS D'URBANISME
Le présent certificat d'urbanisme indique les dispositions d'urbanisme, les limitations adm inistratives au

droit de propriété et Ia liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain ci-dessous
mentionnées ;

i

| DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN < B

Plan Local d'Urbanisme révisé approuvé le 19 décembre 2017

Zone : UPc : Secteur d’habitat pavillonnaire traditionnel
L

Maire de Chelles

Parc du Souvenir Emile Fouchard 77505 Chelles cadex
Tel : 01 64 72 84 84 — www.chelles.fr
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DOSSIER N°CU07710825001 28@ PAGE2/5

DPU : Le terrain d'assistts de |a présente demands est concerné par un drolt de préemption
urbain simple au bénéfice ds la Commune

TS : Le terrain d'assiette de la présente demande sst concerné par les servitudes aéronautiques de
dégagement de l'aérodrome Chelles-Le Pin
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Pour toute Information complémentaire, il convient de prendre contact avec la direction de
l'assainissement de la Comm unauté d'Agglomération Paris-Vallée de la Marne, autorité compétente
en matiére d'assainissement [UI.BB.STE#.M}.

Au regard des éléments dont dispose la Ville, le terrain d'assiette de la présante demande serait
desservi en eaux usées,
Pour toute information complémentaire, il convient de prendre contact avec la direction de

I'assainissement de Ia Communauté d'Agglomération Paris-Vallée de |a Marne, autorité compétente
en matiére d'assainissement (01.80.37.24.24).

Domanialité et alignement des voies publiques : Voie communale. Alignement conservé au droit du
terrain d'assiette de la présente demande.

L'attention du demandeur est attirée sur le fait que par délibération du conseil municipal en

date du 15 décembre 2020, il a été6 décidé de prescrire une révision du Plan Local
d'Urbanisme approuvé le 19 décembre 2017.

Voir note d'informations générales
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DOSSIER N°CU0771082500128@ PAGE 3/5
INFORMATIONS PARTICULIERES i
Le terrain d'assiette de la présente demande :
= n'est pas inclus 2 lintérieur d'un périmétre de : m st desservi en :
- rénovation urbaine - eau potable
- restauration immobiliére - électricité basse tension
- résorption de 'habitat insalubre
= N'a pas falt 'objet :
- d'une déclaration d'insalubrité
- d'un arrété de périlimise en sécurits
. | - d'une interdlction d’habiter N
TAXES ET CONTRIBUTIONS APPLICABLES SUR LE TERRITOIRE COMMUNAL —|

L

des taxes exigibles :
Taxe d'Aménagement :
- Part communale, taux = 4%, porté & 20% sur
certains secteurs délimités ay plan joint 4 Ia
délibération du 27 juin 2023
- Part départementale, taux = 2,29
- Part régionale, taux = 1%

- Redevance « bureaux » su titre de l'article 31 de
la loi n°2010-1658 de finances rectificative pour
2010 du 29.12.2010, codifis aux articles L 520-1 et
sulvants, et R 520-1 et suivants du code de
l'urbanisme, applicable  aux  demandes
d'autorisation d'urbanisme déposées depuls le 1%
janvier 2011

Liste des participations d'urbanisme gui
nt crites =

- Participation pour 6qn.'aipaments publics
exceptionnels (article L.332.8)

- Redevance d'archéologie préventive, selon
les dispositions de rarticle 101 de |g loi
n°2012-15080 du 20.12.2012 de finances
pour 2013 (taux : 0,4%)

- LEPCI  compétent en matiére
d'assainissement a institué une participation
pour le financement de I'assainissement
collectif (PFAC) dont le fait générateur est la
slanature d'une autorisation de déversement.

Article 2 : NUMEROTAGE

Le terrain d'assiette de Ia

Le présent acte est

présente demande est numéroté au 14 Avenue Levermier.

Chelles,lé 11 HARS 2025

AVOVENTES

exécutoire & compler de sa notification au demandeur,

ATTENTION : Informations 3 lire attentivement en page sulvante.
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DOSSIER N°CU0771 082500128@ PAGE 4/ 5

Conformément & Iarticle L. 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une
déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois & compter de la délivrance d'un
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de proprisie tels qu'ils existaient & la date dy certificat
ne peuvent étre remis en cause 3 I'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la
sécurité ou de la salubritd publique.

- PROLONGATION DE VALIDITE

Selon 'article R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d'urbanisme peut étre proroge par
pericdes d'une année sur demande présentée deux mois au moins avant 'expiration du délai de
validité, si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le régime des
taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé,

Le demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat 3
proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues A ['article R 410-3 du Code de
I'Urbanisme.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Sl vous entendez contestsr |a présents décision vous pouvez saisir le fribunal administratif compétent
d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa notification, Vous pouvez également saisir
d'un recours gracieux 'autsur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de 'Etat, saisir
d'un recours hiérarchique le ministre charge de I'urbanisme. Cette démarche prolonge le délaj du
recours contentieux qui doit alors &tre Introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L’absence de
réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Pour toute demande de rensslgnements, veulllez-vous adresser & la Mairie de Chelles — Pare du
Souvenir Emile Fouchard - 77 500 CHELLES.
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NOTE D'INFORMATIONS GENERALES

* Par délibération du consell municipal en date du 15 décembre 2020, |l a été décidé de prescrive une révision du Plan Local
d'Urbanisme approuve le 19 décembrs 2017,

# Le Plan Local d'Urbanisma révisé da Challes a été approuvé le 19 décambre 2017,

® Par amélés successifs dy 8 janviar 1997, 3 septembre 1908 pule du 3 aolt 2009 Monsiaur le Préfet de Salne at Mame a
prascril I'établissement d'un Plan de Prévention des Risques naturels prévisibles d'Inendations (P.P.R.L} sur le terrtoire
de la Commune de Chelles, et chargé les services de Ia navigation de la Seine et de la Direction Déparlementale de
PEquipement de I'dlaborafion de ce document.

Le projet de P.P.R.L a été soumis & enquéte publique du 17 juin au 13 Julllat 2002, Par transmission &n date du
28 janvier 2003, |a Préfet de Seine st Marns a adressd & Monsieur le ifaire de Chelles F'arrété 02 DAl 1 URB N®183,
daté du 31 décembre 2002, alnsi que le dossler s"y rapportant, portant approbation dun P.P.R.L sur une partie du

Général du 7 décembre 1904 redeviennent opposables.

Par arrété préfectoral n*07/DAIDD/ENV n°008 du 5 février 2007, Monsieur ie Préfet de Seine-et-Mame a da
nouveau preserit I'établissement d'un Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'lnondations sur |a
territoire de la commune de Chelles,

# Da méme, par arrdts du 8 octobre 1999, Monsieur le Prafat da Seine et Mame a prescrit I'établissement d'un Plan de
Prévention des Risques naturels prévisibles de mouvements de terrain, sur le teritoirs de ja Commune de Challes, et a
chargé ses services de la Direction Départemontals da FEquipement de I'nstruction de oo dossler,

Dang ce cadre, le B.R.G.M. (Bureau de Recherches Géologlques et Minigres) a ata chargé de dresser un
inventaire des carriéres souterraines connues qul a permis de traduire une premiire approche cartographique, tant
au niveau des cavliés, de désordre en surface et de répartition des couches géologlgues (présence de gypse), qu'ay
regard de I'importance de I'aléa qui pourrait en découler,

Al'ssue de la procédure engagée, le plan de prévention das ri

qui délimitaront

5 q-'__; SOHUe IYeme [ le-taran-fies-aux-cs ,‘ 5 : [
+ 18 Préfet da Ssine et Mame a prescrit '8laboration d'y plan de prévention des risques
naturels prévisibles de mouvements de terrain différantisls liés ay phénoméne de retrait — gonfiement des arglles sur Is
terriloire de Chelles. La cartographie et accessible sur e site intemet da la Dirsction Départementale des Territolres.

assalnissement de tout blen immobilier avant sa vente, Catta vérification st engagée A partir de la ransmission en Mairie da
Ia Déclaration d'Intenfion d'Alidnar par le notaire, et ca dane |g délai de deux mois dont dispose la collectivits pour 'exercice
du droit de préemption urbain. Pour fout complément dlinformation, vous poyvez contacler le Pole Cycla da Peay et
Gaothermie au 01,72.84.62.40 ou par mail s, bouvierBagalo-pym.ir ou fe prestataire MamEauVal pour planifier la visite au
01.48.17.04.00,

* Eléments concernant les termites, I'amiante e le plomb :

#* La Commune de Chelles ne comparte pas de zona délimitse en application da Farticle 3 de la loj dy 8 Juin 1995, contra
les termites et autres insectas &ages,

2 |l n'existe pas d'amété préfoctonal « mérule » dans la dépariement,

% Elle ne dispose pas d'éléments de connalssance sur une éventuelle contamination par 'amiante du bien objet do |a
demande. Il convient donc de 88 rapprocher du proprigtaira,

En effet, la décret n® 2002-838 dy 3 mai 2002, modifiant le décret n® 86-87 du 7 février 1996, rend obligatolre & compter dy

2 Enfin, pour ce qui conceme le plomb, un amétd préfactoral n® 0 DDASS 08 SE, classant l'ensemble du département de
Seine ef Mame en zone & fsque d'exposition au plomb et concarnant I'habitat d'avant 1048, a éts pris en date du 2 juin
2000.

Lorsque I'état das risquas révéle une scoessibilite ay plomb, le vendeur ou son mandataire dolt informer le Préfe! en Jui
transmeltant sans détal une copie de cot &tat,
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DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE

COMMUNE DE CHELLES
Cadastre : Section AD n°® 222 (498 m?) - 856 (215 m?)

pour une contenance folale de : 713 m?

PROPRIETE SISE : 14, Avenue Leverrier

f"
PROPRIETAIRES

_AVOVENTES
oo

GEOMETRE-EXPERT

COMNSEILLER VALORISER GARANTIR

DOSSIER : NR_CU / 250052 DATE : 27 FEVRIER 2025

Géometre-Expert n"5706

 Rmow

E_- ™ 12, RUE DE LA GRANDE ILE- ??mﬂ ME&U:{ B iMMNms 3 mntacmﬁﬁn ﬁEfr

GEOMETRE-EXPERT
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iy CUNSElLLEH-VALDHiSEH-G ARANTIR = ‘
VILLE DE CHELLES |
DEPARTEMENT DE SEINE ET MARNE |

_PLAN DE SITUATION

:5"u |;&__-h4 i 4 : : ; “\ 7 ey

www.ASC-GE fr

astre : Section AD n® 222 - 854

B188200
BTAS000

B1BATSD
B1BETS0

[ ——[eometre-Expert T ; - :
ol ‘ SIEGE SociiL : 77100 MEAUX 0164 40323

GEOMETRE-EXPERT 'L\S CONS - AVOVENTES B ontacteAsC-GER

2, HUE Dk LA GHANDE ILE

AVOVENTES |

Date : 27/02/2025
Echelle : 1/2500&me

Dossier : NRE_CU/250052
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Dispositions applicables a la zone UP

Rappel du rapport de presentation — Caractére de la zone UP

La zone UP est une zone & dominante d’habitat pavillonnaire,

Elie cnmprand cing secteurs |
UPb : tissu pavillonnaire aux régles spécifiques issues du programme d'origine
correspondant au secteur Bréguet du Mant-Chélats ;

. UPc tissu pavillonnaire traditionnel, majoritairement construit au cours du
20*™ siacle, il est notamment présent aux Coudreaux, & Chantereine, dans les
secteurs Belle-lle, Victor Hugo, Prudence et Mont-Chélats-Madealsine-Cités ;

* UPgr: quartiers d'habitat Individuel groupé, réalisés dans le cadre des ZAC du
Flain-Champ et de la Fontaine. La densité v est plus élevée que dans ls tissu
pavillonnaire traditionnel ;

*  UPm: habitat pavillonnalre des bords de Marne, implanté au sud de la
commune, entre le canal et la riviéra ;

* UPp: habitat 4 dominante pavillonnaire présentant un caractére patrimonial
fort ; situe aux abords du centre ville et de la gare, ce tissu pavillonnaire a
majoritairement été construit au début du X0C™ sidcle,
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Cetie zone est concernée par ;

- le Plan des Surfaces Submersibles (PSS) de la Vallées de la Marna, approuvé par le
décret n"94-808 du 13 juillet 1984 valant Projet d'Intérét Général (PIG) par arrété 94
DAE 1 URE n"95 du 7 décembre 1984 modifié par I'arrété 85 DAE 1 URB n°62 du
18 mai 1995

= |a périmetra du Plan de Pravention des Risques Inondations (PPRI) prescrit par
arrété préfectoral du 5 février 2007 ;

- les servitudes acoustiques liées & l'agrodrome de Chelles le Pin |

- des secteurs pouvant étre concemes par l'existence d'un risgue trés &leve de
mouvement de terrain dd & la presence a proximité d'enciennes camiéres
souterraines (secteurs classés en zone rouge au regard de la carte des aléeas
dressée par le BRGM dans le cadre de |'élaboration par 'Etat du Plan de Prévention
des Rizques Mouvement de Terrain carridéres souterraines) ;

- la présence d'éléments du Paftrimoine Chellels Remarquable |dentifiés sur le
document graphique au titre de l'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme et
répertoriés au présent document d'urbanisme (Pidce Bb. Annexe relative au
Palrimoine Chellois Remarguable) ;

- des Espaces Boisés Classés (EBC) au titre des articles L. 113-1 et sulvants du Code
de I'Urbanizme ,

- la présence de Parcs Urbains Paysagers (PUP) identifiés au titre de l'article L.151-
18 du Code de I'Urbanisme ;

- une servituda de périmétre d'altents de projet d'aménagement glabal conformément
& l'article L.151-41 5° du Code de 'urbanisme ;

- une bande inconstructible liée a la présence de lignes haute tension au litrte de
I'article R.151-34 1% du Code de l'urbanisme.

Par ailleurs, cetie zone est également concamés par :

- un Plan de Prévention des Risques naturels de mouvements. de terrain différentisls
liés au phénoméne de retrait-gonflement des argiles prescrit par arrété préfectoral
du 11 juillet 2001 ;

-~ un Plan de Prévention des Rizgues naturels de mouvementz de terrain liés a la
présence de cavités souterraines prescrit par arrété préfectoral du 6 octobre 1999,

La présence de ces risques peut rendre opportun la réalisation d'une étude de vérification
prealable des caractéristiques géotechniques du sol, faite a lnitiative du patitionnaire et
soUs 58 rasponsabilité,

Pour les autres servitudes d'utilité publique impactant la zone se reporter au plan et a Iz liste
des servitudes d'utilité publiqgue, annexés au présent PLU (Piece Ga. Servitudes d'ufilite
publigue).
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CHAPITRE UP.1 . DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS,
USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITES

Paragraphe UP.I-1 : Destinations et sous-destinations, usages et
affectations des sols, constructions et activités autorisés ou
soumis a des conditions particuliéres

Toutes les destinations et sous-destinations, ainsi que les usages et affectations des
sols non mentionnés ci-aprés sont interdits.

Toute construction principale nouvelle est interdite dans [a bande inconstructible liée
a la présence de lignes haute tension au titre de |'article R.151-34 1° du Ceode de
l'urbanisme. Les annexes aux constructions principales, ainsl que les extensions (telles que
définies au Titre § du présent réglement) des constructions existantas sont autorisées, sous
réserve d'un avis favorable de RTE.

L'installation des caravanes ainsi gue des résidences mobiles mentionnées a I'article R421-
23 j du Code de l'urbanisme est interdite pour une durée supérieura & trois mais par an.

l11. En UPe, UPp, UPm et UPgr uniquement, seules sont autorisées les sous-
destinations et occupations du sol suivantes

- Les logemenls ;

- La division de logemenis existants sous réserve que la surface de plancher
respective de chague logement créé soit au minimum de 50m”

- Les locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et
assimilés ;

- Les locaux techniques et industriels des administrations publigues et assimilés ;

= Les garages destinés au stationnement des véhicules motorisés non contigus & la
construction principale lorsqu'il n'en existe pas sur le terrain etlou dans la
construction principale deslinge au logement a la date d'approbation du PLU ;

- L'extension etiou la surélévation des équipements dintérét collectif et services
publics existants sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain ou de
contraintes fonctionnelles ou de sécurité,

.1.2. En UPc, UPp et UPm unigquement, tous les fravaux réalisés sur les éléments de
Patrimoine Chellois Remarguable identifiés sur le document graphique au titre de I'article
L.151-19 du Code de I'Urbanisme et répertoriés au présent document d'urbanisme (Piéce
5b. Annexe relative au Pafrimoine Chellois Remarguable), sont soumis aux prescriptions du
Titre 7 du présent réglement.

1.1.3. En UPc et UPp, dans les Parcs Urbains Paysagers (PUP) identifiés au titre de
I'article L.151-19 du Code de I'Urbanisme, les constructions nouvelles autorisdes dans
ces deux secleurs doivent présenver la qualité paysagére du lisu et limiler
'imperméabilisation des sols.

1.1.4. En UPp uniquament, en application de la servitude de périmétre d'attente de projet
d'amenagement global conformément & 'article L.151-41 5° du Code de l'urbanisme, seules
sont autorisées les constructions ou installations d'une superficie inférieure a 15m’ de
surface de plancher, dans le respect des sous-destinations autorisées en UPp, et ce pour
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une duréa maximale da 5 ans dans l'attante de I'approbation par la commune d'un projet
dameanagement glabal ;

[.1.5. En UPb, saules sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les ameénagements des constructions existantos & usage de logement dans le
valume initial ;
- les annexes de type abri-bois.

1.1.6. Risques et nuisances

La zone UP peut &tre concermnée par des risques d'inondation liée & la présence de [a
Marne. Les travaux et consfructions devront respecter par conséquent les dispositions
réglementaires des documents applicables en matiére dinondation, soit le Plan des
Surfaces Submersibles (P53) de la Vallée de la Mamne, approuvé par le décrat n*84-608 du
13 juillet 1994 valant Projet d'intérét Ganéral (PIG) par amdté 94 DAE 1 URB n®85 du 7
décembre 1994 modifié par 'arréis 95 DAE 1 URB n"62 du 18 mal 1995.

Les secteurs UPc, UPp et UPm sont également inclus en tout ou partie dans le périmétre du
Plan de Prévention des Risgues Inondations (PPRI) prescrit par arrété préfectoral du 5
féyrier 2007 figurant en annexe du présent PLU « 6.e. Eléments sur les risques naturels sur
la commune de Chelles ». Afin de prendre en compte l'existence de ce risque, le premier
nivaau habitable des constructions nouvelles, situées a l'intérieur de ce périmétre, doit &fre
implantd au-dessus de la cole des plus hautes eaux connues, correspondant & la crue de
référence centennale de 1910.

Dans les secteurs pouvant éire concemés par l'existence d'un risque trés élevé de
mouvement de terain di a la présence a proximité d'anclennes camiéres soulerraines
(sacteurs classés en zone rouge au regard de la carle des aldas dressée par le BRGM dans
le cadre de I'¢laboration par I'Etal du Plan de Prévention des Risques Mouvement de
Terrain carriéres souterraines) @ toutes les nouvelles constructions doivent tenir compte de
co factour de risque notamment par la réalisation d'une reconnaissance du sous-sol et d'une
elude geotechnigue qui definiront les dispositions techniques permettant de garantir leur
stabilité. En outre des dispositions techniqgues peuvent élre reguises pour la gestion des
ecoulements des eaux pluviales.

La zone UP est également en partle soumise aux servitudes acoustigues liges & 'adrodrome

de Chelles le Pin :

= les occupations et utilisations du sol doivent &tre conformes aux dispositions du Code de
I'Urbanisme et notamment les articles L.112-7 4 L.112-14 ;

- les constructions doivent présenter une isolation acoustique a I'égard du bruit des
avions, conforme aux dispositions de la circulaire du 19 janvier 1988 relative a
« |'urbanisme au voisinage des aérodromes »,

En UPgr du périmatre de la ZAC Plain Champ I, les dispositions constructives particuligres

citées au Titre B du présent réglement doivent &tre respectées. Elles concemnent fa stabilité
des constructions futures au regard de |a présence de gypse dans le sous-sol.

Paragraphe UP.I-2 : Mixite fonctionnelle et sociale

Mon réglaments.
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CHAPITRE UP.2 : CARACTERISTIQUES URBAINES,
ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Paragraphe UP.II-1 : Volumétrie et implantation des constructions

UP.lI-1-1. Implantation des constructions par rapport aux voies ou
emprises publiques ou privées ouvertes a la circulation

ll-1-1-1. En UPc et UPp uniquement :

Les constructions nouvellas doivent s'implanter en recul de Sm minimum par rapport &
l'alignement (existant ou futur) des voies publiques ou privées et des emprises publiques.

Les constructions nouvelles, & I'exception des annexes, doivent s'implanter dans une bande
de constructibilité de 20m de profondeur comptée & partir des emprises de voies publiques
ol privees existantes et des emprises publiques.

Las extansions des constructions implantées au-dela de la bande de constructibilité de 20m
de profondeur définie précédemment et existantes a la date d'approbation du présent PLU
doivent cumulativement ;

- ne pas représenter plus de 30% de la surface de planchar existante,

- @lre implantées en reirait de 10m par rapport & la limite de fond de parcella.

Les surélévations mesurées des constructions principales implantées au-dela de |a bande
de constructibilité de 20m de profondeur définie précédemment et existantes a la date
d'approbation du présent PLU visant & permettre I'aménagement d'un niveau habitable dans
les combles existants sont aulorizsées & condition:
- que la hauteur & I'égout soit sugmentée d'tm maximum st que la hauteur au faltage
soft augmentee d'1,50m maximum ;
- gue la construction soit implantée en retrait de 8m par rapport au fond de parcelle.

Les constructions principales implantées au-deld de la bande de constructibilité de 20m de
profondeur définle précédemment el existanles a la date d'approbation du présent PLU
peuvent faire I'objet soit d'une extension, soit d'une surélévation, dans la limite d'une saule
extension ou surélévation a compter de la date d'approbation du présent PLU. Les deux ne
peuvent étre cumulées.

11-1-1-2. En UPgr uniquement :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter en recul de 4m minimum par rapport &
I'alignement (existant ou futur) des voies publiques ou privées et des emprises publiques.

Les constructions nouvelles, a 'exception des annexes, doivent sTmplanter dans une bande
de constructibilité de 25m de profondeur comptée & partir des emprises de voies publques
ou privées existantes et des emprises publiques.

Les extensions des constructions existantes & |la date d'approbation du PLU et implantées
en tout ou partie au-dela de la bande de constructibilité de 25m de profondeur sont
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autorisées, 4 condition de ne pas représenter une extension de plus de 30% de la surface
de plancher existanta 4 la dale d'approbation du PLU.

Le long des voies piétonnes et des placettes de retournement, leg constructions peuvent
s'implanter en recul ou 4 l'alignement,

l=1=1-3. En UPm uniguement

Les constructions deivent s'implanter en recul de 10m minimum par rapport & I'alignement
{existant ou futur) des voies publiques ou privées et des emprises publiques,

li-<1=1-4. En UPb uniguement :

Les constructions nouvelles autorisées doivent s'implanter en recul de 4m minimum par
rapport a l'alignement (existant ou futur) des voles publiques ou privées el des emprises
publigues,

Les garages dolvent g'implanter en recul de 5m minimum par rapport & 'alignement (existant
ou futur) des voies publiques ou privees et des emprises publigues.

li-1-1-5. Dans I'ensemble de la zone, & I'exception du secteur UPb :

Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain cu de contraintes fonclionnelles
ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précedemment pauvent
également étre requises dans les cas suivants :

- lorsgue les projets de construction assurent I'harmonie ou la confinuité de volume
avec les immeubles voisins existants |

- dans le cas d'une surélévation ou d'une extansion d'un immeuble existant ;

- dans le cas de locaux tlechnlgues et annexes qui necessilent, pour [e
fonctionnement des services collectifs, un accés direct & la voirie {locaux container,
poubelles, tri sélectf, ransformateur EDF, ete.) |

- pour les équipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans |la zone,
notamment pour les constructions ot installations nécessaires au réseau da
transport public du Grand Paris ;

- lorsgue le terrain est impacté par la bande d'inconstructibilité des lignes haute
tension, la bande de constructibilté pourra étre augmentée de 5m,

Sauf impossibilité lide & limplantation en fond de parcelle de la construction principale
existante, les garages non contigus a la construction principale, lersqu'ils sont autorisés,
ginsl que les annexes, deivent étre implantés & partir du nu ariére de la fagade de la
construction principale el préférenticllement vers le fond de parcelle, en respectanl les
retraits précisés au ll-1-2,

Il-1-1-6, En UPc uniquement :
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Sous reserve dune justification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelles
ou de sécuritée, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent
également &lre requizes dans les cas suivants

- les opérations groupées & usage de logements faisant 'objel d'une composition
densemble et compartant au plus 5 logements sur une assielte fancidra lotale
minimale de 2 500m° (1 logement supplémentaire par tranche de 500m* de terrain
est autorisa),

UP.lI-1-2. Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

lI-1-2-1. Dans toute la zone UP, les retraits sont définis ainsi :
- 8i un élément de facade comporie des baies situées en regard de la limite
séparative, la construction nouvelle doit s'implanter en retrait de 8m minimum par
rapport a la limite séparative qui en est la plus proche ;

= Tout élémeant de fagade situé a une distance Inférieure & 2.50m par rapport & la
limite separative sera obligatoirement aveugle ;

- Toutefois, dans le cas d'un projet permettant d'identifier I'existence de baies dites
secondaires tellas que définies au Titre 5 du présent réglement, |a distance comptée
perpendiculairement el horizontalement de tout point des dites baies au point de la
limite séparative qui est le plus rapproché, doit &tre au moins égale & 2,50m par
rapport a la limite séparative gui en est la plus proche,

lI-1-2-2. En UP¢ unlquement :

LI Dispositions applicables aux terrains issus d'une division survenue aprés la date
d'approbation du présent PLU dans la bande de constructibilité de 20m de
profondeur calculée & partir de I'alignement des voles existantes et emprises
publigues : :

Les constructions nouvelles doivent {cf, lllustration 1)
- B&ire implantées en retrait de 2m minimum par rapport aux limites séparatives
latérales et de 12m minimum par rapport a la limite de fond de parcelle |
= avolr une longueur de batiment de Bm minimum.

0 Dispositions applicables aux terrains existants a la date d’approbation du présent
PLU:

Terrains existants d'une largeur inférieure @ 9m a la date d'approbation du présent
PLU, dans la bande de constructibilité de 20m de profondeur calculée & partir de
I'alignement des voies existantes et emprises publiques ;

Les conslructions nouvelles peuvent slimplanter sur une ou les limites séparatives latérales.
Elles doivent s'implanter en retrait de 10m minimum par rapport & la limite de fond de
parcelie. (cf. illustration 2)
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Mustration T - Régles de retrait des
constructions et bande de constructibdité

Dispositions applicables en UPc ;
- alix terralns issus d'une divisfon surverniue apeds la date d'approbation du PLU;
o W i Limite de fornd de parcelle AT
1 | |
1 i
i i
Retrait de i t
12 mmini i i
i I
- , g
+ B I I
i “% E = ] _§
Bande de % §
constructibifité Zone constructible
de 20 m de :
profondeur R _|8mminimum de facade| R
T T Recul de
; ; : 5 m mini
Alignement
Voie
R = retrait minimum de 2 m
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INustration 2 - Régles de retrait des
constructions et bande de constructib e

Dispositions applicables en P ef UPp ;

- aux terraing o une largeur inféracire & $m
& la date Fapprobation du PLU

_ Limitedefond deparcelle

Retrait de
1&m mini

latérale

LI‘-

Limite séparativé latérale

Bande de
constructibilité Zome constructible |
de 20 m de
rafondeir
= A R Recul de
L y 2 mmini
Alignement
Vole

Terrains existants d'une largeur comprise entre 9m et 12m a la date d'approbation du
présent PLU, dans la bande de constructibilité de 20m de profondeur calculée a partir
de I'alignement des voies existantes et emprises publigues :

Les constructions nouvelles doivent s'implanter obligatoirement (cf, lllustration 3) :
- surune limite séparative latérale :
- en retrait de 2m minimum par rapport 4 I'autre limite séparative latérale
- en retrait de 10m minimum par rapport & la limite de fond de parcalle.
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{Hlustration 3 - Régles de retrait des
constrictions et bande de constructibilieg
Dispositions applicables en UPcet UPp ;
- oux terrains d'une largeur comprise entre 9 et 12m
& la date d'approbation du PLU ;

I

i

Retrait de :
18 m mini 1
i

i

i

]
-;.1
Limite séparache latirate
|
|
|
Limite séparative fatérale

Bande de
constructibilité Zona countrictibe
de 20 m de
profondeur R

: | F Recut de

| : 5 m mind
Vole

A = retrait minimur de 2 m

Terrains existants d'une largeur supérieure ou égale 2 12m a la date d’approbation du
présent PLU, dans la bande de constructibilité de 20m de profondeur calculée a partir
de I'alignement des voies existantes et emprises publiques :

Les constructions nouvelles doivent &tre implantées (cf. illustration 4)
- &n retrait de 2m minimum par rapport aux limites séparafives latérales ;
- &n retralt da 10m minimum par rapport a la limite de fond de parcelle,
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Mustration 4 - Régles de retrait des
constructions et bande de constructibilits

Dispositions applicebles en UPcet UPp ¢
~cre terraing d'une largeur sup érieure o dgate & 12m b la dote dapprobation du PLU ;
A5 5 s Limite de fond de parcelle Y
F Y : ll
] ]
Retrait de l :
10 mimmtind i !
I
: r
¥ =, !
Bande de g g
construetibilits E_ Lone constructible
de 20 mde 5
profondeur L S
a3 i Tk i & Recul de
- i | Smmini
Aligrement
Voie
R = retrait minimum de 2 m

Dispositions particulléres ;

Sous reserve d'une |ustification d'intégration au site urbain ou de contraintes fonctionnelies
ou de sécurité, des implantations autres gue celles définies précédemment peuvent étre
requises dans les cas sulvanis ;

- pour les opérations de constructions groupées & usage de logements faisant I'objet
d'une composition d'ensemble at cnmp-urtant au plus 5 logements sur une assietie
fnn-::lére totale minimale de 2 500m® (1 logement supplémentaire par tranche de
500m” de terrain),

II-1-2-3. En UPp uniquement :

O Dispositions applicables aux terrains issus d'une division survenue aprés la date
d'approbation du présent PLU dans la bande de constructibilité de 20m de
profondeur calculée 4 partir de I'alignement des voies existantes et emprises
publiques :

Les constructions nouvelles doivent (cf. illustration 5) ;

- éire implantées en refrait de 2m minimum par rapport & une des limites séparatives
latérales, 4m minimum par rapport & l'autre limite séparative latérale et 12m
minimum par rapport & la limite de fond de parcells ;

- avoirune longuaur de batiment de Brm minimum,
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Hustration 5 - Régles de retrait des
constructions et bonde de constructibifité

{Nspusitions applicaies en UPp ;
- ditik terraing lssus S une division survenue aprds la dote d'approbation du PLU ;

gt Lirmite de fond de (4 £

-

%

i
i
oy
I
Limite séparative latérale
T
I
|
|
I
I
Limite séporative latérale

Bande de
constructibilite Zone constructibile
de 20 mde
profondeur R 18m minimum de fagade| R
BT L
: : Recul de
3 | ) 5 m rxinad
Alignemaent

Vole

i = retrait minimum de 4 m par rapport 4 une
fimite latérale et 2 m par repport & Fautre

O Dispositions applicables aux terrains existants a la date d'approbation du présent
PLU:

Terrains existants d’une largeur inférleure & 9m & la date d'approbation du présent
PLU, dans la bande de constructibilité de 20m de profondeur calculée a partir de
Palignement des voies existantes et emprises publiques :

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter sur une ou les limites séparatives latérales.
Ellez doivent s'implanter en refrait de 10m minimum par rapport 2 la limite de fond de
parcelle (cf. illustration 2).

Terrains existants d'une largeur comprise entre 9m et 12m 3 la date d'approbation du
présent PLU, dans la bande de constructibilité de 20m de profondeur calculée a partir
de I'alignement des voles existantes et emprises publigues :

Les constructions nouvelles doivent simplanter obligatoirement (cf. illustration 3) ;
- sur une limite séparative latérale ;

- en retrail de 2m minimum par rapport & I'autre limite séparative latérale ;
- en retrait de 10m minimum par rapport & la limite de fond de parcelle.
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Terrains existants d’une largeur supérieure ou égale 2 12m a la date d’approbation du
présent PLU, dans la bande de constructibilité de 20m de profondeur calculée a partir
de I"alignement des voles existantes et emprises publiques :

Les constructions nouvelles doivent étre implantées (cf, illustration 4) :
- en retrait de 2m minimum par rapport aux limites séparatives latérales -
= enretrait de 10m minimum par rapport a la limite de fond de parcelle.

11-1-2-5. En UPgr uniguement :

Iimplantation par rapport aux limites séparatives latérales sur une profondeur de 30m
& partir de I'alignement :

- 8l la largeur du terrain en limite de vole est inférieure ou égale a 12m, les
constructions peuvent étre édifiées d'une limite & I'autre ou en retrait tel que défini
ci-avant ;

= 38l la largeur du terrain en limite de voie est comprise entre 12m et 17m, les
constructions peuvent &tre édifices sur au plus une limite latérale en respectant de
I'autre cblé un refrait tel qua défini au 11-1-2-1.;

- Si la largeur du terrain en limite de vole est supérisure & 17m, les constructions
doivent obligatoirement s'implanter en retrait des deux limites, exceptées les
annexes isolées d'une hauteur n'excédant pas 3,50m.

Implantation par rapport aux limites séparatives latérales au-deld de la bande de 30m
et par rapport a la limite de fond de parcelle :

- Seules les annexes peuvenl slimplanter en limite séparative, sous réserve que leur
hauteur totale soit inférieure & 2,50m,

Cas particuliers :

- Dans la ZAC Plain-Champ II, un chemin piétonnier de 3m permet I'accés & tout point
du feeder-gaz traversant cette zone. Le long de ce cheminement, une bande d'une
largeur de 5m est grevée d'une servitude d'accés pour intervention. Cette bande est
inconstructible,

lI-1-2-6. En UPm uniquement :

En cas de constructions autorisées, celles-ci doivent s'implanter en retrait de 8m minimum
par rapport aux limites séparatives latérales et 15m minimum par rapport & la limite de fond
de parcelle.

II-1-2-7. Dans toute la zone UP, & I'exceptiondu secteur UPh :

[ Dispositions applicables aux extensions et surélévations des constructions
principales mal implantées existantes a la date d'approbation du présent PLU

Les extensions des constructions mal implantées par rapport aux limites séparatives
latérales el existantes & la date d’approbation du présent PLU (en limite séparative ou avec
un retrait inféricur 4 celui exigé dans le secleur concerné) doivent cumulativement :
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- avoir une longueur de fagade da 3m maximum,

- ne pas représenter plus de 30% de la surface de plancher existante,

- é&tre implantées en retrait de 2,50m minimum par rapport & lautre limite séparative
latarale et en retrait de 10m par rapport & la limite de fond de parcelle,

- avoir une hauteur & I'égout qui ne soit pas supéreure & la hauleur & l'égout du toit
da la construction existante, dang le respect des hauteurs et des nombras de
niveaux maximaux autorisés dans le secteur.

Les surélgvations mesurées des constructions principales mal implaniées par rapport aux
limitas séparatives latérales el existantes a la date d'approbation du présent PLU {en limite
séparative ou avec un rebrait inférieur & celul exigé dans le secteur concernd) visant &
permetirs l'aménagement d'un niveau habitable dans les combles existants sont autorisces
a condition:

- qgue la hauteur & I'égout soit augmentéa d'im maximum et que la hauteur au faitage

soit augmentee d'1,50m maximum ;
- gue la construction soit implantée en retrait de 8m par rapport au fond de parcelle,

Les constructions principales mal implantées & la date d'approbation du présent PLU
peuvent faire |'objet soit d'une extension, soit d'une surélévation, dans la limite d'une seule
extension ou surélévation 4 compler de la date d'approbation du présent PLU. Les deux ne
peuvent élre cumulees.

O Autres dispositions particuliéres

Sous raserve d'une justification d’intégration au sile urbain cu de contraintes fonctionnelles
ou de sécurité, des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étra
requises ;

- dans le cas d'un terain d'angle, Il peut &tre autorizé une implantation sur au plus
una limite séparative latérale ;

- pour des travaux de faible importance effoctués sur les constructions existantes
n'entrainant pas de modification significative du volume bati ;

- dans le cas de configurations particuliéres de parcelles de faible profondeur et de
grande longueur de fagade (L >ou= 1,5P) ou de formes trés iméguliéres, le retrait
par rapport au fond de parcelle doit &tre au minimum de 3m ;

- pour les éguipements d'intérét collectif et services publics autorisés dans la zone,
notamment pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

11-1-2-8. Dans toute la zone UP :
Les annexgs, les piscines, ainsi que les garages non contigus & la construction principale,

lorsqu'ils sont autorisés deivent s'implanter en retrait de 1m minimum par rapport aux limites
séparatives latérales et de fond de parcelle.

UP.II-1-3. Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

l-1-3-1. En UPc et UPp uniquement :

La construction de plusieurs batiments {non contigus) sur une méme propriété est autorisée
a condition gue la distance comptée horizontalement entre tout point des bétiments en
regard soit au moins égale a 12m.
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N-1-3-2, En UPm, UPgr et UPb uniquement :

La construction de plusieurs batiments 4 usage d'habitation non contigus sur une mé&me
parcelle n'est pas autorisée,

ll-1-3-3. Dispositions particuliéres ;
Les dispositions générales exposées au |1-1-3-1 et |I-1-3-2 ne s'appliquent pas :

- aux équipements d'intérét collectif et services publics sutorisés dans la zone,
notamment aux constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris ;

en UPc uniquement, aux cpéralions de constructions groupées & usage de
logements faisant l'objet d'une composition d'ensemble el mmpﬂ!‘tﬂnt au plus &
logements sur une assietts fnnc:ére totale minimale de 2 500m® {1 logaement
supplémentaire par tranche de 500m” de terrain) : dans ce cas, la distance comptée
horizontalement entre tout point des batiments en regard doit &tre au moins égale a
8m .

- entre une construction principale et une annexe, une piscine ou un garage non
contigu lorsqu'il est autorisé,

UP.Il-1-4. Emprise au sol des constructions

lI-1-4-1. En UP¢ et UPp uniquement :

Le coefficient d'emprise au sol de I'ensemble des constructions est dégressif en fonction de
la superficie de ia parcelle et ne peut excéder les pourcentages suivants par rapport a la
superficie du tamrain

Surface de la parcelle UP¢ UPp
<300m* 45% 40%
De 300m* & 498m* 40% 35%
De 500m® &4 749m?* 35% 30%
2750m* 30% 25%

ll-1-4-2. En UPh, UPgr et UPm uniquement :

Le coefficient d'emprise au sol des constructions ne peut excéder les pourcentages suivants
par rapport & la superficle du terrain :

erea erea-conseil C/ﬂ;-
PLU de la Commune de Chelles - Réglemant \

o1 LL 1
F—r-——




Coefficlent d'emprise
au sol maximal 45% 50% 20%

ll-1-4-3. Dans toute la zone UP :

L'emprise au scl n'est pas réglementée pour les éguipements d'intérét collectif el les
services publics, notamment pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris.

Les annexes ne peuvent dépasser une emprise au sol de 25m°,

Les 2,ganrr:\\gf:us isplés autorisés au I-1-1-4. ne peuvent dépasser une surface intérieure de
20m™,

UP.li-1-5. Linéaire de facade des constructions principales

Chague fagade d'un seul tenant (compesée d'un ou plusieurs batiments contlgus) ne doit pas
excéder un lingaire de 14m a tous les niveaux de la fagade, du rez-de-chaussée aux
combles ou a laftigue.

Hlustration 6 - Linéaire de facade autorisé

T4 e rvamivr ey
de linéaire
de fagade

T4 m anelmwm
de linéaire

e faade

D = distonce entre dews beétirnents non contigus
sur ur mdine terrain difinle au UF §-1-3
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UP.II-1-6. Hauteur des constructions

H-1-6-1. Calcul de la hauteur :

La hauteur des conslructions est masurée & partir du sol (terrain natural).

Pour les batiments implantés le long des voles en dénivelé, le calcul de la hauteur se fait
dans I'axe median du batiment ou de chaque séquence de fagade, s'll en exists, & compter
du domaine public.

Four les constructions ou parties de construction implantées différemment, la hauteur
absolue est mesurée en tout point & partir du sol naturel existant.

II-1-6-2. Gabarit enveloppe :

Hormis les ouvrages techniques, cheminéas el autres superstructures, la construction doit

glinscrire & lintérieur d'un gabarit enveloppe, verticale jusqu'a la hauteur a I'égout (hauteur
fagade) et ligne obligue 4 45° se développant a partir de I'égout jusqu'a la hauteur plafond.

Frpasa svi Fagacin

H
. =
4 B
I H
+ "
i "

GABARIT ENVELOPPE

Pour les terrains d'angle, le gabarit enveloppe ne s'applique que sur une seule des voles
desservant le lerrain.

En cas de toiture & la Mansart, la ligne oblique des 45° sera remplacée par un arc de cercle
appuyeé sur les deux égouts de taolt.

ll-1-6-3. Hauteurs maximales du gabarit autorisé & I'intérieur duguel les constructions
doivent s'inscrire :

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 6m & I'égout et 9m au faitage,
soit un rez-de-chaussée et 2 niveaux dont le dernier doit &tre an comble.

La hauteur maximale des annexes el des garages isolés autarisés au 1l-1-1-4. ne doit pas
dépasser 3,50m

erea-conseil 64
PLU de la Commune de Chelles - Reglement




Dians les secteurs concemnés par le risque inondation tels que définis par le périmétre du
Flan de Pravention des Risgues |nondations (PPRI) prescrt par arété prefectoral du 5
fevrler 2007, les hauteurs maximales des constructions peuvent &lre augmentdes de 0,50m
pour tenir compte de la surélévation du rez-de-chausséelpremier niveau habitable, soit

8,50m & 'égout ou & l'acrotére et 9,50m au faltage.

H-1-6-4. Dans toute la zone :

Les lucames, garde-corps ou acecidents de toiture, ornements archilecturaux, peuvent ére
autorisés au-deld du gabarit, sans dépasser 50% du lindaire des fagades.

Il n'est pas fixé de régles pour les equipements d'intérét collectif et les services publics,
natamment pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public
du Grand Paris.

Hiustration 7 - Hauteurs et nombre de niveaux autorlsés

En defrors des secteurs concernds pov 18 risgue inondation tel qise difiris par le périmétne
du Plan de Prévention des Risques inondations (PPRI

Rez-de-choussée + | nfveau + Combles (f+-1+C}
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Paragraphe UP.II-2 : Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére

UP.ll-2-1.  Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, concernant ['aspect extérieur cdes
constructions

l-2-1-1. Dispositions générales :

Les constructions doivent présentar un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des
lisux avoisinants, du site et des paysages.

Les conslructions et les clétures doivent s'intégrer & leur environnement par :
= la simplicité et les proportions de leurs volumes,
- la gualité des matériaux,
- I'harmonie des couleurs,
- leur tenus générale et hauteur.

Dans ce cadre, des principes architecturaux, de volumétrie, d'implantation, de hauteur et de
toiture peuvent &lre imposés afin de tenir compte du bat environnant et de la nécessaire
inteégration des projets de construction dans leur environnement proche.
En UPp, toute modification de fagade apporiée aux constructions existantes, ainsi que tout
projet d'extension ou de surélévation doivent faire 'objet d'une attention particuliére et veiller
& la préservation de la qualité architecturale de Ia construction initiale.
lI-2-1-2. Toitures :
a} Volumes :
- Les combles doivent présenter une unité de volume et de conception, Lorsque la
construction & édifior compeorte une tolture traditionnelle & pentes, celles-g|
présentent un angle, masuré par rapport & I'horizontale, au plus égal 4 45° ;

- Les loitures a la Mansart sont autorisées dés lors qu'elles s'inscrivent dans un arc
de eercle appuyé sur les égouts du toit ;

= Les attiques sont interdits ;

- L'eclairement dventuel des combles est assuré par des ouvertures en lucarnes ou
chassis de loit dont la somme des largeurs ne doit pas excéder 60% de la longueur
de |a toiture ;

- Les chassis oscillo-basculants doivent étre encastrés dans le pan de la toiture ;

b} Matériaux de toiture :

Afin de préserver la morphologie urbaine et les particularités architecturales chelloises, les
toitures & pente et les maténiaux de couverture de toiture suivants sont & privilégier :

- tuiles ;
- ardolsas naturelles ou artificielles ;
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- zZing

- cufvre ;

- le bac acler 4 condllion gu'll soit de qualité et que son aspect soit proche de celui du
zine.

C'une fagon générale, lemplol de matériaux & caractére provisoire ou destinés a étre
recouvarts (d'aspect : fibrociment, plaques de plastiques franslucides, téle ondulee, PV.C.
translucide, plaques ondulées en amiante ciment (type étemit), carton feutre asphalte) est
interdit.

1I-2-1-3. Fagades - Pignons :

Les differents murs d'un batiment ou d'un ensemble de batiments aveugles ou non, vislbles
ou nen de la voie publique, doivent présentar une unité d'aspect.

L'emploi & nu de matériaux destinés a atre recouverts (carreaux de pldtre, brigues crauses,
parpaings ...) est interdit.

Les couleurs de matériaux de parement el des peintures extérieures doivent s'harmoniser
entre elles ef ne pas porter atteinte au caractére des sites el paysages naturels ou urbains,

Il-2-1-4, Cléturas :

a) Cldture sur rue dans toute la zone UP, excepté dans le secteur UPgr de la ZAC
Plain Champ Il :

Les clétures sur rug doivent étre conslituges :

- soil d'un mur bahut d'une hauteur comprise entre 040m et 0,85m pouvant étra
surmonté d'élements a claire-vole (barreaudage, grillage). La hauteur de I'ensemble
ne peut alors excéder 2m ;

- soil d'un mur bahut d'une hautour comprise entre 0,40m el 0,85m pouvant étre
surmonté de parties pleines (lisses jointives, festonnage...). Un jour de 10cm
minimum doit &tre prévu entre le mur bahut et fa partie pleine. La hauteur de
l'ensamblae ne peut alors excéeder 1,80m, hors poteaux,

Les poteaux ne doivent pas excéder 0,40m de large ef 2m de hauteur, mesurée du sol
naturel au point le plus élevé,

Les murs bahuts sus-mentionnés peuvent &tre surmontés d'un chapeau de 10cm maximum.
Une soction de mur plein peut &tre autorisée pour integrer les cofirels technigues,

Sous réserve d'une justification d'intégration au site urbain, des cldtures sur rues (ou parties
de clétures) peuvent également étre autorisées en éléments pleins d'une hauteur maximale
de 1,80m (murs, festonnages, lisses jointives. ) pour des circonstances particuliéres :

- prasence au droit des proprigtés d'équipements collectifs tels que mobilier urbain,
abris bus... ;

- présence au droit des proprigtés de cheminements pidtonniers ou de voies &
vocation principalement pigtonne ;

- les terrains d'angle sur une des deux voies.
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La ranovation ou le prolongement ponctuel de murs pleins existants sont également
aulorisés,

Les clbtures sur rue doivent permettre poncluellement le passage de la petite faune, en
présentant a minima une ouverture ponctuells en bas de cléture de format 15 x 15 em, par
tranche entamée de 15 métres de linéaire de clture, avec au minimum un passage lorsque
Iz lingaire de citture est inférieur 4 15 métres.

Dans tous les cas, les matériaux el couleurs utilisés pour la cldture doivent &tre en harmonie
avec la construction principale. Les différents portails doivent &ire de méme style
architectural que I'ensemble des éléments composant la cldtura,

Dans les secteurs UPgr et UPc de la ZAC de la Fontaine uniquement, le long des
avenues de Liaubon et E. Guerry, les cldtures seront obligatoirement végétales
accompagnées ou non d'une grille d'une hauteur de 2m maximum.

b} Cléture sur limites séparatives latérales et de fond de parcelle dans toute la
zone UP, excepté dans le secteur UPgr de la ZAC Plain Champ Il :

Les cldtures sur limites séparatives et de fond de parcelles n'excéderont pas 2 métres de
hauteur.

Ces clitures peuvent étre réalisdes en éléments pleins ou 4 dlaire-voie.

En cas de cidtures pleines, celles-ci doivent permettre poncluellement le passage de la
petite faune, en présentant a minima une ouverture ponctuelle en bas de cldture de format
15 x 15 cm, par tranche entamée de 15 métres de lindaire de clbture, avec au minimum un
passage lorsque le lindaire de ¢lture est inférieur a 15 métres,

L'utilisation de matériaux précaires est interdite (tdle ondulée, fibrociment, ... ).
c) Dans le secteur UPgr de la ZAC Plain Champ Il uniquement :

Clétures le long des voies et sur limites séparatives allant des cltures sur rue
jusqu'au droit des fagades avant des constructions (ou, le cas échéant, jusqu’au
dispositif d'accés au fjardin arriére implanté & l'origine du programme par le
constructeur) :

Elles doivant étre constituées :

- soit d'un grillage & mailles soudées plastifié de couleur vert foncé ou barreaudage,
d'une hauteur maximum de 2m, posés sur des supports métalliques plastifies de
couleur identique. Ces grillages ou barreaudages seront doublés Intérieurement
d'une haie végétale. Les poteaux n'excéderont pas 0,40m de large. lls n'excéderont
pas 2m de hauteur, mesurée du sol natural au point le plus élevé

- soit d'un mur bahut dont la hauteur doit étre comprise entre 0,40m et 0.85m
surmonte d'élements & claire-voie (barreaudage, grillage, lisse...), la hauteur de
I'ensamble ne pouvant excéder 2m,

Sous réserve des dispositions prévues ci-aprés, les portails et portillons devront s’harmonier
avec l'ensemble des élémenls composant la cldture et respeclecterant une hauteur
maximurn de 2m.

Les coffrets technigues seront encastrés dans les fagades des maisons, ou dans les murets
prévus strictement & cet effet n'excédant pas 1,20m de hauteur. lis devront étre accessibles
a tout moment aux agents EDF et GDF ou services habilités, Pour cela, les éventuelles
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clétures, portails ou portillons ne devront en aucun cas s'interposer antre les coffrets
techniques et la vole publique.

Clétures sur limifes de fond de parcelles ef sur les limites séparafives au droit des
fagades avant des constructions consiructions (ou, le cas échéant, jusqu'au dispositif
d'aceds au jardin arriére implanté & lorigine du programme par e
constructeur} fusqu'a la limite de fond de parcelie :

Elles seront constituées d'un grillage & mailles soudées, plastifié vert, d'une hauteur de
1,20m maximum. Celte cléture sera doublée intérieurement d'une haie végétale.
Les murs et murets sont interdits entre parcellas.

Il sera autorisé un grillage tel gue décrit précédemment, d'une hauteur de 2m maximum, sur
les limites de fonds de parcelles des lots jouxtant la liaison verte piétonniére située en frange
naturelle du Mont-Guichet,

li-2-1-5. Dispositions diverses :
a) Locaux techniques
Les coffrats, compteurs, boites aux lettres doivent atre Intégrés dans les clélures sur rue,

Les locaux techniques doivent étre intégres au bali principal ou faire l'abjet d'unae recharche
prenant en comple le bati annexe, les constructions voisines, la structure végétale existante
et las plantations & créer.

Les citernes & gaz liguéfié ou & mazeut, ainsi que les installations similaires doivent étre
implantées de telle maniére gu'elles na solent pas visibles de la voie publigue et dolvent &tre
masguéasas.

b) Annexes — Garages

Les batiments annexas doivent &tre congus en harmonie de volumas et de matériaux avec
los constructions existantes. Les annexes réalistes avec des moyens de forfune tels que
des matériaux de damalition, récupération de matériaux destings a étre recouverts, utilisés &
nu, scnt interdits.

Les carports sont interdits.

En UPp uniguement, les constructions annexes doivent &tre couverles d'une toilure & deux
pentes,

ll-2-1-6. Dispositions particuliéres :

En cas d'extension, d'autres dispositions peuvent &tre retenues si elles permettent une
mellleure harmonie avac les constructions existantes.

D'autres dispositions peuvent également étre retenues pour les éguipements d'intérét
collectif et los services publics au regard de besoins particullers et molivés liés au
fonctiopnnement af & la sécurité, & parlir d'une &tude architecturale et d'intégration a
Venvironnement,
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II-2-2. Dispositions applicables aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Les projets de constructions doivent &tre étudiés dans le but de privilégier I'utilisatlon de
matéraux durables pour la construction, de méme que l'installation de dispositifs de
production d'énergie renouvelable pour 'approvisionnement énergétique des constructions
(chaudiére bhois, eau chaude sanitaire solalre. pompes & chaleur, photovoltaiqus,
géotharmie... ).

L'erientation et la conceplion des constructions deivent viser & limiter la consommation
d'énergie.

Les constructions nouvelles dolvent rechercher des pmfcnﬁancas anargétiques
comrespondant au niveau suivant : BBC,

Les capteurs d'énergie sont autorisés en toiture-terrasse sous réserve de se reculer de la
facade de 2 fois la hauteur de ces capteurs,

Les places de stationnament situgas an surface doivent, dans la mesure du possible, soit
&tre implantées sur les dalles de couverture des constructions enterrées s'll en exists, soit
&lre réalisées en dalles ajourées, de telles fagon que les eaux de ruissellerment puissent &tre
absorb&as par le terrain.

Paragraphe UP.II-3 : Traitement environnemental et paysager des
espaces non bdtis et abords des constructions

UP.1I-3-1. Dispositions générales

Le projet de construction doil présenter un volet paysager présentant la nature des
plantations et des aménagements futurs.

Toul projet doit, dans |la mesure du possibla, veiller & la préservation des arbres existants.
Ces dispositions doivent figurer dans le volet paysager du projet.

Les toitures terrasses doivent étre recouvertes d'une épaisseur minimale de 0,4m de terra
vegélale sur au molns 50% de leur surface.

Les espaces libres doivent &tre paysagés et plantés & raison d'un arbre de moyenne tige par
100m’ de tarrain.

Les arbres dolvent préférantiellement étre groupés en bosquets et faire l'objet dune
composition paysagére.

Les Espaces Boisés Classés (EBC) figurant sur les documents graphiques sont soumis aux
dispositions des articles L.113-1 et suivants du Code de 'Urbanisme,
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UP.1I-3-2. Coefficients de pleine terre
l1-3-2-1. En UPc et UPp uniguement :
Le coefficient d'espaces verts de pleine terre est progressif en fonction de la superficia de la

parcelle et ne paut &tre inférisur aux pourcentages suivants par rapport & la superficie du
terrain :

" Surface de la parcelle

<300m* 35% 35%
De 300m* 3 499m* 35% 40%
De 500m* a 749m* : | 45% 50%
eT50m* | 55% 60%

l-3-2-2. En UPb, UPgr et UPm uniguement :

Le coefficient d'espaces verts de pleine terre ne peut &tre Inférieur aux pourcentages
sulvants par rapport 4 la superficie du terrain @

Coefficient minimal de
pleine terre 40% 30% 60%

lI-1-4-3, Dans toute la zone UP ;

Le coeflicient d'espaces verts de pleine terre n'est pas réglementé pour les éguipements
d'intérét collectif et les services publics, notammeant pour les constructions et installations
nacessaires au reseau de transport public du Grand Paris.

Paragraphe UP.lI-4 : Stationnement

Le stationnement des véhicules, automabiles, motocycles et cycles correspondant au besoin
des constructions et installations doit &tre assuré en dehors das voies publiques. A cet effet,
en dehors des aménagements spécifiques visés A l'article 16 des dispositions générales, Il
davra étre réalisé sur le terrain propre a |'opération des airez de stationnement dont les
narmes sont definies ci-aprés.

UP.ll-4-1. Caractéristiques et généralités

Les rampes d'accés aux aires de stationnement collectives en sous-sol ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente dans les 5 premiers métres &
partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf impossibilité technique.
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- longueur; 5m
= largeur:2,30m

Destinations
{article R.:151-28 du Code de
P'Urbanisma)

Hahitation

Chagque emplacement automobile doit répondre aux caractéristiques minimales suivantas -

- dégagement : 6 ou 5,50m s la largeur est supérieure ou égale & 2,50m

UP.II-4-2. Stationnement des véhicules individuels motorisés

Pour le caleul des places de siationnement nécessaires & une opération, le nombre obtenu
par lapplicaticn des normes définies cl-dessous sera arrondl au nombre entier e plus
proche. Sl le nombre obtenu se termine par 0.5, il sera arrondi au nombre entier supérisur
{exempie : 30,4 = 30 ; 30,5 = 31),

Normes de stationnement
des veéhicules individuels motorisés

2 places par logement dont une au moins dolit &tre close et
couverte et intégrée au volume de la construction principale (en
sous-sol, dans le volume du rez-de-chaussée de la construction
principale, accolé & la construction principale en harmonie
architecturale avec celle-cl).

Le nombre de places directernent accessibles doit étre au
minimum égal au nombre de logements,

Destinations

-(telles que definies par le PDUIF)

Habitat collectif (3 partir de 2
logements)

UP.1I-4-3. Stationnement des deux roues non motorisés

Normes de stationnement
des vehicules individuels non motorisés définies par le PDUIF

(0,75m" par logement pour les logements jusqua 2 piéces

principales

1,5 m° par logement dans los autres cas, avec une superficie
minimale de 3 m”

L'espaco desting au stationnement sécurisé des deux roues non
motorisés et poussettes doit étre couvert et éclaira. 1| dait étre
constitue d'un ou plusieurs locaux fermés, situds en rez-de-
chaussée ou au ler sous-sol. 50% minimum de la surface totale
des locaux doivent étre situés en rez-de-chaussée,

Equipements publics

A minima 1 place pour 10 employés

Frévoir également le stationnement des visiteurs en fonction das
basoins.

Equipements scolaires

1 place pour B & 12 éléves

eanidall
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CHAPITRE UP.3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Paragraphe UP.llI-1 : Desserte par les voies publiques ou privées

UP.IlI-1-1. Acces

Toute autorisation peut &tre refusée ou soumise & des prescriptions particuliéres sur des
terrains qui ne saeralent pas desservis par des voies publigues ou privées permettant la
circulation ou l'utlization des engins de lutte contre lincendie. Elle peut également élre
refusée ou soumise & des prescriptions particulieres sl les accés présentent un risque pour
|a sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés.
La deszerte doit &tre appréciée compte tenu notamment, de la disposition des accés, de laur
configuration ainsi que de la nature at de |'intensité du trafic.

Cette dessarie se falt directement, ou par lintermédiaire d'un passage privé institué par acte
authentigue ou d'une emprise publigue permettant la circulation automobile apres accord de
I'entité publique concarnée.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les consfructions peuvent étre
autorisées sous réserve gue I'accés soit établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera
la moindra.

UP.HlI-1-2. Voirie, autre que cheminement piétonnier et voie & vocation
principalement piétonne

Les terrains dolvent &tre desservis par des wvoies publigues ou privées répondant &
limportance et & la destination de la construction ou de 'ensemble des constructions qui y
seront édifiées ; ces voies doivent permettre I'accés du matériel de lutte contre lincendie.
Elles doivent, de méme, permetire de satisfaire aux services de la collecte des dachets.

M-1-2-1. La création de voies publigues ou privées ouvertes & |a circulafion publigue est
soumise aux conditions suivantes ;

si sa longueur de voie est inférleura & 50m : largeur minimale d'emprise 3,50m
si sa longueur est supérieure & 50m : largeur minimale d'emprise 8,00m avec
une chaussée aménagée pour le passage de deux files

-1-2-2. Les voies en impasse de plus de 50m doivent &tre aménagées de telle sorte gue
les wéhicules puissent y faire demi-tour.

UP.1I1-1-3. Cheminements exclusivement piétonniers

lls doivent étre aménagés pour empécher toute autre utilisation, notamment par les
véhiculas molorisés, el &tre adaptés a leur fonction.
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Paragraphe UP.IlII-2 : Desserte par les réseaux

UP.IlI-2-1. Alimentation en eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public
d'eau potable.

UP.Ill-2-2. Assainissement

Les medalités de prétraitement et de raccordement des eaux pluvigles et des eaux usées |
doivent répondre aux preseriptions de la Direction de I'assainissement de la Communauts
d'Agglomération compétente en la matiére.

ll-2-2-1. Eaux usées domestiques

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriges est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rividres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales ast formellement interdite.

Si la zone ne posséde pas de réseau collectif, le pétitionnaire devra prévoir l'installation d'un
dispositif d'assainissement non collectif conforme & la réglementation en viguaur.

WI-2-2-2, Eaux pluviales

En préambule, il convient de préciser que doivent étre privilégiés, lorsque cela est
techniguement possible :

- la rétention et la gestion des eaux adaptées & chague parcelle ;
- linfiltration de I'eau de pluie au plus prés de I'endroit ol elle tombe.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil).

Le rejot des eaux pluviales directement en rivitre devra faire l'objet de |'autorisation des
services compétants,

Lorsqu'il existe un réseau collectif apte & recueiliir les eaux pluviales, les aménagements sur
le terrain devront garantir laur dvacuation vars le dit réseau,

Si le réseau est insuflisant, les aménagements sur le terrain devront intégrer das
dispositions techniques dites alternatives permetiant de limiter le débit des eaux pluviales
rejeté dans le réseau. _

Ces dispositifs (bassins de rétention, tranchées, réservair,..) devront étre dimensionnés an
respectant le débit maximum de fuite imposé par la Direction de I'assainissement de la
Communauté d'Agglomération compétente en la matiére.

L'obtention du débit de fuite devra se faire au moyen d'un régulateur de débit agréé par la
Syndicat d'assainizsemant.

En l'absence de réseau public pluvial, les aménagements nécessaires & I'infiltration des
eaux pluviales sur le terrain de l'opération sont & la charge exclusive du propriétaire.
Il doit roaliser les dispositifs les mieux adaptés pour retenir les eaux pluviales sur son fond,

Tout rejet au il d'eau du caniveau est formellement prohibg,
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Afin de limiter I'mpact des eaux pluviales sur le milieu naturel, en application de la loi sur
I'eau, il est nécessaire que la pollution de femps de pluie sait retenue en amont et traitée.
Pour cela, les eaux issues de parkings de surface de plus de 5 places et des voirles subiront
un fraitement de débourbage et déshuilage avant rejet dans le réseau inleme deaux
pluviales.

Il en sera de mémsa pour les eaux issues de parking de plus de 5 places souterraines ou
couvertes, avant rejet dans le réseau interne eaux usées,

Cas appareiliages devront étre dimensionnés suivant les normes en vigueur et fixés dans le
réglement d'assainissement de la Direction da ['assainissement de la Communauté
d'Agglomération compétente en la matiére,

Les eaux clalres (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources,
pompes & chaleur) ne devront en aucun cas étre déverséas dans le réseau se raccordant 3
une station d'epuration.

Les eaux de vidange d'une piscine devront Impéralivement &tre évacuées dans le réseau
public pluvial, aprés avolr subi un traitement destiné a enlever le chlore de ces eaux.

Le réseau d'assainissement, ainsi que toutes les installations qui en dépendent (station de
ralévement, ouvrages de prétraitements, bassin de rétention, erganes régulateurs... ) devront
répondre aux prescriptions de la Direction de ['assainissement de la Communaute
d'Agglomération compétente en la matiéra, spécifigue & l'activité développée, ou le cas
échéant & la raglementation des installations classéas,

Les saux de ruissellement des balcons, logglas ou tout aulre suvrage implanté en limite ou
en surplomb du domaine public, devront &tre collectées et raccordées au réseau
d'assainissement. Les barbacanes ou autre systéme d'évacuation direct au dessus du
domaine public sont proscrits.

Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement lorsqu'il exista,

UP.IlI-2-3. Réseaux divers

Les installations nouvelles et branchements seront réalisés en souterrain ou s'intégreront au
bati,

Il conviendra de prévoir les infrastructures (fourreaux, chambres...}) pour assurer le
cheminement des cables optigues jusqu'au domaine public de manigre & pouvoir étre
raccordé au réseau de 'opérateur, lors de sa réalisation,

UP.1lI-2-4. Déchets

Toute construction ou Installation nouvelle comportant 2 logemants ou plus deit étre pourvue
d'un focal destind & entreposer les conteneurs de déchets meénagers d'une superficie
minimale de 5m®.

Ca local aura les dimensions nécessaires pour recevolr les conteneurs de déchets résiduels
et les contensurs de ti sélectif bi flux. Son aménagement devra éire conforme aux
prescriptions de I'autorité compétenie en matiére de gestion et de traitement des dechets et
&tre d'accés facile, pour les usagers, et pour la sortie des conteneurs lors de la présentation
4 la collecte.
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