CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des saisies
immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE de MEAUX, siégeant au Palais de
Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT

une MAISON D'HABITATION
sise a CHELLES (S&M)

1
ol

7 avenue Leverrier

|

Aux requéte, poursuites et diligences de

CREDIT LOGEMENT, societe anonyme au capital de 1.259.850.270 Euros, inscrite
RCS PARIS B 302 493 275 dont |e sidége social est & PARIS 3™, 50 boulevard de
Sébastopol, agissant poursuites et diligences de son Président-Directeur Général
domicilié audit siége.

Ayant pour Avocat, Maitre Fabrice NORET, Avocat au Barreau de MEAUY,
demeurant dite ville, 15 cours Raoult.

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de saisie
immobiliére et leurs suites.




ENONCIATIONS PRELIMINIAIRES
' EN VERTU DE !

« un jugement rendu par le Tribunal Judiciaire de MEAUX le 16 juin 2020, signifié
et definitif.

Le poursuivant, sus dénomme et domicilié, a, suivant acte de la SCP ABCIUSTICE,
Commissaires de Justice a LAGNY SUR MARNE des 31 mai et 18 juin 2024, fait
signifier commandement valant saisie immobiliére a :

3°) la SCP ANGEL HAZANE DUVAL, Mandataires judicaires a MEAUX (S&M), 49-51 .
avenue Allende, pris en leur qualité de liquidateur judicaire de !

désignés par jugement du Tribunal de Commerce de MEAUX du 19 juillet i
2021. i




D'avoir immédiatement & payer au requérant & l'acte, entre les mains de I'huissier
de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains de l'avocat
constitué, sus denomme et domicilié, la somme de :

> Paricimab.. CaERAUW ERERE S AW U SN L 226.619,79 €
» intéréts au taux légal echus du 13/11/19 au 5/9/20 ... e 1.593,56 €
»  Intéréts au taux légal majoré de 5 points échus du 5/ 9f2ﬂ

au 16/4/24 ... sersemrannnnnns 99,521,04 €
¥ intéréts au taux Iegal ma]ﬂre de 5 pmnts posterleum au 15;4!24 .Mémaoire
¥ Article 700 .. e 500,00 €
» frais de pnse d hvp-utheque ]udlmawe [:IFEI'I.I'ISDII'E 4.D4E,5? €
> Dépens de ITnsStance au FaNd ...vwiiese v sen susssssssesessees 190,32 €
¥ Frais de prise d‘hwnthéque ]udlca|re deﬂnltwe vsniniens _ 2.143,33 €
» Total sauf Mémoire... Sk oyl ks AR bt i ik, DO SEGEHE

DEUX CENT QUATRE VINGT DIX MILLE SIX CENT SEIZE EUROS SOIXANTE
ET UN CENTS

Sous réserves el sans préjudice de tous autres dus, notamment des intéréts échus
depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement valant saisie au jour
du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais de mise 4 exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai, le
commandement dont s'agit sera publié sur les registres du Service de la Publicité
Fonciére de MEAUX, pour valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits
immaobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites par
I'article R 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Les parties saisies n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été publié au
Service de la Publicité Fonciére de MEAUX, le 25 juillet 2024, vol. 2024 S n® 145.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été délivrée pour
l'audience d'orientation du 17 octobre 2024.




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie-immobiliére
et sus énonce.

Une MAISOM D'HABITATION sise a CHELLES (S&M), 14 avenue Leverrier, &levée
de plain pied, de 59,21 m2 habitables, comprenant séjour avec cuisine ouverte,
chambre, salle d'eau avec W.C.

Contigli & la partie habitation, a gauche : garage et débarras.
Le tout cadastré section AD n® 856 pour 1 a 15 ca et n® 222 pour 4 a 98 ca.
000

Ces biens sont ci-aprés plus amplement désignés aux termes d'un procés-verbal
de description dressé par la SCP ACTEHUIS Commissaires de Justice & LAGNY
SUR MARNE le 17 juillet 2024.

Ci-aprés est également inclus le dossier de diagnostics techniques du 17 juillet
2024 et le diagnostic de performance énergétique établi le 17 juillet 2024,




OCCUPATION

Les biens immobiliers sus-désignés sont meublés.




Ainsi au surplus gue lesdits biens et droits immobiliers existent, s'étendent, se
poursuivent et comportent, avec toutes leur aisances, dépendances et
circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et autres pouvant y étre
attachés, sans aucune exception ni réserve,

Les biens ci-dessus decrits sont imposés au réle de la contribution fonciére ainsi
qu'il appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens immobiliers sus-désignés appartiennent a

en indivision entre eux, chacun pour moitié, aux
termes d'un acte de Me RICHET, Notaire associé a VILLEMOMBLE du 4 mai 2015,
publieé au bureau des hypothéques de MEAUX le 29 mai 2015, volume 2015 P n°
5383.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR SAISIE-IMMOBILIERE

Histerigue : Annexe crdde par DCN n*2003-002, AG du Consell national du 12-12-2008, Publide par Ddelsion du 24-04-2009 - 10 12 mai
2009 - Modifiée lors de ["assambléa géndrale du Consell national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

Annaxe modifide par DON n"2018-002, 4G du Consell natienal des barreaux du 17-11-2018, Pubiide par Décision du 13-02-2015-10 7
rmars 2019,

Jer - Djs rales

Article 1ler — Cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue & la vente de biens immoblliers régie par les articles du
Code des procédures civiles d'exéeution relatifs a la salsle immobiligre,

Article 2 — Modalités de la vente

La saisie immobiliére tend 4 la vente forcée de lmmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du tiers détenteur
an vue de |a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orlentation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien dont il est
proprigtaire.

Le juge peut auteriser la vente amiable selon des conditions particulidres quil fixe et & un montant en deca
duguel lmmeubla ne peut &tre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément awe conditions quiil a fixées, le juge ordonne la
vente forcée,

Article 3 — Etat de l'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans I'¥tat ol ils se trouvent au jour de la vents, sans pouvoir prétendre A
aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie salsie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusts,
erreurs dans |a désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétes voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la
solidité du sol ou du sous-sol en raison des carréres et des foullles qui ont pu étre faites sous sa superficle,
des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre faits, des éboulements at glissements de
terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours contre qui que

ce 5oit.
En vertu des dispesitions de l'article 1649 du Code cvil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune garantie des
vices cachés,

Article 4 - Baux, locations et autres conventions

L'acquereur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer valant salsia
sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéraur, La preuve de Vantériorité du bail peut dtre
faite par tout moyer:,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanders pour faire annuler sl y a liau les conventions qui auraient
pu étre conclues en fraude des droits de ceux-d.

Mis & jour en 2008 2w

- s l'ordonnance 0° 2011-1895 du 19 décembes 2011 relative & |a partie igiskeive di code des procédures civiles d'sxéeution fare. L311-1 3
L334-1) et du déeret 0® 2012-783 du 30 mai 2012 relarive 4 b partie mglementaine du CPCE (ar, B3L-14 i3

+ du décrer a®2009- 160 du 12 Bviier 2009 pris pour lapplication de lordonmance n® 2008-1345 du 18 déeembre 2008 nonan: mfomme du
dioft des entreprises en difficulé er modifiane les procidues de saisis immohibie ot de discibution du prix d'un immeuble,

Canseil National des Barreaux {CHB) / Etabiissement ¢'utilisé publique
Art. 21-1 ga fa fof n* 71-1130 du 31 décembre 1071 modifiée
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Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers guiis auraiant
payeés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la partie saisie et sera subrogé purement et
simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et cbligations de Ia partie saisle,

Article 5 — Préemption et droits assimilés
Les droits de préemption ou assimilés simposeront 4 I'acquéreur conformément & I3 loi.

Si l'acquéreur est évinc du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours cantre e poursuivant & raison de
Iimmabilisation des sommes par Iui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lul Btre occasionng.

Article 6 — Assurances et abonnemants divers

L'acquéreur fera son affalre personnelle de tous contrats ou abornements relatifs 3 Fimmeuble qui auralent
pu étre souscrits ou qui auraient dil IBtre, sans aucun recours contre le poursuivant et avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente,

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas Stre angagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la ventz contre tous les risgues, et notamment
I'ncendie, & une compagniz notolrement solvable et ce pour une somme €gale au moins au prix de la vente
forcée,

En cas de sinistre avant le palement intégral du prix, lndemnité appartiendra de plein droft 3 (a partie saisie
Ou aux créanciers visés a larticle L.331-1 du Code des procédures civiles d'sxécution & concurrence du solde
dd sur ledit prix en princioal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, calui-cl n'en sera pas moins tenu de payer son prix outre
les accessoires, frals et dépens de |3 vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ocoultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de
contrats, de |a prescription et généralement quelles que solent leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des
clauses dites domaniales, sauf 4 faire valoir les unes et  se défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et
fortune, sans recours contre qui que ce soit.

- Enche

Article 8 = Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 la loi, que par le ministére d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance devant laque! la vente est poursuivie,

Pour porter des encheres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs 3 Vétat-avil ou 3 la
dénomination da ses clients ainsi que s'enquérir auprés du dient et sur déclaration de celui-c, de sa capacite
juridique, de sa situation juridique, et sl s'agit d'une personne moarale, de la réalité de son exstence, de
Vatendue de son ebjet social et des pouvairs de son représentant,

Article 9 — Garantie & fournir par I'acquéreur

Avant de porter les encheres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé une caution
bancaire imévocable ou un chéque de banque rédigé & I'ordre du séquestre désigng, représentant 10% du
montant de la mise a prix avac un minimum de 3000 euros,

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'8tre déclard acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en |"absence de contestation de la
surenchére,

Si l'acquérsur est défalllant, la somme versée ou la caution aoportée est acquise aux vendeurs et 3 leurs
créanciers ayants droit 2 |a distribution et, le cas échéant, pour leur &tre distribuée avec e peix de Iimmeuble,

Consell National des Barreaux (CB) / Etablissement d'utilisé publique
Art 21-1 e o fgi n® 71-1130 du 31 décembra 1871 modifde
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Article 10 - Surenchére

La surencheére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent 1a vente forcde,

La surenchere est égale au dixidme au mains du prix principal de vente. Elle ne peut &tre rétractde.

La publicité peut étre effectuée par I'avacat du créancier poursLivant,

En cas de pluralité de surenchérsseurs, les formalités de publicité seront accomplies par VFavoeat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créanciar ayant poursuivi l2 premigre vents peut v procéder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premigre vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére. L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéras.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére nest portée, le surenchérisseur est déclars acquéreur
pour k2 montant de sa surenchére.,

Article 11 - Réitération des enchéres

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxds, le blen est remis en
vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débitaur salsl, aux conditions de la
premiére vente forcde,

Si le prix de la nouvelle vente forcde est inférieur 3 calyl de la premiére, |'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différance par toutes les voles da droif, selon les dispositions de l'article L.322-17
du Code des procdures diviles d'axécution.

L'enchérisseur défaillant conserve 3 sa charge les frais taxés lors de Ja premigre audience de vente. I sara
tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiere vents jusqu'a
la nouvelle vants,

Le taux dintérat sera majoré de cing points 3 l'expiration d'un délal de quatre mais 2 compter de la data de Ia
premiére vente définitive, conformément aux dispesitions de I'article L,

313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de |a seconde vente est supérisur  la premiére, la différence appartiendra aux créanciers et 3 |3
partie saisie,

L'acquéreur & Iissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 calle-di,

Chapitre IIT - Vente
Article 12 - Transmission de propriété

L'acquéreur sera propristaire par le seul effat de la vente sauf exercice d'un droit de préemption, ou des
droits assimilés conformément 4 13 lai.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frals, accomplir un acte de disposition
sur le bien 3 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné a
financer lacquisition de ce bien,

Avant le palement Intégral du prix, f'acguereur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition
ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettra aucune détérioration dans les biens, a peine dBtre
contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par vole de réitération des enchéres.

Conseil National des Barreaux (CNE) / Etablissement d'utilisé publique
Art 21-1 g o foi 0™ 71-1 130 du 31 déeambre 1971 madifife
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Article 13 - Désignation du séquestre

Les fords & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre les mains dy
Batonniar de I'ordre des avocats du barreau de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers
visés a l'article L.331-1 du Cade des procédures civiles dexécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant des effets da |a
saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de cely servi par la Caisse des dépdts et
consignations au profit du debiteur st des créanciers, & compter de leur encaissement et Jusqud leur
distribution.

£n aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de guicongue des
obligations de |'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme séquestrée et les intérits
produits,

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 |a conclusion de la vente amiable,
L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera contrélé par lui,

Le prix de venta de |Tmmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur en sus du prix
de vente & quelque titre que ce soit, sont versés entre las mains de la Calsse des dépéts et consignations
conformément a l'article R. 322-23 du Code des procédures civiles d'exécution. Ils sont acquis au débiteur et
aux créanciers participant 4 la distribution,

Tout=fols, les frais taxés, auxquels sont ajoutss les émoluments calculés selon le tarif en vigueur sont versds
directement par I'acquéreur, conformément 3 Iarticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, & I'avocat
poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente
sont rempiles et ordonnant [a vente forcée, ou aux fins d'encaissament en cas de jugement censtatant la
vente amiable,

Le juge s'assure gue l'acte de vente est conforme aux conditions qull a fixées, que le prix a &t consigné, et
que les frais taxés et émoluments de V'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque
ces conditions sont remplies, A défaut, il ordonne la vente forcés,

Article 15 — Vente forcée

AU plus tard & l'expiration du délal de deux mois 4 compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en princpal entre fes mains du
séquestre déslané, qui en délivrera recu.,

Si fe paiement intégral du prix intervient dans le délal de deux mais de la vente définitive, |'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intdrét,

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant di sera augments de plein droft des intéréts calculds au
taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dInterét légal sera majoré de cing points 3 I'expiration du délai de quatre mois du prononceé du
Jugement d'adjudication, conformément a Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et financler,

L'acquéreur qui n‘aura pas réghé Iintégratieé du prix de |a vents dans le délal de deux mois supportera le cadit
de linscription du privitége du vendeur, si bon semble au vendeur de Iinscrire, et de sa radiation ultérieure,

Le créander poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des créanciers privilégigs
pouvant le primer, aura la facults, par déclaration au séquestre désigné et aux parties, d'opposer sa créance
en compensation |égale totale ou partiefle du prix, & ses risques et périls, dans les conditions des articles
1347 et suivants du Codz civil.

tn|1selt Natlonal des Barreaw (CHB) / Etablisserent d'utiliss publique
Art, 21-1 defafoi 0 F1-1130 du 31 décembre 1971 modifide
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Article 16 — Paiement des frais de poursuites

Conformément & I'article 1593 du Code civi, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les quittances de
l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délaj d ‘un mols & compter de |a venta définitive, la somme 3
laquelle auront €té taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en viguewr,
majoreés de la TVA applicable,

Il fournira justificatif au greffe de | quittance des frais de vente avant l'expiration du délai de deux mois &
compter de la date de I'adjudication définitive, Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Pexécution quaprés la remise qui aura été faita de la quittance des frais de vents, laquelle quittance
demeursra annexéde au titre de vente.

Sl la méme vente comprand plusieurs lots vendus separément, les frais taxables de poursuites sont réparts
proportionnellement & la mise 3 prix de chaque lot.

Articie 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus da son prix, et par prioritd, tous les droits d'enregistremant et autres
auxguels la vents forcée donnera lieu. 11 en fournira Justificatf au greffe avant 'sxpiration du dalai de deux
mois 3 compter de [a date de l'adjudication définitive,

5! I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce
cas, lacquéreur devra verser au Trésor, dordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et 4 sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra &tre
redevable a raison de fa vente forcde, compte tenu de ses droits & déduction, sauf 4 l'acquéreur 4 se prévaloir
d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le palement des droits qui en résylterait sera libératoire,

Les droits qui pourront &tre dus ou percus A l'occasion de locations ne seront & Ia charge de l'acquéreur que
pour le temps postérieur 4 son entrée an Jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des
crolts a déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale,

Article 18 — Obligation solidaire des ce-acquéreurs

Les co-acqueéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et & l'exdeution des
condltfans de la vente forcas,

Article 19 - Délivrance et publication du jugement

L'acquéreur sera tenu de se faire ddlivrer e titre de vente et, dans le mois de sa remise par le greffe ;

a) de le publier Service de la publicits foncidra dans le ressort duquel est sitys limmeubla mis en
vents ;

b} de notifler au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avacat, I'accomplissernent de
cette formalité ;
le tout 3 ses frais,

Lors de cette publication, Iavacat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalits. Ces états sont
obligatolrament communiqués 4 I'avocat poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalitds prévues aux paragraphes précédents, dans la déiai imparti,
lavocat du créancier poursuivant Ia distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux
frais de l'acquéreur,

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fara remettre par le greffe toutes les pitces prévues par les
articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 Janvier 1955 ; ces formalitds effectudes, Il en notifiera
l'accomplissement et leur colt 3 Favacat de I'acquéreur par acte d'avocat 3 avacat, lesdits frais devront Stre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.
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Article 20 - Entrée en jouissance
L'acquéraur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en Jjoulssance :

a} 5i limmeuble est libre de lacation et d'occupation ou occups, en tout au partie par des personnes
ne Justfiant d'aucun droit ni titre, & Fexpiration du délai de surenchére ou en cas de surenchere, le jour de fa
vents sur surenchére,

&) Si limmeuble est loué, par Ia perception des layers ou fermages & partir du 1er jour du tarme qui
suit a vente forcée ou en cas da surenchere, & partir du ler jour du terme qui suit la vente sur surenchére,

c) Si lmmeuble ast loué partiellement, 'entrée en jouissance aurs fiey Four les parties libres de
lacation seion le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties loudes selon le paragraphe b) du présent article,

L'acquéreur fera son affaire persennelle, sans racours envers qul gque ce soit, de toutes exnUlsions
nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur paut mettrs & exdcution le tite d'expulsion dont Il dispose & Fencontre du saisi, et de tout
occupant de son chef n'ayant aucun drolt gui lul soit opposable, & comptar de |2 conslgnation du prix et dy
palement des frais axds,

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les bians sont ou seront grevés, 4
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée,

51 l'immeuble vendy sa trouve en copropriétd, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, 3
compter de fa date du prononcé du jugement portant sur 3 vente forcéa,

En ce qui concerne |a taxe fonciére, il la remboursera ay prorata temporis & premigre demande dy précédent
propriétaire et sur présentation du rile acquitts.

Article 22 - Titres de propriété

En cas de vente forcde, le titre de vents consiste dans l'expédition du cahier des conditions de vente revétue
de la formule exécutnire, & a suite de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'an ayant aucun en sa pessession, l'acquéreur ne pourra pas en
exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & sas frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extralts da
tous actes concemant la proprigts.

En cas de venta amiable sur autorisation Judiciaire, le titre de vente consista dans lacte notarié et |e
jugement constatant Ia réallsation des conditions de | vante passe en force de chose jugée,

Article 23 — Purge des inscriptions

Le séquestre ou la consignation du prix et ie paiement des frais de la vanta Purgent de plein droit limmeuble
de toute hypothéque et de tout privilege.

Lacquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la radiation das
Inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, Facquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance o de radiation des inscriptions grevant
iTmmeuble dont Il pourra demander e remboursement dans le cadre de [s distribution du prix au tire des
dispasitions de I'article 2375, 1° du Code eivil,
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Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de ler rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créander de 1er rang pourra, par
Vintermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exdeution, dans la fimite des fonds séquestrds, |a
paiement a titre provisicnnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de |a créance sont payés une fois e projet de distribution deveny définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présents clause est provisionne! et ne confére aucun droit & S0
bénéficiaire, autre que celul de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance 4 titre définitif dans
le cadre de la procédure de distribution, 3 peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serait tenu A restitution de tout ou partie de la somme regue 4 titre provisionnel,
cefle-ci serait productive d’un intérét au tawy légal & compter du jour du réglement opéré par le séquestra.

Article 25 - Distribution du prix de vente

La distribution du prix de Ifmmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur autorisation judiciaire,
Sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par I'avacat du créancier |e plus diligent ou
du débiteur, conformément aux articles R.331-1 & R.334-3 du Code des procédures clviles d'axécution.

Les frais de la distribution et 1a rétribution de I'avocat chargé de [a distribution, calculés conformérment au
tarif en vigueur, seront prélevés sur fes fonds 3 répartir,

Article 26 — Election de domicile
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitug,
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avoeat par le seul fait da la venta,

Les domiciles éius conserveront leurs effets quels que soient les changaments qui pourraient survenic dans les
qualités ou I'état des partles.

apitre V - Cla spécifigues

Article 27 - Immeubles en copropristé

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par Farticle 20 de Ja

loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra Intervenic dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiquara qua
'opposition éventuelle, tendant & obtenir |e paiement des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, est 3
signifier au domicile de |'avocat poursubvant,

Lavocat de |'acquéreur, indépendamment de fa notification ci-dessus, dans le cas of limmeuble vendy
dépend d'un ensemble en coproprieté, en conformité avec I'article 6 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967,
est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandéa aver demande d'avis
de réception, la désignation du lot ou de |a fraction de lot, les nom, prénom, domicle réel ou éiy de
l'acquéreur,

Article 28 = Immeubles en lotissement

Lavocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de IAssociation Syndicale Libre oy de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Iarticle 20 de [a loj n° B65-557 du 10
Juillet 1965 conformément 4 F'ordonnance n® 2004-632 dy Ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de fa verte devenye definitive et indiquera gus
I'spposition éventuelle, tendant 3 obtenir |a paiement des sommes rastant dyes par l'ancien propriétaire, est
signifier au domicile de I'avocat poursuivant.
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Article 29 - Mise 3 Prix

Outre les charges et conditions ci~dessus,

poursulvant, & ia somme de
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les enchéres seront FEGUES sur la mise A prix fixée par le

SOIXANTE QUATORZE MILLE EUROS

74.000 €

A MEAUX
Le 16 septembre 2024

Fabrice NORET
Avocat au barreau de MEAUNX
15 cours Raoult
B.P. 132
77107 MEAUX CEDEX
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