Affaire : Crédit Agricole du Morbihan / - - 2018124

VENTE SUR LICITATION AUX ENCHERES PUBLIQUES

LICITATIONLE :
JEUDI VINGT- QUATRE NOVEMEBRE DEUX MILLE VINGT DEUX A
QUATORZE HEURES (Jeudi 24/11/2022 2 14 H 00)
MISE A PRIX :
QUATRE- VINGT MILLE EUROS (80.000 €)
avec faculté de baisse d’1/4

ENCHERES : MILLE EUROS (1.000 €)

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
CLAUSES ET CONDITIONS

Auxquelles seront adjuges. en l'audience des criées du Trbunal Judiciaire de
LORIENT.

Au plus offrant et dernier enchénisseur. les immeubles suivants :

COMMUNE de LANESTER (56600)

25 rue Beaumarchais

La nue-propriété d’une maison construite en parpaings recouverts d'un enduit
peint en rose et beige et recouverte en ardoises avec garage mitoyen avec cour
et terrasse et jardin au Sud.

Le tout figurant au cadastre de ladite Commune, Section AW n° 540 pour une
contenance de 9a et 24ca.

ALARFOUETE DE :

CREDIT AGRICOLE DU MORBIHAN - CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE MUTUEL, Societe Cooperative a capital vanable,
agreée en tant qu’etablissement de crédit, régie par les articles L 511-1 et
suivants du Code Monetaire et Fmancier, Société de courtage d’assurance
immatriculée au Registre des Intermediaires en Assurance sous le mumeéro
07 022 976, ladite sociéte ayant son siége social a VANNES (56939),




Avenue de Kéranguen et est immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de VANNES sous le numeéro 777 903 E16, agissant poursuites et
diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit s1ége.

Avant pour Avocat Maitre Virginie LE QUINQUIS, Avocat au bamreau de

LORIENT, demeurant ladite ville, 12, place des Halles Saint-Louis. laquelle se
constitue sur la présente procedure de hicitation et ses suites.

A L'ENCONTRE DE :

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :

En vertu de la Grosse dument en la forme executoire d'un Jugement rendu le
4 novembre 2020 par le Tribunal Judiciaire de LORIENT, signifié a parties
et désormais défimitif selon certificat de non-appel du 4 mars 2021.



Il a ét¢ ordonne la vente par licitation aux enchéres publiques de la nue-
propriété des biens et droits immobiliers ci-aprés décrits.

(C£. Jugement du 04/11/2020)

DESIGNATION DES IMMEUBLES A VENDRE

En conséquence, il sera procede 4 la vente aux enchéres publiques 4 I'audience
du Juge de I’Exécution prés le Tribunal Judiciare de LORIENT, de la nue-

propriété de I'immeuble désigné comme suit :

COMMUNE de LANESTER (56600)
25 1ue Beaumarchais

Une maison d'habitation des années 1980 construite en parpaings recouverts
d’un enduit peint en rose et beige couverte en ardoises avec garage mitoyen et
terrains divise en 2 - 1 cour au Nord et 1 jardin au Sud-Ouest de la maison avec
terrasse attenante.

La maison comprend :
- au rez-de-jardm - une entrée, un séjour avec cheminée, une cuisine, un
couloir, une chambre, un débarras. une salle de bains,

WC, une cage d’escaliers pour accéder a ’étage,

- 1% Etage : un pallier, trois chambres, un debarras, toilettes avec

Lavabo.

La maison présente une superficie de 97 48 m® et une surface privative totale

de 111.08 m®

La maison est chauffée au Gaz de ville et I'immeuble est raccordé an résean
d’assainissement collectif.

Le tout figurant au Cadastre de ladite Commune a la Section AW n® 540 pour
une contenance de 9a et 24ca.



CONDITIONS D'OCCUPATION

L’immeuble n’est pas occupé mais est gamni de meubles appartenant &

PV DE DESCRIPTION ET DIAGNOSTICS

Selon acte en date du 6 janvier 2022 Maitre Thibault GODAN, Huissier de
Justice associé au sein de la SELARL ABC HUISSIERS, titulaire d’un Office
d’Huissier de Justice & LORIENT, Centre d’Affaires le Pré aux Clercs, 2 rue
Abbe Laudnn, a procede a un proces-verbal descriptif de 'immeuble nus en
vente ci-aprés annexé et a fait procéder aux différents diagnostics par la société
EXPERT-IMMO.

{CEf PV Descriptif + diagnostics ci-annexés)

Il est anmexe au présent cahier des conditions de la vente le dossier de
diagnostics techniques et autres diagnostics obligatoires. tel que le diagnostic
de performance énergétique avec une attestation de surface |, celui de 'état de
"installation intérieure d’¢lectricité et du gaz, du repérage des matériaux et
produits contenant de ['amiante et le constat de ['état parasitaire de
I"immeuble..

(ef. Dossier de diagnostics ci-annexe).

L’adjudicataire prendra les biens et les droits immobiliers dans I"état ou ils se
trouveront le jour de 'adjudication , sans recours, ni garantie et sans pouvoir
pretendre & aucune dinunution de prix, m1 a aucune mdemnité contre le
poursmivant. la partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause ce soit |
notamment bon ou mauvals état de I'immeuble, et tous vices cachés, etant
rappelé qu'en vertu de "article 1649 du code civil, la garantie des vices cacheés
n'a pas lieu dans les ventes faites par autorite de justice.

ORIGINE DE PROPRIETE :

Les renseignements ci-dessus donneés, concernant l'onigine de propriété. sont
donnes sans aucune garantie et sans que le poursurvant ou le rédacteur du
cahier des charges ne puissent en aucune facon étre mguietés mi recherches
pour quelque cause que ce soit.

Les biens dont 1l s’ agit appartiennent en nue-propriété a

par acte de
notoriété en date du 9 octobre 1992 recu au rapport de Maitre Joél BERNARD,
MNotaire Associe a PLOUAY (56), dont une expedition a eté publiee au Service
de la Publicité de Fonciére de TORIENT 1 le 6 novembre 1992 Volume 1992
P n® 5344 et laissant ['usufruitier sa vie durant a



AUTRES CLAUSES

Les biens sus désignés dont la licitation de la nue-propriété est requise ne sont
plus occupes par ['usufruitiere
mais est toujours gamie par le mobilier de cette dermére.

Il appartiendra donc 4 1'adjudicataire de prendre contact avec I'UDAF DU
MORBIHAN pour proceder a 'acquisition de I"usufruit de

afin de réunir la plemne propriété dudit
bien.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de toute occupation, sans recours
contre le vendeur poursmivant la vente.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par |' Avocat poursurvant, a
l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes ou documents desquels
ils ont été puisés.

En conséquence. il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs. mexactitudes
OU OIMISSIONS, qui pourraient s'y trouver, malgre tout le soin apporte.

Il appartiendra a l'adjudicataire comme subroge aux droits du vendeur de se
procurer lui-méme tous titres etablissant la propriété du lot immobilier mis en
vente amsi que de vérfier tous autres éléments.

CHAPITRE IER — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s’applique & une vente
sur adjudication ordonnée par le Tribunal dans le cadre général des dispositions
des articles 1271 a 1281 du Code de Procedure Civile et, pour partie, du decret
n°® 2006-936 du 27 jullet 2006.

ARTICLE 2 — ETATDE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans 1'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre 4 aucune diminution de prix; m1 a aucune garantie ou
indemmite contre les parties pour dégradations, réparations, defauts d’entretien,
vices cacheés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation. la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, mi a raison des droits de mitoyennete ou de surcharge des murs
separant lesdits biens des proprietes voisines, alors méme que ces droits
seralent encore dus et sans garantie de la nature. nmi de la solidité du sol ou du
sous-sol en raison des carmeéres et des fouilles qu ont pu étre faites sous sa



superficie. des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre
faits, des éboulements et glissements de terre.

L acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
AUCUN TECOUrs contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUXET LOCATIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations
relatées par ailleurs.

Il nendra compte, en sus et sans dimunution de son pnx. aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient pu payer d'avance et qui auront été
declares.

A défaut de cette déclaration, 'acquéreur tiendra compte aux locataires des
loyers gu’ils justifieront avoir réguliérement payés d’avance ou dépots de
garantie de toute nature et 1l en retiendra le montant sur le prix principal de sa
vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qu
se revelerait et qui n'aurait pas ét€ porte a la connaissance du poursuivant.

L’acquéreur sera subroge tant activement que passivement dans les droits,
obligations et actions des vendeurs tels qu’ils résultent de la loi, qu’il y ait eu
ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions de
vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et |'avocat
redacteur.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption, de substitution et assimilés s’imposeront a
I"acquereur.

Si 'acquéreur est évincé par 'exercice de 'un des droits de préemption, de
substitution et assinules mstitues par la loi, 1l n’aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a
raison du préjudice qui pourrait hu étre occasionné.

ARTICLE 5 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I"immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et ['avocat rédacteur du cahier des
charges et conditions de vente.

La responsabilite du poursuivant me peut en aucun cas étre engagée en cas
d’absence d’assurance.



L’acqueéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment I'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra
de plein droit aux vendeurs a concurrence du solde du sur ledit prix en
principal et interéts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, cehu-ci n’en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et depens de la vente.

ARTICLE 6 —SERVIIUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, deéclarées ou non, qu’elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et genéralement quelles que soient leur onigine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
défendre des autres, a ses risques_ périls. frais et fortune, sans recours contre le
poursuivant, ['avocat redacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE IT — ENCHERES

ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portees, conformement a la loi, que par le ministere d'un
avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire de LORIENT devant lequel la

vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, ["avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs
a 1’etat civil ou a la dénomination de ses clients.

S’il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I"absence de contestation de la surenchére.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récepissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
redige a "ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclare acquereur.
Si acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est

acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distnibution et, le
cas echéant, pour leur étre distribuce avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surencheére est regularisée sous la constitution d’un avocat postulant prés le
Trbunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente.

La surenchére est egale au dixieme au moins du pnix pnincipal de vente. Elle ne
peut étre rétractee.

En cas de pluralité de surenchénsseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par 'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut v proceder.

L acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surencheére, aucune enchére n’est portée, le
surenchénsseur est declare acqueéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 = REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour "acquéreur de payer dans les delais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d’un
creancier mnscrit ou des parties, aux conditions de la premuére vente.

51 le pnx de la nouvelle vente est mféreur & celm de la premmere,
I"enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit. selon les dispositions de 'article I 322-12 du Code des
Procédures Civiles d”Exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais taxés lors de la 1™
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur son enchere passe
un délai de 2 mois suivant la 1 vente jusqu’a la nouvelle vente.

Le taux d’intérét sera majoré de 5 points i 'expiration d'un délai de 4 mois a
compter de la date de la 1 vente défimtive. conformément aux dispositions de
I"article L 313-3 du Code Monetaire et Financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 4 la répétition des
SOMImes Versées.

51 le prix de la 2nde vente est superieur a la 1ére, 1a difféerence appartiendra aux
vendeurs.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.



CHAPITRE IT1 — VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera proprictaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution
d’une hypothéque accessoire 4 un contrat de prét destiné 4 financer
I"acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition mi aucune coupe extraordmnaire de
bois, ni commettre aucune déténoration dans les biens, a peine d’étre contraint
a la consignation immédiate de son prix. méme par voie de réitération des
enchéres.

ARTICLE 12 - SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente seront consignés entre les mains du Président
de la CARPA designe en qualite de sequestre par le Bitonnier de I'Ordre des
Avocats du Barreau postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard 4 Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente
definitive, acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mams du séquestre désigne,
qui en delivrera regu.

51 le paiement mmtégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la vente
définitive, I'acquereur ne sera redevable daucun intérét.

Passe ce delai de deux mois. le solde du pnx restant di sera augmenté de plemn
droit des mntéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement
d’adjudication.

Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du Jugement d’adjudication, conformément 4 'article
L 313-3 du Code Moneétaire et Fmancier.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira mntéréts an
taux de 105% de celui servi par la Caisse des dépots et Consignations au profit
des parties, a compter de |'encaissement du prix jusqu’au paiement des
sommes distribuées.

En aucun cas, le sequestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I"égard de quiconque des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.
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L acquéreur qui n’aura pas régle intégralité du prix de la vente dans le dela
de deux mois supportera le coit de I'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de 'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

L acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de ['avocat poursuivant la
vente, en sus du prix de vente et dans le délai d’un mois a compter de la vente
definitive, la somme a laquelle auront éte taxés les frais de poursuites (qm
comprendront le cas échéant les depens employés en frais privilégiés de
licitation) et le montant des émoluments fixés selon le tanf en vigueur, majores

de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de la vente avant
I"expiration du délai de deux mois a compter de la date de 1'adjudication
defimtive. Le titre de vente ne sera delnre par le Greffe du Tribunal qu’aprés
la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuite. laquelle
guittance demeurera annexée au titre de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément. les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 15 - DROITS DE MUTATION

L’acqueéreur sera tenu d acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera hieu. Il en foumnira
justificatif au greffe avant ["expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication deéfinitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, "acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et
pour le compte du vendeur et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droats
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente, compte tenu de ses droits a4 déduction, sauf & I'acquéreur 4 se
prévaloir d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en resulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en
jouissance, sauf son recours, s'1l y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer i I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acqueéreurs et leurs avants droit seront obligés solidairement am
paiement du prix et 4 I'exécution des conditions de la vente.



11 -

CHAPITRE IV — DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENIE

L’acquéreur sera tenu de se fawre délivrer le titre de vente et de le faire
signifier, dans le mois de sa delivrance et a ses frais. aux parties venderesses, et
aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat. a
domicile &lu ou, a defaut, a domicile reel.

Faute par hm de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire
delivrer par le greffe du tnbunal le titre de vente, aux frais de I"acquéreur, trois
jours aprés une sommation d’avoir a justifier de 'exécution des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I"avocat de I"acquéreur sera
tenu, en se conformant aux prescriptions de la lo1, de publier le titre de vente au
bureau des hypothéques dans le ressort duguel est situ¢ I'immeuble mis en
vente, aux frais de I"acqueéreur et a peine de réitération des encheéres.

A défaut de I"'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précedent
dans le dela1 imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf
a se régler entre eux, procéder a la publication du titre de vente. le tout aux
frais de I’acquereur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par la loi ; ces formalités effectuées, 1l en notifiera
I"accomplissement et leur coit 4 I"avocat de [’acquéreur, par acte du Palais :
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitame de ladite notification. a
peine de réitération des encheres, celle-ci ne pouvant étre arrétée que par leur
remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n’entrera
NEanmoins e joussance ;

a) Sil'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupe, en tout ou
parti¢ par des personnes ne justifiant d’aucun droit mi titre, qu’a ’expiration du
delai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour de la vente définitive.

b) Sil'immeuble est loue en totalité, par la perception des loyers ou fermages,
qu’d partir du premier jour du terme qui swivra cette vente, et, en cas de
surenchére, qu’a partir du premier jour du terme qui suivra la vente définitve.

c) SiI'immeuble est lou¢ partiellement, 1’entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b) du présent article.

L acquéreur fera son affaire personnelle. sans aucun recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions et indemnités d’occupation qui s’avéreraient
necessaires.
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La présente clause s’applique 4 la surenchere faite par un creéancier inscrit, dans
les termes des articles 2480 du code el et 1281-14 du code de procédure
civile, sauf a lui, a se régler avec I’acquéreur déposseéde en ce qui touche les
fruits par lui percus.

ARTICLE 10 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens seront greveés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur
la vente.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, 1’adjudicataire devra régler les
charges de coproprieté dues, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente.

En ce qui concemne la taxe fonciére, 1l la remboursera au prorata temporis a
premere demande du précédent propniétaire et sur présentation du role
acquitte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expéedition du présent cahier des charges et
conditions de la vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, 1'acquéreur est autorise 4 se faire delivrer a ses frais,
par tous depositaires, des expeditions ou extraits de tous actes concernant la
propriete.

ARTICLE 12 — PURCE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions
hypothécaires grevant I'immeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothecaires parce que le prix de vente
est msuffisant pour les regler toutes. le cout de la procédure de purge sera a la
charge de I'acquéreur.

Sauf surenchére d’un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions
amsi purgees sont avances par 'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le
cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du privilége accorde
aux frais de justice par |’article 2375-1 du Code Civil.

Article 23 = Attribution de juridiction

Le Juge délegué pour recevoir les encheéres devant lequel la vente est
poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations relatives a la
redaction du présent cahier des charges et au déroulement des enchéres.
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Le Trbunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent
pour connaitre des contestations relatives a ['exécution de la vente et i ses
suites, quels que solent la nature desdites contestations et le lieu du domicile
des parties mtéressées.

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de coproprieté 'avis de
mutation prévu par [*article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifice
par L. n® 94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les qunze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que Iopposition éventuelle est a signifier au domicile de
I"avocat poursuivant.

L’avocat de |'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus. dans le
cas ot I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en conformité
avec |'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera defimftive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom,
prénom, domicile réel ou €lu de I"acquéreur.

ARTICLE 25— IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de I"Association
Syndicale Libre ou de 1'Association Syndicale Autorisée 1'avis de mutation
dans les conditions de article 20 de la loi n® 65-537 du 10 jullet 1965
conformément 4 I’ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004 -

Cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente devenue
definitive et indiquera que I'opposition est a signifier au domicile de 'avocat
poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D ATTRIBUTION

Quand la déciston qm a ordonne la +vente aux enchéres aura
expressément autorisé l'insertion de la présente clause dans le cahier des
charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en
bénéficier en fera mention dans sa déclaration d’adjudication. En ce cas, cette
déclaration vaudra engagement de sa part de se voir attribuer I'immeuble, et de
la part des autres colicitants de le lm attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indigquée au jugement d’adjudication et d’en faire remonter les effets au
jour fixé pour l'entrée en jouissance.

En ce cas. le colicitant adjudicataire sera redevable du pnx de I''mmeuble dans
le cadre du partage defimitif, sous deduction de sa part dans la succession et
sous réserve des droits des créanciers.
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ARTICLE 27 — CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis
avec I'accord de tous les indivisaires ou a défaut de contestation de la présente
clause, chaque indivisaire peut se substituer a |’acquéreur dans un délai d’un
mois 4 compter de 1'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant
constaté la vente.

FAIT ET REDIGE A LORIENT, le 20 SEPTEMERE 20212

Par Maitre Virginie LE QUINQUIS, Avocat au barreau de LORIENT,



