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Syndicat des copropriétaires de I'immeuble

VILLA MONTAIGNE
126 AVEMUE DE LA DVISION LECLERC 132 ANMEMUE DE LA DIVISION LECLERC 92160 ANTOMY

Les coproprietaires de l'icnmeulyle présentsd ci-dessus, se sont réunis sur canvacation réguiiére gui leura été adressde oar la
syndic a ladresse suivante - PLACE FIRMIN GEMIER SALLE FRANCOIS MOLE 92160 ANTOMY

L'aseemblée gernerale procéde a l'élection du bureaw :

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité nécessaire : Article 24
Président(e]

POUR : 5329 5ur 2249 Wniugimes

CONTRE : 0 sur 5329 tantigémes

ABSTENTIONS : O tantiemeas

DEFAILLANTS : 0 tantiémes

28 coproprietaires totalisent 5322 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécessaire - Article 24
Scrutateur

POUR : 5329 sur 5329 tantiémes

CONTRE : O sur 5325 tantigmes

ABSTENTIONS : O tantiémes

DEFAILLANTS ;: O tantigmes

28 coproprietaires totalisent 5322 tantiemeas au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPOMNDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécessaire : Article 24
Secrétaire

POUR : 5329 sur 5329 tantidmes

CONTRE : O sur 5329 tantigrmeas

ABSTENTIONS : O tantigmes

DEFAILLANTS : O tantiémes

28 copropriétaires totalisent 5329 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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Le bureaw etant ainsi constitug, le président deéclars |a s@ance auvearte

Le bureau constate, & l'examen de |z feuille de présence, doment émargée par chadque copropriétaire en entrant an séance et
mentionnant les nom et domicile de chague coproprigtaire ayant wotg par correspondance, que 27 copropriétaires
représentant S154 voix sur 10000 voix constituant e syndicat des coproprigtaings, sont présents, représentas ou ant vole par
carrespandance,
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MonL pas participe aux votes das résolutions pravues & l'ordre du jour, [es absents nan représentas dont les noms suivant |

Soit un total de & 433 voix

Decoulant de fa feuille de presence émargee et signée par les membres du bureau.
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Ordre du jour

Le président rappelle 'ordre du jour apirés aeoir pris connaissance des documents joints & la comvooation &t nécessaires a la
validité des décisions.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

2 ELECTION DU SCRUTATELUR

3 ELECTION DXUM SECRETAIRE

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNMDICAL SUR SES MISSIONS ET Avis REMDUS AL COURS DE LEXERCICE ECOULE
5 APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 03042024 Al 31/03/2025

B. DESIGMATION DU SYNDIC FOMCIA -

i DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

a. MODALITES DE COMSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

5. MISE EN CONCUBREMCE DES MARCHES ET CONTRATS

10 AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNMEL POUR L'EXERCICE DU 01042025 AU 31/03/2026
1. WOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LEXERCICE DU 01/04/2026 AL 2032027

DETERMIMATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FOMDS DE TRAVALUX POUR LEXERCICE DU
01042026 AU 3103/ 2027

= ALUTORISATION PERMAMENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PEMETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE
: L'IMMELUBLE

14 INFORMATION ; EMVOI DEMATERIALISE DES COMVOCATIONS ET PROCES VERBALK DPASSEMBLEES GENERALES
1% AUTORISATION & DONNER ALl SYNDIC DE CONTRACTER AL NOM DU SYMDICAT, AVEC L4 SCCIETE TECH-WaY
16, QUESTIONS DIVERSES

17. COMCLLISION

La discussion st oliverte sur les différents points de l'ordre did jour,



Dacusign Envelope [D: 62F23A04-D380-4283-B92C-C3AD3BES00FE

A h Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
N DU 24 SEPTEMBRE 2025 A 18:00

mE N
FONCIA

Résolutions

A lissue des débats, les résalutions sUivantas Sant mises aly vaix,

4, COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR 5ES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

L'assermblés générale prend acte du rapport du conseil syndical. Cette résolution ne fait pas I'abjet d'un vote

5. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/04/2024 AU 31/03/2025
Majorité nécassaire | Article 24

Pigces annexses :

- L'état financier aprés répartition, au 31/03/2025 lannexe 1),

- Le compte de gestion général de l'exercice clos réalise du 01/04,/2024 au 31/03/2025, comprenant |
Annexe 2 les charges et produits de l'exercice par nature,

<Annexe 3 les opérations courantes par cles de repartition,

Annexe 4 les travaux et operations exceptionnelles, votes, clétures,

-Annexe 5 les travaux et cpérations exceptionnelles, votés, non cléturés, par clés de répartition

- La liste des copropriétaires débiteurs et créditeurs,

- La répartition individuelle transmise préalablement a la présente assemblée générale par courrier sépareg,

Modalités de vérification des pigces justificatives des charges :
Les comptes de 'exercice peuvent &tre vérifigs par tout copropriétaire, le Game jour ouvre qui précéede
lazssemblée générale ou sur rendez-vous au bureau du syndic.

Frojet de résalution

Lassemblés CGéndrale approuve en laur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de charges de
l'exercice, pour la péricde du 01/04/2024 au 31/03/2025, arrétés 5 la sommea de 9212612 euros pour un budget
wole 3 la somme de 100.000,00 € soit un excédent budoétaire de 7.873,88 €,

POUR : 5185 sur 5185 tantiémes
CONTRE : O sur 5185 tantiémes
ABSTENTIONS : 144 tantiemu
DEFAILLANTS : O tantiemes

28 coproprigtaires totalisent 5329 tantiémes au maorment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE,
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6. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA -
Majorite nécessaire - Article 25-1

Pigces annexes : Contrat de syndic « type »

Projet de résolution :

L'Assemblee Générale désigne FONCIA Terra Irmmo, dont l'agence est située au 164 bis rue de Paris a PALAISEAU
(91120} en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, 8 cormpter du 01/01/2026 jusgu'au 31112/2026, 3 |a
somime de 861000 € HT, soit 10.332,00 € TTC.

Lassemblés mandate e Président de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 5185 sur 10000 tantiémes
CONTRE : O sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 144 tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigmes

28 coproprietaires totalisent 5328 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée générale désigne en qualité de membres du conseil syndical, a compter de la présente assemblée,
jusgu'a I'assemblée appelée a statuer sur les comptes de I'exercice en cours ou celle convoguee en application
de |'article 25-1 dernier alinéa de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni norminalemeant :

7.1. CANDIDATURE

Majorité nécessaire : Article 25-

POUR : 5329 sur 10000 tantigémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS ; O tantigmses
DEFAILLANTS : O tantigmes

28 coproprietaires totalisent 5322 tantigmeas au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7.2. CANDIDATURE DI
Majorité nécessaire - Article 25-1

POUR : 5329 =ur 10000 tantigmes
CONTRE : 0 =ur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantiémes

28 copropriétaires totalisent 5329 tantidgmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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7.3. CANDIDATURE D | (COPROPRIETAIRE M. OU MM

Majorité necessaire - Article 25-1

POUR : 5157 sur 10000 tantiemes
COMNTRE : O sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 172 tantieme
DEFAILLANTS : O tantieémes

28 copropriétaires totalisent 5329 tantigmes au mament du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Majorite nécessaire - Article 25-1

POUR : 5157 sur 10000 tantiemes
CONTRE : O sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : 172 tantiérnes PETIT {172)
DEFAILLANTS : O tantiermes

28 copropriétaires totalisent 53292 tantiemes au morment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

7.5. CANDIDATURE D

Majorité nécessaire D Article 25-1

POUR : 5157 sur 10 000 tantiémes
CONTRE : 0 sur 10000 tantifdrmeas
ABSTENTIONS : 172 tantiérmr
DEFAILLANTS : O tantigmes

28 coproprietaires totalisent 5322 tanti@émes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

Majorite necaessaire - Artcia £5-1

POUR : 5157 sur 10 000 tantigmes
CONTRE : O sur 10000 tanti&mes
ABSTENTIONS : 172 tantiemes PETIT {172)
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

28 copropriétaires totalisent 5329 tantiémes au maoment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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8. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résolution

[Hors application de l'article 18, 2éme alinéa, en cas d'urgence)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer le montant des travaux au-dela dugquel la
consultation du conseil syndical est obligatoire a la somme de 500,00 euros HT.

POUR : 5329 sur 10000 tantiémes
CONTRE : O sur 10000 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigmes

28 copropriétaires totalisent 5329 tanti@gmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaire : Article 25-1

Projet de résclution ;

L'Assemblée Cénérale, aprés en avoir délibére, décide de fixer le montant des contrats et des marchés entrainant
la mise en concurrence des entreprises a la somme de 1.500.00 euros HT.

Pour les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard tous

les 5 ans.

POUR : 5329 sur 10000 tantiémes
CONTRE : O sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantigmes

28 copropriétaires totalisent 5329 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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10. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2025 AU
31/03/2026

Majorité necessaire - Article 24

Projet de résolution :
Lassemblée Générale décide de maintenir le budget prévisionnel de l'exercice du 01/04/2025 au 31/03/2026 3 la
somme de 100.840,00 €.

I| est rappelé gu'en cas de révision du budaget, le montant du réajustement sera réparti sur les appels
provisionnels restant a échoir.

POUR : 5185 sur 5185 tanti@mes
CONTRE : O sur 5185 tantiémes
ABSTENTIONS : 144 tantiéme
DEFAILLANTS : O tantiemes

28 coproprigtaires totalisent 5329 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

11. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/04/2026 AU 31/03/2027

Majorité nécessaire - Article 24

Projet de résolution :

LAssemblée Générale aprés en avoir délibéré, adopte le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2026 au
312/2026 & la somme de 10084000 £,

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du 14 du budaset vots, laler jour de
chague trimestre.

Rappel :

|| estrappele & tous les copropriétaires que les appels de provisions 2mis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budaet cl-dessus adopte, sont exigibies le premier jour de
chague trimestra civil, sait les lers jJanvier, avril, juillet et octobre [(Article 14-1 de 12 lof du 10 juillet 1965),

POUR : 5423 sur 5423 tantiemes
CONTRE : O sur 5423 tantiémes
ABSTENTIONS : 144 tantieme
DEFAILLANTS : O tantieérmes

29 coproprietaires totalisent 5567 tantiémes au morment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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12. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/04/2026 AU 31/03/2027

Majorité nécessaire - Article 25-1

Preambule:

A compter de jJanvier 2023, dans tous les immeubles a destination totale ou partielle d'habitation construits
depuis plus de 10 ans, un fonds travaux est constitué en application de l'article 14-2-1 de la loi du 10 juillet 1965
Ce fonds est alimente par une cotisation annuelle obligatoire qui ne peut étre inférieure :

- 8 5% du budast prévisionnel en 'absence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux
-8 25 % du montant des travalx prévus dans le plan adopté et & 5 % du budget prévisionnel lorsgu’un plan
pluriannuel de travaux a été adopts,

Les cotisations au fonds travaux seront varsaes sur un compie seéparé rémunére auw nom du syndicat, Les intéréts
produits par ce compte sont définitiverneant acquis au syndicat.

Les sommes versées sur le fonds travaux sont attachées aux lots et définitivernent acquises au syndicat des
copropriétaires. En cas de vente d'un lot, elles ne sont pas remboursées au vendeur.

Projet de résclution |
L'assemblée génerale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de travaux pour 'exercice du
01/04/2026 au 31/03/2027 3 5 % du montant du budget prévisionnel (10084000 €) soit 5.042,00 € / an,

L'Assermblée Générale décide de ne pas augmenter le meontant de la cetisation annuelle.

La cotisation au fonds travaux, représentant 5 % du budget prévisionnel sera appelée selon les mémes modalités
gue le budget prévisionnel, selon la clé « charges communeas génerales ».

Encas d'ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté dans la méme
proportion,

POUR : 5423 sur 10000 tantiégmes
CONTRE : O sur 10000 tantiémes
ABSTENTIONS : 144 tantiem
DEFAILLANTS : O tantiames

29 copropriétaires totalisent 5567 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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13. AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER
DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité necessaire - Article 24

Historigue :

La loi 201-1520 du 25 novemibre 2021 autorise les services de police et de gendarmerie nationales a accéder aux
parties communes des immeubles a usage d'habitation, sans gu'une décision d'assemblée générale sait
nécessaire:

Une autorisation doit néanmoins &tre donnée pour la police municipale.

Projet de résolution !
L'assemblée générale autorise de maniére permanente la police municipale & pénétrer dans les parties
communes de I'immeuble pour Maccomplissement deses missions habituelles.

POUR : 5423 sur 5423 tantiemes
CONTRE : O sur 54273 tanti@mes
ABSTENTIONS : T4+ tantiems
DEFAILLANTS : O tantigémes

29 coproprigtaires totalisent 5567 tantiémes au mement du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

14, INFORMATION : ENVOI DEMATERIALISE DES CONVOCATIONS ET PROCES VERBAUX
D'ASSEMBLEES GENERALES

Projet de résolution :

La loi du @ avril 2024 modifiant I'article 42-1 de la loi du 10/07/1965 permet au syndic de notifier les convocations
el procés-varbaux par voie électranigue.

La notification électronigue est utilisée pour tous les copropriétaires pour lesguels nous disposons dune adrasse
mail.

Les avantages de cette solution sent nombreusx ;

« Pratigue ; vous n'avez plus a vous deplacer dans votre bureau de poste, vous pouvez recevair vos docurments au
que vous sOyez.

- Economigue : le coiit d'une notification lectronique est trés inférieur a 'affranchisserment d'un courrier
recommandé. Léconomie profitera directement au syndicat des copropriétaires.

- Fiable - vous accéder 3 vos documents a tout moment en ligne, en toute sécurité
5i neanmoins certains copropriétaires concernés par ce mode d'ervoi souhaitent continuer a3 recevoir les

documents par voie postale, il sUffit d'en faire la demande depuis son espace MyFoncia ou auprés de son
interlocuteur Foncia.
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15. AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC DE CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, AVEC
LA SOCIETE TECH-WAY

Majorité necessaire - Article 24

Preambule:

Dans le cadre de sa politique visant a assurer une meilleure maitrise des charges et de la qualité des prestations
technigques, le Groupe EMERIA a lancé une activité de maintenance multi-technigque. Ces services sont assures
par la société TECH-WAY.

Projet de résolution !

Conformement a l'article 39 du décret du 17 mars 1967, l'assemblée aandrale est informeées que la sociéte TECH-
Wy est une filiale du Groupse EMERIA, au méme titre gue fe syndic.

LAssermnbles géndrale autorise specialement e syndic & contracter avec TECH-WAY pour lg compte du syndicart
dans le cadre de ses pouvairs de destion courante et du budget prévisionnel, aprés avis du conseil syndical, et
apres mise en concurrence en cas de dépassement du mentant la rendant obligatoire ou lorsquelle est sollicitée
aux termes d'un avis du conseil syndical, dans le cadre de prestations ponctuelles portant sur des menus travaux
d'entretien courant ou de nouveaux contrats ou marches de maitrise des nuisibles, d'hygiéne de I'air ou de
protection incendie.

POUR : 4593 sur 5144 tantiemes

LEFAILLAMNIS I U LENLUEImes

29 copropriétaires totalisent 5567 tanti@meas au mameant du vota
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMCE,

16. QUESTIONS DIVERSES

L'Assemblée Générale prend acte de ce point dinformation.

17. CONCLUSION
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L'ordre du jour &tant epuise et personne. ne demandant 13 parcle, e présidant, aprés émargement de | fewille de présence par
les membres du bureay lave la séance a 190 00,

Le président

Le secrétaire

Le(s) scrutateur(s)

Extrait de l'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1965,
Alinga 2 et suivanis

# Les actions en contestation des décisians des assemblées générales doivent, & peine de déchéancs, &tre intraduites par les
copropriétaires -opposants ou défaillants dans un délai de dewx mois & compter de |3 netification du procés-varbal
d'assemblee, sans ses annexes, Tette notification est réalisge gar le syndic dans be delai d'un mois acompter de |a tenue de
lassemiblée gendrale.

Sauf urgence, l'execution par le syndic des travaux décides par [assemblée générale emapplication des-articles 25 et 26 de la
présents Ioi est suspendue jusqu'a 'expiration du délai de deux mois mentionné au deuxiame alinga du présent article.

Sl est fait droit &8 une action contestant une décision d'assemblée gengrale portant rmodification de la répartition des
charges, 2 tribunal judiciaire procéde & |3 nouwvelle repartition, |l en est de meéme en c2 gui concerne les répartitions votéss
en application de l'article 30, »



