Contrat de location de logement & usage d'habitation
principale non meublé

Titre Yer de ka ol du B juillel 1889
Deésignation des Parties
Le présent conlrat est concly entre les SOUSSIgRSs

D'une part
1. Le(s) Bailleur{s)

Désigné(s) ci-aprés, e “Ballleur”

El d'aulre pan
2. Le(s) Locataire(s)

désigné(s] ci-aprés lz "Locataire®

La Baifleur &t e Locataire étant ci-aprés désignes, ensembie, les “Parties”,

Il a été convenu ce qui suit :

Par les présentes. le Bailleur consent un bail d'habiation portant sur e bien désigné ci-aprés
9ans les conditians prévues par la loi n” BB-452 du 6 juillet 1989, au Locataire qui déclare ¥
instalier sa résidence pancipale et les accepte

Article 1 - Objet du contrat

Le present contrat @ pour obyjet la location d'un appartement ains! délarming

1.1 Consistance du logement

L1 Advesne du hegemrent

Le logement e5! situé 128 AVENUE DE LA DIMISON LECLERC _~ ~ — aavap
1
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Contrat de location de logement & usage d habitation

principale non meubkée
Tilre Yer de La ol du B jiilist 1999
Designation des Parties
Le présent contrat est conciu entre les Soussignés

D'une pan
1. Le(s) Baifleur|s)

Designé{s) ci-aprés, le "Ballleur” -

El d'autre part

2, Le{s) Locataire{s)

désignéls| ci-aprés ke “"Locataire”

L& Badeur &t e Locataire étant c-apres désignes. ensembie, l2s "Parties”

Il a été convenu ¢e qui suit :

Far les présentes. & Baileur consent un bail d'habitation portant sur le bien gdesigne cl-aprés
gans les condiians prévues par ia loi n® 88482 du 6 juillet 1989, au Locataire qui declare v
instalier sa residence principale et les accepte

Article 1 - Objet du contrat

Le prasent contral @ pour objet ia location d'un appantemeant ainsi daterming

1.1 Consiatance du logemant

1Y Aslresss Ju kegpeivent

Le logement est situé 128 AVENLUE DE LA DIVISON LECLERC G260
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Contrat de location de logement & usage d'habitation
principale non meuble

Titre Ter de 1a loi du B julllet 1980
Deésignation des Parties
Le présent conlral st concly entre jes SOUSSIgNES

D'une par,
1. Le(s) Bailleur|s)

Désigna(s) ci-aprés le “Bailleur” |

El, d'autre par
Z, Le(s) Locataire(s)

désignais) ci-aprés fa "Locataire”

Le Balleur et le Locstsire étant ci-aprés désignés, ensemble, les “Parties”.

Il a été convenu ce qui suit :

Par las présentes, le Bailleur consent un ball dhabitation portant sur le bien deésigné ci-aprés

cans ies conditions prevues par la ol n” 88-462 du B juilel 1988, au Locataire qui daclare y
installar sa résiience principale &1 les accapte

Article 1 - Objet du contrat

Le present contrat @ pour abyet la locaton d'un appantement ainsi déterming
1.1 Consimtanee du logament

P4 Y Adveewe du kogement

Le logement est situé 128 AVENUE DE LA DIVISON LECLERC 92160

D
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ANTONY
Le ogement est sdud 4 fétage n*1, appariement n"048-B11

LR Caractoristiguen ik ogemesmt

*  Le bien immobiar g &lé construl apres 2005

* - Surface haiwtable - 69,07 m'

* . Nombre da pidces principalss 3

* Types de pidces principales  UN SALON ICUISINE
2 CHAMBRES

* - Lotaux jouds accessores au logament

* Parking " PLAGE 4546

Modalités de production de chauffage :
Chauffage individuel

Systéma de production d'eau chaude sanitairo :
individuelle

1.2 Deatination des locaux

Les localx sont 8 usage exclusif d'habdation, e Locataive y instaliant £a résidence principaie

Article 2 - Date de prise d'effet et durée du contrat
2.1 Date de prise d'effet du contrat

Le conirat prend effet & compter du 02/01/2023

22 Durée du contrat

Le bait est d'une durés da 3 ans
En labsence de proposition de renouveliament du contral, celul-ci est, & son terme, reconduit
tacitement pour trois (3) ans et dans les mémes conditions

1.1 Reéailiation

40 Pat ke Lodataire

Le Locatame peul mettre fin au bail & tout moment an fespectant un préavis de trois |3) mos
3pres avolf donné congé par letre recommandée avec accuse de recepton. Le déta) de

Prisavie est décampiéd & partic de |a date de réception de la letire de congé par le Badieur
Toutelois, ls préavis pourra &tre ramend 4 un (1) mais dans les cas suvants
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=0 5l les beux todés sont situds sul lés tamitomes menbonngs au premisn alings.du | de

Fartcla 17 d& 1o lon du 8 juibet 1089 {2onps endues

b En cas dobtention d'un premier empiod da mutation, dé pérde demplol ou de nouel

empios conséculil & uneé perte d'amplol

*  Pow le Locataine donl létal de sanié constate par un cenffical médical, jusife u
zhafngement de domicile’,

¢ Four les bénéficiaires du revenu de sobidarté sctive ou oe MNallocaon adulte
handicapé

* . Pour le Locataine qui §'esl vu atiribuer un logement défini & Narticle L 351-2 du code
de la construction at de Mabdahon

Dans 8 cas d'un congé aves préavis d'un (1) mois, le Locatsire informa le Badleur di mobf an
joignant au coumar tout document permetiant de Je justfier A défaul, le déla de préavis
applcable & ca congé st de trols mois

1.3 3 Pai e Baiour

Le Baiheur paut mettre fin au bail 8 son échéance el aprés avoir donnié congé. Pour étre
regulier, ce congé devra étre envoyd plus de six (B) mos svant ldchiéance du contrat dataid
par lelire recommanceés avec accusé de récepbon. Le déla de préavis est décompte & partr
ge la date de récephon da k3 lettre de congé par le Locatare
Les motfs permettant la résiliation du conttal de Incation sont les suivants
#  rgprisa du logement en vue de l'occuper par lui-méme ou una persanna da =a familla,
» vante du lbgement
» mobf séneux ef lkgihme & l'encontre du Locataire notamment Mnexécution par ke
Locetare de l'une dges oblgations iyl incombarnt

A peine de nullte, ke congé donné par be Bailbeur doit indiquer le motif allégué et, en cas de
reprise. les nom ef adresse du béndhiciaire de la repnse ansi que fa nature du lien existant
entre |a Balieur of la bénéficiaira de |a repnse

4 4 Renouvellemant

Six (6) mois 2u moins avani la terme du contrat le Balleur pourra faire une proposition de
renouveliamant par letire recommandés avet accuse de réception
+ soif a l'effet de proposer un nouveau contral d'une durée réduite (au moins égale &
un (1) &n) pour raisons professionneties ou familiales justfides (Baileur persanne
physigue ou Sociélé chile constituée exclusivement entre parents el alliés jusqu'au
4éme degré inclus)
+  soil 4 leflet de rédvaluer le loyer dans le cas ol celuk-ci serail manifestement sous-
évalug, le coniral étant renouvelé pour une durée au moins égale & rods (3) ans 51 le
Bailleur est une personne physique ou une socielé civile constituée exclusvement
entre parents et allés jusqu au 4éma degré inclus ou au moins &gale & sut (8) ans s
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& Balkur n'es! pas personnn physaue oU Uve EnCials Civile conehiibe extlrsverman

Enlie parents ef alliés jusqu'ay déme degeé inclue. Dans Ce cas, ¢ Badieur devia

fespecier les modaites de Nartiche 17-2 0 (8 ki du B juilbet 1580

1§ Abandon du domicil

En @pplcation de Martcle 14 de 13 lai du @ juiiet 1889 dans le cag d'un abasdon du damicils
pat e Locatsre, la coniral da location contnue au profil du conjaint $ans préjudice de larficle
1751 du code civil, des descandants qui vivisent avec lul depuls a0 moins un an 4 la date de
Fabandon du domicie. du partenpire bé au Iocataire par un pacte chil de solidants des
ascendanty, du concubin nolore ou des personnes & charge, qui vivalent avec lul depuss au
mans e and la date de Fabandon du domicile

Lorsque des éements lmssent supposer que ie logement est abandanné par le Locatare ou
[oute personne susvisée, fe Badleur poul mettre an demaure e Locataire de justier qu'l
odtupe ba iopement Catte mise en demeure, fame par acte dhuissier de justice, peut Btre
conianue dans un des commandements wises aux arcles 7 et 24 de la loi du & juiliet 1989

A defant de repense dans ke délai d'un mois, Muissier peul procédar & la constatabon de |'ebat
@ abandon of e Baikeur pourra engager 1a procédure de résikation du bail d*habitation

1.8 Décds du locataire

Lofs du décks du Locatare, le coniral de locabion est transfénd au conpount survivant qu ne
peut s prévaloir des depositions da raricle 1751 du code el, aux descendants gui vivaiem
AVBC Lt depuis 8l MONS LN &n & | date du décks, au panenaire bé su locataire par un pacie
cnil 08 sohdanid, aux ascendants, au concubin notoine U aux personnes A charge qu
¥ivaen] @ved i depuis au MO Unan a ia date du dices

A défaul fe personnes remphssant les conditions prévues au présent aricle, le contrat da
locatson est résiié de plesn drolt par le déces du localaie

Article 3 - Conditions financitres
3.1 Fixation du loyer

L0 Y Flasbion du hoyie indiial

La montant du loyer mensusl ast fice & B00E euros hors charges

Le monlant du loyer sera payable d'avance au domicile du Bailkaur ou & celus de gon
mandatie & 3 de chaque mols

Le prendur vrse au jour de la signature du présent bail au Bailleur (3 somma de B0DE suins
comespendant au loyer caloule prorala tempans en fonction de fa péndade rectant & coon poir
| prEmE Mo deé locaton
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3.1.1 Rvimbon ' doywr

L dugmentation anhuslia gu loysr re peut exciéder 3 varation sur us (1] an.de Tindice de

refarance de

leyers [IRL) publiey par FINSEE

LE loyer sara rvisable annuellement 8 chague date anniversaing do (entrés en viguew dy
pradent bal ;

Le timestre de r¢térence de [1RL est celu de la date Ce signature du présent contrat, Tindice
apphcatle etant le demssr indice puble avant la signature du présent contrat

1.2 Dépat de garantie

Le gépdt de gamanbi est d'un montant de 300€ eurcs. I estversd & Ia Sgnaturg des
présenias Celle somme ne sera pas productive dintnkts
Contormament sux dispositions de Fartcie 22 de la loi du & juillat 1988, je dépat est restius
¢ dansun délal mawimal d'un mois & compter de la remise des clés par le Locataire
inrsque Nétat des lieux de sorbe esl conforme & 'étal des sux dentrée
*  Aansun déls mawimal de deuxr mois 4 compter de la remisa en main propre. ou par
letire recommancdée avec accusé de récepbon, des clés au Bailleur ou & son
mandataire, déducton fade, le cas achiant. des sommes restant dues au bailleur et
025 smmes dont celui-0 polrmall étre feny, aux bew of place du locatare, sous
resetve guelies soent diment justifiées. A cetle fin, ke locatare indigue au badleur ou
& son mandataire, lors de ia remise des clés. ladressae de son nouveaw domicie
A gétaul de restitution dans les délais prévus, be dépdt de gamantie restant dil su Locatare est
majoré 4 une somme égake & 10 % du loyer mensuel en prncipal, pour chagque pénade
mencusiis commancee en retard Cette majoration n'est pas dua karsque Norigine du défau
g resttuton dans kes délais résulle de [absenca de Iransmission par Je Locataire de
Fagresse de son nouveau domesle

3.3 Charges

Le Locataire sera benu d'acquitter en méme temps que le loyer sa quote-par de chamges
réglemeniaires conformément & |a Iiste fucée par le décrel prévu & faricle 23 de fa loidu &
Juliet 1989 Ces charges sont exgibies en contrepartie des semvices rendus iés & Nisage des
différénts éiéments das iocaux loués, des dépenses d'entretian courant el des menues
reparations sur les elements d'usage commaun des locaux lovés et de tout impdt ou taxe qul
corrgspondent & des services dont lé Locataire profite directement

La liste des charges récupérables par le Bailleur figure en annexe du présent contrat

Le Locatare esl tenu dagquitter; en méme temps que le loyer, ladite provision sur charges
fixée Au jour de la signature du bad a 200 euros par mois. Le varsament A ce bire pour 1o
premier mos de locabon est calculé prorats lempons en fonction de la pénade restant & courr

pour hedit premisr mois de location

TeL)




el

Bl g coursnt du pramier semestne suvant chague année otvile, te Balleus ou s

nyan

dalaeg armdtans les complas de fannee dcoults (68 acressera oy Prensur en i
reClamant & comphemen o en cas dnsuffisance des provisons ou en s cridditont oe

rexcadent payd seion ke cas

Ce montant prowigionnel de charges sara révisé chague annes pour temr compta oy colf des
changes supporiées Nannde précédante

Lors du dapart du Locstare las charges seront caiculées prorata lempans, jusgu's Fexprahon
oU bad ou &l e 0épan du Prénaur inteniant posténauramant & ceile-oi, jusqu au out effectf oa
ta remese ges clafs

Les Locaws dépendant d'un immeuble collec soumis au siatut de la copropnété. la quote-
part des charges de immeuble atachées aux Locaux, lele guindquée sux paragraphes
précedents, est hube suivant les nbgles de répartbon en wigusur dans limmauble || esl
précisd gu'en cas de modification d'une ou plusieurs néparttions de charges. soit lors de
létabissement d'un régiement de copropriéte, sod par gecson d'une assembléa générale
ladite modification £'appliguera de pein drod

Article 4 - Etat des Lieux

Lors de I'entrée ot de (2 sorte des Gaux, un étal des leux contradiciore sera tabl par les
Parves A défadt, il sera étabh par un hessier @ Ninibative de la parte [a plus dilgente | fes
frais &1ant partages par moitié. Dans le cas ol le Locataire ne s'oppose pas & un &tal des
lus amable. e Balleur qui souhadte un constat par huissier devra supporter lintégralmé du
prix du constat  Pendant le premigs mods de 3 pédode de chaufle, le Locatare peut
demander gque létat des hewur sof complété par [état des éléments de chauffage

Article § - Clause de solidarite

Las Locataires. 5'ils sont plrsieurs, sont lenus solidamement el indhvisiblement de Fexécubon

s GRLganGns du présent conirat

Article 6 - Conditions générales
§ 1 Obligatiane du Ballleur

La Batieur eul tenu des obligations prncipales suwvantas

»  Remeftre au Locatadre un logement décent ne lasssani pas apparalire de nsguas
manilesias powvan! parter atbente 4 la sécurité physioue ou & Ia sant® du Locataire
En cutne, e logament devra comporter les éldments lg nendant conforme: 4 la
destination d habitation

o Dilrer e ipgemant en ban &l o usage & de rdparabons, ainsi gl les dquipaments
mentionnés au contral en bon &lat de fonctionnement

s Dddcar 18 logerment douus d'un ddtectsur de himas Le Aatiac: remet au Locstssn
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d nabice Comportant fes Caraclensiques IsChnnues du Osposdil mis én pace

¢ ASRUrer BU LOcatawe i3 potssance patabie de eosmant 8l sans priudhce s
dipasitions de [aicls 17371 du Code el o garintie ded vides ou diéfauts de naturi
i y fawe oostacle

« - Entreten les iocaus en gtat do seovie 81 usage prav ot y Tare loutes les reparabons
néctssares oulres que lacatnes

=  Remanre grateEment B mensuslement une quittance de oyer au Locataire. Délnyner
W regu Kirsgue te Locatase Ian wn paasmeant partiel

+ informer be Locatare oS qu'l B & ponnmissance des fravaux atiectant les parties
coanmunes ef prvalives de [immegble En ce cas, 2 premaéne demande du Locataine
le Balleur a4l lenu da communiguer une pholocopie de Nextrail de procés-verbal da
fasspmbite gondrake relat! & cos travaux

= Lorsgus rpmeuble est soumis au statul de b coproprtté, b Bailleur dost
communiguer ks exiads du réglement de copropnéld la dastingtion de lmmeuble. 15
jouiszance &t usage dés parbes privatives el communes, et précisant la quote-part
afférente puix) lol s) lowd{s) dans chacune des calégones de charges (ascenseur
Ry ehecincie)

*  Sassurn contre i8S nsgues de responsabilité crale dont il dodt répondre 8n sa quakie
die copropnétare non-occupant des keux lowés en apphcation de Farticle 8-1 de La o
du 10 |wilet 1885

£ 1 Obhgations du Locakle

L Locatare asl lepi des obhgabons suwvantes

»  Payer ks loyer el les charges técupdrables au lerme convenu  User paisitlament les
Ibcaux @t Bqupements lobés swvant ladestination prévise au contrat ef dans i
respect du vosinage

*  Prendre-a sa charge lentreben courant du logement el des équipements mentionnes
Souscnie U contrat d'entreten auprés d une entreprise spécialisée pour faine
antretenit gy moins Une T par an tes équpements mdneduets (chaultage, gar,
Brildar gaz) e an jushfier d premdon demanda du Ballieur

& Iafpemied immadiaternant e Bailiaur de 1out Binisire al disgradabion s prodiusant dans
les locaux bauds, méme &1l n'en résulle aucun dommage apparent Cetle wlormation
n'engageant pas la responsabiité du Locataire lorsque kes diégats ne sonl pas de son
fatt personmnel

e e relate ous les ravale de fappartement. amanagemeni de & culgne. habillage
dEs sols, penture oe ious les muts et plafonds. vasque de la 508 et eandaie
medbile dressng dans s chambres el volets dlecinque, rsdaten ldcingue

» | et pinture des murs, Alinsigua (nstaiiabon de volet éetngue

s Melisea fantreten &l gy bon fonclionnement du détecteur 0 fumee pandant loule |3

& sOn OCCUGSt0n & julgu’l son dépan des Laux

s dranklormer wans [acoord gert du Bailayur o locaus loubs gl lpurs

WE DS

sovipements Darsle cas contrare, e Badleur piurra soil demander laremisg en &1
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sigrification QU commandement au Lac alairn A vetaul 13 caution ne peut Eve tehop B
Feieman] ges Penalms ou intdills de relaey. Las Frais o honoraires exposds par ls Badeur
BOUT 13 DB wENoe ol Commandamants ol la muse en recouyrement des sommes QUi BOinT
OUEE. SOTON|L MiS & ta charge du Locataire  Une foy scquls au Hasleur e bendfice de |a
Cliause résolulole e Locatave deweg Lbdogr mmadiatemant ies Leg

Article 8§ - Maintien dans les lieux du locataire

S lg Locataine déchu de foul droi d'occupation ne libare pas les leus résste 4 une
Froonnante dexpulsng oo chiient des délals pour leur départ. il devra verser par jour de
felard, outre les charges, une indamniie corvarhannaile d occupation egale 4 deux fos i
"Iyl quotiden, cec: usqU'A complet démenagement ef restifubion des ciés Cette ingsmnié
st oastinge & dédommager i Ballieur du préjudice provoaqué par (eccupabon abusive des
Iocaux loues faisant obstacle & lexercice des drodts du Balleur

Toules les lolérances reiatives aux conditions ciless ci-dessus et ce quelies qu'en saeni la
durée et la frequence na pourront Bn alicun cas dtre considéndées comme apporiant wne
Medtcalion ou LUne SupPDTessIon tes condifions du présent Bal. Eles ne seront pas
generalnices dun oo guelconaqun

Article 9 - Honoraires de location

L& rémundration des personnes mandatées pour se bvrer oy préier lelr concours 4
Fantremise cu a la négociahion d'une mise &n location d'un logement. lel que défini sux
articles 2ot 25-3 de 1a oi n* BS-462 du 6 juillet 1989 estabn charge axclusmwe du baillour, &
I excepion des hanorares kés aux prestahons menbonnées aux deuxidma ol Moisidms
alinéas du | oa Fartcie 5 die ladte ki
Les honormires des personnes mandatées pour effectuer fa visite du prensur, consiiuer son
ROS%ET ¢l fédger un bad sont partages entre ja bailsir of le prenewr Le montant toutes laxes
COMpASEs JMpulé 8u preneur pour ces prestatons ne peut excéder celyl impaitd au baulipur et
dameurs nféneur ou égal A un platand par méire care de surface habtable de la chesa gude
fig par voue ceglemantaire et révisable chague annde, dans des condiions défines par
gécrel Ces fhonoares sont dus § la signature du bad
Les honorres des pefsonnes mandaléas pour réaliser un &lat des bisui sonl partagés éntra
e baleur ef le prenewr Le montant Ioutes laxes comprises Impule Bu locataire pour cetta
prestation ne peul exceger celul wnpute au ballleur 1 demeura inflraut oy &gal Bun platond
par metre camd de surface habidable o 18 chose louss fixd par volg réglementaire el révisnble
Chague annés. dans des condons définies par décrel Ces honoraues sont dus & compter
e la rémbaabon o @ prestabon
L& plafond portant sur iee prestalions ds visite du precsur. de constifution de dossksr &1 e
rédachion de bl as! égat

» Pour leg logoments situéd en zone inés lendee 12 €£m2 e surfscs habitatia

* - Pour las logements situés en-zone tehdue - 10 Eim2 de surface habitable

* " Fourles logements sfugs B0 dehes de todte zone . 8 Em dé sudads habuiables

9

-

A D




B hux 26t #0al g 3 £im2 de

surtacs

Y Hafrras L 2ux drposmons de [ aricls 3

BED B i)

FERQ @u present Contest compranant les # EMEn|s sulvants

10.1 Etat dos Hsgues et pollutions (ERP)

£ Exleur @ commumiqué au-Locata & G e reconnalt Un Etat des Risques e Polutrans gy

3165 I2ux fodes, conformement aux dsposibons des articles
25-5 ¢t R125:26 du code de | ENVIrgnne mesn

Le Balleur déciare qu'a sa connussance les feus loues n'ont pas fait obye! d'une

naeminisalion en Bpplcaton des arbcles L 125-2 du

tode des assurances (inda

wneEaton au
© des catastrophes naturelles) ou L 128-2 du code des Sasurances (indemmisation au itre
des Nagues technologgues)

* Locatare déclare faire son affare pareannelle dé celte stuation sans regours contre e

g

10.2 Diagnostic de Performance Encrgétique (DPE)
A0 diggnoste de parformance energeélgue a élé etabl @ btre mformatl conformaman aux

5 L 134-1 & suwvants du codo de la construchon ot de | habiation et a
12 EEmTiur Igue au Locatairg

10.1 Conetal de reque d'exposition au ploamb (CREP)

3 davigur declans que e ten loud o 6lé construt aprés e 1er janvier 1045
Pas dans b champ g anpii

iF m'entre done

cahon des dispoailons de l'aricle L 1334-7 du

juE 8l des aricles suvants

code de la sanin

10 4 Diagnostic amiants

Dy ho0e A Ath consfrut aprés e ler Juilet 1597 i A'entre diy

&l
MNP O appicabon des dispestons de faicis 11 33415 du'code de la sants
wibligue et des armicles survants
103 Diagnostic eectricin
3] 1 e s SaSCingue o8l Aol 1 } e 158 iir o
5 ha T i tinrs et 18- 110k







