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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DES LIEUX

LE JEUDI VINGT-DEUX MAI DEUX MILLE VINGT CINQ a 14 heures

A LA REQUETE DE :

La société CLUBFUNDING SAS, S.A.S. inscrite au registre du commerce et des sociétés de PARIS sous le numéro
807 764 980 dont le siége social est situé 19 rue Cambacéres a PARIS (75008), agissant poursuites et diligences
de son président, domicilié en cette qualité audit siege social

Agissant en qualité de représentant de la Masse des Obligataires ayant souscrit au contrat d'émission des
obligations du 23 novembre 2022 et jouissant de la personnalité civile conformément a l'article L.228-46 du
Code de Commerce

AYANT POUR AVOCAT CONSTITUE :

Maitre Matthieu ROQUEL, Membre de la SCP AXIOJURIS-LEXIENS - Le Britannia Bat. A - 69003 LYON, au Cabinet
duquel domicile est élu, qui se constitue et occupera pour elles sur les présentes poursuites en saisie
immobiliére et leurs suites

ET AYANT POUR AVOCAT PLAIDANT :

la SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, société d'Avocats interbarreaux inscrite aux barreaux des Hauts
de Seine et du Val de Marne, postulant par le ministére de Maitre Laurine SALOMONI, Avocat du Barreau du
Val de Marne, domiciliée 2 bis rue des Deux Communes 94300 VINCENNES
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AGISSANT EN VERTU :

De la copie exécutoire d'un acte recu le 22 décembre 2022 par Maitre Sylvain DUPUY, Notaire associé de la
SCP "HAUSSMANN NOTAIRES", titulaire d'un office notarial @ PARIS (75008) 140 boulevard Haussmann,
contenant constitution de slretés en garantie d'une émission obligataire octroyée par
sur un bien sis SAINT PIREST (69800) 24 rue Hector Berlioz au profit de
et dont I'objet est le refinancement d'un bien immobilier sis ALBIGNY SUR SAONE, 3 rue du Vieux
Chateau et la remontée des fonds au profit de par le biais d'une convention de prét
sous seing privé régularisée entre cette derniére et 6 en date du 29 novembre 2022

Et d’'une requéte et d’une ordonnance rendue sur pied de requéte par le Juge de I'Exécution preés le Tribunal
Judiciaire de LYON en date du 18 avril 2025 m’autorisant a pénétrer dans les lieux,

En suite d'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié le 20 mars 2025 par acte de mon
Ministére, ledit commandement étant demeureé infructueux,

Conformément aux articles R.322-1, R.322-2 et R.323-3 du Code des procédures civiles d’exécution,

Que la société requérante a le plus grand intérét de faire procéder par Officier Ministériel a toutes
constatations utiles a ce sujet,

Que je suis requise dans ce but,

Déférant a cette réquisition,

Je soussignée, Alexandra PERRIER, Commissaire de justice associée de la S.E.L.A.R.L JURIKALIS,

Commissaires de justice associés & I’Office de LYON 9™ (Rhéne), y demeurant 39 rue Saint Simon

Certifie me transporter spécialement ce jour a 14 heures, 24 rue Hector Berlioz a SAINT PRIEST (69800) afin
de dresser le procés-verbal descriptif de 'immeuble dont sont propriétaires .

A cet effet, je suis assistée de la société JURITEC représentée par afin de faire
réaliser les différents diagnostics immobiliers prévus par la loi lequel signe I'annexe qui suit.

Je suis également accompagnée de deux témoins et d’un serrurier préalablement requis, qui signent
également I'annexe.
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ANNEXE PROCES-VERBAL
Jeudi 22 mai 2025
24 rue Hector Berlioz 69800 SAINT-PRIEST

Sur place, je sonne a plusieurs reprises a la sonnette située vers le portail mais personne ne me répond. Je me
présente alors a la porte d’entrée a laquelle je frappe. La étant, je rencontre une femme a laquelle je décline
mes nom, prénom, demeure et qualité ainsi que I'objet de ma visite.

Je lui indique étre en possession d’une ordonnance rendue par le Juge de I'Exécution de LYON m’autorisant a
procéder au descriptif du bien. J’exhibe I'original de la minute de celle-ci.

Elle me déclare étre et étre locataires du bien avec son époux
et I'occuper avec leurs deux enfants.

Je leur signifie alors la requéte et ladite ordonnance a 14 heures 10.
Je laisse a le temps de prendre connaissance desdites requéte et ordonnance puis je

procéde comme suit, n’étant pas opposée a notre présence et nous invitant a pénétrer
dans la maison.
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A ma demande, elle m’adresse par mail une copie du bail signé que j'insére ci-apreés.

>
CITYA

IMMOBILIER

Location Gestion = Vente B Syndic B citya.com
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LES CELESTINS

IMMOBILIER

CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MU

(Soumis au titre ler de la loi du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et
portant modification de la loi n® 86-1280 du 23 décembre 1986)

|. Désignation des parties

Le présent contrat est conclu enfre les soussignes

Désignés claprés « le locataire »,

Il a été convenu ce qui suit
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Il Objet du contrat

Le présent contrat a pour objet |a location d'un logement ainsi déterminé :

A. Consistance du logement
» Localisation du logement ; 24 RUE HECTOR HERLIOZ 69800 ST PRIEST,
Etage : Rez-de-chaussée
Identifiant fiscal du logement : En attente de I'actualisation du site des impéts
Type d'habitat : Maison individuel
Régime juridique de limmeuble ;| Mono propriété
Période de construction : de 1949 a 1974
Surface habitable ; 96,01 m?,
Nombre de piéces principales : 5;
Autres parties du logement et éléments d'équipements du logement : Villa de 5 piéces
composée d'une cuisine indépendante, d'un double séjour donnant acceés a une terrasse et un
jardin, gquatre chambres, une salle d'eau et wc.

VVVYYYVYVY

Les locataires ont pour obligation d’entretenir la terrasse et le jardin.

Modalité de production de chauffage : Individuel Radiateur Gaz
Modalité de production d'eau chaude sanitaire . Individuelle Chaudiere Gaz

- Rappel : un logement décent doit respecter les critéres minimaux de performance suivants
a) En France métropolitaine :

i) A compter du 1er janvier 2025, le niveau de performance minimal du logement correspond & la
classe F du DPE ,;

ii) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond & la
classe E du DPE :

iii) A compter du 1er janvier 2034, le niveau de perfermance minimal du logement correspond a la
classe D du DPE.

a) En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, & La Réunion et @ Mayotte .
i) A compter du 1er janvier 2028, le niveau de performance minimal du logement correspond & la
classe F du DPE ;
ii) A compter du 1er janvier 2031, le niveau de performance minimal du logement correspond a la
classe E du DPE.

La consommation d'énergie finale et le niveau de performance du logement sont détermines selon
la méthode du diagnostic de performance énergétique mentionné a l'article L. 126-26 du code de la
construction et de 'habitation.

» Niveau de performance du logement : D

B. Destination des locaux : habitation principale exclusivement.
Le preneur s'interdit d'exercer dans les lieux loués toute activité artisanale, commerciale ou industrielle,
sous réserve de l'application des dispositions de I'article L 123-10 et suivants du code de commerce,

C. Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble & usage privatif du locataire
Cave : Non

Bax : Non

Parking : Non

Garage : Oui

D. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de limmeuble & usage commun : Néant

E. Equipement d'accés aux technologies de l'information et de la communication :

Conformement aux dispositions de I'article 3-2 de la loi n” B9-462 du 6 juillet 1989, le LOCATAIRE reconnait
avoir regu I'ensemble des informations relatives a la loi de modernisation de la diffusion audiovisuelle et &
la télévision du futur & savoir

- Réception des services de télévision par voie hertzienne : Non

- Existe-t-il un réseau de communications électroniques interne a l'immeuble qui distribue des services de
télévision ? Non
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- Convient-il de s'adresser au distributeur de services pour bénéficier du 'service antenne” numérique, tel
que prévu au deuxieme alinéa de l'article 34-1 de la loi n® 86-1067 du 30 septembre 1986 relative & la
liberté de communication ? Non

lll. Date de prise d’effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies
A. Date de prise d'effet du contrat : 06/12/2024

B. Durée du contrat : 3 ans

IV. Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :
A Loyer

17 Fixation du loyer initial
a) Montant du loyer mensuel : 1 500,00 € (mille cing cents euros)
b) Modalités particuliéres de fixation initiale du loyer applicables dans certaines zones tendues
¥ Le loyer du logement objet du présent contrat est soumnis au décret fixant annuellement le montant
maximum d'évolution des loyers a la relocation : Non
» Le loyer du logement objet du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par
arrété préfectoral : Non
) Informations relatives au loyer du dernier locataire :
Le dernier loyer mensuel guittanceé au précédent locataire était de . 1472.71 € hors charges et a été réglé
en 07/2024. La derniére révision du loyer a été faite le 19/05/2024

27 Modalités de révision |
a) Date de révision : Le loyer sera révisé chaque année a la date anniversaire du bail
b) Date ou trimestre de référence de I'IRL : Indice du 3eme trimestre 2024, valeur 144.51.

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables - Provisions sur charges avec régularisation annuelle.
2. Montant des provisions sur charges mensuelles : 50,00 € (cinquante euros)

C. Modalités de paiement

Périodicité et modalité du paiement : Mensuel civil davance

Date ou période de paiement : le 1% de chague mois ;

Lieu de paiement : CITYA LES CELESTINS - 25 rue de la Charité 69002 Lyon

Montant total dO & la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location :
1500,00 € + 50,00 € soit 1 550,00 € (mille cing cent cinquante euros)

V. Travaux

A. Montant et nature des travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de
décence effectués depuis la fin du dernier contrat de location ou depuis le dernier renouvellement :

vYVVYwY

Réfection du logement pour un montant de 15 364,14 € TTC !

Arrachage des anciens revétements avec pose toile de verre et remise en peinture des murs plafonds
boiseries et radiateurs de toute la maison. Réfection des sols des 3 chambres de I'étage avec pose d'un
nouveau revétent de type vinyle

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive a des travaux d'amélioration entrepris par le bailleur
Neéant

C. Diminution de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le locataire | Méant
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V1. Garanties

Montant du dépdt de garantie de I'exécution des obligations du locataire : 1 500,00 € (mille cing cents
euros)

VIl. Clause de solidarité

Modalités particulieres des obligations en cas de pluralité de locataires :

La colocation est définie comme la location d'un méme logement par plusieurs locataires, constituant leur
résidence principale, et qui peut étre formalisée par la conclusion d'un contrat unique entre les locataires
et le bailleur. Les colocataires sont, solidairement et indivisiblement, tenus au paiement de toute somme
due en vertu du présent bail et de ses annexes

VIIl. Clause résolutoire

Modalités de résiliation de plein droit du contrat : Il est expressément convenu qu'a defaut -

> Du paiement du dép6t de garantie;
De souscription d'une assurance des risques locatifs
Du paiement intégral & son échéance exacte d'un seul terme de loyer et de ses accessoires |
De se poursuivre ou se transférer dans les conditions ci-dessus définies en cas d'abandon de
domicile du LOCATAIRE ou de son déceés
Le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, six semaines aprés un
commandement de payer, une sommation ou une signification selon le cas, demeuré sans effet, et ce
conformément & la loi n"2023-668 du 27 juillet 2023 et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité
judiciaire.
Toute offre de paiement ou d'exécution intervenant aprés l'expiration du délai ci-dessus ne pourra faire
obstacle a la résolution du contrat de location acquise au BAILLEUR,
Il est expressément convenu qu'a défaut de souscription par le LOCATAIRE de I'assurance ci-dessus
définie, le contrat de location sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément & |a loi n°89-462 du & juillet 1989 et sans qu'il soit
besoin de remplir aucune formalité judicaire
Il est expressément convenu qu’en cas de non-respect, par le locataire ou toute personne de son chef, de
l'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultat de troubles de voisinage, un mois aprés une
sommation demeurée sans effet, et ce conformément a la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 ; le contrat de
location sera résilié de plein droit dés |'obtention d’'une décision de justice passée en force de chose jugée
constatant le non-respect de cette obligation.

YYvVv

En cas de résiliation des présentes en vertu de la présente clause, le LOCATAIRE demeurera tenu des
obligations du présent contrat de location et notamment du paiement intégral du loyer et ses accessoires
du mois en cours auguel prendra effet Ia résiliation, |a restitution des locaux loués et le paiement de tous
dommages et intéréts sans préjudice des dispositions de l'article 1760 du Code Civil, et ce nonobstant
I'expulsion
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IX. Honoraires de loca

A. Dispositions applicables

Il est rappelé les dispositions du | de l'article 5 (I) de la loi du 6 juillet 1988, alinéas 1 a3 . « La rémunération
des personnes mandatées pour se livrer ou préter leur concours & I'entremise ou & la négociation d'une
mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est & la charge exclusive du bailleur,
4 l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas du présent
I

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier et
rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au
preneur pour ces prestations ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un
plafond par meétre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable
chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus & la signature du bail.

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partagés entre le bailleur et
le preneur. Le moritant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder
celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal & un plafond par meétre carré de surface habitable de
la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par
décret Ces honoraires sont dus a compter de |a réalisation de la prestation. »

Plafonds applicables :

» Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de visite
du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 10,00 €m2 de surface
habitable.

> Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de
I'état des lieux d'entrée ; 3.00 €/m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires

1. Honoraires & la charge du bailleur :
> Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail - 960,10 €,
» Prestation de réalisation de |'état des lieux d'entrée : 288,03 €

2. Honoraires a la charge du locataire :
» Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 960,10 €,
> Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée : 288 03 €

X. Autres conditions particuliéres

1. Visite des liewux :

En cas de mise en vente ou location, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux loués deux heures
pendant les jours ouvrables, qui lui seront précisées par le bailleur ou son mandataire, ou & défaut d'accord
entre 17 heures et 19 heures, et ce pendant toute la durée du préavis.

2. Données Personnelles

Les informations recueillies par votre agence CITYA, responsable du traitement, font I'objet d'un traitement
informatique. Les données et pieces justificatives qui vous sont demandées sont nécessaires pour
I'exercice des missions gue vous confractualisez avec votre agence CITYA Vos donnees seront
conservées pendant toute |a durée de I'exécution du présent contrat, augmentées des délais |égaux de
prescription ou dans le cadre de I'application de réglementations comme pour la loi Hoguet (Loi n° 70-9 du
2 janvier 1970) ou encore la loi relative & la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du
terrorisme. CIT YA s'engage a ne pas transmettre vos données auprés d'un tiers extérieur, sauf acceptation
de votre part.

Conformément aux dispositions de Réglement Général sur la Protection des Données, plus communément
dénommé RGPD, vous pouvez exercer vos droits d'accés, de communication, de rectification et
d'opposition pour des motifs legitimes, sans frais, sur ces données en adressant votre demande a CITYA
Immobilier, 8, 10, 12 rue du Docteur Herpin 37000 Tours ou par mail a rgpd@citya com.
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Jautorise CITYA Immobilier & m'adresser des offres commerciales. Je peux demander l'arrét des
communications & tout moment en m'adressant & mon agence CITYA |

» Par Email : oui

» Par SMS :oui

» Par courrier : oui

» Par téléphone : oui

Jautorise CITYA Immobilier 4 communiquer mes coordonnées & ses filiales et ses partenaires® afin de
m'adresser des offres commerciales. Je peux demander |'arrét des communications a tout moment en
m'adressant & mon agence CITYA.

Par Email : oui

Par SMS : oui

¥ Par courrier : oui

¥ Par téléphone : oui

v v

* liste des filiales et partenaires disponible & I'url https:/Awww. sas-arche com/partenaires. htm/

3. Lettre Recommancdée Electronique

Conformément a l'article 43 § 1 du réglement de I'Union europeenne elDAS, le BENEFICIAIRE (locataire,
colocataire ou garant éventuel) autorise I'agence CITY A soussigné & lui adresser toutes notifications pour
les besoins du dossier par courrier recommandé avec accusé de réception électronique a la ou les
adresses suivantes et en accepte la validité

¥ ¢ Jautorise CITYA Immobilier 8 m'adresser les communications recommandées par Lettre
Recommandée Electronique (LRE). Je peux demander l'arrét de I'utilisation de ce média a tout moment,
en m'adressant auprés de mon agence CITYA

BENEFICIAIRES ;

Chague BENEFICIAIRE reconnait et garantit qu'il dispose de la maitrise exclusive du Compte e-mail qu'il
a lui-méme indigqué, notamment pour (i) son accés régulier, (ii) la confidentialité des identifiants qui lui
permettent d'y accéder, et (iii) la gestion des paramétres de réception et de filtrage de courriers entrants
Le cas échéant, chaque Béneficiaire garantit que tout tiers accédant au Compte e-mail est autorisé par lui
a le représenter et agir en son nom. Le BENEFICIAIRE s'engage a signaler immédiatement toute perte ou
usage abusif de son Compte e-mail. Jusqu'a |a réception d'une telle notification, toute action effectuée par
un BENEFICIAIRE au travers de son Compte e-mail sera réputée effectuée par ce BENEFICIAIRE et
relevera de la responsabilité exclusive de ce dernier pour toutes les conségquences légales et
réglementaires des notifications susmentionnées.

4. Entretien

Il est exigé du LOCATAIRE la souscription dun contrat d'entretien annuel auprés dun établissement
spécialisé de son choix pour assurer le bon fonctionnement et I'entretien du ou des générateurs de
chauffage et de production d'eau chaude (chauffage central, chaudiére et/ou chauffe-eau) lorsqu'il s'agit
d'installations individuelles.

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux loués, d'aucun appareil de chauffage & combustion
lente ou continue, en particulier d'aucun appareil utilisant le mazout ou le chauffage au gaz notamment en
bouteille sans avoir obtenu préalablement 'accord et lautorisation écrite du BAILLEUR. Dans le cas ol
cette autorisation serait donnée, le LOCATAIRE devrait prendre & sa charge les frais consécutifs aux
aménagements préalables a réaliser §'il y a lieu (modification ou adaptation des conduits ou des cheminées
d'évacuation, etc. ). |l reconnait avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait
responsable des dommages qui pourraient étre causeés.

5. Taxe d'enlévement des ordures ménagéres
Conformément au décret n°87-713 du 26 aolt 1987 « Charges récupérables » La taxe d'ordures
ménageres est redevable une fois par an par I'occupant du logement. A défaut d'une provision mensuelle
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prise pour la récupération de |a taxe d'ordures ménagéres, le locataire devra s'acquitter de cette taxe dés
réception de la demande de remboursement.

6. Responsabilité

Le LOCATAIRE s'oblige formellement & aviser sans délai le BAILLEUR ou de son mandataire de toute
dégradation ou de tout sinistre, méme en l'absence de dégats apparents, survenant dans les locaux loués
et qui nécessiteraient une déclaration d'assurance, une action contre des tiers, ou des réparations
incombant au BAILLEUR. En cas de manquement a cet engagement, le LOCATAIRE sera responsable
des conséguences de sa carence. |l serait, en outre, responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation
de ce dommage survenue aprés cette date.

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires pour protéger contre le gel les canalisations
d'eau, ainsi que les compteurs, et sera dans tous les cas tenus pour responsable des dégats qui pourraient
survenir du fait de sa négligence. Dans tous les cas, le BAILLEUR ne sera pas responsable des dégats
causés par les eaux et résultant de cas de force majeur, notamment par suite de gelée, neige, orages,
inondations, infiltrations, etc. Le LOCATAIRE en fera son affaire personnelle,

7. Tolérance

Il est formellement convenu que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR ou de son mandataire,
relatives aux clauses et conditions du présent bail, quelles qu'en aient pu étre la fréguence et la durée, ne
pourront jamais et dans aucun cas étre considérées comme apportant une modification ou suppression
des clauses et conditions, ni comme génératrices d'un droit quelconque. Le BAILLEUR ou son mandataire
pourront toujours y mettre fin. Le BAILLEUR pourra notamment remplacer le gardien éventuel chargé de
I'entretien par une entreprise ou un homme de ménage effectuant les mémes prestations d'entretien.

8. Engagement de caution :
MNeéant

MEDIATEUR DE LA CONSOMMATION

Conformément a I'article L 611-1 du code de la consommation, le consommateur - au sens de l'article
liminaire du code de la consommation - est informé gu'il a la possibilité de saisir un médiateur de la
consommation dans les conditions prévues aux articles L 611-1 et suivants du code de la consommation,
mediateur dont les coordonnees sont

MEDIMMOCONSO - 1 Allée du Parc de Mesemena - Bat A - CS 25222 - 44505 LA BAULE CEDEX
Accés au formulaire de réclamation en ligne : i i f

XIl. Annexes

Sont annexées et jointes au contrat de location, les piéces suivantes |

A. Un extrait du réglement concernant la destination de limmeuble, la jouissance et 'usage des parties
privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de
charges

B. Un dossier de diagnostic technigue comprenant
» Un diagnostic de performance énergétique :

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de I'ensemble des
usages énumérés dans le diagnostic de performance énergétique (chauffage, refroidissement,
production d'eau chaude sanitaire et auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau
chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a I'article L.126-26 du code de la construction et
de I'habitation : entre 1900.0 € et 2630.0 €
Prix moyen des énergies indéxés en 2021.

» Un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier
1949

» Une copie d'un état mentionnant I'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la
construction contenart de I'amiante pour les immeubles construits avant le 1 juillet 1997

#» Un état de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dort I'objet est d'évaluer les risques
pouvant porter atteinte & la sécurité des personnes.

= Un état des risques et pollutions pour les zones couvertes par un plan de prévention des
risques technologiques, un plan de prévention des risques naturels prévisibles, ou par un plan
de prévention des risques miniers, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité
définies par décret en conseil d'Etat ou dans un secteur d'information sur les sols.
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C. Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.
D. Un état des lieux

Le 03/12/2024, & Lyon,
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Les locataires Le bailleur ou son mandataire
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FI ! Egr’ EDITION I

Je procéde alors au descriptif suivant.

SITUATION DE LA COMMUNE

SAINT PRIEST est une commune de le METROPOLE DE LYON située dans I'est lyonnais. Les communes
limitrophes de SAINT PRIEST sont BRON, CHASSIEU, GENAS, SAINT BONNET DE MURE, SAINT PIERRE DE
CHANDIEU, MIONS, CORBAS et VENISSIEUX.

Cette ville est située a une quinzaine de kilométres de LYON.

Co6té transports, cette ville bénéficie de huit lignes de bus, d’une lighe de tramway, d’une navette et d’une
gare SNCF.

SAINT PRIEST est située au carrefour de grands axes de communication nord-sud a savoir la Rocade est et I'A46
direction PARIS et MARSEILLE et est-ouest de |I’A43, autoroute GRENOBLE-CHAMBERY.

Cette ville est peuplée d’environ 50.000 habitants et est parfaitement desservie en commerces de proximité
et tous les besoins de la vie courante sont satisfaits.

Cette commune dispose de plusieurs écoles maternelles, élémentaires, colléges et lycées.
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m - DITION I

SITUATION DE L'IMMEUBLE

Le bien immobilier dont s’agit est situé dans le quartier Le Revaison. Ce quartier est doté d’une école
maternelle et élémentaire et du collége Simone Veil situés a proximité immédiate de la maison. Le Revaison

est également pourvu de commerces.

Jintégre des vues aériennes de la situation du quartier et de la maison.
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Plus précisément, la maison dont s’agit est située au fond de I'impasse privée.
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DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

DESCRIPTIF EXTERIEUR

Le bien dont s’agit comprend un bien immobilier édifié sur la parcelle cadastrée CZ 147 comprenant un pavillon
sur sous-sol complet avec garage et jardin ainsi que les 1/52™¢ indivis du sol de |a voie centrale et de la placette
et équipements communs de la parcelle cadastrée CZ n°107. L’accés se fait via la parcelle 107.

Jintégre une vue capturée sur Géoportail.

Selon I'outil de mesure de Géoportail, la parcelle 147 mesure environ 600 m2.
CITYA IMMOBILIER pris en la personne du gestionnaire ©  joignable par mail a I'adresse
~ ' @citya.com et par téléphone au 04 72 56 39 16, m’indique que I'ensemble est en mono-propriété.
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L’accés a la parcelle 107 se fait par un portail électrique, ouvert lors de mes constatations, et par un portillon.
L’'ensemble est pourvu d’un systéme sécurisé VIGIK et d'un code.

Je constate que deux places repérées 24 sont matérialisées sur la parcelle 107 devant la parcelle 147 sur
laquelle est édifiée la maison.
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L’accés au ténement se fait par un portail métallique manuel. A I’est de celui-ci, dans des logettes, je constate
la présence du compteur gaz et du compteur électrique LINKY.

-..___a’ﬁpm -

o =
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F i EE DITION I

Le tenement est bordé de haies et est végétalisé. La pelouse n’est pas entretenue.

Les facades, la toiture et la zinguerie de la maison sont en bon état apparent. La maison est pourvue de
menuiseries PVC et de volets bois peints manuels.

L’accés au garage se fait par une allée couverte d’'un enrobé en bon état et I'accés a I’espace de vie se fait par
un escalier extérieur en béton.

Au sud, c6té entrée, je constate la présence d’une terrasse couverte de dalles a I’état d"usage. Il existe un store
banne ancien et défraichi.
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Vues coteé sud
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Vues coté ouest
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Vues coté nord
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Vues coté est
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DESCRIPTIF INTERIEUR

ENTREE

L'accés a la maison via I'escalier se fait extérieur par une porte-fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double
vitrage, becs de cane et serrure. Le tout est en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint.
Le tout est en trés bon état.

Il existe un point lumineux au plafond en état de fonctionnement, un radiateur et un placard intégré a I'est
pourvu de deux portes en bois peintes, en bon état.
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SALON
Il est situé a I'ouest de I'entrée et son entrée se fait depuis celle-ci au moyen d’une simple baie.

Il ouvre au sud sur la terrasse par une porte-fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double vitrage et becs
de cane. Le tout est en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint.
Le tout est en tres bon état.

Il existe un point lumineux au plafond en état de fonctionnement et un radiateur.
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SALLE A MANGER

Elle est située au nord du salon et son entrée se fait depuis celui-ci au moyen d’une simple baie.
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Elle ouvre au nord sur le jardin par une fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double vitrage, et bec de
cane. Le tout est en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint.
Le tout est en trés bon état.

Il existe un point lumineux au plafond sur variateur en état de fonctionnement et un radiateur.
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CUISINE

Elle est située au nord de I’entrée et son accés se fait par une porte pleine et plane, peinte munie de deux becs
de cane, en bon état.

Elle ouvre au nord sur le jardin par une fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double vitrage, et bec de
cane. Le tout est en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est couvert
de toile de verre peinte. Le tout est en tres bon état.

Il existe une sortie VMC, un point lumineux au plafond en état de fonctionnement et un radiateur.

~' =" me déclare que la cuisine intégrée et équipée a été installée par leurs soins.
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COULOIR

Il est situé au nord est de I’entrée et est orienté est ouest. Son acces se fait depuis I'entrée au moyen d’une
simple baie.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint.
Le tout est en tres bon état.

Il existe une sortie VMC, deux points lumineux muraux avec douille et ampoule. Je constate qu’un enjoliveur
d’interrupteur est manquant.

TOILETTES

Elles sont situées au sud du couloir et leur accés se fait par une porte pleine et plane, peinte munie de deux
becs de cane et d’un verrou fonctionnel, en bon état.
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Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de lambris peints en partie basse et de toile de
verre peinte et le plafond est couvert de toile de verre peinte. Le tout est en trés bon état.

Il existe une sortie VMC, un point lumineux au plafond en état de fonctionnement et un water-closet de type
anglais a abattant double, chasse d’eau attenante et douchette.

CHAMBRE 1
Il s"agit d’'une chambre d’enfant.

Elle est située au sud du couloir et a I’est des toilettes. Son acces se fait par une porte pleine et plane, peinte
munie de deux becs de cane, en bon état.

Elle ouvre au sud par une fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double vitrage, et bec de cane. Le tout est
en bon état et en état de fonctionnement.
Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est peint.
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Le tout est en trés bon état.

Il existe des prises électriques, un point lumineux au plafond en état de fonctionnement et un radiateur.
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CHAMBRE 2

Elle est située au sud du couloir et a I'est de la chambre précédente. Son acces se fait par une porte pleine et
plane, peinte munie de deux becs de cane, en bon état.

Elle ouvre au sud par une fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double vitrage et bec de cane. Le tout est
en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est couvert
de toile de verre peinte. Le tout est en tres bon état.

Il existe des prises électriques, un point lumineux au plafond en état de fonctionnement, un radiateur et un
placard intégré au nord muni de deux portes en bois peintes.
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CHAMBRE 3
Il s’agit d’'une chambre enfant.

Elle est située au nord est du couloir. Son accés se fait par une porte pleine et plane, peinte dépourvue de becs
de cane, en bon état.

Elle ouvre au nord par une fenétre a deux vantaux, menuiserie PVC, double vitrage et bec de cane. Le tout est
en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de parquet stratifié, les murs sont couverts de toile de verre peinte et le plafond est couvert
de toile de verre peinte. Le tout est en trés bon état.

Il existe des prises électriques, un point lumineux au plafond en état de fonctionnement, un radiateur et un
placard intégré au sud muni de deux portes en bois peintes.
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SALLE DE BAINS
Elle est située au nord du couloir et a I'ouest de la chambre précédente.

Son acceés se fait par une porte pleine et plane, peinte munie de deux becs de cane et d'un verrou fonctionnel,
en bon état.

Elle ouvre au nord par une fenétre a un vantail, menuiserie PVC, vitrage translucide et bec de cane. Le tout est
en bon état et en état de fonctionnement.

Le sol est couvert de carrelage, les murs sont couverts de faience tout hauteur et le faux-plafond est peint. Le
tout est en tres bon état.

Il existe des spots encastrés en état de fonctionnement, une douche a l'italienne avec receveur, pare-douche
en verre, flexible, pommeau, mitigeur, barre de maintien et siége, le tout est en trés bon état.

Il existe également une double vasque, un grand miroir, des placards sous vasque et un séche-serviette
électrique. Le tout est en trés bon état.
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ACCES SOUS-SOL

L"accés est situé au nord du couloir par une porte pleine et plane, peinte et pourvue de deux becs de cane, en
bon état.

Il existe un escalier béton partiellement couvert de linoléum ancien 3 I'état d’usage. Les murs sont
partiellement couverts de lambris bois et peints pour le surplus et le plafond est peint, le tout en bon état.

Il existe un point lumineux.

Je constate I'absence de porte pour desservir le sous-sol depuis cet escalier.
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BUANDERIE SOUS-SOL
Son acceés se fait depuis I'accés escalier coté ouest.
Toutes les surfaces sont peintes a I’état d’usage.

Il existe une arrivée d’eau, une évacuation, une chaudiére gaz de marque e.l.m. Leblanc sous tension, un point
lumineux au plafond et des prises électriques étanches.
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CHAMBRE SOUS-SOL

Elle est située a I'ouest du sous-sol.

Son acces se fait par une porte pleine et plane, peinte et pourvue de deux becs de cane, en bon état.
Elle ouvre au nord par un petit vasistas a menuiserie PVC et verre translucide.

Le sol est couvert de carrelage a I’état d’'usage et présentant de net défauts de planéité, les murs sont peints
en trés bon état et le plafond est couvert de toile de verre peinte en trés bon état.

Il existe un interrupteur ancien, un trou de scie cloche au plafond vers I’'entrée donnant accés a un domino
électrique, un point lumineux au plafond en bon état et un petit radiateur électrique non testé.
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SURPLUS DU SOUS-SOL

Son accés se fait depuis I'accés escalier coté est ou par la porte de garage automatique en état de
fonctionnement et en bon état.

Il ouvre au nord par un petit vasistas non testeé.
Toutes les surfaces sont brutes a I'état d’usage.
Je constate la présence d’un point lumineux et de passage de réseaux divers.

Sous l'escalier, je constate la présence d’un tableau électrique ancien et d’un disjoncteur.
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EN RESUME :

Il s’agit d’'une maison individuelle a usage d’habitation occupée par une famille composée de
et de leurs deux enfants. lls sont titulaires d’un bail d’habitation de trois ans avec prise
d’effet au 6 décembre 2024. A ce jour, le loyer est de 1.500 € outre 50 € de provision pour charges.

La maison est élevée sur un sous-sol complet et la surface habitable est de 96 m? environ comprenant une
cuisine indépendante, un séjour double avec accés a une terrasse et jardin, quatre chambres dont une en
sous-sol, une salle de bains et toilettes séparées. Le sous-sol comprend un garage avec porte sectionnelle
automatique.

La maison est en trés bon état intérieur et extérieur a I'exception de la terrasse et des espaces verts non
entretenus.

L’ensemble est en mono-propriété selon la déclaration du gestionnaire CITYA IMMOBILIER 25 rue de la Charité
69002 LYON.

Le chauffage est assuré par une chaudiére gaz a condensation de 2019 avec sortie verticale en toiture qui
permet la production d’eau chaude notamment distribuée par des radiateurs dépourvus de robinets
thermostatiques et de programmateurs.
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FI ! Egr’ EDITION I

me précise que la maison a fait d’une isolation par I'extérieur.

juri  alis

Wl R R
Lk 2
&*

Au cours de mes opérations, je prends diverses photographies que j'insére au présent procés-verbal.

Ma mission terminée, je me retire accompagnée de la société DIAGNOSTIC OUEST LYONNAIS « JURITEC » et
des personnes qui m’assistaient.

La société DIAGNOSTIC OUEST LYONNAIS « JURITEC » établit un rapport ensuite des différents diagnostics

conformément a la législation en vigueur.

Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé et clos a 17 heures en mon étude le présent procés-verbal descriptif
pour servir a telles fins que de droit établi sur 62 pages.

Alexandra PERRIER
Com{niésa > deJustice Associée
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Article [.444-1 du code de commerce Acte soumis a la taxe forfaitaire
Emolument - Honoraire Article H.T. 446,81 €
% Détail : Acte 114
1° heure ; A.444-18 (tranche 1,/2h H.T):

Base unitaire H.T.: 221,36 € 75,15 €

Nombvre : 1 3

Sous-total H.T. : 221,36 € 22545€ 0,00 € 446,81 €
Transport Article A.444-48 H.T. 9,40 €
D.E.P. Article A.444-15 H.T. 0,00 €
Sous-total H.T. 456,21 €
TN.A.20% 91,24 €
Taxe forfaitaire 0,00 €
Débours divers 0,00 €
Débours témoins Article A.444-50 80,00 €
Débours serrurier
Affranchissement 0,00 €
% Détail :

LRAR.: LSt
Base unitaire : 542 € 0,63 €
Nombre : 0 0
0,00 € 0,00 €
TOTALT.T.C. 627,05¢€
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