9643
DODFIP 92

TRIBUNAL JUuLiCIAIRE DE NANTERRE
Juge de I'exécution

Saisie immobiliére

R.G. N°: 25/00030

Adjudication du jeudi 10 septembre 2026

DIRE SUR LA COPROPRIETE

L'’AN DEUX MILLE VINGT-SIX, et le

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET, Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Comptable Public Responsable du Péle de Recouvrement Spécialisé
(PRS) des Hauts-de-Seine.

LAQUELLE NOUS A DIT :

Qu'elle a recu du syndic d'immeuble dont dépendent les biens
immobiliers mis en vente, le cabinet FESSART :

- L'état daté prévu par I'article 5 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967
Le carnet d'entretien

- Les procés-verbaux des assemblées générales des 14 mars et 23
avril 2024, 20 mars 2025, 12 mars et 21 juillet 2026

dont une copie est jointe au présent dire.

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, apres lecture.

Florence FRICAUDET

FRICAUDET LARROUMET SAId_D!%ﬂQNI
Ayocats du Barreau des Hauls-de-seing
22 rue Pasteur - 92300 LEVALLOIS-PERRET
Tel . 01.47.88.26.92
cabinet@iricaudet-larroumel.com
Palais : MAN 706



01/09/2026 Page 1

IMMELUBLE 515 A : NOM ET ADRESSE DU N DES LOTS MUTATION
COURS FONTAMNES COPROPRIETAIRE
2, Place Vicior Hugo 16 rue de E2, 106 A TITRE ONEREUX

'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

(M} (N} (N)

M = Emplacements i remplir par le Motaire

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION I 10/09/2026 (V) I
- l —
PARTIE FINANCIERE
1. - Etat Daté (Ariicle 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
2.—  Situation individuelle du copropriétaire cédant : Certificat de I’ Article 20 de la [of du

10 juillet 1965 madifiée,

| -
PARTIE ADMINISTRATIVE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

ANNEXE : Textes Applicables

Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
-  Article 18 alindas 4 et 5
- Article 19-1
= Article 20
Décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié
- Article 5
- Article 5-1
- Article 5-2
- Article 6
- Article 6-1
- Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35
- Article 44
Article 45-1

-1V -
CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Doate de la demande @ 100092026 Délivre par le Syndic :

Date : 01092020

O ffice Notarial : Mom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE 5T HONORE 75011 Signature :

Référence ; PARIS [FESSARTI

(M) 205 B 5AL b i '~:-|u|'\|'|51

R T N £
5H1

Cachet :




01/09/2026

Page 2

IMMEUBLE SIS A :

COURS FONTANES

2, Place Vicior Hugo 16 rue de
I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

(N}

NOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE

M = Emplacements & remplir par le Notaire

N DES LOTS

82, 106

MUTATION

A TITRE ONEREUX

(M) LN

s
PARTIE FINANCIERE

1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)

1ERE PARTIE :

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT. AU TITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (£ arf. 5. I° @),
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D, art,. 3. 10 ) o T ] gt © 703 LN E

2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs
EElNGr o BTy A e e R L L, A L

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées & 'article 33 de la loi (D art. 5. 19%d) i

4 - des avances exigibles (D. art. 5. 17 ¢)

4,1. avance constituant la réserve {fonds de roulement)
ML o R oy I R RV | GE T K30 B B b i 3

4.2. avances nommeées provisions (provisions speéciales)
(L.art. 18 alinéa Get D. art. 35, 4 2e1 5°) covmivrissrereons

4.3. avances représentant un emprunt (D, 43-7 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires cu de
certains dentrelemaih b L Ao bt W b A0 L hctordin 2T,

3 — des cotisations annuelles au fonds de travaux
(Leart VA=l ) e st Sen il R i i

6- des autres sommes devenues exigibles du fm'.t de la vente
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible)..................
- autres (facture(s) privative(s)/ frais questionnaire)
- Frais de délivrance de |"état daté

B/ DES TIERS, AU TITRE

D’emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est
assurée par le syndic

[ , — 12386.63 ]

|

300.00

Date de la demande : 1000902026
O ffiee Notarial :

Référence :

Déliveé par le Syndic :

Mo 2 Cabimet Fessart

Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001
PARIS

(M)
Référemnce i/
215205

Drate : 01092026

Signature :
FESSARN IAMMOBILIER
205 BT SAL £} Wil P s
VL, (i3] A2 ] Thy AN bl b ]
RO PARSS B AT 9 0

Cachet :




01/09/2026

Page

TNOM ET ADRESSE DU
COPROPRIETAIRE

IMMEUBLE SIS A -

COURS FONTAMNES

2, Place Victor Hugo 16 rue de

I' Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

(M) |

[N° DES LOTS

82, 106

LiNE]

MUTATION

(N}

ATITRE ONEREUX

(M)

N = Emplacements & remplir par ke Notaire

TOTAL ( A/ + B/)

r _ 12686,63)]

[hate de la demande @ 10092026
Oifice Motarial :

Référence : PARIS
[l
Référence
215205

Délivre par le Syndic

MNom : Cabimel Fessari
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001

BSE 1

Drate : 01709/ 2026

Signature :

PRIt I |
181 FAIRET PAELS
AN DL A2 0l ] AN l

3OI% S TER RREAE i

Cachet :




01/09/2026 Page 4
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE

2, Place Victor Hugo 16 rue de B2, 106
I'Abreuvoir 92400 COURBEYOIE

(]

(M)

ATITRE ONEREUX

(N}

M = Emplacements & remplir par le Motaire

2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION

AUTITRE :

A/ DES AVANCES PERCUES (D. art. 5. 2°a) :

Al - avances constituant la réserve
(fonds de roulement (D). 35.4%)...ccciiiiiii i

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35, 4° et 5%)

A 3 - avances (D. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d’entre eux)

146,47 |

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2°5) :

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures a la période en cours et rendues
exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
{'article 19-2 de la loi du Iﬂﬂuﬂef 1965, al Lgdrd du

coproprictaire cédant...

C/DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR :

Solde créditeur de ['exercice antérieur approuveé par
L'assemblée générale non imputé sur le compte du vendeur......

TOTAL ( A/ + B/ +C/)

146,47 |

Date de la demande @ 10092026 Délivré par le Syndie
O fifice Notarial ; Nom : Cabinet Fessart

Adresse : 205 RUE 8T HONORE 75001
Référence : PARIS

g

Date : 0102026

Slgnlturn




01/05/2026 Page 2
IMMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS MUTATION
{_“GL: RS FDNT &N ES CRPODDICT ATDED
2, Place Victor Hugo 16 ree deo 82, 106 ATITRE ONEREUX
I'Abreuvoir 92400 COURBEVOI
J (s (N} (M)
N = Emplacements & remplir par le Motaire
JEME PARTIE :
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION
A/ AUSYNDICAT AU TITRE :
1- de la reconstitution des avances (D. art. 5. 3° a)
- avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(LA TS E R a i T e L A | 146,47 |
- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18alinadetD. 35 4%et 5, 6 et 7%).cvvcvnccrernn... i |
- avances (D. art. 43-1 alinéa 4)
(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou
certaing dentre eux) skl e s s e s ! [ 2
2- des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D, art. 5. 3" h) -
Date d'exigibilité |01/10/2026 Montant | 645,26 |
Date d'exigibilité |01/01/2027 | Montant | 645,26 |
Date d'exigibilité | 01/04/2027 | Montant | 645,26 |

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. 5. 3° ¢)

Date d'exigibilité | Montant
Date d'exigibilité | [ Montant
Date d'exigibilité | [ Montant

B/ AUSYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE
MUTATION :

TOTAL (A/+ B/)

2 082.25 |

Date de la demande : 1002026 Déliveé par le Syndic :

(vifice Notarial ; Mom ; Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE 8T HONORE 75001
Reéference : PFARIS

(M)

Date : 01092026

Signatare :

FEsSSAaB
5 R BAl

HALBILIER

ek R LR I

SRS LTI R P EL R B
8§ T ] A

Cachet :




D1/09/2026 Page 6

IMMEUBLE SIS A : [ NOM ET ADRESSE DU N DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Vicior Hugo 16 e de L 106 A TITRE ONEREUX
I'Abrewvoir 92400 COURBEVOIE
(N}, ELFH | (M) (N}
M = Emplacements & remplir par le Notaire

IMPORTANT A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément a [‘article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables.

En conséquence, le syndic devra préciser les modalités a retenir par les parties aux termes de ['acte.

Le syndic indique la solution retenue

Solution 1

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des

avances portées a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et

4-3) et 4 la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit

globalement

la somme de......... WY 50 - MR b - L R R e | 146,47 |
Dans ce cas, 'acquéreur deviendra cessionnaire de ces
avances a I'égard du syndicat des copropriétaires.

Solution 2 0

L acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement

I garhimer e Lo L S B R G e .
Le syndic devra alors proceder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

Doate de la demande = 10/092026 Délivre par le Syndie :
Date : 01092026
OfTice Notarial : Mom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Référence @ FARIS

FEsSAtl :.1{}|;|[.5'f"'§“'1
(N) S R SATS T T I LU
TLA b8 A2 i) iy AR IR A LI
L. AT 13 |.'-.-~=n:__-_r_|-u_; 7 I
)

, Cachet :




01/09/2026

N = Emplacements 4 remplir par ke Notaire

Page 7
INIMELUBLE 515 A : NOM ET ADRESSE DU N DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 nue de B2, 1& ATITRE ONEREUX
I' Abreuvair 92400 COURBEVOIE
(M (M) (M}

ANNEXE A LA 3"RE PARTIE :

INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/QUOTE PART POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION :

Au lii*n: du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (0. art. 44)
Quote-part appelée | Quote-part réelle Juote-parl appelée Quote-part réelle
Exercice (N-1) 239192 2 601,89 1120,89 1 120,89
Du 01/01/2025 au
31/12/2025
Exercice {N-2) 239541 2468,18 254,97 254,97
D 01012024 a0
3101272004
B/ PROCEDURES EN COURS :
Existe t-il des procédures en cours 7 [ oul &1
Si o .

- Objet des procédures : recouvrement de charges a ['encontre de plusieurs copropriétaires

- Etat des procédures : en cours

Toutes indemnités & recevoir ou -h'[mycr demeureront ai&qliiscs ou seront i la cha rge du syndicat.
Les parties devront prendre dans "acte de vente, toute convention particuliére i cet égard : cette
convention n'ayant d’effet gu’entre les parties.

Date de la demande : 10092026 Délivré par le Syndic :
Date : 010972026
O fice Notarial : Nom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Référence : PARIS v o

(N

1_!'- ESSART
A5 R SA L

MOPBILIER
ie i Wl Eapis]

Cachet :




01/09/2026 Page 8
IMMELBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRTETATRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de 82, 10 A TITRE ONERELX
I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE
(N) (M) (N)|
M = Emplicements a remplir par le Notaire
INFORMATIONS DIVERSES
- Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété
Existence d'un impayé
Montant
i 31663,56 |
- [Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs
Existence d'une dette
Montant
I 1825,08 |
- Existence d'un fonds de travaux
[_non |
oui
Montant de la part dudit fonds rattachée
au lot principal vendu 161,33 |
e i
» Montant de la derniére cotisation versée par

le propriétaire cédant au titre de son lot

Deate de la demande @ 10/ 2026
OHfice Notarial ;

Reéférence :

Déliveé par le Svadic :
Drate : 0102026

Mom : Cabinet Fessart

Adresse : 205 RUE 5T HONORE

PARIS

(R iRt

TS ] Signature :
TFESSARTS
S5 RO 5ALE
T 1 AT 6l

| B PAR

TMFRILIER E

BILE - FRERE] TR BL |

i | Cachet :




01/092026 Page g

IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de 82, 106 A TITRE ONEREUX

I'Abreuvoir 92400 COLURBEYOIE

(] (M) (M)

N = Emplacements i remplir par le Notaire

C/AUTRE
PARTIES.

RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES

Article 6-2.

A 'oeeasion de lo mutation 4 tire onéreux d'un lod

1 Le paement de ka provision exigible du budgel prévisionnel, en apphication du troisiéme alinéa de article 14-1 de la boi du 10 juillet 1565, incombe au vendeur ;

2° Le paiement des provisions des dépenses non comprizes dang le budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéneur, qui est copropriétaine an moment de
I"exigabilizé |

3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par approbation des compies, est porté au crédit ou au débal du compte de celui qui est copropriétaire lors de
I"approbation des comptes

Diate de la demande @ 10/09/2026 Délivee par le Syndie :
Drate ; 01092026
Ovffice Notarial : Mom : Cabinel Fessart
Adresse - 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Référence : PARIS k (R ) .'~F';m[,!r'.ﬂ
tN} M ILE - TSUHAT 1A T

FAR DB ARG A

s IR QP R gER UE




01/09/2026 Page 10
IMMELBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE

{ e | 452, 106 ATITRE ONEREUX

2, Place Victor Hugo 16 rue de
I'Abrenvoir 92400 COURBEVOIE

(M)

i

(N}

(M)

M = Emplacemenis & remplir par le Mo

ETAT DPAVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

{ Renseignements Facultatifs )

Etat d’avancement financier
Date de la décision Maturs des iravaux Etat Cunte- Montant{s) Montant
d’avancement peart déja restant i
technique (1) | afférente appelé(s) appeler
aux lots
Taotal
Commentaires éventuels :
(1) : Terminé (T). en cours (C), non commence (NC)
[¥ate de la demande @ 10092026 Délivré par le Syndic &
Date : 01092026
Office Notarial Nom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature : 7
Référence : PARIS FlasAIE L WO BILT5N l
EN} 2405 RO AL Bl 0 FSIHY 1" B2
1

ol AN L el AR !

Cachet :




01/09/2026 Page 11

IMMEUBLE 815 A ¢ | NOM ET ADRESSE DU I N7 DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES
2, Place Vietor Hugo 16 me de 106 ATITRE ONERELX

I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

i s AN

N = Emplacements 4 remplir par be Notine

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 10/09/2026 |

1 = Montant concernant les lots objet de la mutation EZISEE,GH
(ToTAL A+ B PREMIERE PARTIE ETAT DATE)

2 — Montant concernant les lots non concernés par la
oy 021 1) e o R S e e T L B 1 | |

TOTAL A REGLER | 12686,63 |

3 — Certificat de "article 20 daté et signé 1 oui U non
joint au présent état
(validité 1 mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d’un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date

de la vente.
Date de la demande = 10/09/2026 Délivré par le Syndie :
Date ; 01/097°2026
OHfice Notarial : Mom : Cabinel Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001
Référence PFARIS

()




01/09%2026

Page 12
IMMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE DU NT DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de &2, 106 ATITRE ONEREUX
I' Abreuvoir 92400 COURBEVOIE
ool £ ™) (N)
N = Emplacements 4 remplir par le Notaire

-1l -
PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

* Multirisques : RC - Incendie - Dégiit des eaux Uoui [ non

s (Garantie ;Reconstruction O Waleur & neof
O Limitée a un capital de :

LR Ry s e B L AR LR 5 RN SR TN T BR R AT R B T

- Police N° Date :
- Nom et adresse du courtier :

- Nom et adresse de la compagnie d’assurances :

- Assurances Dommage ouvrages en cours : X oui
Police N° 7657002/002 185562/0
Compagnie :

O non

Etanchéité des balcons, isolation et peintures des seuils

® 510Ul - Y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles

d’étre couverts par I’assurance Dommage Ouvrage U oui Q non

Dhate de la demande = HVIEN2Z026 Délivee par le Syndic :
Date : 11092026

ATACPBILANR
1 FREE AL

ARSI LT !
]

Office Notarial Nom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Reéférence : PARIS o

(N}




01/092026

Page

13

IMMEUBLE SIS A :

COURS FONTANES

2, Place Victor Hugo 16 rue de

I' Abpewvoir 92400 COURBEVOIE

(M)

NOM ET ADRESSE DU N DES LOTS MUTATION
(OPROPRIFTAIRE

{ 1063 ATITRE ONEREUX

(M}

Y

N}

M = Emplucements i remplir par le Nolaire

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Motaire détenteur de réglement de copropriété :

- Date du réglement initial ; 08/11/1958

-Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? Q oui non

- A quelle date ?

- Nom et adresse du notaire dépositaire :

- Sur quels points ?

- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété O oui O non
non déposées chez un notaire et/ou non publides 7

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire U oui U non
a la loi SRU (awt. 49 de la loi du 10 juillet 1965) 7

C/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére assemblée générale : 21/07/2026
- Date ou période de la prochaine assemblée générale : avant le 30 juin 2027

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

D/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation : | 20/03/2025

- Syndic professionnel B oui U non

- Bénéficie t-il d'une garantie financiére prévue par ['article 30 du décret du 20 juillet 19727

O oui O non

Drate de la demande : 1092026
Ofice Notarial ;

Relérence :

Déliveé par le Syndic :
[hate ¢ 01092026
Mom : Cabinet Fessari
Adresse £ 205 RUE ST HONORE 75001 Stguutun:

PARIS 7 'Li*.'l u-h' J'H
(N} SR 1 HI-‘

858/ LTl ---n--1‘n~ |'-~. r &34 48

L rC. rarsS mamaio

i Cacher ;




01/09/2026 Page 14
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N? DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de 1, 108 A TITRE ONEREUX
I' Abreuvoir 92400 COURBEVOIE
(N} (M) - (M)

N = Emplacements 4 remplie par le Nolaine

- Références du compte bancaire du syndicat (si compte sépare)

Nom de la banque : Société Générale

Adresse : AGENCE PARIS RASPAIL

Intitulé du compte : SG COURS FONTANES

N de compte : 00050028338

E/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

Clé RIB : 04

Bangue : 30003

Guichet : 02737

- Le syndicat a-t-il un patrimoine (mobilier, immobilier, autre}) ? O oui non
- Dans I'affirmative, en quoi consiste t-11 7
- Le syndicat a t-il un passif (emprunt)? O oui Enon
- La mutation entraine t-elle I'exigibilité de cette somme ? O owi Elnon
F/OQUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT
- Objet de I'emprunt :
- Nom et siege de I'organisme de crédit :
- Référence du dossier :
- Capital restant dii pour les lots objet des présentes.......................
Date de la demande @ 10092026 . Délivre par le Synidie :
Drate 2 017092026
OHffice Notarial : Nom : Cabinet Fessari
Adresse 1 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Référence : PARIS K AL

sl

Cachet :




01/09/2026 Page 15
INMEUBLE SIS A NOM ET ADRESSE DU NT DES LOTS MUTATION

COURS FONTANES COPROPRIETAIRE

2, Place Victor Hugo 16 rue de e | 82, 100 ATITRE ONEREUX

I'Abreuvair 92400 COURBEVOIE

(N}

N = Emplacements a remplir par ke Notaire

(M)

G/ MESURES ADMINISTRATIVES

L’immeuble ou les locaux font-ils 'objet :

- d’un arrété de péril ? O oui
- d'une déclaration d’insalubrité ? U oui
- d’une injonction de travaux ? O oui
- d*inscription a I'inventaire ou de classement comme

monument historique ? O oui

Elnon
Elnon

Elnon

non

Dhate de la demande : 107092026

Délivee par le Syndic

Office Notarial :

Reéférence :

Drate ; 01092026
MNom ; Cabinel Fessari

Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :

PARIS CNESSARN LA MORILANR

[N'I- b 1Ll BT RN oY G BT LENTRES
1 0] 2 el - ol R T T OO

i I£.C. PARES BE T W5 1L -

v -

i Cachet :




01/09/2026 Page
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DL! N DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de 106 A TITRE ONEREUX
1" Abrewvorr 902400 COURBEVOIE

5] ey (M)

N = Emplacements & remplir par ke Notaire

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d’une Association Syndicale, d"une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?

O oui

- 51 ou ;

non

Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires?

O oui

Elnon

I/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Existe-t-il une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de |'administration

provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n® 63-357 du 10 juillet 1965 7

O oui

Elnon

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES DANS
LE CADRE DE L’OPERATION PROJETEE

Date de la demande @ 102026
Oilice Notarial :

Référence :

Déliveé par le Syndic :
Mom : Cabinetl Fessart

PARIS
(N)

Adresse : 205 RUE ST HONORE

75001

Date 3 01092026

Signature :
]:_ Frissabd
NES R D SAL
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i 0 42k
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01/09/2026 Page 17
IMMELURBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N° DES LOTS MUTATION
COURS FONTAMNES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de 2, 106 A TITRE ONEREUX
I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE
(M) (N} (M}
M = Emplacements 4 remplir par le Motaire
B/ ETAT SANITAIRE
DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE : 01/01/1970
(Si date connue)
I-  CARNET D’ENTRETIEN oui U non
- Type immeuble : a IGH O autre
- AMIANTE
- L"immeuble est-il soumis a la réglementation sur I'amiante ? oui U non
A - Parties communes :
1- Des recherches ont-elles été effectuédes en vue de
déterminer la présence ou non d’amiante 7 oui U non
2- Les recherches effectuées ont-elles conclu a
I’absence d’amiante oui U non
3- Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du
décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de 'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ?
O oui O non
Joindre la fiche récapitulative du DTA
Drate de la demande = 10/09/2026 Déliveé par le Syndie :
Date : 01/09/2026
Office MNotarial : Mom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Référence : PARIS
(M)

s AR =T :m:.s:'ﬁ"‘
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IMMELBLE SIS A ¢ NOM ET ADRESSE DU N® DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Yictor Hugo 16 rue de o 10 A TITRE ONEREUX

I'Abrewverr 92400 COURBEVOIE

(M) . (M) LM}

M = Emplacements & remplir par ke Notaine

B - Parties privatives :

o Des recherches ont-elles, & la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non d’amiante ? U oui non

7 A Les recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence

d’amiante 7 U oui Elnon
3—  Les recherches ont-elles porté sur les points visés par

le décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 7 U oul Enon

IIT- PLOMBE (Etat des Risques d’ Aecessibilité au

- Textes applicables :  article L. 32-5 de fa loi 98-637 du 2907/ 1998 — décret 99-484 du 09/06/1999 — arrété du
12/07/1999 — cireulaire UHC/QC/I n® 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du
INVA2002 (drricles L. {334-3 ei suivanis du Code de la Sante Publique)
- L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb? QO oui non
- Si oui : une recherche a-elle été effectuée sur les parties communes : U oui (= non
Si oui : Rapport joint
- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? O oui U non

IV- TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables :  article 3 de la loi n® 99-471 du 08/06/1999 — décret n® 2000-613 du 03/07/2000 -
arrétés locaux

- Situation immeuble : U concerné rapport joint
Onon concerné

Diate de la demande : 1002026 Déliveé par le Syndic &

Date : 0102026

(MTice Notarial : Mom : Cabinet Fessari

Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :

g ygr t PSS AR LAMO BTN
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01/09/2026 Page 19
IMMELUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N® DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de E2, 106 A TITRE ONERELX
I' Abreuvoir 92400 COURBEVOIE
(N} (N} (M)

| M = Emplacements i remplir par le Notaire

V- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS
L'IMMEUBLE

- Légionellose, Radon, Mérule, ETC... O oui X non
Vi- CONTROLE TECHNIQUE ASCENSEUR

- Contrdle technique =] oui U non

- i oui, conformité avec le décret du 9 septembre 2004 oul U non
VII- CONTROLE DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

- Contrile effectué Q oui X non

- Si oui, rapport joint O oui O non
VII- PISCINE

- Existence U oui & non

- Si oui, dispositif de sécurité homologué U oui U non

Descriptif immeuble

H Ascenseur
E Chauffage individuel

Dvate de la demande @ 10092024
Office Notarial ;

Référence ;
(M)

Délivré par le Syndic :

Nom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE 8T HONORE
PARIS

TSN

F
2

Signature :

FESS

T

Date : O1A2026
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 IMMELUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N® DES LOTS MUTATION
COURS FONTAMES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de | B2, 106 A TITRE ONEREUX

I'Abrewvoir 32400 COURBEVOIE

(M) ] (N} (M)

M = Emplacements i remplir par le Notaire

- 1l -
ANNEXE : Textes Applicables

. n55-55T7 uillet 1

Article 18

Indépendamment des pouveirs qui lui sont conférés par dautres dispositions de la présente lod ou par une délibération spéciale de I'assemblée générale, le syndic est
chargé, dans les conditions qui seront éventuellement définies par le décret prévu d Farticle 47 ei-dessous [ ]

- eriienda 3 - d'établir e budeet prévisionnel, les comptes du syndicat et leurs annexes, de les soumetire au vote de Fassemblée générale et de tenir pour chague syndical
une compiabilité séparée qui fut epparaitre ln position de chague copropreétaine & 'égard du syndicat |

- alinda 6 - de soumettre, lors de sa premidre déisignation of au moins tous les trois ans, au vole de 'assemblée générale ln décision de constituer des provisions spécinles
en vue de fiire Tace aux trvaux dientretien ou de conservation des parties communes ot des éléments d'équipement commun, susceptibles d'ére nécessaires dans les
Irods anndes 4 échoir el non encore décidés par 'assemblée gencrale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée 4 larticle 25 de la présente loi < [...].

Article 19-1.

['ohligation de partsciper sux charges ef g rivaus mentionnés aux articles 10 et 30 est garantie par le privilége immobilier spécial prévu par Farticle 2103 du code
civil.

Article 20,

Lows de la mutation & titre onéreus d'un lol, @ i le vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moing d'un mois de date, anestant qu'il est libre de
toute obligation & Fégard du svndicat, avis de la mutation doit &re donné par le notaire au syndic de 'immeuble, par lettre recommandée avee avis de réeeption dans un
délai de quinze jours & compter de la date du iransfert de proprieté. Avant 'expiration d'un délad de quinze jours & compter de la réception de cet avis, ke syndic peul
former au domicile élu, par acte extrajudicinire, opposition au versement des fonds dans la limite ci-apriss pour obtenir le patement des sommes restant dues par Mancien
propriétaire. Cette opposition contient ébection de domicile dans le ressort du tribumal de grande instance de la situation de limmeuble el d peine de nullité, énonce le
montant e les causes de la criance, Les effers de l'opposition sont limités au montant aimsi énonce,

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de l'alinés précédent est inopposable au syndic ayant regulicrement fail
opposition.

L'opposition réguliére vaut au profit du syndicat mise en oewsre du privilége mentionné a Farticle 19-1.

. Diéeret 67-223 du 17 mars 1967

Article 5.

Le syndic. avant I"éiablissement de 1'un des actes mentionnés & Uartecle 4, adresse au netaire chargé de recevoir Uacte, & la demande de ce demier ou i celle du
copropriéiaire qui transfere tout ou partie de ses droits sur le lotun état dalé comportant Irois panties

17 Dans la premiere partie, le syndic indique, d°une maniére méme approximative e sous réserve de |"apurement des comples, les sommes pouvani rester dues, pour le
lot considers, au syndical par le copropriétaire eédant, au titre

a) Des provisions exigibles du budget prévisionne| |

b} Dies provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel |

c) Des charges impayées sur les exercices anteéneurs ,

d} Dies sommes mentionnées & article 33 de la loi du 1O juilles 1965 ;

e} Des avances exigibles.

Ces indications sont communiquées par le syndic au notaire ou au propriétaire cédant, 4 charge pour eux de les porer 4 la connaissance, le cas echeant, des créanciers
IMsCTILS,

27 Dans la deuxiéme partie, le syndic mdique, dune manigre méme approximative € sous réserve de |"apurement des comptes, les sommes dont le syndicat powrmit
étre débiteur, pour le lot considére, i |*égard du copropriétaire cédant, au titre

a) Des gvances mentionnées a |"article 43-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures 4 la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par
1"article 19-2 de la loi du 10 juillet 15965,

37 Drans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devratent incomber au nouvesu copropriétaire, pour le lot considére, au titre :

a) Dwe In reconstitution des avances mentionnées d article 451 et ce d'une maniére méme approximative |

b)) Dies provisions non encore exigibles du budget prévisionnel |

¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.

Drans ume annexe 4 la irpisiéme partie de |"éot daté, le syndic indique ta somme comesponidanl, pour les deux exercices précédents. 4 la guote-part afférente au log
considéré dans lc budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel 11 mentionne, 871 y & liew, Uobjet et 'éat des procedures en cours dans
lesguelles le syndicat est partie.

Date de la demande : 10092026 Déliveé par le Syndic =
Drate : 010972026
Office Notarial : Mom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Référence : PARIS bR Sl LFBIE AR
(N} 205 R 5L SRR - R PATS
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU | N® DES LOTS MUTATION
COURS FONTANMES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 rue de w106 A TITRE ONEREUX

"Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

(M} _(N) (N}

M = Emplacemenis & remplir par le Notaire

Article 5-1,

Pour Fapplication des dispositions de Iarticle 20 de la foi du 10 juillet 1965 modifice, il n'est teny compte que des créances du syndicat effectivement liquides el
exigibles a la date de la mutation. L'opposition évenfuellement formée par le syndic doit énoncer d'une maniéne précise ©

1% Le montant et les causes des créances du syndicat afférentes aux charges et travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de b boi du 10 juillet 1965 de l'année courante el
des deux dernidres annces échues |

7% Le montant ot les causes des créances du syndicst afférentes aux charges e travaux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1963 des deux anndes
antérieures aux deux demiéres anndes échiues |

3® Le montant el les causes des eréances de toute nature du syndicat garanties par une hypothégue légale et non comprises dans les créances privilégices, visées aux 1°
€l 2% ci-dessus ;

4% Le montant cf les causes des creances de toute nature du syndicat non comprises dins les créances visees aux 1°, 2% et 3% ci-dessus.

5i le lot fait Fobjet d'une vente sur licitation ou sur saisie immobiliére, Pavis de mutation grévu par Particle 20 de 1a loi du 10 jullet 1965 précitée est donné au syndic,
selom le cos, soit par le notaine, soit par Favocal du demandeur ou du eréancier poursuivant ; si be ot fait Pobjet d'une expropriation pour cause d'utiliné publigue ou de
Texercice d'un droit de préemplion publique, Favis de mutation est donné au syndic, selon e cas, soit par le notiine ou par Fexprogriant, soit par le titulaire du droit de
prréeEmption ; 5 'acte est requ en |a forme administrative, I'avis de mutation est donné au syndic par [‘autorité gui authentifie la convention,

Article 5-2.
L'année, au sens de Farticle 2103-1%his du code civil, 'enterd de I'année civile comptée du 17 janvier au 31 décembre.

Avrticle b,

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une faction de o, oote constilulion sur ces demiers d'un droit d'usufiut, de sue-propriéeé, d'usage ou dhabitation, tout
tramsfert de Fun de ces droils est nodifid, sans délai, au syndic soit par les parties, soit par le notaine qui établit 'acte soit par Favocal ou par Favowé qui a obtenu la
decision judiciaire, acie ou décision qui, suivant le cas, réalise, atteste, consiale co transfert ou cebte constitulion

Cette nolification comporte la désignation du kot ou de la freetion de bot intéressé pinsi que I'indication des nom, prénoms, domicile réel ou élu de l'ecquéreur ou du
titulaire de droit et le cas échéant, du mandataire commun prévu & Farticle 23 {alinda 2) de ba loi du 10 juiller 1963

Cette nodification doit ére faite indépendamment de ['avis de mutation prévu d Narticle 20 de 1a loidu 10 juillet 1965 modifiée.

Article -1,
Le notaire, ou, selon le ces, I'une des personnes mentionnées au dermier alinda de Farticle 5-1, informe les créanciers inscrits de Popposition formée par le syndic ef, sur

leur demande, leur en adresse copie.

Article 6-2,

A "occasion de la mutation & titre onérewx d’un lot -

1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en application du troisiéme alindga de article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965, incombe au vendeu ;

27 Le poiement des provisions des dépenses non comprises dans Je budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou ecquérneur, qui el coproprigtaire au moment de
I'exigibilité .

3% Le trop U modns pergy sur provisions, révilé par I'approbation des comptes, est porté au erédit ou au débit du compte de celul qui est copropriétuire lors de
I"approbation des comptes

Article 6-3,
Toute convention contraire aux dispositions de article 6-2 n'o d"effet qu entre les parties 4 la mutation & titne onéreux.

Acrrtiele 35

Le syndic peut exiger le versement :

1* De l'avanee constituant la réserve prévue au réglement de copropriété, laquelte ne peut excéder 106 du montant du budget previsionnel |

27 Des provisions du budgen prévisionnel prévues au alingas 2 et 3 de article 14-1 de ln doi du 10 juillet 1965 ;

3° Dhes provisions pour les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel prévaies a 'article 142 de la loi du 10 juillet 1963 et énoncées 4 Particle 44 du présent
diédcret

4° Des avances cormespondant 4 I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de travaux adopté par ['assemblée génémle |

5° Des avances constiteées par les provisions spécinles prévues au sixiéme alinéa de article 18 de lu lon du 10 juilled

1965,

Avrrticle 44

Les dépenses non compnises dans le budget prévisionnel sont celles afférentes

1* A travaus de conservation ou d'entretien de Nimmeuble, autres que coux de mainicnance |

2% Aux Iravaux poriant sur bes éléments déquipement communs, autres que ceux de mamtenance ;

3% Aux travaux 4" smélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs eléments d équipement existants, I"adjonction d"éléments nouveaus, ['aménagement de
locau affectés 4 "usage commun ou la création de tels bocaux, I'affouillement du sol et la surélévation de bitiments ;

4% Aux éudes techniques, telles que les dmgnostics et consultations |

5% Ex, d'une manigre générale, aux travaux qui ne eoncourent pas & la maintenance ¢t & I'sdministrmtion des parties

communes ou 4 la maintenance ¢t au fonctionnement des équipements communs de |'immeukle.

Date de Ia demande : 10/09/2026 Déliveé par le Syndie :
Date : 01/009/2026
Office Notarial : Nom : Cabinet Fessart
Adresse £ 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
Reéférence : PARIS FELSSAMRE MBI ANR
{N} S0 R haAdh Lo iU RE I Y
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IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE

2, Place Yictor Hugo 16 rue de

I Abreyvoir 92400 COURBEVOIE

(M)

N = Emplacements i remplir par le Notaire

&2, 106

A TITRE ONEREUX

(N (M)

Article 45-1

Les charges sont les dépenses incombant définitivement aux copropriéiaines, chacun pour sa quote-part. L'approbation des comples du syndical par Passemblée
générale ne constitwe pas une approbation du compte individueel de chacun des copropriétaires.
Au sens e pour "application des régles compaables du syndicat
— 50Nl nommees provisions sur charges les sommes versées ou & verser en atente du solde définitif qui résultera de I"approbation des comptes du syndicat |
—  sonl nommeés avances les fonds destinds, par le réglement de copropriété ou une décision de Uassemblée générole, & constituer des réserves, ou qui
représentent un emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de cerfaing dentre eux. Les avances sont remboursables.

Daie de la demande @ 1092026
Office Notarial :

Référence :

Délivre par le Syndie :

Mom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001
PARIS

(N}

B.C. AR

Date = 01/09/2026

Signature :
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01/09/2026 a LB [ Page
IMMEUBLE SIS A : NOM ET ADRESSE DU N? DES LOTS MUTATION
COURS FONTANES COPROPRIETAIRE
2, Place Victor Hugo 16 mue de 82, 106 ATITRE ONEREUX
I' Abreuwvoir 92400 COLURBEWVO]

(v Ny (M)
N = Emplacements & remplir par ke Motaire

CERTIFICAT

Délivré en application des dispositions de Particle 20 de la loi 65-357 du 10 Juillet 1965,

1%) Sile COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et avances, compléter le
paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommeé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST LIBRE, a ce jour,
de toute obligation légale & "égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la réalisation de I'acquisition
intervienne sous un mois de ce jour, de I'envoi de I"avis de mutation prévu a ['article 20 de la loi du
10 juillet 1963.

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue & ['article 6 du décret du 17 mars 1967,

FAIT A
LE

2%) Si le COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter le paragraphe
ci-dessous ;

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, 4
ce jour, de toute obligation légale a I'égard du syndicat.

[l est débiteur de la somme de : 12 686.63€

A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps que la notification de
I'article 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le 11 septembre 2026, le notaire sera
tenu d'adresser I'avis de mutation de I'art. 20 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic exercera
I'opposition prévue a I"article 20 dont les frais seront a la charge du vendeur.

FAIT APARIS

LE01/09/2026

Date de la demande @ 10/092026

Oifice Notarial :

Délivré par le Syndie :
[ate ; 0102026
Mom : Cabinet Fessart
Adresse : 205 RUE ST HONORE 75001 Signature :
PARIS 1_;'- RE ALY i
S BT SA LT
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CARNET D'ENTRETIEN DE LA
COPROPRIETE

COURS FONTANES (sss)
2, Place Victor Hugo
16 rue de I'Abreuvoir
92400 COURBEVOIE

Cabinet Fessart
205 RUE ST HONORE
75001 PARIS

SYNDIC de votre IMMEUBLE

Gestionnaire :
Comptable :
Assistante :

Immeuble construit en 01/01/1970

Edité le 01 Septembre 2026



B Ascenseur
B Chauffage individuel

DESCRIPTIF DE LA COPROPRIETE

CHAUFFAGE
Type:

O Collectif

B [ndividuel
0 Aucun

Energic: O f.ll:r_'lr:iqlw

[ CHALIDE EAL FROIDE
Type : Type :
3 Collecuf 0 Collectif
B Individuci F Individuel
3 Aucun O Aucun

Encrgie: O Eltclriquc

2 Fuel O Fuel

0 Gaz 0 Gaz

2 Air pulsé O Air pulsé

2 Chauffage urhain O Chauffage urbain
2 Charbon 2 Charbon

LOTS

MB de logements
MB garages/parkings :
MB de chambres :

MB locaux commerziaux ;

MB boxes voitures :
NB lots divers :

MEB lots principaux :
MNB de lots total =

RENSEIGNEMENTS ADMINISTRATIFS

88
Momination du syndic le : 20:03,/2025
1 Début exercice comptable : 01/01/2026
Fin exercice comptable : 31272026
Ba
130

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété de I'immeuble a été établi le 21/03/2013 et est déposé au rang des minutes de

Soit | employé(s)

GARDIEN(S) / EMPLOYE(S) D'IMMEUBLE

CONSEIL SYNDICAL

Page 2



Curmgt d'eniretivn de I copropriétd 00858 COLURS FONTANES

ASSURANCE TYPE MULTIRISQUES

Campagnie

Courtier

CFDP ASSURANCES
ASSURANCE PROTECTION JURIDIQUE

Police n* CFOP 06RLBCOP ROMO 30
Echéance le ; 3171272024

RAMBAUD LABROSSE

9] Rue Saini-Lazare

75439 PARIS CEDEX 09

8 0053322000- Fax: 0l 4526 8297

CONTRAT(S) D'ENTRETIEN ET DE MAINTENANCE

NOM ET ADRESSE DU
FOURMNISSEUR

TELEPHOMNE | FAX

NATURE DU CONTRAT

FIN DE

CONTRAT |

DATE DE
PREAVIS

FOURNISSEURS HORS CONTRAT(S) D'ENTRETIEN ET DE MAINTENANCE

GROS TRAVAUX votés et réalisés

MNOM ET ADRESSE DU NATURE DES TRAVAUX DATE DE MONTANTS
FOURNISSEUR RECEPTION
Entreprise MAIGNE TX REFECTION ETANCHEITE TOIT + 53 451,43
1315 RUE DELESCLUZE GARDE CORPS BATB
B4276 LE KREMLIN-BICETRE
CEDEX
Entreprise MAIGNE TX GARDE-CORPS BAT A 10 974,49
1315 RUE DELESCLUZE
84276 LE KREMLIN-BICETRE
CEDEX
Diagnostic Tachnique Global da I'mmauble
(devis joint)
oms Modemisation des ascanseurs du 2 Place 92 722 30
1 place das Papeleries Campus Victor Hugo
Arboretumn/batiment Cédre
92000 NANTERRE
aTs Maodemisalion de lascenseur du 16 Rus da 41 028,15
1 place des Papeleries Campus I'Abreuwair
Arboretum/bitimant Céadre
92000 NANTERRE
Fermeture permente des portes des halls
sur rue avec digicode
Achat dune laveuse de sols (devis joints)
Installation d'un sysiéme de vidéao- 5 B52,00
survaillance
Remise en &tat de la loge 6 143,56
Remplacement des mécanismeas 28 827,22
douveriure des portes pariéres
dascensaur du 2 Vidor Hugo
Remplacement des mecanismes 16 815,88
douveriure des portes pariéres
d'ascenseur du 16 Abmeuvoir (devis join
TYPELEC TX PEINTURE GRILLES & PORTILLONS - T3 770,82
10 avenue du Marechal Jofire EXTERIEURS
83360 NEUILLY PLAISANCE
TYPELEC TX PEINTURE LIMITES PLACES 321647
10 avenuwa du Marechal Joffre STATIONNEMENT
93380 NEUILLY PLAISANCE
SERFA TX INSTALLATION BARRIERE AUTO 6 752,73
33 AVENUE DE LUGD ACCES PKG
94500 CHOISY LE RO
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i [Wh) FONTANES
Travaux de mise an peinlura des grilles ef 3 779,82
portillons extérieurs (devis joint)

PeaintuPeinture des bmites de places de 321647
statlonnement re des imites de places de
stationnement [dev
Installation d'ure Damiére 6 752,74 ‘
avtomaliquinsiallation d'une barridre
automstique d'scoés au parkinge o
FLORIAN BOUCHER ETUDE ETANCHEITE TERASSES Ta 1 800,00
ARCHITECTURE BATB
19 RUE PONCELET
75017 PARIS |
DEFART M GUIMARES
SOPAR TH REFECTION PALIERS BAT A ZED11Z016 100 324,09
144 Rue Colbert |
92700 COLOMBES |
SOPAR | TX REFECTION PALIERS BAT B 2BI01/2016 110 082,28
144 Rua Colbart
92700 COLOMBES
[THEMELEC Tx REMPLACEMENT PLATINES DAOGI2018 8 052,00
§ Avenue Beethovan INTERFHOME
77410 CHARNY
REFECTION ETANCHEITE TOIT- 18102018 48 780,00
TERRASSE 16 ABREUVDIR BAT B
SOCIETE RV DECORATION TX REMISE ENETAT LOGE 03NS52019 4 204 40
1 RUE DE LINDUSTRIE
97000 NANTERRE
INSTALLATION SYSTEME VIDEO- 210672019 5 500,00
SURVEILLAMCE
TRAVAUX votés en cours
DOSSIER LIBELLES DATE A.G. | MONTANTS
BATE| TX ETANCHEITE BALCONS-TERRASSES | 23042024 107 000,00
112 ALLEE DES ERABLES BP Te BAT.B
56021 PARIS NORD 2
95945 ROISSY CDG CEDEX
FRANCE
TRAVALX MODERNISATION MONTE 2010372025
POUBELLES
BATE! AGRANDISSEMENT CANIVEAU EXT 2 1310372026 11 401,92
112 ALLEE DES ERABLES BP PLACE VICTOR HUGO
56021 PARIS NORD 2
p5045 ROISSY CDG CEDEX
FRANCE
SOCIETE EAL + VMC GAZ 2 RUE VICTOR HUGD 0110472026 24 258,56
2 Rue Philippa Lebon
77500 CHELLES
BATEI REFECTION ETANCHEITE TOITURE BAT A | 130372026 70 000,00
112 ALLEE DES ERABLES BF

56021 PARIS NORD 2
85845 ROISSY CDG CEDEX
FRAMNCE

Objer du contrile : Diagnostic AMIANTE
Organisme ; -

Date du contrile : (9071998

Référence du Procés-verbal :

Date limite de validité : 05/02/2046
Présence : Non

Décisions / Recommandations :

Objet du contrdle : Diagnostic AMIANTE

ENQUETE (amiante, plombs.....)
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Organisme : SOCIETE D.E.P. PARASITIS - 9, rue Edmond Michelet Z.A La Fontaine du Vaissean 93360 NEUILLY PLAISANCE
Date du contrdle ; 2170372013

Référence du Procés-verbal :

Date Jimite de valicité : 21032043

Présence : Mon

cisions ! Recommandations :

Ohijet du contrile : Dingnostic TERMITES
Organisme | SOCIETE D.E.F. PARASITIS - 9, rue Edmond Michelet Z.A La Fontaine du Vaissean 93360 NEUILLY PLAISANCE
Daate du contrale : 07/ 102015

RéfErence du Procés-verbal :

Date bmite de validitd ; 091001 998

Présence : Non

Décisions / Recommandations :

Objet du contrdle : Diagnostic TERMITES
Organisme | SOCIETE D.E.P. PARASITIS - 9, rue Edmond Michelet Z A La Foataine du Vaisseau 93360 NEUILLY PLAISANCE
Date du contrdle : 26/082016

Référence du Procés-verbal -

Date limite de validizd : 30/11/2016

Présence : Non

Décisions / Recommandations :

Ohiet du contridle : Dingnostic TERMITES 2017
Organisme : SOCIETE D.E.P. PARASITIS - 9, ue Edmond Michelet Z.A La Fonmaine du Vaisseau 93360 NEUILLY PLAISANCE
Daie du conirdle @ 140672017

Référence du Procés-verhal :

Date limite de validite : 260092017

Présence : Non

[Décisions / Recommandations ;

Objet du contrdle ; Dingnostic TERMITES
Organisme : SOCIETE D.E.P. PARASITIS - 9, rue Edmond Michelet Z.A La Fontaine du Vaisseau 93360 NEUILLY PLAISANCE
Date du contrile : 09052018

Référence du Procés-verbal ;

Date limite de validité - 09/082018

Présence : Non

Deécisions / Recommandations ;

Objet du conirdle : Disgnostic AMIANTE
Organisme : SOCIETE D.E.P. PARASITIS = 9, rue Edmond Michelet Z.A La Fontaine du Vaisseau 93360 NEUILLY PLAISANCE
Date du contrdle : 31/01/2019

RéfErence du Procés-verbal :

Date limite de validité : 08022049

Présence : Non

Deécisions | Recommandations :

Objet du contrdle : Disgnostic TERMITES
Organisme : SOCIETE D.E.P. PARASITIS - 9, rue Edmond Michelet Z.A La Fontaine du Vaisseau 93360 NEUILLY PLAISANCE
Date du contrdle : 19042019

Référence du Procés-verbal :

Date limite de validité ; 19072019

Présence : Mon

Décisions / Recommandations :

Ohjet du conindle : DIAGNOSTIC AMIANTE ASC
Orpanisme ! -

Date du contrdle = 12/062020

Rétérence du Procés-verbal :

Date limite de validité : 12/062050

Présence : Non

[Mcisions / Recommandations :

Ohjet du contrdle : DTAGNOSTIC AMIANTE ASC
Organisme : -

Date du contrdle : 23062020

Référence du Procés-verbal :

Date limite de validitd : 23/062 050

Présence : Non

[¥cisions / Recommandations :

(rbjet du contrile : DIAGNOSTIC TERMITES
Organisme : -

Date du contrdle @ 14/092022

Référence du Procés-verbal :

Date limite de validied - 14/122022

Présence : Non

[Decisions / Recommandations ;

Ohjet du contrile : DIAGNOSTIC AMIANTE
Organisme : -

Date du contréle : 21/10/2022

Référence du Procés-verhal :
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Date limite de validieg : 2071002052
Présence : Non

Décisions / Recommandations :

Objet du contrdle | IMAGNOSTIC TERMITES
Chrganisme : -

Date du contrdle ; 200072023

Référence du Procés-verhal :

Date Limite de validité - 200102023
Présence : Mon

Décizsions / Recommandations :

Objet du contrdle : DIAGNOSTIC AMIANTE AT
Organisme ; -

Date du contrile ; 120272024

Reéférence du Proces-verbal :

Date limite de validicé : 12/0220354
Présence : Non

Décisions / Recommandations ;

Objet du contrile : IAGNOSTIC TERMITES
Organisme : -

Date du contrile ; 21052024

Réfrence du Proctés-verbal

Date limite de validité : 211082024
Présence : Mon

Décisions | Recommandations :

Objet du contrile : CTQA 2VH - HT103
Organisme ;-

Date du eontrdle « 287112024

Référence du Procts-verbal

Date limite de validité : 28/112024
Présence : Non

Décisions / Recommandations

Objet du contrdle ; CTOA 2VH - HT104
Organisme ; -

Date du contrdle : 28112024

Référence du Procés-verbal :

Date limite de validité : 281172024
Présence : Non

[Mcisions / Recommandations :

Ohjet du contrile : IMAGNOSTIC TERMITES 2025
Organisme : -

Date du contrdle ; 121272024

Référence du Procés-verhal :

Date limite de validitd ; 122032025
Présence : Non

Décisions / Recommandations :

Dbjet du contrdle : TNHAGNOSTIC TERMITES
Organisme @ -

Date du contrdle | 23092025

Référence du Procés-verhal :

Diate limite de validiié ; 23/122025
Prisence : Non

Décisions / Recommandations ;

DOMMAGES OUVRAGE

néamt

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES DECIDEES PAR L'ASSEMBLEE GENERALE
- Nombre d'appels de provisions prévus : 4
- Nombre de bitiments : 2

- Nombre de lots par type

TYPE DE LOT NOMBRE

3 PIECES
APPARTEMENT 67|

-
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C

COMMERCE 1
PARKING 18
PARKING 23

- Nombhre de contentieux en cours : 0

- Renscignements divers

= Travaux de maintenance
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DOMINIOUE G, FESSART
Adminisirateur de Biens
Fransactions Immobiligres
205 rue smnt-Honoré

fali ] PARLES

Nos Réf. . 00858/ 2, Place Victor Hugo 16 rue de I' Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

PROCES-VERBAL

Le jeudi 14 mars 2024 3 18 heures, 4 la Communauté des Jeunes de Courbevoie, les copropriétaires

du

2, Place Victor Hugo 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE se sont réumis en

Assemblée Générale Ordinaire, réguliérement convoquée par le Syndic, pour débattre de ["ordre du
jour suivant

3.

10-

11-
12-
13-
14-
15-

16-
17-

18-
19-

Election du Bureaun (art 24)
1.1- Désignation du Président de séance (art 24)
1.2- Désignation d'un Scrutateur (art 24)
1.3- Désignation du Secrétaire de séance (art 24)
Election des membres du Conseil Syndical (art 25)
Approbation des comptes du 01/01/2023 au 31/12/2023 (art 24)
Quitus au Syndic pour sa gestion sur 'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 (art 24)
Information sur la situation de trésorerie au 31/12/2023 et état des dettes et des créances du
syndicat des copropriétaires (sans vote)
Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, et des appels de fonds
provisionnels {art 24)
Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, et des appels de fonds
provisionnels (art 24)
Renouvellement du mandat du Syndic (un exercice comptable, pas d'honoraires sur
travaux, compte bancaire séparé inclus) (art 25)
Fixation du montant des marchés et contrats qui pourront étre passés sans assemblée (art
25)
Fixation du montant des marchés et contrats supposant une mise en concurrence préalable
des entreprises (loi SRU 2000 art.21 al.2) : proposition a 2 000 €uros TTC. (art 25)
Modalité de consultation par les copropriétaires des piéces comptables. (sans vote)
Procédure de saisie immobiliére i 'encontre d
Procédure de saisie immobiliére i I'encontre d
Procédure de saisie immobiliére i I'encontre d
Mission de prﬂiEt de Plan Pluriannuel de Travaus ue AECLLE 1 a1 IMCHUE Uy innar yucYis
joinis) (art 24)
15.1- Mission de réalisation d'un Plan Pluriannuel de Travaux incluant uniquement un
Diagnostic de Performance Energétique (DPE) (4 caractiére obligatoire) (Devis joint) (art
24) (art 24)
15.2- Mission pour la réalisation du DTG (Diagnotic Technigue Global) incluant le PPPT,
le DPE collectif, I'andit enérgétigue ainsi qu'une ingénierie financiére (devis joint) (art 24)
(art 24)
Rupture conventionnelle t24)
Etanchéité des balcons - terrasses au reme erage rue ae 1" Abreuvoir - en présence de
I'architecte (sans vote)
Réfection en peinture du sas ascenseur au -1 cité Victor Hugo (art 24)
Réfection en peinture du sas ascenseur au -1 ¢ité Abreuvoir (art 24)
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20- Questions intéressant la vie de I'immeuble (sans voie)

Le réglement de copropriété, convocations, pidces comptables sont disposés sur le bureau.

Le Président constate que :

SONT PRESENTS :

Mombre de copropriétaires présents ; 11

Nombre de milliémes présents ; 16 585/ 100 000

SONT REPRESENTES :

Nombre de copropriétaires représentés 9

MNombre de milliémes représentés : 7 478 / 100 000

VYOTENT PAR CORRESPONDANCE :

— S = ST S = pr T srTE e W L L wy

Tantiémes votant par correspondance : 11 843 /100 000
NOMBRE TOTAL : 31/87
TANTIEMES TOTAL : 35 906/ 100 DO

SONT ABSENTS :
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Mombre de copropriétaires absents : 56
Nombre de milliémes absents : 64 094 7 100 000

TOTAL GENERAL : 100 000 / 100 000

La feville de présence CHARGES BAT.A - VICTOR HUGO permet de constater que 18
copropriétaires sur 50 totalisant 3 576 émes / 10 000 émes sont présents et représentés

La feuille de présence CHARGES BAT.B - ABREUVOIR permet de constater que 13 copropriétaires
sur 37 totalisant 3 580 émes / 10 000 émes sont présents et représentés

L’ Assemblée peut valablement délibérer et ’ordre du jour est abordé.

1. Election du Bureau (art 24)

{art 24}
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Prégenty et représentés ; 31 copropriétaires représentant 35 906 lantidmes,

1.1 Désignation du Président de séance

{art 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de dési, ux fonctions de président de
séance.

Pour ; 27 [ 31 copropriétaires représentant 30 508 / 35 906 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : 4 copropriétaires représentant 5 398 tantidmes.

Deéfaillant

Cette résolution est adoptée.

1.2 Désignation d'un Scrutateur

fart 24)

L'assemblée, apres en avoir délibéré, décide de désig x fonctions de
scrutateur.

Pour : 27 /31 copropriétaires représentant 30 508 /35 906 tantiémes.

Contre : néant
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Abstention : 4 copropriétaires représentant 5 398 tantiémes.

Défaillant ;
Cette résolution

1.3 Désionation du Secrétnire de séance
fare 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désim ux fonctions de
secrétaire représentant le CABINET FESSART.

Pour : 27 [ 31 copropriétaires représentant 30 508 / 35 906 tantiemes,
Conire : néant

Ahstentign - 4 ponronrigtaires renrécentant 5 108 tanhidAmes

Défaillant ;

Cette résolution est adoptée.

2. Election des membres du Conseil Syndical (art 25)
fart 23)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).

Frésents ef représenids : 31 coprapridiaires représeniant 35 906 tantiémes,

Les membres actuels sont

Un appel a candidature est lancé powr que de nouveaux membres refoignent le Conseil Syndical
l'anmée prochaine.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, nomme individuellement au Conseil syndical, pour une
durée d'un an et au plus tard jusqu'a I'assemblée qui statuera sur les comptes de l'exercice, les
copropriétaires ci-aprés

2.1

f’a?‘r.:

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner | | qualité de membre
du conseil syndical.

Pour : 27/ 87 copropriétaires représentant 30 508 / 100 000 tantiemes.
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Contre ; Gl
Abstention : 4 copropriétaires représentant 5 398 tantiemes.

Défaillant

Cette résolution est adoptée

2.2 Monsieur

fars 23)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désig 1 qualité de membre
du conseil syndical.

Pour : 26/ 87 copropriétaires représentant 29 211 / 100 000 tantiémes.

Contre ; néant

Abstention : 5 copropriétaires représentant 6 695 tantiémes.

Défaillant :

Cette résolution est adoptée

2.3 Monsie

(art 23)

L*assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigne jualité de
membre du conseil syndical.

Pour : 27 / 87 copropriétaires représentant 30 508 / 100 000 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : 4 copropriétaires représentant 5 398 tantiémes.

Défaillant :

Cette résolution est adoptée

2.4 Monsi
{avet 25)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de membre du conseil syndical.

Pour ; 27 / 87 copropriétaires représentant 30 508 / 100 000 tantiémes.
Contre : néant

Page 5 sur 20



Abstention : 4 copropriétaires représentant 5 398 tantiémes.

Défaillant :
Cette résolution est adoptée

2.5 Monsie
fart 25)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désig lité de membre du
conseil syndical.

Pour : 27/ 87 copropriétaires représentant 30 508 / 100 000 tantiémes.
Conire : néant
Abstention : 4 copropriélaires représentant 5 398 tantiémes.

Défaillant :

Cette résolution e T TS

2.6 Madame FALEME Karine

fart 23)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, déeide de désigne en qualité de
membre du conseil syndical.

Pour ; 20/ 87 copropriétaires représentant 24 063 / 100 000 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défaillant : 11 copropriétaires représentant 11 843 tantiémes.

Cette résolution est adoptée

2.7 Fixation de la durée de lenr mandat
(art 25)

L.’ assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de fixer la durée du mandat des membres du conseil
syndical ainsi élus pour une durée d'un an et au plus tard jusqu'a I'assemblée qui statuera sur les
comptes de I'exercice.

Pour : 27 / 87 copropriétaires représentant 30 508 / 100 000 tantiémes.
Contre néant
Abstention : 4 cobrobriétaires renrésentant 5 198 tantidmes

Cette résolution c= AuUp s
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3. Approbation des comptes du 01/01/2023 au 31/12/2023
fart 24)

Ol de répavitition | CHARGES COMMUNES GENERALES (100 (04},

Présents el représentés | 31 copropriétaires représentant 35 906 tanliémes.

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, connaissance prise des documents notifiés mentionnés ci-dessus
et de l'avis du conseil syndical, approuve les comptes présentés par le syndic pour l'exercice du
0170172023 au 31/12/2023 arrétés au 31/12/2023 4 |a somme de 203 §57,08 € TTC.

Pour : 29 / 31 copropriétaires représentant 33 548 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : | copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant :

Cette résolution est adopiée,

4. Quitus au Syndic pour sa gestion sur I'exercice du 01/01/2023 au
31/12/2023

fart 24}
Cleé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000).
Prézents ef représentés © 31 copropridtaires représentant 35 906 tantiémes.

L’assemblée générale donne quitus au Cabinet Fessart pour sa gestion concernant l'exercice du
01/01/2623 au 31/12/2023,

Pour : 30/ 31 copropriétaires représentant 35 145 / 35 906 tantiémes.

Contre : néant
Abstention ; | copropriétaires reorésentant 761 tantiémes.

Deéfaillant :

Cette résolution est adoptée.

S. Information sur la situation de trésorerie au 31/12/2023 et état des dettes
et des créances du syndicat des copropriétaires

{sans voie)

La situation de trésorerie laisse apparaitre 3 copropriétaires présentant un amiéré de charges important
; des procédures judiciaires de recouvrement de charges sont donc mises a 'ordre du jour.

6. Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024, et des

appels de fonds provisionnels

{art 24)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 006).
Présents et représentés : 1] copropridtaires représeniont 35 06 tantidmes,

L'assemblée générale, aprés délibération, arréte le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2024 au
31/12/2024 4 la somme de 195 000,00 €uros qui sera appelé par quart chaque trimestre.

Page 7 sur 20



Pour : 30/ 31 copropriétaires représentant 35 145 [ 35 906 tantiémes.

Contre ; néant
ﬁbs[mt-iﬂn : 1 Amriesre dbairae coneacantant TR #famddrman

Défaillant : it

Cette résolution est adoptée.

7. Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, et des

appels de fonds provisionnels

fart 24}
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {100 ().
Presents ef représeniés ; 31 copropriétaires représentant 35 N6 tantiénmes.

L'assemblée générale, aprés délibération, arréte le budget prévisionnel de 'exercice du 01/01/2025 au
31/12/2025 & la somme de 195 000,00 €uros qui sera appelé par quart chaque trimestre,

Pour : 30/ 31 copropriétaires représentant 35 145 / 35 906 tantiémes.
Contre : neant
Abstention ; 1 conronriétaires renrésentant 761 tantiémes,

Défaillant : neant

Cette résolution est adoptée,

8. Renouvellement du mandat du Syndic (un exercice comptable, pas

d'honoraires sur travaux, compte bancaire séparé inclus)
fart 25)

Clé de vépartition - CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).

Présenis ef représentés : 31 copropriédtaives représentant 33 906 lantirmex

L’assemblée générale renouvelle comme Syndic la Socie

Le Syndic est nommé pour une durée n'excédant pas 18 mois jusqu’a I’ Assemblée Générale Ordinaire
qui se tiendra avant le 30/ 06/ 2025 et qui délibérera sur I"approbation des comptes du 01 Janvier 2024
au 31 Décembre 2024

La mission et les modalités de gestion du Syndic sont ceux définis dans le projet de contrat de syndic
Joint & la convocation de la présente assemblée générale.

L'assemblée générale désigne Le Président de |'Assemblée générale wur signer le
contrat de syndic adopié au cours de la présente réunion.

Pour : 30/ 87 copropriétaires représentant 35 145/ 100 000 tantiémes.

Contre ; néant

Abstention 1 copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant :

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de Particle 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 35 145/ 100 000 tantiémes. L’assemblée générale décide de procéder
immeédiatement 4 un second vote a la majorité de I"article 24.

Page 8 sur 20



SECOND VOTE (art 24)

Pour : 30/ 31 copropriétaires représentant 35 145 / 35 006 tantiémes.
Contre : neant

Abstention : | copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant : neant

Cette résolution est adoptée.

9. Fixation du montant des marchés et contrats qui pourront étre passés

sans assemblée

{art 25}

Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000).
Frésents et représentés © 31 copropriélaires représentant 35 906 tantiémes,

['assemblée générale décide de fixer le montant des marchés et contrats pouvant étre passés par le
Syndic, sans que I'Assemblée ait 4 se prononcer, & la somme de 5 000 €uros TTC.

Pour : 30 / 87 copropriétaires représentant 35 145 / 100 000 tantiémes.
Conire : néant

Abstention : 1 copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant ; néant

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de |’article 25 mais a recueilli an moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 35 145 / 100 000 tantiémes. L’assemblée générale décide de procéder
immédiatement & un second vote a la majorité de |article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 30/ 31 copropriétaires représentant 35 145 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : | copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant ; néant

Cette résolution est adoptée.

10. Fixation du montant des marchés et contrats supposant une mise en
concurrence préalable des entreprises (loi SRU 2000 art.21 al.2) :
proposition a 2 000 €uros TTC.

fart 23)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000,
FPréseris ef représentés - 31 copropriétaires représentant 35 906 fantiémes.

L'assemblée générale, aprés délibération sur le montant des marchés et contrats & partir duquel une
mise en concurrence de plusieurs entreprises est rendue obligatoire,  l'exclusion des contrats a
périodes et les interventions i caractére d'urgence ou conservatoire, et fixe ce montant 3 2 000 €uros
I'TC.
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Les besoins en matiére de fravaux s apprécieront par opération de travaux, tandis que ["appréciation
des besoins en matiére de fournitures correspondra & "ensemble des foumitures homogénes qui seront
commandées au cours d'un exercice comptable.

Cette mise en concurrence consistera, conformément & Part. 19-2 du décret 2004-479 du 27 mai 2004,
en une demande de plusieurs devis descriptifs a des entreprises différentes.

Pour : 30/ 87 copropriétaires représentant 35 145 / 100 000 tantiémes.
Contre ; néant

Abstention : 1 copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant ; e

Cette résolution n'a pas obtenu la majorité de I'article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 35 145 / 100 000 tantiémes. L assemblée générale décide de procéder
immédiatement 4 un seeond vote i la majorité de |'article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 30/ 31 copropriétaires représentant 35 145 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : 1 copropriétaires représentant 761 tantiémes.

Défaillant ; L

Cette résolution est adopiée.

11. Modalité de consultation par les copropriétaires des piéces comptables.

(Sany vole)

L'assemblée générale confirme, conformément a I'article 18.1 de la loi du 10 juillet 1965, que les
comptes peuvent étre vérifiés par tous les copropriétaires uniquement sous forme dématérialisée sur
rendez-vous au bureau du syndic ou par mail sur demande au service comptable.

12. Procédure de saisie immobiliére a I'encontre de
fart 24)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).

Présents et représentés : 31 copropriétaires représemtant 35 W6 tantiémes,

12.1 Vote sur le principe de saisie immaobiliére
fart 24)

L’assemblée générale mandate le Syndic pour engager et faire engager par tout avocat et huissier
de son choix, une procédure de saisie immobiliére 4 ’encontre de Ivoir
paiement de |’ensemble des charges de copropriété dues par ce dernier, saisie immobilidre qui
devra porter sur le lot No.79 (appartement) et le lot 94 (parking) dont il est propriiaire.

Au jour de la convoeation, est débiteur de 6313. 58 €

L’assemblée générale mandate également le Syndic afin que ladite procédure de saisie immobiligre
porte non seulement sur les sommes principales dues, mais encore, sur tous dommages et intéréts,
indemnités diverses, indemnité au titre de Iarticle 700 du CPC et autres, dépens, émoluments et
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autres, déboursés par le syndicat des copropriétaires ou auxquel condamné.

Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix toutes mesures utiles a
la saisie, notamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire 4 l'encontre de
Monsieur AZAR, par devant quelle que juridiction que ce soit.

Pour : 27 /31 copropriétaires représentant 30 633 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : 4 copropriétaires représentant 5 273 tantiémes.,

Défaillant :

Cette résolution est adopiée.

12.2 Vote sur le montant de la mise a prix
fart 24)

L'article 2206 du Code Civil précise que "Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant. A défaut d'enchére, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office a ce montant."

Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'office du bien saisi, I'assemblée générale fixe le
montant de la mise & prix :

Lot n® 79 (appartement) : 100 000 € par lot

Lot n® 94 (parking) : 5 000 € par lot

Enfin, en |’état actuel du dossier et sous réserve de son évolution, 1l n’y a pas lieu de considérer que
des sommes doivent définitivement étre estimées perdues.

Pour : 26 / 31 copropriétaires représentant 29 336 / 35 906 tantiémes.
Contre ; neant

Abstention : 5 copropriétaires représentant 6 570 tantiémes.

Défaillant ; L

Cette résolution est adoptée.

12.3 Vote sur la détermination des sommes estimées irrécouvrables
{are 24)

L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en
recouvrement A |"encontre de propriétaire du lot n® 79 (appartement) + Lot n® 94
(parking) de I'immeuble sis au 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE redevable au syndicat
des copropriétaires de la somme de 6313.58 € a [a date du 05 février 2024, constate une créance
douteuse pour la somme de 6313.58 €, et décide en conséquence de constituer une provision pour
dépréciation de créances douteuses a hauteur de cette méme somme.

Cette résolution est adoptée
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13. Procédure de saisie immobiliére a I'encontre d
fart 24)

CIé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000,

Présents et représentés : 31 copropriftaires représentant 35 906 tantigmes.

13.1 Vote sur le principe de saisie immobiliére
fart 24)

L’assemblée générale mandate le Syndic pour engager et faire engager par tout avocat et huissier
de son choix, une procédure de saisie immobiliére a 1"encontre de pour avoir
paiement de I'ensemble des charges de copropriété dues par ce dernier, saisie immobiliére qui
devra porter sur le lot 82 (parking) dont il est propriétaire.

Au jour de la convocatio debiteur de 3 269,96 €

I.’assemblée générale mandate également le Syndic afin que ladite procédure de saisie immobiliére
porte non seulement sur les sommes principales dues, mais encore, sur tous dommages et intéréts,
indemnités diverses, indemnité au titre de |"article 700 du CPC et autres, dépens, émoluments et
autres, déboursés par le syndicat des copropriétaires ou auxquels S era
condamné.

Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix toutes mesures utiles i
|2 saisie, notamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire 4 'encontre de
rar devant quelle que juridiction que ce soit.

Pour : 27 [ 31 copropriétaires représentant 30 633 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

tention : 4 copropriétaires représentant 5 273 tantiémes.
Défﬂi."mlt 5 PG

Cette résolution est adoptée.

13.2 Vote sur le montant de la mise a prix
fart 24}

L'article 2206 du Code Civil précise que "Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant. A défaut d'enchére, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office 4 ce montant."

Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'office du bien saisi, I'assemblée générale fixe le
montant de la mise & prix :

Lot n®82 (appartement) : 100 000 € par lot

Lot n®106 (parking) : 5 000 € par lot

Entin, en |'état actuel du dossier et sous réserve de son évolution, il 0’y a pas lieu de considérer que
des sommes doivent définitivement étre estimées perdues.

Pour : 26 (3] copropriétaires représentant 29 336 /35 906 tantiémes.
Contre ; néant
tention 3 coproprié¢taires représentant 6 570 tantiémes.
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Défaillant ; neant

Cette résolution est adoptée.

13.3 Vote sur la détermination des sommes estimées irrécouvrables
fars 24}

L’assemblée geénérale, aprés avoir pris connaissance de Iétat actuel des procédures en
recouvrement & "encontre de wropriétaire du fot 82 (appartement) et du lot 106
(paking) de I"'immeuble sis 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE, redevable au syndicat des
copropriétaires de la somme de 3 269,96 € & la date du 05 février 2024, constate une créance
douteuse pour la somme de 3 269,96 €, et décide en conséquence de constituer une provision pour
dépréciation de créances douteuses i hauteur de cette méme somme.

Pour : 26 /31 copropriétaires représentant 29 336 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

Abstention - 5 ronFnmFiatairee reanrdcantant kST tanfidmen

Défaillant :

Cette résolution est adoptée.

14. Procédure de saisie immobiliére 4 I'encontre de

BREDAT Antonio

{art 24)
Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000,
Frésents ef représentés ; 31 copropriétaires représentant 35 906 fantiémes.

14.1 Vote sur le principe de saisie immobiliére

(art 24)

L’assemblée générale mandate le Syndic pour engager et faire engager par tout avocat et huissier
de son choix, une procédure de saisie immobiliére 4 'encontre de

Antonio pour avoir paiement de ’ensemble des charges de copropriete aues par ce dernier, saisie
immobiliére qui devra porter sur le lot No. 89 dont il est propriétaire.

Au jour de la convoeation, | est débiteur de 2 524,45 €

L’assemblée générale mandate également le Syndic afin que ladite procédure de saisie immobiliére
porte non seulement sur les sommes principales dues, mais encore, sur tous dommages et intéréts,
indemnités diverses, indemnité au titre de Iarticle 700 du CPC et autres, dépens, émoluments et
autres, déboursés par le syndicat des copropriétaires ou auxquels

Antonio sera condamné.

Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix toutes mesures utiles &
la saisie, notamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire  'encontre de
wntonio, par devant quelle que juridiction que ce soit.

Pour : 25/ 31 copropriétaires représentant 27 883 / 35 906 tantiémes.

Contre ; néant
Abstention ; & copropriétaires représentant 8 023 tantiémes.
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Deéfaillant néant

Cette résolution est adopiée.

14.2 Vote sur le montant de la mise § prix
{art 24)

L'article 2206 du Code Civil précise que "Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant, A défaut d'enchére, celui-ci est déelaré adjudicataire d'office 4 ce montant.”

Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'office du bien saisi, I'assemblée générale fixe le
montant de la mise 4 prix :

Lot n® 89. : 50 000 € par lot

Enfin, en I'état actuel du dossier et sous réserve de son évolution, il n’y a pas lieu de considérer que
des sommes doivent définitivement étre estimées perdues.

Pour: 24 / 31 copropriétaires représentant 26 586 / 35 906 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : T conronriétaires renrésentant 9 320 tantiémes

Défaillant

Cette résolution est adoptée.

14.3 Vote sur la détermination des sommes estimées irrécouvrables

{art 24)

L'assemblée geénérale, aprés avoir pris connaissance de I'état actuel des procédures en
recouvrement d |'encontre de ropriétaire du lot n® 89 de
I'immeuble sis 2 Place Victor Hugo 92400 COURBEVOIE, redevable au syndicat des
copropriétaires de la somme de 2 524,45 € 4 la date du 05 février 2024, constate une créance
douteuse pour la somme de 2 524,45 €, et décide en conséquence de constituer une provision pour
dépréciation de créances douteuses 4 hauteur de cette méme somme.

Pour ¢ 24 / 31 copropriétaires représentant 26 586 / 35 906 tantiémes,
Contre : néant

Abstention : 7 copropriétaires représentant 9 320 tantiémes.

Défaillant : ...

Cette résolution est adoptée.

Page 14 sur 20



15. Mission de projet de Plan Pluriannuel de Travaux de I’

Parisienne du Climat (devis joints) (art 24)
{art 24)

Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Présents ot représentids © 31 copropridlaires reprdsentant 35 906 tantidmes.

Drans le cadre de la loi Climat et résilience 2021-1104— art. 171 publiée le 24 aoiit 2021, le projet de
plan pluriannuel de travaux (PPPT) devient obligatoire pour les copropriétés de plus de 15 ans.

L obligation de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux incluant un Diagnostic de
Performance Energétique est entré en vigueur, en fonction du nombre de lots, dans les immeubles a
destination partielle ou totale d’habitation :

¢ Le ler janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux,

s Le ler janvier 2024 pour celles comptant entre 51 et 200 lots principaux,

* Le ler janvier 2025 pour les copropriétés de 50 lots principaux ou moins.

Ce PPPT a pour objectif d’anticiper et de planifier les travaux dans les parties communes ainsi que de
définir les dépenses assocides,

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) est réalisé a partir d'une analyse du béti et des
équipements de I''mmeuble ainsi que du diagnostic de performance énergétique (DPE) mentionné A
l'article L. 126-31 du code de la construction et de I'habitation.

Le PPPT répond & trois enjeux principaux : la conservation du bétiment pour prévenir le mécanisme
naturel de son vieillissement, la protection des habitants, et la rénovation énergétique.

Il établit un planning détaillé des travaux collectifs & mener au sein d’une copropriéé, échelonné sur
10 ans. 11 vise & garantir la sauvegarde de I'immeuble, 'entretien des parties collectives et des
équipements communs, et I'amélioration de I'efficacité énergétique.

Il comprend :

¢ La liste des travaux nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, i la préservation de la santé et
de la sécurité des occupants, 4 la réalisation d'économies d'énergie et & la réduction des
émissions de gaz 4 effet de serre ;

* Une estimation du niveau de performance au sens de larticle L. 173-1-1 du code de la
construction et de I'habitation que les travaux mentionnés ci-dessus permettent d'atteindre ;

* Une estimation sommaire du coiit de ces travaux et leur hiérarchisation ;

*  Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les
dix prochaines années.

Une fois réalisé, le projet de plan pluriannuel de travaux sera présenté & la prochaine assemblée
générale.

Si celui-ci est adopté, il deviendra un plan pluriannuel de travaux (PPT) car il ne s'agit plus d'un
projet. Le syndic inscrira alors 4 chaque assemblée annuelle d'approbation des comptes les décisions
relatives a la mise en ceuvre de I"échéancier des travaux.

Les travaux seront ensuite votés au fur et & mesure, selon leur nature, & la majorité qui leur est
applicable.

Deux options s'offrent 4 la copropriété:

I- Réalisation d'un PPPT incluant uniquement un Diagnostic de Performance Enérgétique (obligatoire)
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2- Realisation d'un Diagnostic Technique Global incluant une mission de PPPT, d'un Diagnostic de
Performance Enérgétique (DPE), d'un Audit Enérgétique, d'une ingénierie financiére; éligible 4 une
subvention prévue par la Métropole du Grand Paris.

{art 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du rappel et en avoir débattu, décide de confier la
réalisation du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux incluant uniquement un Diagnostic de
Performance Enérgétique conforme au référentiel de I’ Agence Parisienne du Climat a I'entreprise
HELLIO pour un montant de 7795 €uros TTC.

Ce montant de 7795 €uros TTC sera financé en charges communes par un appel travaux 4 la date
suivante :

e Le 01.06.2024 pour 100%

Le Syndic rappelle qu'aucune subvention ne peut étre allouée & la coprapriété en cas de vote de la
réalisation du PPPT incluani uniquement un Diagnostic de Performance Enérgétique (DPE).

Pour : 7/ 31 covrooriétaires renrésentant 6 807 /35 906 tantiémes

Contre : .53 : et U ol .5
Abstention : 3 copropriétaires représentant 4 275 tantiémes.

Deéfaillant ;

Cette résolution est rejetée.

15.2 Mission pour la réalisation du DTG (Diagnotic Technigue Global) incluant le PPPT, le DPE

collectif, I'audit enérgétique ainsi qu'une ingénierie financiére (devis joint) (art 24)
{ari 24}

Le Diagnostic Technique Global de I’ Agence Parisienne du Climat répond i cette obligation en
apportant une prestation supérieure au PPPT réglementaire car il inclut toutes les prestations
suivantes :

* La liste des travaux nécessaires 4 la sauvegarde de I'immeuble, 4 la préservation de la santé et
de la sécurité des occupants via un DTG Architectural (idem au PPPT réglementaire)

* La liste des travaux d'économies d'énergie nécessaires et a la réduction des émissions de gaz a
effet de serre ainsi qu’une estimation du nivean de performance au sens de l'article L. 173-1-1
du code de la construction et de [Ihabitation que les travaux ci-dessus permettent
d'atteindre via un Audit Enérgétique (via un DPE dans le cas du PPPT Réglementaire)

* Une estimation sommaire du coiit de ces travaux et leur hiérarchisation (idem au PPPT
reglementaire)

* Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les
dix prochaines années.

¢ Une ingénierie Financiére permettant de connaitre les montants des aides et des préts
mobilisables pour ces travaux (absente du PPPT réglementaire)

= Une restitution en Assemblée Générale de la synthése de ces diagnostics (absente du PPPT
réglementaire)
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L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du rappel et en avoir débattu, décide de confier la
réalisation du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux via la réalisation d’un Diagnostic
Technigue Global conforme au référentiel de 1" Agence Parisienne du Climat & l'entreprise HELLIO
pour un montant de 19 974 €uros TTC.,

Si le diagnostic technique global architectural (DTG Architectural) ne fait apparaitre aucun besoin de
travaux au cours des dix années qui suivent son élaboration, le syndicat est dispensé de I'obligation
d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux.

Ces études sont éligibles a la subvention de 5 000,00 €aros prévue par la métropole du Grand Paris.
Pour en bénéficier, la copropriété doit:

- Etre inscrite sur la plateforme CoachCopro: https://www.coachcopro.com/ (la copropriété via son
conseil syndical doit désigner un référent énergie (ou leader énergétique) qui crée I’espace privé de
collaboration intra-copropriété.)

- Sélectionner un professionnel issu de I'annuaire des professionnels CoachCopro : (ASCAUDIT)

- Voter le devis qui respecte le référentiel DTG (en y intégrant une ingénierie financiére)

Ce montant de 19 974 €uros TTC sera financé en charges communes par deux appels travaux aux
dates suivantes :

e Le 01.06.2024 pour 50%

= Le01.12.2024 pour 50%

étant précisé que la subvention de 5 000,00 €uros sera remboursée aux copropriétaires en
charges communes générales dés que le Syndic I'aura percu.

Pour : 3/ 31 coproprigtaires représentant 4 651 / 35 906 tantiémes,

Contre :
Abstention :

Défaillant :
Cette résolution est rejetée.

16. Rupture conventionnelle de

fart 24}
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENcaavcs (ruw vuuy
Présents et représentés : 31 copropriétaives représentant 35 905 tantiémes,

tyant cotisée pour la totalité de ses trimestres, a fait valoir ses droits 4 la
LT A,
Elle a done cessé de travailler le 31 Décembre 2023 et a touché une prime légale de départ a la retraite
de 8 784 €uros + charges patronales et sociales. Un appel exceptionnel a été fait auprés des
copropriétaires en janvier 2024 pour financer le paiement de cette prime.

ant pas suffisamment cotisé pour partir a la retraite a taux plein, souhaite
werewians i swpasey v reealfi€lle [ui permettant de rejoindre son épouse au Portugal en touchant sa
retraite compléte.
Le budget de cette rupture conventionnelle est équivalent i la prime de départ 4 la retraite qu'il
toucherait, soit 23 435 €uros salaires et toutes charges comprises.

Page 17 sur 20



Le syndic informe les copropriétaires qu'une réfection en peinture de la loge devra étre refaite avant
I'entrée dans les lieux du nouvean gardien. Le budget estimatif est de 10 000€,

Le fonds de travaux ALUR, au jour de la convocation s'éléve 4 49 T6T7€uros.

L'assemblée générale décide d'affecter le fonds ALUR pour financer :

- la rupture conventionnelle de soit 23 500 €uros,

- les travaux de remise en état de la loge avant l'arrivée d'un nouveau gardien pour un budget de 10
000€uros.

L'assemblée générale approuve la rupture conventionnelle demandée par
pour un budget total de 23 435.57€uros + la réfection de la loge pour un budget de 10 000€uros et
décide de financer l'indemnité et les travaux au moyen du fonds ALUR.

Le budget de rénovation de la loge est revu a la baisse — des devis sont en cours.

eront remplacés par une seule gardienne qui awra en charge
foutes les taches des anciens gardiens a l'exception de la gestion des poubelles qui sera confiée a une
enireprise extérienre.

Mandat est donné au conseil syndical et au syndic pour arréter le choix de I'entreprise qui réalisera les
travaux dans la loge.

Pour : 26 / 31 copropriétaires représentant 31 648 / 35 906 tantiémes.
Contre : 7 131 ponrmnriMaices renrdcentant ORRE /35 ONA tantiAmae

A tion : 3 copropriétaires représentant 3 270 tantiémes.

Défaillant néant

Cette résolution est adoptée.

17. Etanchéité des balcons - terrasses du 7éme étage rue de I'Abreuvoir - en

présence de 'architecte

{3ans voiz)

Clé de répartition ; CHARGES BAT. B - ABREUVOSR (10 O00).

Présents et représentds : 13 copropridtaires représentant 3 580 tantiémes.

Comme voté lors de la précédente assemblée pénérale, le cabinet d'architecte FB ARCHI a procédé
aux diagnostics des terrasses du 7éme étage cité rue de I'Abreuvoir (cf rapport d'audit joint),

Les sondages réalisés sur ces terrasses confirment que le complexe d'étanchéité est hors d'usage, 1] est
donc nécessaire de refaire I'étanchéité de ces terrasses dans sa totalité,

Monsieur Boucher a réalisé un cahier des charges et consulté plusieurs entreprises ; au jour de la
convocation, son rapport d'appel d'offre n'est pas encore terminé et sera communiqué par pli séparé
aux copropriétaires du 16 rue de 'Abreuvoir.

Ces travaux feront I'objet d'un vote lors d'une assemblée générale spéciale.
xpose aux copropriéiairves le résultal de son rapport d'appel d'offres.

La durée du chantier est estimée a 2 mois et demie.
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Une assemblée générale spéciale sera convoquée fin avril pour budgéter et voter ces travauo.

18. Réfection en peinture du sas ascenseur au -1 coté Victor Hugo

{art 24}
Clé de répartition ; CHARGES BAT A - VICTOR HUGO (10 0040).
FPrésents ef représentés : |8 coprapridtaires représentant 3 576 lantiémes.

Sur proposition du conseil syndical et du syndic, ce dernier a fait chiffrer la réfection en peinture des
murs et sols du sas ascenseur situé au sous-sol du 2 Place Victor Hugo.

L'entreprise RV DECO a chiffré ces travaux pour un budget de 3 915€ T1C.

L'assemblée générale approuve les travaux de rénovation de réfection en peinture du sol et murs du
sous-sol du 2 Place Victor Hugo par l'entreprise RF DECO dans un budget de 3 915 €T7C.

Ces travawx débuteront en avril 2024 et seront financés au moyen du Fonds ALUR.

Pour : |5/ 18 copropriétaires représentant 3 025 / 3 576 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : 3 copropriétaires représentant 551 tantiémes.

Dréfaillant - CalL

Cette résolution est adoptée,

19. Réfection en peinture du sas ascenseur au -1 coté Abreuvoir
{art 24)

Clé de répartition : CHARGES BAT.B - ABREUVOUR 10 000).

Présenis el représeniéds : 13 copropriétaives représentant 3 580 tantidgmes.

Sur propaosition du conseil syndical et du syndic, ce dernier a fait chiffrer la réfection en peinture des
murs et sols du sas ascenseur situg au sous-sol du 16 rue de I'Abreuvoir.

L'entreprise RV DECO a chiffré ces travaux pour un budget de 3 803 €TTC.

L'assemblée générale approuve les travaux de rénovation de réfection en peinture du sol et murs du
sous-s0l du 16 rue de I'Abreuvoir par l'entreprise RV DECO dans un budget de 3 893 €TTC.

Ces travaux débuteront en avril 2024 et seront financés avec le Fonds ALUR.
Pour : 12 /13 copropriétaires représentant 3 141 / 3 580 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : I copropriétaires représentant 439 tantiémes.

Mﬂlﬂm Lrwanm

Cette résolution est adoptée.
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20. Questions intéressant la vie de l'immeuble

{(sans vore)

- L'assemblée genérale rappelle que la réglementation relative awx locations saisonniéres interdit
loccupation des appartements par des locations AIR Bn'B au dela de 120 jours par an maximum.
Les locataives ne sont pas autorisés & pratiquer de la saisomniére pour quelgue durée que ce soit.

- Le Réglement de Copropriéié interdit I'installation de pare-vue ou de mobilier sur les balcons.

L'ordre du jour épuisé, plus personne ne demandant la parole, Le Président léve la séance 4 20 heures.

Loi du 10 juillet 1965 - Article 42-2éme alinéa - Les actions en contestation des décisions des
assemblées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants
ou défaillants dans un délai de deux mois 4 compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la
tenue de l'assemblée générale.

T DDTQIME T T L0 ST e & F e ireaon T U OTS T L W
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203, rue Saim-Honoré

73001 PARIS

AN au capnal de | MEE R.C. PARI: B 479919 4940
Cariez professiommelles n® <479 319 4940

Nos Réf. : 00858 / 2, Place Victor Hugo 16 rue de I' Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

PROCES-VERBAL

Le mardi 23 avril 2024 4 9 heures 30, Dans le hall de I'immeuble, les copropriétaires du 2, Place
Victor Hugo 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE se sont réunis en Assemblée Générale
Spéciale, réguliérement convoquée par le Syndic, pour débattre de I*ordre du jour suivant :

1- Election du Bureau (art 24)

1.1- Désignation du Président de séance (art 24)
1.2- Désignation d'un Scrutateur (art 24)
1.3- Désignation du Secrétaire de séance (art 24)

2- [Etanchéité des balcons - terrasses du 7éme étage rue de I'Abreuvoir - en présence de
I'architecte (art 24)

3-  Souscription d*un emprunt collectif au nom du syndicat des copropriétaires destiné an
financement de (d'étanchéité balcons - terrasses) au bénéfice des seuls copropriétaires
décidant d’y participer et mandat donné au syndic 4 effet de le signer (PRET
COLLECTIF A ADHESION VOLONTAIRES "COPRO 100") (art 24)

Le réglement de copropriété, convocations, piéces comptables sont disposés sur le bureau.

Le Président constate que :

SONT PRESENTS :

Nombre de copropriétaires présents : 3
MNombre de milliémes présents : 1 081710 000

SONT REPRESENTES :

Nombre de copropriétaires représentés : 1
Nombre de milliémes représentés : 258/ 10 000

VOTENT PAR CORRESPONDANCE :

NOmDrE ae VOLant par comespondance : 3 /37
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Tantiémes votant par correspondance : 1372710 000

NOMBRE TOTAL : 9/37
TANTIEMES TOTAL : 2711/ 10 000
SONT ABSENTS :
Nombre de copropriétaires absents : 28
Nombre de milliémes absents : 7289/ 10 000
TOTAL GENERAL : 10 000 /7 10 000

La feuille de présence CHARGES COMMUNES GENERALES permet de constater que 9
copropriétaires sur 37 totalisant 11 774 émes / 42 998 émes sont présents et représentés

L’Assemblée peut valablement délibérer et 'ordre du jour est abordé.

1. Election du Bureau (art 24)

{art 24)
Clé de répartition | CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Présents et représentés : 9 copropriéiaires représentant {1 774 tantiémes.

1.1 Désignation du Président de séance

fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigne ‘onctions de président de
séance.

Pour : 719 copropriétaires représentant 8 856 / 11 774 tantiémes.

Contre : neant

Abstention : 2 conronriétairas renrésentant 7 918 tantidmes

Défaillant

Cette résolution est adoptée.

1.2 Désignation d'un Scrutateur
fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désig x fonctions de scrutateur.
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Pour : 7/ 9 copropriétaires représentant 8 856 / 11 774 tantiémes.
Contre ; neéant

Abstention : 2 copropriétaires représentant 2 918 tantiemes.

Défaillant : Lioain

Cette résolution est adoptée,

1.3 Désignation du Secrétaire de séance

fart 24)
L'assemblée, aprés en avoir délibéré, deécide de désign onections de secrétaire
représentant le CABINET FESSART.

Pour : 7/ 9 copropriétaires représentant 8 856 / 11 774 tantiémes.

Contre ; néant

Abstention : 2 copropriétaires représentant 2 918 tantiémes.

Défaillant ;

Cette résolution est adoptée.

2. Etanchéité des balcons - terrasses du 7éme étage rue de I'Abreuvoir - en

présence de 'architecte (art 24)
Clé de répartition : CHARGES BAT B - ABREUVOIR (10 (000
Frésents ef représentés ; ¥ coproprictaires représeniant 2 711 tantiémes.

Comme voté lors de la précédente assemblée générale, le cabinet d'architecte FB ARCHI a procédé
aux diagnostics des terrasses du 7éme étage cité rue de 'Abrenvoir (cf rapport d'audit joint).

Les sondages réalisés sur ces terrasses confirment que le complexe d'étanchéité est hors d'usage. Il est
donc nécessaire de refaire 'étanchéité de ces terrasses dans sa totalité.
Monsieur Boucher a réalisé un cahier des charges et consulté plusieurs entreprises.

Le rapport d'appel d'offres est joint 4 la présente convocation (les devis des entreprises consultées sont
disponibles auprés du syndic sur simple demande).

2.1 Vote sur les travaux
fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide d'effectuer les travaux de réfection d'étanchéité des
balcons - terrasses du Téme étage rue de |'Abreuvoir.

Pour : 6/ 9 copropriétaires représentant 1 783 /2 711 tantiémes.
Contre : 2 /9 copropriétaires représentant 671/ 2 711 tantiémes.
Abstention;  ..-—.

Défaillant : | copropriétaires représentant 257 tantiémes.

Cette résolution est adoptée.

Page 3 sur 8



2.2 Choix de I'entreprise
fart 24)

L'architects a identifié dans son appel d'offre les entreprises les mieux-disantes :
soit ADEBAT pour I'étanchéité compris isolation, serrurerie, peinture, METAL'VERRE pour la
serrurerie et AFR pour le désamiantage.

L'assemblée générale décide de confier 'exécution des travaux :

- d'étanchéité + isolation + peintures des seuils  la société ADEBAT pour un montant de 76 654.8 €
HT, soit 80 870.81 € TTC (TVA 5.5% griice aux travaux d'isolations des terrasses.

- serrurerie { dépose/repose des pares-vues) a la société METAL'VERRE pour un montant de 1
2B0.00E HT soit 2 B3B.00E TTC.,

- désamiantage (joints des couvertines) i la société AFR pour un montant de 4350.00e HTsoit
4785.00€ TTC.

Pour un total de ; 83 584.80 HT, soit : 88 493.81€ TTC.

L'architeci a négocier aupres de BATE] afin qu'ils s'alignent ou s'approchent
au plus proche du budgei le moins disant. En cas de réponse favorable, c'est la société BATEI qui sera
refenue.

Pour : 719 copropriétaires représentant 2 040 / 2 711 tantiémes.
Contre ; 2 /9 copropriétaires représentant 671 / 2 711 tantiémes.
Abstention : P ST

Deéfaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

2.3 Information sur la réalisation du DAT (Dia
{Tans vate)

Le DAT (Diagnostic avant travaux) obligatoire a été réalisé par I'entreprise DCE dans un montant de
330€ TTC €, et communiqué a l'architecte.

2.4 Imprévus
fart 24)

Afin d’éviter le blocage des travaux, en cours de réalisation, I’assemblée générale vote un budget de 4
300 €TTC si des travaux supplémentaires nécessaires apparaissent, et donne pouvoir au conseil
syndical pour accepter leur commande, auprés du syndic.

Pour : 7/ 9 copropriétaires représentant 2 040 / 2 711 tantiémes.
Contre : 2/ 9 conronriétaires renrésentant 671 /7 711 tantiémes
Abstention :

Défaillant : neéant

Cette résolution est adoptée.

2.5 Maitrise d'oeuvre
fart 24)
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Les copropriétaires décident de faire réaliser ces travaux sous la surveillance et la responsabilité du
cabinet FB ARCHI, Architecte, dont le montant des honoraires de maitrise d’ceuvre sera de 10 % sur
83 584.80 €uros HT soit & 358 €uros HT =oit 10 029.6 €uros TTC.

Four ; 7/ 9 copropriétaires représentant 2 040 / 2 711 tantiémes.
Contre : 2 /9 copropriétaires représentant 671 /2 711 tantiémes.
ﬂ.t!_StEthiOIl A TE=FTHT}

Défaillant - néant

Cette résolution est adoptée.

2.6 Coordonnateur de sécurité
(et 24)

Plusieurs entreprises intervenant dans le cadre des travaux ci-dessus, "assembiée générale désigne le
Cabinet SYNCOR EVOLUTION en qualité de coordonnateur de sécurité — cofit : 1 080 €uros HT soit
1 296 €uros TTC.

Si l'entreprise BATE] est retemue, le poste de coordonnatewr SPS ne seva pas nécessaire.

Pour : 719 copropriétaires représentant 2 040 / 2 711 tantiémes.
Contre : 2 19 conronriétaires représentant 671 /2 711 tantidmes,
&_b‘s[ﬂntiﬂﬂ_.' e

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

2.7 Dommages-ouvrage
{art 24)

Ces travaux bénéficiant d’une garantie décennale relévent de la loi n® 78-12 du 4 janvier 1978, le
syndic souscrira une police dommages-ouvrage auprés du cabinet RAMBAUD LABROSSE dont le
coilt est de 2 200 € TTC.

Pour : 7/9 copropriétaires représentant 2 040 / 2 711 tantiémes.
Contre : 2 /9 copropriétaires représentant 671/ 2 711 tantiémes.
Abstention : neéant

Défaillant : neant

Cette résolution est adoptée.

2.8 Honoraires syndic
{sans vole)

L assemblée générale prend acte que les honoraires du syndic s*élévent & 0 € comme énoncé au
contrat de syndic.
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2.9 Appels de fonds
{art 2d)

Le récapitulatif du coiit des travaux ci-dessus s’établit comme suit :
- Réfection de I'étanchéité + isolation + peinture des seuils + désamiantage : 88 493.81 € TTC

- Diagnostic amiante avant travaux 530 € TTC

- Imprévus : 4 500 € TTC

= Honoraires Architecte : 10 029.60 € TTC

- Coordonnateur SPS : 1 296 € TTC

- Dommages-ouvrage : 2 200 € TTC

- Honoraires syndic : 0 € TTC

TOTAL 107 000 € TTC

Les travaux débuteront le 15 septembre 2024 pour une durée de 3 mois.
L'intégralité des fonds devra avoir été pergue par le syndic 4 la fin du chantier.

Les appels de fonds soit 107 000 €uros seront répartis suivant la clé « CHARGE BATIMENT B » en 2
Jois avec I'échéancier ci-aprés :

- 30 %0 a la date du ler septembre 2024

- 50% a la date du 15 novembre 2024

Pour : 6 / 9 copropriétaires représentant 1 783 / 2 711 tantiémes.
Contre 2/ 9 copropriétaires représentant 671 /2 711 tantiémes.
Abstention ¢ 7o e e men o R B GRE & v ] e e A e

Défaillant : ...

Cette résolution est adoptée.

3. Souscription d’un emprunt collectif au nom du syndicat des

copropriétaires destiné au financement de (d'étanchéité balcons - terrasses)
au bénéfice des seuls copropriétaires décidant d’y participer et mandat

donné au syndic a I'effet de le signer (PRET COLLECTIF A ADHESION
VOLONTAIRES 'COPRO 100"

{art 24)

Ca’;;de répartition : CHARGES BAT. B - ABREUVOIR (10 000,

Présents ef représentés : 9 copropriétaires représentant 2 711 tamtidmes.

Afin de permettre la réalisation des travaux d'étanchéité des balcons - terrasses du 7éme étage rue de
I'Abreuvoir votés au la résolutions n®17 de la présente assemblée générale, les copropriétaires décident
la souscription d’'un emprunt au nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des seuls
copropriétaires décidant d'y participer.

Pour ce faire, I'assemblée générale, ayant pris connaissance des conditions générales et particulitres
du projet de contrat de prét proposé par la Caisse d'Epargne Ile-de-France (CEIDF) jointes & I’ordre du
jour et comprenant la proposition d’engagement de caution de la Compagnie Européenne de Garanties
et Cautions (CEGC), confére au Cabinet Fessart, syndic réguliérement élu lors de I'assemblée générale
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du 14

Mars 2024, tous pouvoirs i I'effet de, au nom et pour le compte du syndicat des copropriétaires

Recenser les copropriétaires qui entendent payer comptant leur quote-part de dépenses,

Recenser les copropriétaires qui entendent participer 4 I'emprunt & 'effet de payer tout ou
partie de leur quote-part de dépenses,

Solliciter un ou plusieurs préts auprés de la CEIDF dont la somme ne pourra excéder le
montant total des dépenses dues par les copropriétaires demandant 4 participer & I’emprunt au
titre de leurs quotes-parts de travaux et du financement des accessoires de 'emprunt (frais de
dossier, frais de garantie), et comprenant une proposition d’engagement de caution,

Transmettre & la CEIDF toutes les informations et piéces justificatives, signer toute
déclaration et faire tout ce qui sera nécessaire i I’envoi, sous réserve d’acceptation du dossier,
d’un contrat de prét collectif au nom du syndicat des copropriétaires au bénéfice des
copropriétaires demandant 4 participer 4 I'emprunt,

Accepter les conditions définitives de I'emprunt, tenant compte notamment du nombre de
copropriétaires participants 4 ’'emprunt, des quotes-parts de participation & I'emprunt et des
durées de remboursement retenues,

Accomplir toutes les formalités nécessaires & cel effet, y compris ouvrir auprés de la CEIDF,
ou de tout substitué qu'elle aura désigné au sein du groupe BPCE, un compte spécifique
travaux au nom du syndicat des copropriétaires, ainsi que tout produit d’épargne garanti en
capital a 'effet d’y placer les fonds dans ["attente de leur utilisation,

Accepter et signer, aprés expiration des délais prévus a ["article 42 alinéa 2 de la loi n® 65-557
du 10 juillet 1965, le contrat de prét, et en exécuter toutes les obligations,

Sousecrire un cautionnement auprés de la CEGC, afin que le syndicat n'ait, en aucun cas, 4
supporter les conséquences financiéres de la défaillance de tout copropriétaire dans le
remboursement de sa quote-part d’emprunt,

Déléguer 4 la CEIDF ['assurance mcendie de |'immeuble lui transférant le bénéfice de
I"indemnité jusqu’a concurrence de la créance en principal, intéréts, frais et accessoire en cas
de sinistre total ou partiel,

Subroger d’ores et déja la CEGC ou tout substitué dans ses droits de poursuite en cas de
défaillance d"un ou plusieurs copropriétaires,

Adresser tout justificatif de réalisation ou de paiement des travaux sur demande de la CEIDF.

Il est rappelé a ce titre que :

L]

Les copropriétaires désireux de participer  I'emprunt doivent notifier leur décision au syndic
au moyen du formulaire prévu i cet effet accompagné des piéces justificatives demandées, en
précisant le montant qu’ils souhaitent financer dans la limite du montant de leur quote-part de
dépenses et la durée souhaitée, auquel s’ajouteront les frais de dossier et de garantie
correspondant & leur quote-part de 'emprunt. A peine de forclusion, la notification au syndic
doit intervenir dans un délai de deux mois &4 compter de la notification du procés-verbal
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d’assemblée générale pour les copropriétaires opposants ou défaillants et, pour les auires
copropriétaires, & compter de la tenue de "assemblée générale ;

Les conditions financiéres figurant au projet de contrat de prét joint 4 la convocation sont
données & titre indicatif pour un montant de mille euros de travaux financés par durée
d’emprunt. Les conditions financiéres définitives de 'emprunt seront arrétées, sous réserve
d’acceptation du dossier, au moment de I'accord donné par le préteur sur la demande de
financement, en fonction, notamment, des conditions de taux d’intérét en vigueur 4 cette date
chez le préteur, du nombre de copropriétaires participants 4 "emprunt, des montants de leurs
quotes-parts de participation & I'emprunt collectif et des durées de remboursement retenues.
Les copropriétaires désireux de participer 4 'emprunt collectif doivent étre 4 jour de leurs
charges et ne pas avoir connu d’impayé ou de retard dans le réglement durant les 12 (douze)
derniers mois ;

A défaut de réglement par chaque copropriétaire ou un seul d'entre eux des appels de fonds, la
mise en place des financements pourra étre suspendue jusqu'a constitution compléte du
montant des quotes-parts de dépenses non financées par I’emprunt collectif ;

La CEIDT pourra résilier la mise en place de tout ou partie de ses financements, dans le cas ol
I"un des projets de contrat de prét prévus au plan de financement n’était pas mis en place ;

Le remboursement du prét se fera par prélévements automatiques sur le compie bancaire de
chacun des copropriétaires participant 4 ’emprunt ; les copropriétaires participant a I’emprunt
autorisent expressément la CEIDF i prélever les sommes dues au titre du remboursement de
leurs guotes-parts de "emprunt collectif et du paiement de ses accessoires directement sur
leurs comptes bancaires, conformément au mandat de prélévement SEPA spécialement donné
a cet effet ; les copropriétaires s engagent a avertir la CEIDF de tout changement de compte
bancaire pour les prélévements.

Les copropriétaires qui participeront 4 I'emprunt collectif contracté par le syndicat donnent d’ores et
déja leur accord aux conditions énoncées ci-dessus.

Pour : 5/ 9 copropriétaires représentant 1 558 / 2 711 tantiémes.
Contre ; 2 /9 copropriétaires représentant 671 /2 711 tantiémes.
Abstention

Défaillant ; | copropriétaires reorésentant 257 tantiémes.

Cette résolution est anopree,

L’ordre
Lot du

du jour épuisé, plus personne ne demandant la parole, Le Président léve la séance 4 10 heures.

10 juillet 1965 - Article 42-2éme alinéa - Les actions en contestation des décisions des

assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants
ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois 4 compter de la
tenue de I'assemblée générale. ; }



DOMINIQUE G. FESSART
Administrateur de Biens
Fransactions Immaobiligres

203, rue Saint-Honoré
13000 PARIS

Mos Réf. - 00858/ 2, Place Victor Hugo 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

PROCES-VERBAL

Le jeudi 20 mars 2025 i 18 heures, aimablement accueilli par la Paroisse 5t Pierre 5t Paul dans la
salle Saint Augustin, les copropriétaires du 2, Place Victor Hogo 16 rue de I'Abreuvoir 92400
COURBEVOIE se sont réunis en Assemblée Générale Ordinaire, réguliérement convoquée par le
Syndic, pour débattre de I'ordre du jour suivant :

B

11-

11-
12-

13-

14-

Election du Bureau (art 24)
1.1- Désignation du Président de séance (art 24)
1.2- Désignation d'un Scrutateur (art 24)
1.3- Désignation du Secrétaire de séance (art 24)
Election des membres du Conseil Syndical (art 25)
Approbation des comptes du 01/01/2024 au 31/12/2024 (art 24)
Quitus au Syndic pour sa gestion sur 'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024 (art 24)
Information sur la situation de trésorerie au 31/12/2024 et état des dettes et des créances du
syndicat des copropriétaires (sans vote)
Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, et des appels de fonds
provisionnels (art 24)
Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2026 an 31/12/2026, et des appels de fonds
provisionnels (art 24)
Renouvellement du mandat du Syndic (un exercice compiable, pas d'honoraires sur
travaux, compte bancaire séparé inclus) (art 25)
Fixation du montant des marchés et contrats qui pourront éire passés sans assemblée (art
25)
Fixation du montant des marchés et contrats supposant une mise en concurrence préalable
des entreprises (art.21 de la loi du 10 juillet 1965) : proposition a 2 000 €ures TTC. (art 25)
Meodalité de consultation par les copropriétaires des piéces comptables. (sans vote)
Mission de projet de Plan Pluriannuel de Travaux de 1'Agence Parisienne du Climat (devis
joints)
12.1- Option 1- Mission de réalisation d'un PPPT incluant uniqguement un DPE par
I'entreprise HELLIO (devis joint) (art 24)
12.2- Option 1- Mission de réalisation d'un PPPT incluant uniquement un DPE par
I'entreprise EXIM (devis joint) (art 24)
12.3- Option 2- Mission de réalisation du DTG incluant le PPPT, le DPE collectil, |'audit
énergétique ainsi gu'une ingénierie financiére par I'entreprise HELLIO (devis joint) (art
14)
12.4- Option 2- Mission de réalisation du DTG incluant le PFPT, le DPE collectif, I"audit
énergétique ainsi qu'une ingénierie financiére par l'entreprise EXIM (devis joint) (art 24)
12.5- Mandat & donner au Syndie pour les démarches relatives au versement de la
subvention (art 24)
Cliture des travaux d'étanchéité des terrasses accessibles du 16 rue de I'Abreuvoir (sans
vote)
Point sur le départ 4 la retraite de . ns vote)
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15- Point sur I'audit des VMC GAZ (sans vole)

16- Point sur les procédures de recouvrement de charges (sans voie)

17- Travaux de modernisation du monte-poubelles (devis joint) (art 24)

18- Demande de Monsieur YE : autorisation de poser un brise voe sur sa terrasse (art 24)
19- Questions intéressant la vie de I'immenble (sans vote)

Le réglement de copropriété, convocations, piéces comptables sont disposés sur le bureau.

Le Président constate que :

SONT PRESENTS :

Nombre de copropriétaires présents : 13
Nombre de milliémes présents : 19671 7 100 000
SONT REPRESENTES :

Nombre de copropriétaires représentés : 8
Nombre de milliémes représentés : -9 807/ 100 000

VOTENT PAR CORRESPONDANCE :

Nombre de votant par correspondance : 7/87
Tantiémes votant par correspondance : 7 153/ 100 000
NOMBRE TOTAL : 28 /87
TANTIEMES TOTAL : 36 631 / 100 000
SONT ABSENTS :
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MNombre de copropriétaires absents : 59
Nombre de milliémes absents : 63 369/ 100 000

TOTAL GENERAL : 100 000 / 100 400

La feuille de présence CHARGES MONTE CHARGES permet de constater que 28 copropriétaires sur
87 totalisant 3 262 émes / 9 500 émes sont présents et représentés

L’ Assemblée peut valablement délibérer et I'ordre du jour est abordé.

1. Election du Bureau (art 24)

{art 24)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Présents et reprisentds - 2B copropridlaires représemtant 36 631 tantidmes.

1.1 Désignation du Président de séance

fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désign fonctions de président de
seance.

Pour @ 27 / 28 copropriétaires représentant 35 255 /36 63 | tantiémes.

Contre : néant

Abstention : | copropriétaires représentant 1 376 tantiémes.

Deéfaillant : .o .

Cette résolution est adoptée.

1.1 Désignation d'un Scrutateur

fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désig k fonctions de
scrutateur,

Pour : 27 / 28 copropriétaires représentant 35 255 / 36 63| tantiémes.

Contre : néant

Abstention : 1 copropriétaires représentant 1 376 tantiémes.
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Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

1.3 Désionation do Secrétaire de séance

fart 24)
L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désign wx fonctions de
secrétaire représentant le CABINET FESSART.
Pour ; 27 / 28 copropriétaires représentant 35 255 / 36 631 tantiémes.
Contre : néant
Abstention : | copropriétaires représentant | 376 tantiémes.
I :(1376)
Défaillant ; e
Cette résolution est adopiée,

2. Election des membres du Conseil Syndical (art 25)

{art 15)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000,
Présents ef représentés © 28 copropridtaires reprézseatant 36 637 rantiémes

Les membres actuels sont

A LALPLISIALLLS AR SRRSO LNy LALSE SLR EN BE N RSNE LA AL Sy LEAVLELLAES LEIRNE T AL LIARLEAALEL LI R RFLLTGLL R AL, RPLFRLE unc

durée d'un an et au plus tard jusqu‘a I'assemblée qui statuera sur les comptes de I'exercice, les
copropriétaires ci-aprés

2.1 Monsieu

fart 25)

L.’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigr n qualité de membre
du conseil syndical.

En 2026, D ne se représentera pas au Conseil Syndical. Pour la bonne marche de

l'immeuble, un conseil syndical complet est nécessaive. Les personnes qui voudraient se présenter en
2026 sont done prides de se faire connaitre.

Pour : 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.
Contre : néant
Abstention : néant
Défaillant : neant

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L’ assemblée générale décide de procéder
immédiatement 4 un second vote i la majorité de I"article 24.

SECOMD VOTE (art 24)

Pour ; 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 /36 631 tantiémes.
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Contre : néant
Abstention : néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée,

2.2 Monsieur DE VIVIES
fart 25)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désignet gualité de membre
du conseil syndical.

En 2026, : représentera pas au Consell Syndical. Pour la bonne marche de
l'immeuble, un conseil syndical complet est nécessaire. Les personnes qui voudraient se présenter en
2026 sont donc prices de se faire connaitre.

Pour : 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.
Contre ; néant
Abstention : néant
Défaillant - néant

Cette résolution n'a pas obtenu la majorité de |’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L.'assemblée générale décide de procéder
immédiatement 4 un second vote A la majorité de I*article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Conlre : néant
Abstention : néant

Défaillant : neant

Cette résolution est adoptée.

2.3 Monsieur

fart 23}

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de
membre du conseil syndical.

Pour ; 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défailiant : néant

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de "article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L assembiée générale décide de procéder
immédiatement & un second vote 4 la majorité de "article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 28 [ 28 copropriétaires représentant 36 631/ 36 631 tantiémes.
Abstention : néant
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Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

2.
fear

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de membre
du conseil syndical.

Pour : 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.

Contre ; néant

Abstention ; néant

Défaillant : néant

Cetle résolution na pas obtenu la majorité de 1’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L'assemblée générale décide de procéder
immédiatement & un second vote 4 la majorité de article 24.

SECOND YOTE (art 24)

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Contre : néant

Abstention:  néant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée,

2.5 Monsic

fart 23)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigne ualité de membre du
conseil syndical.

Pour ; 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.
Contre : néant

Abstention ; néant
Défaillant : néant

Cette résolution n'a pas obtenu la majorité de "article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L assemblée générale décide de procéder
immeédiatement & un second vote 4 la majorité de article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes,
Contre néant

Ahbstention : néant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.
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2.6 Monsieu

fart 25)
L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigni an qualité de
membre du conseil syndical,

Pour: 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantidémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défaillant :  néant

Cette résolution n'a pas obtenu la majorité de I'article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L'assemblée générale décide de procéder
immediatement 4 un second vote 4 la majorité de 1'article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour ; 28 / 28 copropriélaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Contre : néant
Abstention;  néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

2.7 Fixation de la durée de leur mandat
fare 25)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de fixer la durée du mandat des membres du conseil
syndical ainsi €lus pour une durée d'un an et au plus tard jusqu'a I'assemblée qui statuera sur les
comptes de l'exercice.

Pour : 28 [ 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.
Contre : néant
Abstention :  néant
Diéfaillant : neant

Cette résolution n'a pas obtenu la majorité de 1"article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L’assemblée générale décide de procéder
immédiatement 4 un second vote & la majorité de 1'article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 2B / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : néant

Deéfaillant ; néant

Cette résolution est adoptée.
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3. Approbation des comptes du 01/01/2024 au 31/12/2024
fart 24)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000).

Présenis o reprdsentés ; 28 copropriétalres représentant 36 631 tantidmes.

L assemblée, aprés en avoir délibéré, connaissance prise des documents notifiés mentionnés ci-dessus
et de l'avis du conseil syndical, approuve les comptes présentés par le syndic pour l'exercice du
01/01/2024 au 31/12/2024 arrétés au 31/12/2024 & la somme de 215 656,62 € TTC.

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Contre ; néant
Abstention:  néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée,

4. Quitus an Syndic pour sa gestion sur l'exercice du 01/01/2024 au

31/12/2024

fart 24)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000).
Prisenty et représemtés | 28 copropridiaires représentant 36 631 tantiémes

L'assemblée générale donne quitus au Cabinet Fessart pour sa gestion concernant I'exercice du
01/01/2024 au 31/12/2024.

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Contre : néant
Abstention;  néant

Défaillant : neant

Cette résolution est adoptée.

S. Information sur la situation de trésorerie au 31/12/2024 et état des dettes

et des eréances du syndicat des copropriétaires
(&ans vole)

La situation de trésorerie de I'immeuble laisse apparaitre plusieurs copropriétaires débiteurs; le Syndic
a du entamer des procédures en recouvrement de charges & I'encontre de certains copropriétaires.

6. Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, et des
appels de fonds provisionnels

{art 24)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000).
Présents ef représentés @ 28 copropriétaires représentant 36 631 tantiémes.

L'assemblée générale, aprés délibération, arréte le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2025 au
31/12/2025 4 la somme de 195 000 €uros qui sera appelé par quart chaque trimestre.

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
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Contre ; néant
Abstention : néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adopitée.

7. Approbation du budget de 'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026, et des

appels de fonds provisionnels

fari 24)

Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES ¢ 00 008,
Présents et repréyentés ; 28 copropridtaires représentant 36 631 tamtiémes.

L'assemblée geénérale, aprés délibération, arréte le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2026 au
31/12/2026 4 la somme de 195 (00 €uros qui sera appelé par quart chaque trimestre.

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 /36 631 tantiémes.
Conire : néant
Abstention : néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

8. Renouvellement du mandat du Syndic (un exercice comptable, pas

d'honoraires sur travaux. compte bancaire séparé inclus)
fart 25)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).

Présents et représentés © 28 coproprifioires représentant 36 631 tantiémes.

Lassemblée générale renouvelle comme Syndic la Sociétd

Le Syndic est nommé pour une durée n'excédant pas 18 mois jusqu’a I Assemblée Générale Ordinaire
qui se tiendra avant le 30/06/ 2026 et qui délibérera sur ["approbation des comptes du 01 janvier 2025
au 31 décembre 2025.

La mission et les modalités de gestion du Syndic sont ceux définis dans le projet de contrat de syndic
joint & la convoeation de la présente assemblée générale.

L assemblée générale désigne Le Président de I'Assemblée général ir signer le
contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Pour : 28 / 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défaillant : néant

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de 'article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631/ 100 000 tantiémes. L’ assemblée générale décide de procéder
immédiatement 4 un second vote & la majorité de |"article 24,

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 / 36 631 tantiémes.
Contre ; néant
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Abstention : neant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

9. Fixation du montant des marchés et contrats qui pourront étre passeés

sans assemblée

fart 23)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (108 Q000
Présenty ef représentés | 28 copropridiaires représentarnt 36 031 tamtiémes.

L'assemblée générale décide de fixer le montant des marchés et contrats pouvant étre passés par le
Syndic, sans que I'Assemblée ait 4 se prononcer, a la somme de 5 000 €uros TTC.

Pour : 27 ! 87 copropriétaires représentant 35 255 / 100 000 tantieémes.
Contre ; néant
Abstention : | copropriétaires représentant | 376 tantiémes.
a)
Défaillant :  oeeeee

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de Iarticle 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 35 255 / 100 000 tantiémes. L assemblée générale décide de procéder
immédiatement & un second voie & la majorité de "article 24,

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 27 I 28 copropriétaires représentant 35 255 / 36 63 | tantiémes.
Contre : néant

Abstention : | copropriétaires représentant | 376 tantiémes.

Défaillant : nEAne

Cette résolution est adoptée.

10. Fixation du montant des marchés et contrats supposant une mise en

concurrence prealable des entreprises (art.21 de la loi du 10 juillet 1965) :
proposition a 2 000 €Euros TTC.

feert 25}

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000,

FPrésenis ef représentés | 28 copropridtaires représentant 36 631 tantiémes.

L'assemblée générale, aprés délibération sur le montant des marchés et contrats & partir duquel une
mise en concurrence de plusieurs entreprises est rendue obligatoire, 4 l'exclusion des contrats &
périndes et les interventions 4 caractére d'urgence ou conservatoire, et fixe ce montant a 2 D00 €uros
TTC.

Les besoins en matiére de travaux s’apprécieront par opération de travaux, tandis que "appréciation
des besoins en matiére de fournitures correspondra & I’ensemble des foumnitures homogénes qui seront
commandées au cours d’un exercice comptable.

Cette mise en concurrence consistera, conformément a "art. 19-2 du décret n®223 du décret du 17
mars 1967, en une demande de plusieurs devis descriptifs 4 des entreprises différentes.
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Pour : 28/ 87 copropriétaires représentant 36 631 / 100 000 tantiémes.

Contre : néant
Abstention :  néant
Défaillant : néant

Cette résolution n’a pas obtenu la majorité de I’article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 36 631 / 100 000 tantiémes. L'assemblée générale décide de procéder
immédiatement & un second vote & la majorité de I'article 24,

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 28 / 28 copropriétaires représentant 36 631 /36 631 tantiémes.
Contre : néant

Abstention :  néant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

11. Modalité de consultation par les copropriétaires des piéces comptables.

(xans voie)

L'assemblée générale confirme, conformément & I'article 18.1 de la loi du 10 juillet 1965, que les
comptes peuvent étre vérifiés par tous les copropriétaires uniquement sous forme dématérialisée sur
rendez-vous au bureau du syndic ou par mail sur demande au service comptable.

12. Mission de projet de Plan Pluriannuel de Travaux de I’Agence

Parisienne du Climat (devis joints)

{art 24)
Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES {100 0.
Présents ef représentés : 28 copropridtaires représentant 36 631 rantiémes

Dans le cadre de la loi Climat et résilience 2021-1104- art. 171 publiée le 24 aout 2021, le projet de
plan pluriannuel de travaux (PPPT) devient obligatoire pour les copropriétés de plus de 15 ans.

L obligation de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux incluant un Diagnostic de
Performance Energétique est entré en vigueur, en fonction du nombre de lots, dans les immeubles &
destination partielle ou totale d’habitation :

o Le ler janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux,

o Le ler janvier 2024 pour celles comptant entre 51 et 200 lots principaux,

* Le ler janvier 2025 pour les copropriétés de 50 lots principaux ou moins.

Ce PPPT a pour objectif d"anticiper et de planifier les travaux dans les parties communes ainsi que de
définir les dépenses assocides.

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) est réalisé A partir d'une analyse du béti et des
équipements de I'immeuble ainsi que du diagnostic de performance énergétique (DPE) mentionné 4
l'article L. 12631 du code de la construction et de I'habitation.

Le PPPT répond 4 trois enjeux principaux : la conservation du btiment pour prévenir le mécanisme
naturel de son vieillissement, la protection des habitants, et la rénovation énergétique.
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Il établit un planning détaillé des travaux collectifs & mener au sein d’une copropriété, échelonné sur
10 ans. Il vise & garantir la sauvegarde de I'immeuble, 'entretien des parties collectives et des
dquipements communs, et 'amélioration de I"efficacité énergétique.

Il comprend :

* La liste des travaux nécessaires a la sauvegarde de I'immeuble,  la préservation de la santé et
de la sécurité des occupants, & la réalisation d'économies d'énergie et & la réduction des
émissions de gaz a effet de serre ;

o Lne estimation du niveau de performance au sens de l'article L. 173-1-1 du code de la
construction et de I'habitation que les travaux mentionnés ci-dessus permettent d'atteindre ;

s« Une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur hiérarchisation ;

¢ LUne proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les
dix prochaines années.

Une fois réalisé, le projet de plan pluriannuel de travaux sera présenté & la prochaine assemblée
pénérale,

Si celui-ci est adopté, il deviendra un plan pluriannuel de travaux (PPT) car il ne s'agit plus d'un
projet. Le syndic inscrira alors i chaque assemblée annuelle d'approbation des comptes les décisions
relatives 4 la mise en ceuvre de I'échéancier des travaux.

Les travaux seront ensuite votés au fur et & mesure, selon leur nature, 4 la majorité qui leur est
applicable.

Deux options s'offrent i la copropriété:

Option 1- Réalisation d'un PPPT incluant uniquement un Diagnostic de Performance Energétique
(obligatoire)

Option 2- Réalisation d'un Diagnostic Technique Global incluant une mission de PPPT, d'un
Diagnostic de Performance Energétique (DPE), d'un Audit Energétique, d'une ingénierie financiére;
éligible & une subvention prévue par la Métropole du Grand Paris (misc en suspens au jour de la
présente convocation, en attente du nouveau dispositif).

12.1 Option |- Mission de réalisation d"un PPPT incluant uniguement un DPE par I'entreprise
HELLIO (devis joint)
feart 24)

L'Assemblée Générale mandate I'entreprise HELLIO pour un montant de 7 320,2 €uros HT soit 8
784,2 €uros TTC pour la réalisation d'un Plan Pluriannuel de Travaux incluant uniquement un
Diagnostic de Performance Energétique. Cette prestation comprend 600,00 €uros TTC pour la
restitution en assemblée Générale du résultat du diagnostic par l'entreprise.

Ce montant de 8 784,2 €uros TTC sera financé en charges communes par un appel travaux a la date
suivante

R F RN e O pour 100%

Le Syndic rappelle qu'aucune subvention ne peut étre alloude a la copropriété en cas de vote de la
réalisation du PPPT incluant uniquement un Diagnostic de Performance Energétigue (DPE).

Pour : 1/ 28 copropriétaires représentant 996 / 36 631 tantiémes.
Contre : 24 1 28 copropnetaires representant 32 162 / 36 631 tantiémes.

Abstention : 2 copropriétaires représentant 2 097 tantiémes.

Défaillant ; LB e e A e B e e L S SR e
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Cette résolutic.. ._--

T e

12.2 Option 1- Mission de réalisation d'un PPPT incluant uniquement un DPE par |'entreprise

EXIM (devis joint
fart 24)

L'Assemblée Générale mandate I'entreprise EXIM pour un montant de 5 550,00 €uros HT soit 5
550,00 €uros TTC pour la réalisation d'un Projet de Plan Pluriannuel de Travaux incluant uniquement
un Diagnostic de Performance Energétique.

Ce montant de 5 550,00 €Euros TTC sera financé en charges communes par un appel travaux 4 la date
suivante :
LY R IR .. pour 100%

Le Syndic rappelle qu'aucune subvention ne peut étre allouée a la copropriété en cas de vate de la
réalisation du PPPT incluant uniguement un Diagnostic de Performance Energétique (DPE).

Pour : 2 [ 28 copropriétaires représentant 2 372 / 36 631 tantiémes.
Contre : s o e e P Y e B L,
Ahstention : 2 copropriétaires représentant 2 097 tantiémes.

Défaillant ; [T

Cette résolution est rejetée.

12.3 Option 2- Mission de réalisation du DTG incluant le PPPT, le DPE collectif, I'audit
energétique ainsi qu'une ingénicrie financiére par 'entreprise HELLIO (devis joint)
flart 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du rappel et en avoir débattu, décide de confier la
réalisation du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux via la réalisation d’un Diagnostic
Technique Global conforme au référentiel de 1" Agence Parisienne du Climat & l'entreprise HELLIO
pour un montant de 14 300,00 €uros HT soit 17 160,00 Euros TTC.

Ce montant de 17 160,00 €uros TTC sera financé en charges communes par deux appels travaux aux
dates suivantes ;

o Le....li....pour50%

o Lo .... pour 50%

etant précisé que le dispositif de subvention, qui était de 5 000,00 €uros en 2024, est en suspens
au jour de la présente convocation, en attente du nouveau dispositif.

En cas de maintien de la subvention, celle-ci sera remboursée aux copropriétaires en charges
communes générales dés que le Syndic I'aura percue.

Le projet de révision du dispositif d'aides de la Métropole du Grand Paris sera présenté en Conseil
métrapolitain du 16 décembre 2024. Sous réserve de son approbation, il rentrera en vigueur au ler
Janvier 2025 Il est ainsi prévu de vous communiguer les modalités de ce nouveau dispositif
{réglement des aides, formulaires de demande d'aides ...) 4 la fin du mois de décembre, une fois celui
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approuvé par la Conseil métropolitain.,

Pour 1 / 28 copropriétaires représentant 996 / 36 631 tantiémes.
Contre : 24 [ 28 copropriétaires représentant 32 162 /36 631 tantiémes.
Ahbstention : 7 eonronridataires renrdcentant 7 07 tantismac

Deéfaillant : | COProprielaires representant 1 5 /o antiemes.

Cette résolution est rejetée,

12.4 Option 2- Mission de réalisation du DTG incluant le PPPT, le DPE collectif, audit
énergétigue ninsi qu'une ingénierie financiére par 'entreprise EXIM (devis joint
{art 24)

['assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du rappel et en avoir débattu, décide de confier la
réalisation du Projet de Plan Pluriannuel de Travaux via la réalisation d’un Diagnostic
Technique Global conforme au référentiel de " Agence Parisienne du Climat a l'entreprise EXIM
pour un montant de [3 550,00 €uros HT soit 16 260,00 €uros TTC.

Ce montant de 16 260,00 Euros TTC sera financé en charges communes par deux appels travaux aux
dates suivantes ;

ot Leiiidiinia, . pour 505

o) VIR o T PO

étant précisé que le dispositif de subvention, qui était de 5 000,00 €uros en 2024, est en suspens
au jour de la présente convocation, en attente du nouvean dispositif.

En cas de maintien de la subvention, celle-ci sera remboursée aux copropriétaires en charges
communes générales dés que le Syndic I'aura perque.

Le projet de révision du dispositif d ‘aides de la Métropole du Grand Paris sera présenté en Conseil
métropolitain du 16 décembre 2024. Sous réserve de son approbation, il rentrera en viguewr au ler
Janvier 2023. [l est ainsi prévu de vous communiguer les modalités de ce nouveau dispositif
(réglement des aides, formulaires de demande d'aides ...) 4 la fin du mois de décembre, une fois celui
approuvé par la Conseil métropolitain.

Pour ; 3/ 28 copropriétaires représentant 3 502 / 36 631 tantiémes.
Abstention : 2 copropriétaires représentant 2 097 tantiémes,
Défaillant :

Cette résolution est rejetée.
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12.5 Mandat & donner au Svadic pour les démarches relatives au versement de la subvention
fart 24)

L'Assemblée Générale donne mandat au Caljinet Fessart pour représenter le Syndicat des
copropriétaires dans le cadre des démarches|a accomplir auprés de 'Agence Parisienne du Climat de la
Mairie de Paris pour le versement de la subvention suite a la réalisation du diagnostic technigue
global, réalisé par l'entreprise ... :

Pour : 5/ 28 copropriétaires représentant 5 262 /36 631 tantiémes,

Conire :
Abstention :

Défaillant: ...

Cette résolution est rejetée.

13. Cloture des travaux d'étanchéité des terrasses accessibles du 16 rue de

I'Abreuvoir

(zans vole}

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES {100 0(0).
Présemis et représentds : 28 capropriétaives représentant 36 631 tantidmes.

L'assemblée générale extraordinaire du 23 avril 2024 a voté des travaux de réfection d'étanchéité des
terrasses accessibles du 16 rue de I'Abreuvoir dans un budget de 107 000 € TTC. Ces travaux réalisés
par l'entreprise Batei sous le contrile de 'architecte Monsieur Boucher ont respecté les délais et sont
restés dans un colt total inférieur au budget voté de 104 773,3 € TTC

Le solde sera done crédité aux copropriétaires.

14. Point sur le départ a la retraite d

(sans vote)
Clé de répariition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000),
Présenis et représeniés - 28 copropridiaires représentant 36 63) tantiémes,

pris sa retraite le 30 juin 2024, pour rejoindre son épouse elle-méme i la
i AR s e are 2023,
1! a été remplacé par | | a pris ses fonctions le 01 juillet 2024,
La gestion des poubelles (sorhie et nettoyage) est confiée & STARNET, prestataire extérieur.

15. Point sur 'audit des VMC GAZ

{wans vare)
Clé de répartitian : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000,
FPrésents el représentés : 28 copropridtaires représentant 36 631 tantiémes.

A la suite de plusieurs incidents sur les VMC de I'immeuble, le Syndic et le conseil syndical ont
missionneé la société EAU + pour la réalisation d'un audit de I'installation des différentes VMC du
bitiment dans un budget de 2 304 € TTC.

Au jour de la convocation, l'audit n'a pas encore ét¢ communiqué au Syndic ; il fera l'objet d'un envoi
aux copropriétaires par pli séparé dés réception.
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16. Point sur les procédures de recouvrement de charges
(zans vole)

Clé de répartition - CHARGES COMMUNES GENERALES (100 004)

Présents el représentés : 28 copropriéioires représentant 36 637 umiiémes.

A la suite de l'assemblée générale de 2024, le Syndic a engagé 2 procédures judiciaires a I'encontre de
2 copropriétaires présentant des arriérés de charges importants :

- Monsieur J644 €
- Mons :T385 €

17. Travaux de modernisation du monte-poubelles (devis joint)

{fare 24)
Clé de répartition ; CHARGES MONTE CHARGES (9 300).
Présents et représeales | 28 copropridtaires représentant 3 262 tantidmes,

Le monie-poubelles reliant le local poubelle du sous-sol au rez-de-chaussée est a l'arrét depuis
plusieurs mois.

La société OTIS en charge de la maintenance de ['appareil a signalé la vétusté de cette installation qui
n'avait pas été modernisé en méme temps que les ascenseurs, Des devis ont été demandés 4 OTIS et
KONE : au jour de la convocation, seul KONE a répondu, OTIS n'ayant toujours rien envoyé en dépit
de multiples relances et rendez-vous a limmeuhble.

Le coiit des travaux de modernisation proposé par KONE s'éléve 4 49 846 € TTC.

OTIS a envoyé un devis de rénovation compléte du monte-poubelles pour un budget de 39 415.20 €
LD

L'assemblée générale approuve les travawx de modernisation du monte-poubelles dans un budget
maximum de 45 000 € TTC et demande a KONE d'aligner sa propasition sur celle d'OTIS.
Le conseil syndical arrétera son choix aprés avoir rencontré OTIS et KONE.

Ces travaux seront financés avec le fonds de ravaix ALUR.

Pour : 27 / 28 copropriétaires représentant 3 077 / 3 262 tantiémes.
Conire ; néant
Abstention ; | copropriétaires représentant 185 tantiémes.

Deéfaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

18. Demande de : antorisation de poser un brise vue sur sa

terrasse

fart 24)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES r100 000).
FPrésents et représentés : 28 copropriftaires représentant 36 631 tantiémes.

sopropriétaire du lot 88, situé au T° étage, souhaite soumetire 4 I’ Assemblée Générale le
prajet suivant : la pose d’un brise-vue au-dessus du garde-corps de la terrasse.

Cette installation est envisagée pour des raisons de sécurité et d’intimité. En effet, ayant récemment
aceueilli un nouveasu-né dans sa famille, il lui semble essentiel de renforcer la sécurité sur sa terrasse,
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Le brise-vue permettra de réduire les risques liés & d*éventuelles projections d’objets ou d’incidents
dus & une hauteur insuffisante de 'actuel garde-corps, tout en garantissant une meilleure protection
pour son enfant.

Monsicur YE tient également a préciser que les garde-corps du 7e étage sont entiérement composés de
barreaux méialliques sur toute leur longueur, tandis que ceux des étages inférieurs possédent une base
en béton avec une partie seulement en barreaux métalliques. Cette différence rend les parde-corps du
Te étage moins sécurisants et justifie davantage la nécessité d’installer un brise-vue.

Voici les caractéristiques du projet :
e« Matériau : Bois exotique.
o Dimensions : 1,20m.
¢  Couleur : Naturelle, avec évolution dans le temps (gris clair).
e Mode de fixation : Fixation de poteaux sur le garde-corps par vissage d’une planche de bois
exotique (cumaru) derriére le garde-corps. Pose panneaux de treillage VEROLL, fixation avec

vis en inox.
A noter, les panneaux feront 1,2m de hauteur.
Les copropriétaires autorisent @ poser un brise vue sur sa terrasse du 7éme étage du

bitiment B, sous réserve que cette installation soit démontable et tous les colits liés 4 ce brise vue
restent a la charge exclusive de

Pour : 20/ 28 copropriétaires représentant 26 960 / 36 63| tantiémes.

Contre ; 3 / 28 cooropriétaires reorésentant 3 327 /36 631 tantiémes.
tention :

Défaillant ;

Cette résolution est adoptée.

19. Questions intéressant la vie de I'immeuble

(rans vore}

-Modernisation du systéme de vidéo surveillance. En accord avec le conseil syndical, la société
THEMELEC a été mandatée pour modemiser le systéme de vidéo surveillance de Iimmeuble. Cette
installation comprendra une nouvelle caméra située dans le local poubelles au sous-sol afin de lutter
contre les multiples incivilités signalées par la gardienne.

-Rappel des régles de savoir-vivre : cf. document joint.
Le Syndic et le conseil syndical rappellent les consignes de respect du tri des ordures, des horaires
autorisées pour le bricolage ou les aménagements des balcons et termsses.

- Les travaux de rénovation de la loge qui auraient dii réalisés lors de l'entrée dans les lieux de

't é1é repoussés a sa demande, L'entreprise RV DECO a prévu un budget de 12
YU L.
Ces travaux feront l'objet d'un appel travawux spécifique en Charges Comnumes Générales le ler mai
2025

L.’ordre du jour épuisé, plus personne ne demandant la parole, Le Président léve la séance & 19 heures
435,
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Loi du 10 juillet 1965 - Article 42-2éme alinéa - Les actions en contestation des décisions des
assemblées générales doivent, & peine de déchéance, ére introduites par les copropriétaires opposants
ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cefte notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois a compter de la
tenue de I'assemblée générale.
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DOMINIQUE G. FESSART
Administrateur de Biens
Transactions Immobiliéres
205, rue Saint-Honore
75001 PARIS

Tl : 01 42 61 41 66 (e matin seulement)

CAS g l_':||:|'il.'|.| de | M% B.C. PARIS B 470 919 490
Cortes professionnelles n® 479 919 490

Mos Réf : 00858/ 2, Place Victor Hugo 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

PROCES-VERBAL

Le jeudi 12 mars 2026 & 18 heures, aimablement accueillis par la Paroisse Saint Pierre Saint Paul
dans la salle Saint Augustin du 4 rue Saint-Thomas en Argonne, les copropriétaires du 2, Place
Vietor Huge 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE se sont réunis en Assemblée Générale
Ordinaire, réguliérement convoquée par le Syndic, pour débattre de |"ordre du jour suivant :

10-

11-
12-

13-
14-
15-

16-
17-

18-
19-
20-

Election du Bureau (art 24)

1.1- Désignation du Président de séance (art 24)

1.2- Désignation d'un Scrutateur (art 24)

1.3- Désignation du Secrétaire de séance (art 24)
Election des membres du Conseil Syndical (art 24)
Approbation des comptes du 01/01/2025 au 31/12/2025 (art 24)
Quitus au Syndic pour sa gestion sur I'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025 (art 24)
Information sur la situation de trésorerie au 31/12/2025 et état des dettes et des créances du
syndicat des copropriétaires (sans vote)
Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026, et des appels de fonds
provisionnels (art 24)
Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2027 au 31/12/2027, et des appels de fonds
provisionnels (art 24)
Renouvellement du mandat do Syndie (un exercice comptable, pas d'honoraires sur
travaux, compte bancaire séparé inclus) (art 24)
Fixation du montant des marchés et contrats qui pourront étre passés sans assemblée (art
24)
Fixation du montant des marchés et contrats supposant une mise en concurrence préalable
des entreprises (art.21 de la loi du 10 juillet 1965) : proposition @ 2 000 €uros TTC. (art 24)
Modalité de consultation par les copropriétaires des piéces comptables. (sans vote)
Mission de réalisation d’un projet de Plan Pluriannuel de Travaux de I’Agence Parisienne
du Climat incluant un Diagnostic de Performance Energétique (devis joints)
Procedure de saisie immobiliére 4 'encontre di
Procédure de saisie immobiliére i I'encontre di
Procédure de saisie immobiliére i I'encontre di

Réfection de I'étanchéité de la toiture-terrasse du bitiment A (devis joint) (art 24)
Agrandissement du caniveau extéreiur situé devant le 2 Place Victor Hugo (devis et schéma
joint) (art 24}

Pose d'un revétement en résine sur le sol du parking (devis joint) (art 24)

Recensement des vélos (sans vote)

Questions intéressant la vie de I'immeunble (sans vote)

Le réglement de copropriété, convocations, piéces comptables sont disposés sur le bureau.
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Le Président constate que :

SONT PRESENTS :

Mombre de copropriétaires présents :
MNombre de milliémes présents

SONT REPRESENTES :

MNombre de copropriétaires représentés :
Mombre de milliémes représentes .

VOTENT PAR CORRESPONDANCE :

Nombre de votant par correspondance :
Tantiémes votant par comespondance :

NOMBRE TOTAL :
TANTIEMES TOTAL :

SONT ABSENTS :

11
16276/ 100 D00

3
3578/ 100 000

6 /87
7595 /100 000

20/ 87
27 449/ 100 000
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Nombre de copropriétaires absents : 67
Nombre de milliémes absents : 72 551/ 100 000

TOTAL GENERAL : 100 000 / 100 000

La feuille de présence CHARGES BAT.A - VICTOR HUGO permet de constater que 14
copropriétaires sur 50 totalisant 3 317 émes / 10 000 émes sont présents et représentés

La feuille de présence PARKINGS SOUTERRAINS permet de constater que 12 copropriétaires sur 4]
totalisant 2 915 émes / 10 000 émes sont présents et représentés

L’ Assemblée peut valablement délibérer et I’ordre du jour est abordé.

1. Election du Bureau (art 24)

fart 24)

Clg de répartition ;: CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Présenis et vepréseniés ; 20 copropriétaires représentant 27 449 santiémes.

1.1 Diésignation du Président de séance

{art 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibérs, décide de désigm ‘onctions de president de
séance.

Pour ; 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 [ 27 449 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

1.2 Diésignation d'un Scrutateur

fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner aux fonctions de
scrutateur.

Pour : 20/ 20 copropriétaires représentant 27 449 [ 27 449 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.
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1.3 Désignation du Secrétaire de séance
fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibére, décide de désigner ‘onctions de
secrétaire représentant le CABINET FESSART.

Pour : 20 / 20 copropridtaires représentant 27 449 7 27 449 tantiémes.
Contre ; néant
Abstention : néant
Défaillant néant

Cette résolution est adoptée.

2. Election des membres du Conseil Syndical (art 24)
fart 24)

Clé de répartivion ; CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).

Présents et représentés @ 10 copropridtalves représentant 27 449 tantiémes.,

[.es membres actuels sont ¢

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, nomme individuellement au Conseil syndical, pour une
durée d'un an et au plus tard jusqu'a 'assemblée qui statuera sur les comptes de l'exercice, les

copropriétaires ci-aprés :
2.1 Monsieut

fart 24)

["assemblée, aprés en avoir délibére, décide de désigmer zn qualité de membre
du conseil syndical.

Pour : 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiemes.

Contre : neant

Abstention : neant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

2.2 Mons
(art 24)

L.’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner qualité de membre
du conseil syndical.

Pour : 20/ 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : néant
Defaillant : néant

Cette résolution est adoptée,
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23 M
fart 24
L assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigne en qualité de membre du
consell syndical,
Pour : 19 / 20 copropriétaires représentant 26 174 / 27 440 tantiémes.
Contre : 1 /20 copropriétaires représentant 1 275/ 27 449 tantiémes.
(1 275)

bstention ; neamt
Défaillant : néant
Cette résolution est adoptée.
2.4 Madan
fars 24)
L’ assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désign _qualité¢ de membre
du conseil syndical,
Pour : 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention:  néant
Défaillant : néant
Cette résolution est adoptée.
2.5 Monsieur
fart 24)
L’ assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désign 1 qualité de membre du
conseil syndical.
Pour 20/ 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre ; neant
Abstention : néant
Deéfaillant ; néant
Cette résolution est adoptée.
2.6 Monsieuw
{arr 24)
L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désim qualité de
membre du conseil syndical.
Pour ; 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : neant
Abstention : néant
Défaillant:  néant
Cette résolution est adoptée.
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2.7 Monsieur YE - XI1A

fart 24)
L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigner :n qualité de membre
du conseil syndical.

Pour : 14 / 20 copropriétaires représentant 19 854 / 27 449 tantiémes.

Contre : néant

Abstention:  néant

Défaﬂlaﬂt - i romranestaires ranrdcesntant T S0E  fan b dnaes

Cette résolution est adoptée.

2.8 Fixation de la durée de leur mandat
fart 24)

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de fixer la durée du mandat des membres du conseil
syndical ainsi élus pour une durée d'un an et au plus tard jusqu'a l'assemblée qui statuera sur les
comptes de 'exercice,

Pour : 20 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention : néant

Défaillant ; néant

Cette résolution est adoptée.

3. Approbation des comptes du 01/01/2025 au 31/12/2025
fare 24)

Clé de vépartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 (80),

Frésenis et représentés ; 20 copropriétaires représentant 27 449 tantidgmes.

L’assemblée, aprés en avoir délibéré, connaissance prise des documents notifiés mentionnés ci-dessus
et de l'avis du conseil syndical, approuve les comptes présentés par le syndic pour l'exercice du
01/01/2025 au 31/12/2025 arrétés au 31/12/2025 4 la somme de 209 284,30 € TTC.

Pour : 20/ 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention:  néant
Deéfaillant : néant

Cette résolution est adoptée.
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4. Quitus au Syndic pour sa gestion sur I'exercice du 01/01/2025 au
31/12/2025

(art 24)
Cle de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (1 (00 (00).
Présenis ef reprisenids | 20 coprapriéiaires représentant 27 449 aniéhen

L'assemblée pénérale donne quitus su Votre agence pour sa gestion concernant l'exercice du
01/01/2025 au 31/12/2025.

Pour : 20/ 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre ; néant
Abstention:  néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée,

5. Information sur la situation de trésorerie au 31/12/2025 et état des dettes
et des créances du syndicat des copropriétaires

(sans viole)

La situation de trésorerie fait apparaitre 3 copropriétaires débiteurs présentant un arriéré de charges
important au jour de la convocation ; des procédures sont 4 'ordre du jour en vu de leur recouvrement.

6. Approbation du budget de I'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026, et des

appels de fonds provisionnels

fart 24)

Cié de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES (100 (00),
Frésents ef représentés ; 20 copropriétaires représentant 2T 449 taniiémes.

L'assemblée générale, aprés délibération, arréte le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2026 au
31/12/2026 & la somme de 205 000 €uros qui sera appelé par quart chaque trimestre.

Pour : 20/ 20 eopropriélaires représentant 27 449 / 27 440 tantiémes.
Contre : néant
Abstention néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

7. Approbation du budget de I'exercice du (01/01/2027 au 31/12/2027, et des

appels de fonds provisionnels

(art 24)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Présents ef représeniés © 10 copropridinires représentant 27 £49 tamiiémes,

L'assemblée générale, aprés délibération, arréte le budget prévisionnel de l'exercice du 01/01/2027 au
31/12/2027 a la somme de 205 000 €uros qui sera appelé par quart chaque trimestre.

Pour : 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Caontre : neéant

Abstention : néant

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.
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8. Renouvellement du mandat du Syndic (un exercice comptable, pas

d'honoraires sur travaux, compte bancaire séparé inclus)
fart 24)

Cle de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES ¢ 60 000).

Présents ef représenics ; 20 copropridtaives reprdsentant 27 449 tantidmes,

L'assemblée générale renouvelle comme Syndic la Sociéte

Le Syndic est nomme pour une durée n'exceédant pas 18 mois jusqu’a I" Assemblée Geénérale Ordinaire
qui se tiendra avant le 30/06/2027 et qui délibérera sur |"approbation des comptes du 01 janvier 2026
au 31 décembre 2026.

La mission et les modalités de gestion du Syndic sont ceux définis dans le projet de contrat de syndic
joint 4 la convocation de Ia présente assemblée générale.

L'assemblée générale désigne Le Président de 'Assemblée génér pour signer le
contrat de syndic adopté au cours de la présente réunion.

Pour 20/ 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.

Contre : néant

Abstention : néant

Défaillant ; neant

Cette résolution est adoptée.

9. Fixation du montant des marchés et contrats qui pourront étre passés

sans assemblée

fart 24)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 0.
FPreésenis et représemtés : 20 copropridtaires représentant 27 449 tantiémes,

L'assemblée générale décide de fixer le montant des marchés et contrats pouvant étre passés par le
Syndic, sans que I'Assemblée ait 4 se prononcer, 4 la somme de § 000 €uros TTC.

Pour : 20 / 20 copropriftaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre neant
Abstention:  néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

10. Fixation du montant des marchés et contrats supposant une mise en
concurrence préalable des entreprises (art.21 de la loi du 10 juillet 1965) :

proposition_a 2 000 €uros TTC.

fari 24)
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000}
Présents et représentds | 20 copropridtaires représentant 27 449 lantiémes.

L'assemblée générale, aprés délibération sur le montant des marchés et contrats & partir duquel une
mise en concurrence de plusieurs entreprises est rendue obligatoire, 4 'exclusion des contrats &
périodes et les interventions & caractére d'urgence ou conservatoire, et fixe ce montant 4 2 00 Euros
TTC.
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Les besoins en matiére de travaux s’apprécieront par opération de travaux, tandis que I"appréciation
des besoins en matiére de fournitures correspondra 4 |'ensemble des fournitures homogeénes qui seront
commandées au cours d'un exercice comptable.

Cette mise en concurrence consistera, conformément & I'art. 19-2 du décret n*223 du décret du 17
mars 1967, en une demande de plusieurs devis descriptifs & des entreprises différentes.

Pour : 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention:  néant
Défaillant ; néant

Cette résolution est adoptée.

11. Modalité de consultation par les copropriétaires des piéces comptables.

(sans vate)

1.'assemblée générale confirme, conformément & l'article 18.1 de la loi du 10 juillet 1965, que les
comptes peuvent &tre vérifiés par tous les copropriétaires uniquement sous forme dématérialisée sur
rendez-vous au bureau du syndic ou par mail sur demande au service comptable.

12. Mission de réalisation d’un projet de Plan Pluriannuel de Travaux de
: sienne du Climat incluant un Diagnostic de Performance

Energétique (devis joints)

(art 24)

Clé de rdpartition | CHARGES COMMUNES GENERALES {100 000)

Présents el représentés @ 20 copvopriéiaires représentant 27 449 tantidmes.

Dans le cadre de l2 loi Climat et résilience 2021-1104= art. 171 publiée le 24 aofit 2021, le projet de
plan pluriannuel de travaux (PPPT) devient obligatoire ainsi que la réalisation d’un Diagnostic
de Performance Energétique pour les copropriétés de plus de 15 ans.

L’obligation de réaliser un projet de plan pluriannuel de travaux incluant un Diagnostic de
Performance Energétique est entré en vigueur, en fonction du nombre de lots, dans les immeubles &
destination partielle ou totale d’habitation. Les échéances d’application sont les suivantes :

PPPT obligatoire :
» Le ler janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux,
* Le ler janvier 2024 pour celles comptant entre 51 et 200 lots principaux,
¢ Le ler janvier 2025 pour les copropriétés de 50 lots principaux ou moins.

DPE obligatoire :
* Le ler janvier 2024 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux,
* Le ler janvier 2025 pour celles comptant entre 50 et 200 lots principaux,
* Le ler janvier 2026 pour les copropriétés de moins de 50 lots principaux.

Ce PPPT a pour objectif d’anticiper et de planifier les travaux dans les parties communes ainsi que de
définir les dépenses assocides.

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) est réalisé 4 partir d'une analyse du bati et des
équipements de limmeuble ainsi que du diagnostic de performance énergétique (DPE) mentionné &
I"article L. 126-31 du code de la construction et de |'habitation.

Le PPPT répond 4 trois enjeux principaux : la conservation du bitiment pour prévenir le mécanisme
naturel de son vieillissement, la protection des habitants, et la rénovation énergétique.
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1 établit un planning détaillé des travaux collectifs & mener au sein d'une copropriété, échelonné sur
10 ans. Il vise A garantir la sauvegarde de 'immeuble, Ientretien des parties collectives et des
équipements communs, et I'amélioration de I'efficacité énergétique.

Il comprend :

e La liste des travaux nécessaires 4 la sauvegarde de l'immeuble, a la préservation de la santé et
de la sécurité des occupants, 4 la réalisation d'économies d'énergie el 4 la réduction des
émissions de gaz i effet de serme ;

e  Une estimation du nivean de performance au sens de l'article L. 173-1-1 du code de la
construction et de I'habitation que les travaux mentionnés ci-dessus permettent d'atteindre ;

s  Une estimation sommaire du cofit de ces travaux et leur hiérarchisation ;

o Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les
dix prochaines années,

Une fois réalisé, le projet de plan pluriannuel de travaux sera présenté & la prochaine assemblée
generale.

Si celui-ci est adopté, il deviendra un plan pluriannuel de travaux (PPT) car il ne s"agit plus d'un
projet. Le syndic inscrira alors & chaque assemblée annuelle d'approbation des comptes les décisions
relatives & la mise en ceuvre de 1" échéancier des travaux.

Les travaux seront ensuite votés au fur et & mesure, selon leur nature, & la majorité qui leur est
applicable.

Le Diagnostic de Performance Energétique sert quant & lui, & diagnostiquer la consommation
énergétique des parties commune. 11 est un outil de décision pour envisager des travaux d’amélioration
énergétique et répond & des obligations lépales.

Ces deux diagnostics nécessitant un passage dans les parties communes et dans 3 appartements, il
semble pertinent de les réaliser de maniére simultanée.

L'Assemblée Générale mandate I'entreprise HELLIO pour un montant de 7 320.20 €uros HT soit 8
784.24 €uros TTC pour la réalisation d'un Plan Pluriannuel de Travaux incluant un Diagnostic de
Performance Energétique (cofit DPE: 5 581.20 €uros TTC). Cette prestation comprend également
600,00 €uros TTC pour la restitution en assemblée Générale du résultat du diagnostic par l'entreprise.

Ce montant de 8 784.24 €uros TTC sera financé en charges communes par un appel travaux a la date
suivante :

xR AT pour 100%
Pour : néant
Contre ; 19 / 20 eopropriétaires représentant 25 945 / 27 449 tantiémes.
Abstention ; | copropriétaires représentant 1 504 tantiémes.
Defaillant : RN

Cette résolution est rejetée.

12.2 Mission de réalisation d'un PPPT incluant un DPE par 'entreprise EXIM (devis joint
fart 24)

L'Assemblée (Générale mandate I'entreprise EXIM pour un montant de 5 550,00 €uros HT soit 6

660,00 €uros TTC pour la réalizsation d'un Plan Pluriannuel de Travaux incluant un Diagnostic de
Performance Energétique (cofit DPE: 2 400,00 €uros TTC).
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Ce montant de 6 660,00 €uros TTC sera financé en charges communes par un appel travaux 4 |a date
suivante :

w | B pour 100%
Pour : 2 / 20 copropriétaires représentant 2 910 / 27 449 tantidémes.
Conlre ; 1/ / £U COPropriceraires representant £3 Uad / 47 44Y [ANnemes,
Abstention : 1 copropriétaires représentant 1 504 fantiemes.

Défaillant ; neant

Cette résolution est rejetée.

13. Procédure de saisie immobiliére a l'encontre de
fart 24)

Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES (100 00,

Présenis et représenits : 20 copropriétaires veprésentant 27 449 lautiénes,

13.1 Vote sur le principe de saisie immobiliére
fart 24)

L’assemblée générale mandate le Syndic pour engager et faire engager par tout avocat et huissier
de son choix, une procédure de saisie immaobiliére 4 I’encontre d Dur avoir
paiement de I"ensemble des charges de copropriété dues par ce dernier, saisie immobihére qui
devra porter sur les lots N®.82 et 106 dont il est propriétaire.

Au jour de la convocation g5t débiteur de 10 487,98 €

I assemblée générale mandate également le Syndic afin que ladite procédure de saisie immobilicre
porte non seulement sur les sommes principales dues, mais encore, sur tous dommages et intéréts,
indemmités diverses, indemnité au titre de *article 700 du CPC et autres, dépens, émoluments et
autres, déboursés par le syndicat des copropriétaires ou auxquels Sera
condamné.

Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix toutes mesures utiles &
Ia eaicie nntamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire 4 'encontre de M.
ar devant quelle que juridiction que ce soit.

Pour ; 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention : néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

13.2 Vote sur le montant de la mise i prix
ferwt 24)

L'article 2206 du Code Civil précise que "Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant. A défaut d'enchére, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office 4 ce montant.”

Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'office du bien saisi, 'assemblée générale fixe le
montant de la mige 4 prix

Lot n®82 : 50 000 € par lot

Lot n®106 : 5 000 € par lot

Enfin, en I"état actuel du dossier et sous réserve de son évolution, il n'y a pas lieu de considerer que
des sommes doivent définitivement étre estimeées perdues.

Page 11 sur 17



Pour : 19 / 20 copropriétaires représentant 26 152 / 27 449 tantiémes.

Contre : néant

Abstention ; | copropriétaires représentant 1 297 tantiémes.
97)

Défaillant

Cette résolution est adoptée.

13.3 Yote sur la détermination des sommes estimées irrécouvrables
fart 24)

L’assemblée pénérale, aprés avoir pris connaissance de DP'éat actuel des procédures en
recouvrement a |"encontre de 3, propriétaire des lots n°82 et n°106 de
I'immeuble sis 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE, redevable au syndicat des
copropriéiaires de la somme de 10 487,98 € 4 la date du 12.02.2026, constate une créance douteuse
pour la somme de 10 487.98 €, et décide en conmséquence de constituer une provision pour
dépréciation de créances douteuses & hauteur de cette méme somme,

Pour : 19 / 20 copropriétaires représentant 26 152 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
tention : 1 copropriétaires représentant 1 297 tantiémes.
7
Deéfaillant neant

Cette résolution est adoptée.

14. Procédure de saisie immobiliére 2 I'encontre de l'indivisio

[P L% g
Clé de répartivion : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 0001,
Présents af représentds : 20 copropridiaires reprasentand 27 449 tonfiémes.

14.1 Vote sur le principe de saisie immobhiliére
fars 24}

L assemblée générale mandate le Syndic pour engager et faire engager par tout avocat et huissier
de son choix, une procédure de saisie immobiliére & ["encontre de l'indivision

pour avoir paiement de ’ensemble des charges de copropriété dues par ce dermer, sasie
immobiliére qui devra porter sur le lot No. 89 dont elle est propriétaire.

Au jour de la convocation, l'indivision ¢ 2st débitrice de 3 878,86 €

I.’assemblée générale mandate également le Syndic afin que ladite procédure de saisie immobiliére
porte non seulement sur les sommes principales dues, mais encore, sur tous dommages et intéréts,
indemnités diverses, indemnité au titre de "article 700 du CPC et autres, dépens, émoluments et
autres, déboursés par le syndicat des copropriétaires ou auxquels l'indivision

sera condamnee.

Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix toutes mesures utiles &

la saisie, notamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire 4 'encontre de
lindivision [, par devant quelle que juridiction que ce soit.

Page 12 sur 17



Pour : 20}/ 20 eopropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre ; néant
Abstention : néant

Deéfaillant : néant
Cette résolution est adoptée.

14.2 Vote sur le montant de la mise & prix
fart 24)

L'article 2206 du Code Civil précise que "Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant. A défaut d'enchére, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office & ce montant."

Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'office du bien saisi, 'assemblée générale fixe le
montant de la mise a prix :

Lot n?89 : 20 000 € par lot

Enfin, en I’état actuel du dossier et sous réserve de son évolution, il n'y a pas lieu de considérer que
des sommes doivent définitivement étre estimées perdues.

Pour ; 19 / 20 copropriétaires représentant 26 152 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention : 1 copropriétaires représentant 1 297 tantiemes.

297

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

14.3 Vote sur la détermination des sommes estimées irrécouvrables

(ari 24)

L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de ['état actuel des proctdures en
recouvrement A |'encontre de l'indivision ropriétaire du lot n® 89 de
I’immeuble sis 16 rue de I'Abreuvoir 92400, e v we oy w8 COpropriétaires de la somme
de 3 878,86 € 4 la date du 12.02.2026, constate une créance douteuse pour la somnme de 3 878,86 €,
et décide en conséquence de constituer une provision pour dépréciation de créances douteuses &
hauteur de cette méme somme.

Pour ; 19 / 20 copropriétaires représentant 26 152 / 27 449 tantiémes.
Contre ; néant
Abstention : 1 copropriétaires représentant 1 297 tantiémes,

7

Défaillant :  ueamn

Cette résolution est adoptée.
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15. Procédure de saisic immobiliére 3 1'encontre de Monsieur et Madame

[re swp
Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (100 000).
Prisents ef représentés * 20 eapropribtaires représentant 27 449 tantiémes.

15.1 Vote sur le principe de saisie immobiliére
{art 24)

L’ assemblée générale mandate le Syndic pour engager et faire engager par tout avocat et huissier
de son choix, une procédure de saisie immobiliére a I’encontre de Monsieur et Madame RABINE
Sébastien et Carla pour avoir paiement de ’ensemble des charges de copropriété dues par ces
derniers, saisie immobiliére qui devra porter sur le lot No. 7 dont ils sont propriétaires.

Au jour de la convocation nt débiteurs de 5
186.06 €

L.’assemblée générale mandate également le Syndic afin que ladite procédure de saisie immobiliére
porte non seulement sur les sommes principales dues, mais encore, sur tous dommages et intéréts,
indemnités diverses, indemnité au titre de [article 700 du CPC et autres, dépens, émoluments et
autres. déboursés par le syndicat des copropriétaires oun auxquels

nt condamnés.

Pour ce faire, le syndic pourra solliciter des avocats et huissiers de son choix toutes mesures utiles a
la saisie. notamment d'obtenir toute condamnation utile ou complémentaire a 'sncontre de
par devant quelle que juridiction que ce soit.

Pour : 20 / 20 copropriétaires représentant 27 449 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant
Abstention : néant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

15.2 Vote sur le montant de la mise 4 prix
{art 24)

L'article 2206 du Code Civil précise que "Le montant de la mise & prix est fixé par le créancier
poursuivant, A défaut d'enchére, celui-ci est déclaré adjudicataire d'office 4 ce montant.”

Compte tenu du risque de rester adjudicataire d'office du bien saisi, 'assemblée générale fixe le
montant de la mise & prix :

Lot n®7 ; 50 000 € par lot

Enfin, en I’état actuel du dossier et sous réserve de son évolution, il n'y a pas lieu de considérer que
des sommes doivent définitivement étre estimées perdues.

Pour : 19 / 20 copropriétaires représentant 26 152 / 27 449 tantiemes.
Contre : néant

Abstention : 1 copropriétaires représentant | 297 tantiémes.

Défaillant : neant

Cette résolution est adoptée.
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15.3 Vote sur la détermination des sommes estimées irrécouvrables
feirt 24)

[’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de 1'étal actuel des procédures en
recouvrement a 'encontre ¢ propriétaires du
lot n® 7 de I’immeuble sis 2 Place Victor Hugo, redevables au syndicat des copropriétaires de la
somme de 5 186.06 € i la date du 12.02.2026, constate une créance douteuse pour la somme de 5
186.06 €, et décide en conséquence de constituer une provision pour dépréciation de créances
douteuses & hauteur de cette méme somme.

Pour : 19 / 20 copropriétaires représentant 26 152 / 27 449 tantiémes.
Contre : néant

Abstention : 1 copropriétaires représentant | 297 tantiémes.
Defaillant : neant

Cette résolution est adoptée.

16. Réfection de 1'étanchéité de la toiture-terrasse du bitiment A (devis
joint)

fars 24)
Clé de répartition ;: CHARGES BAT.A - FICTOR HUGO (10 00,
FPrésenis et représentés : 14 copropriétaives représensant 3 317 tantigmes.

Des copropriétaires du dernier étage du bitiment A, 2 Place Victor Hugo, ont subi des infiltrations
provenant de la toiture-terrasse. Un sondage réalisé par la société Batéi a mis en lumiére la présence
d'eau sous le complexe d'étanchéité. 1l est donc nécessaire de refaire 'étanchéité de ce tort-terrasse.
Une isolation thermique extérieure sera rajoutée sur cette nouvelle étanchéité.

L'entreprise Batéi qui a déja refait I'étanchéité de la toiture du 16 rue de I'Abreuvoir, a chiffré ces
travaux 4 59 193.35 € TTC. A ces travaux, il conviendra d'ajouter :

- option 1 : mise en conformité du lanterneau de désenfumage et d'accés a la toiture pour 3 680.49 €
TTC

- option 2 : la réfection de I'étanchéité du toit de I'édicule ascenseur pour 2 572.56 € TTC.

Le Syndic a aussi interrogé l'entreprise Intrasec dont le devis sera communiqué par pli séparé dés
réception.

Ces travaux seront couverts par une assurance dommage-ouvrage obligatoire souscrite auprés du
Cabinet Rambaud Labrosse, pour un codt de 2 150.00 € TTC.

Pour rappel, le Syndic ne prend aucun honoraire sur travaux.

L'Assemblée Générale valide le devis de l'entreprise BATEI pour un budget de 70 000.00 € TTC
incluant la mise en conformité du lanterneau de désenfumage, I'étanchéité et la pose d'une isolation
thermique extérieure sur I'édicule ascenseur ainsi que la souscription de l'assurance dommage-ouvrage
pour 2 150.00 € TTC.

Ces travaux d'un budget total de 70 000.00 € TTC débuteront en octobre 2026 et feront l'objet de trois
appels. Les travaux seront appelés en charges bétiment A selon I'échéancier snivant :

- 35 % 4 la date du 01/04/2026

- 35 % a la date du 01/07/2026
- 30 % 4 la date du 01/10/2026
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Pour : 14/ 14 copropriétaires représentant 3 317/ 3 317 tantiémes.

Contre ; néant
Abstention ; neant
Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

17. Agrandissement du caniveau extéreiur situé devant le 2 Place Victor

Hugo (devis et schéma joint)

fart 24)

Clé de répartition | CHARGES COMMUNES GENERALES (1K) (0).
Présents et représentés : 20 coprapridtaires représentant 27 449 tantiémes,

Lors de fortes pluies, le caniveau extérieur situé sur la dalle commune devant la porte du 2 Place
Victor Hugo, ne suffit pas évacuer totalement I'eau ; le trop-plein pénétre dans le hall d'entrée et coule
parfois jusqu'aux gaines d'ascenseurs.

Afin de remédier a ce probléme, le conseil syndical, le Syndic et la société Batéi ont étudié
l'agrandissement du caniveau extérieur, l'augmentation du diamétre de la colonne, I'ajout d'une
colonne supplémentaire d'évacuation d'eau et le décaissement de la dalle avec le senil d'entrée (of
schéma joint).

L'entreprise Batéi a chiffré ces travaux 4 11 401.92 € TTC. Ces travaux seront financés au moyen du
fonds de travaux ALUR selon les tantiémes de charges communes générales.

L'Assemblée Générale valide les travaux d'agrandissement du caniveau extérieur, la création d'une
descente pluviale supplémentaire ainsi le décaissement de la dalle et du seuil dans un budget
maximum de 11 401.92 € TTC financé au moyen du fonds de travaux ALUR.

Pour ; 18 / 20 copropriétaires représentant 24 648 / 27 449 tantiémes.

Caontre ; 1 / 20 copropriétaires représentant 1 297 / 27 449 tantiémes.
|?].

Abstention : 1 coprovriétares representant 1 SU4 tantiémes.

Défaillant : néant

Cette résolution est adoptée.

18. Pose d'un revétement en résine sur le sol du parking (devis joint)
{art 24)

Clé de répartition : PARKINGS SOUTERRAINS (10 000),

Présents et représentés : |2 copropriétaires représentant 2 915 tantiémes.

Le sol du parking n'ayant jamais été refait, il se dégrade au fil des années.
Le conseil syndical préconise un ragréage complet suivi d'une pose de peinture résine sur l'ensemble
du parking sous-terrain.

L'entreprise CAMPOS 95 a chiffré cette prestation & 37 080.00 € HT soit 40 788.00 € TTC.

rée du chantier. l'accés au parking sera interdit ; tous les véhicules devront éire

stationnés i 'extérieur.
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Les copropriétaires de parking valident les travaux de ragréage et de peinture résine du sol du parking
par l'entreprise CAMPOS 95 dans un budget maximum de 40 788.00 € TTC ; ces travaux qui se
dérouleront en ............. 2026, feront l'objet de deux appels en charges parking souterrain aux dates
suivantes :

- SRl o,

)T (TR LN A

Pour : 1/ 12 ponronridtaires renrésentant 723 / 2 915 tantiémes.

Contre : Y[ 1L COPTOPrISTHITGs FEPressiint & 1YL § £ ¥10 [uccs.
Abstention : neant

Défaillant - néant

Cette résolution est rejetée.

19. Recensement des vélos

(sans vote)
Clé de répartition ; CHARGES COMMUNES GENERALES (100 004).
Présenrs el représentés | 2 copropridtaires représentant 27 44% fantiemes.

De nombreux vélos semblant inutilisés, sont stockés dans le local vélos.

Afin de libérer de I'espace pour permettre le stationnement de nouveaux vélos, I'Assemblée Générale
demande aux propriétaires de vélos garés dans le local, de les identifier en collant une étiquette sur le
guidon. Cet étiquetage doit impérativement se faire avant le 01 mai 2026,

Les vélos non-identifiés avant la date butoir, seront considérés comme abandonnés et mis en décharge
sans préavis.

20. Questions intéressant la vie de I'immeuble

{zans vole)

L’ordre du jour épuisé, plus personne ne demandant la parole, Le Président léve la séance 4 19 heures
40.

Loi du 10 juillet 1965 - Article 42-2éme alinéa - Les actions en contestation des décisions des
assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les coproprictaires opposants
ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mois & compter de la
tenue de I'assemblée générale.
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DOMINIQUE G. FESSART
Administrateur de Biens
Transactions lmmaobilieres
208, rue Saimt-Honoré

75001 PARIS
0 32 &1 41 66 e maim seulemeni

SAS A capiral de | A RO PARIS 18479 919 490
ey, o feasionnalles n® 479 819 199

Nos Réf. : 00858 / 2, Place Victor Hugo 16 rue de I'Abreuvoir 92400 COURBEVOIE

PROCES-VERBAL

Le mardi 21 juillet 2026 2 9 heures 30, aimablement acqueilli dans le hall de l'immeuble du 16 rue de
I'Abreuvoir, les copropriétaires du 2, Place Victor Hugo 16 rue de I'Abreuvoir 92400
COURBEVOIE se sont réunis en Assemblée Générale Spéciale, réguli¢rement convoquée par le
Syndic, pour débattre de I"ordre du jour suivant :

1- Flection du Burean (art 24)
1.1- Désignation du Président de séance (art 24)
1.2- Désignation d'un Scrutatear (art 24)
1.3- Désignation du Secrétaire de séance (art 24)
2- Installation d'une grille pour sécuriser |'impasse ¢oté 14 rue de I' Abreavoir (devis joint)
{art 25)

Le réglement de copropriété, convocations, piéces comptables sont disposés sur le bureau.

Le Président constate que :

SONT PRESENTS :
MNOmobre e COProprietames representes ;@ K
MNombre de milliémes représentés : 10 451 / 100 000

VOTENT PAR CORRESPONDANCE :

Page 1 sur 4



Pour ; 28/ 30 copropriétaires représentant 37 950 / 40 444 tantidémes.
Contre ; neant
Abstention ; 7 ennmmmietaires renrésentant 7 404 fantidmes

Défaillant ;

Cette résolution est adoptée.

1.2 Diésignation d'un Serutateur

fart 24)
L'assemblée, aprés en avoir délibépé, décide de désigner x Tonctions de
scrutateur.

Pour : 28 / 30 copropriétaires représentant 37 950 / 40 444 tantiémes.

Contre : neant

Abstention 2 copropriétaires représentant 2 494 tantiémes.

Défaillant : " Him

Cette résolution est adoptée.

1.3 Diésignation du Secrétaire de séance

fart 24)
L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désign ix fonetions de
secrétaire représentant le CABINET FESSART.
Pour : 29 / 30 copropriétaires représentant 39 683 / 40 444 tantiémes.
Contre : néant
Abstention 1 eonronrigtaires renrésentant 761 tantidmes
1
Défaillant ; 1

Cette résolution est adoptée.

2. Installation d'une grille pour sécuriser I'impasse cité 14 rue de

I'Abreuvoir (devis joint)

fart 25)

Clé de répartition : CHARGES COMMUNES GENERALES (108 (X0},
FPrésenis et représentés - 30 copropriétaires représentant 40 444 taniiémes.

Le Cabinet DAUCHEZ, Syndic du 12 rue de I'Abreuvoir, et la BNP PARIBAS, actionnaire majoritaire
de la résidence, ont informé le Syndic qu'ils vont fermer I'accés a leur ensemble résidentiel
(actuellement libre d'accés) au moyen d'une grille posée le long du trottoir. Cette nouvelle grille ira
Jusqu'a la petite grille séparative bordant I'allée du 14 rue de I'Abreuvoir (le long de la boulangerie),
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Mombre de votant par correspondance :
Tantiémes votant par correspondance :

NOMBERE TOTAL :
TANTIEMES TOTAL :

SONT ABSENTS :

MNombre de copropriétaires absents :
Nombre de milliémes absents :

TOTAL GENERAL :

L’ Assemblée peut valablement délibérer et |'ordre du jour est abordé.

1. Election du Bureau (art 24)

fart 24)

Clé de rdpartition | CHARGES COMMUNES GENERALES {100 004),
Présents el représentds @ 30 copropridtaires représentant 40 444 tantiémes.

1.1 Désignation du Président de séance
fart 24)

L'assemblée, aprés en avoir délibéré, décide de désigne
président de séance.

16/ 87
21034 /100 000

30/87
40 444 / 100 000

57
39 556/ 100 OO

100 000 / 100 000

ux fonctions de
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[1s proposent de prolonger cette grille jusqu'au mur de la boulangerie et de remplacer le petit portillon
actuel libre d'accés par un portillon piéton d'une hauteur de 2 métres équipé d'un digicode. Ce nouveau
portillon ainsi que le digicode seront pris en charge par la copropriété voisine dans un souci
d'harmonie de I'ensembile.

Cette grille permettra de sécuriser 'accés 4 cette impasse et mettra un terme aux incivilités dont se
plaint Madame Sanson (dépét de dechets, présence de personnes extérieures...).

L'Assemblée Générale approuve le remplacement du portillon actuel par une grille d'une hauteur de 2
metres, équipée d'un ouvrant + digicode par la copropriété du 12 rue de 'Abreuvoir, 4 leurs frais
exclusifs,

Pour : 27 / 87 coproprigtaires représentant 35 222 / 100 000 tantiémes.
Contre : 1 / 87 copropriétaires représentant 1 750/ 100 000 tantiémes.
Abstention :

Défaillant ; néant

Cette résolution n'a pas obtenu la majorité de I"article 25 mais a recueilli au moins le tiers des voix de
tous les copropriétaires soit 35 222/ 100 000 tantiémes. L' assemblée générale décide de procéder
immédiatement & un second vote 4 la majorité de I'article 24.

SECOND VOTE (art 24)

Pour : 27 { 29 copropriétaires représentant 35 222 / 38 625 tantiémes.
Contre : 2 | 29 copropriétaires reorésentant 3 403 / 38 625 tantiémes.
Abstention ;

D tﬂi".ﬂ[lt T TE==T118

Cette résolution est adoptée.

L'ordre du jour épuisé, plus personne ne demandant la parole, Le Président léve la séance 2 9 heures
50.

Loi du 10 juillet 1965 - Article 42-2éme alinéa - Les actions en contestation des décisions des
assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les copropriétaires opposants
ou deéfaillants dans un délai de deux mois a compter de la notification du proces-verbal d'assemblée,
sans ses annexes. Cette notification est réalisée par le syndic dans le délai d'un mais 4 compter de la
tenue de I'assemblée générale.

Page 4 sur 4



