Syndicat des Copropriétaires
Résidence Le Clos des Vignes
16 rue Alphonse Pluchet
92220 BAGNEUX

9616

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE DU 30 NOVEMBRE 2022

Mesdames et Messieurs les membres du SYNDICAT DES COPROFRIETAIRES de limmeuble sis @ Bagneux - 16 rue
Alphonse Pluchet se sont réunis en Assemblée Générale le 30 NOVEMBRE 2022 & 18 heures en lo salle GABRIEL

FPERI sise 13 avenue Gabriel PER| 2220 BAGMNEUX.

Les convocations ont éié adressées par le Syndic, le Cabinet BALMA GESTION par lettres recommandées avec
accusés de réception.

Yotants 23 copropriétaires représentant 7838 / 10000 tantiémes.
Dont votanis par correspendance 5 copropriétaires représentant 1293 / 10000 tantiémes

Sont absents 2% copropriétaires absents représentant 2162/ 10000 fantiémes.

L'Assemblée réguliérement convoquée et constituée peut valablement délibérer.

=

1. ELECTION DU P EANCE (Article 24)
Ré&solution :

L'assemblée aénérale désigne en qualité de président de séance :

Pour : 783B/7838
Contre ]
Abstention :

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

2. ELECTION D (Aricle 24)
Résolutions :
L'assemblée désigne en quaiité de scrutafrice de séance ;

Pour ;. 7838/ 7838
Caontre 4
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES



3. ELECTION D'UN SECRETAIRE DE SEANCE [Article 24)

Résolution
L'assemblée désigne en qualité de secrétaire de séonce :
représentant le Cabinet BALMA GESTION,

Four : 7838 /7838
Contre !
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

el

au Cabinet BALMA le 27 septembre 2022 afin de vérifier les

IETE S =
s'est rendue avec
comptes de I"exercice,

Le réel s'éléve & 62 259 €, soif un dépassement de 5 606 € par rapport au budget voté & 56 653 €. Quelques
explications ci-dessous ;

[ les -
- intervention sur portail JB Fortin : 575 €

uta n i
- cellule lumineuse 1 450 €

Imputables au batiment A (immeuble) :
- fermeture d'une frappe incendie 375 €
- réfection terrasse 1 585 €

Pas de dépassement

Imputables au parking :
- mises aux normes incendie Sicli 2115 €
- muitiples inlerventions sur portes basculantes + mise aux nomes peinfure zones de manceuvre 3 645 €

Soit environ +9 745 € qui sont minorés par des postes budgétés non utflisés parmi lesquels :

- frais d'avocat : 1 000 € environ

- économie fonctionnement batiment B : 450 € environ

- moindre consommation d'eau : 1 000 € environ

- non comptabilisation d'une partie des contrats d'entretien des portes : 1 000 € environ
Soit au total - 3 450 € environ.

Les membres du Bureau Syndical proposent de confirmer le moniant du budget envisagé pour I'exercice 2022
- 2023 a 57 094 € comme présenté a I'AG 2021 : la proposition de budget pour I'exercice suivant 2023-2024 est
proposée G 58 352 €, prenant en compte une partie de I'inflation constatée actuellement.

C) Procédures en cours

Aucune procédure n'est en cours.

D) Débiteurs !
A o clbture de |'exercice au 30 juin 2022, le solde des débiteurs était de 3 054 €. Le solde débiteurs ! créditeurs
a date sera présenté en séance.



E) Actions des membres du Consell Syndical en 2021 - 2022
- ont été présents pour de

Les membres du Conseil Syndical des copropriétaires - et notarmment

nombreuses opérations de maintenance, travaux ou demandes de devis {une centaine sur 'exercice) : & titre

d'exemple :

- Fbre opfique : contréle des instaliations,

- BR3D : sulvi des contrats en cours,

- SICLI: contrafs en cours, remplacement ou rechargement d'extincteurs détériorés / vidés, mises en
conformité (bac & sable et pelle niv -2),

-  SOFRAEVE : suivi de lo mise en place [et du remplacement sous gorantie| cles cables supports de o vigne
vierge sur le mur gorage,

- LEVAGE MODERNE : plusieurs appels pour porfes dscenseur bloquées au RDC de I'immeuble + mise en

place de cellule lumineuse en remplacement de |'csil,

BOS : norbreuses interventions pour la défaillance des portes basculantes A. Pluchet ef JB Fortin + réglages

+ bande palpeuse porte Forfin + mise en conformité peintures zones de mancsuvre ; nola: les

dysfonctionnements de la porte basculonte Pluchet se poursuivent, la question se pose de procéder @ son

remplocement,

RMP / Skytravo : poursuite des rendez-vous visant & oblenir des devis pour le nettoyage des fagades des

maisons et de I'immeuble + reprise de garde-corps et des balcons de I'immeuble,

- Rendez-vous d la Mairie de Bagneux pour I'obtentfion de socs déchets verts {nota : plus de distribution, il
faut que chaque copropriétaire se rende en maire cux horaires d’ cuverture pour en obtenir)

eSS O f TRLE e c3 £ AN
- SICU: verfication de la colonne séche de I'immeuble,
Equipements électiques du parking [si voté) : suivi de I'instaliation de la colonne de diskibution de I'énergie
et des derivations vers les copropriélaires intéressés,
- Mettoyage des facades (si volé) : suivi des fravaux.

G| Divers

- Gestion des vigiks (affectation et demande de facturation au Cabinet BALMA)

- Efiquetage des boites aux lettres et inferphone : coordination assurée par

- Diverses notes edictées au long de I'année pour le savoir vivre en coproprieté : stafionnement, linge aux
balcons et fenétres, respect des consignes sorfie des encombrants ; concemant le i séleciit, les membres
du CS ont éé confraints & plusieurs reprises de cormiger eux-mémes lo désinvoliure d'occupants pau
soucieux en la matlere... Ce n'esi pas plus le rdle de la personne chargée de I'enfrefien de le faire

I"entretien,
- Roappel du savoir-vivie collectif ;
o Nuisances sonores diumes et nocturmes :
* Les travaux privatifs bruyants (tondeuse, perceuse, ...} sont autorisés uniguement en semaine, de %h a

12h30 et de 14h & 17h30 et le samedi de 10h @ 12h et de 14h & 18h (aucun fravaux le dimanche],

= Eviter d'accéder au local « Poubelies » ou de jeter du vere trop 1ot le matin ou trés fard le soir ;

" Respecter le volsinage en étant vigilants tant & I'intérieur des logements que dans les jarding ou sur les
balcons aux bruits occasionnés par la musique, la fermeture des portes, des fenéfres, les réceptions »,

= Chien qui aboie {jour ou nuit) dans 'immeuble : faire rappel aux locataires
* Les jeux de ballons cu raquettes sont interdits dans les parfies communes -
o Immeuble : I'usage des barbecues éleciriques, charbon ou & gaz est inferdit sur les balcons au regard
des risques d'incendie et des nuisances cifactives :
o 3fores exterieurs « Banne » : Dans le cadre d'ajout de stores extérieurs « Banne », Ia toile des stores devra
&tre en fissu uni référence « AMANDE 72445 (AG 04 10 10)
o Respecter les jours de ramassage des encombrants et des déchets verls {tableau sur la porte du local
poubelles). Ne pas déposer d'encombrants avant la vellle de la date de passage.
Motos stationnées imégulierement au -2 : apparemment stafiques depuls des mois et appartenant & d'anciens
locataires, il a été posifionné une demande de retrait de ces motos (enfre 2 et 4 suivant lo période) ; 1| est
propose de faire procéder d leur eniévement dans les prochaines semaires.

L'assemblée générale demande le refralt des scooters situés au -2 du parking.



5. APPROBATION DU COMPTE DE CHARGES COMMUNES COUVRANT LA PERIODE DU 01/07/2021 AU 30/056/2022
(Article 24)
Resolution :
L'assembiée générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répariition, les comptes
cle charges et fravaux de I'exercice clos le 30/04/2022.

Pour : 7838 /7838
Contre 3
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

6. APPROBATION DU COMPIE DE CHARGES TRAVAUX REF TUR [Adicle 24)

Résolution ;
L'assembiée générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes
travoux de réfection de la peinture du portail, et du portilion.

Pour : 7838 /7838
Contre }
Abstenfion

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

?i

-

éﬁuﬁor&:
L'ossemblée générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes
travaux de réfection de la peinture de 'escalier parking.
Pour + 7&25 /7838
Contre + 23/7838
Abstention s
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES
B. 5 (Arficle 24)
L'assemblée générale approuve, sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les comptes
travauyx de réfection de I'allée Clos des Vignes.
Four : 7838 /7838
Contre -
Abstention
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES
g, TUS AL 5 2022 (Article 24)
Ré&solution :
L'assemblée générale donne quitus sans réserve au Syndic, pour sa gestion arrétée au 30/06/2022,
FPour . 7B3B /7838
Contre -
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES
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10. DESIGNATION DU CABINET BALMA GESTION SELON CONTRAT JOINT A LA CONVOCATION (Article 25 voire 25-

1)
Résolution :
L'Assemblée Générale désigne aux fonctions de syndic du Syndicat des Copropriétaires le cabinet BALMA

GESTION dont le siége social est situé au 10, rue Perée 75003 PARIS, ladite société est fitulaire de la carte
professionnelle n° CP! 750 2020 000 045 557, délivrée par la C.C.l d'le de France, ef adhérents d la caisse de

garantie CEGC.
Le présent mandat est accordé pour une durée de 13 mois soit au plus tard é mois oprés la cléture de

I'exercice comptable en cours.
L'Assemblée Générale désigne le Président de séance pour signer au nom du Syndicat le confrat de syndic

adopté au cours de la présente réunion,

Pour 7003/ 10000
Contre E
Abstention : B35/ 1000

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

11. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL DU D1 /07,2022 AU 30/06/2023 (Arficle 24)

Reésolufion :
L'assemblée révise le montant du budget de I'exercice & la somme de 57 097€.

Pour : 7838/ 7838
Confire 3
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

T2, FIXATION D

Résolution :
L'assemblée fixe le montant du budget de I'exercice & la somme de 58 352 €.

Pour . 7807 / 7809
Contre :
Abstention Ty

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

13. FIXATION DU MONTANT DE L'AVANCE PERMANENTE DE TRESORERIE [ Article 24)
Résolution :
L'assemblée fixe le montant de I'avance permanente de frésorere & 9 514 €,

Pour
Confre
Abstention

: 7838 /7838

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES

14. ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Article 25 voire 25-1)

Le svndic roppel les membres du consail svndicgl actuels -



Résolutions @

14.1 Désignation ¢
Pour ¢ 7003 /10000
Confre 7
Abstention T B35/ 1000

CETTE RESOLUTION EST ADOFPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

14.2 Désignafion de
Pour : 7003 /10000
Conire :
Abstention T 835 /10000

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

Candidatures présentées en assembiée, les copropriétaires votants n'ont pas pris part au vote,

14.3 Designation de
Pour . A545 f 5545
Confre H
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

14.4 Désignation ¢
Pour ;6545 [ 4545
Conire A
Abstention 3

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

PRIETE (FAS DE

Les pigces comptables de I'immeuble seront & la disposition des coproprigtaires qui le souhaitent en nos
locaux et sur rendez-vous, au minimum 7 jours avant la date de la tenue de I'assemblée appelée  staiuer

sur les comptes.
le Conseil Syndical pouma procéder & la vérification des comptles avant leur diffusion aux

copropriétaires.

BLE (Aficle 25 voire 25-1

i.__,';,"'__"'_' E }
Résolution :

Sauf cas d'urgence pour I'engagement de mesures conservatoires, |'assemblée fixe le montant maximum
des dépenses & engager par le syndic sans accord préalable du conseil syndical & : 1500 €




Pour . 7838 /10000
Conftre !
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

17. FIXATION DU MONTANT A PARTIR DUGUEL UNE MISE EN CONCURRENCE DES ENTREPRISES EST OBLIGATOIRE

(Adicle 25 vaoire 25-1)
Résolufion :
Sauf cas d'urgence_pour I'engagement de mesures conservatoires, I'assemblée_fixe le montant & partir

duguel la mise en concurrence est obligatoire & : 2500 €

Pour . 7838710000
Confre -
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

18. MONTANT DES MARCHES ET CONTRAIS - POUVOIR DONNE AU CONSEIL SYNDICAL SELON NOUVELLES
DISPOSITIONS DE LA LOI ELAN (Arficle 25 voire 25-1)
Résolution ;
L'Assermblée Générale fixe le montant maximum des dépenses & engager par le Syndic avec accord du
Conseil Syndical, pour I'entretien de I'immeuble. @ un montant de 6000 € TTC.
Four un montant supérieur, I'avis de I' Assemblée Générale est exigé.
Si la frésorerie de l'immeuble est insuffisante pour couviir cette dépense, le syndic informe I'assemblée qu'l
procédera & un appel exceptionnel pour couvrir 100% du moniant de la dépense.

Pour » 7838 /10000
Contre ;
Abstention

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

19. Lol . STITUTI 'UNE VISION SP E FAIRE F VA .
(Article 25 voire 25-1)

icle 25 voire 25-

Le Syndic informe I'ossemblée que la constitution d'une provision spéciale en vue de financer des travaux

futurs est obligatoire depuis le 15 jonvier 2017.

Au minimum, le montant épargné chague année doit comespendre & 5% du budget annuel de

fonctionnement de la copropriété, toutefois, si les copropriétaires le souhcitent, I'assemblée peut décider

d'épargner un montani plus important.

Ces fonds sont déposés sur un compte épargne « fravauxy différent du compte séparé courant du

Syndicat et fera I'cbjet d'intéréts & son profit.

Résolution :

a) L'assemblée décide de consfituer une provision spéciale d'un montant de : 2850 Euros (8% minimum du
budget annuel) appelée en tantiemes généraux.

b) L'assemblée décide d'cppeler cefte somme en méme temps que le 4*m gppel de provisions sur
charges de I'exercice comptable

€] L'assembiée décide que cetle avance et altachée au lot et ne fera donc pas I'objet d'un
remboursement en cas de vente. Vendeur et acquéreur en ferent leur affaire

d) l'assemblée mandate le Syndic & I'effet de déposer ces fonds sur un compte épargne fravaux ouver!
au nom du Syndicat.

e] Seule I'assemblée est habllitée & statuer sur I'emploi de ces fonds.



Four 7003 f 10000

Confre _
Abstention 835 /1000
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT
20. TRAVAUX D'INFRASTRUCTURE COLLECTIVE - N NT RESE

'DES PLACES DE PARKING : Arlicle 25
DEVIS de la sociéhé ENEDIS N°DB2] /027622 pour un monfant de 74%7 euros HT solt 7909 ewros TTC+ Démarche mandal ENEDIS powr un
maonfant de 700 ewros HT soff 73% ewros TTC.

Lo prestation Enedis consiste & installer une colonne électique dimentée depuls le réseau Public de
distribution dons Fensemble du parking, (infrostuciure coliective) et v connecter des dérvations
individuelles alimentant les points de livraisons situés sur les ploces de parking des ufilisateurs qui en font la
demande.

Chaque point de livraison est équipé d'un compteur du gesficnnaire de réseau de distribution (Linky).
Chaque ufilisateur est indépendant dans le choix de son installateur et de son fournisseur d'électricité.

20.1) PRINCIPE DES TRAVAUX (Aricle 25 - Arficle 25-1)
Résolution :

L'assemblée générale décide de voter le principe des travaux de déploiemen! d'une infrastructure
collective dans les niveaux -1 et -2 du parking.

Pour : 3359 [ 4945

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L' ARTICLE 25.1

20.2) CHOIX DE L'ENTREPRISE (Article 25 - Arficle 25-1)
Résclution :
L'assemblée générole décide de refenir le DEVIS de lo société ENEDIS N°DB21/027422 pour un montant de
B1746.68 euros HT solt 8447 eures TIC, incluant la démarche mandat ENEDIS pour un montant de 700 euros
HT soit 73% euros TTC.

Pour 42147 4945
Confre 1 729 | 4945
Abstention 1

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

Le syndic demandera ["actualisation du devis EMEDIS.
L'assemblée générale donne mandat au consell syndical pour le choix définifif de la société,

20.3) FINANCEMENT DES TRAVAUX (Arficle 25 - Aricle 25-1)
Résolution :
L'assemblée fixe I'échéancier sulvani pour le financement des travaux (hors honoraires syndic) ;
1'er appel de fonds le 01/04/2023 de 50% du budget soit 4324 euros
2#me gppel de fonds le 01/06/2023 de 50% du budget soit 4324 euros

Rappel : Corformément aux dispositions des articles 1799 et suivants du code civil, & défaul de bénéficier
d'une caution bancaire, le Syndicat des Copropriétiaires doit disposer de la folaliié des fonds avant de
passer commande aux enfreprises,



Pour 4216 /4945
Contre T 729 [ 4945
Abstention L

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

20.4) CLE DE CHARGE (sans vofe)
La réclisafion des fravaux sera imputée sur la clé de charges parking.

20.5) FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC (Article 25 - Ardicle 25-1)
Résolution :
L" cssemblee fixe le montant des honoraires du Syndic & :
Honoraires Syndic : de 0 € & 10000 € : 4,3 %HI/HT des travaux

Pour o 33731 4945

ol T G e med ¥

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

21. TRAVAUX D'INFRASTRUCTURE COLLECTIVE- SOLUTION DE RECHARGE : Article 25
DEVIS de lo soclété ITIVIA pour un monfanf de 2748 euros HT soif 2500 euros TTC en dale du 19/01/2027

21.1)} PRINCIPE DES TRAVAUX (Aricle 25 - Arficle 25-1)

Résolution ;
L'assemblée générole décide de voter le principe des travaux porant la solution de recharge, partie

collective. (Circuit de mise & la terme 1346ML)

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

21.2) CHOIX DE L'ENTREPRISE (Article 25 - Aricle 25.1)

Résolution :
L'assemblée générale décide de retenir le DEVIS de la société IZIVIA pour un montant de 2748 eures HT 500t

2 %00 euros TIC.

Pour : 3616 f 4945
Contre ;1029 f 4945
42% .

Abste . Z.. v RS e

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L' ARTICLE 25.1

21.3) FINANCEMENT DES TRAVAUX (Article 25 - Arficle 25-1)

Résolution :

L'assemblée Informe les copropriétaires que chacun fera son affalre du réglement auprés de son
instaliateurs au mement ol Il le souhaltera.



FPour ;4073 /4945
Contre i 729 1 4945
Abstention o 143 1 4945

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

21.4) CLEDE CHARGE (sans vote)
La réalisation des fravaux sera imputée sur la clé de charges parking.

21.5) _FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES DU SYMDIC {Article 25 - Aricle 25-1)
Résolutlon :

SANS OBJET

:u L""

SITUE DANS LES r{mm e

Cette résolution est un point infarmation et ne donne pas fieu @ un vote.

AV A RA T DES [
thdnl:rm:lﬂi MVAQH‘HHHEMMM#HMW mzmm mwﬂarﬂda!]‘ 437 ETC

23.1) PRINCIPE DES TRAVAUX (Article 25 - Arlicle 25-1)
Le syndic rappelle & I'assemblée générale que lo soclété SKYTRAVAO est intervenue & I'immeuble dans le

cadre d'opération de chiffrage de travaux de Neffoyage ef de iralfement des deux facades (batiment sur rue)

Résolution :
L'ossemblée générale décide de voter le principe des travoux porfani sur lo réalisation de Nettoyage et de
tralitement des deux focades (baiiment sur rue).

Ponr * LART O TN
Ce
Al
Al

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

23.2) _CHOIX DE L'ENTREPRISE (Article 25 - Arficle 25-1)

Résolution :
L'assemblée générale vote les fravaux sur la base du devis SKYTRAVAO N° 24-09/22 lll en date du 24 Septembre
2022 pouwr un montant de 21.437 € TTC.

Pour 3037 /10000
Crnire . 1882 /10000
Atistention : 11787 10000

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

Le syndie demandera & la sociélé SKYTRAVO d'étendre sen devis au niveau des balcons
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23.3) _FINANCEMENT DES TRAVAUX (Article 25 ~ Article 258-1T)
Résolufion :
L'assemblée fixe I'échéancier suivant pour le financement des fravaux (hors honoraires syndic):

T appel de fonds le 01/03/2023 de 40% du budget
2%me appel de fonds le 01/04//2023 de 30% du budget
Jeme gppel de fonds le 01/06/2023 de 30% du budget

Le commencement des travaux aura lieu début septembre 2023

Rappel : Conformement aux dispositions des arlicles 1799 et suivants du code civil, & défaut de bénéficier
d'une caution bancaire, le Syndicat des Copropriétaires doit disposer de la fotalité des fonds avant de
passer commande oux entreprises.

Pour + EM37 /16000

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

23.4) CLEDE CHARGE (sans vote)
Résolutfion :
Lo réglisation des fravaux sera imputée sur la clé de charges batiment A.

23.5) FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC (Adicle 25 - Aricle 25-1)

Résolution :
L""assemblée fixe le montant des honoralres du Syndic & -
Honoraires Syndic : de 10000 € & 50000 € ; 3,3 % HI/HT des travaux

(= PN N FAm= 1 1 e

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

23.6) MANDAT AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DEFINITF DE LA SOCIETE (Aticle 25 - Aticle 25-1)

Résolution :
L'assemblée générale donne mandaf au conseil syndical pour interroger d'autres sociétés en cours d'année et
decider du choix définitif de la société intervenante.

Paiw «  ARGE | FOvAn

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L' ARTICLE 25.1

24, TRAVAUX DE NETTOYAGE ET D v !
DEVIS die la société SKYTRAVAC N* 24-09/22 | en date du 24 Seplembre 2022 pour un mentent de 34,278 € TTC

24.1) PRINCIPE DES TRAVAUX (Arficle 25 - Arlicle 25-1)

Le syndic rappelle & 'assemblée générale que la société SKYTRAVAO est intervenue & limmeuble dans le
cadre d'opération de chiffrage de travaux de Nelloyage ef de iraflement des pavillons.
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Résolution :
L'assemblée genérale décide de voter le principe des travaux portant sur la réalisation de Nettoyage ef de
fraifement des pavillons.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

24.2) CHOIX DE L'ENTREFPRISE (Arlicle 25 - Article 25-1)

Résolution :
L'assemblee génerale vole les fravaux sur la base du devis de SKYTRAVAO N° 24-09/22 | en date du 24
Septembre 2022 pour un montant de 36.278 € TTC.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

24.3) _FINANCEMENT DES TRAVAUX (Article 25 - Arficle 25-1)

Résolution :
L'assemblée fixe I'échéancier suivant pour le financement des fravaux (hors honoraires syndic):
1" appel de fonds le 01/03/2023 de 40% du budget
2#me appel de fonds le 01/04//2023 de 30% du budget
Jeme oppel de fonds le 01/06/2023 de 30% du budget

FPour «  R157 { 1nnnn

CETIE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

24.4) CLE DE CHARGE (sans vote)

La réalisation des fravaux sera imputée sur lo clé de charges béliment B.

24.5) FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC (Aricle 25 - Article 25-1)
Résolution :
L''cssemblée fixe le montant des honoraires du Syndic & ¢

Honoraires Syndic : de 10000 € & 50000 € ; 3,3 % HT/HT des fraovaux

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT



24.6) MANDAT AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DEFINITF DE LA SOCIETE (Article 25 - Article 25-1)

Résolution :
L'assemblée générale donne mandat au consell syndical pour interroger d'autres société en cours d'année et

décider du choix définitif de |a société infervenante.,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

25. 1R NETTOYAGE ET D EMENT [ PES P ET parking) (Article 25 -
)

Article 25-1
DEVIS de la sociéé L SKYTRAVAO N° 24-09/22 Il en date du 24 Septembre 2022 pow un mentanf de 18 728,40 € TTC

25.1) ERINCIPE DES TRAVAUX (Article 25 - Arlicle 25-1)

Le syndic rappelle & I'assemblée générale que la sociéié SKYTRAVAO est infervenue & l'immeuble dans le
cadre d'opération de chiffrage de fravaux de Nettoyage et de fraltement des rampes parking et édicules.

Résolution :
L'assemblée générale décide de voler le principe des fravaux porlant sur la réalisation de Nelfoyage ef de

fraltfement des rampes parking et édicules.

Peiir . QRN 4 dana

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

25.2) CHOIX DE L'ENTREPRISE (Arlicle 25 - Adicle 25-1)

Résolution :
L'assemblée générale vote les travaux sur la base du devis de SKYTRAVAC N° 24-09/22 || en date du 24

Septembre 2022 pour un montant de 18 728.40 € TTC.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

25.3) _FINANCEMENT DES TRAVAUX (Article 25 - Arlicle 25-1)
Résolution :
L'assembilée fixe I'échéancier sulvant pour le financement des fravoux {hors honoraires syndic);
I appel de fonds le 01/03/2023 de 40% du budget
2sme gppel de fonds le 01/04//2023 de 30% du budget
3eme appel de fonds le 01/06/2023 de 30% du budget
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CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25,1

25.4) CLE DE CHARGE (sans vote]

La realisation des travaux sera imputée sur la clé de charges parking.

25.5) FIXATION DU MONTANT DES HONORAIRES DU SYNDIC (Arficle 25 - Arficle 25-1)

Résolution ;
L"assembilée fixe le montant des honoraires du Syndic & :
Honoraires Syndic : de 10000 € a 50000 € ; 3,3 % HT/HT des travoux

Pruir + ANRAT F ARNTD

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L' ARTICLE 25.1

25.6) MANDAT AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DEFINITF DE LA SOCIETE (Arficle 25 - Article 25-1)

Résolution :
L'ossembiée générale donne mandat au consell syndical pour interoger d'autres société en cours d'année et
décider du choix définifif de la société intervenante,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE EN SECONDE LECTURE A LA MAJORITE DE L'ARTICLE 25.1

26. AUTORISATION DONNEE 2 D'INSTALLER DES APPAREILS DE CLIMATISATION DANS LEUR
APPARTEMENT. LOT N°17 BATIMENT A (Adicle 25)

Courrier di =n LRAR en dale dv 28 sepfembre 2022,

Le syndic informe I'ossemblée générale des fravoux que souhaite réaliser ans san

appartement ; i s'agira de instaliation de :
- Deux climatfiseurs sans unité extérieure {modéle joint & la convocation avec un plan par niveau et schéma
descriptif de I'appareil

Résolution :

L'ossemblee générale donne son accord sur la réalisation des fravaux de
Four v 7622 110000

Contre : 190 7 1000C

Abstention H 246 1 10000

CETTE RESOLUTION EST ADOFTEE A LA MAJORITE DES VOIX DU SYNDICAT

A L ES ¢ Ak bt b LY LIER = ASSEME 2 " JE ~ERT. 3
- Roppel de l'inferdiction de stafionner les motos et vélos en dehors des ploces de stafionnement affectés
4 unrésident. Les copropriétaires bailleurs sont invités & rappeler cette régle & leur locataire.




Rappel Point 2¢ de I'Assemblée générale de décembre 2015 :

Le Syndic informe I'assemblée :

- que l'usage des barbecues [électiques, charbon ou & goz] est Interdit sur les balcons [rsques
d'incendie et nuisances olfactives) ~ décision déja inscrite au point 19 de |'Assemblée générale
d'octobre 2014

- quil est interdit de falre sécher du linge aux fenéfres, seul le mobilier de jardin est autorisé sur les
balcons,

- Que les jeux de ballon et de raquette sont interdits dans les parties communes,

Point n°23 de I'Assem nérale de novembre 2013 :

I est demandé aux copropriétaires bailleurs de rappeler 4 leurs locataires les horaires tolérés pour la
réalisation des travaux privatifs bruyants {tondeuse, perceuse, efc...| dans les limites suivantes -

- ensemaine, de h & 12h30 et de 14h & 17h30,

- lesamedi de 10h & 12h ef de 14h & 14h.

-  Pas de fravaux bruyants les dimanches et jours fériés.

OOPoinf n°23 de I'Assemblée générale d'octobre 2010 :
de stationner un véhicule {deux ou quaire rouves), dans I'allée devant

- Rappel de l'inferdiction formelle
les pavillons et les sous-sols parkings en dehors des places de stationnement ef des boxes : Usoge de
'aliée réservé oux véhicules de secours [pomplers et ambulances). L'arét pour déchargement d'un
véhicule léger est toléré pour les propriétaires des pavilons, Le stalionnement d'un véhicule &
moteur (deux ou quatre roues), dans I'aliée doit donc demeurer exceptionnel dans sa fréquence et sa
durée. La structure de l'cllée ne permet pos de supporter la charge induite par un camion de
déménagement.

- Rappel des disposifions relatives aux encombrants : A conserver chez soi jusgu'au ramassage par les
services de la Mairie. En aucun caos ils ne doivent encombrer I'espace réservé aux poubelles.

Les copropriétaires ballleurs sont invités & signaler ces Interdictions & leurs locataires.

* Rappel, lo copropriété est désormaiz cablée en fibre optique tont au niveau de I'immeuble que des
maisons. Les travaux ont éié effectués par ORANGE mais chaque logement a le cholx de son opérateur.

Plus rien n'étant & I"ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance estlevée & 21h 30

Syndic de Copropris
10 rue Pamee
75003 Paris

Téd, 01 45 22 97 18

e

ARTICLE 42 — ALINEA 2 DE LA LOI 65,557 du 10 JUILLET 1945

LES ACTIONS QUI ONT POUR OB.IET DE CONTESTER LES DECISIONS PRISES PAR LES ASSEMBLEES GENERALES DOIVENT, A PEINE DE DECHEANCE,
ETRE INTRODUITES PAR LES COPROPRIETAIRES OPPOSANTS OU DEFAILLANTS DANS UM DELAI DE DEUX MOIS 4 COMPTER DE L& NOTFICATION
DES DITES DECISIONS GUI LEUR EST FATE A LA DILGENCE DU SYNDIC DANS UM DELA D'UN MOIS & COMPTER DE LA TENUE DE L' ASSEMBLEE

GEMERALE,

SAUF EN CAS D'URGENCE, L'EXECUTION PAR LE S5YNDIC DES TRAVAUX DECIDES PAR L'ASSEMELEE GENERALE EN APFLICATION DES ARTICLES
25 ET 26 EST SUSPENDUE JUSQUA L EXFIRATION DU DELAI MEMTIOMNE A LA PREMIERE PHRASE DU PRESEMNT ALINEA,
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