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DOFIP 23 ¢

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NANTERRE
Juge de I'exécution

Saisie immobiliére

R.G. N°:24/00173

Adjudication du jeudi 18 juin 2026

DIRE SUR LA COPROPRIETE

L'’AN DEUX MILLE VINGT-SIX, et le

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET, Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Comptable Public Responsable du Péle de Recouvrement Spécialisé
(PRS) de Seine-Saint-Denis.

LAQUELLE NOUS ADIT:

Qu'elle a recu du syndic dimmeuble dont dépendent les biens
immobiliers mis en vente, la société SECRI GESTION :

- |'état daté prévu parl'article 5 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
le questionnaire complété
- les proceés-verbaux des assemblées générales des années 2023,

2024 et 2025

- le carnet d'entretien
dont une copie est jointe au présent dire.

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, aprés lecture.

R

Florence FRICAUDET

ERICAUDET LARROUMET SALOMOMI
Avocats du Barreau des Hauts-de-Seing
22 rue Pasteur - 92300 LEVALLOIS-PERRET
Tel. © 01.47.88.26.92
cahinet@fricaudet-larroumel. com
Palais : MAN TOG




I ELIBLE 515 A * O PR ORRIE T E CEDAT W DES LOTS TYRE DE MUTATION

BRG 3 AUE GEENOUIN

-1 - PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 Mars 1967 modifié)

1ére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1 - des provisions exigibles

1.1 Dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°a)
1.2 Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D.art. 5 1°)

2 . des charges impayées sur les exercices anterieurs (D.art. 5 1°¢)

3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente mentionnées a l'article 33 de la loi
{D.art. 5 1°d)

4 - des avances exigibles (D.art. 5 1°e)

4.1. avance constituant la réserve (D.art. 35 17)

4.2, avances nommeéas provisions (provisions spéciales) (L.art 18 alinéa 6 et D.art. 35 4* gt
2%)

4.3. avances représentant un emprunt (D.art. 45-1 4° alinéa) (emprunt du syndicat auprés
des copropriétaires ou de certains d'entre eux)

5 . des autres sommes exigibles du fait de la vente prét (quote-part du vendeur devenue
exigible) autres causes telles que condamnations

& - des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées par le notaire pour
I'établissement du présent document

B/ A DES TIERS, AU TITRE,

d'emprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par le syndic

TOTAL (A+B)

920,29
678,85

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

{}

0,00

0,00

159914

NB : Les sommes exigibles au vendeur pour la délivrance de 'article 20 sont indiquées surla page SITUATION

FINANCIERE DU CEDANT

DELARE PAR I'-,-!' SYNDNG

SUR LA DEMANEE DE
CIFFICE MOTARIAL DELIVRE PAR: LE SYNDIC Data : 20042028
Cate de la dermands | 24042026

SECRI GEGTION
19, mue Paslour
Cachel & Signalum

83300 Lavalois-Perat

Tet 01.55.80.00.90
Fag; 01 55.50.00.15

SIGNATLRE
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TYFE OE MUTATION

N DES LOTS

IMMELBLE S5 4 ; COPROFRIE TARE CERANT

SDC J RUE GESMOUIN
9 e GasmoLET
214 CLICHY

2ame PARTIE
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJET DE LA MUTATION
AU TITRE:
AJ DES AVANCES PERCUES (D.art. 5 2° a)
- A1l - avances constituant |a réserve (D.art 35 17) 98,53

- A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art. 18 6° alinéa et D.arl 35 4°
et 5°%) 0,00

- A3 - avances (D.art 45-1 4°alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
certains d'entre eux 0,00

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D.art. 5 2° b)

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérigures & la période
en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'aricle 19-2
de la loi du 10 juillet 1965, & I'égard du copropriétaire cédant 0,00

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de I'exercice antérieur approuvé par l'assemblée générale non imputé sur le
compte du vendeur

TOTAL(A+B=+C) 98,53

i SURLA DEMANDE DE OELIVRE PAR LE SYMING SIGMATLAL
QFFICE HOTARRAL DELWVFE PAR LE SYHDIC Diale | 2L
Daig da i demande © 200420065
SECRI GESTHOM
V5, rue Pasheur

Cacnat = Signatune
§2300 Lavalios-Peral

Tl 01.55.90.00.10
Fax: 01 55300015

anT




IMMEUBLE RIS A - COPROERETAIRE CECANT

S0C 9 AUE GESMOUIN
8§ nue Gesnouin
B2110 CLICHY

TYPE DE MUTATION

3éme PARTIE
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT AU TITRE :

1 - de la reconstitution des avances (D.art. 5 3°a)

- avances constituant la réserve (D.art.35 17)

- avances nommées provisions (provisions spéciales) (L.art.18 6° et D.ar.35 4° et 5%)

98,53

0,00

- avances (D.art. 45-1 4° alinéa) emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou certains

d'entra eux

2 - des provisions non encore exigibles
- dans le budget prévisionnel (D.art.5.3° b)
01/07/2026 3ie Ech APPELS DE PROVISIONS
01/10/2026 4ie Ech APPELS DE PROVISIONS

0,00

183,45
183,45

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.art. 5.3%c) (En cas de travaux votes, le tableau

de la rubrique AB en deuxiéme partie davra &tre impérativement complété)

01/07/2026 3ie Ech APPELS DE FONDS ALUR
01/10/2026 4ie Ech APPELS DE FONDS ALUR

TOTAL

8,17
917

483,77

SIGNATLRE

SLUF LA DEMANDE OF DELIVRE FAR LE S¥YNDIC
OFFICE NOTASIAL DELWVRE PAR LE SYNDIC
Date dola demande - 240472026
SECH GESTION
18, rue Pastaw
52300 Lesvalois-Pamsd

Tal, 11.55.90.00.10
Fiaa: 01.58.90.00.13

Diate - 240450006

Canchet &l Signatin

417



IMMEUBLE SIS A.© COPROCRIETAIRE CEDANT W DES LOTS TYPE DE MUTATION

S0C 8 RUE GESHOUIN
B st Qesnouin
92110 CLICH?Y

ANNEXE A LA 3ame PARTIE
INFORMATIONS DE L'ACQUEREUR

Al QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au tire du BUDGET PREVISIONNEL A titre des DEPENSES HORS BUDGET

GQuofe-part appelée Quate-part réela Quate-part appelea Quote-part réella

EXERCICE N-1 1124,02
010172024 - 311 272024
EXERCICE N-2 992,04
01/01/2023 - 311 272023

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-i| des procédures en cours 7 NON

Sioul :
- Objet des procédures : =

- Etat des procédures : =

Toutes indemnités & recevoir ou & payer demeureront acquises ou seront 4 la
charge du syndical. Les parties devront prendre dans l'acte de venle, toute
convention particuliére a cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre
les parties.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES,

DELIVRE FAR LE SYNOIC FIGNATURE

DELWRE PAR LE SYNRDIC Nale 24047026

SUR LA DEMANDE DE

GFFICE MO TARAL
Cinla de la deranda | 24042026

| SECRI GESTION
18, rus Pasteur

‘Cachel e Signaluns

| B0 Lavallos-Feret

| Tek 01.35.80.00.70
| Far:01.55.80.00.1%

G617



MMELELE SIS AT CoPROFRIETAIRE CET N OES LOTS TYBE DE MUTATION
S0 § RUE GESHOLIN

9 rug Gesnown
S2110 CLIGHY

D/ INFORMATIONS DIVERSES

Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété

EXISTENCE D'UN IMPAYE oul
Montant : 4 569,20 €

Etat global de la dette du syndicat vis-a-vis des fournisseurs

EXISTENCE D'UNE DETTE oul

Montant : 1 391,91 €
L'impayé de charge et la dette du syndicat sont calculés en date du 24/04/2026

Existence d'un fonds de fravaux

EXISTENCE D'UN FONDS oul

Montant : 2 053,57 €
QUOTE-PART DES LOTS VENDUS
Montant : 56,99 €
ELR LA DEMANDE DE DELIVRE FAR LE 5YNDIC SIGNATURE

OFFICE MOTARML NELVRE PAR LE SYRDIC Diate ; 2AM420286
Dale d o demande - 24088

ZECRI GESTION
151, A Pashaur

Cachet ol Sgnalurs
22500 Lavallom-Poenes

Tet 01.55.80.00.10
Fox 01.55.90.00.15

THavT



QUESTIONNAIRE SUR LA COPROPRIETE

IMMEUBLE EN COPROPRIETE :

Adresse : CLICHY (92110), 9 rue Gesnouin et 15-17 rue Fernand Pelloutier,
cadastré section M n®10 (lots n® 18 et 29)

PROPRIETAIRE :

Avocat poursuivant la vente :

Maitre Florence FRICAUDET

(SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI)

Société d'avocats inscrite aux Barreaux des Hauts-de-Seine et du Val de
Marne

22 rue Pasteur - 2300 LEVALLOIS-PERRET

Tel. 01.47.88.26.92

ff@fricaudet-larroumet.com

Vente sur saisie immabiliére devant le juge de I'exécution du Tribunal judiciaire de
NANTERRE, le 18 juin 2026 a 14H30

e et e s e s sk e e ol o e e

Priere au Syndic de l'immeuble de bien vouloir faire connaitre & la SARL
FRICAUDET LARROUMET SALOMONI les renseignements suivants relatifs a
I'immeuble.



1/ auprés de quelle Compagnie I'immeuble est-il assuré contre l'incendie : fQZt

N® de police f‘;// 5.‘.‘5“ f_g,é’f(
- sa durée /f- an-

- montant de |'assurance 5 ﬁf 5' /{ ﬁfﬂ_ﬂ-

2/ quel est le montant du fonds de roulement actuellement détenu par vous pour
les dépenses courantes de copropriété en ce qui concemne les lots dont la vente
est poursuivie ?

3/ des travaux n::—nt ils été votés par I'Assemblée des Copropriétaires et non encore
exécutés ?

- date de la décision de I'Assemblée Générale
- nature et montant des travaux

4/ un organisme financier a-t-il, pour ces mémes biens, consenti un prét destiné a
financer des travaux ? W(\/

Dans |'affirmative,
1°/ quel est I'organisme ?
2°/ quel en est le solde a ce jour ?

5/ a-t-il été fait appel depuis le 7 février 1953 au fonds national d'amélioration de
I'nabitat en ce qui concerne les biens dont la vente est poursuivie ? A oN

6/ Reglement de copropriété et modificatifs :
- date du réglement d'origine /f;xﬁ/[ {/( ﬂ‘f{’é‘
- Notaire i w g“?’&b{-ﬂ

- publication

- modificatifs & ce jour non encore publiés _—



7/ de bien vouloir indiquer quelle est la situation de l'immeuble au regard du
décret N° 96-97 du 7 février 1996 relatif & la protection de la population contre
les risques sanitaires liés & une exposition a I'amiante dans les immeubles bétis
et adresser copie des résultats des contréles effectués, la description des
mesures prises et des travaux préconisés Pcu(intrepris en appligation des

dispositions de l'article 8 du décret précité. wﬁ clrne

8/ de bien vouloir indiquer quelle est |a situation de I'immeuble au regard de la loi
N® 99-471 du 8 juin 1999 sur la lutte cpntre les termites et autres insectes

xylophages. P&L Danice (0

9/ de bien vouloir indiquer guelle est la situation de I''mmeuble au regard de la loi
n® 98-657 du 29 juillet 1998 (article 123) et des décrets n® 99-483 et n® 99-484
du 2 juin 1999 (articles L.32-1 4 L.32-5 et R.32-1 a R.32-7 du Code de |a Santé
Publique modifiés), et de la loi S.R.U. n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, si
I'immeuble est antérieur & 1948 et s'il est situé dans une zone & risque

d'exposition au plomb délimitée par le Préfet. [)~¥) ConNel (ﬂp“'

10/ d'une maniére générale, de m'adresser tous renseignements ou diagnostics
techniques exigés par la réglementation en vigueur
11/ concernant le copropriétaire des lots mis en vente :

- montant des charges payées par lui au titre des deux derniers exercices
comptables :

- montant des sommes dues a la copropriété a ce jour :
- montant des sommes qui seront dues par I'adjudicataire :
- état global des impayés de charges pour I'ensemble de la copropriété et de la

dette de la copropriété envers des fournisseurs

12/ lorsque le syndicat des copropriétaires dispose d'un fonds de prévoyance, le
montant cumulé des cotisations au fonds de prévoyance versé par le
copropriétaire saisi au titre de son lot

13/ montant des charges trimestrielles au titre du lot de copropriété mis en vente



14/ Priére de m'adresser : f’ﬁl [ﬁ.’b

- les procés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années

- le carnet d'entretien de I'immeuble

Fait le 22 avril 2026



PROCES-VERBAL DE L"ASSEMBLEE GEMERALE DES COPROPRIETAIRES
S0C 9 RUE GESNOUIN
92110 CLICHY

Le mardi 04 juillet 2023 4 18h00, les copropriétaires régulisrement convogqués par le syndic se sont réunis MAISONS DES ASSOCIATIONS &0
bd du Général Leclerc 92110 CLICHY

Coproprietaires présents et représentés:

sont présents ou représentes : 8 / 23 coproprigtaires, totalisant
3777 [ 10233 tantidbmes géndraus,

Coproprigtaires absents ou non représentes -

sont absents ou non représentés : 15 [ 23 copropriétaires, totalisant
6456 / 10233 tantiemes généraus.
L'assemblée passe a I'ordre du jour,

Question n® 01

Election du président de séance

Canditions de majorité de FArticle 24,

['assemblée générale désigne en gualité de président de séanc

Vote{nt) POUR : B coproprigtaire(s) totalisant 3777 / 3777 tantiemes.

|_ _Iid-s;niutln;'.;dar;td:i l; I'I'I-'.I].n:l rité des voix des copropriétaires présents ou représﬂntji-_;.'

| Question n* 02
Election de scrutateur
Conditions de majorite de FArticle 24.
L'assemblée générale désigne en gualité de scrutate.

Wote(nt) POUR : 11 copropridtaire(s) totakizant 5121 f 5121 tantidmas,

Rézolution adoptée 4 la majorité desvm: dé_c_s_éoprupr]étaires présents ou représentés. |

| Question n* 03 |
Election du secrétaine de séance
Conditions de majorité de Farticle 24,
L'assemblée générale désigne en gualité de secrétaire de séance !

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 / 5121 tantiémes.

| Résolution adoptée 3 la majorité des volx des copropriétaites présents ou représentés, |

qunﬂun n" 04 Tt Y
WMU d'exécution de la mission du conseil syndical
Résolution non soumise & un vole.
L'essemblée générale prend acte que le compte-rendu n'a pas é1é transmis au syndic dans les conditions préalablement définies et n'a pu,

de ce fait, &tre joint & la convocation.

CP Page | sur 18
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? Cuestion n® 05

Approbation des comptes de 'exercice arrété aw 31/12/2022
Conditions de mojorité de CArticle 24,

Apris en avoir débattu, [Assemblie Géndrale décide d'approuver en leur forme, teneur et imputation les comptes du syndicat des
copropriétaires établis par le Cabinet SECRI Gestlon du 01/01/2022 au 31/12/2022 pour un montant de 22.614,81 € TTC.

Le syndic informe que les pigces justificatives des charges de copropriété seront & disposition des copropriétaires durant une semaine
avant la date de ['assemblée générale pendant les heures ouvrables du fundi au vendred de Sh30 a 12h00 et de 14n00 3 17000 en
infermant au préalable le service comptabllite de |a date et de 'heure du rendaz-vous.

Vote(nt) POUR : 11 coproprietaire(s) totalisant 5121 f 5121 tantiémes.

_ Résolution adoptée & 1a majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés.

| Question n" 06 _

Désignation du Cabinet SECRI GESTION aux fonctions de Syndic

Condltions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote o lo majorité de Farticle 25-1,

L' Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne la société SECR| GESTION en qualité de syndic, selon son contrat joint a la convecation,
a compter de la présente assemblée, et au plus tard, le 05/10/2024

Les honoraires annuets pour |3 gestion courarie sont finé<d :
5.568, 70 € HT, soit 6.683,64 € TTC (TVA 4 20 %).

Les honoraires seront payables par quart en début de trimestre,

Les honoraires particuliers sont fixés conformément au contrat de syndic joint 3 la convocation d'Assemblée. Les copropriétaires adhérent
individuellement & ce contrat qui leur est opposable.

L'Assemblée Générale désigne ie Président de Séance pour signer l2 mandat de gestion du syndic.

5i la majorité de Particle 25-1 de la loi du 10/07/65, modifié par ka lol SR du 13 décembre 2000, n'est pas atteinte lors de cette premiéres
Assemblée Générale, cette mission sera prorogée, conformément aux dispositions du contrat, jusqu'a la tenue d'une deudéme Assemblée
Gindrale permettant de défbérer 3 o majorité de Farticle 24 de adite lol,

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire|s) totalisant 5121 f 10233 tantiemes.

b o b [paprre g - R
t___-_l}_é_sgl!ﬂu_n_adfpt!e a la majorité des voix df_tgﬁlgs copropriétaires.

| Question n* 07

En cas de résolution rejetée 3 la majorité de I'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Désignation du Cabinet SECRI GESTION
aux fonctions de Syndic

Reésplution non soumise d un vote.

L'Assemblée Générale, aprés avelr délibéné, désigne la société SECRI GESTION en qualité de syndic, selon son contrat joint 3 la convocation,
& compter de la présente assemblée, et au plus tard, le 05/10/2024

Les honoraires annuels pour la gestion courante sont fixés & :
5.569,70 € HT, soit 6.683,64 € TTC (TVA & 20 ).

Les honoraires seront payables par quart en début de trimestre,

Les honoraires particuliers sont fixés conformément au contrat de syndle joint & |a convocation d*Assemblée. Les copropriétaires adhérent
individuellement & ce contrat qui leur est opposable.

L'Assemblée Générale désigne le Président de Séance pour signer le mandat de gestion du syndic.
i s majorits de Farticle 25-1 de [a loi du 10/07/65, modifié par 1a loi SAU du 13 décembre 2000, n'est pas atteinte lors de cette premiere

Assemblée Générale, cette mission sera prorogée, conformément aux dispositions du contrat, jusqu'd la tenue d'une deuxibme Assemblée
Générale permettant de délibérer @ la majorité de l'article 24 de ladite loi.

/(4 @d C() Page 2 sur 18



| Question n" 08

Dézignation des membres du consell syndieal :

(membras sortants :

Conditions de majarité de Fdrticle 25 et possibilité de vote & fa majorité de Particle 25-1.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en gualité de membre du Conseil Syndical, 8 compter de la présente assemblée,
jusqu'a Massemblée appelée 3 statuer sur les comptes de I'exercice arrété au 31/12/2023 ou celle convoquée en application de article 25-1
dernler alinéa de [a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes elues uni-nominalement :

Se porte candidat{e)
L'assembléa générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndica

Vote(nt] POUR : 11 copropridtaire|s) totalisant 5121 f 10233 tantiémes.

! Résolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires. |
| Question n* 09 WALV
En cas de résolution rejetde & la majorité de I'article 25 mais recuelllant au moins 1/3 des voix, Désignation des membres du conseil
syndical

Résolution non sourmise & un vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avolr déllbéré, désigne an qualité de membre du Conseil Syndical, 4 compter de la présente assemblée,
jusgu's I'assemblée appelée 4 statuer sur les compies de Pexercice arrété au 31/12/2023 ou celle convogqués en application de I'article 23-1
dernier alinéa de la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

Se porte candidat{e|

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du consel

qu_u-e;tiun n* 10

Désignation des membres du conseil syndical

Conditions de majorité de PArticle 25 et possibilité de vote o fo majorité de l'orticle 25-1.

L'Assemblée Générale, aprits en avolr délibéré, désigne en qualité de membre du Consell Syndical, 3 compter de la présente assemblée,
jusqu's l'assemblée appalée i statuer sur les comptes de l'exerclce arrété au 31/12,/2023 ou celle convoquée en application de l'article 25-1
dernier alinéa de la lai du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement

Se porte candidat
LU'assembida générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndic

Vote[nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 f 10233 tantiémes.

Réselution adoptée & la majorité des volx de tous !e; coproprietaires.

Queiﬂpn n*11

“En cas de résolution rejetée 4 la majorité de V'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Désignation des membres du conseil
syndical

Résolution non soumise 3 un vote.

L'Assemblée Générale, apriés en avoir délibére, désigne en gualité de membre du Conseil Syndical, 3 compter de la présente assemblée,
jusqu'a lassemblée appelée a statuer sur ies compties de |'exercice arrétd au 31/12/2023 ou celle convoquée en application de l'article 25-1
demier alinéa de la Ini du 10 juillet 1965, les personnes sulvantes elues unk-nominalement ;

Se porte candidat(e

L'assembléde géndrale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical i

Question n® 12

Désignation des membres du conseil syndical
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vate o le mojoriteé de larticle 25-1.
L'Assemblée Générale, apris en avelr délibéré, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, @ compter de la présente assemblee,
jusau's Fassemblée appelée 4 statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/12/2023 ou celie convequée en application de ['article 25-1
dernier alinéa de |a Ioi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

Cf? Page 3 sur 18
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5e porte candidat{e
L'assemblée géndrale désigne polr une durde de 1 an comme membre du conseil syndic:

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 f 10233 tantiémes.

! Résclution adoptée i la majorité des voix de tous les copropridgtaires.

[Questionn'13 YOVENTES 5 |
" En cas de résolution rejetée 3 'Ia_l:naﬁr‘ibé de l'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Désignation des membres du consell
syndical

Resolution mon soumise 4 un vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en gqualité de membre du Consell Syndical, & compter de la présente assemblée,
jusqu'a 'assemolée appelée 4 statuer sur les comptes de Mexercice arrété aw 31/12/2023 ou celle convoquée en application de 'article 25-1
dernier alinéa e la loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalemeant ;

Se porte candidat(e)

L'assemblés génarale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndic

Ouestion n® 14

Désignation des membres du conseil syndical

Candidatuire libre :

Résolution nan soumise d un vole.

L'Assemblée Générale, aprés en avair delibéré, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, @ compter de [a présente assemblée,
jusqu'd 'assemblée appelée a statuer sur les comptes de Mexercice arrété au 31/12/2023 ou celle convoquée en application de Particle 25-1
dernier alinda de [a loi du 10 julllet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

Se porte candidat{a) ...

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical ...

i Question n® 15

syndical

Résalution non soumise d un vote,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, 8 compter de |a présente assemblée,
jusqu'a lassemblée appelée & statuer sur les comptes de Mexercice arrdté aw 31/12/2023 ou celle conveguée en application de Farticle 25-1
dernier alinéa de la lol du 10 juillet 1965, les personnes sulvantes &lues uni-nominalement ;

Se porte candidat(e) ..

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical ...

| Ouestion n® 16
Détermination du montant des marchés et contrats 3 partir duguel la consultation du Consell Syndical est obligatoire
(Montant voté lors de la précédente AG : 1 500,00 €)
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & lo majorité de Farticle 25-1.
L'Assemblée Générale, aprés avolr délibérd, five & 1 500,00 € HT et jusqu'a I'Assemblée Générale appelés & statuer sur les comptes arrétés
2u 31/12/2023 le montant des marchés et contrats & partir duquel le syndic devre consulter le Conseil Syndical.

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire]s) totalisant 5121 f 10233 tantiémes.

A— s maz—

! Rés_p.}utinn adoptée 4 la majorite des voix de tous les coproprigtaires.
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" Question n* 17

En cas dé résolution rejetée i la majorité de l'article 25 mais recuelllant au moins 1/3 des volx, Détermination du montant des marchés
et contrats 3 partir duguel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

Résolution non soumise & un vate.

L'Assemblée Générale, aprés avoir deélibéng, fixe 4 1 500,00 € HT et jusqu's I'Assemblée Géndérale appelée 4 statuer sur les comptes arrétés
au 31/12/2023 le montant des marchés et contrats & partic dugquel le syndic devra consulter le Conseil Syndical,

| Question n® 18

e

Détermination du montant des marchés et contrats & partir duquel une mise en concurrence est obligatoire (articke 21.2 de la lod SRU)
(Montant voté lors de la précédente AG : 3 000,00 €)

Conditions de majorité de VArticle 25 et possibilité de vote o lo majorité de Forticle 25-1.

LU'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, flxe & 3.000,00 € HT et jusqu'd FAssemblée Géndrale appelée i statuer sur les comples arrétds
au 31/12/2023 le montant des marchés et contrats & partic duguel une mise en concurrence des entreprises devra étre effectude,

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 / 10233 tantiémes.

| N1 Résolution adoptée 4 la majorité des ﬁiu de tous les m!:_l:oﬂlfé_lai_rf;_.

e

| Question n® 19

En cas de résolution rejetée & la majorité de I'article 25 mais recueillant aw moins 1/3 des voix, Détermination du montant des marchés
et contrats & partir duquel une mise en concurrence est obligatoire (article 21.2 de la loi SRU)

Résolution non soumise @ un vote.

L'Assemblée Géndrale, aprés avoir délibénd, fixe b 3.000,00 € KT et jusqu'd FAssemblée Géndrale appeiée  statuer sur les comptes arrités
au 31/12/2023 la montant des marchés et contrats 3 partir duguel une mise en concurrence des entreprises devra tre effectue.

| Question n" 20

Délégation de pouvoir au Consell Syndical

Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & lo majorité de Forticle 25-1.

Rappel de I"article 21-1 créé par Fordonnance du 30 octobre 2019, en application de 13 loi n* 2018-1021 du 23 novembre 2013 portant sur
FEvolution du Logement de PAménagement du Numérique, dite Lol ELAN.

[...] 5ans préjudice des disposition du 2 de I'article 25, lorsque fe consell syndical est composé d'au moins 3 membres, Fassemblée générale
peut, par décision prise & s majorité des voix de tous les copropriéaines, lui déléguer le pouvolr de prendre toul ou partie des décisions
relevant de la majorité des voix exprimées des copropriétaines preésents, représentes ou votant par correspondance.

La délégation de pouvoir ne peut toutefols porter sur 'approbation des comptes, sur la détermination du budget prévisionnel, ou sur les
adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications légisiatives et réglementaires intervenues depuis son
etablissement [...]

Résolution

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de 'article 21-1 de la loi du 10 julllet 1965, créé par la loi ELAN et aprés en avair
délibérs, décide d'autorser le Conseil Syndical 2 effectuer toute dépense selon les modalités suivantes :

- Dans la limite d'un budget de 0 € TTC conformément 4 Farticle 21-2 de la Lol du 10 juillet 1965 ;

- Uniguement concernant les sujets sulvants : Travaux d'entretien et petites réparations décisions relevant de la majorité simple (3
l'exchusion du vote du budget prévisionnel, de 'approbation des comptes, des adaptations du réglement de copropriété rendues
necessaires par les modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement) ;

- La présente délégation est valable pour une durée maximale de 2 ans conformément a 'article 21-3 de la ol du 10 juillet 1965 ;

- Cette délégation n'est valable que pour les Conseils Syndicaux composés d'au moins de 3 membres ; les modalités de vote définies par
larticle 21-5 de |a Lol du 10 julllet 1965 prévoient que les décisions soient prises 4 la majorité avec voix prépondérante du Président du
Conseil Syndical.

- Conformément aux dispositions de l'article 21-4 de la Lol du 10 juillet 1965, ke Syndicat des copropriétaires doit, dans le cadre de cette
deélégation, souscrire une assurance responsabilité civile pour chacun des membres du Conseil Syndical,

Le conseil Syndical rendra compte a la plus proche Assemblée Générale de Fexécution de cette délégation.

Il comdent de noter gue toutes les décislons relevant de la présante délégation devront faire ['objet d'un procds-verbal signé par au mois 1
membres du Consell Syndical.

Les procés-verbaux en question devront 8tre annexés au rapport d'activité du Conseil Syndical.
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Vote(nt) POUR : 11 coproprictaire]s] totalisant 5121 / 10233 tantiemes.

[ Résolution adeptée & lo majorité des voix de tous les coproprietaires. i

Question n* 21 |

En cas de riésolution rejetée & la majorite de l'article 25 mais recuelllant au moins 1/3 des voix, Délégation de pouvoir au Conseil
Syndical

Résolution non soumise & un vole.

Rappel de Marticle 21-1 créé par l'ordonnance du 30 octobre 2019, en application de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant sur
I"Evolution du Logement de "Aménagement du Numérique, dité Loi ELAN.

[...] 5ans préjudice des disposition du a de Farticle 25, lorsque le conseil syndical est composé d'au maoins 3 membres, |'assemblée générale
peut, par décision prise 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires, lul déléguer le pouveir de prendre tout ou partie des décisions
ridavant di la majoritd des voix exprimess des copropridtaires présents, représentés ou votant par correspondance.

La délégation de pouvoir ne peut toutefois parter sur 'approbation des comptes, sur la détermination du budget prévisionnel, ou sur les
adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications [égislatives ot réglementaires intervenuas depuis son
établissement |..]

Adsobution

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'article 21-1 de la lol du 10 juillet 1965, créé par I lof ELAN et aprés en avoir
délibére, décide d'autoriser le Consedl Syndical & effectuer toute dépense selon les modalibés sutvantes |

= Dans la imite d'un budget de 0 € TTC conformément a 'article 21-2 de |a Lol du 10 julllet 1965 ;

- Uniguement concernant les sujets suivants : Travaux d'entretien et petites réparations décisions relevant de la majorité simple (3
Fesclusion du wvote du budget prévisionne!, de 'approbation des comptes, des adaplations du réglement de copropriété rendues
nécessaires par les modifications égislatives et réglementaires intervenues depuis son établissement) ;

- La présente délégation est valable pour une durdée maximale de 2 ans conformément & 'article 21-3 de |a loi du 10 juillet 1965 ;

- Cette délégation n'est valable que pour les Consells Syndicaux composés d'au molns de 3 membres ; les modalités de vote définles par
article 21-5 de la Loi du 10 juillet 1965 prévoient que les décisions soient prises & la majorité avee voin prépondérante du Président du
Conseil Syndical.

- Conformément aux dispositions de I"article 21-4 de {a Loi du 10 juillet 1965, ke Syndicat des copropriétaires doit, dans le cadre de cette
délégation, souscrire une assurance responsabilité civile pour chacun des membres du Consell Syndical.
Le conseil Syndical rendra compte & la plus proche Assemblée Générale de Mexdcution de cette délégation.

Il convient de noter gue toutes les décisions relevant de la présente délégation devront faire I'objet d'un procés-verbal signé par au mois 2
membres du Conseil Syndical,

Les procés-verbaux &n gquestion devront &tre annexés au rapport d'activité du Conseil Syndical.

Question n* 22

Approbation du réajustement du budget de charges de "exercice du 01012023 au 31/12/2023

Conditions de majorité de Article 24,

L'Assemblée Générale, apris avoir examiné & projet de budget joint & |a convocation et avoir délibéré, fixe le montant du budget de
["exercice comptable arrété au 31/12/2023 3 la somme de 26.000,00 € TTC.

Elle autorise e syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du budget voté, le pramier jour de chaque trimestre,

Rappel :

- Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965 ;

Les appels de fonds émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus adopté, sont
axigibles le premier jour de chaque trimestre chvil, soit les le Lers janvier, avril, julllet et octobre.

- Article 6-3 du décret du 17 mars 1967 :

A I' occasion de la mutation d'un lot :

1} le palement des provisions exigibles du budget prévisionnel incombe au vendeur

2} le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget provisionnel incombe 3 celul, vendeur ou acquéreur, gui est
copropriétaire au moment de Fexigibilité

2) le trop ou molns pergu sur provisions, révélé par Fapprobation des comptes, est parté au crédit ou au débit de celul gqui est
copropriétaire lors de 'approbation des comptes

4) toute convention contraire aux dispositions de |'article 6-2 du décret du 17 mars 1967 n'a d'effet gu'entre les parties & 1a mutation.
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- Lol SRU du 13 décembre 2000 :

La lof impose deus mesures au sujet des charges de copropriélé :

1) les charges sont exigibles e premier jour de chague trimestre civil

2) la lettre de relance revdt I3 forme d'un courrier recommandé avec accusd de réception. Elle vaut mise en demeure et falt courlr un dilal
de 30 jours au terme duguel, Ia guote-part du copropriétaire débiteur sur les sommes vobées non encore appelées devient exigible.

Afin de ne pas déséquilibrer la situation financiére de limmeuble, nous insistons sur lo nécessité de régler les appels de fonds
provisionnels, le ler jour de chague trimestre civil ot les appels de fonds pour travaux ou appels de fonds exceptionnels, dans les délais
impartis.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 / 5121 tantiémes.

[_ Résolution ndnp'lﬁqib{mﬂ_jg_r_l_ti da’s_fuh des mp{ppﬂl_lah'ﬂ pré:u_:nts aﬁmrémtés.__l

| Question n® 23 |
Approbation du projet de budget de charges de I'exercice du 01/01/2024 au 31/12/2024
Conditions de majorité de FArticle 24.
L'Assemblée Générale, aprés avolr examing e projet de budget joint & la convocation et avolr délibérd, fixe le budget prévisionnel de
I'exarcice comptable arrété au 31/12/2024 & la somme de 26.000,00 £ TTC

Efle autorise le syndic 3 procéder aux appels provisionnels a proportion du 1/4 du budget votd, le premier jour de chaque trimestre.
Elle autorise |e syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du budget voté, le premier jour de chaque trimestre.

Rappel :

= Article 14-1 de la bol du 10 juillar 1965 :

Les appels de fonds émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dang la limite du budget ci-dessus adopte, sont
exigibles le premier jour de chague trimestre civil, soit les be lers jamvier, avril, juillet et octobre,

- Article 6-3 du déeret du 17 mars 1967 :

A I' oocasion de la mutation d'un lot :

1) le paiement des provisions exigibles du budget prévisionnel incombe au vendeur

2] le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budget provisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est
coprapriétaire au moment de Pexigibiling

3} le wop ou moins percy sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit de celul qui est
coprapriétaire lors de 'approbation des comptes

4} toute convention contraire aux dispositions de Farticle 6-2 du décret du 17 mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties a la mutation.

- Lol SRU gu 13 décembre 2000 :

La lol imposa deux mesures au sujet des charges de copropriéts :

1} les charges sont exigibles le premier jour de chague trimestre civil

2) I lettre de relance revét la forme d'un courrier recommandé avec accusé de réception. Elle vaut mise en demeure et falt courir un délai
de 30 jours au terme duguel, Iz quote-part du copropriétaire débiteur sur les sommes votées non encore appelées devient exigible,

Afin de ne pas désdquilibrer la situation financidre de l'immeuble, nous insistons sur |3 nécessité de régler les appels de fonds
provisiennels, le 1er jour de chagque trimestre civil et les appels de fonds pour travaux ou appels de fonds exceptionnels, dans les délais
Impartis,

Vate(nt) POUR : 11 coproprietaire(s) totalisant 5121 f 5121 tantiémes.

| Question n* 24 F : : i
Maintien de I'avance de trésorerie permanents
Conditions de majorité de "Article 24,
L'‘Assemblie Générale, apris avoir délibéré, décide en application de lMarticle 35 du décret du 17 mars 1967, de maintenir I'avance de
trésorerie d'un montant de 3.550,04 €

Vote(nt} POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 f 5121 tantiémes.

,! Résolution adoptée 4 la mu[m:iu- des voix des copropriétaires présents ou représentis,
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| Question n° 25

Décision & prendre concernant le pourcentage du compte dénommé Fonds de travaux
Conditions de majarité de I'Article 25 et possibilité de vate d lo majorite de Farticle 25-1.
A compter du ler janvier 2017, Ia kol ALUR & imposé au syndicat des copropriétaires de constituer chague année un fonds de travaux afin
de permettre aux copropriétés de faire au face aux travaux d'entretien et de conservation de 'immeuble sans mettre en péril la situation
financiare de la copropriéte, Ce montant doit représenter au minimum 5% du budget.

Le fands de la copropriété ayant déja été constitug, il est nécessaire cette année d'en actualiser le pourcentage.

Par conséguent, FAssemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d'alimenter le fonds de travaux, d'un pourcentage du budget
annuel de 5 % gui sera appelé trimestriellement en charges communes générale.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire|s) totalisant 5121 f 10233 tantiémes.

!_ ) R_ésnlgtiqn adoptée a la majorité des vaix de tous les copropriétaines,

BRI

Question n® 26
En cas de résolution rejetée 3 la majorité de I'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Décision 4 prendre concernant le
pourcentage du compte dénommé Fonds de travaux

Résolution non soumise & un vote.

& compter du ler janvier 2017, Ia loi ALUR a imposé au syndlcat des copropriétaires de constituer chague année un fonds de travaux afin
de permettre aux copropriétés de falre au face aux travaux d'entretien et de conservation de 'immeuble sans mettre en péril 1a situation
financiére de la copropriété. Ce montant doit représenter au mintmum 5% du budget.

Le fonds de la copropriété ayant déja été constitué, il est nécessalre cette année d'en actualiser le pourcentage.

Par conséguent, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d'alimenter le fonds de travaux, d'un pourcentage du budget
annuel de 5 % qui sera appelé trimestrieilement en charges communes génédrale.

=

| Question n* 27 ; | e

Décision & prendre pour réaliser les travaux de remplacement du tableau électrique de Mimmeuble Article 24

ANMEXE : devis ELECLEAN

Conditions de majorité de FArticle 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de remplacement du tableau électrique sur la base d'un budget
de 737 euros TTC.

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblés Gendrale prend acte que les honoraires du syndic seront caleulés conformément awx bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit O € HT du compte travaws HT

0D&5000¢ forfait 250 € HT
5.001 € 5 10.000 € 5,5% HY
10 001 & 20000 € 5,00 HT
20001 230000 € 4,5% HT
30 001 340000 € 4,0% HT
40 001 350000 € 1,5% HT
50 001 3 100 000 € 3,0% HT
100 001 & 200 000 € 2,5% HT
200 001 4 500 D00 € 2,0% HT
501 000 & 1 000 000 € L5% HT
Au-deld 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés : budget de fonctionnament
Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 4227 [ 4684 tantiémes.

Vote(nt) CONTRE : 1 conropriétairels) totalisant 457 / 4684 tantibmes.

Ont vote contre

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 437 f 5121 tantiémes.
Se sont abstenus

[m Résolution adoptée i la majorité des voix :lea_f_:pproprlétalres préseni‘s ou représentés |

Page § sur |8
L




i_Quesﬂn-n n° 28
Décision & prendre pour régliser les travoux de remplacement du tableau lectrique de limmeuble Article 24
AMMNEXE : devis DULONG-CODELEC
Conditions de majorité de ‘Article 24,
1- Principe des travaux
Lassemblée générale aprés en avaolr délibéné, décide de réallser les travaux de remplacement du tableau électrique de I'immeuble par la
sociaté : DULONG-CODELEC et pour un montant de 1.066,30€ HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblée Générale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformémant aux basec contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 250 € HT du compte travaux HT

Oaboode forfait 250 € HT
5.001 €3 10,000 € 5.5% HT
10001 & 20000 € 5.0% HT
200013 30000 € 4,5% HT
30 001 a 40 000 € 4.0% HT
40001 4 50 000 £ 3,5% HT
50 001 & 100 000 € 3.0% HT
100 001 5 200 000 € 2,5% HT
200 001 & 500 000 £ 2,0% HT
501 000 & 1000 000 € 1.5% HT
Au-deld 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux seront financés par :
- be fonds travaux d'un montant de ....... € d'ores et déja constitué au xoghog oo préleve en .., fois aux dates suivantes K/

etfou
- ...appels) de fonds exceptionnel(s) exigible]s) sous la clef de charges COMMUMNES GENERALES aux dates suivantes sl frentned

Vote(nt) CONTRE : 10 copropriétaira(s) totalisant 4624 / 4624 tantibmas,

Résalution refusée a la majorité des voix d;:_g mpmprlé’raire;r;q(ésems ou representés .

Question n® 29

Diécision a prendre pour réaliser les travaux de réfection du hall d'entrée Article 24

ANMEXE : devis LCDB

Conditions de mojorité de I'Article 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux les travaux de réfection du hall d'entrée par la sociéte : LCDB et
pour un montant de 1.278,00 € HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblée Générale prend acte gue les honaraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestian
administrative et comptable, soit 4,5 % HT du compte travaws HT

0as5000€ forfait 250 € HT
5.001 €4 10,000 € 5,5% HT
10001 3 20000 £ 5, 0% HT
20001330000€ 4,5% HT
30001 $ 40000 € 4,0% HT
40001 4 50000 £ 3,5% HT
500001 & 100 000 £ 3,0% HT
100 001 & 200 000 € 2,5% HT
200 001 a 500 000 € 2,0% HT
501 000 & 1000 000 € 1,5% HT
Au-dela 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux serant finances par @ :
- le fonds travaux d'un montant de 1.335,51 € d'ores et déj4 constitué au 31/12/2022 prélevé en 1 fols aux dates suivantes 01,/03/2024
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Vote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 2843 / 4192 tantiemes.

Yotelnt) CONTRE ; 3 copronriétairels] totalisant 1349 f 4192 tantiémes.

Résolution adoptée & la méju;mé-des voix des copropriétaires présents ou représentés ]

Question n" 30

Décision & prendre pour réaliser les travaux de réfection du hall d'entrée Article 24
ANNEXE : devis COMBET-S5ERITH

Conditions de majorité de Article 24.

1- Princlpe des travaux

L'assemblée péndrale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux dles travaux de réfection du hall d'entrée par la societe :
COMBET-SERITH et pour un montant de 1.429,00€ HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Aszsemblée Générale prend acte que les hanoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 250 € HT du compte travaux HT

04 5000€ forfait 250 € HT
5.001 € 3 10.000 € 5,5% HT
10 001 4 20 000 € 5,0% HT
20 001 330 000 € 4,5% HT
30 001 # 40 000 € 4,0% HT
40 001 3 50 000 € 3,5% HT
50 001 3 100 000 € 3,0% HT
100 001 & 200 000 € 2,5% HT
200 0013 500 000 € 2,0% HT
501 000 3 1 00D 000 € 1,5% HT
pu-deld 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés
Ces travaux seront financés par @
- le fonds travaux d'un montant de ....... € d'ores et déja constitwe au xx/fo/xxx prélevé en .. fois aux dates suivantes xog/xx oo

etfou
- ...appel(s] de fonds exceptionnel{s) exigible{s) sous la clef de charges COMMUMNES GEMERALES aux dates suivantes wg/xog oo

Vote(nt) POUR : 1 copropriétairels) totalisant 497 f 4689 tantiemes.

i T RS [P P A p—— T T R R,

| Résolution refusée & la majorité des voix des mpréﬁriéftaires présents ou représentss .

Question n* 31

Décision a prendre pour réaliser les travaux de réfection du hall d'entrée Article 24

ANMEXE : devis DIAS

Conditions de majforité de FArticle 24,

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux dles travaux de réfection du hall d'entrée par la soclété : DIAS
et pour un montant de 1.550,00 HT

? - Rémunération du Syndic

L'Assemblée Générale prend acte que les hanoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 250 € HT du compte travaux HT
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0a5000¢€ forfait 250 € HT

5.001 € & 10.000 €
10001420000 €
X001 & 30000 €

30 001 & 40 000 £
40001 & 50000 £
50001 & 100 000 €
100 001 & 200 000 €
200 001 4 500 000 €
501 0003 1000000 €
Au-dela

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

5.5% HT
5.0% HT
4,5% HT
4,08 HT
35%HT
3,0%HT
2.5% HT
2,08 HT
1,50 KT
1,0% HT

Ces travaux seront financés par :

- e fonds travaux d'un montant de

etfou

€ d'ores et déja constitug aw g ooo préleve en ... fois aud dates suivantes oo

- ...appel{s) de fands exceptionnel|s) exigible|s) sows |a clef de charges COMMUNES GENERALES aux dates suivantes xfo sy

| B L
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Question n" 32

Décision & prendre pour réaliser les travaux de remplacement les fenétres dans la cage d'escalier Article 24

AMMEXE : devis BIEBER PVC

Conditions de majorité de FArticle 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir déliberé, décide de réaliser les travaux de de remplacement les fenétres dans la cage d'escalier par la

société : BIEBER PVC et pour un montant de 4 493,47 € HT soit 4.942 81 € TTC

2 - Rémunération du Syndic

L'Assemblée Générale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion

administrative et comptable, soit 4,5 % HT du compte travaux HT

Dabh0oone farfait 250 € HT

5.001 €2 10,000 €

10 001 320000 £

20 D01 330000 €
30001340000 £

A0 001 a 50000 €

50 001 3 100 000 £
100 001 & 200 000 €
200001 a 500000 €
501 000 a 1 D00 000 £
Au-dela

3- Financement des travaux et de [a rémunération du syndic sus votés

5,5% HT
£,0% HT
4,5% HT
4,0% HT
3,5% HT
3,0% HT
2,5% HT
205 HT
1,5% HT
1,00 HT

Ces travaux seront financés par :
- 3 appels) de fonds exceptionnel(s) exigible(s) sous la clef de charges BATIMENT A aux dates suivantes 01/09/2023, 01/11/2023 et

01/01/2024

Vote(nt} POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4053 f 4490 tantiémes,

Viote(nt) CONTRE : 1 coproprigtaires) totalisant 437 / 4490 tantiémes.

ant

| Résalution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

| Question n° 33

Décision & prendre pour réaliser les travaux de remplacement les fenétres dans la cage d'escalier Article 24

ANNEXE : devis LCDB

th

80

(¢
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Conditions de majorfté de MArticle 24,

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de de remplacement les fendtres dans |z cage d'escalier par la
sochétd : LCOB et pour un montant de 5 19200 € HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblée Générale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractueiles pour la gestion
administrative et comptable, soit 250 € HT du compte travaux HT

0as5o000€E forfalt 250 € HT
5.001 € 10,000 € 5,5% HT
10001 & 20 000 € 5,0% HT
20001 330000 € 4,5% HT
30 001 3 40 000 € 4,056 HT
40001 350000 € 3,55 HT
50001 a 100000 € 3,0% HT
100 001 & 200 000 € 2,5% HT
200 001 a 500 000 € 2,0% HT
501 000 a 1 000 000 € 1,5% HT
Au-dela 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux seront finances par ;

- ...appel(s) de fonds exceptionnel(s) exigible(s) sous la clef de charges BATIMENT A auk dates sulvantes ki /sy
Vote(nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 f 4490 tantiémes.

Votelnt) CONTRE : 10 conropriétaire/s) totalisant 4058 / 4490 tantiémes.

Résolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés . |

Quastion n” 34

Décision 3 prendre pour réaliser les travaux de réfection de la cage d'escalier Article 24

AMNMNEXE : devis LCDB

Conditions de majorite de FArticle 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir délibére, décide de réaliser les travaux de réfection de la cage d'escalier par I3 sociéte : LCDB et pour
un montant de 14,158,00 € HT awquels s'ajoutent fe montantde 3,080 euros HT pour le poncage et vitrication des marches et paliers.
L'Assemblés générale décide de ne pas réaliser les travaux de coffrage.

2 - Remunération du Syndic
L'Assemblée Géndrale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 4,5 % HT du compte travaux HT

045 000E forfait 250 € HT
5001 €4 10,000 € 5.5% HT
100014320000 € 5,0% HT
20001530000 € 4,5% HT
30001 4 40 000 € 4,0% HT
400014 50000€ I LM HT
50001 4 100000 € 3,0% HT
100 001 & 200 000 € 2.5 HT
200 001 & 500 000 € 2,08 KT
501 000 & 1 000 000 € 1,5% HT
Au-dald 1.0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés
Cas travaux seront financés par:
- le fonds travaus d'un montant de 2000 € d'ores et déji constitué aw 31/12/2022 préleve en 1 fois aux dates suivantes 01,/03/2024

et
- 4 appelis} de fonds exceptionnel(s) exigible{s) sous la clef de charges BATIMENT A aux dates sulvantes 01/03/2024, 01/05/2024,

01/07/2024 et 01/10/2024
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Vote(nt) POUR : 7 coproprigtaire]s) totalisant 2644 [ 4490 tantiémes.

Vaotelnt) CONTRE ; 4 copropriétaireds) totalisant 1846 / 4490 tantiémes,

) Résplution adaptée 4 la rnajﬁrit-ﬁ;!; voix des ;:apmprléta Ires présents ou représentés E

Question n® 35 i

Diicision & prendre powr réaliser les travaux de réfection de la cage d'escalier Article 24
ANNEXE : devis COMBET-SERITH

Conditions de majorité de I'Article 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale aprés en avoir délibére, décide de réaliser les travaux de de remplacement les fendtres dans la cage d'escalier par [a
societe : COMBET-SERITH et pour un montant de 18.665.00 € HT

2 - Remunération du Syndic
L'Assemblée Générale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative ef comptable, soit 5 % HT du compte travaux HT

0a5000€ forfait 250 € HT
5.001 €3 10,000 € 5.5% HT
10001a20000€ 50% HT
20001 430000€ 4,5% HT
30 00% 540000 € 4,0% HT
40 001 & 50000 € 3,5% HT
500012 100000 € 3,0% HT
100001 4 200 000 € 2,5% HT
200 001 4 500 000 € 2,0% HT
501 000 a 1 000000 € 1.5% HT
Au-dela 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux seront financés par :

- .3ppel(s) de fonds exceptionnel|s) exigibleis} sous la clef de charges BATIMENT A aux dates suivantes P LT
Vote(nt) POUR : 1 coproprigtaire(s) totalisant 497 / 4490 tantigmes,

Watal ntl COMTRF - 10 ranranridtaicel <l tatalicant 3993 7 4490 tantitmes

Reésolution refusée a la majorité des voix des copropriétaires présents au representés i

!__ Question n® 36
Décision & prendre pour réaliser les travaux de réfection de la cage d'escalier Article 24
AMNMNEKE : devis DIAS
Conditions de majorité de I'Article 24.
1- Principe des travaux
L"assembide générale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser les travaux de de remplacement les fenétres dans la cage d'escalier par la
societé @ DIAS et pour un montant de 20,180,000 € HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblée Générale prend acte gue les honoraires du syndic seront caloulés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 5 % HT du compte travaux HT

Da5000& forfait 250 €HT
5.001€a 10,000 € 5.5% HY
10 001 3 20 000 € 5,068 HT
20001 330000 € 4,5% HT
30001 440 000 € A4 0 HT
40 001a50000€ 3,5% HT
50 001 a 100 000 € 306 HT
100001 a 200 000 £ 2.5% HT
200 001 3 500000 € 0% HT
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501 000 4 1 000 000 € 1,5% HY
Au=dely 109 HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés
Ces travaus seront financés par :
= ...appel(s) de fonds exceptionnel|s) exigible(s) sous la clef de charges BATIMENT A aux dates suivantes x/xx,/ 0

Votelnt) CONTRE : 11 coprooriétaireds) totalisant 4490 f 4490 tantieémes,

Résolution refusée & Munanimité des vaoix des copropriétaires présents ou représentes. |

[ Quaestion n™ 37 ] I |
Décision & prendre pour réaliser les travaux de ravalement des facades rues rticle 24
ANNEXE : dewvis DIAS
Conditions de majorité de I'Article 24.
1- Principe des travaux
L'assemblée générale aprés en avolr délibérd, décide de réaliser los travaux de remplacement du tableau éiectrique de 'immeuble par la
socidté : DIAS at pour un montant de 5 720,00 € HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblée Géndrale prend acte gue les honoraires du syndic seront caleulés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 5,5 % HT du compte travaux HT

D45000€ forfait 250 € HT
5.001 €4 10.000 € 5,5% HT
10001 420000 € 5,0% HT
20001430000 € 4,5% HT
30 001 4 40 000 € 4,09 HT
40001 2 50 000 € 3,5% HT
50 001 & 100 000 € 3,0% HT
100 001 3 200 000 € 2,5% HT
200 001 3 500 000 € 2,0% HT
501 000 3 1000 000 € 1,5% HY
Au-dela 1,0% HT

3- Financement des travaux et de la remunération du syndic sus votés

Ces travaux seront financés par

= le fonds travaux d'un montant de ... € d'ores et déja constitug au xog/xxHomy prélevé en ... fois aux dates suvantes xx oo s
etfou

- ...appel{s) de fonds exceptionnel(s) exigible(s) sous la clef de charges COMMUNES GENERALES aux dates suivantes xfsw oo

Wote(nt] CONTRE : 11 coproprigtairels) totalisant 5121 f 5121 tantiémes,

_ Reésofution refusée & 'unanimité des voix de.s copropriétaires presents ou représentes. f

Question n® 38

Décision a prendre pour réaliser les travaux de ravalement des facades rues rticle 24

AMNMNEXE : devis COMBET-SERITH

Conditions de majorité de I'Article 24.

1- Principe des travaux '

L'assemblée générale aprés en avoir délipéré, décide de réaliser les travaux de remplacement du tableau électrigue de I'immeuble par la
societé : COMBET-SERITH et pour un montant dell 775,00 € HT

2 - Rémunération du Syndic
L'Azsemblée Générale prend acte gue les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion

administrative et comptable, soit 5,00 % HT du compte travaux HT
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Q0a5000€ forfait 250 € HT

5.001 €3 10,000 £ 5.5% HT
10001 320000 £ 5006 HT
20001 5 30000 € A4.5% HT
30001 & 40 000 € 4 0% BT
40 001 & 50 000 £ 3,5% HT
50 00% a 100 000 € 30% BT
100001 & 200000 € 2,5% HT
200001 a 500 000 € 2,0% HT
501 000 & 1 000 000 € 1,58 HT
Au-dela 1.0% HT

3- Financament des travaus et de la rémunération du syndic sus votés
Ces travaux seront financés par :
- le fonds travaux d'un montant de ....... € d'ores et déja constitué au xx/ o0 e prélevé en ... Tois aux dates sulvantes xyhog oo

etfou

- ...appel(s) de fonds exceptionnel{s) exigible(s) sous la clef de charges COMMUNES GENERALES aux dates suivantes xfiog oo
Vote[nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 497 f 5121 tantiémes.

Vote(nth CONTRE : 10 copropriétaire(s) totalisant 4624 / 5121 tantiémes,

Reésolution refusée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentds . J

Question n* 39

Autorisation permanente accordée 3 la Police Municipale de pénétrer dans les parties communes de 'immeuble
Conditions de majorité de FArticle 24.

L'Assemblée Générale, aprés avair pris connaissance des nouvelles dispositions de la loi autorise de maniére permanente la police
municipale, & pénétrer dans les parties communes de immeuble, ce, pour toute intervention touchant a la sécurité des biens, des
personnes, ou i Pexercice d'un droit individuel de joulssance.

(loi 2021-1520 du 25/11/3021 Art 20 publié le 14,/12/2021)

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5121 f 5121 tantiémes.

E Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés, |

Question n®* 40 [ CC LT

Décision 4 prendre concernant |a répartition des factures de recherche de fuite

Conditions de majorité de FArticle 24,

Le syndic est systématiquement sollicité lors d'infiltrations constatées non seulement dans les parties communes mais également
lorsgu'elles surviennent dans les appartements pour effectuer une recherche de fuites.

Dans le cadre de sa mission de pourvoir @ la conservation et & lentretien de limmeuble, il ui appartient de faire procéder & cette
racherche sans attendre que les propriétaires éventuellement responsables fassent le nécessaire.

Dans la plupart des cas, la recherche engagée conduit 3 constater que l'origine de ces infiltrations provient d'@guipements strictement
privatifs (robinets d*arrét, canalisations spécifiques d'alimentation ou d'évacuation d'un appartement, chauffe-eau électrique,...)

De ce fait la facture d'intervention doit étre prise en charge par le propridtaire de l'appartement concernd conformément aux dispositions
l&gales et du réglement de Coproprigté.

Cependant, il arrive que les copropriétaires contestent cette imputation estimant gue étant le donnewr d'ordre, le syndicat des
copropriétaires par l'intermédiaire de son syndic doit prendre en charge ladite facture.

De ce fait il est propose a l'assemblée générale 1a résolution suivante :
L'assemblée générale aprés avair pris connaissance du prajet de résolution, et aprés en avoir délibéré décide que la facturation de toute
recherche de fulte diligenté par le syndic dans le cadre de sa mission et dont 'origine s"avérait privative sera imputée au coprapridtaire de

lappartement concernd,

NOUVELLES REGLES DE GESTION DES SINISTRES DEPUIS LE 1ER JUIN 2018
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Nous vous Informans que sulte § la mise en place de nouvelles régles de gestlon des sinistres dégits des eaux survenus i compter du ler
juin 2018 dans les copropriétés, vos habitudes vont guelgue peu changer en matiére de gestion d'un dégit des eaux.

VOICI COMMENT PROCEDER :

VOUS ETES VICTIME OU RESPONSABLE D'UN DEGATS DES EAUX :

* Contactez votre assureur Habltation le plus rapidement possible

* ll interviendra directement pour vos dommages

GESTION DES PREMIERES MESURES D'URGENCE :

o Recherche de fuite {envoi du plombier par votre assureur)

o Toutefois s votre assureur n'est pas en mesure de vous envoyer un plombier, vous pouvez
joindre celul du syndic.

Les frais de recherche de fuite sont dans 99 % des cas rembourses par votre assurance.

En cas de difficultés, veuillaz prendre contact avec nos senvices.

Vote(nt) POUR : 11 coprogriétaire{s) totalisant 5121 / 5121 tantiémes,

| Aésolution adoptée & la majorité des voix des copropriétaires présemts ou représentés, |

Question n* 41

Point d'information sur les résolutions & porter 3 I'ordre du jour

Résplutian non soumise g un vote.

Sachez que ['article 10 du décret n* 67-223, en date du 17 mars 1967, donne la possibilité & un [ou & plusieurs) copropridtaire(s) ou au
conseil syndical de notifier au syndic les questions dont ills) demande{nt) qu'elles soient inscrites 3 l'ordre du jour de I'assemblée générale.

Le syndic informe I'assemblée générale que si un copropriétaire souhaite porter une guestion & 'ordre du jour de la prochaine assemblée,
celui-ci devra envoyer son projet avant le 31/12 de I'année en cours.

Catte demande dolt tre formulée au syndic par courrier recommandé avec avis de réception. La demande doit parfois étre accompagnée
d'un projet de résolution.

Le copropriétaire qui projette la réalisation de certains travaux doit également accompagner la demande d'un document précisant la
nature exacte desdits travaux.

Par ailleurs, si vous souhaitez porter une question 3 Mordre du Jour nécessitant |'établissement de devis pour la copropriété, nous vous
remercions de bien vouloir nous en faire part avant be 31/12 sans attendre la réunion du conseil syndical.

Le syndic portera toutes ces questions 3 Pordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefols, si fa ou les
guestions notifiées ne peuvent étre Inscrites  cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le
seront & I'assemblée suivante.

Question n® 42 N | ' ___]

Information sur e recommandé électranigue
Résolution non soumise d un vote.
Adhésion au recommandé électronigue

Si vous souhaiter adhérer & l'envel des convocations et procds-verbauy par courrier recommandé électronique, nous vous invitons a
compléter le formulaire joint & la convocation et nous le retourner selon les modalités suivantes

-Fadresser par courrier recommandé avec accusé de réception a notre cabinet & I"adresse sulvante
Cabinet SECRI GESTION 19 rue Pasteur 92300 LEVALLOIS PERRET
- ou remise en main propre le jour de I'assemblée générale

U'envoi dématérialisé des convacations et procés-verbaux d'assemblée générale est désormais possible (décret du 21 octobre 2015),
Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratigue : vous ne vous déplacez plus 3 la poste. Vous &tes averti par e-mail gu'un nouveau doecument est disponible dans votre espace
sécurisé. r

Economigue : 'envol est plus économigue

Ecologigue : moins de production de papier f
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La souscription i ce service est individuglle.

Question n* 43

Questions diverses |sans vote)

Résalutian mon soumise @ un vote.

1l est rappelé -

Présence d'encombrants dans bes parties communes, il est rappelé que les encombrants ne doivent pas étre mis dans les parties
COMMUNEs mais mis aux encombrants.

Périodicité/haraires pour les travausx ! il sera demandé a la Mairie le décret indiguant les horaires tolérds pour les travau,
Cour : il s'agit d'une partie commune gui ne doit pas étre utilisée 4 des fins personnels.

Paorte d'entrée immeuble : sauvent celle-ci est bloguée en position auverte. Par mesure de sécurité, il est demandé & chacun de veiller 2
bien la farmer.

Badge VIGIK (NORALSY) : Il sera constitué un stock de badges VIGIKS thaite d'ores et déja en acquérir un},

Sur la porte accés i la cour, remettre le crochet manguant.

LAA LR L LE R LI L]

Régles de convocation de 'assemblée générale — demande d'inscription,
Conformément  l'article 10 du décret du 17 mars 1967 madifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent
qu'elles solent inscrites 4 Pordre du jour d'une assemblée générale, Le syndic porte ces questions & ordre du jour de la convecation de la
prochaine assemblée générale, Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent &tre inscrites 3 pette assemnblée compie tenu de la
date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a Fassemblée suivante,

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent inscription d'une question & Fordre du jour notifient au syndic, avec leur
demands, le projet de résalution lorsque cette natification est requise en application des 7éme et S&me du | de Iarticle 11 du décret du 17
Mars 1967, Lorsgue le projet de résolution porte sur 'application du e du point Il de F'article 24 et du b de I"article 25 de la loi du 10 Juillet
1945, il est accompagné d'un document précisant implantation et |3 consistance des travaw,

A loccasion de chague appel de fonds gu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de I'alinéa précédent.

FEhRzERARAEEEh

Les régles de majorité salon la loi du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

1. Art.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentés.

2. Art.25 : majorité des volx de tous les coproprietaires du syndicat.
Art.25-1: si 'assembide générale des copropridtaires n'a pas décidé 4 la majorité prévue & l'article précédent mais que le projet a
recusilll au moins |e ters des voix de tous les copropridtaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider & la majorite
prévue & I'article 24 en procédant immeédiatemnent 4 un second vote. Si le projet n'a pas recueilll au moins |@ tiers des voix de tous les
copropriétalres, une nouvelle assemblée pénérale, si elle est convoquée dans le délais maximal de trois moeis, peut statuer ala
majorité de 'article 24,
Cet Art.25-1 nest pas applicable aux déclsions comportant les travaux de transformation, addition ou amélioration, A la demande
dindividualisation des contrats de fourniture d'eau et 3 la réalisation des études et travaux nécessaires 3 cette individualisation.

3. Art26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 23 des voix du syndicat,
BERER AR EEERER

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, |'assemblée se termine 3 19h40.

DISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légales octuellernent en vigueur nous obligent & notifier en la farme recommandée avec accusé de réception, le présent
procés-verbal, aux copropriétaires qui n'ont été ni présents, nl représentéds & Massemblée générale, ainsi qu'aux copropriétaires opposants &
Fune ou plusieurs des résolutions adoptées ou refusées par Fossembiée générale.

Par allleurs, les mémes dispositions Iégales nous font obligotion de reproduire, cl-aprés, in extenso ;< Loi du 10/7/1965 — article 42 alinda
2 : " les actions gui ont pour abfet de contester les décisions des assemblées géndroles doivent, & peine de déchéance, £tre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délal de deux mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite @ [o
diligence du syndic dans un défai de 1 mols & compter de la tenue de Fassembide géndrale. Souf en cas d'urgence, Mexécution par le syndic
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des trovoux décidés par Fassemblée générale en applicotion des articles 25 et 26 est suspendue fusqu’'a Pexpiration du défai mentionné d la
1ére phrase du présent alinga .

Rappel est fait que les actions de contestation dolvent 8tre foites non par lettre recommandée avec accusé de réception, mals par voie
d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend I'immeuble.

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
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PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GEMERALE DES COPROPRIETAIRES
50C 3 RUE GESNOUIN

92110 CLICHY

Le jeud] 20 juin 2024 3 18h00, les copropriétaires réguliérement convogqués par le syndic se sont réunis MAISONS DES ASSOCIATIONS 80 bd
du Général Leclerc 92110 CLICHY

Coprooriétaires orésents et reorésentés:

sont présents ou représentés ; 9 f 23 copropriétaires, totalisant
3913 / 10233 tantiémes géndraux.

Coproprigtaires absents gu non reprasentss ;

BILU [ LULSS TANTIRMES GENEraux.
L'assemblée passe & 'ordre du jour.

| Question n* 01
Election du président de séance
Conditions de maforitd de FArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de président de séance

Vote(nt} POUR : 9 coproprigtaire{s) totalisant 3913 / 3913 tantiémes.

| Résolution adoptée a la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés, }

| Question n* 02 .
Election de scrutateur
Conditions de majorité de Farticle 24.
L'assemblée générale désigne en gualité de scrutateu

Vote(nt) POUR : 9 coproprigtaire(s) totalisant 3913 f 3913 tantiemes.

| Résolution adoptée 2 la majorite des voix des copropriétalres présents ou feprésa;\tés. ‘[

Question n* 03

Election du secrétaire de séance

Conditions de majorité de PArticle 24.

L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance SECRI GESTION

Vote{nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 f 3913 tantiémes.

| Résolution adoptée A la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés,

Question n" 04 = J
Compte-rendu d'exécution de la mission du conseil syndical

Résolution non soumise d un vote.

L'assemblée générale prend acte que le conseil syndical n'a pas rédigé de compte-rendu pour &tre joint & la convocatian. En séance, un

compte rendu verbal peut &tre fait par le conseil syndical.
g
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| Question n° 05 ji - - PEF PLEE SR - J LT N
Approbation des comptes de ['exercice arrété au 31/12/2023
Conditions de majorité de Farticle 24.
Apris en avoir débattu, 'Assemblée Générale décide d'approuver en leur forme, teneur et imputation les comptes du syndicat des
copropriétaires établis par le Cabinet SECRI Gestion du 01/01/2023 au 31/12/2023 pour un montant de 26.395,65 € TTC,

Le syndic informe que les piéces justificatives des charges de copropriété seront & disposition des copropridtaires durant une semaine
avant la date de ['assemblée générale pendant les heures ouvrables du lundi au vendredi de h30 & 12h00 et de 14000 & 17H00 en
infarmant au préalable le service comptahilité de |a date et de I'heure du rendez-vous.

Vate(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 f 3913 tantiemes.

L Résolution aduptjee_:a- la majurEe_des vioix des]:unruprié_ia_irreg_p_r_ésenti ou représentés,

[_Fluﬂti_n-nn'ﬂﬁ TOTiSQ T i TES LR

Diésignation du Cabinet SECRI GESTION aux fonctions de Syndic

Conditions de majorité de Particle 25 et possibilité de vate d lo majorité de Particle 25-1.

L'Assemblée Générale, aprés avair déliberé, désigne la société SECRI GESTION en qualité de syndie, selon son contrat joint @ la convecation,
4 compter de la présente assemblée, et au plus tard, le 20/09/2025

Les honoralres annuels pour la gestion courante sont fixés & :
5.792,48 € HT, soit 6.9520,98 € TTC {TVA 3 20 %).
Les honoraires seront payables par quart en début de trimestre.

Les honoraires particuliers sont fixés conformément au contrat de syndic joint 3 la convocation d'Assemblée. Les copropriétaires adhérent
individuellement & ce contrat gul leur est opposable,

L'Assemblée Générale désigne le Président de Séance pour signer le mandat de gestion du syndic.

Si la majorité de l'article 25-1 de la loi du 10/07/65, madifié par la loi SRU du 13 décembre 2000, n'est pas atteinte lors de cette premiére
Assemblée Générale, cette mission sera prorogée, conformément aux dispositions du contrat, jusgu'd la tenue d'une deuxiéme Assemblée
Générale permettant de délibérer 4 la majorité de I'article 24 de ladite hoi.

Vote{nt) POUR : 8 coproprietaire(s) totalisant 3456 / 10233 tantigémes.

Vﬂtﬂ‘ﬂt] COMTEE - 1 Franrancldtairalc) fotalicant AT f 10233 tantiemes.
Ont vote con

F!ésclufjl}anprwmée a I'article 25.1 ci-aprés - R :L

| question n° 07 ]
En cas de résolution rejetée 3 |2 majorité de I'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des volx, Désignation du Cabinet SECRI GESTION
aux fonctions de Syndic
Canditions de majorité de FArticle 25.1.
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne la société SECRI GESTION en qualité de syndic, selon son contrat joint a la convocation,
a compter de la présente assemblée, et au plus tard, le 20/09/2025

Les honoraires annuels pour la gestion courante sont fixés a :
5,792 48 € HT, soit 5.9520,98 € TTC (TVA a 20 %).
Les honoraires seront payables par guart en début de trimestre.

Les honoraires particuliers sont fixés confermément au contrat de syndic joint 3 la convocation d'Assemblée. Les copropridtaires adhérent
individuellement & ce contrat qui leur est opposable.

L'Assemblée Générale désigne le Président de Séance pour signer le mandat de gestion du syndic.

i ks majorité de 'article 25-1 de la loi du 10/07/85, modifié par la loi SAU du 13 décembre 2000, n'est pas atteinte lors de cette premiére
Assemblée Générale, catte mission sera prorogée, conformément auk dispositions du contrat, jusqu'a la tenue d'une deuxiéme Assemblée
Générale permettant de délibérer  la majorité de I'article 24 de ladite loi.

Votelnt) POUR : 8 copropriétaire|s) totalizant 3456 f 3913 tantiemes.

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire{s) totalisant 457 f 3913 tantiémes.
Oint vaté contre
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Reésaolution adoptée 4 la majorité des voix des copropridtalres présents ou représentes . E

[ Question n® 08 ' I
Désignation des membres du consell syndical :
Conditions de majorite de FArticle 25 et possibilité de vote @ lo majoriteé de Farticle 25-1.

L'Assemmblée Générale, aprés en avoir déiibérd, désigne en gualitd de membre du Conseil Syndical, 3 compter de la présente assemblée,
jusgu'a l'assemblée appelée 3 statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/12/2024 ou celle convoguée en application de "article 25-1

dernier alinda de la lol du 10 juillet 1965, les personnes sulvantes élues uni-nominalement :

Se porte candidatie
L'assernblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du consell syndical

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 f 10233 tantiémes.

| Résolution revotée & I'article 25.1 cl-aprés F L

l Question n® 09 Y Pl
En cas de résolution rejetée & la majorité de l'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Désignation des membres du conseil
syndical
Conditions de mojorité de Particle 25,1,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibérd, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, 8 compter de la présente assemblée,
jusgu'a I'assemblée appelée & statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/13/2024 ou celle convogquée en application de l'article 25-1
dernier alinéa de la kol du 10 juillet 1985, les persannes sulvantes élues uni-nominalement :

Se porte candidatie
[*assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical

Yote(nt) POUR : 9 coproprigtaire(s) totalisant 3913 / 3913 tantiémes.

| Résolution adoptée i I'unanimité des voix des copropriétaires présents ou représentés .

| Question n* 10
Désignation des membres du consell syndical :
Conditions de maojorité de PArticle 25 et possibitité oe vote o lo mayornte de Particle 25-1.
'Assemblée Géndrale, aprés an avoir délibéré, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, 4 compter de la présente assemblée,
jusqu'a I'assemblée appelée & statuer sur les comptes de l'exercice amété au 31/12/2024 ou celle convoguée en application de l'article 25-1
dernier alinga de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

Se porte candidatfe
L'assembléa générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndica

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) tatalisant 3913 / 10233 tantibmes.

[ Résolution revotée & larticle 25,1 claprés

n Question n® 11
En cas de résolution rejetde & la majorité de Particle 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Désignation des membres du conseil
syndical
Conditions de majorite de 'Article 25.1.

U'Assemblée Générale, aprés en avair délibéré, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, & compter de la présente assemblée,
jusqu'a I'assemblée appelée & statuer sur les comptes de l'exercice arrété au 31/12/2024 ou celle convogquée en application de ['article 25-1
dernier alinéa de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

Se porte candidat({
P

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndic:
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Vote{nt) POUR : 9 copropridtaire(s) totalisant 3913 f 3913 tantidmes.

| Résalution adoptée a Punanimité des voix des copropriél‘.ai—ré.srﬁré:sents ou représentés .

| Question n® 12 h}
Désignation des membres du conseil syndical T
Résolution non soumise & un vote.
L'Assemblée Géndrale, aprés en avoir délibérd, désigne en qualité de membre du Consell Syndical, 3 compter de la présente assemblée,
jusqu'a I'assemblée appelée & statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/12/2024 ou celle convaguée en application de l'article 25-1
dernier alinéa de la loi du 10 julllet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement ;

tant absent en assembide générale et n'ayant pas envoyé de pouvoir ou de vote par correspondance, sa candidature ne peut
aire retenua,

| Question n” 13
En cas de résolution rejetée 3 la majorité de l'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voik, Désignation das membres du conseil
syndical
Résolution non soumise 4 un vote,
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéreé, designe en qualité de membre du Conseil Syndical, & compter de la présente assemblée,
jusgu’a I'assernblée appelée 3 statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/12/2024 ou celle convoquée en application de I'article 25-1
dernier alinéa de |a lof du 10 juillet 1965, les personnes sulvantes dlues uni-nominalemant :

bsent en assemblée générale et n'ayant pas envoye de pouvoir ou de vote par correspondance, sa candidature ne peut

M 8 b ) B

Question n® 14

Désignation des membres du conseil syndical : candidature libre

Résolution non soumbse & un vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avolr délibéré, désigne en gualité de membre du Conseil Syndical, & compter de [a présente assemblée,
jusgu'a l'assemblée appelée  statuer sur les comptes de I'exercice arréte au 31/12/2024 ou celle convoquée en application de 'article 25-1
dernier alinéa de |a loi du 10 julller 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

5e porte candidatie) ...

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical ...

Question n® 15

En cas de résolution rejetée 3 la majorité de 'article 25 mals recuelllant au molns 1/3 des vobe, Désignation des membres du conseil
syndical

Résolution non soumise 3 un vote,

L'Assemblée Générale, aprés en avair délibérd, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, & compter de la présente assemblée,
Jusgu'a l'assemblée appelée 3 statuer sur les comptes de "exercice arrété au 31/12/2024 ou celle convoquée en application de article 25-1
dernier alinds de |a loi du 10 juillet 1965, les personnes suivantes élues uni-nominalement :

Se porte candidat{e] ...

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical ...

CQuestion n° 16
Détermination du montant des marchés et contrats & partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire

[Montant voté lors de la précédente AG : 1.500,00 €)

Conditions de majorite de 'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de Farticle 25-1.

L'Assemblée Géndrale, aprés avoir delibéré, fixe & 1.500,00 € HT et jusqu'a 'Assemblée Générale appelée A statuer sur les comptes armétis
au 31/12/2024 le montant des marchés et contrats 3 partir duguel le syndic devra consulter le Canseil Syndical.

Vote(nt] POUR : 9 copropriétaire(s) tatalisant 3913 f 10233 tantidmes.

AT ‘Ftésl::luttnn revotée a l'article 25 1 ci-aprés ] C__,P ﬁ

Page 4 sur 13



e r—— =

| Question n* 17
En cas de résolution rejetée 3 la majorité de I'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des vaix, Détermination du montant des marchés
et contrats & partir duquel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire
Conditions de maforité de FArticle 25.1.
L'Assermnblée Générale, aprés avoir délibére, fixe & 1.500,00 € HT et jusqu's I'Assemblée Géndrale appelée a statuer sur les comples arrbtés
au 31/12/2024 |l montant des marchés et contrats & partir duquel le syndic devra consulter le Consell Syndical.

Vote(nt) POUR : 9 coproprigtaire(s) totalisant 3913 f 3913 tantiémes.

| Rézolution adoptée i M'unanimité des volx des cuprop;l_ié_!;_girg.s r.:;é-sen"ts ou représentés .

Question n* 18 |
Détermination du montant des marchés et contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire (article 21.2 de |z loi SRLY)
[Montant voté lors de la précédente AG : 3.000,00 €)

Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote d la majoriteé de Porticle 25-1,

L'Assemblée Générale, aprés avolr délibéré, fixe 4 3.000,00 € HT et jusqu'a I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les comptes anrétes
au 31/12/2024, le montant des marchés at cantrats 3 partr duguel une mise en concurrence des entreprises devra dtre effectude.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 f 10233 tantiémes.

| Résolution revotée & Farticle 25.1 ci-aprés SOV UV

D_ueathq_gf_I!l r r J
En cas de résolution rejetée i la majorité de I'article 25 mals recusillant au moins 1/3 des voix, Détermination du montant des marchés
et contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire (article 21.2 de la loi SRU)

Conditions de majorite de "Article 25, 1.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, fixe 4 3.000,00 € HT et jusqu'a I'Assemblée Générale appelée 3 statuer sur les comptes arrétés

au 31/12/2024 , le montant des marchés et contrats & partir duguel une mise en concurrence des entreprises devra &tre effectude.

Votelnt) POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 1545 / 1545 tantiémes.

Hon VOTANT : copropriétaire(s) 5 totalisant 2368 tantiemes

!_ _I@é_g@:itlc_ur!_a_dlnggggg_lg _n}q_!:_:rl’té des voix des coproprigtaires présents ou mp_résentég 3

| Question n* 20
Délégation de pouvoir au Conseil Syndical
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de Marticle 25-1.
Rappel de |'article 21-1 créé par 'aordonnance du 30 cctobre 2019, en application de la loi n® 2018-1021 du 23 novemnbre 2018 portant sur
I'Evolution du Logement de '"Aménagement du Numérique, dite Lol ELAN.

[...] 5ans préjudice des disposition du a de I'article 25, lorsque ke consell syndical est composé d'au moins 3 membres, |'assemblée générale
peut, par décision prise 4 la majorité des voix de tous les copropriétaires, lui déléguer le pouvoir de prendre tout ou partie des décisions
relevant de la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou votant par correspondance.

La délégation de pouvair ne peut toutefois porter sur l'approbation des comptes, sur la détermination du budget prévisionnel, ou sur les
adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications législatives et réglamentaires intervenues depuis son
établissement [...)

Résolution

L'assemblée générale, aprés avoir pric connaissance de ["article 21-1 de la loi du 10 juillet 1965, créé par fa loi ELAN et aprés en avolr
delibéré, décide d'autoriser le Consell Syndical 8 effectuer toute dépense selon les modalités sulvantes :

- Dans la limite d'un budget de 0 € TTC eonfarmément A |'article 21-2 de |a Loi du 10 juillet 1965 ;

- Uniguement concernant les sujets suivants : Travaux d'entretien et petites réparations décisions relevant de la majorité simple (a

lexcluslon du vote du budget prévisionnel, de I'approbation des comptes, des adaptations du réglement de copropriété rendues
nécessaires par les modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement) |
o 5y
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- La présente délégation est valable pour une duréde maximale de 2 ans conformément & l'article 21-3 de la loi du 10 julllet 1965 ;

- Cette délégation n'est valable que pour les Consells Syndicaux composés d'au meins de 3 membres ; les modalités de vote définies par
i'article 21-5 de la Loi du 10 julllet 1965 prévalent que les déclslans solent prises & la majorité avec voix prépondérante du Président du
Conseil Syndical.

- Conformément aux dispositions de l'article 21-4 de la Lol du 10 juillet 1965, le Syndicat des copropriétaires doit, dans fe cadre de cetie
délégation, souscrire une assurance respensabilité civile pour chacun des membres du Conseil Syndical.

Le consail Syndical rendra compte 3 la plus proche Assemblée Générale de 'exécution de cette délégation.

tl convient de noter que toutes les décisions relevant de la présente délégation devrant faire I'objet d'un procés-verbal signé par au mois 2
membres du Cansell Syndical.

Les procés-verbaux en question devront Btre annexés au rapport d'activité du Conseil Syndical.
Wote(nt) POUR : 8 coproprigtaire(s) totalisant 3588 f 10233 tantiemes.

Vote{nt) ABSTENTION : 1 copropriétaireds) totalisant 325 f 10233 tantiémes.
Sa sont abstenus : RENAUD Guillaume (325),

I _ Reésolution revotée 3 l'article 25.1 ci-aprés

Quesstion n® 21

En cas de résolution rejetée & la majorité de l'article 25 mals recueillant au moins 1/3 des voix, Délégation de pouveir au Consell
Syndical

Conditions de maforité de MArticle 25.1.

Rappel de [‘article 21-1 créé par 'ordonnance du 30 octobre 2019, en application de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 partant sur
I'Evolution du Logemant de 'Aménagament du NMumérigue, dite Lol ELAN.

[...] Sans préjudice des disposition du a de I'article 25, lorsque le conseil syndical est composé d'au meins 3 membres, I'assemblée générale
peut, par décision prise & la majorité des voix de tous les copropriétaires, lui déléguer le pouvoir de prendre tout ou partie des decisions
relevant de la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou votant par correspondance.

La délégation de pouveir e peut toutefois porter sur I'approbation des comptes, sur la détermination du budget prévisionnel, ou sur les
adaptations du réglement de copropriété rendues nécessalres par les modifications |€gislatives et réglementaires intervenues depuls son
établissement [..]

Résolution

L'assemblée générale, aprés avoir pris connalssance de l'article 21-1 de la loi du 10 juillet 1965, crée par la loi ELAN et aprés en avoir
délibéré, décide d'autoriser le Conseil Syndical 3 effectuer toute dépense selon les modalités suivantes :

= Dans 1a limite d'um budget de 0 € TTC conformément a l'article 21-2 de la Loi du 10 juillet 1965 ;

- Uniguement concernant les sujets sulvants : Travaux d'entretien et petites réparations déclsions relevant de la majorité simple (3

Pexciuslon du vote du budget prévisionnel, de 'approbation des comptes, des adaptations du réglement de copropriété rendues
nécessaires par les modifications légisiatives et réglementaires intervenues depuis son établissement) ;

- La présente delegation est valable pour une durée maximale de 2 ans conformément a l'article 21-3 de la loi du 10 juiltet 1965 ;

- Cette délégation n'est valable que pour les Conseils Syndicaux composés d'au moins de 3 membres ; les modalités de vote définles par
I'article 21-5 de la Loi du 10 juillet 1965 prévoient que les décisions solent prises & la majorité avec voix prépondérante du Président du
Conseil Syndical.

- Conformément aux dispositions de I'article 21-4 de la Lol du 10 Juillet 1965, le Syndicat des copropriétaires doit, dans le cadre de cette
délégation, souscrire une assurance responsabilite civile pour chacun des membres du Conseil Syndical.
Le conseill Syndical rendra compte & ks plus proche Assemblée Générale de 'exéeution de cette délégation.

Il convient de noter que toutes les décisions relevant de la présente délégation devrant faire l'objet d'un procés-verbal signé par au mois 2
membres du Conseil Syndical.

Les procés-verbaux en question devront étre annexés au rapport d'activité du Conseil Syndical.

Vote|nt] POUR : 8 copropriétaire(s) totalisant 3588 / 3588 tantiemes.
Vote(nt) ABSTENTION : 1 conrooriétaire(s) totalisant 325 f 3913 tantiémes. Oﬂ
Se sont abstenus :
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___E_‘j?ﬂ"_’}i?ﬂ_ :lﬁp_t?_l_&_!l_ majorité des volx des copropriétaires pﬂunl! ou représentés |

e

| Question n" 22 P [N
Approbation du projet de budget de charges de I'exercice du 01,/01/2025 au 31/12/2025
Conditions de majorite de Farticle 24,
L'Assemblée Géndrale, aprés avolr examiné je projet de budget joint b la convocation et avolr délibdrd, fixe e budget prévisionnel de
I'exercice comptable arrété au 31/12/2025 3 la somme de 26.000,00 € TTC

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du 1/4 du budget voté, le premier jour de chague trimestre
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels 3 proportion du budget voté, le premier jour de chague trimestre.

Rappel :

- Article 14-1 de la loi du 10 juilfet 1965 :

Les appels de fonds émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget cl-dessus adoptéd, sont
exigibles le premier jour de chague trimestre civil, soit les le 1ers janvier, avril, juillet et actobre,

- Articke 6-3 du décret du 17 mars 1967 :

AT occasion de la mutation d'un lot :

1} le paiement des provisions exigibles du budget prévisionnel incombe au vendeur

2) le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budget provisionnel incombe & celul, vendeur ou acouéreur, qui est
copropridtaire au moment de Fexigibilité

3) le rop ou moins pergu sur provisions, révelé par I'approbation des comples, esl porté au crédit ou au débit de celui qui est
copropridgtaire lors de I'approbation des comptes

A} toute convention contraire aun dispositions de Particle 6-2 du décret du 17 mars 1967 n"a d'effet gu'entre les parties 3 la mutation.

- Lol S5RU du 13 décembre 2000 :

La lol impose deux mesures au sujet des charges de copropridté :

1} les charges sont exigibles le premier jour de chague trimestre civil

2} la lettre de relance revit |a forme d'un courrler recommandé avee accusé de réception. Elle vaul mise en demeure et falt courir un délai
de 30 jours au terme dugqual, la quote-part du copropriétaire débiteur sur les sommes vatiées non gncore appelées devient exigible.

Afin de ne pas déséquilibrer fa situation financhére de I'immeuble, nous Insistons sur la nédcessité de régler les appels de fonds
provisionnels, le 1er jour de chague trimestre civil et les appels de fonds pour travaux ou appels de fonds exceptionnels, dans les délais
impartis.

Viote{nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 / 3913 tantiémes.

l Rézolution lduptﬁ # la majorité des voix des copropriétaires présents ou représenbis, J

| Question n* 23
Maintien de I'avance de trésorerie permanente
Conditions de majorité de FArticle 24,
L'Assemblée Générale, apris avoir délibénd, décide en application de larticle 35 du décret du 17 mars 1967, de maintenir I'avance de
trésorerie d'un montant de 3.550,04€

Vote{nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 / 3913 tantiemes.

| Résolution adoptée 4 la majorité des volx des copropriétalres présents ou représentés. |

| Question n* 24
Décizion & prendre concernant le pourcentage du compte dénommé Fonds de travaux
Conditions de majorité de "Article 25 et possibilité de vate & la majorite de ['article 25-1.
A compter du ler janvier 2017, la lol ALUR a imposé au syndicat des copropriétaires de constituer chague année un fonds de travaux afin
de permettre aux copropriétés de faire au face aux travaux d'entretien et de conservation de I'immeuble sans mettre en péril la situation
financiére de Ia copropriété, Ce montant doit représenter au minimum 5% du budget.

Le fords de la copropridté ayant déjd été constitué, 1| est nécessaire cette année d'en actualiser le pourcentage.

Par conséquent, I'Assemblée Générale, aprits en avoir délibéré, décide d'alimenter le fonds de travaux, d'un pourcentage du budget
annuel de 5 % qui sera appele trimestriellement en charges communes gendrale.

Vote(nt) POUR : 9 copropriétaire(s) totalisant 3913 / 10233 tantiames. C‘P d
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[ ) Résolution revotée & l'article 25.1 ci-aprés

| Question n* 25 i il
En cas de résolution rejetée & la majorité de I'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Décision a prendre concernant le
pourcentage du compte dénommé Fonds de travau
Conditions de majorité de FArticle 25.1.

A compter du ler Janvier 2017, la lof ALUR a imposé au syndicat des copropriétaires de constituer chague année un fonds de travaux afin
de permettre aux copropriétés de faire au face aux travaux d'entretien et de conservation de 'immeuble sans mettre en pérl |a situation
financiére de la copropriété. Ce montant doit représenter au minimum 5% du budget,

Le fonds de la copropriété ayant déja été constitué, il est nécessaire cette année d'en actualiser le pourcentage.

Par conséquent, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d'alimenter |e fonds de travaux, d'un pourcentage du budget
annuel de 5% gui sera appelé trimestriellement en charges communes générale,

Vate{nt] POUR : 9 copropridtaire(s] totalisant 3913 / 3913 tantidmes.

I_ Résolution adoptée & 1';ﬁaa}rii.ié-_des voix des copropriétaires présents ou représentés .

Questionn®26
Décision & prendre pour annuler la résolution n*32 votée lors de l'assemblée générale du 4 juillet 2023 pour les travaux de
remplacement des fenétres dans la cage d'escalier.

Conditions de majorité de Varticle 24.

Préambule :

Lors de 'assemblée générale du 4 juillet 2023, les travaux de remplacement des fenétres dans la cage d'escalier ont é votés et appelés
sous la clé de charges BATIMENT A . Dr, les lots 42 et 43 ne dofvent pas participer au vote suivant le réglement de Copropriété,

Il est done prévu gue les travaux solent votés of appekés sous la clé de charges ESCALIER qui exciut ces deux lots situés dans la cour.

L'assemblée générale aprés avoir entendu les explications du Syndic décide d'annuler la résclution n*32 votée lars de l'assemblée générale
du 4 juillet 2023 pour les travaux de remplacement des fenétres dans la cage d'escalier afin que les travaux soient votés sous la clé de
charges ESCALIER

Le remboursement des appels de fonds déjd effectuds seront restitués sous la méme clé de charges, a savoir : BATIMENT A & la date du
ler ao(t 2024

vote(nt] POUR : & copropriétaire(s) totalisant 3454 f 4348 tantiémes.

Wote{nt) CONTRE : 2 copropriétaire(s) totalisant 894 / 4348 tantiémes.
Ont vaté contre : |

L Résolution adoptée & Ia%éjnriﬁé des vaix desﬁnproprlétaims présents ou représentds J

Arrivent en cours de résoluli

| Question n* 27 | ;
Compte tenu du vote de la résolution précédente, déeision & prendre pour modifier la clé de charges pour financer les tarvaux de
remplacement des fenétres dans la cage d'escalier Article 24

Conditions de majorité de FArticle 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale prend acte que les travaux de remplacement des fenétres dans la cage d'escalier ont été votés lors de 'assemblée
géanérale de 2023 ot que les travaux seront réalisés par la société BIEBER PVC pour un montant de 4.493,47 € HT solt 4.942 81 € TTC.

2 - Remunération du Syndic
L'Assemblée Genérale prend acte que les honoraires du syndic seront de 4.5 % H1 du compte travaux HT.

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux seront financés par 1 appel de fonds au 1er ac0t 2024 sous la clé de charges : charges ESCALIER
Wote(nt) POUR : 6 copropriétaire(s) totalisant 2803 / 3697 tantitmes.

Ot vote contre :

Vote{nt) CONTRE : 2 coproprigtaire(s) totalisant 894 / 3697 tantiémes. Q &%
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| Résolution adoptée i la majorité des voix des cag{gpﬂg_ta]res présents ou représentés

Cuestion n™ 28

la cage d'escalier.

Conditions de majorité de UArticie 24,

Preambule ;

Décision & prala'v.:}m_ﬁ_r annuler

———

Ia résalution n"34 votée lors de Fassemblée générale du 4 juillet 2023 pour les travaux de réfection de

Lors de 'assembiée généraie du 4 juillet 2023, les travausx de réfection de la cage d'escalier ont été votés et appelés sous la clé de charpas
BATIMENT A, Or, les lots 42 et 43 ne doivent pas participer au vote suivant le réglement de Copropriets.
Il est donc prévu que les travaux solent votés et appelés sous la clé de charges ESCALIER gui exclut ces deux lots situés dans [a cour,

L'assemblée générale apris avolr entendu |es explications du Syndic décide d'annuler la résolution n*32 votée lors de I'assemblée génerale
du 4 juillet 2023 pour les travaux de réfection de la cage d'escalier afin que les travaux soient votés sous [a clé de charges ESCALIER

Le remboursement des appels de fonds déjs effectuds seront restitués sous la mBme clé de charges, 3 savelr : BATIMENT A 3 ls date du

ler aodt 2024

Vote(nt) POUR : 8 copropriétaire|s) totalisant 3454 / 4348 tantiémes.

Vote(nt) CONTRE : 2 copropriétaire|s) totalisant 894 f 4348 tantiémes,

Ont vote contre

| Résolution adoptee & la majorité des voix des copropriétaires présents ou représentés

[_ﬂue_sﬂan n* 29

Compte tenu du vote de la résolution précédente, dé:}sl-un?;rendre pour modifier la clé de charges plﬂ'l.l‘l' financer les tarvaus de
réfection de |a cage d'escalier.

Conditions de majorité de "Article 24.

1- Principe des travaux

L'assemblée générale prend acte que les travaus de réfection de |a cage d'escalier ont été vatés lors de 'assemblée générale de 2023 et
que les travaur séront réalisés par la société LCDB pour un mentant de 17.248,00 € HT sait 18.972,80 £TTC.

2 - Rémunération du Syndic

L'Assemblée Générale prend acte gue les honoraires du syndic seront de 4,5 % HT du compte travaux HT,

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux seront financés par 1 appel de fonds au 1er aodt 2024 sous |a clé de charges : charges ESCALIER

Vate{nt) POUR : B copropriétaire(s] totalisant 3454 f 4348 tantidqmes.

Vote{nt) CONTRE : 2 coproprigtaire(s) totalisant 894 / 4348 tantiémes.

Ont voté contre ©

e e ———

[ Rézalution adoptée 3 Ié miajorité des volx de:

5 CO pmprié_t_aires présents ou représantis

[ Question n° 30

NER]

Décision 3 p_rem:lre pour réaliser les travaux de remplacement de la centrale VIGIK Article 24

Annexe : devis DULONG-CODELEC

Conditions de majorité de FArticle 24,

1- Principe des travaux

e

"assemblés générale aprés en avolr délibéré, décide de réaliser les travaux de remplacement de la centrale VIGIK par la sociéte : DULONG-

CODELEC et pour un montant de 640,00 € HT

2 - Rémunération du Syndic

L'Assemblée Générale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés conformément aux bases contractuelles pour la gestion
administrative et comptable, soit 250 € HT du compte travaux HT

0a5000€ forfait 250 £ HT
5.001 €3 10.000 € 6,0% HT
10001 a 20 000 € 5.5% HT
20001 a 30 000 € 5,0% HT
30 001 a 40 000 £ 4,5% HT
40001 a 50 000 € 4,0% HT

F ﬁ
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50001 & 100000 € 3,5% HT

100 D01 & 200 000 € 3,0% HT
200001 a 500000 € 2,5%HT
501 D04 & 1 000 000 € 2,0% HT
Au-deld 1,5% HT

3- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votés

Ces travaux seront financés par :

- e fonds travaux d'un montant de ....... € d'ores et déja constitué au ooy oo prélevd en ... fois aux dates suivantes x o0/ uHxs
etfou

- ...appel(s] de fonds exceptionnel{s) exigible{s| sous tz clef de charges communes générales aux dates suivantes o e s

Vote{nt) POUR : 3 capropriétaire(s) totalisant 1108 f 4348 tantiémes.

Votelnth CONTRE : 7 copranriétaire(s] totalisant 3240 / 4348 tantiémes.

Résolution refusée 3 ta majorité des volx des copropriétaires présents ou représentés |

| Question n* 31
Autorisation permanente accordée & la Police Municipale de pénétrer dans les parties communes de Iimmeuble
Conditions de majorite de I'Article 24,
L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des nouvelles dispositions de la loi autorise de maniére permanente la police
municipale, 4 pénétrer dans les parties communes de limmeuble, ce, pour toute intervention touchant & la sécurité des biens, des
personnes, ou a l'exercice 'un droit individue! de jouissance.
(loi 2021-1520 du 25/11/2021 Art 20 publié le 14/13/2021)

Vote{nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4348 f 4348 tantiémes.

| Résolution adoptée 4 la majorité des voix des copropriéta ires__g-r_é_séﬁts Ou reprisentes,

Décision 3 prendre concernant la répartition des factures de recherche de fuite

Conditions de majorite de FArtiche 24.

Le syndic est systematiguement sollicité lors d'infiltrations constatées non seulement dans les parties communes mais également
lorsgu'elles surviennent dans les appartements pour effectuer une recherche de fuites,

Dans le cadre de sa mission de pourvalr 3 la conservation et 3 I'entretien de I'immeuble, il lul appartient de faire procéder a cette
recherche sans attendre que les proprigtaires eventuellement responsables fassent le nécessaire,

Dans la plupart des cas, la recherche engagée conduit & constater que l'origine de ces Infiltrations provient d'équipements strictement
privatifs {robinets d'arrét, canalisations spécifigues d'alimentation ou d'évacuation d'un sppartement, chauffe-eau electrique,...|

De ce fait |a facture d'intervention doit &tre prise en charge par le propriétaire de 'appartement concerné conformément aux dispositions
|égales et du réglement de Copropriété,

Cependant, il arrive gque les copropriétaires contestent cette imputation estimant gue étant le donneuwr d'ordre, le syndicat des
copropriétaires par I'intermédiaire de son syndic doit prendre en charge ladite facture.

De ce fait il est proposé a l'assemblée générale la résolution suivante :

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du projet de résolution, et aprés en avoir délibéré décide que |a facturation de toute
recherche de fuite diligenté par le syndic dans le cadre de sa mission et dont ['origine s'avérait privative sera imputée au copropriétaire de
['appartement concernes,

MNOUVELLES REGLES DE GESTION DES SINISTRES DEPUIS LE 1ER JUIN 2018

Mous vous informans que suite 4 la mise en place de nouvelles régles de gestion des sinistres dégits des eaux survenus 3 compter du ler
juin 2018 dans les copropriétés, vos habitudes vent guelgue peu changer en matiére de gestion d'un dégat des eawx.

VOIC) COMMENT PROCEDER : (‘/ﬁ) 6&

VOUS ETES VICTIME 0L RESPONSABLE D'UN DEGATS DES EALIX !
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* Comtacte: volre assureur Habitation ke pius rapidement possibla
* Il inte rviendra directement pour vos dommages

GESTION DES PREMIERES MESLIRES D'URGENCE
o Recherche de fuite |envoi du plombier par votre assureur)

o Toutefois 5| votre assureur n'est pas en mesure de vous envoyer un plombier, vous pouvez
Joindre celul du syndic,

Les frais de recherche de fulte sont dans 99 % des cas rembourses par votre assurance.
En cas de difficultés, veulller prendre contact avec nos services.

Vate{nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalizant 4348 J 4348 tantibmes.

| Risolution adoptée b la majorité des voin des topropriétaires présents ou riprésent&s_ _-“|

Question n* 33

Paint d’information sur les résolutions & porter & I'ordre du jour
Résolution non soumise & un vole.

Sacher que I'article 10 du décret n® 67-223, en date du 17 mars 1967, donne Ia possibilité & un (ou & plusieurs) coproprigtaire(s) ou au
conseil syndical de notifier au syndic les guestions dont ilfs] demande [t} quelles soilent inscrites  l'ordre du jour de 'assemblée générale.

Le syndic informe I"assemblée génirale que sl un copropridtaire souhaite porter une question & l'ordre du jour de la prochaine assemblée,
celui-ci devra envoyer son projet avant le 31/12 de I'année en cours.

Cette demande doit Btre formulée auw syndic par courrier recommandé avec avis de réception. La demande dolt parfois étre accompagneée
d'un prajet de résolution

Le copropriftaire gul projette la réalisation de certains travaux dolt également accompagner la demande d'un document précisamt la
nature exacte desdits travaux.

Par ailleurs, sl vous souhaltez porter une guestion 3 'ordre du jour nécessitant I'établissement de devis pour la copropriété, nous vous
remercions de bien voulsir nous en faire part avant le 31/12 sans attendre la réunion du conseil syndical.

Le syndic portera toutes ces questions & l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefols, si la ou les
questions notifiées ne peuvent étre lnscrites 4 catte assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le
seront & l'assemblée suivante.

| uestion n" 34 -
Mise en conformité des réglements de copropridué
Résolution non soumise & un vote,
La loi ELAN du 23 novembre 2018 impose aux Syndicats de copropriétaires de mettre le reglement de copropriété en conformité avec les
dispositions de I'article 6-4 de [a loi du 10 juillet 1965.

Ce texte vise a la fois les parties communes spéciales et les droits de jovissance privative.
Il #n est de méme de I'article 206 Il de la lol ELAN concernant e lot transitoire.

Au défaut et contrairement aux dispositions de la loi SRU en 2000 concernant le toilettage du réglement de coproprigté, |a lol ELAN a prévu
une sanction.

En effet, & défaut de mise en conformité dans les délais requis, les hoits transitoires, les droits de jouissance privatifs, y compris ceux decrits
dans 'état descriptif de division mals non repris dans le réglement |ui-méme, et les parties communes spéciales voire les répartitions en
charges spéciales, disparaltront.

Pour mémolre, l'article 6-2 de la loi du 10 juillet 1965 dispose :

- la eréation de parties communes spéciales est indissociable de 'établissement de charges spéciales A chacune d'entre elles

L'article 6-4 de la méme loi dispose quant a lul :

I'existence des parties communes spéciales et de celles & jouissance privative et subordonnée & leur mentlon expresse dans le réglement
de coproprié,

De ce fait il n'est plus possible de prévoir de parties communes spéciales sans gue soient comrélativement créées des charges communes
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Le texte de lol ne prévoll en revanchie pas de riciprocité, de sorte que des grilles de répartition de charges spaciales peuvent exister sans
pour autant que ne soient créées de parties communes spéciales y afférentes.

Aussi, le cabinet SECRI GESTION, dans ke cadre de sa mission a consulté plusieurs cabinets pour laudit des réglements de copropriété.
Au vu de cette obligation du SDC, Fassemblée générale prand acte gue le Syndic confie & un cabinet I'audit du réeglement de coproprigte,
dont le montant n'excédera pas 800 € MT et sera financé par le budget de fonctionnement de la copropriete,

| Question n* 35 = ]
Décision a prendre pour fa réalisation d'un Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)
Annexe : propositions EBA - ACCED
Conditions de majorité de "Article 24,
Rappel :
Dans le cadre de (3 lol Climat ot résilience 2021-1104- art. 171 publiée le 24 asdt 2021, le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT)
devient obligatoire® pour las copropriétés de plus de 15 ans. Le PPRT a pour objectif danticiper ot de planifier les travaux dans les parties
communes ainsi que de définir les dépenses associées.

Le projet de plan pluriannuel de travaux [PPPT) est réalisé & partir d'une analyse du biti et des égquipemants de Iimmeuble ainsi que du
diagnostic de performance énergétique (DPE) mentionné & I'article L. 126-31 du code de la construction et de Mhabitation,
5i le diagnostic technlgue global (DTG ne fait apparaitre aucun besaoin de travaux au cours des dix années qul suivent san éabaration, le
syndicat est dispensé de l'abligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaus,
Le PPPT répond & trois anjeus principaux : la conservation du bitiment pour prévenir ke mécanlsme naturel de son vieilllissement, la
protection des habitants, et la rénovation énergétique.
Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT] est un planning détaillé des travaux collectifs @ mener au sein d'une copropristd, échelonné
sur 10 ans, I vise & garantir la sauvegarde de I'immeuble, lentretien des parties collectives et des équipements communs, et I'améllaratian
de I'efficacité énergétique,
Le projet de plan pluriannuel de travaux comprend :

La liste des travaux nécessaires & la sauvegarde de Iimmeuble, 4 la préservation de la santé et de la sécurité des occupants, & la
réalisation d'économies d'énergie et a la réduction des émissions de gaz a effet de serre ;

Une estimation du nivesu de performance auw sens de I'article L 173-1-1 du code de |a construction et de I'habitation que les
travaux mentionndés ci-dessus parmettent d’ atteindre ©

Une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur hidrarchization ;

Une proposition d'échéancier pour les travaux dont la réalisation apparalt nécessaire dans les dix prochaines années.

Le syndic inscrit 3 'ordre du jour de |'assemblée générale des copropriétaires les modalités d'élaboration du projet de plan plurlanmusel de
travaux, qui sont votées 3 la majorité des voix exprimées des copropridtaires préasents, représentés ou ayant voté par correspondance,

Une fois réalisé, le projet de plan pluriannuel de travaux sera présenté & la premiére assemblée générale des copropriélaires gul suivra son
iabaration ou sa révision, Quand le projet de plan fera apparaitre la nécessitd de réaliser des travaux dans les 10 prochaines années, le
syndic inscrira @ I'ordre du jour de cette assemblée générale la guestion de son adoption totale ou partielle qui sera votée 4 la majorité
absolue (majorité des volx de tous les copropriétaires). En cas de refus de l'assemblée, le syndic devralt inscrire & nouveau cette question &
I'ordre du jour de chaque assemblée annuelle d'approbation des comptes.

Lorsgue e PPPT sera adopté, il deviendra un plan pluriannuel de travaux (PPT) car [l ne s'agira plus d'un projet. Le syndic inscrira alors &
chague assemblée annuelle d'approbation des comptes les décisions relatives a la mise en ceuvre de Fecheancier des travaun.
Les travaux seront ensuite votés au fur et & mesure, selon leur nature, a la majorité qul lewr est applicable.

*"obligation d’avoir réalisé un projet pluriannuel de travaux entrera progressivement en vigueur au cours des prochalnes années, en
fonction du nombre de lots, dans les immeubles & destination partielle ou totale d"habitation ;

Le ler janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaus,

Le ler janvier 2024 pour celles comptant entre 51 et 200 lots principaux,

Le ler janvier 2025 powur les copropriétés de 50 lots principaux ou mains.

De plus, cas de vente, le plan de travaux adopté [PPT) ou le rapport PPPT s'ajoutera & la liste des documents 3 remettre & Macquéreur ches
|e notaire. Cette mesure entrera en vigueur un an aprés les dates présentées précédemment, soit le ler janvier 2024 pour les copropridtés
comprenant plus de 200 lots principau.

Les copropriétaires s'estimant lésés par la non-réalisation du PPPT obligatoire pourront se retourner contre le syndicat pour demander
réparation au titre de |'Article 14 de la loi du 10/07/1965.

Résolution :
1- 'assemblée générale, aprés avolr pris connalssance du rappel et en avoir débattu, décide de confier la réalisation du Projet de Plan

Plurlannuel de Travaux a l'entreprise ......... e il pour un montant de ..............euros TTC. f /E
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2 - Remunération du Syndic
L' Assemblée Générale prend acte que les honaraires du syndic seront calculés confarmément aux bases contractuelles,

3- L'aszsemblée générale décide de procéder aux appels comme suit :
- ...appel(s) de fonds exceptionnel(s) exigible(s) sous la clef de charges commiunes génerales aux dates suivantes............

Vote{nt) POUR : 2 coproprietaire(s] totalisant 651 f 3891 tantiemes,

Vartal ath FONTEE : T rancanrideoiralel tnealicane 3740 § 3001 tantidmae

[ Résolution refusée 3 la majorité des voix des copropristaires presents ou représentes .

[Questionn'ae . | _|
Vote sur la mise en ceuvre des diligences utiles & la mise & jour globale du réglement de copropriété aux fins d'adaptation aux
dispositions d'ordre public et détermination du budget afférent

Conditions de majorite de I'Article 24.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de procéder 3 I'adaptation du réglement de copropriété de limmeuble selon les
dispositions de la loi n"2018-1021 du 23 novembre 2018  portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique  dite loi
ELAM et 'ordonnance du 30 octobre 2019, et ce pour un budget de

- 3 600,00 € TTC pour les coproprietés jusqu'a 100 lots principaux,

Lassemblée générale, pour ce faire, missionne le cabinet AUDIMEAL & Associés, avacats, pour proceder a cette mise 3 jour, pour un
budget de 3 600.00 £ TTC conformément & 3 la plaguette de présentation afférente, annexée a la convocation.

Cette depense sera financée par la réalisation d'un zppel de fonds qui sera rendu exigible en date du - ;
Vote{nt) POUR : 1 coproprigtaire(s) totalisant 326 f 3566 tantiémes,

Viote{nt}) CONTRE : 7 copropriétaire(s) totalisant 3240 / 3566 tantiémes,

Résolution refusée 3 !ama]n_ﬂ_tg des voix des copropriétaires présents ou reprasentés ¥ J

| Question n* 37 S — TR

Wote sur la mise en ceuvre des diligences utiles & la mise & jour restreinte du réglement de copropriété, savoir limitée a la création de
parthes communes spéclales, en application de I'article 6-2 de la Loi du 10 juillet 1965, ainsi qu'a la spécification des parties communes 3
jouissance privative, en application de "article -3 de la Lol du 10 juillet 1965 et détermination du budget afférent :

Conditions de majorité de FArticle 24.

L'Assemblée géndrale, aprés en avolir délibérée décide de procéder i la mise en conformité du réglement de copropriété savair limitée a la
création de parties cammunes spéciales, en application de |'article 6-2 de la Loi du 10 juillet 1965, ainsi qu'a la spécification des parties
communes 3 joulssance privative, en application de I'article 5-3 de la Loi du 10 juillet 1965 et ce pour un budget de 1 000,00 € TTC.

L'assemblée générale, pour ce faire missionne le cabinet AUDINEAL B Associés, Avocats, pour procéder 2 ceite mise & jour, pour un
budget de 1 000,00 € conformément  la plaguette de présentation atférente, annexée & la convacation.

Cette dépense sera financée par la réalisation d'un appel de fonds spécifique qui sera rendu exigible en date du............ par iImputation
dans les charges communes générales.

Vote{nt) POUR : 2 copropriétairefs) totalisant 651 f 3891 tantiémes.

Votelnt) CONTRE : 7 coprooriétaire(s) totalisant 3240 / 3891 tantiemes,

o 2 Lt

Résolution refusée i la majorité des voix des coprupriétair?_{_FIJr_ésgl_'l_lﬁ_a_uy!_pr_éﬂntés :
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mm n® 38
Infarmation sur le recommandé électronigue
Résolution non soumise & un vote.

Adhesion au recommands slectronigie

& vous souhaitez adhérer & l'envol des convocations et procés-verbaux par courrker recommandd dlectronique, nous vous Invitons &
compléter ke formulaire joint & la convocation ot nous le retourner selon les modalités sulvantes :

-Fadresser par courrier recommandé avec accusé de réception 4 notre cabinet 3 I'adresse suivante
Cablnet SECRI GESTION 19 rue Pasteur 92300 LEVALLOIS PERRET
- OU remise en main propre le jour de "assemblée générale

L'envei dématérialisé des convocations et procis-verbaun d'assemblée générale est désormals possible (décret du 21 octobre 2015).
Les avantages de cette solution sont nombreus :

Pratique : vous ne vous déplacez plus 3 la poste. Vous tes averti par e-mail gu'un nouveau document est disponible dans votre espace
sécurisd,

Economigue : lenval est plus dconomigua
Ecologique : moins de production de papler

La souscription & ce service est individuelle.

Questions diverses (sans vote) ' !
Résolution non soumise a un vole.
Audit des canalisations des canalisations passant dans les caves sera réalisé courant octobre 2024,

EE R LR S R b bl

Rigles de convocation de I'assemblée générale — demande d'inscription.
Conformément & I"article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs coproprlétalres, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic Iz ou les guestions dont ils demandent
qu'elles soient inscrites 3 Vordre du Jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions a I'ordre du jour de la convocation de la
prochaine assemblée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent dtre inscrites & cette assemblée compte tenu de la
date de réception de |a demande par le syndic, elles le sont a I'assembleée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d'une question & Fordre du jour notifient au syndic, avee leur
demande, le projet de résalution larsgue cette notification est requise en application des 7éme et B&me du | de "article 11 du décret du 17
Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur Fapplication du e du point It de Farticle 24 et du b de Farticle 25 de |a loi du 10 Juillet
1955, il est accompagné d'un document précisant implantation et la consistance des travaux

A F'occasion de chague appel de fonds qu'll adresse sux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de I'alinga précédent,

(T YR IEEEL LS 2 )

Les régles de majorité sedon |2 loi du 10 Juillet 1965 sont kes suivantes .

1. Am.24 : majorité des voix exprimées des copropriétaires présents ou représentis.
2. Art.25: majorité des voin de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1: sl Passemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé @ la majorité prévue & Farticle précédent mals que le projet a
recueilll au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité
privue & Farticle 24 en procédant immédiatement & un second vote. Si le projet n'a pas recueilll au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée dans le délais maximal de trois mois, peut statuer a I3
majorité de l'article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les traveux de transformation, addition ou amélioration, 4 la demande
drindividualisation des contrats de fourniture d’eau et A la réalisation des études et travaux nécessaires 3 cette individualisation.

3, Art.26 ; majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du syndicat.

FeesEREEERENEEE

L'ordre du jour étant épuisé, plus aucune question n'étant posée, I'assemblée se termine 3 19h30. lﬁj $&
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DISPOSITIONS LEGALES ¢

Les dispositions légales actuellement en vigueur nous obligent & notifier en fo forme recommondée aver gecusé de réception, e présent
pracés-verbal, aux copropriétaires gui n'ont été ni présents, nf représentds o Possemblée générale, oins gu'oux copropridlaires apposants 4
Fune ou plusieurs des résolutions adoprées ou refusdes par ‘ossemblée générale.

Par ailleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-oprés, in extensa : < Lof du 10/7/1965 ~ article 42 alinga
2:" les octens qui ont pour objet de contester les déclsions des ossembides généroles doivent, & peine de déchéance, étre introduites par
les copropridtaires opposants ou défaillants dans un délai de deus mois & compter de la natification desdites décisions qui leur est foite o la
diligence du syndic dans un délai de 1 mois 6 compter de la tenue de 'assemblée générale. Souf en cos d'urgence, Mexécution por le syndic
des travaux décldés por Fassemblée générale en application des articles 25 et 26 est suspendue jusqu'd expiration du deloi mentionné & la
1ére phrase du présent alinég ™.

Rappel est foit que les actions de contestation daivent &tre foites non poar lettre recommandée avec accusé de réception, maic par veie
d’ossignation devant le tribunal de gronde instance du ressort duque! dépend (‘immeuble.

Le président Les scrutateurs Le secrétaire

(¢ 537
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PROCES-VERBAL DE L' ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES
SDC 9 RUE GESNOUIN
92110 CLICHY

Le jeudl 12 juin 2025 & 18h00, les copropriétaires régulierement convoques par le syndic se sont réunis MAISONS DES
ASSOCIATIONS BO bd du Général Leclerc 92110 CLICHY

Copropriétaires présents et représentes;

sont présents ou représentés : 10 / 23 copropriétaires, totalisant
4829 { 10233 tantitmes généraun,

Copropriétaires absents ou non repgrésentés

5404 / 10233 tantidmes généraux.
L'assemblée passe a l'ordre du jour.

ar ik L r——— — =

liue_slIm n" 01
Election du président de séance

Conditions de maforité de FArticle 24,
L'assembléa générale désigne en quallté de président de séance

Vote{nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4829 f 4829 tantiémes.

" Résolution adoptée 3 Iz majorité des voix des copropriétaires présents ou
' représentés.

Election de scrutateur
Conditions de majorité de I'Article 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de scrutateur |

Arrivent en cours de résolutio

Vote{nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5155 / 5155 tantiémes.

Résolution adaﬁt‘ée-h‘ I;ﬁ'iajurité des voix des copropriétaires présents ou I
représentes,

I_-II:il.mann_n'u?! VENTT _ { ‘_]
Election du secrétaire de séance

Conditions de majorité de FArticle 24,
L'assemblée générale désigne en qualité de secrétaire de séance SECRI GESTION

Vate(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5155 / 5155 tantiémes.

Résolution ;ﬂnp!&e i la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés.
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| Question n® 04 i T |
Compte-rendu d'exécution de la misslen du consell syndlical
Résolution non soumise a un vote,
L'assemblée générale prend acte gue le conseil syndical n'a pas rédigé de compte-rendu pour &tre joint 4 la convocation, En

séance, un compte rendu verbal peut étre fait par le conseil syndical.

fNQuasﬂnnn'ﬂB e LIT i LBl Eol e _-Q

Approbation des comptes de I'exercice arrété au 31/12/2024

Conditions de maforité de I"Article 24,

Aprés en avoir débattu, I'Assemblée Générale décide d'approuver en leur forme, teneur et imputation les comptes du
syndicat des copropriétaires établis par le Cabinet SECRI Gestion du 01/01/2024 au 31/13/2024 pour un montant de
25.033,44€ TTC,

Le syndic informe que les pigces justificatives des charges de copropriété seront a disposition des copropriétaires durant une
semaine avant la date de I'assemblée générale pendant les heures ouvrables du lundi au vendredi de 9h30 a 12h00 et de
14h00 & 17h00 en informant au préalable le service comptabilité de la date et de I'heure du rendez-vous.

Vote{nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4723 / 4723 tantidmes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 f 5155 tantiémes.
Se sont abstenus

Résolution ani_a-pté; ala -n:lajarité des voix des copropriétaires présents ou
représentés

[smnptor ool O\ ERTTES
Approbation du compte travaux remplacement fenétres dans la cage d'escalier
Conditions de majarité de FArticfe 24,
Aprés en avolr débattu, |'Assemblée Générale décide d'approuver le compte travaux remplacement fenétres dans la cage

d'escaller & savoir:

Montant appelé : 5 185,51 euros TTC.
Montant dépensé : 4 573,33 euros TTC.

Solde créditeur : 212,18 euros TTC.
Vote[nt) POUR : 9 copropriétalre(s) totalisant 4397 / 4397 tantiémes.

Vote{nt) ABSTENTION : 1 cooroopriétairels) totalisant 432 f 4829 tantiémes,
Se sont abstenu:

Résolution adoptée 2 la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentéas

| Question n* 07 1!
Désignation du Cabinet SECRI GESTION aux fonctions de Syndlic
Conditions de majorité de 'Article 25 et possiblliteé de vate & la majorfté de 'article 25-1.
L'Assemblée Générale, aprés avolr déllbéré, désigne la société SECR| GESTION en qualité de syndic, selon son contrat joint a
la convocation, 8 compter de |a présente assemblée, et au plus tard, le 12/09/2026

Les honoraires annuels pour la gestion courante sont fixés & :
5.995,21 € HT, soit 7.194,26 € TTC (TVA 3 20 %).

Les honoraires seront payables par quart en début de trimestre.
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Les honoraires particullers sont fixds conformément au contrat de syndic Jolnt & la convocation d'Assemblée. Les
copropriétaires adhérent individuellement 3 ce contrat qui leur est opposable.

'Assemblée Générale désigne le Président de Séance pour signer le mandat de gestion du syndic.

Si la majorité de V'article 25-1 de la lol du 10/07/65, modifié par la loi SRU du 13 décembre 2000, n'est pas atteinte lors de
cette premibre Assemblée Générale, cette mission sera prorogée, conformément aux dispositions du contrat, jusqu'a la
tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale permettant de délibérer & la majorité de l'article 24 de ladite lol.

Watelnt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4723 f 10233 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 / 10233 tantiémes.
Se sont abstenus :

L] " Résolution revotée & larticle 25.1 ci-aprés

| Question n* 08 LTk = |
En cas de résolution rejetée & la majorité de I'article 25 mais recuelllant au moins 1/3 des voix, Désignation du Cabinet
SECRI GESTION aux fonctions de Syndic
Conditions de majorité de Article 25.1,
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, désigne la société SECRI GESTION en gualité de syndic, selon son contrat joint 3

la convocation, 3 compter de la présente assemblée, et au plus tard, le 12/09/2026

Les honoralres annuels pour la gestion courante sont fixés & !
5,095,21 € HT, soit 7.194,26 € TTC (TVA 3 20 %).

Les honoralres seront payables par guart en début de trimestre,

Les honoraires particullers sont fixés conformément au contrat de syndic joint & la convocation d'Assemblée. Les
copropriétaires adhérent individuellement & ce contrat qui leur est opposable.

L'Assemblée Générale désigne le Président de Séance pour signer le mandat de gestion du syndic.
5i la majorité de l'article 25-1 de la loi du 10/07/65, modifié par la loi SRU du 13 décembre 2000, n'est pas atteinte lors de

cette premiére Assemblée Générale, cette mission sera prorogee, conformément aux dispositions du contrat, jusqu'a la
tenue d'une deuxiéme Assemblée Générale permettant de délibérer 3 la majorité de I'article 24 de ladite lol.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4723 f 4723 tantiémes.

Vote[nt) ABSTENTION - 1 conranriétairels) totalisant 432 f 5155 tantiames.
Se sont abstenus

P

~ Résolution adoptée A la majorité des voix des Eaﬁr;crpriétalr;; ;rémnh ou
représentes .

[ Question n® 09 T = ; 1
Désignation des membres du conseil syndical : WL
Conditians de majorité de FArticie 25 et possibune ue voue w e majorité de Marticle 25-1.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en qualité de membre du Consell Syndical, & compter de la présente
assemblée, jusqu'a I'assemblée appelée a statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/12/2025, les personnes suivantes

élues uni-nominalement ;

Se porte candidat
L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du consell syndleal

Arrivent en cours de résolution 00) -
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Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5178 / 10233 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 conrooriétaire(s) totalisant 432 / 10233 tantiémes.
Se sont abstenus :

|. Es_nl_utinn adg.p_tge a la majorité des voix de tous J_ei Enpmpriétaires.

Question n® 10
[ En cas de résolution rejetée A Ia_rn_a-jn-rit_é de I'article 25 mals recuelllant au moins 1/3 des voix, Désignation des membras
du consell syndical
Résolution non soumise & un vote.
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en gqualité de membre du Consell Syndical, 4 compter de la présenta
assemblée, jusqu'a I'assemblée appelée 3 statuer sur les comptes de I'exercice arrété au 31/12/2025, les personnes suivantes

élues uni-nominalement !

Se porte candidat(e

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical

| Question n° 11
Désignation des membres du conseil syndical
Conditfons de maforité de I'Article 25 et possibuie we voue u e rougud ité de larticle 25-1,
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéréd, désigne en gualité de membre du Conseil Syndical, 3 compter de |a présente
assemblée, jusqu'a I'assemblée appelée a statuer sur les comptes de 'exercice arrété au 31/12/2035 les parsonnes suivantes

élues uni-nominalement :

Se porte candidat(s
L'assemblée géndrale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndic

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire|s) totallsant 4681 / 10233 tantiémes.

'Iul'oteint], ABSTENTIAM - 3 ranrmanridtalrale) taralieant 838 /10791 tantibamac

Se sont abstenus :
Résolution revotée & l'article 25.1 cl-aprés
| Question n" 12 -H-AVOVEN TESTFR-AVUOVEN
En cas de résolution rejetée & la majorité de I'article 25 mais recuelilant au moins 1/3 des voix, Désignation des membres
du eonsell syndlcal

Conditions de majorité de FArticle 25.1.
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, dézigne en qualité de mambre du Conseil Syndical, 4 compter de [a présente

assemblée, jusqu'a I"assemblée appelée 4 statuer sur les comptes de I'exercice arrété au 31,/12/2025, les personnes suivantes
élues uni-nominalement :

Se porte candidat(i
L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndicz
Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4681 f 4681 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 2 coprooriétaire(s) totallsant 929 / 5610 tantiémes.

Se sont abstenus ;

Résolution adoptée 4 la majorité des vobx l:i;s:u;ﬁ;'i-éiamire;s p:‘éEI!nt! ou
oty ‘représentés :
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[uuarﬂon g S AT A VW A= e} J
Désignation des membres du conseil syndical
Candidature |Tbre
Conditions de majorité de 'Article 25 et possibllité de vote & la majorité de l'article 25-1.
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en qualité de membre du Consell Syndical, & compter de la présente

assemblée, jusqu'a 'assemblée appelée 3 statuer sur les comptes de I'exercice arrété au 31/12/2035, les personnes suivantes
élues uni-nominalement :

Se porte candi

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du consell syndical

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5178 f 10233 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 f 10233 tantiémes.
Se sont abstenus

| Resolution adoptée & la majorité des voix de tous les copropriétaires.

| Question n® 14

En cas de résolution rejetée a la majorité de I'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des volx, Désignation des membres

du conseil syndical

Résolution non soumise a un vote.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne en qualité de membre du Conseil Syndical, & compter de |a présente
assemblée, jusqu'a I'assemblée appelée A statuer sur Jes comptes de |'exercice arrété au 31/12/2025, les personnes sulvantes

élues uni-nominalement :

Se porte candidz

L'assemblée générale désigne pour une durée de 1 an comme membre du conseil syndical ...

rauntlnn n" 15 5 et
Détermination du montant des marchés et -Eu;tr;t_s?p-ta- duguel la consultation du Conseil Syndical est obligatoire
(Montant voté lors de la précédente AG : 1.500,00 €)
Conditions de majorité de I"Article 25 et possibilité de vote a lo majorité de l'orticle 25-1.
L'Assemblée Géndrale, aprés avoir délibéré, fixe & 1,500,00 € HT et jusgu'a |'Assembiée Générale appelée a statuer sur les
comptes arrétés au 31/12/2025 le montant des marchés et contrats & partir duquel le syndic devra consulter le Conseil

Syndical.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5178 / 10233 tantiémes,

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 / 10233 tantiémes.
5e sont abstenus :

|___ ___ Résolution adoptée a la majorité des voix de tous les copropriétaires.

dﬂustlu;l nl"l-E AR T AR S A= AN gL TR A SR e

des marchés et contrats & partir duguel la consultation du Consell Syndical est obligataire

E T,



Résolution non soumise @ un vote,

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibérs, flxe & 1.500,00 € HT et jusgu'a I'Assemblée Générale appelée a statuer sur les
comptes arrétés au 31/12/2025 le montant des marchés et contrats & partir duquel le syndic devra consulter le Consell
Syndical.

’_Q_uutlnn n*17 = 5 -
Détermination du montant des marchés et contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire (article 21.2
de la lol SRU)

{Montant voté lors de la précédente AG : 3.000,00€)

Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de I'article 25-1.

L'Assemblée Générale, apris avoir délibéré, fixe 8 3.000,00 € HT et jusqu'a I'Assemblée Géndrale appelée a statuer sur [gs
comptes arrétés au 31,/12/2025 le montant des marchés et contrats & partir duguel une mise en concurrence des entreprises
devra étre effectuée.

Vote(nt) POUR : 11 copropriétaire(s) totalisant 5178 J 10233 tantiemes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 f 10233 tantiémes.
Se sont abstenus

. Résolution adoptée 3 la majorité des volx de tous les copropriétaires.

|—-uuu:tlnr| n" 18
En cas de résolution rejetée & la majorité de I'article 25 mals recueillant au moins 1/3 des voix, Détermination du montant
des marchés et contrats & partir duguel une mise en concurrence est obligatoire (article 21.2 de la loi SRU)

Résolution non soumise & un vote,

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, fixe & 3.000,00 € HT et jusqu's I'Assemblée Générale appelée & statuer sur les
comptes arrétés au 31/12/2025 le montant des marchés et contrats & partir duquel une mise en concurrence des entreprises
devra étre effectuee,

| Question n* 19 _ [ |'
Délégation de pouveir au Consell Syndical
Conditions de majorité de 'Article 25 et possibilité de vote 4 la majorité de 'article 25-1.
Rappel de I'article 21-1 créé par I'ordonnance du 30 octobre 2019, en application de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre
2018 portant sur I'Evolution du Logement de I'Aménagement du Numérique, dite Loi ELAN.

[..] Sans préjudice des disposition du a de I'article 25, lorsque le conseil syndical est composé d'au moins 3 membres,
I'assemblée générale peut, par décision prise a la majorité des voix de tous les copropriétaires, lui déléguer le pouvolr de
prendre tout ou partie des décisions relevant de la majorité des veix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou
votant par correspondance,

La délégation de pouvoir ne peut toutefols porter sur I'approbation des comptes, sur la détermination du budget
nrévisionnel, ou sur les adaptations du rdglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications léglslatives et
réglementaires intervenues depuis son établissement [...]

Résolution
L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de l'article 21-1 de la loi du 10 juillet 1965, créé par la ol ELAN et aprés
en avoir délibéré, décide d'autoriser le Consell Syndical & effectuer toute dépense selon les modalités suivantes :

- Dans la limite d'un budget de 0 € TTC conformément a I'article 21-2 de la Lol du 10 juillet 1965 ;
- Uniguement concernant les sujets sulvants : Travaux d'entretien et petites réparations décisions relevant de la majorite
simple (3 l'exclusion du vote du budget prévisionnel, de |'approbation des comptes, des adaptations du réglement de

copropriété rendues nécessaires par les modifications législatives et réglementaires intervenues depuis son établissement) ;

- La présente délégation est valable pour une durée maximale de 2 ans conformément a 'article 21-3 de la loi du 10 juiliet
1965 ;
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- Cette délégation n'est valable que pour les Conseils Syndicaux composés d'au moins de 3 membres ; les modalités de vote
définies par I'article 21-5 de la Lol du 10 juillet 1965 prévoient que les décisions solent prises a la majorité avec voix
prépondérante du Président du Conseil Syndical.

- Conformément aux dispositions de l'article 21-4 de la Lol du 10 juillet 1965, le Syndicat des copropriétaires doit, dans le
cadre de cette délégation, souscrire une assurance responsabilité civile pour chacun des membres du Conseil Syndical.
Le conseil Syndical rendra compte 2 la plus proche Assemblée Générale de I'exécution de cette délégation.

Il convient de noter que toutes les décisions relevant de la présente délégation devront faire I'objet d'un procés-verbal signé
par au moins 2 membres du Conseil Syndical.

Les procés-verbaux en question devront &tre annexés au rapport d'activité du Conseil Syndical.
Vote[nt) POUR ; 11 copropriétaire(s) totalisant 5178 f 10233 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 / 10233 tantiémes.
Se sont abstenus

]_ Résolution adoptée h'lﬁa]uriré_d es voix de tous les cb:ﬁmpﬁé_rairea_ =

Question n* 20 /E] X JC Col
En cas de résolution rejetée 4 la majorité de |'article 25 mais recueillant au moins 1/3 des voix, Délégation de pouvoir au
Consell Syndical

Résolution non soumise & un vote,

Rappel de I'article 21-1 créé par l'ordonnance du 30 octobre 2015, en application de la lof n® 2018-1021 du 23 novembre
2018 portant sur |'Evolution du Logement de I'Aménagement du Numerique, dite Lol ELAN.

[..] Sans préjudice des disposition du a de larticle 25, lorsque le conseil syndical est composé d'au moins 3 membres,
['assemblée générale peut, par décision prise a la majorité des volx de tous les copropriétaires, lui déléguer le pouvolr de
prendre tout ou partie des décisions relevant de la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou
votant par correspondance.

La délégation de pouvoir ne peut toutefols porter sur l'approbation des comptes, sur la détermination du budget
prévisionnel, ou sur les adaptations du réglement de copropriété rendues nécessaires par les modifications législatives et
réglementaires intervenues depuls son établissement [..]

Résolution

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de I'article 21-1 de la loi du 10 juillet 1965, créeé par la loi ELAN et aprés
en avoir délibéré, décide d'autoriser le Conseil Syndical & effectuer toute dépense selon les modalités sulvantes :

- Dans la limite d'un budget de 0 € TTC conformément & l'article 21-2 de la Lol du 10 juillet 1965 ;

- Uniguement eoncernant les sujets suivants : Travaux d'entretien et petites réparations décisions relevant de la majorité
simple (4 l'exclusion du vote du budget prévisionnel, de |'approbation des comptes, des adaptations du réglement de
copropriété rendues nécessaires par les modifications |égislatives et réglementaires intervenues depuis son établissement) ;

- La présente délégation est valable pour une durée maximale de 2 ans conformément & l'article 21-3 de la loi du 10 juillet
1965 ;

- Cette délégation n'est valable que pour les Consells Syndicaux composés d'au moins de 3 membres ; les maodalités de vote
définies par l'article 21-5 de la Loi du 10 juillet 1965 prévaient que les décisions solent prises 3 la majorité avec voix
prépondérante du Président du Conseil Syndical.

- Conformément aux dispositions de I'article 21-4 de la Lol du 10 julllet 1965, le Syndicat des copropriétaires doit, dans le
cadre de cette délégation, souscrire une assurance responsabilité civile pour chacun des membres du Conseil Syndical.
Le conseil Syndical rendra compte  la plus proche Assemblée Générale de I'exécution de cette délégation.

Il convient de noter que toutes les décisions relevant de la présente délégation devront faire |'objet d'un procés-verbal signe
par au mains 2 membres du Consell Syndleal.
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Les procés-verbaux en question devront &tre annexds au rapport d'activité du Conseil Syndical.

| Question n* 21 B id EFERALVEN § : LI 5|
Approbation du réajustement du budget de charges de ['exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025

Conditions de majorité de ‘Article 24.
L'Assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint 3 |a convocation et avoir délibéré, fixe le montant du

budget de l'exercice comptable arrété au 31/12/2025 4 la somme de 26.439,29 € TTC.

Elle autorise le syndic 4 procéder aux appels provisionnels 3 proportion du budget vaté, le premier jour de chaque trimestre.

Rappel :

- Article 14-1 de la fol du 10 juillet 1965 :

Les appels de fonds émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus
adopté, sont exigibles le premier jour de chague trimestre clvil, solt les le lers janvier, avril, juillet et actobre.

= Article 6-3 du deécret du 17 mars 1967 :

A l' occaslon de la mutation d'un lot :

1) le paiement des provisions exigibles du budget prévisionnel incombe au vendeur

2) le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget provisionnel incombe 3 celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité

3} le trop ou moins percu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédit ou au débit de celui qui est
copropriétalre lors de I'approbation des comptes

4) toute convention contraire aux dispositions de |'article 6-2 du décret du 17 mars 1967 n'a d'effet gu'entre les parties a |a
mutation.

- Lol SR du 13 décembre 2000 :

La loi impose deux mesures au sujet des charges de copropriéteé :

1} les charges sont exigibles le premier jour de chaque trimestre civil

2) la lettre de relance revét la forme d'un courrier recommandé avec accusé de réception. Elle vaut mise en demeure et fait
courlr un délal de 30 jours au terme duguel, la quote-part du copropriétaire débiteur sur les sommes votées non encore
appelées devient exigible.

Afin de me pas déséquilibrer la situation financigre de Mimmeuble, nous insistons sur la nécessité de régler les appels de fonds
provisionnels, le 1er jour de chague trimestre civil et |es appels de fonds pour travaux ou appels de fonds exceptionnels, dans
les délais impartis.

Vote(nt} POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 969 f 5178 tantiémes.

Vatelnt} CONTRE : 9 conrooriétairels) totalisant 4209 / 5178 tantiémes.

 Résolution refusée 3 la majorité des voix des co pr-upriétairéé ;:‘ré:s;nt“s-nu
représentés . [

| Questionn"22 ¥ i N
Apprabation du projet de budget de charges de |'exercice du 01/01/2026 au 31/12/2026
Conditions de majorité de I'Article 24.
L'assemblée Générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint & la convocation et avoir délibéré, fixe le budget

prévisionnel de l'exercice comptable arrété aw 31/12/2026 a la somme de 26,439, 29€ TTC

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels & proportion du 1/4 du budget voté, le premier jour de chague

trimestre.
Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels a proportion du budget voté, le premier jour de chague trimestre.

Rappel :
- Article 14-1 de la hoi du 10 juillet 1965 :
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Les appels de fonds émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion courante, dans la limite du budget ci-dessus
adopté, sont exigibles le premier jour de chague trimestre civil, soit les le 1ers janvler, avrll, juillet et octobre,

- Article 6-3 du décret du 17 mars 1967

& 1' occasion de la mutation d'un lot :

1) le paiement des provisions exigibles du budget prévisionnel incombe au vendeur

2} le palement des provisions des dépenses non comprises dans le budget provisionnel incombe 3 celui, vendeur ou
acquéreur, qui est copropriétaire au moment de l'exigibilité

3] le trop ou moins percu sur provisions, révélé par I'approbation des comptes, est porté au crédlt ou au débit de celui qui est
copropriétaire lors de 'approbation des comptes

4} toute convention contraire aux dispositions de ['article 6-2 du décret du 17 mars 1967 n'a d'effet qu'entre les parties ala
rutation.

- Loi SRU du 13 décembre 2000 :

La loi impose deux mesures au sujet des charges de copropriété :

1) les charges sont exigibles le premier jour de chague trimestre civil

2) I lettre de relance revét la forme d'un courrier recommandé avec accusé de réception. Elle vaut mise en demeure et fait
courir un délai de 30 jours au terme duquel, la quote-part du copropriétaire débiteur sur les sommes votées non encore
appelées devient exigible.

Afin de ne pas déséquilibrer la situation financiére de I'immeuble, nous insistons sur la nécessité de régler les appels de fonds
provisionnels, le 1er jour de chaque trimestre civil et les appels de fonds pour travaux ou appels de fonds exceptionnels, dans

les délais impartis,
Vote{nt) POUR : 2 copropriétaire(s) totalisant 969 f 5178 tantiémes.

Vote{nt) CONTRE : 9 copropriétaire(s} totalisant 4209 / 5178 tantiémes,

I Fiésuruiiun refusée 4 la majorité des voix des i:upmpriéfﬁ.i;es-.-ﬁrésents ou
= rgg{gs_entés ;

| Question n® 23 + ,. BT _' L o =

Maintien de I'avance de trésorerie permanente

Conditions de majorité de 'Article 24.
L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide en application de l'article 35 du décret du 17 mars 1967, de maintenir

I'avance de trésorerie d'un montant de 3.550,04€

Vote(nt) POUR : 12 copropriétaire(s] totalisant 5610 / 5610 tantiémes.

Reésolution adoptée & la majorité des voix des mprcrpriétaif:és p;ésTents ou '

représentés,

Question n® 24 EE L1 —!
Décision & prendre concernant le pourcentage du compte dénommeé Fonds de travaux
Montant du fonds travaux au 31/12/2024 : 3.870,49 €

Conditions de majorité de 'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de l'article 25-1,
A compter du ler janvier 2017, la loi ALUR 2 imposé au syndicat des copropriétaires de constituer chague année un fonds de
travaux afin de permettre aux copropriétés de faire au face aux travaux d'entretien et de conservation de l'immeuble sans
mettre en péril la situation financiére de la copropriété. Ce montant doit représenter au minimum 5% du budget,

Le fonds de la copropriété ayant déja été constitué, il est nécessalre cette année d'en actualiser le pourcentage.

Par conséquent, |'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d'alimenter le fonds de travaux, d'un paurcentage du
budget annuel de 5 % gui sera appelé trimestriellement en charges communes générale.
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Vote(nt) POUR : 11 copropriétalre(s) totalisant 5178 / 10233 tantiémes.

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 / 10233 tantiémes,
Se sont abstenus

|_ % Rés:nl i.ii'i-un' adoptée 4 la majorité des volx de tous le;;c:broﬁr-léftéi'res. ]

i. Question n* 25 7 ]
En cas de résolution rejetée 4 la majorité de l'article 25 mais recueillant au molins 1/3 des voix, Décision & prendre
concernant le pourcentage du compte dénommé Fonds de travaux

Résalution non soumise 4 un vote.
A compter du ler janvier 2017, la loi ALUR a imposé au syndicat des copropriétaires de constituer chague année un fonds de

travaux afln de permettre aux copropriétés de faire au face aux travaux d'entretien et de conservation de 'immeuble sans
mettre en péril [a situation financiére de la copropriété. Ce montant doit représenter au minimum 5% du budget.

Le fonds de la copropriété ayant déja été constitud, il est nécessaire cette année d'en actualiser le pourcentage.

Par conséquent, I'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide d'alimenter le fonds de travaux, d'un pourcentage du
budget annuel de 5 % qul sera appelé trimestriellement en charges communes générale.

_Question n” 26
Décision 3 ;:;dra pour réaliser les travaux de peinture de la porte acceés cave face Intérieure et de la ;c:r{a accés cour
face antérieure Article 24
Conditions de majorité de FArticle 24.

Mous n'avons pas manqué de demander a la société LCDB de chiffrer la peinture de la porte accés caves cité intérieur et de

la porte extérieure d'accés 4 la cour ave le remplacement de la grille basse, le colt est de 400 € HT.

1- Principe des travaux
L'assemblée générale aprés en avoir délibéré, décide de réaliser fes travaux les travaux de peinture de la porte accés cave
face intérieure et de |a porte accés cour face extérieure par la société : LCDB et pour un montant de 400,00 € HT

2- Financement des travaux et de la rémunération du syndic sus votas
Ces travaux seront financés par le budget de fanctionnement,

Vote(nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 472 f 4681 tantiémes.

Vate(nt) CONTRE : 9 copropriétaire(s) totalisant 4209 / 4681 tantidmes.

Résolution refusée & la majorité des voix des copropriétaires présents ou
représentés .

Question n® 27 L S Sl P . SR T PRl J
Autorisation permanente accordée 3 |a Police Municipale de pénétrer dans les parties communes de l'immeuble

Conditions de majorité de I'Article 24.

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des nouvelles dispositions de la loi autorise de maniére permanente la
police municipale, & pénetrer dans les parties communes de 'immeuble, ce, pour toute Intervention touchant a la sécurité
des biens, des personnes, ou a 'exercice d'un droit individuel de jouissance.

(loi 2021-1520 du 25/11/2021 Art 20 publié le 14/12,/2021)

Votelnt) POUR : 12 copropriétaire(s) totallsant 5610 / 5610 tantiémes.
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Résolutlon adaptée 4 la majorité des volx des copropriétaires présents ou
representés.

Questionn”28 ARV LRV U INGE D, [
Décision & prendre concernant la répartition des factures de recherche de fuite
Conditions de majorité de I'Article 24,

Le syndic est systématiquement sollicité lors d'infiltrations constatées non seulement dans les parties communes mais

également lorsqu'elles surviennent dans les appartements pour effectuer une recherche de fuites.

Dans le cadre de sa mission de pourveir & la conservation et & |'entretien de 'immeuble, il lui appartient de faire procéder &
cette recherche sans attendre que les propriétaires éventuellement responsables fassent le necessaire.

Dans |a plupart des cas, la recherche engagée conduit & constater que l'orlgine de ces Infiltrations provient d'équipements
strictament privatifs (robinets d'arrét, canalisations spécifiques d'alimentation ou d'éwacuation d'un appartement, chauffe-
eau électrique,...)

De ce fait la facture d'intervention doit &tre prise en charge par le propriétaire de 'appartement concerné conformément aux
dispositions |égales et du réglement de Coproprigté.

Cependant, Il arrive que les copropriétaires contestent catte imputation estimant gue étant le donneur d'ordre, le syndicat
des copropriétaires par l'intermédialre de son syndic doit prendre en charge ladite facture.

De ce fait il est proposé & 'assemblée générale la résolution suivante :

L'assemblée générale aprés avoir pris connaissance du projet de résolution, et aprés en avoir délibéré décide que la
facturation de toute recherche de fuite diligenté par le syndic dans le cadre de sa mission et dont l'origine s'avérait privative
sera imputée au copropriétaire de I'appartement concerné,

WOUVELLES REGLES DE GESTIOM DES SINISTRES DEPUIS LE 1ER JUIN 2018
Nous vous informons que suite & la mise en place de nouvelles régles de gestion des sinistres dégits des eaux survenus &

compter du ler juin 2018 dans les copropriétés, vos habitudes vont quelgque peu changer en matiére de gestion d'un dégét
des eax.

VOICI COMMENT PROCEDER :
VOUS ETES VICTIME OU RESPONSABLE D'UN DEGATS DES EAUX :

* Contactez votre assureur Habitation le plus rapidement possible
* |l interviendra directement pour vos dommages

GESTION DES PREMIERES MESURES D'URGENCE :

a Recherche de fuite (envoi du plombier par votre assureur)

o Toutefals si votre assureur n'est pas en mesure de vous envoyer un plombier, vous pouvez
Jolndre celui du syndic.

Les frais de recherche de fuite sont dans 99 % des cas rembourses par votre assurance.

En cas de difficultés, veuillez prendre contact avec nos services.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4681 [ 4681 tantiemes.

Yote(nt) ABSTENTION : 2 copropriétaire(s) totalisant 929 f 5610 tantiémes.
Se sont abstenu

Eésaluthn adomé_e_é_ii-;r;ajurité des voix des copropriétalres présents ou 3
___représentés
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Question n* 29 P LTV i [
Point d'Information sur les résolutions 3 porter & I'ordre du jour

Résolution non soumise & un vote,

Sachez que l'article 10 du décret n® 67-223, en date du 17 mars 1967, donne la possibilité & un [ou a plusieurs)
copropriétalre(s) ou au consell syndical de notifier au syndic les questions dont ils) demande(nt] qu'elles solent Inscrites &
'ordre du jour de l'assemblée générale,

Le syndic informe I'assemblée générale que si un copropriétaire souhaite porter une question & l'erdre du jour de la

prochaine assemblée, celui-cl devra envoyer son projet avant le 31/12 de I'année en cours.
Cette demande doit 8tre formulée au syndie par courrier recommandé avec avis de réception. La demande doit parfois étre

accompagnée d'un projet de résalution.

Le copropriétaire qul projette la réalisation de certains travaux doit également accompagner la demande d'un document
précisant la nature exacte desdits travaux.

Par ailleurs, sl vous souhaltez porter une question & Vordre du jour nécessitant |'établissement de devis pour la copropriété,
nous vous remercions de bien vouloir nous en faire part avant le 31/12 sans attendre la réunion du conseil syndical.

Le syndic portera toutes ces questions b I'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée générale. Toutefols, si la
ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande
par le syndic, elles le seront a I'assemblée sulvante.

Décision 4 prendre pour la réalisation d'un Projet de Plan Pluriannuel de Travaux (PPPT)

Annexe : proposition EBA

Conditions de majorité de MArticle 24.

Rappel :

Dans le cadre de la lol Climat et résilience 2021-1104- art. 171 publiée le 24 aolt 2021, le projet de plan pluriannuel de
travaux (PPPT) devient abligatoire* pour les copropriétés de plus de 15 ans. Le PPPT a pour objectif d"anticiper et de planifier
les travaux dans les parties communes ainsi gue de définir les dépenses associées.

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) est réallsé & partir d'une analyse du biti et des équipements de I'immeuble
alnsl gue du diagnostic de performance énergétique (DPE) mentionné & l'article L. 126-31 du code de |a construction et de
I'habitation.
5l le diagnostic technique global ([DTG) ne fait apparaitre aucun besoln de travaux au cours des dix années qui suivent son
élaboration, le syndicat est dispensé de l'obligation d'élaborer un projet de plan pluriannuel de travaux,
Le PPPT répond & trols enjeux principaux : la conservation du batiment pour prévenir le mécanisme naturel de son
vigillissement, la protection des habitants, et la rénovatlon énergétique.
Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) est un planning détaillé des travaux collectifs 8 mener au sein d'une
copropriété, échelonné sur 10 ans. Il vise & garantir Ia sauvegarde de I'immeuble, Fentretien des parties collectives et des
dquipements communs, et 'amélioration de l'efficacité énergétique.
Le projet de plan pluriannuel de travaus comprend :

La liste des travaux nécessaires 3 la sauvegarde de l'immeuble, a la préservation de Iz santé et de la sécurité des
occupants, 4 la réalisation d'économies d'énergle et 4 la réductlon des émissions de gaz a effet de serre ;

Une estimation du niveau de performance au sens de 'article L. 173-1-1 du code de la construction et de I'habitation
que les travaux mentionnés ci-dessus permettent d'atteindre ;

Une estimation sommaire du colt de ces travaux et leur hiérarchisation ;

Une proposition d'échéancler pour les travaux dont la réalisation apparait nécessaire dans les dix prochalnes
années.

Le syndic Inscrit & 'ordre du jour de ['assemblée générale des copropriétaires les modalités d'élaboration du projet de plan
pluriannuel de travaux, qui sont votées & la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents, représentés ou ayant

voté par correspondance.

Une fois réalisé, le projet de plan pluriannuel de travaux sera présenté 3 la premiére assemblée générale des copropriétaires
qui suivra son élaboration ou sa révision. Quand le projet de plan fera apparaitre la nécessité de réaliser des travaux dans les
10 prochaines années, le syndic inscrira 3 l'ordre du jour de cette assemblée générale la question de son adoption totale ou
partielle qui sera votée 4 la majorité absolue (majorité des voix de tous les copropriétaires). En cas de refus de 'assemblée, e
syndic devralt inscrire 4 nouveau cette question a I'ordre du jour de chague assemblée annuelle d'approbation des comptes.

Page 12 sur 16

g%

K



Lorsque le PPRT sera adopté, | deviendra un plan pluriannuel de travaux (PPT) car il ne s'agira plus d'un projet. Le syndic
inscrira alors 3 chague assemblée annuelle d'approbation des comptes les décisions relatives 4 la mise en ceuvre de
I'échéancler des travaux.

Les travaux seront ensuite votés au fur et & mesure, selon leur nature, & la majorité gui leur est applicable.

*L'obligation d'avoir réalisé un projet pluriannuel de travaux entrera progressivement en vigueur au cours des prochaines
années, en fonction du nombre de lots, dans les immeubles & destination partielle ou totale d'hahitation :

Le ler janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots principaux,

Le ler janvier 2024 pour celles comptant entre 51 et 200 lots principaux,

Le ler janvier 2025 pour les copropriétés de 50 lots principaux ou moins.

De plus, cas de vente, le plan de travaux adopté (PPT) ou le rapport PPPT s'ajoutera a la liste des documents a remettre &
l'acquéreur chez le notaire. Cette mesure entrera en vigueur un an aprés les dates présentées précédemment, soit le ler
janvier 2024 pour les copropriétés comprenant plus de 200 lots principaux.

Les copropriétaires s'estimant lésés par la non-réalisation du PPPT obligatoire pourront se retourner contre le syndicat pour
demander réparation au titre de 'Article 14 de la lol du 10/07/1965.

Résolution :
1- L'assemblée générale, aprés avolr pris connalssance du rappel et en avoir débattu, décide de confier la réalisation du
Projet de Plan Pluriannuel de Travaux a l'entreprise EBA pour un montant de 4 686 euros TTC,

2 - Rémunération du Syndic
L'Assemblée Générale prend acte que les honoraires du syndic seront calculés au temps passé sur la base du taux horaire
mentionné au Contrat de Syndic

3- L'assemblée générale décide de procéder aux appels cormme sult
-1 appel(s) de fonds exceptionnel(s) exigible(s) sous la clef de charges communes générales financé 3 800 euros par le fonds
travaux constitué au 31/12/2024 et la différence soit financé au 01/07/2025.

Vote(nt) POUR : 10 copropriétaire(s) totalisant 4706 / 5178 tantiémes,

Vote(nt) CONTRE : 1 copropriétaire(s) totalisant 472 f 5178 tantiémes.

Ont voté contre : A

Vote(nt) ABSTENTION : 1 copropriétaire(s) totalisant 432 / 5610 tantiémes.
Se sont abstenus

_-_Hésulutian adoptée & !al‘majurlté des vaix dE; copropriétaires pfﬁeni; ou }
représentés

Question n® 31
Vote sur la mise en ceuvre des diligences utiles & la mise a jour restreinte du réglement de copropriété, savoir limitée 3 la
création de parties communes spéciales, en application de l'article 6-2 de la Loi du 10 juillet 1965, alnsi qu's la spécifleation
des parties communes 3 jouissance privative, en application de ['article 6-3 de la Lol du 10 juillet 1965 et détermination du
budget afférent :

Conditions de majorité de I'Article 24,
L'Assemblée générale, aprés en avoir délibérée décide de procéder & la mise en conformité du réglement de copropriété

savoir limitée & la création de partles communes spéciales, en application de |'article 6-2 de la Lol du 10 juillet 19565, ainsi gu'a
Ia spécification des parties communes a jouissance privative, en application de I'article 5-2 de la Loi du 10 juillet 1955 et ce
pour un budget de 1 000,00 € TTC.

L'Assemblée générale, pour ce faire missionne le cabinet AUDINEAU & Associés, Avocats, pour procéder & cette mise a jour,
pour un budget de 1 000,00 € conformément a la plaquette de présentation afférente, annexée a la convocation.

Cette dépense sera financée par la réalisation d'un appel de fonds spécifigue qui sera rendu exigible en date du............... par
imputation dans les charges communes générales.
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A ce budget il conviendra de rajouter les frais de publication du modificatif du RCP par un Motaire, frais qui s'@lévent aux
environs de 2 000 € TTC ainsi que les frais du Syndic devant représenter le SDC pour |a signature chez le Notaire, Ces derniers
frais seront financés par le budget de fonctionnement du Syndicat des Copropriétaires,

L'Assemblée Génerale donne pouvoir au Syndic a I'effet de signer tous les actes et pléces modificatifs du Réglement de
Copropréne,

Vntaelntl COMTRFE - 10 ranranrigtairelc) fntalicant ARA1T f ARRT rantiimee

Résolution refusée 2 la m_a;-;Edes voix des ﬁnprnﬁgﬁﬂ‘es Eré_s-;‘\ts ou
| 1 et B AN E

| Question n° 32
Vote sur la mise en ceuvre des diligences utiles & la mise & jour globale du réglement de copropriété aux fins d'adaptation
aux dispositions d'ordre public et détermination du budget afférant
Conditions de majarité de FaArticle 24.

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré décide de procéder 4 |'adaptation du réglement de copropriété de I'immeuble
selon les dispositions de la loi n*2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de I'aménagement et du
numérique dite loi ELAN et |'ordonnance du 30 octobre 2019, et ce pour un budget de

- 3 600,00 € TTC pour les copropriétés jusqu'a 100 lots principaux,

L'assemblée générale, pour ce faire, missionne le cabinet AUDINEAU & Associés, avocats, pour procéder & cette mise a jour,
pour un budget de 3 600.00 € TTC conformément & & la plaguette de présentation afférente, annexée 4 la convocation.

Cette dépense sera financée par la réalisation d'un appel de fonds qui sera rendu exigible en date du —--————--,
A ce budget il conviendra de rajouter les frals de publication du modificatif du RCP par un Notaire, frals qui s’élévent aux
environs de 2 000 € TTC ainsi gue les frais du Syndic devant représenter le SDC pour la signature chez le Notaire. Ces dernlers

frais seront financés par le budget de fonctionnement du Syndicat des Copropriétaires,

L'Assemblée Générale donne pouvoir au Syndic a l'effet de signer tous les actes et piéces modificatifs du Réglement de
Coproprété.

Vote(nt) POUR : 1 copropriétaire(s) totalisant 497 / 5178 tantiémes.

Votelnt) CONTRE : 10 cooropriétairels) totalisant 4681 / 5178 tantiemes.

" Résolution refusée a Ia majorité des voix des copropriétaires présents ou
‘ __représentés .

Questionn®33
Questions diverses [sans vote) e
Résolution non soumise & un vote.

Utilisation des parties communes : | est rappelé que les parties communes ne doivent pas &tre encombrées par des objets
personnels.

Le logement du 3éme étage se plaint d'une fissure sous |a sous-face du balcon du 4éme étate coté rue. Une vérification sera

faite sl besoin par une soclété spécialisée,
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Prévair la pose de I'extincteur manquant au 4éme étage
Le cadenas de ['échelle n'a plus de clé.

S'assurer que les anciens WC communs qui ont été vendus solent alimentés en électricité par les parties communes ou
alimentés leurs propres logements.

Une prise de terre existe dans Immeuble, il est recommandé aux copropriétaires concernés d'effecteur le raccordement
privatif dans le cas ol leur logement n'est pas raccordé.

bl ok

Rigles de convocation de I'assemblée générale - demande d'inscription.
Conformément & |'article 10 du décret du 17 mars 1967 modifié :

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le consell syndical, peuvent notifier au syndlc la ou les questions dont ils
demandent gu'elles solent Inscrites & I'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces questions & Fordre du
jour de la convocation de la prochalne assemblée générale. Toutefols, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre
Inscrites & cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont & 'assemblée
suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent linscription d'une question & I'ordre du jour notifient au
syndic, avec leur demande, le projet de résolution larsgue cette notification est requise en application des 7éme et Béme du |
de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967, Lorsque le projet de résolution porte sur |'application du e du point Il de I'article 24
et du b de I"article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, il est accompagné d'un document précisant l'implantation et la consistance
des travaux.

A l'occasion de chague appel de fonds qu'il adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les dispositions de I'alinéa
précédent.

mEeEEER e

Les régles de majorité selon la lol du 10 Juillet 1965 sont |es suivantes :

1. Art.24 : majorité des volx exprimées des copropriétaires présents ou représentés,

2. Art.25: majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : sl l'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé & la majorité prévue a l'article précédent mais que
le projet a recuellli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires composant le syndicat, la méme assemblée
peut décider & la majorité prévue & Particle 24 en procédant immédiaternent & un second vote. 5i le projet n'a pas
recuellli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elle est convoquée
dans |e délais maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de l'article 24,

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décislons comportant les travaux de transformation, addition ou amélioration, & la
demande d'individualisation des contrats de fourniture d'eau et 3 la réalisation des études et travaux nécessaires 3
cette Individualisation.

3. Art.26 : majorité des volx de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3 des voix du syndicat.

(AE L LR R AL LR

L'ordre du jour étant dpuisé, plus aucune question n'étant posée, 'assemblée se termine & 19h59.

CISPOSITIONS LEGALES :

Les dispositions légoles octuellement en vigueur nous obligent & notifier en lo forme recommaondée ovec occusé de réception,
le présent procés-verbal, oux copropriétoires gui n'ont été ni présents, ni représentés & 'assemblée générale, oinsl qu'oux
copropridtaires opposants & Fune ou plusieurs des résolutions odoptées ou refusées par I'assemblée générale.

Por aflleurs, les mémes dispositions légales nous font obligation de reproduire, ci-aprés, in extenso : < Loi du 10/7/1965 ~
article 42 alinéa 2 ; " les actions quf ont pour objet de contester les décisions des assemblées généroles doivent, & peine de
déchéance, Btre introduites por les copropriétaires opposants ou défailiants dans un délol de deux mois & compter de la
notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du syndic dans un délal de 1 mols & compter de lo tenue de
Fassemblée générale. Sauf en cas d'urgence, I'exécution par le syndic des travaux décidés par Passemblée générale en

Page 15 sur 16

OV 4y



application des articles 25 et 26 est suspendue fusqu'd Fexpiration du délai mentionnég & lo 1ére phrase du présent alinéo ",
Roppel est falt que fes actions de contestation doivent étre faltes non par lettre recommandée avec accusé de réception, mais
por vole d'assignation devant le tribunal de grande instance du ressort duquel dépend I'lmmeuble.

Le président Les scrutateurs Le secrétalre
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D'ENTRETIEN
DE VOTRE COPROPRIETE

SOC 9 RUE GESNOLIM
9 rue Gesnouin
92110 CLICHY

Immeuble de 22 lots prmopaux




DESCRIPTIF

SDC 9 RUE GESNOUIN

Immeuble de 22 lots principaux 35 lots secondaires,
Immatriculé au registre sous le N° : AB6505317 Le 12/07/2022

SYNDIC EN EXERCICE

SECRI GESTION Carte professionnelle n® 8201 2016 000 011 118
19, rue Pasteur Délivrée par CPI ILE DE FRANCE
92300 Levallois-Perret Siret n® 44875871400019 Apen® 703 C

Téléphone : 01.55.80.00.10

Responsable

Comptable :

Négociateur :
Directrice Copr :

ASSISTANT COMPT :

MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

PROCEDURES :

Existe-t-il des procédures en cours 7 NOMN
Sl oul :

- Objet des procédures: =

- Etat des procéduras: =

Toutes indemnilés & recevoir ou a payer demeureront acquises ou seront & la
charge du syndicat. Les parties devront prendre dans l'acte de vente, toute
convention particuligre & cet égard : cette convention n'ayant d'effet qu'entre
les parties.

REGLEMENT DE COPROPRIETE OU STATUTS

Date de publication du réglement de copropriété : - 15/11/1968
MNom du notaire dépositaire : - ETUDE GRATENS
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Adresse ; - T4 BD JEAN JAURES & CLICHY

Vous pouvez vous procurer le réglement de copropriété auprés du notaire désigné
ci-dessus ou auprés de nos services moyennant le colt des photocopies.

MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le réglement de copropriété a-t-il &té modifié ? oul
- A quelle date ? Cctobre 2007
- Nom et résidence du notaire dépositaire : ETUDE CYWIE Notaire 49, av. Chandon BP 007 4 GENMEVILLIERS

= Sur quels points 7 Viente WG
- Exista-1-il des modifications du réglement de copropriété

non déposées chez un notaire etlou non publises 7 OuUl/ NON
- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour

satisfaire & la loi SRU (L. art. 48) 7 Oul f NON

CARNET D'ENTRETIEN

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE :1930 =
(Si date connue)
CARMET D'ENTRETIEN oul

- Type immeuble : AUTRE

EQUIPEMENTS COLLECTIFS

EXTERIEURS :

Clétures N Eclairage extérieur N
Parkings extérieurs M Portail automatique N
Porle de garage M Piscina N
Espaces verts M Sprinkler N

Aire de jeux N Tennis N
CONTROLE D'ACCES :

Interphone M Vidéophone N
Digicode o Telpass N

Vigik N Gardien (loge) N
Alarme N Horloge autormatique N
EQUIPEMENTS DIVERS :

Antenne collective (0] Réseau cablé N
Ascenseur N Monte-charge N
Télésurveillance M Groupe élecirogéne M
Extincleurs N Détection incendie N
VMC N Climatisation N
Surpresseur N Pompe de relevage N
Colonne sache N Vide-orduras N
Bloc de secours M Ferme-porte N
Porte coupe-feu N Colonne de terre o]
Traitemen! das eaux M Extractaurs N
RESEAL SANITAIRE:

Eau froide collective o] Eau chaude collectiva N
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: DESCRIPTIF 7

Chauffage collectif N
Energie chauffage  Fioul/Gaz/Eléctricité/Géathermique

COMPTEURS ;
Eau frolde 0 Eau chaude N
Calorifiques N Relevés & distance N
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE

MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils M'objet |

- d'un arrété da péril 7 NOM
- d'une déclaration dlinsalubrité 7 NON
- d'une injonction de travaux 7 NON
- d'inscriplion & linventaire ou de classement comme
monument historique 7 NON
AMIANTE

- L'immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur lamiante ?
oul
A - Parties communes :
1 - Des recharches ont-elles été effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d'amiante 7 oul
2 - Les recherches effectuées ont-elles conclu 8
l'absence d'amiante 7 oul
3 - Un Diagnostic Technique Aminate portant sur les
points visés par les dispositions du décrel
n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de Farété du 22 aolt
2002 a-t-il até effectué 7 NON
Joindre la fiche récapitulative du DTA

B - Parties privatives
1 - Des recherches ont-elles, & la connaissance du syndic,
été effectudes en vue da déterminer la présence

ou non d'amiants 7 NON
2 - Les recherches effectuées oni-elles conclu
& l'absence d'amiante 7 OUl { NON

3 - Las recherches ont-elles porté sur les poinis
visés par le décret n" 2002-839 du 3 mal 2002 7 OuUl/ NON

PLOMB

- Textes applicables :
- article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998
- décret 99-484 du 09/06/1999
- arrété du 12/07/1999
- circulaire UHCIQCH n"2001 du 16/01/2001
- décret 2002-120 du 30/01/2002
(Articles L. 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publique)
- loi n® 2004-806 du 9 aolt 2004
- L'immeuble estl soumis a la réglementation sur le plomb?  OUI
- 5l oul: une recherche a-slle &té effectude sur
les parties communes 7 o

- Rapport joint : oul
- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? NON
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DIAGNOSTIC TECHNIQUE

TERMITES - ETAT PARASITAIRE (PARTIES COMM.)

- Tenites applicables :

- article 3 de la loi n® 99-47 1 du 08/06/1989

- décret n® 2000-613 du 03/07/2000

- arrétés locaux
- Situation immeuble : Concemd
- Rapport joint : NON

AUTRES DIAGNOSTICS SANITAIRES EVENTUELS

- Légicnnella, Riadon, Mérule, etc... NOM

AUTRES DIAGNOSTICS TECHNIQUES

PISCINE ENTERREE NOMN CLOSE
- Textes applicables :
- loi n"2003-9 du 3 janvier 2003
- décret n*2003-1389 du 31 décemnbre 2003
- L'immeuble est-il équipé d'une piscine collective
enterrée non close 7 NON
- Un systéme de sécurité a-t-il été mis en place? OUl/ NON
- Une étude de mise en conformité a--elle &lé réalisée 7 QUl f NON

Page &



CONTR . TS D'ASSLIRAMCES

i '('"_‘l‘ EON A - w."’:. .'F.;}_‘-,"T"-.-*,‘_f' 77 S 3. 13 :. I .::w::' W rﬂqu el = o o T o )
64658024 assurance fmmeuble

- ! f! T
par tacite reconduction
assurance immeuble

sk o
i°

Souscrit avec Compagnie
] ALLIANZ ALLIANZ

:f*r'f:fm“mﬁ:;am DIRECTION INDEMINISATION IARD
= Imm NEPTUNE CASE COURRIER 1542
92086PARIS LA DEFENSE CEDEX
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CONTRATS D'ENTRETIEN DES EQUIFEMENTS COMMUNS

par tacite reconduction
COMPTEURS EAU

Souscrit avec

PROXISERVE

110 Rue Croizat

93200 ST DENIS
Téléphone : 01.43.62.40.00

1-0005 MAINTENANCE EXTINCTEURS

Reconduit le 01/01/1998 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/1998
MAINTENANCE EXTINCTEURS

Souscrit avec

SAGEX

2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
Téléphone : 01.77.74.12.60
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ATS D'ENTRETIEN DES PART

Reconduit le 01/01/1997 par tacite reconduction Résiliable le 31/12/1897
DERATISAION

Souscrit avec

CHRISTAL

21 rue de Fécamp

75012 PARIS

Téléphone : 01.77.74.12.50

Reconduit le 01/01/1997 par tacite reconduction Résiliable le 31.‘1 21997
DERATISATION

Souscrit avec

SAGEX

2 ALLEE NICEPHORE NIEPCE
93360 NEUILLY PLAISANCE
Téléphone : 01.77.74.12.60
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t_Intervenants

UP TRAVAUX UP TRAVALX

16 RUE FERDINAND FLOCON
T50168 PARIS
Téisphone : 06.43.63.25.85

: Ftenenants

g

66 RUE CHAPTAL
22300 LEVALLOIS PERRET
Téléphone : 01 47 58 0T 64

Intervenants

Type et Objets des travaux

TRAVAUX DE PURGE ET REPRISE DE CiNQ Votés la 16/12/2020
LINTEAUX DE FENETRE COTE COUR

Type et Objets des travaux

Travaux de rédection du hall dentree

Type et Objets des travaux

_Intervenants

B8 RUE CHAPTAL
92300 LEVALLOIS PERRET
Téléphona : 01 47 58 OT 64

. Intervenants

266 AVENUE DAUMESMIL
75012 PARIS

Remplacemant das fendites de la cage Votis o 04/07/2023
dascaliors

__Type et Objets des fravaux

Travaus pongage el vitrification des Volés e (4/07/2023
manches el paliers

Type et Objets des fravaux

Votés le 1206/2025
PPPT Budget 8744 00€
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