7914
DDFIP 92 ¢

TRIBUlAw ouwriCIAIRE DE NANTERRE
Juge de I'exécution

Saisie immobiliére

R.G.N°: 25/00155

Adjudication du jeudi 11 juin 2026

DIRE SUR LA COPROPRIETE

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX, et le

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET, Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Comptable Public Responsable du Pdle de Recouvrement Spécialisé
(PRS) des Hauts-de-Seine.

LAQUELLE NOUS ADIT:

Qu'elle a regu du syndic d'immeuble dont dépendent les biens
immobiliers mis en vente, la société SECR| GESTION :

- I'état daté prévu par |'article 5 du décretn® 67-223 du 17 mars 1967,
et les appels de charges d'avril 2026
le carnet d'entretien

- le rapport d'état des risques au plomb
les procés-verbaux des assemblées générales des années 2023 et
2024

dont une copie est jointe au présent dire.

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, apres lecture.

SRR

Florence FRICAUDET

ERICAUDET LARROUMET SAL CIACMI
Avacats du Barreau des Hauls-da-Seine
22 rya Pasteur - 92300 LEVALLOIS-PERRET
Tel : 01.47.88.26.92
cabinet@fricaudet-larroumet com
Palais : MAM 706



IMMEUBLE SIS A COPROPRIETAIRE CEDANT LOTS OBJETS DE LA VENTE

133 RUE DU GENERAL

LECLERC 5l MUTATION
133 RUE DU GENERAL ) H“%Sj EﬂSQL A TITRE
LECLERC, 92270 BOIS ONEREUX
COLOMBES

ETAT DATE
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION
11/06/2026

PARTIE FINANCIERE

A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifig)
B) SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20 (& joindre)

-1-
REMNSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
A) VIE DE LA COPROPRIETE
B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

=1l -
RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

« Copie du dernier appel provisionnel sur budget

» Les proceés-verbaux des assemblées générales des trois derniéres années

» Si travaux décidés : PV des AG correspondantes

» 5i droit de priorité sur aires de stationnement : PV de I'AG correspondante

» Amiante : fiche récapitulative amiante du DTA

« Plomb : fiche récapitulative de synthése

» Ascenseur : rapport du contrile technigque quinguennal ou fiche récapitulative
« Carnet d'entretien

« Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat
« DPE ou AUDIT

Date de la demande: Délivré par le Syndic: DATE: 09/04/2026
09/04/2026 CABINET JOURDAMN CACHET & SIGNATURE
Par: 41 AVENUE ANDRE MORIZET, 92100 4
SARL FRICAUDET LARROUMET BOULOGNE BILLANCOURT CEIbI . m dan
SALOMONI Contact Syndic: | |
22 Rue Pasteur, 92300 LEVALLOIS 4, rue LG 1
PE:‘:{R'?_F comptal.levallois@cabinetiourdan.com  g230() LEVA T PERRET
erc:
01.41.22.04.87 Tﬂl , . B 25
Références: ' -
MUT604 / Siret 7T 94 00044
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g
PARTIE FINANCIERE
A) ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1lére PARTIE
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A) SOMMES DUES AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- Des provisions exigibles

- Dans le budget prévisionnel (D. art 5.1° a) 4738.67
- Dans les dépenses non comprises dans le budgel prévisionnel (D. art. 5, 1°b) 0.00
2- Des charges impayées sur les exercices antérieurs (D. art 5.1° ¢} 9953.59

3- Des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- Mentionnées & larticle 33 de la loi (D. art. 5.1% ¢) 0.00

4- Des avances exigibles (D. art. 5.1%)
4.1. Avance constituant la réserve (D. arl. 35 1) 0.00
4.2, Avances nommeées provisions (provisions spéciales)

(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4 * et 5%) 0.0

4.3. Avance représentant un emprunt (D. arn. 45-1 alinéa 4) 0.00
5- Des cotisations annuelles aux Fonds Travaux ALUR 57.58
(D. art. 14-2 L 65-557 du 10 juillet 1965) :
6- Des autres sommes exigibles du fait de la vente

- Prét (quote-part du vendeur deveniee exigibles) 0.00

- Autres causes lelles que condamnations 0.00
7- Dépenses privatives 138.00
8- Des honoraires du syndic afférents aux prestations demandées 180,00

pour I'établissement du présent document

SOUS-TOTAL A : 15267.84 Euros

B) SOMMES DUES A DES TIERS, AU TITRE:

- D’'emprunts par cerlains copropriétaires dant la gestion est assurée par le syndic 0.00

TOTAL A + B ;: 15267.84 Euros
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2éme Partie
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A) SOMMES DUES AU TITRE DES AVANCES PERCUES (D, arr, 5

Al- Avances constituant la réserve (D. art. 351°) : ' M \ 210.38
A2- Avances nommeées provisions (provisions spéciales)(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 47 et 57) 0.00
A3- Avances (D.art. 45-1 alinéa 4) (emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains 701.28

d'entre eux) (D. art 5. 1° ¢)

B) DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D. art. 5. 2° b)

- Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes postérieures a la pde n cours
et rendues exigibles en raison de la déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la lof du 10 juillel 0.00
1965, & I'égard du copropriétaire cédant

| C) DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- Solde créditeur de lexercice antérieur approuve par I'assemblée générale non imputé sur le compte 0.00
du vendeur j
- Sommes rop percues 0.00

TOTALA +B +C + D : 911.66 Euros

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 maodifié, remboursables. En c:unenl::;e. le 51_mdrc
devra préciser las modalités & retenir par les paries aux termes de I'acte, La solution retenue par le syndic est la suivante:

L'acquéreur rembourse directement e vendeur des avances portées & la premiére partie (sous 4-1, 4-2
et 4-3) et & la seconde partie (sous A-1, A-2, A-3) soit globalement la somme de 911.66 €
Dans ce cas, l'acguéreur deviendra bénéficiaire de ces avances a I'4gard du syndical des copropriétaires
&t maura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme panie ci-aprés,
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3éme Partie
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

1- DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. art. 5. 3° a)

1.1 - Avances constituant la réserve (D, art. 3517) 210.38
1.2 - Avances nommées provisions (provisions spéciales) 0.00
(L. ar. 18 alinda 6 et D. arl. 35. 4° e1 57) Y

1.3 - Avances (D.art, 45-1 alinéa 4) femprunt du syndical aupres des copropriélaires ou 701.28

de cerfains d'enire eux) (D. art 5. 1°¢)
2- DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

2.1 - dans le budget prévisionnel (D, art. 5 3" b)

Date d'exigibilité : 0L/07/2026 570.15
Date d'exigibilité : 01/10/2026 570.15
Date d'exigibilité : 0.00

2.2 - dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. 5. 3° ¢) (En cas de travaux votés, le (ableau de la rubrique A8
en deuxiéme partie devra étre impérativement compléte)

2.3 - Appels de Fonds Travaux ALUR non encore exigibles

Date d'exigibilité : 01/07/2026 28.79
Date d'exigibilité : 01/10/2026 28,79
Date d'exigibilité : 0.00
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ANNEXE A LA 3éme PARTIE
INFORMATIONS

Al QUOTE-PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A titre des

Au titre: du DEPENSES HORS BUDGET

BUDGET PREVISIONNEL

(D, art. 44)
Quote-part appelée Quote-part réelle Quaote-part appelée Quote-part réelle
Exercice
(N-1) 234229 1944.05 0.00 0.00
Exercice
(N-2) 1942.50 0.00 0.00 0.00

Bl PROCEDURES EN COURS:

- Existe-t-il des procédures en cours?
Sioul:
- Objet des procédures:
Date_debut: 2021-07-13 - Objet: Rétéré expertisi
Date debut: 2021-11-18 - Objet: Expertise Judici
Date_debut: 2022-01-01 - Objet: Recouvrement de charge
Date_debut: 2022-01-01 - Objet: Recouvrement de charge
- Etat des procédures:

Dans le cadre des procedures en cours, toutes indemnités & recevoir ou a payer demeureront
acquises ou seront & la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux

syndicat des copropriétaires

Cl AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIELES D'INTERESSER LES PARTIES:

DI EXISTENCE D'UN FOND DE TRAVAUX (loi ALUR du 24 mars 2014):

- Existe-t-il un fonds de travaux?
- Montant dudit fonds de travaunx: 3635.18
- Montant de la part dudit fond rattachée au(x) lot(s): 283.26
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SITUATION FINANCIERE DU CEDANT : CERTIFICAT ART 20
SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

POUR UNE SIGNATURE LE : 11/06/2026

1- Montant concemant les lots uﬁj de la mutation (Report du total A + B de la p.'miére 3 15267.84
partie sous déduction éventuelle du total B + C de la deuxidme partie de l'étal daté ) :
2- Montant concernant les lofs non visés par la mutation et ka délivrance du certificat de I'article 20 0.00

TOTAL: =15267.84 Euros
3- Certifical de larticle 20 daté et signé joint au présent &tat. (validitd 1 mais) il |

ATTENTION : Le certificat a une validité o’'un mois et ne peut étre délivreé par le syndic qu'en

connaissance de la dafe de la vente. Modéle figurant a la fin de I"état daté.
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=l=
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

AIVIE DE LA COPROPRIETE

Al ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie:
- Multirisque: RC - Incendie - Dégél des eaux i
- Garantie Reconstruction
- 5i limitée & un capital: 0.00
= Autres risques garantis?

Police N®: JLVB0634X
(ulTH

Mom et adresse du courtier ou de 'agent.
Al A C, 14 RUE DE CLICHY, 75311 PARIS CEDEX 09

Mom et adresse de la compagnie d'assurance:

- Police Dommage Ouvrages en cours:
- A titre de la construction d'origine ]
- Souscrite par le syndicat au titre de travaux

- Y-a--il eu des désprdres constates susceptibles d'étre couveris par Fassurance EJ
dommage ouvraga?

A2] MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Notaire détenteur du Réglement de Copropriété Me GUILLEMIN
- Date du réglement initial 28/02/1972
- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une modificaiion du Reéglement de Copropriété

intervenue en assemblée générale, non publié a ce jour ?

5i Oun, foindre le procés-verbal de I'AG correspondante

- Date de la modification : 27/02/2013
- Motaire dépositaire du Réglement de Copropriété: Me ESCHBACH
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= Historigue des modifications:

- Existe-t-il des modifications du réglement de copropriété non déposées chez un notaire et'ou non publiges ? [

- Le réglement de copropriété a-t-il &8 adapté pour satisfaire & la loi SRU (L. art. 49)

A3l ASSEMBELEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Geénérale 310312025
- Date ou période (avam le) de la prochaine Assemblée Générale 31/05/2026

Joindre les procés-verbaux des assemblées générales des deux demigres annges
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Adl SYNDIC

- Date de la derniére désignation 0210712024

- Syndic professionnal
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unigquea 7 [
= Coordonnées du syndic du syndicat principal:

- Bénéficie-t-il d'une garantie financiére prévue par l'aricle 360, du décret du 20 juillet 18727
AS/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICAT

- Limmeuble en copropriété estil compris dans le périmétre dune Association B
Syndicale, d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des ]
Syndicats?

- Si oui préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme

- La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires? ]

AGl ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

Nature des Travaux ' Appelée ERA appeler
0004 Eiﬁ\éﬁux DE CREATION D'UNE VMCEN 177.88 0 377.88
0041 EESEAUK DE CREATION D'UNE VMCEN 37.25 0 37.25

ATl PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-il un patrimoine IMMOBILIER ? £]

- Le syndicat a-t-il un patrimoine MOBILIER ? |

= Autre patrimodne du syndicat : B
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AB/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats générant des revenus 7 (contrat d'affichage, conirat de location ;
des parties communes, conitrat conclu au titre d'une antenne relais...)?

- En quoi consistent-t-ils ?
A9/ EXISTENCE D'EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou pour le compte de certains copropriétaires ? L
= Sloul:
Objet de Fremprunt ;
MNom et siége de l'organisme de crédit ;
Rétérence du dossier ;
Capital restant g pour les lots vendus : 0.00
Organisme de caution linanciére;
La mutation entraine-t-elle l'exigibilité de cette somme ? 1
Joindre si possible, la copie du prét.

Al10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-ll placé sous le régime de 'administration provisoire prévue par les aricles 29-1 et suivants de la 0
loi n® 65-557 du 10 juiliet 1965 ?

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 Aet 29-1 B de la loi n® 65-557 du 10 julllet 1965 7 ]

- Existe t-il un tat de carence constaté en application de Farticle L615-6 du CCH 7
- Le montant global des impayés représente-il par rapport au Budget prévisionnel:
155 pour une coproprété de plus de 200 lots ? L)

25% pour une copropriété de moins de 200 lots ?
Montant: 0,00

A1l DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT (Art 8-1 de la loi du 10 juillet 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a loccasion de la vente de lots & usage de
stationnement a-t-il été voté en assemblée générale 7
Joindre le procés-verbal de I'assemblée générale

- Le réglement de copropriété contient-il une clause spécifique A ce sujet ? .
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Bl DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE LIMMEUBLE :
01/01/1948

Bl CARNET D'ENTRETIEN
- Année de construction de limmeulile: 1948

- Existe-t-il un plan plunannuel des travaux? [
- Existe-t-il un camet dentretien? |

- Le batiment est-il IGH (Immeuble Grande Hauteur)? |

B2] AMIANTE
Champ d'application: immeuble dont le permis de construire a été livré avant le 1er juillet 1997
- Limmeuble est-l soumis & une réglementation sur |"amiante?
Parties Communes
- Des recherches ont-elles été effectudes en vue de déterminer la présence ou non d'amiante?
- Les recherches effectuédes ont-alles conclu & l'absence d'amiante 7 3

- L'immeuble a-t-il fait l'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-t-il été mis & jour depuis le ler février [
20127 (Décret du 3 juin 2011)

Barlie Privatives
- Des recherches ont-elles, & la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la présence ou 0
non d'amiante?
- Les recherches effecluées ont-elles conclu & I'absence d'amiante ? &

- L'immeuble a-t-il fait l'objet d'un repérage complémentaire et le DTA a-t-il évé mis & jour depuis le 1er lévrier I
20122 {Décret du 3 juin 2011) "

Joindre la fiche récapitulative du DTA
B3/ PLOMB
- L'immeuble a-t-il é1& édifié avant le ler janvier 1949 2

- Une recherche a-t-elle été effectuée sur les panies communes?

Si oui: joindre la fiche récapitulative de synthése concernant les parties communes (art L 1334-8
dernier alinéa du Code de la Santé Publigus)

- Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture)? )

B4l TERMITES | ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES
Textes applicables : article 3 de la loi 99-471 du 0B/06/1999 - décret 2000-613 du 03/07/2000 - arrdtés locaus,

- Une recherche a-l-elle éé effectuée sur les parties communes?

= Limmeuble est-il concemé par les termites #

8

BS5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L IMMEUBLE

= L'immeuble a-t-il &é concerné par les risques de légionellose, radon, mérules, etc...?

Ces risques ont-ils fait l'objet d'un traitement 7
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B6l! DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE
- Limmeuble est-il concerné ?
Joindre DPE ou AUDIT
- Perfformance énergétique DPE
- Performance énergetigue AUDIT
- Le syndicat a-t-il adopte un plan de travaux d'économie 7

- Existe-t-il un contrat de performance énergéigue 7 N

B7/ ASCENSEUR: CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL

- Existest-il des ascenseurs ? i |
= Si OV, ont=ils &té installés antérieurement au 27 aodt 2000 ? =4
- Contrdle technique quinquennal ? Lil
- Les travaux de mise aux normes ont-ils concermneé
- ceux a réaliser avant le 21 décembre 2010 7 |
- ceux @ réaliser avant le 3 juillet 2013 2 !
- ceux & réaliser avant le 3 jullet 2018 ?
Joindre la fiche récapitulative du controle technigue

B3l EQUIPEMENT
- Existence d'une piscine 7 il
- Si O, dispositif de sécurité homologué il
- Dispositil d'assainissement collectif? A

B9 MESURES ADMINISTRATIVES
Limmeuble ou les locaux font-ils Fobjet;

- d'un arrété de péril?

- d'une déclaration dinsalubrité?
- d'une injonction de travaux ? )
- d'une interdiction d'habiter 7 J
- d'inscription a Finventaire/classement comme monument historique ? (]

- d'une injonction pour le ravalement des facades ? !

- d'un plan de sauvegarde (OPAH) il

B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE L'ENVIRONMEMENT (ICPE)

=« Existe-t-il une installation classée dans Nimmeuble ?

Si OU, joindre déclaration et récépissé, autorisation ou enregistrement, et rapport sur la présence de légionelia en
présence de tours adroréfrigérantes.
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IMMEUBLE SIS A COPROPRIETAIRE CEDANT LOTS OBJETS DE LA VENTE

133 RUE DU GENERAL

LECLERC ! MUTATION

133 RUE DU GENERAL A mngﬁi E&SEL A TITRE

LECLERC, 92270 BOIS ONEREUX
COLOMBES

ETAT DATE
DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

11/06/2026

CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20
Delivré en application des dispositions de I"article 20 de la ol 65-557 du 10 Juillal 1965

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST PAS LIBRE, a ce jour, de toute obligation
a I'égard du syndicat.
IL EST DEBITEUR DE LA SOMME DE 15 267.84 Euros.
A défaut de réglement du solde débiteur indiqué ci-dessus en méme temps gue la notification de l'article 6 du décret du 17
mars 1967,
Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965,
Le syndic exercera alors I'opposition prévue & l'article 20 par acte extra-judiciaire dont les frais seront & la charge du
vendeur,

Date de la demande: Délivré par le Syndic: DATE: 09/04/2026
00472026 CABINET JOURDAM CACHET & SIGNATURE
Par: 41 AVENUE ANDRE MORIZET, 92100
SARL FRICAUDET LARROUMET EOULOGNE BILLANCOURT
SALOMONI i
22 Rue Pasteur, 92300 LEVALLOIS Contact ijﬂdl{h
PERRET A
Clerc: comptal.ievanoisi@caninegourdan.com
01.41.22.04.87
Reéferences:
MUTEDS [
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CABIMET JOURDAM

CABINE & rue Louise Michel - 00 Levallois-Perret
Slouisemiche inetjourdan.com
rawLcabinetjourdan.com

Gestion Locative - Syndic - Transaction

gyl LIMIS 32 nue Benrequan - 75077 Pars

Appel de provisions

En un coup d'ceil
Montant otal a payer

$ + @ 14887,84 €

@ informations clients A LEVALLOIS PERRET, le 03/04/2026 () 1/1

Copropriets
133 RUE DU GENERAL LECLER
C

s . Votre situation avant le présent avis Debit _ Credit
Solde anténeur 14 151,96 = Splde
filVos biens 18/07/2025 ANMUL FACTURE e CEEBITEUR
0004 LOCAL 10/12/2025 HOMORAIRES et FRAIS de RECHERCHES ADRESSE 133,00
0041 CAVE POSTALE [ SARL GUERRY DE SAINT GERMAI
:€ Eléments financiers 010112026 Charges courantes 2026 - Appel N® 104 0101 570,15 -
Eohck o ik 28326 € 01012026 Fonds travaus alur - Appel N° L4 0101 28,79
Avances resorernie 210,38 €
Adfres avances 701,28 €
7 Vos nouveaux appels de provisions Butget Appel iles-parts 2
D vos interlocuteurs il P il S e rewtn
Charges courantes 2026 - Appel N° 2/4 - 0104 au 20565,00 730125 570,15 [ty
Gaestionnaire 3006 i
1 Fonds ravaux alur - Appel N® 2/4 - 01004 au 30/06 - . 28,79

0141220487
comptal.levallois @cabinetjourdan.
cam
Modilicaton du décret du 1TROA18ET. “Le 0w les coprapridiaines ou b cords] syndical qui damandam [inachplion dune quastion & Mondne i jour notiient
Ald synche, @ feur damanca, le projal da rdsolugion lorsnue cete nofcadon asi recuse an applicadon tes 7° et B du | de Tarkcle 11 Lorsque e projel de
résolugion porie =y Fapplication du roissama alinga de Faricle 24 et du b de Fartide 25 d= |s bo du 10 juilet 1986, § @51 accompagne dun document
pragEant Hmplantalon of b consisancs 0es Iravau.
Maodification du décret du 22F122028. Le syndic informe les copropridtaires de b posaibililé de receyolr ks notilications ef ks misss an cemaura par vk
posiale an rafusant Fanwol des nodficalions o1 ces misas 6N dameurs par ketne recommandds decroniqun.”
e P ERC T LT E PR 3.( ......................................................................................................
: COORDOMMEES BANCAIRES MONTANT DO
k 1488784 €
Par virement
133 RUE DU GEMERAL LECLERC A
IBAN FR7630003027250005004784557 Le cabinet
BIC SOGEFRPP
7 E 2 Avenue Jeanne
Référence a rappeler sur votre viremeant 92600 ASNIERES SUR SEINE
cogra

Mous vous remercions de  votre
Par chéque réglement

ORDRE :133 RUE DU GENERAL LECLERC -
Pour plus de tranguillité, optez pour le

Espace client prélagvemaeant automatique. Nos

hitps-fourdanboulogne. neotimm. comiextranet Bqurp&s comptables sont & wvolre
disposition.




Gestion Locative - Syndic - Transaction

Détails Appel de provisions

\ous trouverez dans cette annexe le

detail par lot des sommes appelees

omfarmat_inﬁs clients A LEVALLOIS PERRET, le 03/04/2026 () 111
Coprapriete
133 RUE DU GENERAL LECLER
=
A Charges courantes 2026 - Appel N° 2/4 - 01/04

au 30006 Buirget Appel  Tantiémes  Quoles-parts
filvos biens 0004 LOCAL 29565,00 7381,25 520,06
0004 LOCAL CHARGES COMMUNES ZBE50,00 T 162,49 7111001 hOa,02
0041 CAVE COMPTEURS EAU FROIDE 815,00 228,76 1% 12,04
€ Eléments financiers D041 CAVE 28650,00 716249 50,09
Fonds de travaux 28326 € CHARGES COMMUNES 2B8650,00 716249 7001 50,08
Avances résorane 21038 €
AUtres avances 701,28 €

Appel N* : CC-75415 Total TTC (570,15 € Exigible le @ 0L04/2026

@B vos interlocuteurs

| L L it
fLaatinnnaira 570,15

Total guoies-parts

Fonds travaux alur - Appel W™ 214 - DIJM au 3006 Quotes-parts
4::-1412.2*!:||-J,1 l:r A SR 7 0004 LOCAL 25,21
comptal levalloasipe etjourdan,
com 0041 CAVE 2,58

Appel N7 D ALOSO00-75416 Total TTC | 28,79 € Exigible le : 0L/04/2026

Total quote

Modification did décret di 1 TRRNBET. “Le au las copraprslaines ou ke cordsl syndcal gl damandant Mnscrpion & une Quasscn i Pardree du jour nothient
au syndic, avec [eur demanda, e peojet da rdsolulkon losgue ceite nobcalion rst reguss en applcaion des T of B du | de l'aticle 11, Larsgue [& piojel de
résoiuiion porie sur Fapplicalion du Foisame alinés de Fadicle 24 of du b de Faricle 25 dé b B du 10 juilel 1965, || est accompagng ofun documant
précsar Fimplaniation = la consistance des ravain®,

Muodification du décret du Z2MXF028. Le syndic name les coproprigtaires de la possibiied de receyolr ks noificaions @f 165 mises en damauwre par wie
poamale an refusant Temal des noalicabons ef des mises an demawrs par lalive recommandés dlectranique.”



Carnet d’Entretien de la Copropriété
Etabli le 21 juin 2023

Immeuble: 133 RUE DU GENERAL LECLERC
Adresse : 133 RUE DU GENERAL LECLERC
92270 BOIS COLOMBES

Année de Construction : Avant 1950
Affectation ;
Derniére AG : 22/05/2023

Prochaine AG :

Reéglement de Copropriété :

Regu par : Maitre ESCHBACH
109 BLD EXELMANS
75016 PARIS

Le: 28 février 1972

Modifié le : 27 février 2013

Par : Maitre GUILLEMIN
70 BLD GARIBALDI
75015 PARIS

Adapté SRU : NON

Syndic : Cabinet JOURDAN

4, Rue Louise Michel

02300 LEVALLOIS PERRET

Téléphone : 01 75 33 88 25

Télécopie : 01 75 33 88 41

MEl ticabinetjourdan.com

Gestionnaire ; Téléphone :
Date de désignation : 21 juin 2017
Echéance du mandat : 30 septembre 2024

Garantie financiére : 23 000 KE
Responsabilité civile professionnelle : GENERALL/ AM 744081/00128
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Carte professionnelle n® CPI 9201 2016 000 015 100 délivrée par CCI de ILLE DE FRANCE le 16

octobre 2019, Fin de validité le 15 octobre 2022

Conseil Syndical :
Nommé le : 2210512023
Echéance du mandat : 30/09/2024

| MNom et Prénom des membres | Téléphone Rile Date Début Date Fin
Membre 22/05/2023
Membre 22/05/2023
Les Contrats Collectifs
Assurances
ASSURANCE
Réf, on Détail Entreprise Echéance
Compagnie d"assurance
AXA FRANCE SER.TRESORERIE SECTION
6535 313 TERRASSES DE L'ARCHE 92727
JLV50634X NANTERRE CEDEX 01.47.74.38.01 31/08/2023
Courtier
ATAC 14 RUE DE CLICHY 75311 PARIS
CEDEX 0901 44 53 18 24
Equipements
EQUIPEMENT
Réf, ou Détail Entreprise ___Echéance
005741.00 SUEZ RV OSIS [D PETIT NANTERREIII 16 RUE 12/04/2024
DES PEUPLIERS 92532 NANTERRE 01 47 86 55
35
Parties Communes
PARTIES COMMUNES
RéR. ou Détail Entreprise Echéance
JOUOD500 COSTA 93 RUE BRASSAT 92700 COLOMBES 2710/2023
01 47 84 19 35

Les Travaux

Travaux importants décidés en Assemblée Générale et réalisés

Nature Date [d“t.lte e Coiit Assurance DO,
intervenantes "
TRAVAUX DE 24/05/2018 | SOCIETE GILLE 18392.72
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REFECTION 31/12/2019 | AMENAGEMENT 65/67 BD
CAGE ESCALIERS 2150

| SURESNE 01.47.28.81.81 |
TRAVAUX 24/05/2018 |S.A.R.L. MDT 6 Bis Rue du 1645.48
REMPLACEMENT |31/12/2018 | Commdant Marchand 94230
FENETRE )1.45.46.91.39

Les Procédures en cours

Date début Objet Demandeur Somj:::s .y
Apprt Sne
13/07/2021
18/11/2021 5000
spC
01/01/2022
sSDC
01/01/2022
Les Mesures administratives en cours
L’immeuble ou le bitiment font-ils I’objet :
s  d'un arrété de péril ? NOM
o  d'une déclaration d'insalubrité ? NON
#  d'une injonction de travaux ? NON
*  d'inscription & I'inventaire ou classement comme monument historique ? NON
Les informations techniques
e  Chaufferie collective Non
=  Type de chauffage
*  Production d'eau chaude Non
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Immeuble — renseignements complémentaires :
= Type d"immeuble - Immeuble Grande Hauteur (IGH) ou Autre :

Amiante
- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur |"amiante

Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer

la présence ou non d’amiante 7
Les recherches effectuées ont-elles conclu & la présence d’amiante?

Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les
points visés par les dispositions du déerer n® 2002-839 du
3 mai 2002 et de !'arrété du 22/08/2002 a-t-il é1é effectué 7
Si OUIL : Fiche récapitulative du DTA Jointe

Plomb (Etat des risques d'accessibilité au plomb)
L’immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur le plomb ?
Si oui : une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes 7
Si oui : Rapport joint
Existe-t-il des mesures d urgence (DDASS, Préfecture) 7
Termites / Etat parasitaire des parties communes
L’'immeuble est-il soumis & un état parasitaire obligatoire 7

Si oui : une recherche a-1-elle éé effectuée sur les parties communes ?

Si oui : Rapport joint

Autre

ol

oul

oul

Oul

NON

NON

oul

NON
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Autres risques sanitaires éventuellement connus dans I'immeuble

Legionella

Radon

Meérule

Autre : Néant

Informations bancaires

Compte bancaire séparé :

NON

NON

NON

oul

Si oui, références du compie bancaire de I'immeuble :

Code banque

30003 Code Guichet 02725

Clé RIB

57

N® de compte 00050047845

Intitulé du compte

COB78-SDC 133 RUE GAL LECLERC

Nom el adresse de la bangue ;

CO878-SDC 133 RUE GAL LECLERC
SG BOULOGNE RHIN DANUBE
92 AVE JB CLEMENT

92100 BOULOGNE

Patrimoine du syndicat des copropriétaires
Le Syndicat a-t-il un Patrimoine ? (mobilier, immobilier, avtre)

NON

Dans I'affirmative, en quoi consiste-t-il 7

Association syndicale - AFUL - Union de syndicats
L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association
Syndicale, d'une Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL)

ou d'une Union des Syndicats 7

Si oui

NON

Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme

La copropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires ?

NON
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Copropriété en difficulté

Existe-i-il une procédure en cours visant a placer le syndical sous le
régime de I"administration provisoire prévue par les articles 29-1 et

suivants de la loi n® 65-357 du 10 juiller 1965 ?

NON
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Groupe 132\ BINET LAUGIER
60, RUE JOUFFROY D'ABBANS
75017 PARIS

Date de la visite : 06 décembre 2005

Document Confidentiel
Date du rapport 06 décembre 2005
Ref Commande ; CO-151001367

Rapport d’état des risques d’accessibilité au Plomb

SITE :

Pariies communes

133, RUE DU GENERAL LECLERC

92270 BOIS COLOMBES

Conclusion de 1a mission :

I'état des risques a révélé la présence de revétements
dégradés contenant du plomb

Durée de validité du présent rapport : 1 an & compter de la date du présent rapport

Propriétaire: Représentant : | Accompagnateur : Laboratoire d'analyse
CABINET LAUGIER Sans objet
Technicien Diagnostiqueur Le chef de Sefvice Ou Le directeur technique

U /
/ Page 1
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" Tal, ; 01 41 09 65 00 = fEx : 04 41 09 B85 01 = www, L3a ki o —
wwwjuridimmo.fr SARL 8y capial te 50000 € - RS Mantsrs B 411 464 341 ww. termite fr



Sommaire du rapport

1 = Conclusion de la mission

2 — Cadre de la mission
2.1 - Objectif

2.2 - Cadre juridique

3 — Description du site

4 — Annexes au rapport
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1- Conclusion de la mission

Il a été noté la présence de revétement contenant du plomb (voir le récapitulatif de
I"ensemble des mesures positives)

I1 a été noté la présence de revétement dégradé contenant du plomb (voir le récapitulatif de
Iensemble des mesures positives dégradées)

Liste des autres matériaux ou produits susceptibles de contenir du plomb et qui ne font pas
partie de la mission ( liste non exhaustive)

Etat de conservation
ou de dégadalian

Matériau ou produit Localisation
NEANT

Liste des locaux et parties de I'immeuble non visités dans le cadre du repérage.

Etage Locaux Raisons

- NEANT

Liste des locaux et parties de I'immeuble non peints

Etage I kX Locaux Raisons
ler Sous Ensemble du sous-sol ‘Absence de peinture
sol _
Te Toiture Absence de peinture

Page 3
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2 —Cadre de la mission

2.1 Objectif

Etat des risques d’accessibilité au plomb :

L'mspection porte sur I'ensemble des surfaces des locaux affectés en totalité ou en partie &
I’habitation, afin de localiser et mesurer la présence de plomb ou composants dérivés du plomb
dans les différents types de revétements. Les mesures sont réalisées de maniére exhaustive sur
tous les éléments unitaires accessibles susceptibles de contenir du plomb,

Les mesures sont réalisées avec un appareil portable a fluorescence X, de type NITON XL 309
Source CADNIUM 109 - 10mCi soit 370 Mbyg.
N°® de série de 'appareil : voir tableau de mesures

2.2 Cadre juridique

L'Agence de I’ Analyse de I" Air est assurée auprés de la MMA, contrat d’assurance n°11 492 237
d'une garantie de 10.000.000 F.

- Au décret n"99-483 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d’urgence contre le saturnisme prévues
aux articles L.32-1 4 L.32-4 du code de la santé publique et modifiant le code de la santé
publique (deuxiéme partie : Décrets en conseil d’état )

- Au décret n"99-484 du 9 juin 1999 relatif aux mesures d'urgence contre le saturnisme prévues
aux articles L.32-5 du code de la santé publique et modifiant le code de la santé publique
(deuxiéme partie : Décrets en conseil d’état )

- A l'arrété du 12 juillet 1999, fixant le modéle de la note d'information 4 joindre  un état des
risques d "accessibilité au p lomb révélant | a présence d e revétements ¢ ontenant d u p lomb pris
pour I"application de 1"article R32-12 du code de la santé publique.

- A l'arrété du 12 juillet 1999 relatif au d iagnostic du risque d’intoxication par le p lomb d es
peintures pris pour I*application de I'article R.32-2 du code de la santé publique.

- A la circulaire DGS/SD7C/2001/27 et UHC/QC/1 n°2001-1 du 16 janvier 2001 relative aux
états des risques d'accessibilité au plomb réalisés en application de 1’article L.1334-5 de la loi du
29 juillet 1998 d’orientation relative a la lutte contre les exclusions.
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3 — Description du site

Adresse : 133, RUE DU GENERAL LECLERC
Code postal et Ville : 92270 BOIS COLOMBES

MNature : BATI

Heure d’arrivée du technicien : 09 :10
Heure de départ du technicien : 10:21

Repérage : Parties communes
Descriptif du bien :

Année de constnuction : Avant 1948
Nombre de Bitimenis : 1

Nombre de cages d’escalier : 1
Nombre d’étages par batiment : 6
Présences de caves : OUI

Présence de parkings : NON
Présence de combles : NON
Présence de chaufferie ;: NON

Locaux occupés : OUI
Nombres de mineurs dans le bien : 0
Ages des mineurs : 0

Le rapporni ne peud e peprodull qu'intégrakiaent [Enmexes comprises)
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4 — Annexes au rapport

Tableau de mesures

Croquis de |'objet du diagnostic
Remarques sur le tablean de mesure
Prescriptions a suivre

Attestation d"assurance

L rappont ne pead dive reproduil gu'imegralensent (aineses comprmses)
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TABLEAU DE MESURES

C'e rapport e peut éire reprodint quiiniegnlament Tamexes comprises)

Etape Cotid Support Substral Etat Coulaur Frag | Pral [tds Ten. | Pric
106 Ridc Ouest Entrie Mur peinture Bon blanc 0% | 1.00 | Nég | 0.01 | 0.01
Elat
107 Rdc Est Entrie Mur peinture Bon bianc 0% | 1.00 | Még 0.00 | 0.01
Etat
108 | Rdc - Hord Eritrise Porte peintune | Ecallié nalr S0 |28 | Pos | 34.28 || B.A7
ik .Y by 1 Y " % = s 3 *l_-. -4 - . i’ i = :1':% k] = ». ,.._ e
100 e Est Paliar i peinture Ban Iang 0% | 100 | Pos | 13.06 | 4.00
Etat 0
1 Rac Mord Pakiar embrasune peinture Bon bland 0% | 100 | Pos | 1196 | 434
r 1]
102 | Rdc toutes Palier Plinthe peinture % blanc D% | 100 | Nég | 0.60 | D56
Etat 1]
Lo3 Ric Est Pakar Porte peinture él;: beige 0% | 630 | Pos | 1246 | 4.11
104 e Ouerst Fafar Porte: printure Eon betge 0% | 740 | Pos | 2077 | 539
Lok
105 Ree | Sud-Duest Paier Porte peinture ée.Tl beige 0% 1%1:' | Pos | 11.82 | 412
2 e Mard Eealer Mur peintine Bon EETTS 0% | 10.0 Pos 10,79 | 435
{B°&age) Etat 0 |
23 e Ouperst Escalior Mur peinture Bon blang s | 100 | Pos | 1382 | 434
| b {6%etae) Etat 1]
4 e Suict-Oniest Escalier Mur Pl Bon lane 0% | 100 | Pos | 1340 | 446
{6°etage] Etat 0
25 Ge Sud-Ouest Escalier Mur peniure Ban blanc 0% | 100 | Pos | 1132 | 4.03
. _[6*éage) Etat . :
26 e Sud Escalier Mur peiniure | Bon blanc 0% | B.90 Pos | 1148 | 3.89
, (6°&ane) Etat
27 e Est Escalier Pur peniure Ban Hanc 0% | 10.0 Pos | 1647 | 4.77
(6°dage) Etat o
28 1 Naowd Escaliar embrasure peinbuye Bon bianc 0% [ 630 | Pos | 1165 | 399
(6°étage) Ekat
9 fe Cuest Escalier Porte peinture Bon beige 0% | 470 | Pos | 4.56 | 1.03
(6°dage) Elat
30 (13 Nord Escalier Porte peinbLre Bon beige 0% | 650 | Pos | 1005 | 340
(6%&tage) Etat
1 [ Est Escaller Porta peinture Bon lvige 0% | 560 | Pes | 1127 | 3.79
(6 Eage) Ekat
32 fie outzs Escalier Plinthe [einture Bon blanc 0% | 980 | Pos | 1288 | 4.06
(6Eage) Etat
i3 [ {ouites Escalier Contremar peinture B blanc 0% | 610 | Pos | 6.65 | 1.83
(6 Etage) che Etat
34 5 Mard Escaliar Mur peinture Bon blanc 0% | 100 | Pos | 17.79 | 5.05
(5*dtage) Etat 0
35 5e Duest Escalier Mur peinture Bon blanc 0% | 10.0 | Pos | 13.79 | 4.21
(5°étage) _Etat ]
i6 5e Suk-Ouest Escalser Mur pemfure Bon bianc % | 1.10 Pos 519 | 131
_ (5*#age) Elat
7 S5¢ | Sud-Ouest Escalier Mur peinturs Bon banc 0% | 100 | Pos 5.22 1.4
(5%¢tage) _Elat ' '
38 5¢ Sud Escalier Mo peinture Bon blant 0% | 100 | Pos B.72 3.5
{5 étage) Etat Rk 5 L
9 S Est Escalier Mur peinture Bon blanc 0% | 10.0 | Pos | 20006 | 5.62
(5*étage) Etat 0
40 Se Maorcl Escaller | embrasure peinture Bon blanc 0% | 10.0 Pos 16.22 | 2.9
(S”étage) _Etat 0
41 S0 Oumst Escalier Porte pesiniLTe Bon beige 0% | 10,0 | Pos | 15.26 | 4.82
(SPdtane) Etat 0
42 50 Mord Escafior Porte peintiee Bon beige 0% [ 100 | Pos | 15.12 | 446
(5*étage) Etat 0
43 Co Est Escaiier Porie peintire Bon besige 0% | 100 | Pos | 12.84 | 453
{5°&tage) Etat 0
44 e toutes Escalior Plinthe Nt Bon blanc 0% [ 10 Pos | 1517 | 475
(5°¢étage) Etat 0
45 G toutes Escaller Contremar preinture Born blanc 0% | 10.0 Pos 1274 | 44
(5*étage) e Etat 0
46 4c_ _Nord Escaller Mur peinture Bon blanc 0% | 830 | Pos | 14.85 | 4.79
Page 7




- {4°étage) Elat
47 25 Oupast Escalier Mur [peintLre Bon blanc D% | 100 | Pas | 1291 | 444 P
: {4°¢ctage) Elat _ 0
48 e Sud-Ouest [Escalier Mur pesntiire Bon blanc 0% | 100 | Pos | 1640 | 5.06 P
] (4*dtage) Etat . 0 ‘
49 e Sug-Ouest Escalier Mur jreanture Bon blanc 0% | 100 | Pos | 1188 | 4.17 P
(4°étage) 3. Elat 0
50 e Sud Escalier PMur [remiture Bon blanc %% | 100 | Pos | 1521 | 465 P
(4°étage) Etat =3 0
L3 | de Est Escaller Mur peinture Bon blanc | 0% | 10,0 Pos | 1190 | 3.96 P
(4*étage) Etat ) ) L]
52 e Mord Escaller | embrasure | penbure Bon blanc 0% | 100 | Pos | 1742 | 528 P
(4%étage) __Etat J - 0
53 Hir Orpest Escalier Porte fednture Bon beige 0% | 100 Pos 1343 | 4.6 [
(4edtage) Efat ]
54 e Mord Escaljer Porte presinture Bon belge 0% | 100 | Pos | 12.33 | 432 P|
[4~ctage]} Elal ]
58 e Est Escalier Porte: peEinbure Bon beige 0% | 100 | Pos 1221 | 411 P
(4°dage) | Etat 0
56 e toutes Escaller Plinthe peinbure Bon blanc 0% ( 100 | Pos 313 [ .98 P
(4" étage) ] : Etat 0 | )
57 4e toutes Escalier | Contremar peinture Bon blanc 0% [ 10.0 | Pos | 1745 | 5.61 p
(1" éage) che Etat ] !
8 3a hiord [Escalier Mur peaingL e Eon blanc 0% | 100 | Pos 947 | 3.64 P
(3*dane) Etat ; 1]
59 3a Duest Escalier Mur peintune Bon blanc 0% | 100 | Pos | 10.23 | 3.73 P
{3°etage) Etat 1]
60 e Sud-Ouiest Escalier Mur paintisne Bon blanc 0% | 100 | Pos | 15.17 | 4.69 P
: (I*ecage) Etal 0
il 3¢ Sud-Ouest Escalier Mur peinture Boan blanc D% | 100 | Pos | 11.23 | 4.05 P
: (3°&age) Elat 0 :
iyl k] Sud Escalier Mur peinture Ban bkane 0% | 100 Pos | 1238 | 4.37 P
(I*dsage) Etat 1]
63 3e Est Escaliér Mur peinture Bon blanc 0% | 10.0 Pos | 1661 | 48 P
{3*étage) Etat 0
&4 3e Mard Escalier ambrasure [peinture Bon blanc 0% | 100 | Pes | 1697 | 4.75 P
L (3" dtage) Etat i
G5 3e Chpest Escalier Porte peinture Bon beige 0% | 10,0 | Pos | 13.70 | 447 P
| (3%éaqge) : Etat 0
6 3e Mard Escalier Porte peature Bon beige 0% | 100 | Pos | 12.12 | 4.05 P
(3°étage) Etat o
67 e Est Escalier Porte penture Bon belge 0% | 10,0 | Pos 15,10 | 4.58 P
(3%etage) , Etat 0 1 ;
GE 3e toutes Escalier Plinthe painture Bion blanc 0% | 10.0 | Pos | 12.26 4 | P
(3°étage) Elat g )
] £ toLibes Escalier Contrenar peature Bon Iblanc 0% | 10.0 | Pos | 10.68 | 3.83 3]
(3énge) | dhe Etat 0
70 e Mord Escalier Mur peintuire Bon blanc 0% { 10D | Pos | L7759 | 53 3]
(2étage) Etat 1]
71 Je et Eccalier M pesnbure Bon blanc 0% | 100 | Pos | LOG4 | 3.98 [
(2°étage) Etat 0 _
Iy F:-] Sud-Ouest Escalier Mur peaniure Ern bianc 0% | 100 | Pos | 1654 | 5.11 P
(2°éage) Etat 0 :
i3 e Sd-Duest Es:allar, Mur peinkune Bion blanc 0% | 5.20 Pos | 1253 | 408 P
{2*étage) Etat
74 le Sud Escalier Mur pesniLre Bon blanc 0% | 550 Pos 492 1-1.51 P
_(2%tage) Etal
75 | e Est Escalier Mur peinture Bon blanc 0% | 100 Pos | 1645 | 52 P
[2°tage Elat 0
76 i Novd Escaller embrasuna pesinburns Bon bans 0% | 10.0 | Pos | 14.11 | 4.45 P
=l {2°8taqe) Etat 0
77 e Ouast Escalier Porte peintLre Bon beige 0% [ 630 | Pos | 441 | 1.29 ]
(2°8tage) Etat y
78 2 Nond Escaller Porte peintune Bon belge 0% | 100 | Pos | 1423 | 4.38 P
(°étage Etat 0
9 2e S Escalier Porte peintisne Bon beige 0% | 100 | Pos | 1511 | 5.14 P
{2%tage) Etat ] _
80 g boutes Escalizgr Pintlwe pesntlire Bon Danc 0% | 10.0 | Pos 14.31 | 4.57 F
(2°étage) Etat N & 3
81 e Res Escalier Contrermar Peinture Bon blanc 0% | 10.0 | Pos 1567 | 4.94 4]
[2*étage) che Etat 1]
gz ler oed Escalier Mur peintLne Bon blanc 0% | 10.0 | Pos | 1932 | 725 P
[1°8tage) Etat 0
B3 Ler Ouest Escalier Mur penture Bon blanc 0% | 10.0 | Pos | 1591 | 491 P
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Ce migspoet (e peir e reprosht guiniegalement (annees comprises)

= (1°étage) _ Elat D
84 ler | Sud-Ouest | Escalier Tur peinbLire Bon blanc 0% | 100 | Pes [ 1938 [ 813
{1%étage) . Etat 0
BS ler | Sud-Ouest | Escaliar Mur peinture Buon blanc 0% | 100 [ Pos | 1464 | 3.79
{1*étage) aul ! E Etat 0
BE 1ler Sud Escalier Mur peinbLre Bon blanc 0% | 100 [ Pos | 1246 | 4.2
(1" étage) Elat 0
B7 ler Est Escalier Mur peinture Bon bianc 0% | 100 ] Pos | 696 | 1.67
_ {1%&tags) , Etat 0
BR fer Mard Escalier | embrasure presiriure Bon bang 0% | 0.0 ] Pos | 1382 [ 942
{1°&age) Etat 0
CT] ler Cunst Escalier Porte peinture Bon heige 0% | 100 | Pos | 1143 [ 4.16
(1*#age) Etat g
90 Ler Mard Escalier Porte penture Bon Lsige 0% | 100 | Pos [ 14.50 | 4.61
{1%dtage) Etat [} -
91 ter Est Escalier Porie peiniure Bun belge D% [ 100 | Pos | 12.80 | 4.38
{1°&tage) Elat g il
o2 ler toutas Escalier Plirthi peintLre Bon blanc 0% | 100 [ Pas | 1000 | 3.77
(1°&age) Elat [}
a3 Ler teuIces Escalier | Contremar peintre Bon Blanc 0% | 100 [ Pos | 1140 | 4.19
2 (1°étage) the W Elat 0 ,
941 “Rdc F cEsE O i Con Porte’ | penbure tnéqemd 7 blant 10 |540 | Pos | 2268 | 5.91
. Loy i st F1 0| I tabip ol g g o el
95 | Rdc | SudEst | ‘Gow | Pote | pentre || Dég‘ad-’ bl .-.jti.:ih?- 9560 | Pos | 17.1B | 5.14
% | fc | S5 S Part; m Hﬁéﬁ e ;-_&Tﬁ";_;.:.m;tl:.: ﬁ:"l_b';m" :4.15 :
S P sl ety ol e s T ] e S SUHDREN S e, 0 s (e ey iy
97 Rdc | Sud-Ouest’ )| Cour _ Porte peinture | | Dégrad Ac - a0 el Pos [ 1391 | 431
o Wee 200 B G (LE (H LHE IE  MAE  RN R L R BT
99 Rde MNard Cour Parta peintuire l,'!ilgrlh:}IIE blanc 10 LO0 | Nég 0.0 | 0.01
%
F] [ ] ool Mur peintLe Bon | blnc 0% | 100 | Pos | 10.50 | 4.03
Etat N
3 [ Ouest couloir Mur peinture Bon btanc 0% | 750 | Pos | 812 | 301
Etat g
4 Be Syd-Ouest couloir Mur peinfure Bon blanc 0% | 10.0 | Pos | 16.90 | 4.94
Etat 0
5 Ge Sud-Ouest | couloir peintire Bon blanc 0% | 100 | Pos | 16.59 | 4.72
Ekat ko, 0
[ Ge Est consolr Mur [reinfune Bon blanc 0% | 10,0 | Pos | 2009 | 9,33
Ebat 0
7 [ Nord- cowlolr | embrasure peintue Bon Mane 0% | 100 | Pos | 12.10 | 4.05
Cuest i Etat [ |
8 [ Mord- toulolr embrasure pesintLine Bon blanc 0% | 10.0 | Pos | B76 | 3.53
Quest - Eiat [1]
9 he toLibes coulolr Plinthie peintune Bon blanc 0% | 6.90 | Pos | 11.10 | 3.56
Etat
13 be Mard- coulolr Porte peelnture Bon blanc 0% | 3.10 | Nég | 0.90 | 0.78
Ouest Etat R WA
14 fe Nord- couloir Porte peinture Bon blanc 0% | 3.00 | Még | 056 | 1.2
Ouest Etat 7 _
12 Ge Cusest cowlelr Porte peinture Bon bianc 0% | 5.10 | Pos 752 | 1.59
Ebat
10 fe Stad-Est coulolr Porte peEinture Bon blanc 0% | 740 | Pos | 7.67 | 1.57
Exat
11 fa St Est couslair Porte [reinture Bon Manc | 0% | 990 | Pas | 15.51 | 4.85
Efat
15 [ Sud-Est codaloir Porte peinture Bon Blanc | 0% | 100 | Pos | 621 | 1.49
Efat 0
16 [ Sud-Est coulolr Porte peinture Bon blanc 0% | 570 | Pos | 7.14 | LS
Etat b
17 [ Sud-Esl coulolr Porte peintLire Bon blanc 0% | 100 pPos | 695 | 1.48
Etat 0
18 tie nord-gst coulolr Porte penture Bon blanc 0% | 7.70 | Pos | 6.10 | 1.19
Etad
19 e Mowrcl-Est coulolr Porte peinture Bon blanc 0% | 100 | Pos | 648 | 142
: : Etat 0
20 e M- Est couloir | embrasure pelnture Bon blanc 0% | 100 ]| Pos | 10.79 | 497
Etat 0
21 he Est couloir Mur peinture Bon blanc 0% | 740 | Pos | 15.65 | 4.51
Etat W
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REMARQUES DU TABLEAU DE MESURES :

L'unité de diagnostic est un ou plusieurs éléments de construction considérés comme présentant les mémes
caractéristiques. Par exemple, une porte et son huisserie, 'ensemble des plinthes d'une piéce, une paroi murale,

“*Shutter Cal”’ indique le calibrage de I'appareil .
La colonne **Cété’’ permet la localisation de I'unité de diagnostic.
La colonne “’Etat”’ indique 1'état du revEtement ainsi que la description de la dégradation le cas échéant.
La colonne **Fréq.” indique la quantité de dégradations présentes sur 'unité de diagnostic.
Il y a 3 degrés de fréquence :
- isolée
- localisées

- complétes

La colonne “"Prof.” donne un indice compris entre 1 et 10 (sans unité) sur la profondeur du plomb. Il n’existe
pas de correspondance entre cet indice et une valeur en millimetre.

Indice de profondeur <1,5 : en surface
Indice de profondeur entre 1.5et4  : intermédiaire
Indice de profondeur >4 : trés en profondeur

La colonne *"Rést”’ indique le résultat :
- Négatif : teneur < Ilmg/cm?
- Positif : teneur =1 mgfem?, Les lignes sont mises en gras
- Incompléte : cette mesure est incertaine. Il n’est pas possible d’en tenir compte. La ligne est alors
mise en italique

La colonne **Ten"’ donne la teneur en plomb en mg/cm?.
La colonne **Prec’ donne la précision de la mesure de teneur.

La colonre “'Risques d’intoxication” indigue le risque lié & I'accessibilité au plomb.
Les mesures positives réalisées sur un revétement non dégradé correspondent a la lefire P (risque
potentiel li¢ 4 la présence de plomb dans des revétements en bon état).
Les mesures positives réalisées sur un revétement dégradé correspondent 4 la lettre R (risque immédiat
lié a la présence de plomb dans des revétements dégrades).

En cas de présence de plomb, la conclusion renvoie aux prescriptions & suivre (définies par 1'arrété du 12 juillet
1999), page 3.
- en cas de présence de revétements non dégradés contenant du plomb & une teneur supérieure au seuil
réglementaire, vous &tes actuellement concernés que par le paragraphe I11-1.
- en cas de présence de revétements dégradés contenant du plomb & une teneur supérieure au seuil
réglementaire, vous &tes concernés par les paragraphes I1I-1 et I1I-2.

Page 11
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NOTE D’INFORMATION GENERALE SUR LES RISQUES LIES A LA
PRESENCE DE REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB (ARRETE DU

12 JUILLET 1999)

Cette note d'information générale est annexée a tout état des risques d'accessibilité au plomb, lorsque celui-ci révéle la
présence de revétements contenant du plomb.

Cet état des risques (incluant la présente nofe d'information) doit &tre communiqué par le propriélaire aux occupants de
I'immeuble ou de la partie d'immeuble concemé et 4 foute personne physique ou morale appelée & effectuer des travaux
dans cet immeuble ou partie d'immeuble.

Nom et coordonnées de l'organisme ayant proceédé & I'éfat des risques d'accessibilité au plomb. L3A : 18 rue Roger
Salengro -92130 Issy les Moulineaux

Désignation du bien ayant fait lobjet de I'état des risques d'accessibilité au plomb: 133, RUE DU GENERAL
LECLERC92270 BOIS COLOMBES

Repérage : Parties communes

Résumé de 'état des risques d’accessibilité au plomb

EN CONCLUSION, I'etat des risques a révélé la présence de revétements dégradés contenant du plomb

Récapitulatif de I'ensemble des mesures effectuées sur des revétements contenant du plomb (dégradés

ou non dégradés)
~ Piéce Etage Cote Support Substrat Mesure
Palier Rdc Est Mur peinture 100
Palier Rdc Mord embrasure peinture 101
Palier , Rdc Est Porte peinture 103
Palier Rdc Quest Porte ~ peinture 104
Palier Rde Sud-Ouest , Porte peinture 105
Escalier (6°étage) e Nord Mur peinture 22
Escalier (6°étage) Be Ouest _ Mur peinture 23
Escalier (6°étage) Ge | Sud-Ouest Mur peinture 24
Escalier {6°étage) fe Sud-Cuest Mur peinture 25
Escalier (6°étage) Ge Sud Mur peinture 26
Escalier (6°élage) ~ Be Est Mur ~ peinture 27
Escalier (6°étage) Be Nord embrasure _ peinture 28
Escalier (6°étage) Be Ouest Porte = peinture 29
Escalier (6°étage) ~ Be Nord Porle peinture 30
Escalier {6°¢tage) 6e Est Porte _ peinture 3

Page 12
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Escalier (6°étage) Be toutes Plinthe peinture 32
Escalier (6°¢tage) be toutes Contremarche peinture 33
Escalier (5°¢tage) 5e Mord Mur peinture 34
Escaller (5°¢élage) o€ Ouest Mur peinture 35
Escalier (5°élage) 5e Sud-Ouest Mur peinture 36
Escalier (5°étage) Se Sud-Ouest Mur peinture 37
Escalier (5°étage) 5e Sud Mur peinture 38
Escalier (5°étage) 5e Est Mur peinture 39
Escalier (5°étage) be Nord embrasure peinture 40
Escalier (5°étage) Se Quest Porte peinture 41
Escalier (5°étage) 5e Nord Porte peinture 42
Escalier (5°¢tage) 5e Est Porte peinture 43
Escalier (5°¢tage) oe toutes Plinthe peinture 44
Escalier (5°atage) 98 toutes Contremarche peinture 45
Escaller (4°&tage) 4e Nord Mur peinture 46
Escalier (4°étage) de Quest Mur peinture 47
Escalier (4°étage) de Sud-Quest Mur peinture 48
Escalier (4°étage) de Sud-Ouest Mur peinture 45
Escalier (4°étage) de Sud Mur peinture 50
Escalier (4°étage) de Est Mur peinture 51
Escalier (4°étage) de Nord embrasure peinture 52
Escalier (4°étage) de Quest Porte peinture 53
Escalier (4°&tage) de Nord Porte peinture 54
Escalier (4°&tage) de Est Porte peinture 55
Escalier (4°étage) de toutes ___ Plinthe peinture 56
Escaller (4°&tage) de toutes Contremarche peinture 57
Escalier (3°étage) 3e ‘Nord Mur peinture 58
Escalier (3°&tage) e Ouest Mur peinture 59
Escalier (3°étage) 3e Sud-Ouest Mur peinture 60
Escalier (3°&tage) 3e Sud-Ouest Mur peinture 61
Escalier (3°&tage) Je Sud Mur peinture 62
Escalier (3*&tage) Je Est Mur peinture 63
Escalier (3°étage) e Nord embrasure peinture 64
| Escalier (3°étage) de Quest Porte peiniure 65
Escalier (3°élage) de Nord Porte peinture 66
Escalier (3°&tage) 3e Est Porte peinture 67
Escalier (3°étage) de toutes Plinthe peinture 68
Escalier (3°étage] | Je toutes Contremarche peinture 69
_ Escalier (2°etage) 2e Nord Mur peinture 70
Escalier (2°étage) 2e Ouest Mur peinture 71
Escalier (2°étage) 2e Sud-Ouest Mur peinfure 72
Escalier (2°étage) 2e Sud-Ouest Mur peinture 73
Escalier (2°étage) 2e Sud Mur peinture 74
Escalier (2°&tage) 2e Est Mur peinture 75
Escalier (2°étage) 28 Nord embrasure peinture 78
Escalier (2°étage) 28 Quest Porle peinture 77
Escaller (2°étage) 28 Nord Porte peinture 78
Escalier (2°étage} 2 Sud Porte peinture 79
Escalier (2°étage) 2 toutes Plinthe peinture 80
| Escalier (2°¢tage) 2e foutes Contremarche peinture 81
Escalier (1°étage) ler Nord Mur peinture 82
Escalier (1°étage) ler Ouest Mur peinture 83

C'e riapport e o £ reproduit gu'inegmbomen) (amweet comprises)
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Escalier (1°étage) 1er Sud-Ouest Mur peinfure B4
Escalier (1°étage] ler Sud-Ouest Mur peinfure 85
Escalier {1°éfage) 1er Sud Mur peinfure 86
Escalier (1°¢tage) fer Est Mur _peinture 87
Escalier (1°élage) ler Nord embrasure peinture 88
Escalier (1°étage) fer QOuest Porle peinture 89
Escalier (1°étage) ler ‘Nord Porte peinture 90
Escalier (1°étage) fer Est Porle peinture 91
Escalier (1°étage) ler toutes Plinthe peinture 92
Escalier (1°étage) 1er toules Contremarche peinture 93
couloir be Nord Mur peinture 2
couloir Ge Ouest Mur peinture 3
couloir Ge Sud-Ouest Mur peinture 4
couloir ge Sud-Ouest Mur peinture 5
couloir fie Est Mur peinture 6
couloir fe Nord-Ouest | embrasure peinture 7
couloir Be Nord-Ouest embrasure peinture 8
couloir de toutes Plinthe peinture 9
couloir ~ Be Quest Porle peinture 12
couloir e Sud-Est Porte peinture 10
couloir Ge Sud-Est Porte peinture 11
couloir 6e Sud-Est Porte peinture 15
couloir fe Sud-Est Porte peinfure 16
couloir be Sud-Est Porte peinture 17
couloir 6e nord-est Porte peinture 18
couloir Be Nord-Est Porte peinture 19
couloir be Nord-Est embrasure peinture 20
couloir be Est Mur peinfure 21
Entrée Rdc Nord Pore peinture 108
Cour Rdc Est Porte peinture 94
Cour Rdc Sud-Est Porte peinture g5
Cour Rdc Sud Porte peinture 96
Cour Rdc Sud-Ouest Porte peinture__ g7
Cour Rdc Nord-Ouest Porte peinture 98
écapitulatif de I'ensemble des
Pigce Etage Coté Support Substrat Mesure
Entree Rdc Nord Porte peinfure 108
Cour Rde Est Porte peinfure 94
Cour Rdc Sud-Est Porte peinture 95
Cour Rdc Sud Porle peinture 96
Cour Rdc Sud-Ouest Porte peinture 97
Cour Rdc Nord-Ouest Porte peinture 98

Au-delh d'un certain seull, lngestion de plomb provogue des troubles réversibles (anémie, coligue de plomb...) ou irréversibles (atteinte
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du systéme nerveux...). Linfoxicafion des jeunes enfants est provoquée essentieliement par lingestion de poussiares ou Ecailles de
peintures provenant de la dégradation des revétements de murs, de pories ou de montants de fenélres. Lintoxication peut également
survenr chez les ouvriers du batiment et les occupants lors de travaux entrepris dans des logements anciens fibérant des poussiéres de
plomb en grande quantité.
C'ast pourquol :
la présence de revélements contenant du plomb dans un immeuble, méme non dégradés, constitue una information qui doit étre portée 4
la connaissance des occupants de cet immeuble ef des ouvriers du baiment susceplibles de faire des travaux sur ces revetemenls.
Une viglance particuliére devra en effiet &tre portée & l'entrelien de tels revétements afin d'éviter leur dégradation qui pourrail étre la
source d'une intoxication, L humidit des parols (due souvent & une ventilation déficiente ou & des infiltrations) devra étre surveiliée afin
d'éviter un écafllage qui pourrait metire & la portée d'enfants les écallles de peintures. Afin d'éviter |a dissémination de poussiéres ou
écalles, l=s occupants et les ouvriers du batiment devront prendre des précautions lorsque des iravaux (percement, poncage. ) seront
exéculés (y compris dans le cadre d'une activité de bricolage),
5i des revilemenis contenant du plomb sont dégradés et que Mmmeuble est occupé, en particulier par des enfants, des mesures dolvent
nécessairement &tre prises pour remédier & cetie situation et supprimer le risque d'intoxication (iravaux de recouvrement ou denlévement
des revitlements contenant du plomb).

Afin d'éviter la dlsséminalion de poussiéres ou écallies, les occupants et les ouvriers du batiment devront prendre des précauions lorsque
les bravaux seront exécutés. En attendant la réalisationde (ravaux, un nettoyage humide fréquent des sols sera réalisé afin de limiter la
présance de poussiéres ou écailles de peiniures dans les zones fréquentées par les enfants.

En Fabsence de mesures visant & supprimer o risque (par des travaux de recouvrement ou d'enlévement des revétements contenant du
plomib), Ia propriétaire est susceplible d'engager sa responsabliité en exposant la santé d'autrul & un risque immadiat.

Nota : conformément & l'arficle R. 3212 du code de la santé publique, cet état des risques d'accessibilité doit également &ire fenu 3
disposition des agents ou services menlionnés aux articles L. 772 et . 795-1 ainsi que, | cas échéant, sux inspecleurs du travall et aux
agents du senvice da prévention des organismes de sécurité soclale.
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ATTESTATION D'ASSURANCE
alieste que SARLLIA
adiﬂm , 18 Rue Roger Salengro

B2130 155Y LES MOULINEAUX

1*) bénéficie, au litre du conlrat d'assurance n® 111 492 237 d'une garantie & hauteur de
1 525 D00 Euros * par siistre el par année d'assurance, en responsablité civile professionnelie pour ses
activités c-dessous indiguées :

- prélévements effeciuds pour le comple de fiers sur Meau, Mair et autres malénaux de foule nalure.
- diagnostics pollution et prékévements de sols, non sulvl de travaux lors d'une éventuelie présence,

- détection de la présence d'amiante y compris dans le cadre des décrets 96-97 du 7 Février 1996 modifiés,
décrel 2001-840 et décrel 2002-839 ainsi que e décret 86-98 du 7 Févder 1998 non sulvie de travaux liés
4 une évenfuelle présence (conslal amianle, repérage avant travaux ou démalllion, dossiar lachnicue
amiante)

- détection de plomb
apres fravaux)

suivig de travaux lors d'une éventuelle présence (diagnostic, avis el

| conformément & la circulaire DGS/V3 N"09/633, article 23 de Ia loi du 28 juillet 1988,
dur & juin 1999 Améiés du 12 juiliet 1998,

2 du 18 décembre 1996, loi instituant l'obligation pour le vendeur de,

rficie du bien qu'il vend, el de délvrance de cerfificats d'habitabilité.

- détection de la présence dinsectes comme les termites ou insecles non suivie de travaux de
désinfection {constal de ['étal parasitaira)

- Mise an conformité des réglements de copropriéie (Service J IMMD)

- Etablissement « d'un document unigue d"évaluation dpe Tisques » conformément au décret 2001 - 1016
du 5 Novembre 2001 pour le comple de liers

- Instaflation Gaz

- Logement décent (Lol de Robian),
- Etals des lieux pour préts
- Corformité des gse(u::;:emx usées (assainissement individusl, collect)

. Vd&ur}ﬂi{iﬂﬂnam immobiiéne)

E /ﬁmm technique immobilier Loi SRU

o

et - Confiormité des installations d'eau de consommation : plomb dans l'eau

- Prélévements et mesures de gaz, fibres et poussiéres en mifieu de travall dans le cadre de lévaluation en
risque chimlque el baclénologlgue.

Corviba Rivke « 10, 21 uh:*r:m!ulamrtmi-w. 07 57 64 30 00 » Fax 01 57 64 24 01
Erdrepdids rdgis par b Code des aszursnces - Socsith anonyme § directolre ot condell 84 sureilizoCs au capaal



2% bénm‘auﬂre du contral d'assurance n® 111 492 23T d'une garantie 4 hautewr de
500 D00 Euros * per sinistrs el par annde d'assurance, en responsabiité civlle professionnele pour
I'achivité cl-dessous indiguée ;

= Conformiié des instalialions Bde 4 la ldglonalla

sl acqulse égalemant, au titre da'tumas 505 aclivités, la couverlure de la Responsabiité Civile Explollation
& concurrence de 5 000 000 Euros par sinistre pour les dommages corporels et immaténels conséoutifs et
de 750 000 Euros par sinisire of par année d'assurance pour les dommages matérisls et immalériels
consécutifs,

La présente attestation n'impliqus qu'une présomplion de garantie et est ﬂﬂwh pwr smlr at falm valur

c& que de dioll, ele ne
franchises, exclisions el conditions du contrat auquel elle se référe.

Covéa Aisks « |9, 21 alldes de [Europe, 928 18 Clichy Cedex » TEL 01 57 64 30 00 » Faoi O1 57 64 24 01
Etrepring rigle par la Coda des S3ILraaces « « Sociéok anonyee L dvectoire ot contgll 4 surveillveoe au capital



REF. : CDA73
COPROPRIETE : 133 RUE DU GENERAL LECLERC
92270 BOIS COLOMBES

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 16 NOVEMBRE 2023

Les eopropriétaires de |immeuble 133 RUE DU GENERAL LECLERC - 92270 BOIS COLOMEBES sa sont réLenis

CAFE LE MODERNE
1 PLACE DE LA REPUBLIQUE
92270 BOIS-COLOMBES

sur convocation qui leur a éié adressée par le Syndic, dans les formes prévues par le réglement de copropriété et suivant les dispositions de la
lol du 10 julllet 1965 et du décret du 17 mars 1967 et leurs madifications des 31 décembre 1985 et 9 juln 1986, pour délibérer et prendre les
résalutions sur I'ardre du jouwr :

1. Désignation du bureau (Art.24)

1.1 Désignation du président

1.2 Désignation du ler scrutateur

1.3 Désignotion di 2éme scrutateur

1.4 Désignation du secrétaire
2. Pouvoirs au syndic pour agir au fend 3 Pencontre de Monsieur Filali et Madame Filali (art 24)
3.  Questlons diverses [Sans Vote)

Il & été dressé une feuille de présence gul a &té sipnde par tous les copropriétaires présents a ['Assemblée, tant en leur nom. que comme

mandataire qui révéle que :

Etaient PRESENTS ; 7 Copropriétaires représentant 348 f10018mes
Etalent ABSENTS : 14 Copropriétaires représentant 653/ 1001&mes

Il est précisé que conformément & I"article 15-1 du décret du 17 mars 1967, les éventuels mandats avec délégation de vote sans indication du
nom du mandataire regus par le syndic ant été remis au président du conseil syndical en début de séance ou, en son absence ou & défaut de

conseil syndical, au président de séance aprés désignation

La séance a débuté & 18:00



|1. Désignation du bureau (Art.24)

[1.1. Désignation du président

L'assemblée générale désigne ¢
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

348 /348 Votes POLR 717
0 /348 Votes CONTRE o7
0/348 Votes ABSTENTION 0f7

Se sont exprimés ; 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentés, totalisant 348 tantiemes sur 348
Ont voté par correspondance : 1 coproprigtaires sur 7 totalisant 18 sur 348

00061

Cette décision est adoptée i la majorité de I'article 24

|1.1. Désignation du ler scrutateur

L'assemblée générale dés
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote sulvant :
348 /348 Yotes POUR 7i7
0/348 Votes CONTRE o/7
0/348 Votes ABSTENTION 0f7

Se sant exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentés, totalisant 348 tantiémes sur 348
Ont voté por correspondance @ 1 copropriétaires sur 7 totalisant 18 sur 348

00081

Cette gecmuon s auupuée 3 la majorité de 'article 24

|1.3. Désignation du 2éme scrutateur ik i

L'assemblée générale désigne Madame
Mise aux voix, cette résolution a donne IEyu au vote SUIVant ;

348 /348 Votes POUR TET
0 /348 Votes CONTRE 0/7
0/ 348 Votes ABSTENTION /7

Se sont exprimes @ 7 copropridtaires sur 7 copropriétaires présents et représentés, totalisant 348 tantibmes sur 348
Ont vate par correspondance : 1 coproprietaires sur 7 totalisant 18 sur 348

00061

Cette décision est adoptée i la majorité de 'article 24

|1.4. Désignation du secrétaire

L'asﬁmhlﬁénémie désigne h représentant le Cabinet JOURDAMN.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
348 [ 348 Votes POUR i)
0/348 Vaotes CONTRE 0/7
0,348 Votes ABSTENTION 07

Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 7 copropriétaires présents et représentes, totalisant 348 tantiemes sur 348
Ont vaté par correspondance : 1 copropriétaires sur 7 totalisant 18 sur 348
Q00!

Cette décision est adoptée i la majorité de I'article 24

Le Président aprés avoir constaté que I'Assemblée Ganérale était régulifrement constitué et pouvait
valablement délibérer, ouvre |a séance.

[2. Pouveirs au syndic pour agir au fond & 'encontre de Mon rt 24)

Il est rappelé a "assemblée générale que :

Le 13 juillet 2021, le syndicat des copropriétaires a été contraint d' assigner ~opropriétaires au 38ME Stage au fins d'une

mesure d'instruction, en raison d'infiltrations importantes dans les parties communes et les appartements situés en dessous, au 2Bme o jer
étage caves parties privatives a dbé nommeé en qualité d'Expert par ardannance du 19 avril 2022, en remplacement de Mma
Ve " wpert précédemment nammé par ardennance du 30 novembre 2021,

A cours des réunlons d'expertise ;
% D'une part, "Expert a constaté la réalité des désordres allégués par le syndieat des coproprigtaires  savair |

B Dans I"escalier reliant le 28Me 5, 3éme étage, peinture écaillée, boursouflure de |a tolle de verre,

¥ Dans 'appartement du pbme étage, plafond &taye, cloisons totalement imprégnées.

3



¥  Dans I'appartement du 157 étage, écaillage et clocage des peintures,
% D'autre part, I'Expert a pracédé 3 des investigations 3 "issue desquelles il considéra gue les déerrdres mravieanant de la vEtusté ot des
nan-conformités des instzllations sanitaires (salle de bain, cuisine, WC) de ["appartement dy

a déposé san rapport le 19 juin 2023 joint a la convocation et aux termes duquel il évalue le montant des travaux nécessaires &
la suppression des causes des infilirations et 3 la remise en état des parties communes et des parties privatives endommagées.

L' Expeart judiciaire estima que les travaux de remise en état des parties communes et des parties privatives dans 18 apfartements des zémes

at lers étages ne pourrant Etre entrepris que lorsque les travaux de remise en état de ["apparterment du 3éme étage auront été achevés, ce
fui nécessite que cet appartement soit libre de toute occupation,

Connaissance prise des éléments ci-dessus evogqueés, I'assemblée genérale est appelée a donner mandat aw Cabinet JOURDAN a I'effet de
diligenter une procédure devant le Tribunal Judiciaire de Nanterre aux fins dobtenir la réalisation des travaux préconisés par I'Expert

judiciaire et Mindemnisation de ces préjudices, étant précisé que les coproprigtaires des appartements des 197 et 2°™M® &tage ayant subi des

désordres, pourrant, s7ils le soubaitent, se joindre 3 |a procédure diligentée par le syndicat des coproprigtaires, pour solliciter réparation de

leurs préjudices privatifs,

Resolution :

Connaissance prise du rapport déposé pa wpert judiciaire et aprés en avoir délibéré, I'assemblée générale donne pouvoir

au Cabinet JOURDAN, Syndic, pour diligenter une procédure au fond devant le Tribunal Judiciaire de Manterre 3 Fencontre notamment de
m vue d’'ohtenir la condamnation sous astreinte des susnommés i procéder aux

travaux préconisés par I'Expert judicizire et a réparer 'ensemble des préjudices subis par le syndicat des copropriétaires.

Afin de palier I'éventuelle résistance de le syndicat des copropriétaires pourra

solliciter du Juge I'autorisation de procéder aux travaux preconises par IEXpert judiciaire aux frais des susnommes.

L'assemblée générale donne d'ores et déja pouvoirs au syndic pour demander la liquidation de toute astreinte qui serait prononcée par le

Juge.
En tant que de besoin, Massermblée générale autorise enfin le syndicat des copropriétaires a procéder a I'inscription d'une hypothéque
judicialre provisolre sur les blens appartenant a sfin de garantir le recouvrement
de sex créances.
Pise aux voix, cette résalution a donné lieu au vote suivant :
348 [ 348 Votes POUR 747
0f 348 Votes CONTRE 0f7
0/ 348 Votes ABSTENTION o/7

Se sont exprimés ; 7 copropriétaires sur 7 coproprietaires présents et représantés, totalizant 348 tantiemes sur 348
Ont vote por correspondance © 1 coproprigtaires sur 7 totalisant 18 sur 348

0006

Cette décision est adoptée a la majorité de 'article 24

I3- Questions diverses {Sans Vote) ]

CERTIFIE CONFORME
A L'ORIGINAL

L'ordre du jour étant dpuisé, [a séance est levée i ; 18:30

| E RBECIMERT IEE ACEEEEEIIBE k LE SECRETAIRE,

ARTICLE « weine
de déchdance, &tre introduites por les copropriétaires opposants ouw défaillants dons un délai de deux mois & compter de lo notificotion du
procés-verbal d'assemblée. Cette notifieation est réolisée par le syndic dans le délal d'un mois & compter de la tenue de I'ossemblée
générale. Sauf urgence, 'exécution par le syndic des travaux décidés par Passemblée générale en application des articles 25 et 26 de la
présente loi est suspendue jusqu’a 'expiration du délai de dews mois mentionnéd oy deusidme alinda du présent article.

i
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REF. : COB7E
COPROPRIETE : 133 RUE DU GEMERAL LECLERC
92270 BOIS COLOMBES

PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE 2024 DU 2 JUILLET 2024

Les capropriétaires de Iimmeubla 133 RUE DU GEMERAL LECLERC - 92270 BOIS COLOMBES se sont réunis ;

Au Café Le Moderne
1, Place de la Républigue
92270 Bois-Colombes

sur convocation qui leur a été adressée par le Syndic, dans |es formes prévues par le réglemant de copropriété et suivant les dispositions de la
loi du 10 juillet 1965 et du décret du 17 mars 1967 et leurs modifications des 31 décembre 1985 et @ juin 1585, pour délibérer et prendre les
résalutions sur "ordre du jour:

1. Désignation du bureau [Art.23)
1.1 Désignation du président
1.2  Désignation du ler scrutoteur
1.3  Désignation du 2éme scrutateur
1.4  Désignation du secrétaire
Rapport d'information du Conseil Syndical (Sans Vote)
Examen et approbation des comptas (Art.24)
Examen &t approbation du compte travaux de remplacement de la porte menant aux caves (Art.24)
Examen et approbation du compte travaux de entretien des canalisations (Art.24)
Quitus au syndic [Art.24)
Désignation du syndic [Art.25-1)
Souscription au Service dastreinte 24 / 7 « JOURDAN-SERENITE » [Art.25-1)
Mise en concurrence du contrat de syndic - Dispense au Conseil syndical (Art.25-1)
Recouvrement de charges - Pouvoir de conciliation & donner au syndic (Art.24)
. Recouvrement de charges des débiteurs dont la dette n'excede pas 10.000 € (25)

11.1 Pouvoir donné au syndic

11.2 \Validation du processus de recouvrement des charges de copropridté

11.3 Validation des frols et de leur imputation
12. Ajustement du budget du 01012024 au 31/12/2024 et appels de fonds [Art.24)
13. Approbation du budget de I"année du 01,/01,/2025 au 31/12/2025 et appels de fonds [Art.24)
14. Awance de trésorerie permanente [Art.24)
15. Fonds travaux représentant 5% du budget - Rappel des dispositions [Sans vote)
i6. Election des membres du conseil syndical [Art.25-1)

16.1 Candidature di
16.2 Candidoture di

17. Fixation du montant des marchés et contrats [Art.25-1)
18. Mise en concurrence (Art.25-1)
19. Autorisation d'engagement 3 donner au conseil syndical {Art.25-1)
20. Point d'information sur les procédures.
21. Décision a prendre pour permettre a {Lot n°2} de mettre aux normes ses installations sanitaires
22. Point sur 'humidité des coves (sans vuu;.
23. Polnt sur les WC parties privatives spéciales au rez da chaussée dans la cour.
4. Autorisation permanente accordée 4 la police municipale de pénétrer dans les parties communes (Art.24]
25. Questions diverses (Sans Vote)

T

-
bt

Il 3 &td dressé une feuille de présence gul a &té signée par tous les copropridtaires présents 3 I'Assemblée, tant en leur nom que comme
mandataire qui révéle que ;

Etaient PRESEMTS ¢ 8 Copropriétairas représentant 379 f1001&mes
Etaient ABSENTS : 13 Copropriétaires représentant 622/ 1001&mes



Il est précisé gue conformément & Iarticle 15-1 du décret du 17 mars 1967, les éventuels mandats avec délégation de vote sans indication du
nom du mandataire recus par le syndlc ont £t remis au président du conseil syndical en début de séance ou, en son absence ou & défaut de
consell syndical, au président de séance aprés désignation

La sdance a débutd 3 18:00

|1. Désignation du bureau (Art.24)

|1.1. Désignation du président
L'assemblée géndrale désigne
Mise aux voix, catte résolution a donné lieu au vote suivant

365 / 365 Votes POUR Ti7
0/ 365 Votes CONTRE of7
14 /379 Votes ABSTENTION 1/8
Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 8 copropriétaires présents et représentés, totalisant 365 tantiémes sur 379
Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 8, totalisant 14 tantiemes sur 379

Liste des copropriétaires s'étant abstenus

Ont voté par correspondance : 2 coproprietaires sur 8 totalisant 64 sur 379
o e : el 13

Cette décision est adoptée a la majorité de article 24

|1.2. Désignation du ler scrutateur

L'assemblée générale désigne
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote sulvant
365 / 365 Votes POUR 7/7
0/3865 Votes CONTRE 0/7
14 /379 Votes ABSTENTION 1/8
Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur 8 copropriétaires présents et représentés, totalisant 365 tantiémes sur 379
5e sont abstenus : 1 copropriétaires sur 8, totalisant 14 tantiémes sur 379

Liste des copropridtaires s'étant obstenus :
Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 8 totalisant 64 sur 379

Cette décision est adoptée a la majorite de Farticle 24

l13. Désignation du 2éme scrutateur

L'assemblée générale désigne Monsieur HENRI
Mise aux vaoix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

365 /365 Votes POUR )
0/ 365 Votes CONTRE o/7
14 /379 Votes ABSTENTIONM 1/8
5e sont exprimés : 7 copropriétaires sur § copropridtaires présents et représentés, totalisant 365 tantiémes sur 379
Se sont abstenus 1 copropriétaires sur 8, totalisant 14 tantiémes sur 379

Liste des copropriétaires s'etant abstenus ;
Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 8 totalisant 64 sur 379

Cette decision est adoptee a la majorite de rarticle 24

|1.4. Désignation du secrétaire
L'assembiée géndrale désigr
Mise aux volx, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

365 / 365 Votes POUR 7/7
0/ 365 Votes CONTRE o/7
14 /379 Vates ABSTENTION 1/8
Se sont exprimés : 7 copropriétaires sur & copropriétaires présents et représentés, totalisant 365 tantiémes sur 379
Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur &, totalisant 14 tantiémes sur 379

Liste des copropriétoires s'étant abstenus ;
Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur & totalisant 64 sur 379

Cette décision est adoptée a la majorité de 'article 24



Le Président aprés avoir constaté que I"Assemblée Générale était régulizrement constitué et pouvait
valablement délibérer, ouvre la séance.
I!. Rapport d'information du Consell Syndical (Sans Vote) ; l

L'assernblée générale prend acte du rapport du conseil syndieal dans le cadre de |2 délégation de pouvairs accordéa par la précédente
assemblée.

IS. Examen et approbation des comptes (Art.24) ; \ |
L'Assemblée Géndrale, aprés avoir pris connaissance des documents joints 3 Iz convacation, de 'état financier du syndicat des
copropriétaires, du compte de gestion général, et des diverses annexes, de 'exercice du 01,/01/2023 au 31/12/2023 nécessaires a la validiteé
de la déclsion, approuve en leur forme, teneur, imputation et répartition les comptes de charges dudit exercice pour un montant de

31.304 47€ETTL.

Le mains percu de 6.260,47€, par rapport au budget vaté, révélé par 'approbation des comptes, aprés répartition par le syndic de ces
dépenses dans les différentes catégories de charges, est immédiatement exigible frestituable a chaque copropriétaire,

Sont entrés et présents :

Sont entrés et représent

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

521 /521 Votes POUR 10/ 10
0/521 Votes CONTRE 0/10
0/521 Viotes ABSTENTION 0/10

Se sont exprimés @ 10 copropridtaires sur 10 copropriétaires présents et représentés, totalisant 521 tantiémes sur 521
Onf vntd nar cnrrecanndanees @ 2 conrnaridétaires cor 10 tatglisant 64 sur 521

Lette dedsion est adoptee a la majorite de I'article 24

14. Examen et approbation du compte travaux da remplacement de la porte menant aux caves [Art.24) il |
L'Assemblée Générale aprés avoir obtenu toutes les explications nécessaires, aprés avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, apprauve
le décompte général et définitif des travaux de remplacement de la porte d'accks aux caves, voté par la 20&me résalution de 'assemblée
générale du 29/06/2020.

Le solde créditeur de 971,30€, révéle par I'approbation de ce compte aprés répartition en charges communes géndrales, est immédiatement
remboursable,

Mise aux volx, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

503 /521 Votes POUR g9/10
18 /521 Viotes CONTRE 1/10
0/521 Votes ABSTENTION 0/10

Se sont exprimés @ 10 copropriétaires sur 10 copropriétaires présents et représentés, totalisant 521 tantiémes sur 521
Se sont opposés 4 fo décision : 1 copropriétaires sur 10, totalisant 18 tantibmes sur 521

Liste des opposants

Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est adoptée 3 la majorité de ['article 24

|5. Examen et approbation du compte travaux de entretien des canalisations (Art.24)
L'assemblée Géndrale aprés avoir abtenu toutes les explications nécessaires, aprés avis du Conseil Syndical et aprés avoir délibéré, approuve
le décompte général et définitif des travaux d'entretien des canalisations , voté par [a 31&8me résolution de 'assemblée générale du
23)05/2023, paur un montant total de 1.620,22€,

Le solde créditeur de 36,16€, révélé par I'approbation de ce compte aprits répartition en charges communes générales, est immédiatement
remboursable,

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

521 /521 Votes POUR 10/ 10
0/521 Votes CONTRE o0/10
0/531 Votes ABSTENTION 0/10

Se sont exprimés : 10 copropriétaires sur 10 copropriétaires présents et représentés, totalisant 521 tantiémes sur 521
Ont vaté par correspondance ; 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est adoptée i la majorité de 'article 24



|6. Quitus au syndic (Art.24)

L'Assemblée Geéndrale, aprés en avolr délibéré, donne guitus au CABINET JOURDAN de sa gestion pour la période du ler janvier au 31
décembre 2023.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

457 [ 457 Votes POUR g8/8
0/457 Votes CONTRE o/8
64/521 Vaotes ABSTENTION 2/10
Se sont exprimés : B coprapriétaires sur 10 copropriétaires présents et représentés, totalisant 457 tantiémes sur 521
Se sont abstenus : 2 copropridtaires sur 10, totalisant B4 tantiemes sur 521

Liste des copropriétoires s'étant abstenus :
Ont voté par correspondance @ 2 copropridlames sur LU LULANSENL 0% sur 324

LELLE UgLIsIuH ) €31 ﬂl.l.ll".lll:‘: O 1 U VS WS 3 L

7. Désignation du syndic (Art.25-1)

L'assemblée génér'ale des copropriétaires aprés avoir pris connaissance du contrat de mandat de syndic joint & la convocation
et nécessaire A la validité de la décision, et apris en avoir délibéré, désigne le cabinet JOURDAN 5A agissant en qualite de
syndic pour un mandat commengant 3 courir le 02/07/2024 pour se terminer au plus tard le 30/09/2025.

En conséquence, Fassemblée générale approuve le contrat de mandat de syndic joint a la convocation dont ses honoraires
annuels pour la gestion courante sont fixés 3 4.881,98€ HT (soit 5.858,38€ TTC) et donne délégation a son Président de séance
pour signer le contrat de syndic.

Les copropriétaires adhérent également individuellemant a ce contrat qui leur est apposable.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

507 / 1001 Votes POUR s/

0/ 1001 Votes CONTRE 0/21

14 /1001 Votes ABSTENTION 1/

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 10, totalisant 14 tantiémes sur 521

Liste des copropriétaires s'étant abstenus
Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est adoptée a la majorité de I'article 25

8. Souscription au Service d’astreinte 24 / 7 « JOURDAN-SERENITE » (Art.25-1)

Le Cobinet JOURDAN propose & ses cllents un service dastreinte nommé JOURDAN-SERENITE, qui permet de faire intervenir les entreprises
nécessaires au troitement des pannes, des fultes, ou plus généralement des dysfonctionnements majewrs dons les porties communes, se
produisant en dehors des horaires hobituels de trovall des équipes du Cabinet JOURDAN (7 jours sur 7, y compris les week-ends et jours férfés),
il s'agit donc a’un service d'urgence. Le gestionnaire hobituel de Pimmeuble se chargera par la sulte de finaliser le dossier, en collaboration
avec le conseil syndical.

L'assemblée générale, ayant pris connaissance du contrat de prestation de services joint 3 la convocation, et aprds en avoir délibéré :

- décide de souscrire au service 1O0URDAN-SERENITE, selon contrat joint 4 la présente, en dehors des heurss d'ouverture du Cabinet, pour un
montant annuel de252,00 € TTC, soit 12€TTC par lot principal.

-mandate le Président de Séance pour slgner le contrat JOURDAN-SERENITE

L'Assembiée Générale décide de financer cette dépense dans le cadre du budget courant de "exercice en clé 01 charges générales et
augmente le budget en conséquance.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

a0/ 1001 Vfotes POUR 0/21

475 / 1001 \otes CONTRE 8/21

46 /1001 \otes ABSTENTION i/

S sant ohstenus ! 1 copropriétaires sur 10, totalisant 46 tantiémes sur 521

Liste des coprapridtaires s'étant abstenus :
Ont voté par correspondance @ 2 copropriétaires sur 10 totalisant &4 sur 521

Cette décision est rejetée a la majorite de I'articie 25



[9. Mise en concurrence du contrat de syndic - Dispense au Conseil syndical (Art.25-1)

Selon I'article 21 de I3 loi du 10 juillet 1965 modifié par 'ordonnance n® 2019-1101 du 30 octobre 2019, tous les ans, et sans
que cette formalitd soit prescrite 3 peine de nullité, le conseil syndical procéde & une mise en concurrence de plusieurs projets
de contrat de syndic avant méme la tenue de la prochaine assemblée générale appelée 4 se prononcer sur la désignation d’un
syndic, sans préjudice de la possibilité, pour les copropriétaires, de demander au syndic l'inscription a l'ordre du jour de
I'Assemblée Générale de 'examen des projets de contrat de syndic qu'ils communiguent & cet effet.

Toutefois, le conseil syndiczl est dispensé de procéder & cette mise en concurrence lorsque I'Assemblée Générale annuelie qui
précede celle appelée 3 se prononcer sur la désignation d'un syndic aprés mise en concurrence obligatoire décide & la majorité
des voix de tous les copropriétaires d'y déroger. Cette question est obligatoirement inscrite & I'ordre du jour de I'Assemblée
Générale concernée. A cette fin, le conseil syndical fait inscrire la demande & 'ordre du jour de I'"Assemblée Générale
precédente.

LU'Assemblée Générale des copropriétaires, aprés en avoir délibéré, décide de dispenser le consell syndical de I'obligation de
mise en concurrence du syndic.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

503/ 1001 Votes POUR 9/
0/ 1001 Votes CONTRE 0f21
0/ 1001 Votes ARSTENTION 0/21

N'ont pas voté : 1 copropriétaires sur 10, totalisant 18 sur 521

—rim e gt e e meeme - P eOpropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521
0c
Cette decision st adoples a 1a majorite ae raruce 25

Ilﬂ. Recouvrement de charges - Pouvoir de conciliation 3 donner au syndic {Art.24)

Depuis le 127 janvier 2020, la réforme sur les modes alternatifs de réglement des conflits s’appligue & Fensemble des tribunaux.
Larticle 3 Il boi du 29 mars 2019 a madifié I'article 4 de la loi n” 2016-1547 du 18 novembre 2018.

Avec cette réforme, e recours & une tentative de conciliation avant I'engagement du procés devient obligatoire, 3 peine
d'irrecevabilité des demandes, pour les réclamations en paiement d'une somme en principal inférieure a 5000 €,

Le Cabinet JOURDAN propose de procéder lui- méme, le cas échéant, 3 cette démarche abligatoire afin d'en réduire
sensiblerment le colt en comparaison du recours a un avocat,

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne Lous pouvoirs aw syndic aux fins de saisir le conciliateur de justice
compétent d'une telle demande de conciliation, préalablement & I'engagement d'une action contentieuse ayant pour objet le
paiement d'une somme d'un montant inférieur 3 5000€ en principal, ainsi que pour représenter le syndicat lors du rendez-vous
de conciliation.

L' Assembiée Générale prend acte que le montant des honoraires du syndic pour accomplir ces prestations {la saisine du
conciliateur de justice et |a représentation du syndicat 3 un rendez-vous de concifiation) s"éléve & 350 €HT, dont le coll sera
supporté par le copropriétaire debiteur,

Mise aux voix, cette résolution a donné liew au vote suivant

521 /521 Votes POUR 10/ 10
0/521 Votes CONTRE 0/10
0/521 Votes ABSTENTION 0/10

Se sont exprimés ; 10 copropriétaires sur 10 copropriétaires présents et représentds, totalisant 521 tantiémes sur 521
Ont voté par correspondance ; 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

LELE UWELIEIWN St ﬂ.ll.lp!,l‘.'ﬂ o 1 Ilbﬂlullhl: L= I.Il.u‘e 24



[11. Recouvremant de r:hafge; des ﬂéhlteﬁfs ;iunt la dette n'excéde pas 10.000 € {25)

|11.1. Pouvair donné au syndic

Le Cabinet Jourdan rappelle que la constitution d'avocat n'est obligatoire que paur les litiges dont le montant dépasse 10.000 €

{compétence Tribunal Judiciaire). Le Cabinet Jourdan propose de procéder lui- méme, le cas échéant, au recouvrement des charges

afin d'en réduire sensiblerment le codt en comparaison d'un recours a un avocat.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, donne pouvoir au Cabinet Jourdan, sur la base du mandat de représentation de
article 18 de ia loi du 10 juillet 1965, pour assigner directement, devant fe Tribumol Judicimire, sans recours a un avocat, tout
coprapriétaire débiteur dont la dette n'excéde pas la somme de 10,000 € tant en principal gu'au titre des dommages et intéréts.
Elle danne mandat au Cabinet Jourdan pour constituer les dossiers et les plaider devant les juridictions compétentes.

Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

521 /1001 Vates POUR 10/21
0/ 1001 Vates CONTRE 0/21
0/ 1001 Vates ABSTENTION 0/21

Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est ndﬁpﬁ!e 4 la majorité de I'article 25

{11.2. validation du processus de recouvrement des charges de copropriété

Il est rappelé que les charges sont exigibles le 127 jour du trimestre civil, La trésorerie de Fimmeuble n'étant constituée que du seul
paiement des charges, il est indispensable que les copropriétaires les paient rapldement. A défaut, une premiére relance sans frais

sera rapidement adressée par email aux débitzurs [pour ceux dont nous disposons des adresses emails).

L"assemblée générale, apris en avoir délibéré, décide qu'en I'absence de paiement aprés la relance, Il sera d'abord procédé & une
mise en demeure, puls 4 la saising d'un huissier pour faire signifier une sommation de payer les charges. 5i ces démarches restent

vaines, le débiteur est assigné en recouvrement de charges.

Le jugerment, appelé dgalement titre exécutoire, permet de recouvrer les fonds via des procédures de saisle : salsie sur loyer /

saisie attribution bancaire. ..
Mise aux voix, cetta résolution a donné lieu au vote suivant :

521/ 1001 Wotes POUR 10/21
0/ 1001 Votes CONTRE o/21
0/ 1001 Votes ABSTENTION D/21

Ont voté par correspandance ; 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est adoptée 4 la majorité de I'article 25

|1 1.3. Validation des frais et de leur imputation

|

L'Assemblée Géndrale décide que les frais engagés pour le recouvrement seront facturés par le Cabinet Jourdan au syndicat des

copropriétaires suivant les modalités suivantes :

s« Constitution du dossier pour transmission & Fauxiliaire de justice (huissier) : Ia somme forfaitaire de 140€ HT

« AU titre de la rédaction de 'assignation : |a somme forfaitaire de 280€HT

« Au titre de la représentation du syndicat lors de chaque audience {audience de plaidoirie, de conciliztion, ou audience

de renval) ; la somme forfaitaire de 350€HT

Le remboursement des frals exposés sera demandé au Juge, sous résarve de son appréciation souveraine, et viendra en déduction

des frais avancés pour le syndicat.

Mise aux volx, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

S07 / 1001 Vaotes POUR 921

0/ 1001 Votes CONTRE 0/21

14 / 1001 Votes ABSTENTION 1/21

Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 10, totalisant 14 tantiémes sur 521

Liste des copropriétoires s'étant abstenus
Ant untd nar rarrecanadanra - 3 raneonrlétalrecs cur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est adoptée i la majorité de I"article 25



|11. Ajustement du budget du 01/01/2024 au 31/12/2024 ot appels de fonds (Art.24)
Conformémant aux dispositions de Particle 43 du décret du 17 mars 1967 modifié, I"assemblée pénérale, aprés en avolr délinéré, ajuste le
budget de 'exercice du 01/01,/2024 au 31/12/2024 4 50.365,00€, hors travaux,

Ce budget fera l'objet d'appels de fands prévisionnels aux quatre termes civils. Le montant de ces appels de fonds sera du quart du budget
vobé et sera réparti en fonction des clés de charges particulidres de ['immeable.

Le synidic ayant déja mis en recouvrement le trimestre de provisions en cours sur la base du budget voté lors de la derniére assemblée
genérale ordinaire, il mettra en recouvrement la différence de ce budget, au plus tard lors du prochain appel de fonds soit l2 01/07/2024.

Ces provisions sont exigibles le premier jour de I'échéance.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

507 f 507 Vates POUR g/9
0 /507 Votes CONTRE 0/s
14 f521 Votes ABSTENTION 1/10
Se sont exprimés : 9 copropriétaires sur 10 copropriétaires présents et représentés, totalisant 507 tantiémes sur 521
Se sont abstenus : 1 copropriétaires sur 10, totalisant 14 tantiémes sur 521

Liste des copropriétoires s'étant abstenus . AL r
Ont voté par correspondance : 2 cupropruétalre.r, sur 1{] totailﬁant 64 sur 521

Cette décision ast adoptée a la majorité de 'article 24

|13+ Approbation du budget de I'année du 01/01/2025 au 31/12/2025 et appels de fonds [Art.24)

Confarmément aux dispositions de Farticle 43 du décret du 17 mars 1967 modifié, I"Assemblée Générale, aprés en avoir délibére, décide de
voter le budget avec un exercice d'avance afin de régler chague année quatre appels prévisionnels identigues.

L'Assemblée Générale fixe le budget de Pexercice du 01/01/2025 au 31/12/2035 a 29.565,00€, hors travaux.

Ce budget fera I'objet d'appels de fonds prévisionnels aux quatre termes civils. Le mantant de ces appels de fonds sera du quart du budget
vots et sera réparti en fonction des clés de charges particuligres de 'immeuble.

Ces provisions sont exigibles le premier jour de Péchéance.

Conformément aux dispositions de I'article 14-1 de la Loi du 10 juillet 1965, 3 défaut du versement a sa date d'exigibilité d'une pravision, les
autres provisions deviennent immédiatement exigibles aprés mise en demeure par letire recommandée demeurée infructueuse pendant plus
d'un mols.

Mise aux volx, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

507 / 507 \lotes POUR 9/9
0/ 507 Votes CONTRE 0/9
14 /521 Votes ABSTENTION 1/10
Se sont exprimés : 9 copropriétaires sur 10 copropriétaires présents et représentés, totalisant 507 tantiémes sur 521
Se sont abstenus © 1 copropridtaires sur 10, totalisant 14 tantiémes sur 521

Liste des capropriétoires 5'étant abstenus
Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 10 totalisant 64 sur 521

Cette décision est adoptée 3 la majorité de I'article 24

|14. Avance de trésorerie permanente (Art.24)

Le syndic rappelle 4 I'Assemblée générale que I'avance de trésorerie permanente de la coproprigté 5'éléve actuellerment 3 [a sormme de
1.699,99¢€,

L'Assemblée Générale, apris en avolr délibérd, en application avec les dispositions de "artlcle 35-1 du décret du 17 mars 1967 modifié,
décide de fixer le mantant de l'avance de trésarerle parmanente prévue au réglement de copropriété a 16 du montant du budget
prévisionnel soit 5.060,00€.

L'assemblée décide que la différence [5.060,00 - 2.699,99) soit 2.360,01€ pour obtenir les 1/6éme du montant du budget vaté soit versde
lors du prochain appel de fonds.

Le montant de cette avance de trésorerle sera réajusté chaque année par les soins du syndic sans qu'il soit besoin d'une nouvelle décision de
'zssemblée géndrale, de telle manlére gu'll représente en permanence 1/6 du budget.

Il fera I'abjet d'un appel de fonds exceptionnel en propartion des tantidmes généraux de copropriété et sera exigible en méme temps que
I'appel prévisionnel de charges suivant la date d'assemblée générale.

L'Assemblée Générale décide d'affecter ces fonds en totalité a Ia trésorerie du syndicat.
Sant entrés et représente:



Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

114 /507 Viotes POUR 3/a
393 /507 Votes CONTRE 6f9
64 /571 Viotes ABSTEMTION 2/11

5e sont exprimés : 8 copropriétaires sur 11 copropriétaires présents et représentés, totalisant 507 tantigmes sur 571
5e sont opposés & la décision ; 3 copropriétaires sur 9, totalisant 114 tantiémes sur 507

Liste des opposants

Se sont abstenus 2 copropriétaires sur 11, totalisant 64 tantidmes sur 571

Liste des copropriétaires s étant abstenus

Ont volé par correspondance : 2 copropriétaires sur 11 totalisant 64 sur 571

Cette décision est rejetée a la majorité de Iarticle 24

[15. Fonds travaux représéﬁfant 5% du budget - Rappel des dispositions [Sans vote]

L'article 14-2 da la Loi du 10 juillet 1965 impose aux syndicats de copropriétaires & destination partiglle ou totale d'habitation, de constituer
un fonds travain,

Ce fonds est alimenté par une cotisation annuelle dont le montant ne peut &tre inférieur 3 5% du budget annuel prévisionnel de la
coproprigte.

L'affectation de cette cotisation doit tenir compte de 'existence de parties communes spéciales ou de clefs de répartition des charges.

Les sommies versées au titre du fonds travaux sont attachées auxk lots ot définitivemant acquises au syndicat des copropriétaires, méme en
cas de cession de lot et ne seront donc pas remboursées au vendeur,

L'assembiée générale précédente a pris acte de ces dispositions.

il est rappelé par consequent ;

- gue la cotisation de 5% du budget est appelée sur les quatre trimestras de ['axercice, en méme temps que l'appel de provision,

- qu'un compte séparé rémunéré au nom du syndicat des copropriétaires a été ouvert auprés du Crédit du Nord, pour le versemant de cette
cotisation.

- que ces fonds peuvent étre utilisés pour financer partiellement ou totalement des travaux sous réserve d'une décision favorable de
l'assemblée gdnérale.

[lﬁ. Elaction des membres du conseil syndical (Art.25-1)

Membres actuels du conseil syndical votés & "assemblée générale du 22 mai 2073

[16.1. Candidature de

L'Azsemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne M Comerre en gualité de membre du conseil syndical jusigu’a la prochaing
assemblée générale,
hise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

557 / 1001 Votes POUR 1w/

0/1001 Viotes CONTRE 0/21

14 /1001 Votes ABSTENTION 1/21

Se sant abstenus : 1 copropriétaires sur 11, totalisant 14 tantiémes sur 571

Liste des copropriétaires s'étant ahstenus :
Ont voté par correspondance ; 2 copropriétaires sur 11 totafisant 64 sur 571

Cette décision ast adoptée a la majorité de 'article 25

[15.2. Candidature de |
L'Assemblée Géndrale, aprés an avoir délibérsd, désign n qualité de membre du conseil syndical jusqu'a la prochaine
assemblée géndrale.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :
557 J 1001 Vates POUR 10/21
0,/ 1001 Vates CONTRE o/21
14 /1001 Vates ABSTENTION 1/21
Se sont abstenus ; 1 copropriétaires sur 11, totalisant 14 tantiémes sur 571

Liste des coproprigtaires 5'étant abstenus
Anf untd anr Farreennndnncs © 7 eanranridtaires cor 11 totalisant 64 sur 571
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|17. Fixation du montant des marchés et contrats (Art.25-1)

Conformément a I'article 21 modifié par la loi 2000-1208 du 13.12.2000.

L'Assemblée Générale fixe 3 1.000,00 €TTC le montant des contrats et marchés gue le syndic pourra engager sans accord du
consail syndical.
Mise aux voix, cette résolution a donné llew au vote suivant :

557 / 1001 Vaotes POUR 10/ 21

0/ 1001 Votes CONTRE 0/

14 /1001 Votes ABSTENTION 1/21

Se sont abstenus @ 1 copropriétaires sur 11, totalisant 14 tantiémes sur 571

Liste des copropriétaires s'étant abstenus ; ( =R
Ont voté par correspondance ; 2 copropriétaires sur 11 totalisant 64 sur 571

Cette décision est adoptée 3 la majorité de I'article 25

Ilﬂ. Mise en concurrence [Art.25-1)

L'Assemblée Générale fixe 3 1.000,00€TTC le montant des contrats et marchés a partir duguel |3 mise en concurrence est
rendue abligatoire,
Mise aux vaix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

571/ 1001 Votes POUR 11/21
0/ 1001 Vates CONTRE o/21
0/ 1001 Vates ABSTENTION 0/21

fInf waté nor carresnnndance - 7 conrnoriétaires sur 17 tntalisant 64 sur 571

Lette decision est adoptée a la majorite de I'article 25

[19. Autorisation d'engagement a donner au conseil syndical [Art.!_srli

L'assemblée Générale donne pouvoir au consefl syndical et 4 son président pour autoriser le syndic @ engager des dépenses exceptionnelles
en cours d'exercice hors gestion courante, dont ke montant ne devra pas dépasser 5,000,00€HT,

Dans ce cas, la transmission des pléces sera faite au président du consell syndical gui devra faire toute diligence pour réunir son bureau et
donner son accord au syndic.

Le conseil syndical rerudra compte de cette délégation lors de la prochaine assemblée générale.
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant ;

557 / 1001 Votes POUR 10/21

0/ 1001 Votes CONTRE a/f21

14 / 1001 Votes ABSTENTION 1/21

Se sont abstenws ; 1 copropriétaires sur 11, totalisant 14 tantiemes sur 571

Liste des coproprigtaires s'étant abstenus
Ont voté par correspondance ; 2 coproprietaires sur 11 totaisant &4 sur 571

LEIE Qeqision e5t d00piee a 1a majornie ag | aricie £o

|20. Point d'information sur les procédures.

Procédure opposant le syndicat des copropriétaires 2

Le syndic rappells 'habilitation dannée lors de la dernigére azsemblée générale extraordinaire en vue d'assigner au fonds les dpoux Filali suite
au dépdt du rapport de Pexpert judiciaire,
L'assignation jointe aux convocations de la présente assemblée générale est en cowrs de signification.

Procédure opposant le syndicat des copropridtalre:

Au niveaw du calendrier pracédural devant le tribunal judiciaire I'affaire a été renvoyée 4 ['audience de mise en état du 23 mal 2024 avec le
calendrier suivant ;

- Conclusions défendeurs 3 'incident avant e 29/02/2023 : demande de sursis 3 statusr dans I'attente de |a suite que les copropriétaires
donnerant & la demande de travaux de et d'une résolution de la présente assemhblée générale.

- Eventuelles derniéres conclusions sur 'incident avant le 20,/04/2024,



1. Décision & prendre pour permettre a Lot n"2) de mettre aux normes ses installations
sanitaires

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance du courrier de Maitre Zylberyng, conseil fes courriers de
I'entreprise DIRCE plombier de I‘immeuble joints en annexe & ka convocation :

-1- Mandate la soclété DIRCE aux frais exclusifs ¢ : pour mission ;

- d'&tablir une méthodologie de travaus pour procéder 3 la mise aux normes des installations sanitaires du fot n*2 et de trouver la solution la
plus adaptée dans l'intérét de toutes les parties ou une solution alternative en conformité avec le réglement sanitaire,

— définir les codits de raccordement des installations sanitaires g
1l est entendu que pour cette tude tout lot privatif concernd, en ce compris e lot n*1 devront &tre accessible 3 premiére demande.

Cette intervention se fera hors la présence des proprigtaires et des représentants des lots 1 et 2 dans un soucls d'apaisement, seul le syndic
accompagnera 'entreprise DIRCE.

A défaut de pouveir procéder & cet audit technique et financier pour des raisons notamment d'accks aux parties privatives concerndes, il est
donné tout pouvoir au syndie pour faire toutes dillgences pour obtenir les accés nécessaires y compris par voies judiciaires.

ELE L]

A la suite de cet audit les solutions seront praposées aux parties pour gu'un cholx soit fait en toutes connaissances de cause et que les
travaux soient réalisés.

L L]

=2= Autori i falre réaliser 4 ses frais las travaux de mise aux normes de ses installations sanitaires selan la
meéthodologie gui sera retenue par la sociéteé Dirce, et en conformité avec le réglement sanitaire,

il est également entendu gue pour |a réalisation de ces travaux, tout lot privatif, en, ce compris la lot n”1, devront étre accessibles 2
premigre demande.

A défaut de pouvoir procéder & cette réalisation pour des raisons notamment d'accés aux parties privatives concernées, il est donneé tout
pouvalr au syndic pour faire toutes diliganees pour abtenir les accés nécessaires y compris par voles judiclairas,
Mise aux voix, cette résolution a donné lieu au vote suivant :

571 /571 Votes POUR 11/11
0/571 Vates CONTRE 0/11
0/5711 Vates ABSTENTION 0/11

Se sont exprimés ; 11 copropriétaires sur 11 copropriétaires présents et représentés, totalisant 571 tantiémes sur 571
Ont voté par correspondance : 2 copropriétaires sur 11 totalisant 64 sur 571

Cette décisian est adoptée i la majorité de I'article 24

|12. Point sur I'humidité des caves (sans vote).

Le syndic rappelle gue certaines ventilations des caves ont 6té bouchées tant dans la cour que cité rue,
Il est demandd aux copropriétaires ayant bouché ces ventilations et qul, de falt, aggravent les phénoménes d'humidité des caves.

Il est demandd au syndic de faire réaliser des recherches de fuites et d'infiltrations par une société d'étanchéité pour apporter une réponse
aux infiltrations.

£galement il est demandé de faire établir un devis de traltement des fers et des voutains en caves afin de s'assurer que la structure ne soit
pas atteinte.

l:a. Point sur les WC parties privatives spéciales au rez de chaussée dans la cour.

Les copropriétaires prennent acte que les WC situds dans la cour sont des parties communes spéciales affectédes aux lots 1-2 et 3.

o lots disposant acjourd’hui de WC 3 l'intérieur, il est demandé & ce que les W et les canalisations d'évacuation soient dépasées afin
d'éviter tout risque de débordement en cas de mise en charge de la descente.

Cas travaux sont a la charge des copropriétaires des lots 1-2 et 3.

-10-



fld. Autorisation permanente accordée A la police municipale de pénétrer dans les parties communes (Art.24) ]
L'aszernblée générale aprés avair pris connalssance des dispasitions de la lof n® 35-73 du 21 Janvier 1995 d'orentation et de programmation,
de Farticle 13 de |a lof du 21 janvier 1395 relatif i [a séourité dans les Immeubles, modifié par Farticle 51 de la loi du 15 novembra 2001
relative 3 la sécurité quotidienne et de la lol n*2021-1520 du 25 novernbre 2021, autorise la police municipale & pénétrer uniquement dans

les parties communes de I'ensemble immaobilier. Cette autorisation présente un caractére permanent mais est révocable dans les mémes
conditions de majorité de vote que la présente décizion.

Mise aux voix, cette résolution a donné liew au vote suivant :

571 /571 Votes POLR 11/11
o/571 Votes CONTRE To0fn
of571 Votes ABSTEMTION 0/11

Se sont exprimés : 11 copropriétaires sur 11 copropriétaires présents et représentés, totalisant 571 tantiémes sur 571
Ont voié par correspondance ; 2 copropriétaires sur 11 totalisant 64 sur 571

Cette décision est adoptée 3 la majorité de I'article 24

IIS. Questions diverses {Sans Vote) l
~ Paint sur "'encombrement et vigilance quant A 'antretien des parties communes

[Encombrants déposés dans les parties communes, déjections animales dans le local poubelles, rangement des vélas dans la courette,
auverture des fenétres de la cage d'escalier pendant les orages...).

— I est demandé que les vélas non utilisés ne solent pas stockés dans la cour,
— Il sera regardé la possibilité de poser un rack 3 vélo dans la cour.
= Il est demandé qu'une visite solt également arganisée pour vérifier I'étanchéité des balcons du dernier étage.

L'ordre du jour &tant é la shance A &uh v

"Laz actions ayant pour objet de contester les dédsiuns des Assemblées Gér_bérales doivent, 3 ‘fe,f"e deSMEt=7Q2. O F %4‘
par les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois 3 compter de la notification desdites décisions qu

été faite 4 la diligence du Syndic. Sauf en cas d'urgence, l'exécution par le Syndic des travaux décidés par |'Assemblée Fém‘.:lrala en
application des Articles 25 et 26 est suspendue jusqu’a l'expiration du délai mentionné A la premiére phrase du présent alinéa.

11
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