Proces-verbal
de constat

¢ ATLAS JUSTICE

HLISSIERS DE LISTICE

MNANTERRE PUTEALIK-LA DEFENSE SURESMNES ANTONY CVRY

589, Terrasses de I'Arche 14, Terrasse Belling 38, rue deVerdun 3, avenue de la Division Leclere 6, rue du Bois Sauvage
92000 Manterre G2E00 Puteaux Ly Délense 92150 Suremnes 92160 Antany 91000 Evry

01 4506 01 56 01 45 06 01 56 01 45 06 49 54 01 46 66 55 23 016912 72 09
contactiBatlas-justice. fr

waww. atlas-justice. fr

Page 1/ 160



2O Pt Ly Ditarns BT L50 barsunes WFLED Amiong VHIOD Gy

‘ /’ft ..'-.- : J AT L A S JU S T[ c E :'::-:L:I.-h-l:-::_._.,. ton TR r—— 18, rum g vertlan I, svmven e L Civision Leches: i
'._I >.§-’.l::- / 5 ERSDE T OrESDEOL W 07 45 08 01 58 il iy b

ontaciatE-justics. fr

AL L e Y

VENDREDI DIX NEUF JUILLET
DEUX MILLE VINGT QUATRE
de 14 heures 00 & 16 heures 00

A la demande de :

MONSIEUR LE COMPTABLE PUBLIC RESPONSABLE DU POLE
RECOUVREMENT SPECIALISE DE L'ESSONNE, dont le sieége social est 128 allée
des Champs Elysées, 91000 EVRY, agissant poursuites et diligences de son représentant
legal en exercice, domicili¢ en cette qualite audit siege

M'AYANT EXPOSE :
Qu’elle est créanciére de ° -
d'une somme de 36.978.49 euros sur le fondement :

- Du role de I'impdt sur le revenu de 'année 2015 mis en recouvrement le 30
septembre 2027 et sa majoration ;

- Du rile de la Contribution sociale de I’année 2015 mis en recouvrement le 30
septembre 2017 et majoration ;

Suivant bordereau de situation du 29 janvier 2024 et les extraits de roles.
Agissant en vertu :

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 7 juin 2024,
Et des articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours
imparti 4 -

Qu’il convient de procéder i la description du bien immobilier sis :
37 bis avenue du Maréchal Joffre

94290 VILLENEUVE LE ROI

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Bernard DELATRE, Commissaire de Justice Salarié, auprés de le Société
d'Exercice Libéral A Responsabilité Limitée ATLAS JUSTICE, titulaire d'un Office
de Commissaire de Justice a la résidence d'EVRY (91000), 6, rue du Bois Sauvage,
soussigné
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En présence de :

AVOVENTES

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

37 bis avenue du Maréchal Joffre
94290 VILLENEUVE LE ROl

OU ETANT J'AI PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

Les époux “C/E 0TS occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et
R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, deux témoins majeurs et un
diagnostiqueur qui ne sont ni @8 mon service ni au service du créancier m’accompagnent.

CONVOCATION

Préalablement 4 toutes constatations j'ai informé les débiteurs occupants du local de mon
intervention ce jour par courrier simple envové le 26 juin 2024,
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LOCALISATION DU BIEN

Je procéde a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une
carte.,
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Image fournie a titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE
Je procede a des captures d'écran du site Internet https:/fr.wikipedia.org sur la ville du

bien.
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PHOTOS DE LA RUE

Je procede a des photographies de la rue.
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SUPERFICIE DU BIEN

Le bien immobilier objet du proceés-verbal de description est un pavillon d’habitation
édifie en retrait de la rue comprenant ;

Un rez-de-jardin constitu¢ d’une piéce de vie, d'une salle d’eau, d’une cuisine,
d'un couloir de distribution et de deux chambres ;

Un rez-de-chaussée constitué d'une entrée, d'une salle & manger, de deux
chambres, d une véranda, d'une salle d’eau, d'une buanderie, d'une cuisine, d'un
cellier et d’un accés au local chaufferie sous les escaliers ;

Un premier étage constitué de 4 chambres, d"un dressing et d’une salle de bain ;
Un jardin devant et derriere ;

Un passage d'un coté a gauche.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Le bien est meublé et occupé par les proprictaires & savoir les époux AV OWENTES et leurs
troms enfants.
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Il s’agit d'une maison ancienne en bon état d’entretien avec une isolation par |’extérieure
récente et un réameénagement du rez-de-chaussée en lieu et place de 'ancien garage.

EXTERIEUR

L’accés s'effectue par un portillon métallique & un ouvrant. Un portail métallique a deux
ouvrants est ¢galement présent et donne sur la cour située a I'avant de la maison.

Le portillon donne quant a lui accés a un chemin passant par le coté gauche de la maison.
Le sol de la cour et du chemin est couvert de dalles de pierre en bon etat.

Je constate la présence de plusieurs arbres, erbustes et végétaux en bon état d’entretien a
I"avant de la maison.

Un jardin est également présent 4 I'arriére de la maison, celui-ci est également en bon état
d’entretien.

Concernant la maison, je constate que celle-ci est couverte d’un crépi en bon état, une
isolation extérieure a été réalisée. Je constate la présence d’un manque de crépi au niveau
du pignon gauche de la maison, en partic basse.

L acceés au rez-de-chaussee s’effectue par un escalier situé sur la gauche de la maison.

L.'accés au rez-de-jardin s effectue par une porte & deux ouvrants en bon état également.
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ENTREE REZ DE JARDIN

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.
L'équipement électrique comprend un tableau électrique en bon état.

La piece comprend un coffrage en partie droite dans lequel se trouve partiellement
I"ancien compteur gaz.
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PIECE PRINCIPALE REZ DE JARDIN

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en bon état, de couleur blanche, ouverture battant
simple.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais ctat, de couleur blanche. Je reléve de
multiples traces de dégat des eaux séche et de multiples traces d humidités.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche. Je releve
de multiples traces d"humidités.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la pi¢ce est assuré par une fenétre en bon état, de couleur blanche,
ouverture battant double.

L'équipement électrique comprend un tableau electrique en bon etat.

—
AVOVENTES
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CUISINE DU REZ DE JARDIN
L'accés s'effectue par une baie libre.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais €tat, de couleur blanche. Je reléve quelques
traces de dégit des eaux séche et de multiples traces d’humidités.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en bon état, de couleur blanche,
ouverture battant double.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une plague induction en bon état

- un four électrique en bon état

- une hotte visiére en bon ¢tat

- un évier en matériau de synthése en bon état (un mitigeur en bon état )
- un meuble sous évier en bon état

- un placard bas en bon état

- un placard haut en bon état
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CHAMBRE 2 DU REZ DE JARDIN

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, de couleur blanche, ouverture battant
simple.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en mauvais état, de couleur blanche. Je reléve de
multiples traces de dégdt des eaux séche et de multiples traces d’humidités.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la pi¢ee est assuré par deux fenétres en bon état, de couleur
blanche, ouverture battant double.
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COULOIR DE DISTRIBUTION DU REZ DE JARDIN
L'accés s'effectue par une baie libre.
Le sol est recouvert de parquet en bon état. Je reléve un éclat.

Les plinthes sont en bois peintes en état dusage normal, de couleur blanche. Je reléve
quelques traces de deégit des eaux seche.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

Présence d'une niche intégrée avec porte coulissantes.
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SALLE D’EAU REZ DE JARDIN

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, de couleur blanche, ouverture battant
simple.

Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage normal.

Les plinthes sont en bois peintes en etat d'usage normal, de couleur blanche. Je reléve
quelques traces de dégét des eaux séche.

Une partie des murs est recouverte de peinture en bon état, de couleur blanche. Une autre
partie des murs est recouverte de carrelage er bon état.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un WC sur pied en bon état (un mécanisme de chasse d'eau en bon état, une cuvette en
bon état, un réservoir en bon état, un abattant en bon état )

- un séche-serviettes en bon état
- un Lavabo en bon état (un mitigeur en bon ¢tat )
- un miroir en bon état

- une douche a I'italienne en bon état (un mitigeur en bon état, une barre de douche en bon
état, un flexible en bon état )

Page 67 / 160



Page 68 / 160



Page 69/ 160



Page 70/ 160



Page 71/ 160



Page 72/ 160



Page 73/ 160



CHAMBRE 1 DU REZ DE JARDIN

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, de couleur blanche, ouverture battant
simple.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en etat d'usage normal, de couleur blanche. Je reléve
quelques traces de dégét des eaux séche.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenéire en bon ¢état, de couleur blanche,
ouverture battant double. La piéce compte aussi pavés de verre en bon état.

Page 74 / 160



Page 75/ 160



Page 76 / 160



Page 77 / 160



Page 78/ 160



Page 79/ 160



Page 80 / 160



REZ DE CHAUSSEE

ENTREE

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en bon état, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture a effet en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégreés.
Je reléve deux trous.
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SALLE A MANGER

L'accés s'effectue par une baie libre. La piéce comprend aussi une porte simple en bon
¢tat, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture a effet en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par trois fenétres en bon état, ouverture battant
double, persiennes métalliques.

‘_ 3
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CHAMBRE

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage normal.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piece est assure par une fenétre en bon état, ouverture battant
double. La piece compte aussi une fenétre en bon état, de couleur blanche, ouverture
battant simple.
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DRESSING

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de revétement plastifié en bon état.

Les plinthes sont en carrelage en bon état.

l.es murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piece est assuré par une porte-fenétre en bon état, ouverture
battant double. L'un des carreaux est félc.
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VERANDA

L'accés s'effectue par une porte fenétre en bon état, ouverture battant double.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de crépi en bon etal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une baie vitrée en état d'usage normal.

La porte-fenétre donnant sur le jardin est félée.
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SALLE D’EAU

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de carrelage en bon ctat.

Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégreés.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une douche a l'italienne en bon état (un pare douche en bon état, un mitigeur en bon état,
une barre de douche en bon état, un flexible en bon état )

- deux vasques en bon état (deux mitigeurs en bon état )
- un miroir en bon état

- un WC suspendu en bon état (un mécanisire de chasse d'eau en bon ¢état, une cuvette en
bon état, un abattant en bon état )

- un séche-serviettes en bon état
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BUANDERIE

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de carrelage en bon ctat.

Le plafond est recouvert de peinture a effet en bon état, de couleur grise, spots intégreés.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en bon état, ouverture battant
simple.
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CUISINE

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de pemnture a effet en bon état, de couleur gnise.
Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche. spots intégrés.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un four ¢lectrique en bon état

- une hotte visiére en bon état

= une plague électrique en bon état

- un €vier en materiau de syntheése en bon état (un mitigeur en bon état )

- un meuble sous évier en bon état

= un placard bas en bon état

- un placard haut en bon état

Page 112 /160



Page 113/ 160



Page 114/ 160



Page 115/ 160



Page 116/ 160



Page 117 /160



CELLIER

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, fil, douille et ampoule.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat.
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CAGE D'ESCALIER VERS LE LOCAL CHAUFFERIE

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de pemnture en état d'usage normal, de couleur blanche.

Cette piece est équipée d’'un ballon d'eau chaude en bon état apparent.
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CAGE D'ESCALIER
Les murs sont couverts de peinture a effet de couleur grise en bon état.

L’ éclairage naturel est assuré par des pavés de verre en bon état.
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PALIER 1ER ETAGE

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture & effet en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat, de couleur blanche, suspension.
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CHAMBRE 1 (GAUCHE PALIER)

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon etat, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur grise. Présence d'une cloque
dans le prolongement de la poutre du mur gauche.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat, de couleur blanche, spots integrés.
L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis Veélux en bon état.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une niche avec porte coulissante en bon état
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CHAMBRE 2 (DROITE DU PALIER)

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon etat, de couleur blanche.

l.es murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur grise.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat, de couleur blanche, spots intégrés.
L'éclairage naturel de la piéce est assurc par un chassis Velux en bon etat.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une niche avec porte coulissante en bon état
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CHAMBRE 3 (GAUCHE COULOIR)

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon etat, de couleur blanche.

LLes murs sont recouverts de peinture en bon état, bicolore.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piece est assure par une fenétre en bon état, ouverture battant
simple, persiennes métalliques. La picce compte aussi une fenétre en bon état, ouverture
battant double, persiennes métalliques.

Présence de deux placards avec porte simple & un ouvrant.
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DRESSING

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.

Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon etat, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture en bon état, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piece est assure par une fenétre en bon état, ouverture battant
simple.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un placard avec portes coulissantes en bon état

Page 145/ 160



Page 146/ 160



Page 147 /160



Page 148/ 160



SALLE DE BAIN

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, de couleur blanche, ouverture battant
simple.

Le sol est recouvert de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de carrelage en bon ctat.
Le plafond est recouvert de faux-plafond en bon état, de couleur blanche, spots intégrés.

L'éclairage naturel de la piéce est assur¢ par une fenétre en bon état, ouverture battant
simple, vitrage opaque.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une baignoire en matériau de synthése en bon état (un flexible en bon état, un mitigeur
en bon état )

- un Lavabo en bon ¢tat (un mitigeur en bon etat )
- un miroir en bon état

- un WC sur pied en bon état (un mécanisme de chasse d'eau en bon état, une cuvette en
bon état, un réservoir en bon état, un abattant en bon état )

- un séche-serviettes en bon état
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CHAMBRE 4 (FOND DU COULOIR DROITE)

L'accés s'effectue par une porte simple en bon état, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de parquet en bon état.

Les plinthes sont en bois peintes en bon état, de couleur blanche.

Les murs sont recouverts de peinture en bon eétat, bicolore. Je reléve quelques
¢caillements.

Le plafond est recouvert de peinture en bon etat, de couleur blanche, spots integrés.
L'éclairage naturel de la piéce est assuré par un chassis Veélux en bon état.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une niche avec porte coulissante en bon état
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DIAGNOSTICS

A l'issue de mes constatations, j'al annex¢ au présent procés-verbal de description les
diagnostics suivants établis par WEVENTES Géomeétre Expert :

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante pour
I’établissement du constat etabli a I'occasion de la vente d'un immeuble bati ;

- Diagnostic de performance énergétique ;

- Etat de I"installation intérieure d’électricité ;
- Etat des nuisances sonores aériennes ;

- Etat des risques et pollutions ;

- Etat de I'installation intérieure de gaz ;

- Attestation de surface habitable ;

- Constat de risque d’exposition au plomb ;

- Dossier des diagnostics techniques rapport de synthése.

De tout ce que dessus, j'al dressé le présent proces-verbal de constat sur 160 pages recto
pour servir et valoir ce que de droit.

Bemard DELATRE
Commigsaire de Justice salarié
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