7835
5DC

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NANTERRE

Juge de |'exécution
Saisie immobiliére
R.G. N°:

DIRE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, et e

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Syndicat des copropriétaires du 13 rue Felix Faure - 92700
COLOMBES.

LAQUELLE NOUS ADIT:

Qu'elle annexe au cahier des conditions de vente :
le PV d'assemblée générale de la copropriété du 13 rue Felix
Faire 3 COLOMBES du 9 novembre 2011, et
une mise en demeure adressé par le syndic de I'immeuble a

Dol il ressort que le bien saisi, a savoir le lot de copropriété n® 3, a fait
I'objet de travaux par I'un de ses propriétaires en vue d'en changer son
usage d'un local de garage en un logement, sans autorisation
préalable des copropriétaires.

En conséquence, la copropriété a sommeé le propriétaire du lot de
procéder & sa remise en état du lot.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation.

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, aprés lecture.

: FRICAUDET LARROQUMET SALOMONI
Avocdls du Barreau des Hauts-de-Seine
22 rue Pasteur - 92300 LEVALLOIS-PERRET

Tels: %@MHL_\
[+ biiﬂ{%ﬁfricaleet—larr{)umet.com

alais | NAN 706
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GESTION IMMOBILIERE DE BECON
32, Avenue PASTEUR

BP 6l
92404 COURBEYOIE CEDEX
Carta polessionells GE4 Téléphone : 0O1-43-33-51-66
RCS BA%Z 0408 Téleécopie ¢ 01-47-89-17-03
SIFET 62014008 00024 Caisse de garamtie : 50.CA.F

Drestinatiire

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GEMNERALE ORDINAIRE
du Mercredi 09 Novembre 2011

N7 146

Syndicat des Copropriétaires
13 RUE FELIX FAURE
92700 COLOMBES

Les copropri¢taires de 'immeuble 13 RUE FELIX FAURE 92700 COLOMBES se sont réunis en
Assemblée Géndrale ORDINAIRE Mercredi 09 Novembre 201 | & 17h30 sur eonvocation réguliérement
adressée par le Syndic, la §.A GESTION IMMOBILIERE DE BECON 32, avenue Pasieur &
COURBEVOIE, & son Cabinel, pour débattre de 1'ordve du jour qui sera rappelé, ci-nprés, point par point.

Il o &£ établi une feuille de présence qui a é1é Emargée par chague membre én entrant & séance. 1ant pour
Iui-méme que pour ses mandants. Elle permet de cpnstater que :

Sont ABSENTS et non REPRESENTES

Soit 4 copropridtmines totalisant 1380¢1 0000 du groupe de convocation "CHARGES COMMUNES GENERALES'
RECAPITULATIF
9 copropridtaires Présents ou Représentés totalisant 8620 Voix

4 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 1380 Voix
Seit 13 capropriétiires pour 10000 Voix

L' Assembiée peut donc valablement délibérer el, aprés discussion, les résolutions suivantes sont
SUCCCSSTVEment mises aux voix ;

1 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE (Art, 24)
L' Assemblée Géndrale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualié de

Président de séance

[ est procédé au vole
0/13 Présents ou Représentés soit 8620/ 10000
Récapitulatif du vote
BE2OTREAM . ansioressmsssmsssnsisemmsinacsons VOIX “POUR (9]
DVBO2LL e vemmssres v sorssreionee s ceereee W 0K “CONTRE' (0
Cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de 'article 24
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2 DESIGNATION DU (OU DES) SCRUTATEUR(S) (Art. 24)
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de

Serutaleur ;

11 est procéde au vore
9/13 Présents ou Représentés soit 3620/ 10000
Rél:npitulatif du vote

BO20MELI0... LWoix CPOUR (9
(WER20... T ... Yoix “CONTRE" {0}

Cetie résolution est ADOPTEE dans 11:5 l:ﬂ!l{]ltmﬂs dc I'Ill?g]lil-l‘ltl,‘ de Particle 24

3 ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE {Art. 24

L Assemblée Géndrale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de
Secrétaire

I est procédé an vole s

59/13 Présents ou Représentés soit 3620710000

Réf:apitulali[‘ du vote
BO2NEG20... Mol “POUR [9)
(WRa20... e ~Noix *CONTRE’ (0)

Cette résolution est ADOPTEE dans lcs condttmns de ma,]nntc de Iarticle 24

4 APPROBATION DES COMPTES DU 01.07.2010 AU 30.06.2011 {(Art.24)
Il esr proposé A FAssemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

Les compres du 00072000 au 30.06.201 1 se rraduisant par un total de charges réparties s"élevant &
20,708,35 Euros et un solde fnancier positif de 3.673,10 Euros sont approuves.
Il est procédé au vole
9/13 Présents ou Représentés soit 8620010000
Récapilulntif du vote
h Bo20r8620... W oix POUR’ (9]
; 0f8620... Wi SCONTRE® (0)
Cette résolution est ADDPTEE dans lts Cﬂllﬂll.'ll:ll‘lﬂ- dl: majnrlle de "article 24
Adticle 18-1 de la loi du 10/7/1965: !
Les comples de l'exercice peuvent ftre consultés par tout copropriétaire sur rendez-vous le Geéme jour
ouvrable {ou & défaut le jour suivant) qui précéde la dale de ' Assemblée Générale,

5 QUITUS AU SYNDIC DE 5A GESTION (Art.24)
Il est proposé 4 I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-tessus :

L'assemblée géndrale donne quitus au Syndic le Cabinet GESTION IMMOBILIERE DE BECON pour sa
gestion arrétée au 30 juin 2011,

[ est procédé au voue
9/13 Présents ou Représentés soit 3620/ 1000
Réq:upilulutif du vote
B620V8620 ... Mok POUR" ()
0/8620... .. Voix *CONTRE" ()
Cette résolution est ADOPTEE dans les cﬂndlrmns de majnuté de Marticle 24
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fi RUDGET DE L'EXERCICE EN COURS : CONFIRMATION OU RECTIFICATION DU
BUDGET ADOPTE LORS DE LA PRECEDENTE ASSEMBLEE GENERALE POUR UN
MONTANT DE 21.600,00 € (Art. 24)

Il est proposé i ['Assemblée de statuer sur Ja résolution ci-dessus :

La dernidre Assemblée Générale avait fixd l¢ budget de "exercice en cours i 21.600.00 €, ainsi que les
modalités d'appel des provisions trimestrielles par quart,

La présente Assemblée Générale décide de confirmer ce budget.

Th est procédé au vole
9413 Présents ou Représentés soit 8620/10000
Récapitulatil du vo
BEDVBOD ...ocsrrsoeenssocssss s W0iX POUR' (9)
OVBB0 o ssemzesverseenn e W OIR CONTRE" (0)
Cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I"article 24

7 “VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01,07.2012 AU 30.06.2013
LATL, 24)

11 est proposé i 'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus -

Le budgel prévisionnel pour I'exercice 01.07.2012 au 30.06.2013 ramené i 21 600,00 Exiros 25t approuve.

1 sern exigible par quart {soit 5.400,00 Euros) le | jour de chaque trimestre soif e : 1* avril. 1% juillet, 17
petobre, | janvier avec reddition des compies au 30 juin 2013,

11 esl procédé au vole
9/13 Présents ou Représentés soit 8620/10000
Récapitulatif du vote
BOIOBOR ..c.... cnmcibiissnsss s Noix ‘POUR (9}
0M8a20........ wrremnr e W0AX "COMTRE" (0)

Cette résolution est ADOPTEE dans les mndlt;uns de majorité de I"article 24

8 SITUATION DU FONDS DE RESERVE ET EVENTUELLEMENT REAJUSTEMENT,
actuellement de 2.389,46 € (Art.24)
Tl est proposé & ' Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

Le [onds de réserve est fixé & 2,700,00 Euros, par augmentation de 310,54 €.

1l est procédd au voie
9/13 Présents ou Représentés soit 8620/ 10000
Récapitulatif du vote
BOINBED .o oo irinass sememsenasss V08X POUR" ()
OMBE20....ces triene Vioax SCONTRE” (1)

Cette résolution est ADOPTEE dans les mndltiuns de majorité de Particle 24

9 NOUVELLE DESIGNATION DU MANDAT DE SYNDIC, CABINET GESTION
IMMORILIERE DE BECON SELON CONTRAT JOINT -DUREE-HONORAIRES-DELEGATION
DE POUVOIRS AU PRESIDENT DE SEANCE POUR SIGNATURE DU CONTRAT [Art.25)

1 est proposé i I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

Le mandat de Syndic de la GESTION IMMOBILIERE DE BECON est renouvelé pour une durée allant de la
présente Assemblée a celle qui devraapprouver les comples de l'exercice du 01.07.2011 au 30.06.2012 au
plus tard le 31 décembre 2012 moyennant des honoraires annuels de gestion couranie s'&levant 8 2.285,00
Euros TTC.

L]
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Les honoraires pour prestations particulidres tels que figurant au contear joint i la convocation sont
approuveds,

L'Assemblée danne pouvoir 1 Président de séance, pour signature du contri,

1l est procédé au vote
9/13 Présents ou Représentés soit 6204 10000
Reécapitulatif du vo
S620¢ L DO0...... s YOIX TPOUR (%)
oand............. cevsieee e WOI X CCONTRE (0}

Cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de article 25

Lo DISPENSE D'OUVERTURE D*UN COMPTE BANCAIRE SEPARE AU NOM DU
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES (ARTICLE 29-1 NOUVEAU DECRET DE 1967 DE LA LOI
DU 10 JUILLET 1%65) (Art. 25)

Il est proposé i IAssemblée de statuer sur |a résolution ci-dessus ;

Apres avair constaté que le Syndic reraplit fes conditions prévues par la loi du 2 janvier 1970 et béndfieie
dune garantie finangiére & hauteur de 600,000 Ewros déliviée par la Caisse de Garantie SOCAF,
PAssemblée dispense le Syndic de l'obligation d'ouverture d'un compte baneaire séparé au nom du S yndicat
des Copropridiaires et autorise & verser les fonds du Syndicat sur le compte baneaire ou vert au nom de "GIB
Copropriéiés”, et ce pour une durée de |8 mois.

Il est procéds au vote
%13 Présents ou Représentés soit 8620/10000

Récapitulatif du vote
SO IO ... rianrarmmansivans: . ¥0IX “POUR" (9)
DAID000. .. ... s imsmis e ssnrrrmsan e YOIE CONTRE™ ()

Cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de I"article 25

11 DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL OU RENOUVELLEMENT DE
LEUR MANDAT (Art.25)
I est proposé & 'Assemblée de statwer sur la résolution ci-dessus |

Il est procédé au vole
913 Présents ou Représentés soit 8620/ 10000
Récapitulatif du vole
620/ 1 0000.......... ity ¥ R POURY (9)
DV RDUDD e s e s VIR SCONTRE (0)

Cette résolution est ADOPTEE dans les mndlti.uns de majorité de I"article 25

[1-1  DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL OU RENOUVELLEMENT DE
LEUR MANDAT (Art.25)
Il est proposé A I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

Il est procédé au vole
9/13 Pritsants ou Représentds soit 8620410000
Récapitulatif du vote

BEAW L0000 .o vieevisnesrrserrinnssens Vi “POUR' (9)
10000.............. e YOI ‘CONTRE" (D)

Cette résolution est ADOPTEE dans les cundltitms de majorité de 'article 25
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11-2  DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL OU RENOUVELLEMENT DE
LEUR MANDAT (Ar1.25)
Il est proposé & I'Assemblée de statwer sur la résolution ci-dessus @

Il est procédé au vole
9/13 Présents ou Représentés soit 8620710000
Oint vetd \CONTRE?

Récapitulatif du vote
BO2N10000........ e et ar i rviiip Vaix ‘CONTRE" (9)
Cette réselution est REJETEE dans les conditions de majorité de 1'article 25

11-3 DESIGNATION DE NOUVEAUX MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Ari.25)
I est proposé & I'Assemblée de statwer sur la résolution ci-dessus :

MNouveaux membres ; néunl

12 DECISION A PRENDRE A L'ENCONTRE DE CONCERNANT LA
TRANSFORMATION DE SON LOT N° 3 (Art. 24)
Il est proposé & " Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus ;

Un autre constat a é1é dabli qui montre que ce local A usage de garage est transformé pour Stre wilisé en
habitation et ce sans avtorisation d' Aszemblée Géndrale,

De plus, il a é¢ constalé la présence d’un disjoneteur (pas de compteur), le courant est pris sur |'immeuble.
Ultimatum de remetire en "éal d'origine sous un mois ou regu du Proces Verbul et la lewre
d’accompagnement, passé ce délai la Copropriété donne woul pouvoir au Syndic pour entamer une procédure

pour remetire les leux i origine.

Les copropriétaires.regrenent 1'absence d

Il es1 procédé au vote
9/13 Présents ou Représentés soit 8620/ 10000

Récapitulatil du vote
BE2OVBENY. . s ViR CROURT (9)
11117 | T — shaserns ireirs ¥ OIK "CONTRE ()

Cette résolution est ADOPTEE dans les conditions de majorité de PParticle 24

13 QUESTIONS DIVERSES

. beascoup de bruit en provenance de I apparternent de les locataires « hurlent «,
escaliers ichés et salis journellement, papiers de bonbons, misttes de pain.

2. mur sur "avenue Heurtault signalé |'an demier, enduit & refaire, Voir ‘L UN IMagon ;
agir rapidement ¢z wecessenr di "1 des problémes aussi de son

cole (il s"occupe de son cfié bien que partie commune) mais la Copropridlé demande qu’on s*occupe
de I'avenue Heurtault,

3. mur cave également le long des escaliers et poser une grille d"aération sur la pose de la cave el pore
cour ou dans le mur. Rendez-vous avec QU HUCES
aux Loilettes. 52 rencontrént ¢l liendront le Syndic au courant

idone faire vemr le magon apres),

Plus rien n'étant 4 'ordre du jour et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée i LBh30.
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Suns préqudice de Fapplication dus iexies spéciinn fixant des délais plus courts, kes nctions personnelles nées
dee Papphication de Tn présente Lol enire des coproprictiines ou enlre un copropristaire el le syndica se
preserivent par un délai de T ans,

Lo actions gui ont pour objer de contester les décisions des assemblées péndrules donent. ivpeine de
déchéonee, dre wntroduiles par kes copropriétaires opposants v défaillants dans un délai de deus meis i
commpter de la notificaion desdites déeisions qui Beur est e & b dilipence du syndic dans un déla de deux
wiois i compier de [a tenue de Passemblée générale.

Le Président, L Seerétaine,

Proves Verbal dactylographid, conforme i Toriginal manuserit, consigné dans le fivre des Proces Verbau el
sigiit par e Prosident de séance et le seerdtaing

§]



Courbevoie. le 2 décembre 2011
Recommands AR n® 2C 054 223 8116 §

FM ARG

Monsieur,

Les coproprictaires ont regreilé voire absence d I"Assemblee Generale du 9 novembre
2011 compte tenu des problémes gui existent au sujet de la transformation du lot n® 3.

Vous aviez e ~ au téléphone, un constat d'Huissier en présence de
Jvail é1é établi et vous deviez faire le nécessaire pour remetire le local 4
son état d'origine, or d ce jour rien n’a été fait,

De plus, un disjoncteur branché sur les parties communes est preésent dans ce local.

Par la présente, nous vous mettons en demeure d’elfectuer les travaux pour remetire
votre lot a 1" état de box.

Nous vous prions d’agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguces.

Président Directeur Général
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