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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ ET LE DIX AVRIL
A11h15
Durée : 2h10

A LA REQUETE DE :

Syndicat des copropriétaires de la résidence située 155, boulevard de Strasbourg
94130 NOGENT-SUR-MARNE,

Représenté par son syndic en exercice, la société MY SYNDIC, inscrite au RCS sous le
numeéro 750 095 416, dont le siége social est situé 15, rue Lacharriére 75011 PARIS,

LEQUEL M'EXPOSE :

# Que dans le cadre des actes préparatoires a la vente des biens et droits immabiliers
saisis appartenant i il me requiert a l'effet de
procéder 3 la description de l'appartement situé 155, boulevard de Strasbourg et
1 bis, rue du Maréchal Joffre 94130 NOGENT-SUR-MARNE, au septiéme étage sur
cour, correspondant au lot de copropriété n*80, accessoirisé d'une cave portant le
n°4 et correspondant au lot de copropriété n°4,

EN AGISSANT EN VERTU DE :

* UN JUGEMENT RENDU PAR LE TRIBUMAL DE PROXIMITE DE NOGENT-SUR-MARNE, EN
DATE DU 20 FEVRIER 2023.

* LN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE DELIVRE LE 14 MARS 2025.

» DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES
PROCEDURES CIVILES D'EXECUTION.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Stéphanie ROBILLARD, Commissaire de Justice associee au sein de la SELARL
KSR & Associés, société titulaire d'un office de commissaire de justice — Philippe
KLEIN, Gerard SUISSA, Stephanie ROBILLARD et Cléemence COTI, Commissaires de
justice associés sis 24-26, avenue du Général de Gaulle 8 ROSNY SOUS BOIS (93110)
soussignée,
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Me suis transportée ce jour au 155, boulevard de Strasbourg et 1 bis, rue du Maréchal Joffre
94130 NOGENT-SUR-MARME, au septid@me étage sur cour,

Et 1a étant, en présence de expert de la société ARIANE
ENVIRONNEMENT, j'ai procédé aux constatations suivantes :

CONSTATATIONS

e T "
Je précise que préalablement aux opérations de ce jour, je me suis ren
l'adresse du bien saisi pour en identifier les occupants, le propriétaire n'ayant pas déféré a la
sommation qui lui a été faite lors de la délivrance du commandement de payer valant saisie
immobiliére.

far |

due le 08 avril 2025 4

J'ai laissé un avis de passage sur la porte de I'appartement au septiéme étage.

Jai ensuite été recontactée par les locataires,
avec lesquelles jai convenu d’'un rendez-vous ce joura 11 h 00.
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A mon arrivée au sepliéme élage, le logement se situe premiére porte & droite aprés
l'ascenseur.

Les parties communes sont en bon état d'entretien.

L'immeuble est équipé d'un ascenseur.

Le palier du septieme étage comporte quatre logements.

L'accés a limmeuble est sécurisé au moyen de deux interphones.
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La porte de I'appartement m'est ouverte par les locataires qui m'autorisent 4 procéder a mes
opérations de description.

v Elles m'indiqguent étre locataires depuis le 16 mars 2022 et régler un loyer mensuel de
1 400 € qu'elles reglent annuellement et d'avance. Le montant du dépdt de garantie
est de 2 330 €.

v Elles me précisent qu'il s'agit d'un contratl de location meublée et me présentent les
quittances jusqu'a ce jour.

v Elles me déclarent également bénéficier de I'usage de la cave.

Distribution :

La porte d'entrée de l'appartement dessert la piéce principale avec cuisine ouverte puis, a
droite, les loilettes.

Au fond a gauche, un couloir de distribution dessert une chambre et une salle de bains.

DESCRIPTION

PIECE PRINCIPALE AVEC CUISINE QUVERTE
Ciité salon :
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Le sol est recouvert de parquet massif en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.

La piéce prend jour par deux fenétres a trois battants, équipées de montants en PVC, de
double vitrage et de volets métalliques. Ces fenétres donnent coté cour.

La piéce prend également jour par une porte-fenéire 4 deux battants coulissants, équipée de
montants en aluminium et de double vitrage. Cette porte-fenétre donne accés & un petit
balcon.

Il existe un poteau en partie centrale de cette piéce.

Le chauffage s'effectue par le sol.

Coté cuisine :

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage, de peinture et de papier peint en état
d'usure normale.

Le plafond est recouvert de peinture en bon état.
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TOILETT
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale.
Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale.
La piéce est aveugle.
La piéce accueille le tableau électrique et le disjoncteur.
Elément d'équipement :

- Une cuvette de WC a l'anglaise.
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DEGAGEMENT MENANT A LA CHAMBRE ET A LA SALLE DE BAI
Le sol est recouvert de parquet massif en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.
Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.
Elément d'équipement :
- Un petit placard.
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CHAMERE
Le sol est recouvert de parquet massif en bon état.
Les murs sont recouverts de peinture en bon état.

Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état, excepté a proximité de la fenétre ol je
reléve la présence de quelques cloques.

La piéce prend jour par une fenétre 3 trois battants, équipée de montants en PVC, de double
vitrage et de volets metalhques
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SALLE DE BAINS
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état.
Les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état.
Le faux plafond est recouvert de peinture en bon état.
La piéce est aveugle.
Eléments d'équipement :
- Une baignoire.
- Un meuble avec vasque.
- Un radiateur de type séche-serviettes.
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PLAN

Chambre
[9.29 m"}
Entrée séjour cuisine
13738 m*)

Sdn
432 m")
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