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'PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE
EXTRAORDINAIRE
"VILLA MONTAIGNE"

DU JEUDI 2 MAI 2024 A 18 H 00

Les copropriétaires Du SDC « VILLA MOMTAIGNE », 126/132 AV.DIVISION LECLERC 92160 ANTONY se sont
réunis le Jeudi 2 Mai 2024 a4 18 H 00 a la Paroisse Saint Saturnin 2 Place de 'eglise 92160 ANTONY, a la suite de
la convocation de I'assemblée générale Extraordinaire qu'ils ont regue.

Aprés vérification de la feuille de présence, il est constaté au début de I'assemblée :

MEMBRES PRESENTS :
Total : 26 coproprietaires et 5020 tantigmes

Soit un total de présents et représentés de :
Tantiémes 6277 sur 10000
Copropriétaires 33 sur 58

MEMERES ARRIVES OU PARTIS EN COURS DE SEANCE : Neant

AN
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LISTE DES RESOLUTIONS

ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE (Majorité Art.24),
ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE [Majorité Art. 24),
ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE (Majorité Art.24),

TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE DEUX FOMPES DE RELEVAGE EAUX USEES HORS SERVICES

4.1

4.2
4.3
4.4

4.5

4.6

VALIDATION DU PRINCIPE DES TRAVALUX DE REMPLACEMENT DE DEUX POMPES DE RELEVAGE EAUX USEES HORS
SERVICE (Majoritd Ar.24),

CHONX DE LENTREPRISE SARP O8IS DETENANT LE CONTRAT DE MAINTENANCE, ET BUDGET (Majorite Art. 24),
CHOWX DE L'ENTREFPRISE ABP E ET BUDGET (Majonte Art. 24)
MANDAT DONNE AL CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE LA SQCIETE (Majonte Art. 25-1),

HONORAIRES DU SYNDIC POUR LE SLIVI DES TRAVALIX DE REMPLACEMENT DE DELX POMPES DE RELEVAGE EALX
USEES HORE SERVICE (Majorile Arf. 24),

MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVALX DE REMPLACEMENT DE DEUX POMPES DE RELEVAGE EAUX USEES HORS
SERVICE (Majorité Art. 24),

§- VALIDATION DES TRAVAUX DE REFECTION D'UME NOUE EN ZINC EN TOITURE DU BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A
L'APLOME DE L'APPARTEMENT DE MADAME ROBIN — FLORY (LOT N*25 AL BATIMENT A)

51 VALIDATION DU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN TOITURE DU BATIMENT A ET
REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOMB DE L'APPARTEMENT DE MADAME ROBIN = FLORY (LOT N°25 AL BATIMENT
A) (Majorité Art 24),
52 PROPOSITION N*1 - CHOIX DE LENTREPRISE VERSANT ET BUDGET (Majorité Art.24),
a3 MANDAT DONNE AL CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE LA SOCIETE (Majovitd Art.25-1),
54 HONORAIRES DU SYNDIC POUR LE SUIV! DES TRAVALX DE REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN TOITURE DU
BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOME DE LAPPARTEMENT DE MADAME ROBIN — FLORY (LOT N*25
AL BATIMENT A) (Majanite Arl. 24),
a5 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVALIX DE REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN TONTURE DU BATIMENT A ET
REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOMB DE LAPPARTEMENT DE MADAME ROBIN — FLORY (LOT N°25 AL BATIMENT
A} (Mzjonte Art.24),
5.5 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVALX AL FINANCEMENT DES TRAVALXW DE REFECTION D'UNE NOUE
EN ZING EN TOITURE DU BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOME DE L'APPARTEMENT DE MADAME
ROBIN — FLORY (LOT N*25 AL BATIMENT A) (Sans vaola),
6- A LA DEMANDE DE ‘RAVAUX DE REPRISE DES RELEVES D'ETAMCHEITE DECOLLES AU NIVEAU DE SON
JARDIN [LOT 42 ALl REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B}
6.1 VALIDATION DU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU NIWEALU DU JARDIMN
DE MADAME HOBLOS (LOT 42 AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B) (Majonte Art. 24,
6.2 FPROPOSITION M*1 - CHOIX DE LENTREPRISE SNA SERVICES (MESURES CONSERVATOIRES) ET BUDGET (Majonid
Art. 24),
6.3 EROPOSITION N°Z - GHOIX DE L'EmREPRISE SNA SERVICES (REFECTION _PERENHEJ ET BUDGET (Maforite Art. 24),
64 PROPOSITION N*3 - CHOIX DE L'ENTREPRISE ETANCHEPRO (MESURES CONSERVATOIRES) ET BUDGET (Majonte Art.24),
6.5 PROPODSITION N4 - CHOIX DE L'ENTREPRISE ETANCHEPRO (REFECTION PERENNE) ET BUDNGET (Majorte Art. 24),
6.6 MANDAT DONME AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOLX DE LA SOCIETE (Majonife Ard. 25-1),
6.7 HONORAIRES DU SYNDIC POUR LE SUIVI DES TRAVAUYX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU
NIVEAU DU JARDIN DE OT 42 AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B) {Majorité At 24),
6.8 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVALX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU MNIVEAU DU
JARDIN DE [OT 42 AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B) {Majorite Art.24),
6.9 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVALIX AU FINANCEMENT DES TRAVALUY DE REPRISE DES RELEVES
D'ETANCHEITE DECOLLES AL NIVEAU DU JARDIN DE (LOT 42 AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B)
{sans vole)
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Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 6277 tantiémes,

L'Assemblée Générale aprés en avoir déliberé désigne au poste de président de séance :

Votent pour : 32 copropriétaires présents ou représentés totalisant 8103 tantiemes.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant O tanfidmes.
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 174 tantiemes

Absents : 25 coproprigtaires totalisant 3723 tantiémes
En vertu de quoi, celte résolution est adoptée dans les conditions de majorité de lMarticle 24.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR DE SEANCE

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantiémes.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, désigne au poste de scrutateur

Votent pour : 32 coproprigfaires présents ou représentés totalisant 6103 tantiémes.,
Votent contre  : 0 copropriétaires présents ou représantés totalisant 0 tantiémes.
S'abstiennent : 1 copropriéfaires présents ou représentés totalisant 174 tantiemes

ADSeNnts ;£ coproprietames wiansant 3723 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

3. ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantidmes.

L'Assemblée Genérale. anrés en avoir délipéré, désigne au poste de secrétaire de séance ;
- eprésentant le cabinet Foncia TERRA IMMO.

Votent pour : 32 copropriétaires présents ou représentés totalisant 6103 tantiémes.
Votentcontre : 0 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 0 tantiémes,
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalizsant 174 tantiémes

ADSENIs : <0 copropneares wialisant 3723 tantiemes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de larticle 24.

4. TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE DEUX POMPES DE RELEVAGE EAUX USEES HORS SERVICE

Préambule :
Suile & plusieurs pannes, la société SARP OSIS, défenant le contrat de maintenance des pompes de relevage de la résidence,
nous informe que les 2 pompes de relevage eaux usées sonl actueliement hors service.

Le diagnostic a été confirmé par d'autres sociétés, dans le cadre de notre appel d'offres.

La fosse eaux pluviales ainsi que le coffret sont défaillants (pompe véluste — & lMarrél sans possibilite de réarmement manuel).
Celfe-ci met actuallement toute Iinstallation (Eaux usées el Eaux pluviales) en défaut car elle est branchée surle méme lableau
électrigue (TGBT).

En I'état, le dysfonctionnement des deux pompes Eaux Usées faif disjoncter 'ensemble des postes.

Conditions essenfielles des marchés |
- Devis n*202400490K de la sociéld SARPOSIS ....coovvvvoeeen. 5.152,00€ HT, s0it 5.667,20€ TTC.
- Devis n"JMR4502 de fa socigté AFPB ENVIRONNEMENT ....... 9.960,00€ HT, soit 1095600 € TTC.

4.1 VALIDATION DU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE DEUX POMPES DE RELEVAGE EAUX

USEES HORS SERVICE
Type de vote ; Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de ; 357 tantiémes,

L'assemblée genérale décide de l'exéculion des travaux de remplacement de deux pompes de relevage eaux usées
hors service.

Votent pour : 31 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 350 tantiémes.

Votentcontre :0 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 0 tantiémes.
S"abstiennent : 1 copropriélaires présents ou représentes fotalisant 7 tantieémes

Absents : 25 copropriétaires totalisant 269 tantiemes
En vertu de guoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de ['article 24.

i
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4.2 CHOI } IS, DETENANT LE CONTRAT DE MAINTENANCE, ET BUDGET
Type de vote ; Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de ; 357 tantiemes.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe a la convocation et en aveir débattu,
confie la réalisation des travaux & la société SARP OS515, détenant le contrat d'entretien des pompes de refevage, pour
un montant de 5,152,00€ HT, soit 5.667,20 € TTC.

Votent nour : 6 cooroorigtaires orésents ou représentés totalisant 69 tantiémes.

VOoEnt contre - &4 COproprielaires presents ou represenies iomansant £ 04 ianuemes.
S'abstiennent : 2 copropriétaires présents ou représentés fotalisant 14 tantidmes

Absents : 25 coproprigtaires totalisant 289 tantiémes
En vertu de quoi, cetle résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article 24.

4.3 CHOIX DE L'ENTREPRISE ABP ENVIRONNEMENT ET BUDGET

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliqguant une base de calcul de : 357 tantidmes.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |la proposition jointe a la convocation et en avoir débattu,
confie la réalization des travaux & la société APB ENVIRONNEMENT pour un montant de 9.960,00€ HT, soit

10.956,00 € TTC.

Votent pour : 23 copropriétaires présents ou représentés totalisant 267 tanfiémes,
Votent contre ' 6 conronrigtaires orésents ou reorésentés totalisant 69 tantiemes

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 21 tantiemes

ADSENtS ! 5 COProprielares WENsant Loy lanuemes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 24.

4.4 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE LA SOCIETE

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliquant une base de calcul de : 626 tantiémes.

L'Assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical pour choisir 'entreprise qui réalisera les travaux dans le
cadre d'un budget maximal de 10.956,00 € TTC.

Si une sociélé a éfé refenue aux résolutions précedentes, 'appel de fonds sera appelé sur la base du budge! maximal voté. Le
Conseil Syndical pourra ainsi refenir la société validée par la présente Assemblée Générale ou, 4 défaul, la misux disante suile 4
d'autres consulfations.

Votent pour : 25 coproprigtaires présents ou représentas totalisant 295 tantiégmes.

Absents : 25 coproprigiaires totalisant 269 tantiemes

L'assemblée constate que la résolution ne recueille pas la majorité de 'article 25, mais le vote a recueilli au moins le tiers
des voix de tous les copropridtaires. Il est donc procéddé immédiatement, conformément a larticle 25-1, & un second vote
dans les conditions de majorité de l'article 24.

Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de ; 357 tantiémes.

Votent pour : 25 copropriétaires présents ou représentes totalisant 295 tantiémes.
Votent contre © 4 conroorigtaires orésents ou renrésentés totalisant 35 tantiémes

Absents : 25 coproprietaires lolalisant 269 tanliémes
En vertu de quol, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 25-1. ,.-1
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HONORA cCP LE SUlVI DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE DEUX POMPES DE

EEI_.,EU;_&&E EAUX USEES HORS SERVICE
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliqguant une base de calcul de : 357 tanfiémes.

Préambule

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris dans le budgel prévisionnel et votés par
I'Assemblée Générale & la majorité des arlicles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire 'objet d'honoraires spécifiques au
profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme Assemblée Genérale que les travaux concernes et aux

mémes régles de majorité.
lis doivent étre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, & un taux dégressif selon [importance

des travau.

Résolution :

L'Azzemblée Générale, aprés avoir délibére, décide de fixer les honoraires du syndic pour le suivi des travaux a 4,5%
du montant H.T. des travaux avec un minimum de facturation de 130,00 € HT (156,00 € TTC), soit 537,84 euros TTC.

- Davis n"JMR4502 de |a société APB ENVIRONNEMENT ....... 8.960,00€ HT, soit 10.956 00 € TTC.
Honoraires : 537,84 euros TTC.

Votent pour : 31 coproprigétaires présents ou représantés totalisant 350 tantigmes.
Votentcontre :0 copropriétaires présents ou représentés totalizant 0 tantiémes.
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 7 tantigmes

Absents : 25 coproprigétaires totalisant 269 tanfiémes
En vertu de guoi, cetfe résolution est adoptée dans les condifions de majorité de ["article 24.

4.6 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REMPLACEMENT DE DEUX POMPES DE RELEVAGE
EAUX USEES HORS SERVICES
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliqguant une base de calcul de : 357 tantiémes.

L'Assemblée Générale décide de débloguer un budget de 11.453,84 euros TTC (budgef de 10.956,00 euros TTC +
honraires du Syndic de 537,84 euros TTC) pour faire face a ces travaux.

Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance, l'assemblée générale
adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répariition « CHARGES PARKING », aux appels de provisions exigibles :
- Le 01/07/2024 pour 100 %.

Votent pour : 30 copropriélaires présents ou représentés totalisant 337 tantiémes.
Votent contre : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 tantiemes.
S'abstiennent : 2 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 20 tantiemes

Absents : 25 coproprigtaires totalisant 269 lantiémes
En vertu de guei, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

5. VALIDATION DES TRAVAUX DE REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN TOITURE DU BATIMENT A ET REPARATION
SUR GOUTTIERE A L'APLOMB DE L'APPARTEMENT DE MADAME ROBIN — FLORY (LOT N°25 AU BATIMENT A}

Preambuile :
Lors de I'Assemblée Générale du 26/09/2023, il a éié volé la réalisalion de fravaux au niveau de la loiture cdté baliment A ef B,

Lors de ces travaux, il 8 été demandé & la sociélé VERSANT d'en profiter pour identifier la fuite au niveau de l'appartement de
flot n*34 — Appartement n® A41 au demier élage du batiment A). En effef, s'est
rapprochée de nos services début 2024 afin de signaler un dégat des eaux dans son logement 6n PrOVENAaNce 08 18 [NLIE.

La société a localisé la fuite au niveau d'une noue en zinc en toiture, non prévu au devis validé lors de FAssemblée Génédrale du
26/09/2023.

En complément, la goutliére située au niveau du balcon de {lot n*25 — Appartement A31) au 3éme
dtage éfant fuyarde depuis fin 2023, la sociélé VERSANT a également chiffré les réparafions ndcessaires afin d'éviter fout

dommage au niveau de la facade ou de l'apparfement.

Condition essentielle du marché :
- Devis n*BATN 24/0226/2C de la socigté VERSANT pour la réfection d'une noue en zinc en toiture du baliment A et la
réparation de la goultiére & l'aplomb de l'appartement de pour un montant folal de 13.042, 82 ETTC.
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5.1 VALIDATION DU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REFECTION D'UNE NOUE EM ZINC EN TOITURE DU
BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOMB DE L'APPARTEMENT DE MADAME ROBIN —
F‘ =

Type de vote : Majorite simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantiemes.

L'assemblée générale décide de l'exécution des travaux de réfeclion d'une noue en zinc en toiture du batiment A et
réparation sur goutfiére a 'aplomb de I'appartement de [lot n"25 au batiment A).

Votent pour : 32 copropriétaires présents ou représentés totalisant 6270 tantidgmes.
Votent contre 0 copropriétaires présents ou représentés lotalisant O tantiémes.
S'ahetionnent 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 7 tantiémes

Absents : 25 copropriétaires totalisant 3723 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

5.2 PROPOSITION N*1 - CHOIX DE L'ENTREFPRISE VERSANT ET BUDGET
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base da calcul de : 6277 tantiémes.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débattu,
confie la réalisation des travaux 3 la société VERSANT pour un montant de 11.857 11 €HT, soit 13.042.82 € TTC.

Votent pour : 30 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 5918 tantiémes.
Votent contre :0 copropriétaires présents ou représentés totalisant O tantiémes,
S'abstiennent : 3 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 358 tantiégmes

Absents : 25 coproprigtaires totalisant 3723 fantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 24.

5.3 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL FOUR LE CHOIX DE LA SOCIETE
Type de vole : Majorité absolue (Art. 25), impliqguant une base de calcul de : 10000 tantiémes.

L'Assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical pour choisir l'entreprise gui réalisera les travaux dans le
cadre d'un budget maximal de 15.000,00€ TTC.

[En effat, le Syndic a tout méme consulté d'autres societés en vue d'oblenir des devis comparatifs].

Si une société a été retenue aux résolutions précédentes, lappel de fonds sera appelé sur la base du budget maximal
voté. Le Conseil Syndical pourra ainsi retenir la société validée par la présente Assemblée Générale ou, & défaut, la
miewx disante suite a d'autres consultations.

Votent pour : 5 cooroorétaires orésents ou reorésentés totalisant 879 tantiémes.,

Absents : Z5 coproprietaires totalisant 37443 tantiemes
En vertu de quoi, cette résolufion est rejetée dans les conditions de majorité de l'article 25.

5.4 HONORAIRES DU SYNDIC POUR LE SUIVI DES TRAVAUX DE REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN

TOITURE DU BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOME DE L'APPARTEMENT DE
LOT N°25 AU BAT

Type de vole : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de caleul de : 6277 tanliémes.

Préambule

L'articla 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris dans le budget prévisionnel et volés par
FAssemblée Geénérale 2 la majorité des arlicles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiqgues au
profit du syndic. Ces honoraires sont votes lors de la méme Assemblée Générale gue les travaux concermnés et aux
mémes régles de majorite.

lils doivent &tre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un taux dégressif selon limportance
des travaux.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibére, décide de fixer les honoraires du syndic pour le suivi des travaux & 4,5%
du montant H.T. des travaux avec un minimum de facturation de 130,00 € HT (156,00 € TTC), soit un montant de
640,28 euros TTC.

Votent pour : 32 coproprigtaires présents ou représentes totalisant 6270 tantiémes.
Votent contre 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 tanti@gmes.
S'abstiennent : 1 copropriétaires présents ou représentés tolalisant 7 tantiémes

D
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Absents : 25 copropriétaires totalisant 3723 tantigmes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24.

55 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN TOITURE DU
BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A L'APLOMBE DE L'APPARTEMENT DE

_LOT N°25 AU BATIMENT A)
Type de vole : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantiemes.

L'Assemblée Générale décide de débloquer un budget de 13.683,10 euros TTC (Devis Versant 13.042,82 € TTC +
Honoraires du Syndic 640,28 € TTC) pour faire face & ces travaux.

Afin de permettre le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur échéance, l'assemblée générale
adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répartition « CHARGES COMMUNES GENERALES », aux appels de provisions
exigibles ; - Le 01/07/2024 pour 100 %.

Votent pour : 30 copropriélaires présents ou représentés totalisant 5858 tantiémes.
Votent contre : 0 coproprietaires présents ou représentés totalisant O tantiégmes,
S'abstiennent : 3 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 419 tantiemes

Apsents : 25 COProprietaires waNsant 3/43 @nuemes
En vertu de quol, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

56 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES TRAVAUX DE
REFECTION D'UNE NOUE EN ZINC EN TOITURE DU BATIMENT A ET REPARATION SUR GOUTTIERE A

L'APLOMB DE L'APPARTEMENT DE MME ROBIN

Cette résolution est étudide sans vote

Pour le financement des travaux de réfection d'une noue en zinc en toiture du batiment A et réparation sur gouttiére a
laplomb de lappartement de {lot n*25 au batiment A), I'Assemblée Geénérale décide de
mobiliser 100 % du montant du fonds travaux attache, a la date de l'assemblée générale, aux lots concernés, dans la
limite de leur quote-part.

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors du vote des travaux.

A titre d'information au 01/03/2024, le fonds travaux s'élevait 4 la somme de 0,00 € {la copropriété a voté la
cotisation obligation au fonds de travaux a partir du 01/04/2024).

6. A LA DEMANDE DE TRAVAUX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU
MIVEAU DE SON JARDIN (LU 92 au rEL-UE-JARDIN DU BEATIMENT B}

Eréambule :

Fin 2023, poropnélaire au rez-de-jardin du batiment B (lot n*42), nous signalait un désordre au niveau des

relevés d'éfanchéité situés au fonds de son jardin. En effel, il apparait gue les relevés d'élanchéité sont décollés.

Condifions essentielles des marchés

- SNA SERVICES :
La socighé SNA propose deux solufions

Mesures consarvaltoires, permettant do fraifer le désordre de fagon ponciusile, en attendant déventuels travaux plus importants ou
reprise compléle des relevds d'éfanchéité comprenant la dépose da la lerme vigétale et pouvant bénéficier d'une garantie.

- Devis n°891 du 1910/2023 deo Ja sociétd SNA SERVICES pour le [raiffement en mesures canservatoires au niveau des
refevds d'dtanchdifé décollds par la mise en ceuvre d'un vamis dimprégnation 4 froid sur le voile béfon et réchauffage des relevés avec
frcation en t&le des relevés pour un montant de 2. 180,97 € TTC.

Ce devis osl une mesure consenvaltoire, § s'agira de réchauffer las relevés d'étanchéilé, dapphiguer un enduif dimprégnation sur le
voile bélon pour Je re-souder & fa parol. Il est également prévy de Jes fixer en téle, Ce devis ne comprend aucune deépose de leme
végdtala,

& Devis n°890 du 18/10/2023 de |a sociétd SNA SERVICES pour des fravaux de repnise des relevés d'étancheile decolles d'un
montant de 15 666,95 € TTC.

Ce devis consisle d déposer loute la lerme végdlale sur 1.5m de large et sur la longueur des refavés décollés (15mi). Il y a une
épaisseur importante de terme (environ 1.10 m). Aprés la dédpose de ia lerrs, la sociélé pourra amracher les relavés décolles et remelire
an euvre des relevés avec fixalion en téfe comple lenu des haufewrs, supédrieures aux 60cm (ef. DTU 43.1). Ce devis ne comprend
avcuneg dépose de lerre végefale,

- ETANCHEFRO :
La sociélé ETANCHEPRQ propose egalement deux solufions | reprise partielle ou reprise complele ©

1N
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- Devis n"20230777 de la sociélé ETANCHEPRO, pour la reprise des relevés partiels d'étanchéité au niveau du fardin de
wur un monfant de 3.066,14 € TTC. Ce davis ne comprend aucune dépose ef repose de la lerre végélale
(necessitd de faire appel & un jardinier).

- Devis n*20230778 de la socidld ETANCHEFPRO, pour la reprise des relevds foules hauteurs d'dtanchéité au niveau du jardin
de wir unt montant de 5.656,86 € TTC. Ce devis ne comprend auvcune dépose el repose de fa lerme vagélale
{nécessite o raire appel & un jardinier).

Nous restons fouwjours dans l'attente du dermier dewis, 8 savoir celui de fa socigld ETBI,

6.1 VALIDATION DU PRINCIPE DES TRAVAUX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU
NI D RDI o1 U REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B
Type de vote : Majoriteé simple (Art. 24), impliquant une base de calcul de : 6277 tantiemes.

L'assemblée générale décide de lexécution des fravaux de reprise des relevés d'étanchéité décolliés au niveau du
jardin de lot n*42 au batiment B).

Votent pour : 30 coproprietaires présents ou représentés totalisant 5948 tantiemes.
Votentcontre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 148 tantiémes.
POCARD (148)

S'abstiennent : 2 coproorigtaires orésents ou représentés totalisant 181 tantigmes

Absents : 25 coproprigfaires totalisant 3723 tantiémes
En vertu de quoi, cetfe résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

6.2 PROPOSITION N°1 - CHOIX DE L'ENTREPRISE SNA SERVICES (MESURES CONSERVATOIRES) ET

BUDGET .

Type de vote ; Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantiémes.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe 4 la convocation et en avoir débattu,
confie la réalisation des travaux & la société SNA SERVICES pour des mesures conservaloires, pour un mentant de
1.882 70 € HT, soit 2.180 87 ETTC.

Votent pour : 4 copropriétaires présents ou représentes totalisant 854 tantiémes.

Votent contre : 26 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4965 tantiemes.
S'abstiennent : 3 copropridgtaires présents ou représentés totalisant 358 tantigmes

FRUIDENILE o S LU MELainTn LU E L B S LAl IR

En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de I'article 24,

6.3 PROPOSITION N°2 - CHOIX DE L'ENTREPRISE SNA SERVICES (REFECTION PERENNE) ET BUDGET
Type de vote : Majorité simple (Art. 24}, impliguant une base de calcul de : 6277 tantiemeas.

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition joint2 & la convocation et en avoir débattuy,
confie la réalisation des travaux a la société SNA SERVICES (réfection pérenng), pour un montant de 14.242 88 € HT,
s0it 15 666,95 € TTC.

Votent pour : 0 copropriétaires présents ou représentés totalisant 0 tantiémes.
Votent contre 29 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 5666 tantiemes.
S'abstiennent : 4 copropriétaires présents ou représentés totalisant 611 tantiémes

Absents :Z5 coproprigtaires totalisant 3723 tantiemes
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de l'article 24.

6.4 PROPOSITION N*3 - CHOIX DE L'ENTREPRISE ETANCHEPRO (MESURES CONSERVATOIRES) ET BUDGET
Type de vote : Majorité simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantiémes,

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la convocation et en avoir débattu,
confie la réalisation des fravaux a la société ETANCHEPRO pour des mesures conservatoires, pour un montant de
2,787 40 € HT, soit 3.066,14 € TTC

Votent pour : 22 copropriétaires présents ou représentés totalisant 4424 tantigmes.
Votent contre :7 cooroorétaires orésents ou reorésentés fotalisant 1347 tanfidmes
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Absents : 25 coproprigtaires totalisant 3723 totalisant 3723 tantiémes
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de l'article 24.

6.5 PROPOSITION N°4 - CHOIX DE L'E NC
Tyrpe de vote : Majorité simple (Art. 24), |mpquuant une base de calcul de 62?? tarmémes

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de |a proposition jointe & la convocation et en avoir débattu,
confie |a réalisation des travaux a la société ETANCHEPRO (réfection pérenne), pour un montant de 5.142 60 HT,
solt 5.666,86 € TTC.

Votent pour : 2 copropriefaires présents ou représentés totalisant 328 tantiémes.
Votent contre : 26 coproprietaires présents ou représentés totalisant 5164 tantiémes.
S'abstiennent : 5 cooropriétaires présents ou représentés totalisant 785 tantiemes

ADSENntS : <5 Copropriglaras otansant 3743 antemes
En vertu de quol, cette résolution est refetée dans les conditions de majorité de l'article 24.

6.6 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL POUR LE CHOIX DE LA SOCIETE

Type de vote : Majorité absolue (Art. 25), impliguant une base de calcul de : 10000 tantiémes.

L'Assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical pour choisir l'entreprise qui réalisera les travaux dans le
cadre d'un budget maximal de 10.000,00 € TTC.

[En effet, le Syndic a toul méme consulté d'autres sociétés en vue d'obtenir des devis comparatifs].

Si une société a été refenue aux résolutions précédentes, 'appel de fonds sera appelé sur la base du budget maximal
voté. Le Conseil Syndical pourra ainsi retenir la société validee par la présente Assemblée Géneérale ou, a defaut, la
mieux disante suite & d'autres consultations.

Votent pour : 5 copropriétaires présents ou représentés totalisant 1060 tantiémes.

Absents : 25 copropriétaires totalisant 3723 tantiemes
En vertu de quoi, cette résolution est rejetée dans les conditions de majorité de I'article 25.

[N HDNURAIREE DU SYNDIC POUR LE SUIVI DES TRAVAUX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE
DECOLLES A D IN DE LOT 42 AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B}
Type de vote : I".I'Iajnnté simple (Art. 24), impuguant une pase oe calcul de : 6277 tantiemes.

Préambule

L'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965 précise que les travaux non compris dans le budget prévisionnel et votés par
FAssemblée Geénérale a la majorité des arficles 24, 25, 26, 26-3 et 30 peuvent faire I'cbjet d'honoraires spécifiques au
profit du syndic. Ces honoraires sont votés lors de la méme Assemblée Générale que les fravaux concernés et aux
mémes régles de majorité.

lls doivent Btre exprimés en pourcentage du montant hors taxes des travaux, & un taux dégressif selon limportance
des travaux.

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, décide de fixer les honoraires du syndic pour le suivi des travaux a 4,5%
du montant H.T. des travaux avec un minimum de facturation de 130,00 € HT (soit 156,00 € TTC).

Honoraires selon le devis retenu :

ETANCHEPRO {mesures consemvatoires), 2.787 40 € HT, soit 3066 14 € TTC
o Honoraires du Syndic ; (honoraires minimum) : (156,00 € TTC.

Votent pour : 30 coproprigtaires présents ou représentés totalisant 5948 tantiémes,
Votentcontre :1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 148 tantiémes.

o apsuennent ;£ coproprigtaires présents ou représentés totalisant 181 tantigmes

ADSETILS 20 CUPTUDIIERNES WERIISHIL 31 £3 RINUSNeS
En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans fes conditions de majorité de I'article 24.

L
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_§ 8 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX DE REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU
Dl OT 42 AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B}
Type de vote : Majorite simple (Art. 24), impliguant une base de calcul de : 6277 tantiémes.

L'Assemblée Générale décide de débloguer un budget de 3.222 14 euros TTC (Devis ETANCHEPRO a 3.066,14 €
TTC + Honoraires du Syndic 4 156,00 € TTC) pour faire face & ces travauy.

Afin de permetire le palement des situations de travaux au fur et 8 mesure de leur échéance, 'assemblée générale
adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clef de répartition « CHARGES COMMUNES GENERALES », aux appels de provisions
exigibles:

- Le 01/10/2024 pour 100 %.

Votent pour : 29 coproprigtaires présents ou représentas totalisant 5710 tantiémes.
Votentcontre : 1 copropriétaires présents ou représentés totalisant 148 tantiemes.

S'abstiennent : 3 copropriétaires présents ou représentés totalisant 419 tantiemes

MMUSEINE o S LURTUEN e LLLeiisa I GO0 S0 Ll L e

En vertu de quoi, cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24,

6.9 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES TRAVAUX DE

REPRISE DES RELEVES D'ETANCHEITE DECOLLES AU NIVEAU DU JARDIN DE MADAR (LOT 42
AU REZ-DE-JARDIN DU BATIMENT B)

Cette résolution est éfudiee sans vaote

Pour le financement des travaux de reprise des relevés d'étanchéité décollés au niveau du jardin de Madame
(lot n"42 au batiment B), l'Assemblée Générale décide de mobiliser 100 % du montant du fonds travaux
anacne, a la date de I'assemblée générale, aux lofs concernés, dans la limite de leur quote-part.

Ces sommes seront mobilisées conformément au calendrier de financement décidé lors du vote des travaux.

A titre dlinformation au 01/03/2024, le fonds fravaux s'élevait 4 la somme de 0,00 € {la copropriété a volé la cotisation
obligation au fonds de travaux & partir du 01/04/2024

ad
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Aucune autre question n'étant posée et I'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a2 19 H 45.

NOTIFICATION DE LA DECISION

Conformément a l'article 42.2 de la loi du 10 juilfet 1965 modifié par l'article 14 de la loi du 31 décembre 1985 :

“Les aclions qui ont pour objet de conlester les décisions des assemblées générales, doivent 4 peing de déchéance, 8tre
introduites par fles coproprigtaires opposanis ou défaillants dans un délai de deux mois & compfer de la nofification desdites
décisions qui leur est faite a la diligence du syndic, dans un délai de deux mois & compler de la tenue de l'assemblée générale.
Sauf en cas d'urgence, lexécution par le syndic des fravaux décidds par l'assemblée générale, en application des arlicles 25 el
26, est suspendue jusqu'a l'expiration du délai mentionné & la premiére phrase du présent alingéa."

De méme, l'arficle 18 du décret du 17 mars 1967, précise !
“Le déiai prévu a larticle 42 (alinéa 2) de la loi du 10 juillet 1965, pour contester les décizsions de lassemblée générale, court &
compler de la nolification de la décision, & chacun des copropriétaires opposants ou défaillants.”

Fait a ANTONY Le 02/05/2024

Le président de séance Le scrutateur Le secrétaire de séance
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