IMMEUBLE SIS A :
VILLA MONTAIGNE
126132 AV.DIVISION LECLERC
92160
ANTONY
(M)

N® DES LOTS
117 118

AR

MUTATION

A TITRE ONEREUX x (1)
Ou

A TITRE GraTUIT O D

(M)

(N}

N = Emplacements & remplir par le Notaire

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION

!-..I-I--l

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

Jeudi 27 Mars 2025

PARTIE FINANCIERE Madame

- Etat Daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié).
Situation individuelle du copropriétaire cédant.

=
PARTIE ADMINISTRATIVE

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

Article 19-]
- Anicle 20

ANNEXE : Textes Applicables
Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée
- Article 18 alinéas 5et 6

Décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié

- Aricle 5

- Article 5-1
- Article 5-2
Article 6
Article 6-1
Article 6-2
- Article 6-3
- Article 35

- Anicle 44

- Anicle 45-1

- IV -

CERTIFICAT DE L"ARTICLE 20

Date de Ia demande : 29/01/2025

Majire Lanrence FRICAUDET
SARL d’Avocats

11, rue Pasteur

82300 LEVALLOIS-PERRET
Référence ¢

(M)

Délivré par le Syndie :

Nom : FONCIA TERRA IMMO
Adresse : 1648 rue de paris
91120 PALAISEAD

Référence :

Date : 03/03/2025

Liw AN ﬁ
- - -

SignnTiTgg ; 206 L
.-. {:lll' Dg 'L, i. o
Il.’_‘idt et : n‘#?l':‘;w1gnﬁz

sued 2P 2

\l,/-—giw ¥

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N° DES LOTS MUTATION
VILLA MONTAIGNE : 48 . (1)
33%1[]32 AV.DIVISION LECLERC II oL A TITRE ﬂgIGRELr}: X
ANTONY i A TITRE GRATUIT O 1)
(N}
| (M)
N = Emplacements & vemplir par le Notaire
e
PARTIE FINANCIERE
1 - ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967)
1FREPARTIE :
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION
A/AU SYNDICAT, AU TITRE :
I- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D, art. 5. 1°@)ccuccveccceennnns | 544,98 |
- Dans les dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (DL art. 3. 1% D ) icinmianisinesssmsn | 226.40 |
2 - des charges impayées sur les exercices antérieurs
D S e) o AN L AN L LRSS M L AN ) | 11 140.50 |
3 - des sommes devenues exigibles du fait de la vente
- mentionnées 4 I"article 33 de la loi (D, art. 5. 17°d) ........ | 0.00 |
4 - des avances exigibles (D. art. 5. 1°¢)
4.1. avance constituant la réserve (fonds de roulement)
CENT ;= o g O M | TS RIS 8 M S J 0.00 |
4.2, avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4°e15%) cvvvvrienenns | 0.00 |
4.3. avances representant un emprunt (L. art. 43-1 alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de
ot 2117 004 B 113l 154 PURSNRCHR N LN S S | (.00 |
5 - des autres sommes devenues exigibles du fait de la venre
- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) ................ | .00 =¥
B/ AU SYNDIC, AU TITRE DES HONORAIRES DE | 380.00 |
MUTATION
TOTAL (A/+ B/) | 12 291.88 I]

Date de la demande : 29/0172025 Délivré par le Syndic :
Date : 03/03/2025

Maitre Laurence FRICAUDET Nom : FONCIA TERRA TMMO
SARL d*Avocats Adresse : 164B rue de paris Signature :
22, rue Pasteur 91120 PALAISEAL
92300 LEVALLOIS-FERRET Référence : Cachet :
Référence :

™)

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N° DES LOTS MUTATION
VILLA MONTAIGNE 117 LIIE 4B 7 (1}
126132 AV.DIVISION LECLERC A TITRE ONEREUX X
52160 ou
ANTOMNY ¥ A TITRE GraTUIT O (1
[N
(N
1 1 (M}
N = Emplacements & remplir par le Notaire
2EME PARTIE :

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L’EGARD DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :

A/ DES AVANCES PERCUE

S{(D.art 5. 2%a) :

Al - avances constituant la réserve
(fonds de roulement (D). art. 35 1%

A2 - avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art, 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5°)

A 3 -avances (D. art. 43-1 alinéa 4) (emprunt du syndical
auprés des copropriétaires ou de certains dentre eux)

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PREVISIONNEL (D, art. 5. 2°h) :

- provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les
périodes postérieures 4 la péricde en cours et rendues

exigibles en raison de la

déchéance du tenme prévue par

Uarticle 19-2 de lo Toi du 10 juillet 1965, 4 1'égard du

coproprietaire cédant .....

TOTAL ( A/ + B/)

| 27328 !
[ 0.00 [
| 0.00 |
[ 0.00

| 273.28

Date de la demande : 220172025

Maitre Laurence FRICAUDET

SARL d'Avocats

12, rue Pasteur

92300 LEVALLMMS-PERRET
Reéférence :

™)

Déliveéd par le Syndic :

Nom : FONCIA TERRA 1MMO
Adresse : 1648 rue de paris
21120 PALAISEAU

Référence ;

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet ;

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N° DES LOTS MUTATION
VILLA MONTAIGNE 117 118 48 (n
1261132 AV DIVISION LECLERC A TITRE ONEREUX x
52160 ou
ANTOMY » A TITRE GRATUIT O (1)
(N}
| 13 (M)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
JEME PARTIE :

SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT AU TITRE :
1- de la reconstitution des avances (D, art, 5. 3°a)

- avances constituant la réserve (fonds de roulement)

(D. art. 35, 1°)

- avances nommées provisions (provisions spéciales)
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 5%).ccoiiiinciiininains

- avances (1. art. 43-1 alinéa 4)
{emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou

cettains d’entre eux)

2- des provisions non encore exigibles

- dans le budget prévisionnel (D. art. 5. 3° )

Date d'exigibilité

Date d'exigibilité

Date d'exipgibilitd

APPEL 010472025 - Montant
25.00%

APPEL 01/07/2025 - Montant
25.00%

APPEL 01/10/2025 - Montant
25.00%

- dans les dépenses hors budget prévisionnel (D. art. §. 3°

o)

Date d'exigibilite

TRAVAUX No 014 DU Montant

01/04/2025 - 25.00

Date d'exigibilité

TRAVAUX No 014 DU Montant

01/07/2025 - 25.00

Date d'exigibilité

TRAVAUX No 014 DU Montant

01/10/2025 - 25.00

[ 773.28

| 0.00

| 0.00

5319.05

(.00

319.05

23.76

23.76

23.76

Date de 1a demande : 290172025

Maiire Laurence FRICAUDET
SARL d"Avocats

22, rue Pasteur

92300 LEVALLOIS-PERRET
Référence ;

(M)

Déliveé par le Syndic :

MNom : FONCIA TERRA IMMO
Adresse : 164B rue de paris
91120 PALAISEAU

Référence :

Date ; 03/03/2025
Signature :

Cachet ;

(1} Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A :
VILLA MOMTAIGME
126132 AV.DIVISION LECLERG
82160
ANTONY
(M)

|

N® DES LOTS

17

J18

MUTATION

48 A TITRE ONEREUX x U1}

oy
A TITRE GRATUIT 3 (1)

(N}

(M)

N =Emplacemenis & remplir par le Notaire

| IMPORTANT

A COMPLETER PAR LE SYNDIC

Les avances sont, conformément i ['arficle 43-1 du Décrei du 17 mars 1967 modifié, remboursables.

En conséquence, le syndic devra preciser les modalités 4 retenir par les parties aux termes de ['acte.

La solution retenue par le syndic est la suivante :

Solution 1 = (1

L’acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées 4 la premiére partie (sous4-1, 4-2 et
4-3) et 4 la seconde partie (sous A-], A-2, A-3) soit

globalement

la somme de............

BhtemE b REAa R R s anpaan T ]

Dans ce cas, I'acquéreur deviendra cessionnaire de ces
avances 4 I'égard du syndicat des copropriétaires.

Solution 2 311

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement
Y TR ek Rl - R IC R l Ph L
Le syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des sommes portées a son crédit.

273,28

Date de la demande : 290172025

Mabire Laurence FRICAUDET
SARL d*Avocats

22, rue Pasteur

92300 LEVALLOIS-PERRET
Référence ;

(M)

D¥éliveé par le Syndic :

Nom : FONCIA TERRA IMMO
Adresse 1 164B roe de paris
91120 PALAISEAU

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(1) Cocher la case comrespondante




IMMELUBLE SIS A :
VILLA MONTAIGNE
126132 AV.DIVISION LECLERC
82160
ANTOMNY
(M)

N® DES LOTS
11y 118

A8

MUTATION

A TITRE ONEREUX x (I}
o

A TITRE GRATUIT 2 1)

(N}

(N

N = Emplacements & remplir par le Notaire

ANNEXE A LA 3*REPARTIE :

INFORMATION DU NOUVEAU COPROPRIETAIRE

A/QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du Au titre des
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET (D. art. 44)
(Quote-part appelée| Quote-part réelle Quote-part Quote-part réelle
appelée

Exercice (N- 1 918.31 1 764.06 436.75 437.27

1)
Exercice (N- 1 754.7% 1631.63 48.94 48.94

2)

B/PROCEDURES EN COURS :
Existe-1-il des procédures en cours ? g oui El  non

Si oui
- Objet des procédures :

- Etat des procédures :

Toutes indemnités & recevoir ou A4 payer demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat,
Les parties devront prendre dans 'acte de vente, toute convention particuliére 4 cet égard : cette

convention n'ayant d’effet qu’entre les parfies.

C/AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES

PARTIES.

ETAT D’AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FINANCIERE DES TRAVAUX

( Renseignements Facultatifs )

Date de 1a demande : 29/01/2025

Maitre Laurence FRICAUDET
SARL d'Avocats

212, rue Pasteur

91300 LEVALLOIS-PERRET
Référence :

(M)

Délivré par le Symdic ¢

Nom ; FONCIA TERRA IMMO
Adresse : 1648 rue de paris
91120 PALAISEAU

Référence

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(I) Cocher la case correspondante




IMMELUBLE SIS A DES LOTS MUTATION
VILLA MONTAIGNE F 18 A48 h n
1260132 AV.DIVISION LECLERG i blins ﬂ;{EjREUK g
82160
ANTONY : A TITRE GRATUIT O (1)
{
(M)
L i (M)
N = Emplacements i remplir par le Notaire
Eiat d’avancement financier
Dhage de fa décision Nature des travams Etnt d*avancement | Quote-part | Montant{s) | Montani
technique (1) afférents déf restani i
wn lots appeléfs) appeler
Total :
Commentaires éventuels ;

(1) : Terminé (T), en cours {C), non commence (NC)

Date de la demande : 29/01/2025

Maitre Laurence FRICAUDET
SARL d'Avocats

22, rite Pastenr

92300 LEVALLOIS-PERRET
Référence :

()

Délivre par le Syndie :

MNom : FONCIA TERRA [MMO
Adresse : 1648 rue de paris
S1120 PALAISEAU

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N® DES LOTS MUTATION
ﬁ:"rﬁgw b A TITRE GRATUIT O 1)
(M)
(N}

N = Emplacements & remplir par le Notaire

2 - SITUATION INDIVIDUELLE DU COPROPRIETAIRE CEDANT

SOMMES EXIGIBLES DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE L’ARTICLE 20

Pour une date de signature le : [ Jeudi 27 Mars 2025 |

1 — Montant concernant les lots objets de la mutation | 12 291.88
(REPORT DU TOTAL A/ + B/ DE LA PREMIERE
PARTIE DE L’ETAT DATE)

2 — Montant concernant les lots non concemnés par la
I O o ot e b sl i s m s T | |

TOTAL A REGLER | 12291.88 ]

3 - Certificat de Particle 20 daté et signé oui & non

joint au présent état
{validité | mois)

ATTENTION :

Le certificat a une validité d"un mois et ne peut étre délivré par le syndic qu’en connaissance de la date

de la vente.

Date de la demande : 29012025 Délivré par le Syndic :
Date : B3/03/2025
Maitre Laurence FRICAUDET Nom : FONCIA TERRA IMMO
SARL d'Avocats Adresse : 1648 rue de paris Signature :
22, rue Pasteur 91120 PALAISEAU
92300 LEVALLOIS-PERRET Référence : Cachet :
Référence :
)

(1) Cocher la case correspondante



IMMEUBLE SIS A : * DES LOTS MUTATION
?ZIEJL?SEETD%%%M LECLERC IR Vit L nzﬁmmx x (D
ANTONY o A TITRE GRATUIT O (V)
(M)
| | M)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
=1l =
PARTIE ADMINISTRATIVE

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A/ ASSURANCES

- Nature et importance de la garantie :

¢ Multirisques : RC - Incendie - Dégit des eaux

s  Garmantie :Reconstruction

* autres risques garantis... Habituels

oul

a non

Valeur 4 neuf

O Limitée a un capital de :

- Police - N® 1H0254996 Date : 01/04
- Nom et adresse du courtier : ASSURCOPRO 14 rue de Richelien 75001 PARIS

- Nom et adresse de la compagnie d’assurances : SADA

- Assurances Dommage puvrages en cours ©

a

s  SjiOUI - Y-a-t-il eu des désordres constatés susceptibles
d’étre couverts par I'assurance Dommage Ouvrage

a

ol = non

oui [ non

Date de Ia demande : 29/01/2025

Maitre Laurence FRICAUDET
SARL d’Avocats

22, roe Pasteur

92300 LEVALLOIS-PERRET
Référence :

[x]]

Délivré par le Svadic :

MNem : FONCIA TERRA [IMMO
Adresse ; 1648 rue de paris
91120 PALAISEAU

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N7 DES LOTS MUTATION
WILLA MONTAIGME 117 118 48 : 3 (n
; gﬁfﬂhaz AV.DIVISION LEGLERG : A TITRE O’SERLUK X
ANTONY o A TITRE GRATUIT Q3 (D
(P}
I (N}

N = Emplacements & remplir par le Notaire

B/ MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

-Le réglement de copropriété a-t-il été modifié ? . oui &  nen

- A quelle date 7

- Nom et adresse du notaire dépositaire ;

- Sur quels points 7

- Existe t-il des modifications du réglement de copropriété (] oui 4| non

non déposées chez un notaire et/ou non publices ?
- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a oui non
a la loi SRU (L. art. 49)
C/ ASSEMBLEE GENERALE
- Date de la derniére assemblée générale : 12/09/2024

- Date ou période de la prochaine assemblée générale :

septembre 2025

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d’assemblées générales.

D/SYNDIC

- Date de la demiére désignation

- Syndic professionnel

12/09/2024

B oui N | non

- Bénéficie t-il d'une garantie financiere prévue par Uarticle 30 du décret du 20 juillet 19727
oui o non

Date de ba demande : 2950172025

Maifre Lanrence FRICAUDET
SARL d*Avocats

22, rue Pasteur

9230 LEVALLOIS-PERRET
Référence ;

(M)

Déliveé par le Syndic :

Nom : FONCIA TERRA TMMO
Adresse : 1648 roe de paris
91120 PALAISEAU

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet ;

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N? DES LOTS MUTATION :
VILLA MONTAIGNE M7 iR AR ()
126/132 AV.DIVISION LECLERC AT DESREUX %
82160
ANTONY - A TITRE GrRAaTUIT O (1}
(N}
[ | {N)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
- Références du compte bancaire du syndicat (si compte séparé)
Nom de la banque : CREDIT AGRICOLE Banque | 18206 |
Adresse : CA PAL VIL Guichet | 00048 |
Intitulé du compte :
N® de compte 65022144957 CERILB. | 17 |
E/PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES
- Le syndicat a-t-il un patrimoine {mobilier, immobilier, autre) ? O ouj Ed| non
- Dans 'affirmative, en quoi consiste t-il 7
- L.e syndicat a t-il un passif’ (emprunt)? oui Bl non
- La mutation entraine t-clle Pexigibilité de cette somme 7 oui non

F/OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

- Objet de emprunt :
- Nom et siége de 'organisme de crédit :

- Référence du dossier ;

- Capital restant di pour les lots objet des présentes

Date de la demande : 29/61/2025 Diélivré par le Symdie :
Date : 03/03/2015

Maitre Laurcnce FRICAUDET Nom : FONCIA TERRA IMMO
SARL d’Avocals Adresse : 1648 rue de paris Signature :
22, rue Pasteur 41120 PALAISEAL
92300 LEVALLOIS-PERRET Référence : Cachet :
Référence :

M)

{1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N® DES LOTS MUTATION
WVILLA MONTAIGME 117 118 A8 T 7 {n
126/132 AV DIVISION LECLERC o
92160
ANTONY A TITRE GRATUIT O (D)
(M)
(M}
| (N}

N = Emplacements & remplir par le Notaire

G/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils I'objet :

- d*un arrété de péril ? O oui = non

- d’une déclaration d’insalubrité ? O oui = non

- d’une injonction de travaux 7 (. oui o

- d inseription & I'inventaire ou de classement comme

monument historique 7 (. oui = non

H/ ASSOCIATION SYNDICALE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

- L’immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d 'une
Association Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d’une Union des Syndicats?
non

| oui

- 51 oui ;

Préciser le nom, le siége et le représentant de cet organisme :

- Lacopropriété comporte-t-elle un ou plusieurs syndicats secondaires?

(i

Mo

I/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Existe-t-il une procédure en cours visant & placer le syndicat sous le régime de I'administration
provisoire prévue par les articles 29-1 et suivanis de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1963 ?
[ nor

= 1= oui

J/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES DANS

LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Date de 1a demande : 29012025

Maiire Laurence FRICALUDET
SARL d'Avocats

22, rne Pasteur

91300 LEVALLOIS-PERRET
Référence ¢

(N}

Délivre par le Syndic :

Nom : FONCIA TERRA IMNMO
Adresse : 164B rue de paris
S1120 PALAISEAU

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(1) Cocher la case comrespondante




IMMEUBLE SIS A : N DES LOTS MUTATTON
WVILLA MOMNTAIGME 117 118 48 ’ (1)
;g%;luaz AV.DPISICN LECLERC S ETTRE DEEREUK 2
ANTONY o A TITRE GRAaTUIT O (1
(N}
(M)
N = Emplacements & remplir par 1¢ Notaire
B/ ETAT SANITAIRE
DATE DE CONSTRUCTION DE L’'IMMEUBLE :
(Si date connue)
I- CARNET D'ENTRETIEN oui a non
- Type immeuble : d IGH autre
- AMIANTE
- L'immeuble est-il soumis & la réglementation sur 'amiante 7 O oui =l non
A - Parties communes :
1-  Desrecherches ont-elles eté effectuées en vue de
déterminer la présence ou non d’amiante ? 0 oui (W non
2-  Lesrecherches effectuées ont-elles conclu a
I'absence d’amiante a oui d non
3-  Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points visés par les dispositions du
décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de 'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectué ?
d oui a non

Joindre la fiche récapitulative du DTA

Date de [a demande : 29/01/2025

Maitre Laurence FRICAUDET
SARL d’Avocats

22, rue Pasteur

92300 LEVALLOIS-PERRET
Référence :

™)

Délivré par le Syndie :

Nom : FONCIA TERRA IMMO
Adresse : 1648 rue de paris
91120 PALAISEAL

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

LCachet :

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A : N DES LOTS MUTATHON
VILLA MONTAIGHNE 117 118 48 B SR (1)
1261132 AV DIVISION LECLERC A TITRE OEEHLUX X
92160 ;
ANTONY » A TITRE GRATUIT O (1
(M}
I {N)
N = Emplacements & remplir par le Notaire
B - Parties privatives : NEANT
1- Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non d ‘amiante ? g oui O non
2 - Les recherches effectuées ont-elles conelu & I'absence
d'amiante 7 (W] oui a non
3-  Les recherches ont-elles porté sur les points visés par
le décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 7 a oui a non

I — PLOMB (Etat des Risques d’Accessibilité au Plomb

- Textes applicables : article L. 32-5 de la loi 98-657 du 29/07/1998 — déeret 90-484 du 09/06:/1999 — arrété du
120071909 — pirculaive UHC/OCK n® 2001 du 16012000 — décret 2002-120 du
300172002 (Articles L, 1334-5 et suivants du Code de la Santé Publigue)

- L'immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur le plomb?

Q o B non

- Si oui : une recherche a-elle é1¢ effectuée sur les parties communes : O oui U non

- Existe-t-il des mesures d’urgence (DDASS, Préfecture)?

Si oui : Rapport joint

a pui- 0O non

IV- TERMITES /ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Textes applicables ; article 3 de la loi n® 99-471 du 08/A)6/1999 — décret n® 2000-613 du 03/07/2000
arrétés locaux

- Situation immeuble :

O  concemé a rapport joint
E  nonconcerné

Date de s demande : 29/01/2025

Maitre Laurence FRICAUDET
SARL d'Avocats

22, rue Pasteur

92300 LEVALLOIS-PERRET
Référence ©

(N}

Délivré par le Syndie :

Nom : FONCIA TERRA IMMO
Adresse : 1648 roe de paris
91120 PALAISEALU

Référence :

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(1) Cocher la case correspondante




IMMEUBLE SIS A :
VILLA MONTAIGNE
126/132 AV.DIVISION LECLERC
52160
ANTONY

M)

N° DES LOTS

117

J18

AR

()

MUTATION

A TITRE ONEREUX x ()
LR

A TITRE GRATUIT O (1)

(M)

N = Emplacements & remplir par le Notaire

V-

- Légionnella, Radon, Mérule, ETC...

a

oui

AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS
DANS L'IMMEUBLE

omn

Ivate de la demande : 29012025

Maitre Laurence FRICAUDET
SARL d'Avocais

22, rue Pasteur

92300 LEYALLOIS-PERRET
Référence :

(N)

Délivré par le Syndic :

MNom : FONCTA TERRA IMMO
Adresse : 1648 rue de paris
91120 PALAISEAU

Reférence ;

Date : 03/03/2025
Signature :

Cachet :

(1) Cocher la case correspondante
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ANNEXE : Textes Applicables

- Lol 0%5-357 du 10 juillei 1963

Artiche 18

Indépendamment des powvnins qui ol sont confénts par d'autres dispositions de fn présente loi ou par une ddibdration spécinle de lassemblés géndrak, le syndo et
chargd, dans les conditions gui seront éventuellement définies par ke décret prévu & 'article 47 ci-dessous ¢ [ ]

- alinéa § ; d'éablir le budget prévisimnel, les comgites dusyodicat et lears snnexes, de les sometire sy vole de lassemblée péndmle el de tenir pour chague syndical
une comptabilieé séparde qui fail apparaitee la position de chague coproprictaire & Fégard du syndicar ;

- alingda & ¢ de soumesire, lors de sa premsére désipnation ef au moins tous les frods ans, au vole de Fassembide générale la décision d @ constinser des provis ions spéeales
e vue de faire face aux travauxd'entretien ou de conservation des partics communes ef des éléments d*égu ipement commun, sus ceptib bes o étre nécess aires dans les s
anndes A échoir et non encore déendés par l'ossemblée générale. Cette décision est prise a la majorité mentionnée & Varticle 25 de [a présente loi: [...]

Article 19-1.

L'obligation de participer pux charges et oux truvaux men bonnes anxariicles [ Oet 30 est garantie par be privilége immobilier spécal préva par Farcticle 2 (03 do code
civil.

Article 20,

Lors de la mutzteon & titre onérewm: d'on lot, etstle vendesrn'a pas présenté au notwre an certificat du syidic ayant modn s dun mods de date, attestant qu'il est be de
toute ohligationd M'égard du syndicar, avis de la mutation doit@ire donné par le notaire ansyndic de lMimmeuble, par letire recommandée avecavis de réceplion dans un
delal de gumze jours 3 compter de la dafe du transfert de propeiéte. Avant 'expimtion dun dédnl de quinze jours 4 compler de la sdeeption de cel avis, le syndic peut
former au domicile éle, par scie extrajvdiciaiie, o ppositionau versement des fonds dans la limite ci-aprés pourobtenirle paiement des sommes restant dues par Fancien
propri¢tare, Cette oppositien contient élection de domiciledans ke ressont du tribunal de grande instance de la situstion de Fimmeuble ef, & peme de nullite, énon: ke
maontant ef les canges de la créapee. Les effets de Popposition sont limités au mondant amsi énoncé.

Tout palement ou trans fert amable ou judicisine du proc opérd en vioktion des dispositions de Palinén précédent est inopposable au syndic avant répulitrement fai
apposition.

L'opposition régaliére vast au profit du syndicat mise en oenvre du privilége mentionnd & Farticle 19-1_

- crel 67-, T q

Article 5.

Le syndic, avant ["¢ablissement de "un des actes mentionnés 4 1 article 4, advesse an nofime chargd de recevoir 1'acte, i la demande de ce dernier ou a cele du
copraprittaire qui transfére tont ou partie de ses droits sur b lot,un 212t daté comporiant trois parhes.

17 Dans o premiére partie, ke syndic indigme, d*ume maniée méme approximative ef sous réservede I apurement des compies, 1es somanes powvam rester dues, poar e
lot conssdéré, au syndicat par le copropriétaire cédant, am tire -

a) Des provisions exigibles duo budget prévisionnel ;

b Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget previsonne ;

¢) Dees charges impaydes sur les exercices antérieurs |

d} Des sommes mentonnées o article 33 de la doi do 10 juillet 1965 |

e) Des avances exigibles;

Ces mdications sont communiquéss par e syndic an notaire ouan propridain: cédant, i charge pour eux de les poner i la co nneissance, le cas fchdant, des créanciers
inscrifs,

2° Dans la dewxieme parte, le syndic indigue, d une man e méme approcdmative el sous 1éserve de apurement des compies, | es sommes doat le svndicat pourai &
déhitaur, poor be lot considéré, & I"égard du copropriétaire cédant, au titre ©

a) Des avances mentionnéas a |"article 45-1 ;

b) Dres provisions dubudget prévisionnel pour kes péniodes postéricanes i la périndeen cours et renducs exigibles en rason dela déchéance du erme prévue par [ arice
19-2 de la loi duo 10 juiliet 1965,

3" Dhans Ia troisiéme partie, le syndic indigue les sommes qui devraient incomber au nouvean copropriceaire, poor e lot consi déré, an fitre -

a) De la reconstitution des avances mentionnées i 'article 45-1 el ce d voe manigre méme approximative |

b} Dies provisions non encors exigibles du budget prévizionnel |

¢} Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel,

Trans une annexe & ba troisitme partic de ["éat daté, ke syodic indique la somme comespondant, pour les denx exercices précédents, a | quote-pan aiférente o kot
considént dams le budget previsionid et dans be toial des dépenses hors budgel prévisionned, [l mentionne, s'il v a liew, "objetet I"étmt des procédures en cowrs dars
lesquelles le syndicat est partic

Article 5-1.

Pour lapplication des dispositions deParticle20de 1a loi du 10 juillat 1965 modifide, il n'est tenn compie quedes créan ces dusyndicat effectivement liquides et exigibles
i la date de la mutation, L'opposition éventucllement forméde par le syndic doit énoncer d'une maniére précise

17 Le montant et les canses des entances du syndicat affénentes aux chames of travaux mentioand mec articles 10@t 30 de 18 Toid do 10 juilles 1965 del'année courane o
des deux dernigres années échues |

2% Le montant et les causes des créances do syndicat afférentes aux charges et gy mentionnés aux articles 10 et 30 de Ia loi du 10 juiller 1965 des denx annies
antéricires aux deux demeres anndes échues ;

3 L:: mglmnt ef bes causes des créandes de touwte naturedu syndical garanties parune iypothégue légale ef non compeises dan s les créances privilégides, visées au 17
2t 27 ci-dessus ;

47 Le montant cf les causes des erdances de ioute natore du syndicat non comprises dans les eréances yisées mux 1%, 2° ot 3° ci-dessus,

51 le lot fait Fobjet d'une vente sur Bcitation ousur saisie immobthére, I'avis de mutation prévo par Parbcle 20 de la loidu 10 juiller 1965 précitée est domse au syidi,
sebon lezas, soit par be notaire, soit parfavecatdu demandearow du eréanc i poursuivant; si ke lot fait Pobjet d'une expropriation pour cause d'utilitépublique ou de
I'exercice d'ondroit de préemption publique, Favis de mutation est donné au syndic, selon le cas, seit par b notreon par Fexpropriant, soit par le titulaine do doot de
préemptinn | i Pacte est regu en b forme administrative, Favis de mutation ¢st donné au syndic per lautaritd gui authent ifie Ia convention,

Article 5-2,
L'snnée, au sens de Particle 2103-1%bis du code civil, s"entend de I'année civile comptée du 1™ janvier an 31 décembre,

Article 6.
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Toul transfer de proprété dun ot ou dune fmetion de lof, toute comstitution sur ces dernsers d'un droat @'usufruit, de nwe propriged, d'sape on d'habitation, oot
ransfert de Fundeces droits estnotifié, sans détai, au syndic soit par les parties, soit parte notairegui éabltl'acte soit por PFavoct ou par Favond qora obienn o décsion
Judicinire, aete o déciswon qui, suivant le cas, réalise, atleste, constate ce translert ou celte constitution.

Cefte notification compaote b désignation do lot ou dela fraction de Iot intéressé amst gue 'indication des nom, présoms, domicike réel ou élu de TPecquénar oo da
titulaire de droat e, le cas échéant, du mandataire commaun préva & Farticle 23 (alinga 2) de la loi du 10 juiller 1963,

Cette notification doit étre faite indépendamment de Favis de mutation préva 4 Iarticle 20 de o ol do 10 juillet 1965 mod ifiée.

Artiche 6-1.
Le notaire, ou, sedonle cas, Pone des pesonnes mentionndes au deenier alinda de Particle 5- |, infomme bes créanciers inscrits de Popposition formée parle syndic et sur
feur demende, leur en adresse copie.

Artiche 6-2.

A l'occasion de fa mutation 4 litre ondreux d'on lot
1 Le paiement de la provision exigible du bodget prévisiomiel, en application dii trodsséme alindade "aiticle 14-1 de ba loida 10 juillet 195, incombe au vendeur |

2° Le paiement des provisions des dépenses non compriss dans le budeet prévisionne] incombe 4 celui, vendelr oo acquérewr, g ui es1 copropriétaine o moment de
|"ex pgiblité |
3% Lefrop ou moins pemgu sur proyvisions, ivélé parl approbation des compies, est porid au crédit ou au débit du compte de celul qui est copropriétnime Jors de 1 appoobaton
des comples.

Article 6-3,
Touwte convention contraire aux dispositions de Particle 6-2 n'a d'effet qu'entre les parties 4 fa mutation 4 tire onérems.

Article 35,
Le syndic peut exiger le versemen
17 De "avance constitunnt la réserve prévue au réglement de copropnéte, laguelle ne peut excéder 106 du montunt du budget prévisionnel ©
27 Des provisions du budget prévisionnel prévues aux alinéas 2 et 3 de Particle 14-]1 de la Joi do 10 juillet 1965 ;
j“ Dies provisions pour bes déponses non compries dans ¢ budget prévisiomnel prévoes o article 142 delaboidu 10 illet | 905 et énoncées i article 44 du prisent
écret |
£ Des avances correspondant 4 I'dchéancier prévu dans le plan plurisnnuel de traveux adopté par Passemblée géndrale |
?; Dics avances cansiifuges par les provisions spécinles prévues an sixiéme alinéa de Particle 18 de fn loi du 10 joillet
65.

Article 44

Les dépenses non comprises dans le budpet prévissonnel sont celles afférentes

1% Aux travaux de conservation ou d "entretien de [ immeunble, autres que ceux de mamtenance ;

2° Aux travams portant sur les léments d”&quipement communs, muires qoe cenx de mambsnance

3* A travaux d améloration, tels que In trans Romation d um ou de plosieonrs ékments d équipamen tex istants, Iadionetion d "éléments nouveanx, 1" aménagement de
locanx affectés & I'uspee comminn on la création de tels locaux, |'afforillement du sol et la sarélévaton de bitimenis |

4% Aux étedes technigues, lelles que les dimgnostics et consullations |

3° Et, dune man tére pénérale, aux ravanx gui ne concourent pas i fa maimtensnce et @ "administration des parties

communes ou & la maintenance et an fonctisnnement des équipements communs de 'immeunhble.

Arthcle 45-1
Les charges sont bes déponses incombant defmitivement aux coproprgtaies, chacun pour spguote-par. L' spprobation des compfes du syndicat par 1" assemblés pénirmle
ne eonstie pas une approbation du compre individuel de chacon des copropriétaires,
An sens et pour |"application des régles complables du syndicat -
—  zontnommées provisions surchanges bes sommes versées ond verseren attente du solde défmitif gui résulierade | "approbation des compies do syndicat ;
—  sont nommdés avances les fends destings, par le réplement de copropridiéou une déeision de 1 assemblée pénérale, 3 constituer des réserves, ouqui représenient
un emprant du syndicat auprés des copropriétaires ou de cerfains d'enire eux. Les avances sont remboursables,
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CERTIFICAT DE
L'ARTICLE 20

Délivré en application des dispositions de Particle 20 de la loi 65-557 du 10 Juillet
19635,

1) Si le COPROPRIETAIRE EST A JOUR de ses charges provisions et

avances, compléter le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire EST
LIBRE, & ce jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.

En conséquence, le syndic dispense le notaire, sous la condition que la realisation de
I'acquisition intervienne sous un mois de ce jour, de 'envoi de I'avis de mutation
prévu & larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965,

Le notaire adressera alors au syndic la notification prévue a larticle 6 du décret du
17 mars 1967,

FAIT A FPALAISEAU

LE

2% Sile COPROPRIETAIRE N'EST PAS A JOUR de ses charges, compléter
le paragraphe ci-dessous :

Le COPROPRIETAIRE susnommé pour le ou les lots dont il est propriétaire N'EST
PAS LIBRE, 4 ce jour, de toute obligation a I'égard du syndicat.

Il est débiteur de la somme de : | 12 291 88

A défaut de réglement du solde débiteur indigué ci-dessus en méme temps que
Ia notification de

Particle 6 du décret du 17 mars 1967 adressés au plus tard le | Jeudi 27 Mars 2025

Le notaire sera tenu d'adresser I'avis de mutation prévu a I'article 20 de la loi
du 10 juillet 1965, Le syndic exercera alors Poppaosifion prévue a article 20 par
acte extra-judiciaire dont les frais seront i la charge du vendeur.

FAIT A PALAISEAU

LE 03/03/2025




