Contrat de location de logement & usage d'habitation
principale non meuble

Titre Ter de 3 ki du 6 juilel 1980
Désignation des Parties
Le présent conirat est concll enire les soussignés

D'une part
1. Le(s) Bailleur(s)

Désigné(s) cl-aprés, le “Ballleur” -

ElL d'autre pan.
2, Le(s) Locataire(s)

désigni(s) ci-aprés 2 "Localaire”

La Baifleur gt le Locatsire étant ci-aprés désignes, ensembile. les “Parties”,

I a été convenu ce qui suit :

Par les présentes, le Balleur consant un bail d'habiation portant £ur le bien désigné ci-aprés,

dans les condiions prévues par la ol n" 88-462 du & juillet 1989, au Locataire qui déclare v
instalisr &3 résidence principale el les accepte

Article 1 - Objet du contrat

Le present contrat @ pour objet la location d'un appartement ainsi détermina
1.1 Consistance du logement

111 Advenne du logement

L& logement est situd 128 AVENUE DE LA DIVISON LECLERC g2180
1

5 AL




Contrat de location de logement & usage d'habitation
principale non meuble

Titre Ter de [a Il du B juilist 1989
Désignation des Parties
LE present contrat 8st conciu entre (s Soussignas

D'une part
1. Le(s} Bailleuris)

Désignés) ci-aprés, le "Bailleur”

El d'autre part

2. Le(s) Locataira(s)

désignéls) ci-aprés ke "Locatalire”

Le Balleur &t le Locataire étant ci-apres désignes, ensembla, ies "Parties”

Il a été convenu ce qui suit :

Far les présentes @ Bailleur consent un bail d' haebitation portant sur la bien désigné ci-apras

dans les conditions prévues par la loin® 89-482 du 6 juillet 1988, au Locataire qui déclane v
instalier sa reésidence principale et les accepts

Article 1 - Objet du contrat

Le présent contral @ pour objet & locabon d'un appartement anei détarming
1.1 Consintance du logement

100 Asdresns du geavent

Le logement est situé 128 AVENUE DE LA DIVISON LEGLERC L G260
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Contrat de location de logement & usage d'habitation
principale non meubie

Titre Ter de la ol du B juillet 1980
Désignation des Parties
Le présent conirat est conclu entre les SOUSSIgnes

C'una part
1. Le(s) Bailleur|s)

Désigné|s) ci-aprés, | "Bailleur” |

El. d'autre pan
Z, Le{s) Locataire(s)

dasigna{s) ci-aprés la "Locataire”

L Ballleur et le Locatalre &tant ci-aprés désignés, ensemble, les *Parties”.

Il & été convenu ce qui suit :

Par las présentes. le Bailleur consent un bail d'habitation portant sur le bien désigné ci-aprés

0ans ies condilions prevues par la loi n” 89-482 du B juillet 1888, au Locataire qui déeclare y
installer sa résidence principale et les accepte

Article 1 - Objet du contrat

Le présent contrat a pour l'.'IEle1 la locaton d'un appartement amsi determing
1.1 Consimtanee du logement

11§ Adteene du kgement

L& logement est situé 128 AVENUE DE LA DIVISON LECLERC 82160
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ANTONY
L2 logement est stud 4 Métags n*1, appartement n"D&8-B11

§ LR Caronrdriatipues (ke ingemeet

*  Le bien immobilsar 3 dlé construl apres 2005

* - Surface habvable - 69,07 m'

* . Nambre dé plsces principalss 3

* Typee de pibces pnncipales UN SALON ICUISINE
2 CHAMBRES

* - Lotaux louds accessores au logament

* Parking ; PLAGE 4548

Modalités de production de chauffage :
Chauffage indhviduel

Systéme de production d'eau chaude sanitaire :
individuelhs

1.2 Deatination des locaux

Les locaux sont 8 usage exciusif d'habdtation, le Locataive y instaliant £a résidence principaie

Article 2 - Date de prise d'effet et durée du contrat
2.1 Date de prive d'effet du contrat

Le conirat prend effet & compter du 02/01/2023
12 Durée du contrat
Le bail est d'yne durés de 3 ans

En labsence de proposition de rencuveliament du contrat. celyi-ci esl, @ son lerme, recondust
tacitement pour trods (3) ans el dans les m&mes conditions

1.3 Résiliation
139 Pat e Locatairne

Le Locataire peut mettre fin au bail 4 tout moment en respectani un praavis de trots (3) mos,
Bpres avolr donné congé par letre recommandée avet sccuse de reception. Le déls| de
Preavie est décompid & partir de la date de réception de la lettre de Congé par le Badlewr
Toutelais, la préavis pourra &tre ramend & un (1 } mois dans les cas suvanis
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ol 185 beux foues sont shuds sul les lemiores menbonndés au promier Blinda du | O

farbcla 17 de ta lod du 6 |uilied 1989 (zones enduss

* | En s dobtention d'un premier ampiod, da mutation, de parte démplol ou oe nouvel
empics consécutf 4 une perte d'ampicd

* " Pour le Locataire dont lMétat de santé, constate par un cenifical médical, justihe un
changement da domicile

* Four les bénéfcigines du reveny de solidanté sctive ou oe Maliocation adulte
handicaps

* . Pour e Locataire qui §'es! vu attnbuer un logement défim & lNarticle L 351-2 du code
de la construction at de Mabitahon

Dans le cas d'un congé avec préavis d'un (1) mois, la Locataire informe le Bailleur du mobf en
joignant au coumer toul documint permettant de le justfier A détaut, le délai de préavis
appkcable & ca congé es! de tros mois

2.3 2 Pat e Balllour

Le Baillaur paut mettre fin au bail & son &chéance el aprés avoir donné congé. Pour étre
regulier, o2 congé devra ére envoyd plus de six (B) mos avant l'"échéance du contrat détail
par lelire recommancdee avec accusé de récapbon. Le diéis de préavis est décompté & partir
de la date de réception de la latire de congé par le Localaire
Les motifs permetiant la résiliation du contrat de Iocation sant les suivants
*  rgprisa du logement en vue de loccuper par lui-méme ou una persanne da sa familla,
» vante du logement
+  mobl séneux ef legiime & f'encontre du Locataire notamment Minexécution par e
Locstaire de l'une des obligations lui incombant

A peine de nullté, le congé donné par le Bailkeur doit indiquer le motif alléguéd e, en cas de
reprise_les nom ef adresse du bénéhiciaire de la repnse amnsi que ka nature du lien existant
entre |& Bailleur at la béngficiaire de |a repnse

2.4 Renouvellement

Six (8) mois 2u mains avant la terme du contral le Bailleur pourra faire une proposition de
renouvellemeant par lefire recommandée aves accuse de récephon

+ _soit & l'effet de proposer wn nouveau contral d'une durée réduile (au momns égale &
un (1) anj pour raisons professionneties ou familiales justfides |Bailleur personne
physique ou SOCiéME civile constituéa exclusivement entre parents et alliés jusqu'au
déme degré inclus)

& soit 4 leflet de réévaluer le loyer dans le cas ol calul-cl serail manfestement solis-
évalug, e coniral étant renouvelé pour une durée au moins égale & trods (3) ans 51 e
Bailleur est une personne physique ou une socielé civile canstituée exclusivement
entre parents et allias jusqu'au 4éma degré inclus ou au moins égale & su (8) ans si
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W Baulkaur n'es! Das personnn phys=que oy une oGS Cvile conshifude excl

Entre parents et alliés jusqu’ay déme degrd inclus. Dans ce cas, e Badley

fespectar les modaltés de l'adiche 17-2 g ka kol du 8 juibet 1080

1§ Abandon du domicike

En applcabion de lamcle 14 de i loi du 8 judiel 1889 dans le cas d'un abandon du dermicile
par e Locatase. le contral de locabion continue au profit du conjoint sans préjudics de faricle
1751 du code civil, des dascandants qui vivisenl avec lul depuis a0 moins un an a la date de
abandon du domicide. du partenpire lié au Iacataire par un pacte civil de soldante des
ascendants, du concubin nolore ou des personnes & charge, qui vivaken! avec Il depus au

Moms N an a la date de Fabandon du domicile

Lorsque des éements lassent supposer que le logement es! abandonnéd par le Locataine ou
Ioute personne susvisée, fe Badleur peut mettre an demeure e Locataire de justiber qu'l
occupe be logement Cette mise en demeure, fae par acte dhuisser de justice, peut &tre
contenue dans un des commandemants visés aux arbcles 7 ot 24 de Ia loi du 6 julel 1980

A Defait de réponse dans le délai d'un mois, Muissier peul procéder & la constatabon de |'état
d'abandon @ la Balkeur pourrs engager la procédure de résiation du bail dhabitation

1.8 Décde du locataire

Lofs du deces du Locataire le contral de locabon est transféré au conjoint survivant qui ne
peut 58 prévaloir dis dispositions de farhcle 1761 du code civil, aux descendants qui vivaien!
AYBC ) depuis 3U MONS un 6n & |a date du décks, su partenaine bé au locataire par un pacie
civil de sobdarté, aux ascendants. au concubin noloire ou aux personnes A charge. qu
vréaien! @vec i depuis au maoins un an & ke dale du décas

A défaul te personnes remplissant les conditions prévues au présent aricle, le contrat da
igCatson est résilie de plein drof par ke déces du localaire

Article J - Conditions finantidrea
3.1 Fization du loyet
101 Fualion du hoyer iitial

Le montant du loyer mansus et fic 4 B00E euros hors charges

Le mantant du loyer sera payable d'avance au dormicile du Bailleur ou & celui de son
mandatare & 5 de chaque mois

L& prensur virse au jous de la signature du peésent bail au Bailleur (3 somma de B0DE euins
comespondant au loyer calcule prorata termpans en fonction dé fa penode restant A codn poe

e pramigs mos deé location
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112 Revimion by doywr

L augmentation. anfuelle du loyer ne peut exctder 18 vanation sur ur 11 an.de Mlndice de
efarence des loyers (IRL) publi@ par IINSEE

LB loyer saia révisable annueliemant a chagie date anmvarsaire de [amtrie #n viguew U
prigent bail r

Le timestre de rétérence de TIRL et celui de la date de signature: du priégant contrat, Tindce
Bpphcable etant e dermser indice pubheé avant la signature du présent contrat

3.2 Deépiit de garantie

Le dépdit de garanbe est d'un montant de 300€ euros I estversd & ia Segnaturg des
peesentes Cefte somme ne seta pas productive dintingts
Conformament aux dispositions de |articla 22 de 1a loi du & juillet 1985, je depat est restius
*  dansun délsl mammal d'un mois A compter de la remise des ciés par le Locataire
ioreque I'dtat des beux de sorbe est conforme 4 I'dtal des lieux dentrée
*  dans un déla: manmal de deux mois 4 compler de 1a remise en Main prOpE. OU par
lefire recommancée avec accusé da necephbion, des ciés au Bailleur ou 4 son
mandatzire, déduchan fade, le cas échéant, des sommeas restant dues au bailleur et
025 spmmes dont celui-o polrrall étre benu, aux heu &1 place du localaire, sous
reserve gueles soent ddment justifidtes A catle fin, le locataire indique au batlleur ou
# s0n mandataire, lors de la remise des clés, ladresse de 500 nouveay domicile
A détaul ge restitution dans les délas prdvus, la dépdt de garantie restant d0 su Locstare est
majoré dune somme égake & 10 % du loyer mensuel &n principal, pour chaque pénode
mentuefis commencés en retard Cette majoration n'est pas dua larsque Nosigine du défau
de resttution gans ks odlais résulle de [ahsence de transmission par le Locataire de
ladressa de son nouveau domicile

3.3 Charges

Le Locataire sera enu 0 acquitter en méma temps que le loyer sa quote-part de charges
réglementaires confarmément & la liste fucde par le décrel prévy a faricle 23 dela loidu 6
Juillet 1989 Ces charges sont exgibles en contrepantie des services rendus kés 4 Musage des
différents élaments des locaux ioués, des dépenses d'entreten courant et des manues
réparabions sur les éléments d'usage commaun des locaux lovés et de tout mpdt ou fave qul
comespondant & des services dont le Locataire profite directement

La lste des charges récupérables par le Bailleur figure en annexe du présent contrat

Le Locataire est lenu dacquitter, en méme temps que e loyer, ladite provision sur charges
fixee au jour de la signature du bad a 200 euros par mois. Le versament 3 oo ire pour le
premier mos de locabon est calculé prorata temporis en fonction de la pénade restant 4 courir
pour ledit premisr mois de location
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Diana-bg courant du prasmier semeste suivant chague année civile e Badiewr ou san
mandaigey amglera les comples de [annee SC0uMe 69 adressera au Prengur gn lid
MeCidmant & complément gl en cas dmsuffisancd des NOVISIONS OU 20 @ Crdilant oe
lexcadent payd saion e cas

Ce montant prowsionnal de charges sara révisé chague année pour lamr compte o codt des
changes supportées Nannde précédenta

Lers du dapart du Locatare las charges seront calculdes prorata lempons, jusqu's Fexpirahon
dU bad oL i ks dépan du Prénsur nieniant posténeurament 4 celle-ci, jusqu au jour effectl de
la remese des clafs

Les Locauy dépendant d'un immeubla collecti soumis au statul de la copropnéte, la quote-
part ges charges de immeuble attachées aux Locaux, letie quindqude aux paragraphes
précadents est huis sunvant les régles de réparbbon en viguaur dans [immeuble || es
précisd gu'en cas de modification duna ou plusieurs mMparttions de charges. soit lors de
letablissement d'un reglement de copropneté, sod par decison d'ung assembléa genérale
tadte modification s'applguera de plein droid

Article 4 - Etal dea Lieux

Lors de I'entrie 2t de (2 sorte des Géux, un état des eux contradictoire sera établi par les
Parbes A défaul, il sera étabh par un huissier a Nnikative de la parte [a plus dilgente | kes
frais étant partages par moitié. Dans le cas ol le Locataire ne s'oppose pas & un &tat des
I amiabe. le Bailleur qui souhadte un constal par huissier devra supponer 'mtégrallé du
prix du constal  Pendant le premigs mors de (3 période de chaufle, le Locataire peul
demander que ['élal des leux sof complité par [atat des élémaents de chauffage

Article § - Clause de solidarité

Los Locstares. 8'ils sant plusieurs, sont lenus solidairement el indivisiblement de I exécition
das pbligations du présent confrat

Articke 6 - Conditions générales
6 1 Obligations du Balleur

L& Bailleur @t tend das obligahions princpales suivanles

*  Remeltre au Locataire un logement décent ne lasssani pas apparaline de nsgues
manitesies pouvan! parter atlente a la sécurié physique ou & Ia santd du Locatare
En outre; le logament devra comporter les éléments le rendant conforme 4 la
destination d habstation

o Dabyrer b iogement en ban éal dusage & de réparabons. ainsi gue les dquipemaents
menbonnes au conirat en bon élat de fonchonnemeant

s Ddhtar le ogemenl douind d'un ditectsur de fumss La Agilsir remet ol Lecatane
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& NalE comparant its Caraclensiques teChninUes du disposMil mis &n plece

* o RERUNe Gu LocEtaie ia porsancs pashie du logemanl # sans préjudice s
ddpodtons de [armcly 17271 du Code erdl. [a garantié 083 vices ou défauts de nature
i y lare ohetacie

« — Entrétenis leg iocaux en dat de seovw 3l usage prisv of iy Taire loutes les reparabons
hgcessdngs pulres que lacatives

* Remetire gratwtement ot mensuslemant une quittance de toyer au Locataire, Délryrer
uh reGu Krsgque e Locatasre fait wn paosment partiel

» informer be Locatare dés gu'il en & connassance dies ravaux atfeciant les parhes
communes of prvatives dé lNimmeuble En ce cas,. & premiene demande du Locataine
l& Baileur @5t tenu da communigquer une photocope de Mextrad de proces-verbal de
fassemibise gendraia relat! & ool travaux

s Lorsgue limmeuble est soumis au siatul de b3 coproprsétd, o Badieur doit
communiquer s extraits du réglemeni de copropnétéd I3 dastination de lmmeuble, 1
jouiszance et l'usage des parbes privetives el communes, et précisant la quote-part
aiférente auix) lolis) lowd{s) dans chacune des catégones de charges (ascenseur,
Bau. edecincie)

=  Sasswar contre i8S nsgues de responsabilité chale dont il dodt Népandre an $a quakile
di copropnétare non-occupant des keux lowés en apphcation de larticle 9-1 dela ol
dur 10 juillet 1865

8.2 Obligations du Localaie

L& Locatare esi lenu des obbgabons suivantes

«  Payer bs loyes el les charges récupérables au lerme comvenu | User pamsibiament les
Incpux 8t Bquipements loués suvant la destinabon prévise au contral et dans fe
respac] du voisinage

* Prendre a sa charge fentreben courant du logement el des équipemants mentionnes
Souscnie un contral d'entrében suprés d une entreprise spécialisée pour faire
emretenit @y moins Lne fos par an les équspements mdwviduels (chaulfage, gar,
prlleur paz) et an jushlier & prémiére demanda du Bafiaur

s | Iefmrmies immadiafemeant e Bailsur e out sinisire 8 dégradabion se produsant dans
les losaux kbuds, méme &1l n'en résulie aucun dommage apparent Cette information
n'engageant pas la responsabifité du Locatae lorsque les diégats ne sont pas deé son
talt personmel

» | [ refare ous ks ravau ge lapparfement, aménagemaent de i culgng. habillage
des sols, pemture de tous s muts et plafonds vasque de la S0B 1 sanifare
meuble dressing dans es chambres et volels decinque, rataleur edcingae

» g2l peinfure des murs. AINSigua MNastalabon de volet éangue

s  Wpsliard fantretien ol gy bon fonclionpement du délecteur de fumbe pandant loute la

d & sOnh OCEUEaton &l jusqu'a son dépan oes heux

v Me pasiransformer sans laccord &crt du Binliaur les locau ouds el felrs

sqgupements Dars le cas contrare, e Badleur pourra soit demanoer la remises en a3
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e sous-|

ndants & charge vivi

Contrat princips

es heux oUes deu
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L% B commanoemien] & Locatalre A delauf 1a CAUlan ne peul Bre Tehoe B

FREMENL des panaltds ou Intdnbls de felsrs. |as Frais ef bonorsnes exposds por s Badeur
POUT 13 DB WENCE dés commandamants ol la mise e recouvnemment des SOmmes qui iur Bont
DS, SErON! TS & la charge du Locataire  Une fois acquls ou Bailsur e béntfice de fa
tlause réseivioie le Locatave devra libdrer mmadiatemant s iy

Article 8 - Maintion dans les lleux du locataire

S le Locatane déchy de out droi Taccupation ne libére pas les (leux résste & une
orovnrgnce dexpuisinn oo abbenl des délais pour lour $épart, il devra verser par jour de
fetard, outre les charges, une indemniié corventignnedie doccupation @gale 4 deux fos &
ioyer guolden. cat |usqU'd complet déménagement ef restifubion des ciés. Cette indamnité
&51 Oestinds & dédommager b Balieur dy préjudice provogue nar foccupation ahusve des
locaux loués faisant obstacle 8 l'exercice des drois du Baileur

Toutes les toldrances relatives aux conditions cilées c-dessus et ce, quelies qu'en soen! la
Qurée et la fréquence ne pourront Bn auCun cas fire considéndes comme apporiant une
medificalion ou une suppression des condiidns du présent Bail Efes ne seront pas
penerainces dun drod guelconaus

Article 9 - Honoraires de location

LB rémuneration des personnes mandabées pour se bvner oy préier leur concours 4
lanfremuse ou & [a négociahan d'une muse en location d'un logement. lol que défini aux
articles 2 et 25-3 de 13 joi 0" B5-462 du 6 juille! 1968 est & fn charge sxclusmwe du baileur, &
fexception des honoraires hés aux prestabons mentonnées aux deuxidme sl rasama
alinéas du | de [artche 5 de ladte ki
Les fonorares des parsonnes mandatées pour effectusr la visite du preneur, constiuar 5on
Rossar el rédiger un bad sont partagés entre b bailleur af e preneur Le montant toutes taxes
COMEISEs imputé AU preneur pour ces prestatons ne peut excéder celyl imputé au badleur et
dameurs midneur ou égal & un platand par méire caré de surlace habdtable de la chosa oude
frad par vow réglemantare ot révisables chague année dans des condilions définies par
gécrel Ces honorares sont dus & la signaturé du bai
Les honoraites des pefsonnes mandatées pour réakser un lat des heux sonl parfagés entra
le bailleur e le prenewr Le montant Ioutes lases compnses Imputé Bu focalaine pour cefle
prestalion ne peut excecer celu mputé au bailleur &t demeure infrisur oy &gal dun platond
Par méire camé ok surface habdabie de i chose louse fixd par vole réglementaine ef réyisatlo
chague annee dans des condmons ddfinies par décral Ces honorames sont dus & compter
34 |4 réahsanon 0 [ presiation
L& piafond portant sur lee prestations de visile du prensur, de constifution de dossier &1 i
rédachon g ta a8t &ga’

* ' Pour les togements situés e zone inks tendis 12 £/m2 de sutfate habitatie

* - Pour les logements situés en zone tendue - 10 £/m2 de surface habitatle

* Pour ket logements sifuds en oenors de toute zone B £l de surface habilabis
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Article 10 - Dossier de diagnostics techniques (DDT)

MIGTnEment aux dispostions de [ amicls 3-3 de s lof #°BS 462 du B juibet 18

251 drrpExg @y present ¢ Omprenant izs déments suivants

10.1 Emat dos regues et pollutions (ERP)

€ Bailleut 8 commmgus suLoc atare g ta reconnall in Etat gas Risgues ef Pollubicns By

banmelre dans qoel sont situes les ey Cues, conlommemen! aux BEOshons des amclas

26 du code de' | environnément

‘ale gua sa connussance hes heux ués n'ont pas failt obyet d'une

n.en apphcation des articies L 125-2 du tode des Assurances (ndemnisabion au
' tas catasirophes naturelles) ou L 128-7 du code des ass urances (indemmnisation au tire

des Nagques technologigues)

L€ Locaire déciara fare son affare parsonnelie de celte stuation sans reSours contre e

Batleyr

10.2 Diagnoatic de Performance Encrgeétique (DPE)
40 diagnoste de performance energitique a éle établ, a titre miommati confarmémaent aux
CNs des aicles L 134-1 ot suvants du code de |3 construchon et de | habdation et 3
Communigué au Locataire

10.1 Constal de rleque dexposition au plomb (CREP)

ligur declare gue le ben loud a Bt construt aprés le ler janvier 1848, il nentre done

1amp @ appication des disposihions de |'article L 1334-T du code de la sants

I des arities Suvants

10 4 Dssgnostic amiants

FORCiate Que ie e loue @ B8 construt apres e 1er It 1897 W n'entre dont pas
TP 0 applicaton des deposbons de 'amicis R1334- 15 du' code de la sants

Ug 51 088 aricles suvants

10 8 Diagnostic ehectricite
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