OB
T o, RMOVENTES

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NANTERRE
Juge de I'exécution

Saisie immobiliére

R.G. N°: 23/00141

Adjudication du jeudi 20 mars 2025

DIRE SUR LA COPROPRIETE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, et le SIX FEVRIER

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Comptable Public Responsable du Pole de Recouvrement Spécialisé
(FRS) des Hauts-de-Seine.

LAQUELLE NOUS ADIT:

Qu'elle a recu du cabinet FONCIA AGENCE CENTRALE, en sa qualité
de syndic du 7 rue de I'Eglise 3 VANVES (92170), dont dépendent les
biens mis en vente :

I'état daté prévu par l'article 5 du décretn® 67-223 du 17 mars 1967,
- le questionnaire complété,

les trois derniers procés-verbaux d'assemblée générales des 14

novembre 2022, 15 janvier 2024 et 13 janvier 2025,

dont une copie est jointe au présent dire,

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, aprés lecture.

3 ey

Florence FRICAUDET

FRICAUDET LARROUMET SALOMOMI
Avocats du Barreau des Hauts-de-Seine .
23 rua Pasteyr - 92300 LEVALLOIS-PERRET
Tel 01.47 882692
cabinet@fricaudet-larroumet.com
Palais ; NAN 706




IMMEUBLE SIS A :
7 RUE DE L'EGLISE
7 RUE DE L'EGLISE
92170 VANVES
501478217

AVOVENTES

LOTS : MUTATION
Lot 7 A TITRE
Lot 53 ONEREUX

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION : 20/03/2025

DOCUMENT APPROUVE PAR LE CSN, LA FNAIM, LE SNPI, L'UNIS, LE

07/12/2012.

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE - INFORMATION DES PARTIES

-
PARTIE FINANCIERE

A/ ETAT DATE (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

ANIE DE LA COPROPRIETE

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

B/DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

RECAPITULATIF DES PIECES DEMANDEES

- Copie du dernier appel pravisionnel sur budget
- Les proces verbaux des assemblees générales des troisderniéres annees
- Sitravaux déecidés : PV des AG correspondantes
- Sidroit de priorité sur aires de stationnement : PV de 'AG correspondante
- Armiante: fiche récapitulative amiante du DTA
- Plomb ; fiche recapitulative de synthese

- Ascenseur | rapport du contréle technigue guinguennal ou fiche récapitulative

- Carnet d'entretien

- Contrat de prét en cas d'emprunt du syndicat

- DPE ou AUDIT

Date de la demande :
20/03/2025

Office Notarial :
Reférence :

Dossier n® 70011R&RP]
Clerc:

Délivré par le Syndic:
FONCIA AGENCE CENTRALE,
40 rue Gabriel Peri 92120
Montrouge France
Représentant :

Référence :

Dossier n°® 70011R6P]

Contact syndit AVOVENTES

Date : 24/01/2025
Signature :
Cachet:




ks
PARTIE FINANCIERE
A/ ETAT DATE (ARTICLE 5 DU DECRET DU 17 MARS 1967 MODIFIE)

1ERE PARTIE ;
SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

A/ AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- des provisions exigibles
- Dans le budget prévisionnel (D. art. 51° a) Prov./Chg courante | 195,51 €

- Dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel (D 0.00 €
art.51° b) | ;

2- des charges impayées sur les exercices antérieurs
(D.art 5.1° c) [ 334475 €

3- des sommes devenues exigibles du fait de la vente
mentionnées a l'article 33 de Ia loi (D. art. 5.1° d) | |

4- des avances exigibles [D. art. 51° e}
4], avance constituant la réserve (D, art, 35. 1°) ] 0,00 €|

4.2. avance constituant la réserve (D. art. 35.17) 0.00 €
(L.art. 18 alinea 6 et D. art. 35. 4 ° et 5°) ;

4.3, avances représentant un emprunt (D. art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat aupres des coproprietaires ou de certains

d'entre eux)

5- Des cotisations au fonds travaux (Art 14.2) [ 0,00 €|
6- des autres sommes exigibles du fait de la vente

- prét (quote-part du vendeur devenue exigible) [ 0,00 €|
-autres causes telles gue condamnations |
B/ AU SYNDIC :

Etablissement de I'état daté (montant plafonné par décret) [ 380,00 €]

Total (A/ + B/) [ 3920,26 €|




2EME PARTIE :
SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD
DU
COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU TITRE :
A/ DES AVANCES PERGUES (D. ART. 5.2° A) :

Al - avances constituant la reserve

(D.art.351°)

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(L.art. 18 alinéa 6 et D. art. 35. 4° et 59)

A3 - avances (D.art. 45-1 alinéa 4)

(emprunt du syndicat auprés des copropriétaires ou de certains 0,00 €
d'entre eux)

9201 €

0,00 €

[ —sSs
[

B/ DES PROVISIONS SUR BUDGET PROVISIONNEL (D. ART. 5. 2° B) :

- pravisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965,
a l'égard du copropriétaire cédant

C/ DU SOLDE CREDITEUR SUR L'EXERCICE ANTERIEUR

- solde créditeur de |'exercice antérieur approuvé par l'assemblée
générale non imputé sur le compte du vendeur

Total (A + B=C) l 92,01 €|

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conforrmément a l'article 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié,
remboursables, En conséquence, |e syndic devra préciser les modalités a retenir par les
parties aux termes de l'acte. La solution retenue par e syndic est la suivante |

Solution 1

Non

L'acquéreur rembourse directement le vendeur des avances portées
a la premiére partie (sous 4-1, 4-2 et 4-3) et a la seconde partie(sous A-
1, A-2, A-3) soit globalement la somme de

Dans ce cas, l'acquéreur deviendra bénéficiaire de ces avances 3 |'égard du syndicat des
copropriétaires et n'aura donc pas reconstitué les avances au 1 de la 3&éme partie ci-aprés.

Solution 2
Oui

L'acquéreur verse entre les mains du syndic le montant desdites
avances représentant globalement la somme de

9201 €




Le syndic devra alors procéder au remboursement auc édant des sommes portées a son
crédit.



3EME PARTIE:
SOMMES INCOMBANT AU NOUVEAU COPROPRIETAIRE
POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION

AU SYNDICAT, AU TITRE :

1- DE LA RECONSTITUTION DES AVANCES (D. ART. 5. 3°A)

- avances C'Dr'lstituant |E réSEfVE
(D. art. 351%) 92,01 €

-avances nommeées provisions (provisions spéciales) 000 <
(L. art. 18 alinéa 6 et D. art, 35.4° et 5°) ! _
- avances (D.art. 45-]1 alinéa 4)

(emprunt du syndicatauprés des copropriétaires ou de certains 0,00 €
d'entre eux)

2- DES PROVISIONS NON ENCORE EXIGIBLES

-dans le budget prévisionnel (D. art. 5 3° b)

Date d'exigibilité 01/07/2025|Montant 19551 €|
Date d'exigibilité 0110/2025/|Montant £ 21851 £
Date d'exigibilité 01/01/2026| Montant 21851 €

-dans les dépenses hors budget prévisionnel (D.5.3° ¢)

(En cas de travaux votes, le tableau de la rubrique A6 en deuxieme partie devra étre
impérativernent complété)

-Appels fonds de travaux (Article 14-2)

Date d'exigibilité 01/10/2025|Montant 1093 €
Date d'exigibilité 01/01/2026|Montant 1093 €
Date d'exigibilité 01/04/2026| Montant 10,93 €




ANNEXE A LA 3EME PARTIE :

INFORMATIONS

A/ QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :

Au titre du AU titre des
budget prévisionnel dépenses hors budget (D. art. 44)
Quote-part Quote-part Quote-part IQuote-part
appelée réelle appelée réelle

Exercice (N-1) [96599 € 876,86 € 80,00 € 52,75 €

Exercice (N-2) |662,41 € 967,09 € 94,05 € 108,98 €

B/ PROCEDURES EN COURS :

Existe-t-il des procédures en cours ? ]:] Qui Non

Sioui:

- Objet des procédures :

- Etat des procédures
Dans le cadre des procédures en cours, toutes indemnités a recevoir ou a payer
demeureront acquises ou seront a la charge du syndicat. Toutes conventions prises par

les parties aux termes de l'acte de vente n‘auront d'effet qu'entre les parties et seront
inopposables au syndicat des coproprietairas.

C/ AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES

PARTIES :
| 0,00 €

——

Les index des compteurs deau et d'électricité doivent faire l'objet d'un releve
contradictoire entre le vendeur et 'acquéreur,

D/ INFORMATIONS RELATIVES AU FONDSTRAVAUX DE L'ART 14-2
(NON REMBOURSABLE PAR LE SYNDICAT) :

- Montant concernant les lots non visés par la mutation (vente
partielle dans la méme copropriété) :

- Autre(s) :

- Mantant total de la cotisation au fonds travaux votée lors de la

derniére AG 47500 €
- Dont QP des lots objets de la vente 43,70 €|
- Montant total actuel du fonds travaux 000 €
- Dont QP attachée aux lots objets de |la vente 0,00€




T
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A) VIE DE LA COPROPRIETE
Al/ ASSURANCES

- Nature et importance de |a garantie :
Multirisque: RC - Incendie -Dégéat des eaux Oui [] Nen
Autres risques garantis

Assurance 1:

- Police N° : 3457364404 Date : 01/10/2023

Garantie reconstruction, valeur a neuf oui [] Neon

- Nom et adresse du courtier ou de 'agent : AXA / FEUGA - CHEVALIER
880 AVENUE ROGER SALENGRO 92370 CHAVILLE

- Nom et adresse de la compagnie d'assurance ; AXA [/ FEUGA - CHEVALIER
880 AVENUE ROGER SALENGRO 92370 CHAVILLE

Assurance 2 :

- Police N° : 73314987]-6 Date : 01/10/2024

Garantie reconstruction, valeur 3 neuf  [¥] Oui [] Non

- Nom et adresse du courtier ou de l'agent : ASSURIMO

148 AVENUE JEAN JAURES 69007 LYON 7EME

- Nom et adresse de la compagnie d'assurance : Compagnie-GROUPAMA CRAND EST
101 ROUTE DE HAUSBERGEN COMPTABILITE TIERS 67309 SCHILTIGHEIM CEDEX

- Police Assurances Dommage Ouvrage en cours:
- Au titre de la construction d'origine : [] oui [¥] Non

- Souscrite par le syndicat au titrede travaux:  [] ©Oui [#] Neon



A2/ MODIFICATIONS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

- Le syndic a-t-il connaissance depuis sa nomination d'une
modification du Réglement de copropriété intervenue en [] oui [¥] Non
assemblée générale, non publiéa ce jour ?

Si oui, joindre le proces verbal de I'AG correspondante.

- Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour .
satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)? [] oui [« Non

A3/ ASSEMBLEE GENERALE

- Date de la derniére Assemblée Générale: 13/01/2025

- Date ou période (avant le) de la prochaine Assemblée Générale: 13/01/2026
Joindre les procés-verbaux des assembleées générales des trois derniéres annees.
A4/ SYNDIC

- Date de la derniére désignation: 15/01/2024

- Syndic professionnel: oui [] Neon
- La copropriété constitue-t-elle un syndicat unique ? oui [] Non

Si non : coordonnées du syndic du syndicat principal ou du syndicat secondaire dont
depend(ent)le(s) lots(s) vendu(s).

Nom de la banque : BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Code Banque: 10207

Code Guichet : 00433

Intitulé du compte: SYNDICAT 7 RUE L EGLISE 2057

N® du compte: 23219714753 Clé R.L.B. 03

BIC: CCBPFRPPMTG IBAN: FR7610207004332321971475303



A5/ ASSOCIATION SYNDICALE - AFUL - UNION DE SYNDICATS

- L'immeuble en copropriété est-il compris dans le

périmeétre d'une Association Syndicale, d'une Association .
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une Union des (] oui [M Non
Syndicats ?

A6/ ETAT D'AVANCEMENT DE LA SITUATION TECHNIQUE ET FI

TRAVAUX

Lot n° Libellé type d'appel Budget Reste a appeler Budget appelé

A7/ PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

- Le syndicat a-t-il un patrimoine immobilier? [] ©Oui [¥] Non
AB/ CONTRATS EN COURS AU BENEFICE DU SYNDICAT

- Le syndicat est-il lié par des contrats genérant des revenus
? (contrat d'affichage, contrat de location des parties [] oui [¥] Non
communes,contrat conclu au titre d'une antenne relais...)

A9/ EXISTENCE D'EMPRUNT

- Existe-t-il un emprunt du syndicat pour son compte ou |:| Oui E Koo

pour le compte de certains copropriétaires ?

A10/ COPROPRIETE EN DIFFICULTE

- Le syndicat est-il place sous le régime de I'administration
provisoire prévue par les articles 29-1 et suivants de la loi n® [[] oui [¥ Non
65-557 du 10 juillet 1265 7?

- Existe-t-il un mandataire ad hoc en application des art 29-1 I:l oui E

A et 29-1 B de |a loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 ? grsh

All/ DROIT DE PRIORITE SUR LES LOTS A USAGE DE STATIONNEMENT
(ART 8-1 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965)

- Un droit de priorité consenti aux copropriétaires a
l'occasion de la vente de lots 3 usage de stationnement a-t-il [] oui Non
été voté en assemblée générale ?

Joindre le procés verbal de I'assemblée



- Le réglement de copropriété contient-il une clause D Oul E N
spécifique a ce sujet ?

B) DOSSIER TECHNIQUE ET ENVIRONNEMENTAL

DATE DE CONSTRUCTION DE L'IMMEUBLE :

(si date connue) oVm/i922
NET D'ENTR [¥*] oui [ Non
- Type immeuble : [0 icH [ Autre

B2/ AMIANTE

Champ d'application ; immeuble dont le permis de construire a été delivre avant le ler
janvier 1997,

;L iImmeuble est-il soumis a la reglementation sur I'amiante I:I oul E Non

Joindre |a fiche récapitulative du DTA.

B3/ PLOMB (CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMBE)

- Limmeuble a-t-il été édifié avant le ler janvier1949? [] Oui [¥] Non

B4/ TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

- Une recherche a-elle été effectuée sur les parties l:l Oui E Non
communes 7

Joindre 'état parasitaire, s'il y a lieu.

B5/ AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS L'IMMEUBLE

- L'immeuble a-t-il été concerné par les risques de ;
P ; Qui |v] Non
Iégionellose, radon, mérules, etc... D

- Ces risques ont-ils fait I'objet d'un traitement ? [] oui Non



B6/ DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE OU AUDIT ENERGETIQUE

- L'immeuble est-il concerné? ] Oui [] Neon

Dans l'affirmative Joindre DPE ou AUDIT

- Le syndicat a-t-il adopté un plan de travaux d'économie ? [] oui

- Existe-t-il un contrat de performance énergétique ? [] oui

Joindre le PV de l'assemblée générale

B7/ ASCENSEUR : CONTROLE TECHNIQUE QUINQUENNAL
- Existe-t-Il des ascenseurs?  [] Oui [¥] Non

Joindre la fiche récapitulative du controle technique.

B8/ PISCINE
Existence [] oui [¥] Non
Si oui, dispositif de sécurité homologué  [[] Oui [¥] Non

B9/ MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaux font-ils 'objet:
-d'un arrété de péril ?
- d'une déclaration d'insalubrité ?
- d'une injonction de travaux ?
- d'une interdiction d'habiter ?

- d'inscription a l'inventaire ou d'un classement comme
monument historigue ?

- d'une injonction pour |e ravalement des facades ?

-d'un plan de sauvegarde (OPAH)

i NP 13 Py el ) Py = A T

Qui

Cui

Oui

Oui

Oui

Cui

Oui

% [ 3 R 4 SR K4 R K

& [

Non

Non

Non

MNon

Non

Non

Non

Non

MNon



B10/ INSTALLATIONS CLASSEES AU TITRE DE LA PROTECTION DE
L'ENVIRONNEMENT (ICPE)

Existe-t-il une installation classée dans l'immeuble A
2 [] oui [¥] Non

- S1 OUl, joindre déclaration et récépisse, autorisation ou enregistrement, et rapport
sur la présence de légionella en présence de tours aéroréfrigérantes.

B11/ CONTROLE DE L'/ASSAINISSEMENT

L'immeuble est-il concerné par |'obligation de contrdler le |:| oul E A
réseau collectif d'assainissement ?



ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE DU Lundi 14 Novembre 2022 4 18h00

SDC 7 RUE DE LEGLISE
7 RUE DE L'EGLISE
92170 VANVES

Procés-Verbal

Sur convocation du syndic, GERANCIA SARL, Administrateur d'immeuble et syndic en exercice, par
letire recommandée avec accusé de reception, les coproprigtaires de l'mmeuble sus-énonce se sont

reunis en Assemblés Générale ordinaire,

Conformément au premier poinl de "ordre du jour, " Assemblée Générale a procédée par vole
distinet & |"éleetion des membres du bureau ;

1 ELECTION DU BUREAU Majorité de "article 24

1-1 Election du président

L'assemblée Générale, apres en avoir délibéré, nomme comme président de séance :

AVOVENTES

5/8 Présents ou Représentés soit 750/1000
Récapitulatif du vote

TSRPODD st soranssvayimmreston s Voix ‘POUR' (5)
o 117 W Bl W S Voix “CONTRE' (0)
A L T e e R e Voix * ABSTENTION® (0)

Cette résolution est ADOPTEE 4 PUNANIMITE des présents ou représentés.

1-2  Election d'un scrutateur
I."assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme scrutateur ;

AVOVENTES

5/8 Présents ou Représentés soit 75071000
Récapitulatif du vote

F50/1000........cooromeesroremrvesr s Vi “POUR? (5)
D000, oo tioiannes VX “CONTRE? (0)
O/ 1000, oo vooiiesritsimas s V% “ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE 4 I"UNANIMITE des présents ou reprisentés.

GO ESEr) ﬂi&



1-3 Election du secrétaire
L assemblée Générale, aprés en aveir délibéré, nomme comme secrétaire de séance

AVOVENTES représentant le cabinet CLD IMMOBILIER

3/8 Présents ou Représentés soit 730/ 000
Récapitulatif du vote

ZR0AT0ON o s e £ Wi PO ES)
QIO i sssriing s cpismaii g Yo% CONTRE® (0]
VLA cepsnessirimsmcrssmsmnsmesssnnseses VI L ABSTENTION (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés,

Le président de séance certifie exacte la [euille de présence ¢t constate que

AVOVENTE

RECAPITULATIF
5 copropriétaires Présents ou Représentés totalisant 750 Voix
3 copropriétaires Absents et Non Représentés totalisant 250 Voix
Soit B copropriétaires pour FOD0 Veix

I.* Assemblée Générale étant régulierement constituée, le président ouvee la séance &  heures.

¥ APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2021 AU
30/09/2022 Majorité de Particle 24

Conformément aux dispositions de ['article 11 du décret du 17 Mars 1967, nous vous notifions
par la présente:

- Le compte des receltes et des dépenses de l'exercice écoulé.

- La situation de trésorerie dudit syndicat.

- l.'état des dettes et creances du syndicat a la méme date.

- Le montant du solde comptable du syndicat.

L'Assemblée générale des copropriétaires approuve en leur forme, teneur, imputation et
répartition, les comptes de gestion de l'exercice clos le 30/09/2022, arréiés 4 la somme de
9072.24 €, I'dat des detles et des eréances el la situation de trésorerie a la date de la cléture de
l'exercice, ces comptes ayant été adressés a4 chaque copropriétaire avee la convocation & la
présente assemblée,



La mention de charges récupérables figurant sur les relevés des dépenses (R) et la quote-part
des charges locatives indiquée sur votre compte individuel, sont données strictement & titre
indicatif,

sous réserve d'une rétrocession de 150€ sur les honoraires eabinets suivant contrat signé
en assemblée.

5/8 Présents ou Représentés soit 750/1000
Se wont *ABSTENUS®

AVOVENTES

G0 IO L et sssmmsssssmsereens YO POUR" (4)
DS EDBL. ... scrrmenrirsrrrnensvimmerenereneres YOI ICONTRE" ()
OO 000, e reneeess WOIX CABSTENTION' (1)

Clette résolution est ADOPTEE a la MAJORITE des voix des présents ou représentés
3___ FLECTION DU CONSEIL SYNDICAL

AVOVENTES

5/8 Présents ou Représentés soit 750/1000
Réecapitulatif du vote

FAOELRONY. = it e Naix R OUR N (8]
QIO s o TOIE TCONTREE" €0)
D[40 S0 ERBIN Nt b SR Voix *ABSTENTION' (0]

Cette resolution est ADOPTEE & PUNANIMITE de Particle 25

4 FIXATION DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR

DUQUEL LA CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL EST OBLIGATOIRE.

Majorité de 'article 25
L assemblée générale fixe 4 750.00 euros le montant des marchés et des contrats & partir

duquel |a consultation préalable du conseil syndical est rendue obligatoire.

5/8 Présents ou Représentés soit 750/ 1000
Recapitulatif du vote

TR tiinos rsminirarrir VOIX FEIUET ()
L1 1 E SE hadghadaerpedibathe Vaoix ‘CONTRE" (0}
L1 111 A L i i T Voix 'ABSTENTION" (0}

Cette résolution est ADOPTEE 4 PUNANIMITE de 'article 25

3 FIXATION DU MONTANT DE LA DELEGATION ACCORDE AU CONSEIL
SYNDICAL. Majorité de Uarticle 25

L'assemblée générale fixe le montant & 1500.00 euro annuels.

Pour financer ces dépenses dans cette limite. le syndic mettra, le cas échéants, en
recouvrement un appel de fond suivant l'sccord du conseil syndical

el




5/8 Présents ou Représentés soit 750/1000

Récapitulatif du vote
THOAN00D......ccooecviccticiiariienncanss YOIK ‘POUR" (5)
O/ 1000, - spparsevepssisssinssmmamarmssmmrensss ¥ORE "CONTRE® {0)
WID00. ... oo VX ‘ABSTENTION' (0)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE de Iarticle 25

(] FIXNATION DU MONTANT DES MARCHES ET CONTRATS A PARTIR
DUQUEL UNE MISE EN CONCURRENCE EST RENDUE OBLIGATOIRE. Majorité
de "article 25

[ assemblée générale décide de fixer & 1500.00 euros le montant des marchés et des contrats &
partir duquel une mise en concurrence est rendue obligatoire.

5/8 Présents ou Représentés seit 750/1000

Récapitulatif du vote
TH0CDO0. s ssasnmrrisnsrenns V00X POUR' (5)
OO0 iy iscisichprrrimmnisrrrasses WO, "CONTRE' {0)
OV HO0D. it e YOI SABRSTENTION® (1)

Cette résolution exst ADOPTEE a 'UNANIMITE de "article 25

7 ACTUALISATION DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LA PERIODE DU
01/10/2022 AU 30/09/2023 Majorité de article 24

L'assemblée générale actualise le montant du budget prévisionnel de fonctionnement pour
lexercice 2022-2023 4 la somme de 9000.00€

5/8 Présents ou Représentés soit 730/1000
Récapitulatif du vote

THOA000. s Nolx *POUR' (5)
T e S bt Voix "CONTRE" (D)
[+ - SR R Voix ‘ABSTENTION" (0}

Cette résolution est ADOPTEE a PUNANIMITE des présents ou représentés.

OU/10/2023 AU 30/092024 Ma avits Be Partich 34

L'assemblée générale fixe le montanmt du budget prévisionnel de fonctionnement pour
lexercice 2023-2024 4 la somme de 9000.00€

/8 Présents ou Représentés soit 750/1000

Récapitulatif du vote
iy T I ) e B VR Voix 'POLR" (5)
WIO00, . e it i Vo CONTRE (D)
VEOD0 oo cassnest srmrsierienso o W0IX “ABSTENTION"10)

Cette résolution est ADOPTEE a 'UNANIMITE des présents ou représentés.

ETB: [ HG




9 DOTATION DU FONDS DE TRAVAUX POUR L'ANNEE 2022, Pas de vote

L assemblée générale prend ncte que la loi ALUR n"2014-366 du 24 mars 2014 a instauré
I"obligation pour les copropriétaires, & compter du ler janvier 2017, de constituer un fonds de
travaux afin de « prévenir la dégradation des copropriétés et [aciliter la réalisation des travaux
de conservation des immeubles et que ce fonds doit 8tre alimenté par une cotisation annuelle
dont le montant ne pourra pas étre inférieur & 5% du budget prévisionnel »

[.'assemblée générale prend acte que le montant de la dotation de ce fonds de travaux pour
"année 2023-2024 sera de 450.00 € soit 5% du budget prévisionnel.

Ce montant sera financé par 4 appels de fonds avec les appels de charges trimestrielles, en
charges générales.

Il est précisé que les sommes versées sonl allachées au lot et définitivement acquises au
syndicat des copropriétaires, méme en cas de cession de lot,

L’assemblée générale peut, a ln majorité des articles 25 et 25-1 de la loi du 10 juillet 19635,
affecter tout ou partie des sommes déposées sur le fonds de travaux pour financer des travaux
prescrits par les lois et les réglements ainsi que des travaux décidés en assemblée genérale,
Elle peut aussi décider, aux mémes conditions, d’affecter une partie de ces fonds au
financement de travaux urgents effectués sur initiative du syndic et nécessaires 4 la
sauvegarde de I"'immeuble,

Si le diagnostic technigue global réalisé ne fait pas apparaitre de besoin de travaux dans les
dix nnnées & venir, le syndicat est dispensé de constituer un fonds de travaux pendant la durée
de validité du diagnostic.

Dans les copropriétés & destination partielle ou totale d'habitation de moins de 10 lots,
I'assemblée générale peut décider, a I'unanimité, de ne pas constituer de fonds travaux.

L'Assemblée générale décide de ne pas constituer de fonds travaux

- Plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a 19h18

Rappel ; Alinéa 2 de Farticle 42 de la loi du 10 Juillet 1965,

« Les actions gul ont pour objet, de contester les décisions des assemblées Generales, doivent a
peina de déchéance, &lre introduites par les Copropriétaires opposants ou défaillants dans un délal de
2 mpis, a compter de la notification des dites décisions, qui leur est faite a la diligence du syndic
(L.n.B5-1470,31 de&c. 1885, art 4),

Dans un délal de deux mois a compter de la lenue de [Assemblée Générale sauf en cas d'urgence,
lexécution par le Syndic des travaux décidés par |'Assemblée Générale, en application des aricles 25
et 28, est suspendue Jusqu'a l'expiration du délai mentionné a la premigra phrase du présent alinga. »

AVOVENTES
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Syndicat des coproprigtaires de I'immeuble

T RUE DE L'EGLISE
T RUE DE L'EGLISE, 92170, VANVES

Les coproprigtalres de Fimmeubls prasenté of-dessus, se sont réunis sur convocallon ragulléra qul leur & 4lé adrassée par fe syndic &
I'adresae suivanie : 238 Avenus Victor Hugo Fencia Gérancia 92140 Clamarl

L'assambbés ganarale procade 4 ['dlection du bursau :
1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majorité néoassains | Arlicks 24

AVOVENTES

POUR : 807 sur 807 lantibmes
CONTRE : 0 sur 807 tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémas
DEFAILLANTS : O tantitmes

6 copropriétaires fotalizent 807 tantigmes au moment du volte
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORAESFONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorité nécasarire : Articla 24

AVOVENTES

POUH : 807 sur 807 tantiemes
CONTRE : 0 sur 807 tantlmes
ABSTENTIONS : O tanlidmes
DEFAILLANTS : 0 fantidgmes

6 coproprictaires totalisent B80T lantiémeas au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNAMIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorité nécassaire ; Aricla 24

AVOVENTES

POUR : 807 sur BOT tanliemes
CONTRE : 0 sur BOT tantiémes
ABSTENTIONS : 0 fantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantigmes

6 copropriélaines lotalisent 807 lantiémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR
CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi consfitué, ke président daclare |a séance ouvarle.

Le burgau constate, & [‘examen de |a feulle de présence, dimeni émargée par chague coproprigtaine en anbranl en séance el
mantlornant lez nom ot domicile de chague coproprigtaire ayant volé par correspondance, que § copropridtaires représentant 476 volx
sur 1000 voix constiluant le syndicat des copropriélaires, sonl présents, représantds ou ont vold par coirespondance.

i

CW o

-
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MNloanl pas particips aux vales das résolutions prévaes & l'ordra du jour, les absants non représentés dant l2s noms sulvent

AVOVENTES "

B1 tanidmes

Sait un total de 193 vaix
Diécoutand de la leulls de présance émargée el signde par bes membres du bureau.

oW,
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Ordre du jour

Le président rappelle Hordre du Jour aprés aveir pris connalssance des documents joims 4 ka convocation ot nécessalres & la validila
des déclsions.

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

2 ELECTION DU SCRUTATEUR

3 ELECTION D'UN SECAETAIRE

4, APPROBATICN DES COMPTES DE L'EXERGICE DU 01102022 AU 30/0%2023

B DESIGNATION DU SYNDIC -

i DESIGNATION DES MEMBAES DU CONSEIL BYNDICAL

6.1. Candidalure de IAVOVE NT E S

6.2. Candidalure de | |

6.3,  Candidature de |

6.4,  Candidalure de |

6.5. Candidature de |

T MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDIGAL

8. MISE EN CONCURAENCE DES MARGHES ET CONTRATS

8 AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR LEXERCICE DU 01/10/2023 AL 30/05/2024
10, VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 0111072024 AU 30008/2025

1k DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION CBLIGATOIRE DU FONMDS DE TRAVALK POUR
L'EXERGCICE DU 011002024 AU 30/09/2025

12, ASSURANCE MULTIRISQUE - CHORC 1
13. INSPECTION DE LA TOITURE ET MISE EN PLACE DE MESURES CONSERVATOIRES
131,  Préambiule sans vola

13.2. PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REALISATION DE L'AUDIT DE LA TCITURE ET DE LA MISE
EN PLACE DE MESURES CONSERVATOIRES

13.3. DELEGATION DE POUVOIR AL CONSEIL SYNDICAL (AFTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1957)

134, HONORAIRES SUR TRAVAUX DE INSPECTION DE LA TOITURE ET MISE EM PLACE DE MESURES
CONSERVATOIRES

135, MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVALX

14, PLAN PLURIANNUEL DE TRAVALIX,

14.1. PRINCIPE DE L'ELABORATION D'UM PLAN PLURIANMUEL DE TRAVALX

14,2, DELEGATION DE POUNVOIR ALY CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
14.3. HOMORAIRES SUR TRAVALX DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVALIX

14.4. MODALITES DE FINANGEMENT DES THAVAUX

Gy Tl
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14,5, AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES TRAVAUX DE PLAN

PLURIANNUEL DE TRAVALX

15,  CONCLUSION

La discussion ast ouvario sur las ditbrants points do 'ordra du jour.

TR

.-
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Résolutions

A lissue des débals, les résolulions sulvantes sonl mises aux voix,

6.1,

6.2

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10v2022 AU 30409/2023

Majarité nacessaire ; Arlicle 24

Prajet de résolution &
L'ansemblée génerala approuve les comples de charges de l'exercice arrétd au 300082023,

POUR : BOT sur 807 tantitmes
CONTRE : 0 suf BO7 tantidmes
ABSTENTIONS : 0 tantlémas
DEFAILLANTS : 0 tantiérmes

& coproprigtaires totalisent BOT lantiémes aw moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UMANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

DESIGNATION DU SYNDIC -

Malorilé nécassalre @ Aricla 25-1

Pigces annexes ;: Confrat de syndic « type »

Prajet de resolulion :

L'assamblés générale désigne FONCIA GERANCIA, donl le sidge social est au 236 avenue Viclor Huge & Clamart en qualila
da syndic, selon confrat joint & la convocation, & compter du 15/01/2024 |usqu'au 31/03/2025.

L'assemblée mandala (e président de sdance pour signer le contral de syndic.

POUR : BOT sur 1000 tantiemes
CONTRE : 0 aur 1000 tanligmes
ABSTENTIONS : 0 tantiémas
DEFAILLANTS : 0 tantiémas

B coproprigtares lotalisent BOT 1antiémeas au moment du vals
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL
Lassemblée générale désigne en gqualité de membres du consell syndlcal, 4 compler de la présente assembliéa, jusqu's

lassemblés appelée A statuer sur les comptes de l'exercice en cours oy celle convoquee en application de l'articla 2541
dermiar ainéa de la ol du 10 juillet 1965, |5 personnes suivanies éluas unl nominalament :

candidature de AN/ OVENTES

Majorité nécessalre : Artiole 25-1

POUR : 807 sur 1000 tantismes
COMTRE : 0 sur 1000 tanlidmes
ABSTENTIONS : 0 tantibmes
DEFAILLANTS : D lanliémes

6 copropriétaires Iotalisant 80T lanti@mas au mameant du vola
CETTE RESOLUTION EST ADDPTEE A LA MAJORITE.

Candidature dEAVOVE N TES
o G



PAGE 6/13 Pragde-verbal de I'nasamblda géndrale ordinalre
du 18 Janvier 2024 0 18h0G

POUR : BOT sur 1000 tantiémeas
COMNTRE : 0 sur 1000 tantidmes
ABSTENTIONS : 0 tantigmes
DEFAILLANTS : 0 tanliémas

& copropriétaires tolallsant 807 lantibmeas au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE,

6.3. Candidalure WAVOVE N TE S

Ma|orilé nécessalre @ Aticle 26-1

POUR : 807 sur 10090 tantiémes
CONTRE : 0 sur 1000 lanikmas
ABSTENTIONS : O tantiégmes
DEFAILLANTS : 0 tantiamas

& coproprigtaires lotalisent BOT tantiémes au momant du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

6.4. Candidatura de AVOVEN TES

Majorité nécessaire | Arficle 25-1

POUR : BO7 sur 1000 tantiémes
COMNTRE : 0 sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS ; 0 lanlldmas
DEFAILLANTS : 0 tantigmes

6 copropriédalres totafisent BOT tantismes au mament du vota
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE,

65. Candidature de AN/ OVENTES

Majarilé nécessaire © Articla 25-1

POUR : B07 sur 1000 tantiémes
CONTRE :.0 zur 1000 tantigmes
ABSTENTIONS : 0 {antiames
DEFAILLANTS : 0 tanliémes

& copropridlaires lotallsent 807 lantismes au moment du vake
CETTE RESOLUTION EST ADDPTEE A LA MAJORITE,

. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité necessaire : Article 25-1

Frajel de résolution :

(Hors application de I'arficls 18, 3éme alinga, &n cas d'urgence)

L'assemblés genérale fixe & 750,00 euros TTC e montant des marchés ef contrals & partic duguel le consell syndical est
consulté.

POUR : BOY sur 1000 tantiemes
CONTRE : 0 sur 1000 tanligmes
ABSTENTIONS : O tantiémes
DEFAILLANTS : 0 tanlibmes

& copronridalres totalisen BOT tantidmes au moment du vate
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

1.0 W
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MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

Majorité nécassalra - Arlicla 25-1

Projet da résolution

L'assembiée géndrala flxe 4 1500.00 euros TTC le montant & padic duquel la mise an concurrence des marchés ol contrals
est rendue obligatolre.

Pour les contrals reconduils par tacile reconduction, calte mise an conaurrance intensndra ou plus tard tous les 5 ang,

POUR : BOT sur 1000 tanBémes
CONTRE : 0 gur 1000 lantliémes
ABSTENTIONS : 0 tanliémes
DEFAILLANTS : 0 tantiémas

i copropridtalres totalisent 80T tantames au moman du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2023 AU 30/09/2024

Majorité ndcassain : Article 24

Projet de réeolution :
L'sssemblée géndralo fixe lo budpet de I'exerclce & |a somme de 10500 euros,
Elle autorise e syndic 4 procédar aux appals provisionnals & proportion du Y du budgel vold, le fer jour de chague imestrs,

Rappel ;

il est rappeld & tous les copropriétaites que las appels de provisions émis par e syndic pour faire face aux dépenses de
geslion couranta, dans la limile du budgs! c-dessus adoplé, sonl axglbles ds premiar jour de chague limesire civil, soll les
Vers janvier, avill, jullel of oclobre (Article 14-1 da la loi du 10 jullst 1985).

POUR : BO7 sur BOT tantidmes
COMNTRE : 0 sur 807 taniiémes
ABSTENTIONS : 0 tanfiémes
DEFAILLANTS : O tantiémes

6 coproprittalres tolaksent BOT lantdmas au momeant du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET

VYOTANT PAR CORRESPONDANCE,

VOTE DU BUDGET PREVISIONMEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2024 AU 30/08/2025

Majorité ndoessaire : Articla 24

Projel da résalution :
L'assembiée générale fixe le budget de Paxercice a la somme de 10500 euros.
Elle autorlse |a syndic & procéder aux appels provisionnals & proportion du % du budget volé, le 1er jour de chagues rimastrs,

Rappsl :

Il esl rappelé & tous les copropriftnires que les appels de provislons &mils par le syndic pour falre late aux dépenses de
gestion couranbe, dans la limils du budgel d-dessus adopté, sont exigibles be premiar jour da chaque Irimestre civil, soll les
1erg janvier, avel, jullet ef octobre (Arficks 181 de la loi du 10 jullet 1965).

POUR : 80T sur BOT lantiémes
CONTRE : 0 sur B07T tantidmes
ABSTENTIONS : O tanliimes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

6 copropriétaires totalisent BOT tantibmes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET

VOTANT PAR CORRESPONDANCE,
f‘ (]
e 4= s W,
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1.

12.

du 15 fanvier 2024 & 10h00

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FOMDS DE TRAVAUX POUR
L'EXERCICE DU 01/10/2024 AU 30/09/2025

Majorilé nécassalre : Arlicie 2541

Préambule :

Dans tous las Immeubles 4 destination fotale ou parlislle d'habilation construils depuls plus de 5 ans, un fonds de travaux esl
constitué en application da 'aricls 14-2 de la kol du 10 julllet 1965,

Ge fonds es! alimenté par une colisation annuelie obligatoire qui ne peul dre Inférisure & 5 % du montant du budget
prévisionnal. Les cofisations au fonds iravaux seront versées sur un compie séparé rémunéré au nom du syndicat,

Las intdréts produils par ce comple sont définilivement acquls at syndical. Les sommaes versées sur be londs de fravaus sont
atlachdss aux lols el défnilivemenl acquizes au syndical des copropriétaires.

En cas de vente d'un lol, alles ne sont pas remboursées au vandeir,

Projet de résalution :

L'assamblée générale fixe le montan! de la cotlsstion annuelie obilgatolre au fonds de travedlx pour Paxercica du...... Bl
(dates de Mexercice complable N+2) & ......% du montant du bucgel prévisionnel. Elle autorise la syndic & appeler W de c2
mantant fe pramlar jour dea chadque trlmestis, selon la clef « charges communes générales «».

En cas d'ajustemnant du budge! prévisionnel, la mantant de la cofisation annuslis sera ajusla dans le mémea proportion.

AVOVENTES

6 copropriflalres 1otalizant BO7 tantlémes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE,

ASSURANCE MULTIRISQUE - CHOIX 1

Majoritd necessalre © Arficie 24
AVEGC DEVIS ASSURIMO

Place [olnte : Proposition ASSURIMO

Préambuls

FONCIA dispose d'un courfler dadia, ASSURIMO, dont 1e rile est de rechercher pour sas efienls les meillauras garantios au
maillaur priv et de les assister dans la gestion des ginislras.

Fort di nombra dimmeubles gerés par Fonicla, ASSURIMO obtient des tarifs irés concurrentiels renégociés chaque snnée
auprés des principales compagnies du marché, et a mis en place un infercalaire (complément da garanties imposs aux
eoMmpagnios par un couriar en assurance) nés favorable pour I3 coproprigtés.

Projet de résofution :

L'assemblée géndrale déclde de cholzir la société de courtage ASSURIMO pour conclure un nouvaal conlral d'assurance
muttifsgue Immeuble auprés de la compagnie GROUPAMA GRAND EST selon la proposilion jointe & la comeocation.
Conformément 4 V'articte 39 du décret du 17 mars 1967, il est précisé que la soclétd de courtage ASSURIMG est une filisle
d'EMERIA EUROPE.

Nota Bene : la prime actusalie AXA est de 1751.766, soil Une économia sur la prima de 466.13€,

POUR : 807 sur BO7 tanligmes
GCOMNTRE : 0 sur BOT tantiémes
ABSTENTIONS : 0 tantiémes
DEFAILLANTS : 0 fantiames

6 copropristaires totalisent BOT taniiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, AEPRESENTES ET

VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE. W
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13.
13:1.

13.2.

13.3.

du 16 jaivier 2029 4 1

INSPECTION DE LA TOITURE ET MISE EN PLACE DE MESURES CONSERVATOIRES
Préambule sans vole

PRINCIPE DE LA REALISATION DE TRAVAUX DE REALISATION DE L'AUDIT DE LA TOITURE ET DE LA MISE
EN PLACE DE MESURES CONSERVATOIRES

Majorité nécessaire © Arlicla 24

Projet de rasalution :

Lassambiie géndraln décide de l'exécufion des fravauy de rénovalion de s folture (trallemants des bais, remaniament/
remplacement des lulles, zinguers, mise en place da chatléras, dlanchéltd des rives, ramplacement velux de la cage
d'escallers),

POUR : 894 sur 654 fantismas
COMTRE : 0 sur 694 tantidmes
ABSTENTIONS : O tanlibmes
DEFAILLANTS : 0 tantidmas

fi coproprigtaires lotalisent 684 tanlames au moment du vale
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDANGE,

DELEGATION DE POUVDIR AU CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)

Majorité nécessaine | Aricle 2561

Historigue :
La délégation de pouvair ne paul porter qua sur une décision ralavant de |"arlicla 24.

Projet de résolution :
L'Assembiéa ganerals donne pouvair au consell syndical pour rechaerghar une offre concurrentielie et choisir le prestataire
dans la lmite d'un montant de 40 0040 euros TTC et dans un délai de deux mois & I'ssue de la présente assemblée générale.
L'Assemilée ganérale prend acie que e délégataire rendra compte de l'exécution de sa mission lofs de la prochaine
assamblés générale.

AVOVENTES

13.4.

& cnpmpﬁ"éla]ms totalisent 694 taniiémes au moment du vole

IL Y A ABSENCE DE DECISION, FAUTE DE MAJORITE REQUISE EM FAVEUR OU CONTRE UNE DECISION.

L'assemblae génarals ;

1. constate gue & résolution ne recucilie pas la majorité de I'sdicle 25 mais que le projel oblient au molns be tars das voix de
tous les copropriétaires

2, procéde, conformément & 'articls 25-1 immédiatemeant & un sacond vote dans les condilions de majorits de l'aricls 24

Majorité nacessaire ; Arlicle 24

AVOVENTES

6 copropriélaires tolalizen! 684 tantiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPOMDANCE,

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE INSPECTION DE LA TOITURE ET MISE EW PLACE DE MESURES

CONSERVATOIRES
Tl G- W,
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du 15 famvler 2024 & 1800

Majarité nécessaire | Arficle 24

Préambule :

L'articls 18-1 A da la lof du 10 julllat 1965 précise que les honoraites du syndic pour la gestlon das fravaux non comgris dans
le budget prévisionnal ne sont pas inclus dans le fodail annuel et doivent fake l'objel d'un vole spécifique en assemblée
générale.

Les prestalions supplémentalres occasionnées par les fravaux soni détailées dans la proposition dhomoraires jointe,
propasition qul a éta validée par volre consail symdical,

Le vote de cas honoraires est nécessaire. A défaut, les prestations du syndic ne seralent paa linencées et Forganisation et |
suivi des travaus ne pourralent pas &ire plalnemant réalisés,

Pigce Annexe : proposition d'honoraires

Projat de résodution :

L'assemblée générale, aprés avolr pris connalssance de la proposition jointe & la convocation, fixe | rémunéralion spéeifiqus
du syndic & ..... % du montant HT des travauy, soit un montant de ... € TTC.

Celle rémunération comprend notamment la geslion complable et financiére (ouvartura d'un compie travaus, édition des
appsls de fonds, encaissements, réglemeant das siuations salon avancemen, comptabilisation, solde du eomple), la gestion
administrative (souseription dassurances obligatoires, signature des marchés ou ordres de sendce, rédaction ef signature di
procée-varbal da rcepiion el du constat de levées de réeemves) ainsl que e subd de l'avancement et du bon dérodlamant des
fravaux (participation & X visitas).

AVOVENTES

13.5,

B cﬁpmp.rlrﬂédmﬁ inlalisent 694 tanfidmes au moment du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET
YOTANT PAR CORRESPONDANCE,

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Majorité nécessairs : Article 24

Projet de réaolution

L'assamblée pénérale aulorise le syndic & procéder, selon la clé de réparlion « CHARGES = (liballé), aux appsls de
provisions exigibles comme suit ;

- L 01/02/2024 paur 25%.

= Le 014032024 pour 25%.

= Lo 01/04/2024 pour 25%.

- Le 01/05/2024 la solde.

LU'Assamblbe prend acte gue le plan de financemant tel quil vienl d'étre adopté, ne parmat pas de placement de fonds au
profit du syndicat des copropriétairss, mals seulement le palement des situations de lravaex au fur el & mesure de leur

achéance.

AVOVENTES

14

14.1.

6 copraprigialres latalizent 684 tantidmes au mament du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPRESENTES ET

VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX
PRINCIPE DE L'ELABORATION D'UN PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

hdajorité nécessalre ; Arlicle 24 G \/\/
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14.2,

14.3.

du 15 jnnvisr 2024 & 10H00

Pigces jointes © (tableau comparalif)

Préambuds -

L'aride 14-2 do la lof du 10 juillat 1965, modifié par la lof 2021-1104 dite « ol Climat & Résifience » du 22 aodt 2021, impose
la réalisation d'un prajet de plan pluriannuel da ravaux pour les copropriétés de plus de quinze ans, & destinalion parliells ou
lotale d*habatalion,

Le syndicat dee coproprifiaires est dispensé de cetle obiigation si un diagnostic lechnigue global ne rividle ascun besoin de
travaux dans las dix années qui sulvent son Slabaration.

Le projet da plan pludannual de travaux daoll dtre actualiss tous les div ans.

Ce projet de plan pluriannus] de travaus comprand, 3 partic d'une analyse du ball et des égquipements de limmaeuble ainsi que
du dingnosetic de paformance énargdtique da la coproprigté :

+  La liste des travaux nécessalres 4 la sauvegarde de 'mmeuble, & la préservation de la santé et de |a sécurité des
occupants, & la réalisalion d'économiss d'énergia el & la reduction des dmissions da gaz & effet de sems ;

»  Ling astimation du niveau da perlormance au sans de Farticle L, 173-1-1 dudit code que les ravaux idenfiliés parmetlent
d'atteindre ;

*  Une estimafion sommaire du colt de cas fravaux &l leur higrarchization |

+  Une proposilion d'chéancier pour has iravaux dont la réallsation spparall nécessalre dans les dix prochaines anndas,

Le projet de plan plurdannuel de fravauyx est présenta & ['Assemblaa Ganarale gqul suit son dlaboration. Lorsqul falt apparaitre
la nécessite da réaliser des Iravaux dans les dix prochalnes années, ke syndic porte agalemant & l'ordre du jour la quastion de
l'adaption de toul ou parile du projat.

Prajet de résolution @

L'Assamblée générale décida d'angager une mission d&laboration dun projet de plan plurlannuet de fravaus.

Caite mission conlisndra une phase d'analyse du bati 81 des équipements de Tmmeuble permeitant d'atablir |

- Une lista des ravaus ndoessalres & la conservalion du batl, & I préservation de la santé el de la sécurité des ocoupants et
a la réalization d'économies d'énergie, ainsl gue les travaux prescrits par les lols et les séglaments

- Une eslimalion sommalre du coll de ces lravaux el leur hérarchisation

« Un échéanciar des iravaux qui doivent étre réalisés dans les dix prochaines annéss.

Le projet de plan pluiannuel de fravaus sera présantd & la premibro assemblés générale suivant sa réalisation en vue de son
adaption.

AVOVENTES

f coproprigtaires lolakisen! BOT laniiémes au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES COPROPRIETAIRES PRESENTS, REPAESENTES ET
VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.

DELEGATION DE POUVOIR ALl CONSEIL SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DU 17 MARS 1967)
Histarique
La dékegalion de pouvoir ne peut portar que sur una décision relevant da l'articke 24.

Projat de résolution :

L'Assemblée ganérale donne pouvoir au conseil syndical pour rechercher une offre concurrentlelle et choisir le prestataire
dans la limite d'un montant de 2800 auros TTC el dans un délal de deux mois 4 I'ssue de |a présente assemblés générale.
L'Assamblés péndeale prand acle qua le délégataire rendra compie de l'exéculion de sa mission lors de la prochalne
assemblée générale.

HONORAIRES SUR TRAVAUX DE PLAN PLURIANHMUEL DE TRAVAUX

Préambule :

L'arficla 18-1 A de la lol du 10 juillal 1985 précise qua les honoraires du syndic pour la gestion des travaux non compris dans
la budgel préwvislonnel ne sont pas inclus dans ke forfait annuel sl doivent faire lobjet d'un vole spécifique en assemblas

générale. )1 C G ' \A/‘
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Les presiations supplémenlaires ocossionnéas par les travaux sonl délaliées dans la proposilion dhonoraires joinfe,
proposition gui a &lé validds par votre consell syndical.

Le vola de ces honoraires est ndcessaine, A défaut, |es prestations du syndic ne semient pas linancées el lorganisation et e
wuivl des fravaus ne pouraient pas &lre plolnamient Féaliads.

Pisca Annexe : proposition dhonoraires

Projet de résolution :

L'sseambise géndrale, aprbs avolr pris connsizsance de |a propasition jointa & Ia convocation, fike |a rémundration spéciique
du syndic & ..... % du montant HT des travaux, sofl un montan! de ... € TTC,

Gatte rémunération comprend notammant la gestion complable et financlére (owerture d'un comple tavaux, édition des
appels de londs, encaissements, réglement des sliuations selon avancamant, compiabiisation, solde du compla), la gestion
administrative (souscription d'assurances abligalolres, signatire des marchés ou ordres de service, rédaction el signalure du
procis-verbal de réception el du constat do lvies de réaenves) ainsi gue be suivi de 'svancemant ol du bon darmulement des
bravaun (participation & X vislies),

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Projet da résolulion :

L'assemblée génbrale autorse le syndic & procdder, selon la olé do répariion « CHARGES « (lbelld), aux appals de
provisions exigibles comme sult |

- La (jour { mois / année) pour (pourcaniage) Ja.

- L (jour f mols § apnéa) pour (pourcaniage) %,

= Lo (jour { mols { annda) pour le solde,

L'Assemblée prend acte qua la plan de flnancement kel quil vient d'Stre adoptd, ne permel pas de plcement de fands au
profit du syndicat des coprapridlaires, mals soulement le poiemant dos eiluations da travaux au fur ot & mesure de leur
échéance.

AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES TRAVAUX DE PLAN

PLURIANNUEL DE TRAVAUK
Projet de rksohtion :

Pour ko financemant des travawt de « priciser |a nature des travaux =, I'assemblée générale dicide de mobiliser « préciser ke
pourcentage » % du montant du londs ravaux atachs, 4 la dele de Massembiée générale, aux lofts concemas, dans la limite

dha lesiar quota-part.
Cas sommes seront mobiisées conformément au calendrier de fnancemen| déclds lors du vote des ravaux.

CONCLUSION
- U'Asgembiée géndrala décida de procéder & linstallation de compteurs divisionnakes d'eau froide.

. Emrolion dos partios communes ; ia question a @ abordée en réunion. Des propositions de netioyage des parties

i Qs SEalits
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L'ordre du jour élant épuisé el personne ne demandanl la parole, fe président, aprés dmargemeant de la feulllz de présance par las
mambres du bureau léve la séance & 20 h 08,

AVOVENTES

Le secrétaire

AVOVENTES

4

La(s) scrutateur(s)

AVOVENTES

Extrait de I'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 juillet 1985,

Alinda 2 ol sulvants

4 Las actions en contestalion des décisions des assemblées géndrales dolvent, & peine de déchéance, élre Introdultes par les
popropridtaires opposants ou défailanis dans un délal de deux mols & compter da la natification du procés- verbal d'assemblés,
sans ses annexes. Catte nolification est réalisbe par le syndic dans le délal d'un mois & compter de la lenue de lassemblbe
pénarale.

Saul urgence, l'exéculion par la syndic des travaux déecidés par lassemblée gangrale en application des articles 25 ¢ 26 de la
présente ioi est suspendus jusqu'a lexpiration du delal de detx mals mentionné au deuxidéme alinga du présent arlice.

=il st falt drafl & unae action contastant une décision d'assemblée générale portant madification de la répartiion des charges, i
tribunal judiciaire procéde & |a nouvalle répartition, Il en es! de méme en ce qui conceme les répartilions votées en application de

l'article 30, »
L
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FONCIA

Syndicat des copropriétaires de I'immeuble

7 RUE DE L'EGLISE
TRHUE DE L'EGLISE 92T70 VANVES

£ coproprigtalres de limmeaubile présents ci-dessus, 52 sont reuns sur comecation regulisre qul leur 3 ete adrasses nar
lesyndic 3 |'adresse suivante | 236 avenues Victor Hugo Foncia Gerancia 921430 Clamart

L'assermblés gansmale procede 51electlon du bursau

1. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE

Majarité necessaire | Article 24
pasiaent AVOVENTES
POUR 715 sur 715 tantiemes %
CONTRE : Usur yigtantiemes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiemes

5 coproprietaires iotalisent 715 tantiermes au momant du voia
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

2. ELECTION DU SCRUTATEUR

Majorite necessaire : Article 24
Scrutateur AN TE E ELUAYA L™
AVOVENTES
POUR: 715 sur 713 laniemes
CONTRE : D sur 715 tantiermes

ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiemes

S coproprietaires totalisent 715 tantiemes.au momeant du vole
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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3. ELECTION D'UN SECRETAIRE

Majorite necessaire DArticle 24
secrétaire : AVJOVENTES
POUR : 715 sur 715 tantiames
CONTRE : 0 sur 715 tantigmes
ABSTENTIONS : 0 tantismes
DEFAILLANTS : O tantiames

5 caproprictaires totalisent 715 tantiémes al momeant du volte
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

Le bureau étant ainsi constitug, le président déclare la séance cuverte,

Le bureau constate, 4 lexamen de fa feullle de préssnce, diment emargee par chague copropnetaire en entrant sn
saanca- el menuonnant les nomn e domicile de chague coproprietaire ayant wole par correspondance. que 5
copropriecaires renrdésentant TIS won sur 1000 valx constituant 2 syndical des copropnataires, sonl prasants, reprasenias
ouont vote par carrespondance
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Mont pas participe aux votes des résolutions prévuees a fordre du jour, les absents non représentés dont lgs noms suivent -

92  tantigmes
102 rantemes

91  tanbamas

Soit un total de 285 vaix

Decoulant de la feuille da présance arriargee et signes par les rmembres du bureau.
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FONCIA

Ordre du jour

Le président rappelle l'ordre du jour apres avoer pris connalssance des documents joints & la convocation et nécescaines a
lavalidins das décisinns

=
P

W

T B R S T B

13,
mn

12

T4,

15.

50

1555

154,

155:

15

ELECTION DL PRESIDENT DE SEAMCE
ELECTION DU SCRUTATEUR
ELECTION D'WN SECRETAIRE
APPROBATION DES COMPTES DE LEXERCICE DL 01/10/2023 AL 30/09/2024.
RATIFICATION ﬁESTRAVAUﬁSUFPLEME MTAIRES REALISES AU NIVEAU DE LA TOITURE
SOUSCRIFTION DU mrm:wi' D ENTRETIEN COMPTEURS DIVISIONNAIRES D'EAU FROIDE
DESIGMATION nu_svmmc FONCIA -

DESICNATION DU SYNDIC - COMERERE

DESICHNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

cANGIDATURE Cie [

CANDIDATURE DEL - =
p25 AMAE -

MODALITES DE CONSULTATION DU COMSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

AJUSTEMENT DU BUDCET PREVISIONMNEL POUR LEXERCICE DU D1A0/2024 AL 30/09/2025

VOTE DU BUDGET PREVISIONMNEL POUR LEXERCICE DU OWE2025 AU 30/09/2026

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION CBELICATOIRE DU FONDBS DE TRAVALX POUR LEXERCICE DU
011072025 AU 30/09/2026

REN-IEA"I'IQH UM DHﬂZI_ET DE PLAN PLURIANMNUEL DE TRAVALX

PRINCIPE DE L'ELABGF!AHD_N D/UN PLAM FLURIAMMUEL DE TRAVALIX

DELECATION DE POUVOIR AU COMSE|L SYNDICAL (ARTICLE 21 DECRET DL 17 MARS 1967)
HONORAIRES SUR TRAVAUX DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVALX

MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVALX

AFFECTATION DE TOUT O PAFﬁ‘lE CH.J FONDS TRavaLIX AU FINARNCEMENT DES TRAVALX DE PLAN PLURIANNUEL
DE TRAWVALIX

COMNCLUSION

La discrssion est ouverta sur les différents points de l'ordre du jour,



o ™ Procés-verbal de I'assemblée générale ordinaire
e DU 13 JANVIER 2025 A 18:00

HEW
FONCIA

PACE 515

Résolutions

A lissise des débats, les résolutions sulvantes sant mises ausx Yoix

4. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/10/2023 AU 30/09/2024
hMajorite nacessaire | Article 24

Piecas annayes

- L'état financier aprés répartition, au 30/082024 (annexe 1),

- Le compte de gestion général de |'exarcice clos réalse du MA02025 au 30/09 2024, compranant |
~aAnnexe 2 ' les charges et produits'de 'exercice par nature,

<Arnexe 3 les operations courantes par cleés de répartition,

CAnneRe 4 |es travaux et operations excegtionnelles, vates, cldtures,

annexe 5 les travaux et operations exceptionnelles, votes, non clétures, par clés de repartition

« La hste des copraprietaires debiteurs et crediteurs,

- La repartition individuslle transmise prealablamant a s présents assemblée génarala par cournier séparea,

Modalites de vérification des pleces justificatives des charges
lLes compies de l'exercice peuvant et verfigs par tout copropristalre, [ &2me jour ouyrs gul pracede
'assemblee generale ou sur rendez-vous au bureau du syndic

Reasalution |
Lassemblés géndrale approuve les comptes de charges de 'exsrcice du 0710/2023 au 30/09/2024

"r.. T A 1Y [ ]

5 coprogrigtaires totalisent TI5 tantiemes au momant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDAMNCE.
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5. RATIFICATION DES TRAVAUX SUPPLEMENTAIRES REALISES AU NIVEAU DE LA
TOITURE

Majorite necessaire | Article 24

Preambile

sy|te a lintervention en toiture de la socidté WILLIAM COUVERTURE, des travaus supplémentaires ont et
réalisés hors vote d'assemblée et dans le cadre du budget alloud aux travaux de mesures conservatolnes an
toiture.

Le syndic précise navoir au connaissance da |'intervention gu'une fois celle-ci réaliséa

Cas traval x ont consiste pour partie:

- natteyage de la charpente at taltement preventit gylophene | 1320€ HT

< lselation par pose de rouledus de laine de verre | SA00€ HT

Resolution'

L'assamblés Gonarale ratifie ces travauy supplamentares pour LN montant de 7089 60E TTC ot valide |a
cldtlre du compte URBvauxX ouvert sulte au wate de l'asternbiée géndiale de [arvier 2024 suivant ke détall ¢i
apres

Budget wote - S0000< TTC

POUR : ©92 sur 092 tantizmess
CONTRE : O sur B92 tantiemes
ABSTENTIONS : O tantisrmes
DEFAILLANTS : O tantigrmes

Scoproprietaires totalisent 832 tantiemes ad moment du vats
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

6. SOUSCRIPTION DU CONTRAT D'ENTRETIEN COMPTEURS DIVISIONNAIRES D'EAU
FROIDE

Majoritd ndcessaine  Article 24

Rézolution !

Lassemblée géndrale décide, parrmi les propositions, de souscrire un contrat de location entrétisn de
compteurs divisionnaires dead frowde aupres de 'entreprise OCEA pour Un montant annuel de 17256 euros
TTC & compter du 01042025 et pout un2 durés de 10 années

La dépense sera repartie selon les charges correspondanies sur ['exerncice en cours

POUR : 715 sur 715 tantiarmss
CONTRE : 0 sur 715 tantigmes
ABSTEMTIONS : 0 tanti®mes
DEFAILLANTS : 0 tantiémes

5 coproprigtaires totalisent 715 tantiérnes au mament du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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7. DESIGNATION DU SYNDIC FONCIA, -

Majorite necessaire - Article 25-1

Riecas annexes : Contrat de syndic « type »

Fésolution

L'assemblée géndrale désigne Foncia, dont fe siége social st au 236 avenua victor hugo & clamart en
gualite de syndic, selon contrat (oint 3 la convocation, 3 compter du §1/04/2025 jusgu'au 30/06/2026.
Les honoraires de gestion codrantes s'elevent 3 2 400,00 € TTC annuel,

L'assemibles mandate le prasident de séance pour signer le contrat de syndic.

POUR : 522 cur 1000 tantiames
CONTRE ; 195 sur 1000 tantigsmes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : 0 tantiermes

5 copropriétalres totalisent 715 tantiemes au morment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

B. DESIGNATION DU SYNDIC - CONFRERE

Majorité nécessaire. Article 251

Pigces annexes: Courriar leGV
T e

Projst de resclution
L'assemblée géneérale désigne CF IMMOBILIER en qualite de syndic, selon contrat jaint &.la corvocation,-a
compter du 13017025 jusqu'au 30/06/2026.

L'zssemblés mandats e présitlont o2 séance pour signer e cantrat de syndic
=== = = T - =¥ S -=S%uys = LR =3 T E R E i i

i® B 7 b LY = W 3

w5

= | 0 F U

¥ et N -

S coproprietaires totalisent 715 tantiermes au momeant du vote
CETTE RESOLUTIOM EST REJETEE A LA MAJCRITE.

9. DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

L'assermiblée gensrale désigra en gqualite de mambres du consail syndical. 3 compter de la presente
assembléea, [usqu'a l'assemblée appelée a statuer sUrF les comptes de |axercice en cours ou celle Conmogues
gn application de ['article 25-1 derpier alinéa de |a loi du 10 juillet 1965, |es personnes suivantes alues uni
neminalement
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5.1 CANDIDATURE nEAVDVENTES RSV ETN H P
AVOVENTES

kajorite necessaire ; Article-25-1

POUR : 715sur iCO0 tantiemes
CONTRE : O sur 1000 tantiemes
ABSTENTIONS : 0 tantieimes
DEFAILLANTS : O tantiemes

5 coproprigtaires totalisent Y15 tanti2mes au momesnt du yote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9.2. CANDIDATURE DE AVQVE[\ ‘IT'E_S
Majonte necassaire Article 25-1

POUR : 715 sur 1000 tantiémes
CONTRE : O sur 1000 tantiermes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : 0 tantiames

& copraprietaires otalisent 715 tantiemes au momant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

9.3, CANDIDATURE naﬁ‘ﬁf’OVE NTES
AVOVENTES

Majorte nacessaine - Article 25-]

POUR : 715 s 1000 tantEmeas
CONTRE : O sur 1000 tantiéimes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS ; O tantiémes

5 coproprietaires totahisent 715 tanbiemes au mMament du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

a.4.canoioature AV OV ENTES
Majorté nacessaire : Article 25-1

POUR ! 715 sur 1000 tantiames
CONTRE : O sur 1000 tantigmeas
ABSTEMTIONS : O tantiames
DEFAILLANTS : O tantiémes

5 caproprigtaires totalisent TS tantigmes au momeant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A& LA MAJORITE,
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9.5.canpipaTURe bEAVOVENTES |
Majorite nécessalre ; Article 25-1

POUR : 715 sur 1000 tantiames
CONTRE : O sur 1000 tantismes
ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS ;: O tantiames

& coproprigtaires totalisent 715 tantiemesan moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

10. MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL
Majorité necessalre : Article 25-1

Resolution

(Hors application del'article18, 3&mealinea, en cas.d'urgence)

L'szsamblés gémarale fixe & 750 euros TTC [& montant des marchas et contrats 8 partit dugued le conseil
syndical est consulté

POUR : 622 sur 1000 tantiemes
CONTRE : 93 sur 1000 tantizgmes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : 0 tantiermes

R eooproprietames tatalisent 715 tantiegmes au moment duvols
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.

1. MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorite riecessaire - Article 25-1

Resolution

L'assamblee genaraie fixe a 1500 euros TTC femontant a partir duguel la mise enconcurrence des marches
at contrats est randue abligataire.

Paur les contrats reconduits par tacite reconduction, cette mise en concurrence interviendra au plus tard
tous les S ans

POUR 522 sur 1000 tantismes
CONTRE : 9% =ur 1000 tantigimes
ABSTENTIONS : O tantigmes
DEFAILLANTS : O tantiermes

S coprapristaires totalisent 715 tantidgmes au momeant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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12. AJUSTEMENT DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 0110/2024 AU
30/09/2025

Majorite necassaire - Article 24

Resolution
{a budaet devia Stre réesvalud & la suite du vore du mandat de syndic

L'assemblés gdndrale five e budgst del'ewercice & la somme da 9500 eurgs,
Elle autonise le syndic & proceder aux appels provisionnezls 3 proportion du Y du budget vote, |2 ler jour de
chague trimestre

Rappel

Il est tappiesle 3 tous les coproprigtaires que les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux
dépenses de gestion courante, dans la limite du budget oi-dessus adopté, sont exigibles le prerier jour de
chague trimestre civil, soit les Jers Jarvier, aveil, julller et actobre (Article 14-1 de la loi du 10 juillee 1965)

POUR : 822 sur 7TI5 tantiemes
CONTRE : 93 sur TS tantigmes
ABSTENTIONS : 0 tantiemes
DEFAILLANTS : O tantismes

5 eaprontietaires totallsant 715 tant=2mes au moment du wote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

13. VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/10/2025 AU 30/09/2026
Majorite nécussaine | Arlicle 24

Resplution -

L'assemblés générale fize |e budget de l'exercice & la sormme de 9 500 euros

Ellz autorise le syndic 3 procéder aus appels provisionnels a proportion du Y, du budget vote, [e Jer jour de
chague trimestire

Rappal

Il st rappeld 3 tous les coprepndlaims gue les appels de provisions $mis par la syndic pour faine face aus
dépenses de gestlon courante, dans 1a imite du budget ci-dessys adopte, sont exigiblesle premier jour da
chague trimestre civil, soit fes Ters jamver, avnil, julllet et octobre (Article 14-1 de [a b don 10 uilier 1965)

POUR : 622 sur TS tantiemes
CONTRE : 93 sur 715 tantidmes
ABSTENTIONS : O tantiames
DEFAILLANTS : 0 tantigmizs

S coproprictalres totalisent TIS tant@mes au mamant du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.
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14. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 0110/2025 AU 30/09/2026

Majarite nécassaire : Article 251

Preambule

A compter de janvier 2023, dans [ous les immeubles & destination tatale ou partielle dhabitation consirus
depuis-plus de 10 ans, un fonds travaux est constitus en agphication de 'araclke 14-2-1 de la kol du 10 juillet
265

Ce fonds ast alimenta par une catisation annuelle ahligataire gui ne peut &tre inférieurs;

- 2.5% du budget prévisionnal en l'absence d' adoption d'un plan pluriannuel de travaux

- 3 5% du montant des travaux prevus dans (e plan adopte et 3 5% du budget prévisionnel lorsgu'un plan
pluriannuel de travaux a dte adopte

Les cotisations au fonds Travaux seront verséas sui un comple separd remunend au nom du syndicat. Les
INTerats produits pan ce comple sont definitiverment soguis au syndicat

Les saimimes verssss sur e fonds travaus sont attacheess sud lots st definitvemant acauisss au syndicat des
coproprietaires En cas da'vents d'un lot, elles ne sont pas remboursses au vendeur

Resalution ;
Lassemblée Genérale est Informee de son obligation de cotiser au fonds travaux pour 'exercice du
OV IY2025 au 3I0/092026 | celle-o) seleve auwminimum

- a 5% du buddget prévisionnelen 'labsence d'adoption d'un plan pluriannuel de travaux soit |a somme da
&75 plUros

LAassemblés Cenarale declde de ne pas augmenter & montant de la cotisation annuelle,

La cotisation-au fonds travau r@préesentant 5% du budget prévisionngl, sera appelde salon les mémes
muodalités gua e budget prévisionnal, selon la clé » charges commiunes générales »

En cas d'gjustement du budget prévisionne|, = montant de lacotisation annuslle sers ajustédans [ méme
Proportan,

POUR : 522 sur 1 000 antismes
CONTRE : 93 sur 1000 Lantigmes
ABSTENTIONS : 0 tantidrmes
DEFAILLANTS : 0 Lantiémes

S coproprietaires totalisent 715 tantiémas au moment du vote
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A LA MAJORITE.
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15. REALISATION D'UN PROJET DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

15.1. PRINCIPE DE L'ELABORATION D'UN PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Majonte necessaire | Article 24

Pieces jointes | [tablesu comparatif]

Préambule

L'articlel4-2 de la |ol du 10 juillet 1965, modifie par |3 1ol 202)-1104 dite « |oi Climat & Rasilience » du 22 acdt
2021, impose |a realisation d'un projet de plan plunannuel de travaux pour les coproprietés de plus de
quinze ans, a destination partielle ou totale d'hakbitation:

La syndicat des copropriétaires est dispanse de celte obligation sl un diagnostic technigue global ne révele
alicun besoin detravaux dans les dix annees gui suivant son elaboration

L2 projet de plan pluriannuel de travaux doit etre actualiss tous las dix ans

Ce projet de plan pluriannuel de travaux comprend, & partin d'une analyse du bati et des eguipemeants de
Fimmeubls ainsi gue du diagnostic de performance énergatigque de |a copropriete

+ La liste des tiavaux nécessaires a la sauvedarde da lMimmeuble 3 la présarvation de lasanté et de la
sécurite des ocoupants, a |a réalisation d'économies d'énergie &t & la réduction des dmissions de gaz a effet
de serre,

- Jne estimation du niviau de performance au sens de larticle L. 773141 dudit code gue las travaux identifiés
parmettant dattaindre |

= Ungestimation somrmare du codt de ces travaux et leur higrarchisation |

+ Une praposition d'echeancier pour les travaux dont |a réalisation apparait nécessaire dans les dix
prochaines années,

Le projet de plan pluniannuel de travaus est presents & | Assemiblee Cenerale gul suit son elabomtion,
Lorsgu’ll falt apparaitre la nécessite de realiser des travaux dans les dix prochaines années, le syndic porte
egalement a l'ordre du jour |2 guesnion de ['adoption de toul ou partie du projet,

Résolution

L'Assermbles generale decide d'ergager une mission delaboration d'un projet de plan pluriannue de
Lravaldx.

Cette mission contiendra une phase danalyse du bat et des equipemeants de limmeukble permeartant
datablir .

- Uneliste des travaus necessaires a la conservation du batl, & |a préservation de la sante et de la sécurité
des occupants et a la réalisation d'économiss d'energie, ainsi gue |es travauy prescrits par les leis et les
reglemeants

- Une estimation sommalre du colt de ces travaux et leur higrarchisation

= Lin échaancer des travaux qui doivent étre réalisés dans les dix prochaines années,

Le projet de plan pluriannuel de travaux sera presents a la premiere assemblée génarale suivant sa
realisation en vue de son adoption
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ABSTENTIONS : O tantiemes
DEFAILLANTS : O tantiames

& coproprietares totalisent 715 tannarmes au moment du voie
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES VOIX EXPRIMEES DES COPROPRIETAIRES
PRESENTS, REPRESENTES ET VOTANT PAR CORRESPONDANCE.

15.2. DELEGATION DE POUVOIR AU CONSEIL SYNDICAL [(ARTICLE 21 DECRET DU 17
MARS 1967)

Cette résolution a5t sans abjel

15.3. HONORAIRES SUR TRAVAUX DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Cette résolution est sans abjer

15.4. MODALITES DE FINANCEMENT DES TRAVAUX

Catte resalution 5t sans objet

15.5. AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE PLAN PLURIANNUEL DE TRAVAUX

Cette resolution est sans obyet

16. CONCLUSION

- Il &5t demandé de ralancer l'entreprse CHRISTAL alin de procader 4 la démtisation en garantie
conformeament o son contrat. Bt ad'ajouter des appats au miveau des poubelles

- Res devis seront demiandss paur boucher les trous par lesguels les rongeurs passent

- Il st demands des devis pour lentretien de lmmeuble sans la gestion des containers

- e demande de dératisationsera faite aupies de'la ville
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Lardre du Jour etant spulse et personne ne demandant @ parcle, |8 presidsnt, apres emargement de | feuille de
présence par les membres du bureaw léve la séance 4 19 h &5

Le président

Extrait de I'article 42 de la Loi n® 65 557 du 10 Juillet 1965,
Aliréa et sulants

« L8 actions @n contesration des décisions des assemblées générales dovent, 3 peine de dechéance, Slre introduites
par les coproprictaites opposants ou defaillants dans un delai de daux ez 3 compter de |a potification dy proces-
verbal d'assermbiles, sans ses annexes. Cetts notification =st réalisge par le syndic dans = dala d'un mos 3 compter de
la tanue da lassembléa générale,

Sauf urgence, I'skécution par le syndic des travauy décidés par I'assernblée génarale en application des articles 25 et
26:de |a présente lol st suspendus jusqua lexpirstion du délal de deux mols mentionné au deuxiérne alinga du
présent article.

Sl est falt droit & une action contestant une décision d'assemblée gendrale partant madification de |2 répartition des .
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charges, le tnbunal judicialre procede 3 la nowvelle reparttion || en est de meéme en ce qul conceme les @partitions
votéas en application de Farticle 30 »



