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TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NANTERRE
Juge de |'exécution

Saisie immobiliére

R.G. N°:23/00141

Adjudication du jeudi 20 mars 2025

DIRE SUR L'OCCUPATION

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ, et le 6 février

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Comptable Public Responsable du Péle de Recouvrement Spécialiseé
(PRS) des Hauts-de-Seine.

LAQUELLE NOUS ADIT:

Qu'elle annexe au cahier des conditions de vente :
le jugement rendu le 30 mai 2024 par le Juge de I'exécution du
Tribunal judiciaire de NANTERRE, et
I'arrét de la Cour d'appel de VERSAILLES du 19 décembre 2024
ayant déclaré irrecevable I'appel formé contre le jugement
precité du 30 mai 2024

D'ou il ressort que le juge de |'exécution a, 3 la demande du créancier
poursuivant, sur le fondement de l'article 1341-2 du code civil, a
declaré inopposable a tout acquéreur amiable ou sur adjudication
des lots de copropriété saisis le contrat de bail daté du 1* janvier 2023
conclu parANVFOVENTES débiteur saisi, avec AVEVENTES

AVOVENTES

L'adjudicataire fera son affaire persannelle de la présente situation.

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, aprés lecture.

FRICAUDET LARROUMET SALOMONI
Ayccats dy Barreau des Hauts-tle-Seine
22 e Pastelr - QEB‘UD‘EE%LJ.GJS_-EEBE_EI___
eh 01,47 88,26 92
caby hjr_@t' audet-larroumet.com
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AFFAIRE

LE COMPTABLE PUBLIC
RESPONSABLE DU POLE DE
RECOUVREMENT
SPECIALISE DES HAUTS-
DE-SEINE

LA CAISSE REGIONALE DE
CREDIT AGRICOLE
MUTUEL DE PARIS ET DVILE
DE FRANCE
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CREANCIER POURSUIVANT :

LE COMPTABLE PUBLIC RESPONSABLE DU POLE DE
RECOUVREMENT SPECIALISE DES HAUTS-DE-SEINE
235 avenue Georges Clémenceau

92756 NANTERRE CEDEX

représente par Maitre Florence FRICAUDET de la SARL
FRICAUDET LARROUMET SALOMONL avocats au barreau deS ,
HAUTS-DE-SEINE, vestiaire : NAN 706

RITS :

Cl

LA CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLFE
MUTUEL DE PARIS ET D’ILE DE FRANCE

26, quai de [a Rapée
TSHIIIE PARIS

représentée par Me Muriel DERIAT, avocat au barreau des
HAUTS-DE-SEINE, vestinire : 42

'l

représenté par Maitre David AMANOU de I'AARPI LDDA
AVOCATS, avoeats au barreau des HAUTS-DE-SEINE.
vestiaire : 108

rr:présenté par Me Pascale GOUAILHARDOU-CRUZEL, avocat au
barreau des HAUTS-DE-SEINE. vestiaire : 177
] 4 L & g 1

TR

représenté par Maitre David AMANOU de I'AARPI LDDA
AVOCATS, avocats au barreau des HAUTS-DE-SEINE,
vestiaire ¢ 108
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DEBATS :

L'affaire a é1¢ débatiue le 25 avril 2024 en audience publigue.

JUGEMENT

rendu par décision contradictoire, en premier ressort, par mise a
disposition au greffe du tribunal

EXPOSE DU LITIGE

Suivantcommandement de paver valani saisie immabiliére délivré le 19 juin 2023, et publi¢le3 1 juillet
2023 au Servicede la Publicité Fonciére de VANVES 2o Bureau, Volume 2023 S n°49, [e Comiptable
Public Responsable du Péle de Recouyrement Sndgialisé des Hants-de-Seine, a fait saisir divers biens
et droits immobiliers appartenant lﬁv(é 4 s . situés dans un ensemble immobilier
a4 VANVES (92170), 7 rue de I"Eglis |

I"'.

¢, CHGASTIC Seclio L n”13. pour une contenance de 3 a 40 ca. en
I"espece les lots n°53 (appartement) et n°7 (cave). plus amplement désignés dans le cahier des
conditions de vente dépose au Greffe,

Par acte du 29 septembre 2023, le Comptable Public Responsable du Pdle de Recouvrement Spécialisé
des Hauts-de-Seine, créancier poursuivant a fait &ﬁigneﬁyp‘g TES = icomparaitre
devant le juge de l'exécution de NANTERRE & Pauditiice | Grio

1on du Y novembre 2023,
I"assignation étant transformée en procés-verbal de recherches in fructueuses.

Le cahier des conditions de vente a été dépose au Greffe du juge de 'exécution de Nanterre le 3 oetobre
2023,

Par actes du 2 octobre 2023, cette assignation a é1é dénoncée a la CAISSE REGIONALE DE CRE DIT
AGRICOLE PARIS 11LE-DE-FRANCE, au__Serviee  des Impdts des Particuliers  de
CORBEIL-ESSONNES et a4 AVOV ES - | créanciers inscrits.

e R

Par décluration de eréance déposée le 23 novembre 2023 au grefle du juge de I'exécution, la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE PARIS ILF-DE-FRANCE est intervenue en qualité de
creancier inscrit, pour une créance s'élevant a 21.770.63 euros.

Par acte du I8 décembre 2023, le Comptable Public Responsable du Pole de Recouvrement Spécialisé
ces Hautsde-Seine. créancier poyrsiivant 2 fait assinner en intervention foreée NYOVENTES

AT i ] o . I r~ .l. b ! L e —
AVOVENTES = = =

L'affaire a é1é refenue aprés deux renvois 4 I'audience du 25 avril 2024.

Aux termes de ses conclusions en réplique. notifices via le RPVA 1e 11 aviil 2024, le Comptable Public
Respansable du Pole de Recouviement Spécialisé des Hauts-de-Seine demande au juge de I'exécution
de :

- se déclarer incompétent pour statuer sur la preseription de la creance fiscale au profit du Tribunal
administratil de CER(;:\"PQNTDI&I; T AT e ) T PN SN N R T % e

_~t'gim.5nmmatiané." VENTES R-AVOVEN TES. FR-AVOVERN
SOENTER e commuinyguct | AULESSE TERTIE de leurs domuciles respectifs et ce sous astreinte de 100 € par
Jour de retard & compter du jugement 4 intervenir -

- se réserver la liquidation de lastreinte - TG R

-déboutel AN /()] TES/VENTES Fe-AVUVEN | ES. e &
de iumlgﬁpygy;‘g:,%m FOOT TN - e e IroTw
- déboutcEENEISS =t e sademande e, vente amiahle.dyhisg il e £ e e

£ FR-ANWED

) P .,:, AT A L% i
ucode de procédure

= -'.'-_-._I'..".-_'_'L.
- carndamner in solidur AWONENTES S8 =08 e En T
AVOV NE;E&EQEUE P €11 SOIIIE U U euros au ﬁﬂfe'dié'['ﬁr'tfé!é 700
PEIVEC S T I -
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-constater que, créancier titulaire d'une créance liquide et exigible, il agit en vertu d'un titre exécutoire,
conformeément & larticle L.311-2 du code des procédures civiles d"exéeution ;

- mentionner le montant de sa créance, en principal et majorations 4 la somme de 556,520 € arréiée au
21 mars 2023 ;

- slatuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes ;

- A titre principal, ordonner I'inopposabilité 4 Pegard du Pdle de Recouvrement Spécialisé des
Hauts-de-Seine etde tout acquéreur amiable ou sur adjudication du bien saisi_du contrat de hail concly
le Ter janvier 2023 entre! \WOVENTES. L b NN b
- A titre subsidiaire, surén lg. WELSUI T prOCedure ae saisie immobihiére engagée contreAVOVENTES
&\%Q JENTES  lans I'atiente d une décision définitive au fond sur | '_i_nqppqsub_ilijt':xr!u_mn_rgm.dreI
1L Conchu le PENIEEN TES TREAVUVENTES VR

—

Ter janvier 2023 entre i =
o en vertu de article 1341-2 ducode crvil =
- déterminer les modalités de poursuite de Ja procédure :
- ordonner., 4 défaut de vente amiable, la vente foreée 4 1" audience de vente qu'il vous plaira de fixer,
en un seul lot des biens saisis i "audience de vente quil vous plaira de fixer. sur la mise 4 prix de
100.000 € (CENT MILLE EURQS)
- désigner la SELARL ATLAS JUSTICE. commissairés de justice. qui a établi le procés-verbal de
description des biens saisis. pour assurer la visite de ce bien, avec I"assistance d’un serrurier et du
commissaire de police ou, & défaut, en présence de deux témoins -
- dire et juger qu’en cas de vente amiable. le prix de vente sera consigné auprés de la CAISSE DES
DEPOTS ET CONSIGNATIONS et que les frais et ¢émoluments de poursuite dus a la SARL
FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, en ce compris les émoluments prévus a article A.
444-191, V du Code de commerce. devront étre réglés par I'acquéreur en sus du prix de vente et des
frais de la vente amiable directement entre les mains de la SARL FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI & charge de restitution en cas de Jugement refusant de constater que les conditions de la
vente sont remplies et ordonnant la vente foreée, ou aux fins dencaissement en cas de | ugement
conslatant |a vente amiable ;
- ardonner emploi des dépens en frais privilégiés de vente et dire qu’ils seront compris dans les frais
taxes de venle,

Aux termes de ses conclusions, notifides via le RPVA le 20 mars 2024, RV\(ENTE$ - -

demande & voir :

IN LIMINE LITIS. WAV S

- déclarer prescrite 'action engagée 4 Mencontre de \/ $ / E \ ]E i S

- ardonnner le renvoi de | 'afTaire devant Iesjuﬁdiclioﬁ"}{%' "é:i'iﬂﬂﬁijiﬂ incompétence matérielle
du Juge de I"exécution

- prononcer la nullité du commandement de payer valant saisie immobiliére du 19 juin 2023 ;
ENTOUT ETAT DE CAUSE,

- prononcer |"opposabilité des contrats de baux conclus -

- deébouter Ja CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET
IVILE-DE-FRANCE de I"intégralité de ses demandes -

- condamner la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET
DVILE-DE-FRANCE i la somme de 3.000,00 € sur le fondement de I"article 700 du code de procédure
civile ainsi qu'aux entiers dépens.

A TITRE SUBSIDIAIRE SRNAN
- ordonner la vente amiable du bien objet de la saisi par un prix convenu entre les rrermf‘ygwm

AN

AVOVENTES AwaVAS) ~ demandent 4 voir ;
UY LIVILOYE LULDES,

- juger irrecevable Iaction engagée du fait de I'incompétence matérielle du juge de I'exécution:

- juger irrecevable I"action engagée car prescrite ;

ENTOUT ETAT DE CAUSE,

- prononeer 'opposabilité des baux conelus :

- deébouter la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET
DPILE-DE-FRANCE de I'intégralité de ses prétentions ;

- condamner la CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET

Aux termes de leurs conclusions. notifices via le RBVA 1o 11 mars 2024, AV@UENTES .
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YILE-DE-FRANCE a la somme de 3.000 € sur le tondement de article 700 du code de procédure
civile ainsi quaux entiers dépens.

Pour un exposé complet du litige. il convient de se reporter a I"assignation et aux écritures des parties,
conformément 4 Varticle 455 du code de procédure civile.

L aflaire a €1é mise en délibéré par mise a disposition an greffe au 30 mai 2024,

MOTIFS

19) Sur la résularité de la procédure

Conformément a I'article R.322-15 du code des procedures civiles d'exdeution, 4 l'audience
d'orientation, le juge de l'exéeution, aprés avoir entendu les parties présentes pu representées, vérifie
que les conditions des articles L.311-2, [.311-4 et L311-6 sOnt réunies, statue sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes et détermine les modalités de poursuite de la procédure, en
autorisant la vente amiable 4 la demande du débiteur oi en ordonnant la vente foreée. Lorsqu'il autorise
la vente amiable, le juge s'assure quelle peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes compte tenu
de la situation du bien, des conditions éca nomicues du marché el des diligences éventuelles du débiteur,

EL en application de I'article R.322-18 du code des procedures civiles d'exécution, le jugement
d'orientation mentionne le montant reteny pour la créance du poursuivant en principal, frais, intéréts
el autres accessoires.

Conlormément aux dispositions combinées des articles R.322-15 et L3112, 4 et 6 du code des
procedures civiles d'exéeution, le juge de I'exécution est tenu de vérifier d'office que le créancier agit
sur le fondement d un titre exécutoire constatant une créance | iquide et exigible, que la poursuite n'est
pas engagee pendant le délai d’opposition a une décision rendue par défaut, la vente forcée ne pouvant
quoi qu°il en soit intervenir sur le fondement d'un titre exécutoire par provision et que la saisie porte
sur des droits réels alférents aux immeubles, ¥y compris leurs accessoires réputés immeubles,
susceptibles de faire l'objet d'une cession,

Sur le titre exécutoire de I’ inistration fiscal

En application de Uarticle L.311-2 du code des procedures d 'exécution, tout créancier muni d'un titre
exccutoire constatant une créance liquide et exigible peul procéder 4 une saisie immobiliére dans les
conditions lixées par le présent livre el par les dispositions qui ne lui sont pas contraires du livre ler.

En application de l'article 1658 du code général des impots. les impdts directs et les taxes assimilées
sont recouvies en vertu soit de roles rendus exécutoires par arrété du directeur général des finances
publigques ou du préfet, soit d'avis de mise en recouvrement.

En I'espéce. le Comptable Public Responsable du Pale de Recou veement Spécialisé des Hauts-de-Seine
produit Jes extraits des riles réguliérement rendus exécutoires et mis en recouvrement des impdis sur
le revenu au titre des années 2012, 2013 et 2014 ainsi qu'un bordereau de situation au 21 mars 2023,
pour un montant (otal de 536.520 euros.

Sur la prescription de la créance et la compétence du juge de 'exécution
IdnL&VﬁVFMTFR _A ,-.'._ que ses frére et belle soeur. ™ VOVENTES

AVOVENTES | L Uinvoguent 1a prescription de la créance au Uomptable Public Responsable
du Pole de Recouvrement Spécia]jsé des Hauts-de-Seine, en application des articles L.169 alinéa ler.
L.169 A et L.274 du livre des procédure fiscales. Ils font essentiellement valoir que la mise en
recouvrement des roles dimpats sur le revenu de 2012 et 2013 serait prescrite.
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Cependant, Faticle L.281 du livre des procédures fiscales dispose :

“Les contestations relatives au reconvrement des impots, laxes. redevances, amendes, condampations
pecunaires el sommes queleongues dont lu perception incombe awy comprables publics doivent ére
adressées o ladministration dont dépend le comptable i exerce les poursuites.

Lorsque les comtestations portent sur le reconvrement de créances détenues par les établissementy
publics de U'ktal, par un de ses groupements d'intérér public ou par les autorités publigues
indépendantes, dotés d'un agent comprable, ces contestations soni adressées a {ordonnareur de
lérablissement public, du groupement d'intérét public ox de Uawlorité publique indépendante pour le
compte duquel I'ugent comptable a exercé ces poursuites.

Les contestations relatives au recouvrement ne pewvent pas remelire en cause le hien-fondé de lu
créance. Elles penvent porter

1% Sur-la régudarité en la forme de lacte

2% A Vexelusion des amendes et condamnations pécuniaires, sur {'obligalion au paiement, sur le
montani de la deite compie tenu des paiements effectuds et sur lexigibilité de la somme réclamée
Les recowry contre lex décisions prisves par Vadniinistvation sur ces comtestations son porteés dans Je
cas previtau 17 devant le juge de lexéeution, Danys les cas prevas an 2° ils sont portéx,

a) Powr les créances fiscales, devant le juse de | impt prév a larticle L.199

b) Pour les eréances non fiscaley de Etas, des établissements publics de UEtat. de ses groupements
d'iniérél public et des aurorités publigues indépendantes, dotés d'un agent comprable, devant le juge
de droit commum selon lu nature de la creance |

¢l Pour les eréances non fiseales des collectivités territoriales. dex établissements publics locaux et ifes
dlablissements publies de santé. devant le fuge de lexécution ',

L'article L.199 du livre des procédures fiscales, dispose quant & lui :

« En matiére d'impirs divects et de taxes sur le chiffre d'affaires ou de taxes assimilées, les décisiony
rendues par Vadminisiration sur les réclamations contentieuses et qui ne donnent pas entidre
Satisfaction aux imtéressés peuvent étre portées devant te tribunal atlministratif »

Il résulte de ces dispositions combinées que les contestations relatives au recouvrement qui portent sur
Fexistence de I'obligation de payer, sur le montant de la dette comple tenu des paiements effectués et
sur I'exigibilité de l'impdt relévent, s'agissant d'impdts directs, de la competence exclusive du juge
administratil’

Enlespéce, le Comptable Public Responsable du Pale de Recouvrement Spécialisé des Hauts-de-Seine
wursuit le recouvrement de I'impot sur ke revenu des années 2012 4 2014 demeuré impayé, tandis que
a contestation du saisi porte sur la prescription de I'sction en recouvrement du comptable public,

La contestation ayant dés lors trait, non a la régularite en la forme des actes de poursuite, mais au
canctére exigible de la créance, son examen reléve du seul juge administeatif,

Il 'y a lieu en conséquence de se déclarer incompétent pour conmaitre de la contestation au titre de la
preseription de la créance du demandeur.

Enapplication de I'article 81 alinéa 19 du code de pracedure civile, lorsque le juge estime que l'affaire
reléve de la compétence d'une juridiction répressive, administrative, arbitrale ou étrangére. il renvoie
seulement les parties & mieux se pourvoir,

Les parties seront ainsi renvoyées & mieuy s¢ pourvoir sur la question de la prescription.
Enlabsence de saisine de la juridiction administrative compétente pour se prononcer sur la contestation

relative i la preseription de la eréance de I'sdministration fiscale. il n’y a pas dobstacle 4 statuer sur
les autres contestations et demandes.
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sur le montant de la eréance

En I'espéce. le PRS des Hauts-de-Seine dispose d'un Litre exécutoire constitué des roles d*impdl sur le
Fevenu suivants lotalisant la somme de 556,520 euros -

- uu litre de année 2012 N° 16/91701, mis en recouvrement le 30/04/2016 pour 12.186 euros et sa
majoration mise en recouvrement le 15/06/2016, pour 1.219 euros -

- au titre de 1'année 2013 N° 17/91101, mis en recouvrement le 3140172017 pour 120,690 euros et sa
majoration mise en recouviement le 15/03/2017, pour 12,069 euros ;

- au titre de I"année 2014 N 1791102, mis en recouveement le 31/01/2017 pour 373.051 euros. et sa
majoration mise en recouvrement le 15/03/20] 7. pour 37.305 curos,

Par conséquent. le PRS des Hauts-de-Seine justifie par la production du titre exécutoire d'une créance
certaine, liquide et exipible.

En I'absence de contestation et au vu des picces produites. il convient de mentionner que la créance du
PRS des Hauts-de-Seine s'éléve au 21 mars 2023 4 la somme de 356.520 euros, en principal, intéréts
et depens, outre les intéréts postérieurs jusqu’a complet paiemen.

Sur la régularité du commandement de paver valant saisje immaobiliére

Il résulte des dispositions de I'article R321-3  du code des procedures civiles d’exécution que le
commandement de payer valant saisie comporte 3 peine de nullite : 47 Liavertissement que le déhitenr
doil payer ces sommes dars un délai de it jours, qu'er défaut de paiement. lu procédure & fin de vente
de l'immeuble se powrsuivea et quccel effer, le débiteur sera assigné i comparaitre a une audience du
juge de lexécution pawr voir statuer sur fes modalités de la procédure .

En I‘espéccﬁ\f(ﬁ?ﬂm B0 Usouléve lanullité du commandenient de payer valant saisie
immobilieré du 1Y juin 2015 au motif que lui est imparti un délai de 8 jours pour solder sa dette, et non
pas un délai dun mois.

Si Particle R.321-3 dispose également : “Lorsgue le commandement de puyer valant saisie est signifié
o personne qui a consenti une hypothéque sur Fun de ses biens pour gavantir la dette d'vn tierys, le
délai de sommation prévi an 4° ext porte a vn mois” | cette disposition vise le cas o |a saisie
immobiliére porte sur un immeuble appartenant & un ters qui s’est porté caution hypothécaire.

- ! FEa S .
Tel n'est pas le cas en | tquﬂAﬁ@VENTES_ - < proprictaire du bien saisi, étant
personnellement débiteur envers le PRS des Hauls-de-Seine et n'a pas ét¢ mis en cause en qualité de
caution hypothéeaire, de sorte que cette disposition lui est inapplicable,

AVOVENTES TR sera dés lors débouté de sa demande tendant & voir annuler le

—

L2 T S o el A
commandement du 19 juin 2023,

Sur la sommation

respectifs
Aux terme de ses deriéres écritures, le eréancier poursuivant a fait valoir que les adresses mentionnées
par les défendeurs dans leurs conclusions d’incident ne sont pas en cohérence avee leur exposé de [a
situation de fait,

Lors de I"audience, les défendeurs ont donné leurs adresses respectives, de sorte qu'il sera jugé que
ladite sommation de communiquer "adresse réelle de leurs domiciles respectifs est sans abjet,

0/12



=

2%) Sur "action paulicnne et inopposabilité du contrat de bail

L article 1341-2 du code civil dispose que le créancier peut aussi agir en son nom personnel pour faire
déclarer inopposables 4 son cgard les actes faits par son débiteur en fraude de ses droits, 4 charge
d'établir, 9l s'agit d'un acte 4 titre onéreus. que le tiers cocontractant avait connaissance de la fraude.

En Pespéce. le PRS des Hauts-de-Seine indique qu'd la suite de la délivrance du commandement de
payer valant saisie immaobiliére Je 19 juin 2023, le 27 juillet 2023, & Laceasion du procés-verbal de
description. il s’est avéré aue le débiteur saisi; ﬂ‘}fE TS

- ; { Lilet épouse™Ue Ce Germer

L T LE P

AV WL .,,"5___\.....-._ WA ik Ha o ALY B e alh et s o
VOVENTES un contrat de bail daté du ler janvier 2023 portant sur le bien saisi pour une duree de 2()

AV

danis, <ontre parement d'un loyer de 340 € par mois, oulre 166 £ de charges trimestrielles.

Le PRS des Hauts-de-Seine considére que ce bail, conclu en fraude de ses droits lui est inopposable.

Sur la compétence du juge de exécution e

_ aconclu avee son frére,

I AVOVENTES || B PR BN

VoG CTHCOIpEEce atenielle du Juge de | execution de céans pour statuer sur cette demande.

Larticle L.213-6 du code de I"organisation judiciaire dispose que ! “Le fuge de | 'exécution conmaft, de
maniére exclusive, dey difficultés relatives auy fires evéeutoives ef des contextations qui s 'élévent d
! oecasion de I'exéeution forcée, méme sieiles portent sur e fond du deait a moins qu ‘elles échappent
a la compétence des furidictions de | ordre Judiciaire,

Dans les mémes conditions, il aurorise Jos mesures conservatoires el connait des contestations
relatives & lenr mise en wuvre

Hconnait sous lo méme réserve. de la procédure de saisie inmobilidre. des contestations gt s élévens
aloccasion de celle-ci ef des demandes nées de cette procédure ou s 'y rapportant directement. méme
sielles portent sur le fond du droit, ainsi que de la procédure de distribuiion qui en déconle ™

En"espece. le PRS des Hauts de Sn_:int..a.;:f\uam%_ l'action naubizone nar conclusions d'incident vis-a-vis

e e : - it IR = N ot par assignation en intervention

T NiES .
forcee Coni |1:AV0VENTES,L ISER bae ¥ 3y A A% dins le cadre de la procédure de saisie
immobiliére "CCUE T OCEAURS relet e Dien de I'execution toreée et "action est hien de la compétence des
juridictions judiciaires s agissant d'une action paulienne en inopposabilité du bail.

En outre, I"existence du contrat de bail conelu entre le débiteur saisi. AWVENT’EB AR 7Y

i . ¥ 1 5 » Lol .J".f e L -.-.-.".' e g 1 .I
ﬁMﬂIﬁS 'r_:,;J_ r :'-,':'Iiﬂ[‘: du ler fanvier 2023, est appary a | oceasion de g prucedure de saisie
immobiliere initiée par le PRS des Hauts-de-Seine.

Alinsi méme si "action porte sur le fond du droit (I"apposabilité du buil conclu), [¢ juge de I"exécution

statuant sur la procédure de saisie immobiliere dy bien objet du bail litigieux est bien compéten! pour
en connaitre et il n'y a done pas lieu d”ordonner le renvo; de I"affaire devant une autre juridiction.

Surla presceription de Paction paulienne

4 V@‘EH}TEQ S goulévent 13 prescription de "action paulicnne au motil qu'elle aurait été
T

g piils de Cing ans aprés le premier bail conely entre eux le 30 avril 2018,

- - ;. g T
Contrairement 4 ece qu'indique AVOVENTgs - T'action paulienne, qui vise a rendre
inopposable d un créancier I'acte tuid par 1 il GE ses UeTIBUS o6 fraude de ses droits, est une action, non
pas réelle, mais personnelle, soumise en tant que telle & la preseription de droit commun de larticle
2224 code civil. courant a compter du Jour ot le titulaire d'un droit a connu oy aurait di connaitre les
faits lui permettant de l'exercer.
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Si les défendeurs invaquent un précédent bail en date du 30 avril 2018, il apparait que celui-ci prévoyait
des conditions normales. puisque conclu pour une durée de trois ans contre paiement d'un loyer
mensuel de 1.300 €.

Contrairement a ce que ﬂ1'éiendun{ﬂygvgiwgg_‘_!' ;‘ L non seulement il n’est pas justifié que
ce contrat de bail ait été enregistré au SIP de Y ANVES. mais surtout, ce nest pas cet acte dont il est
demandeé I'inopposabilité. eelui-ci n"éant plus en vigueur.

L7aetion paulienne n'est done pas prescrite.

Sur le bien fondé de "action paulienne

Pour prospérer, I'action paulienne implique que la créance soil née. au moins dans son principe,
antéricurement i l'ncte attaqué et qu'elle soit certaine au moment ol lo Juge statue.

En I"espéce, la eréance du PRS des Hauts de Seine a trait aux impdts sur les revenus de 2012 4 2014
et les mises en recouviement datent des 30 avril 2016 et 31 janvier 2017, soit antérieurement au bail
contesté du ler janvier 2023,

Comme indiqué précédemment, au 21 mars 2023, le PRS des Hauts de Seine dispose d’une créance
d"un montant de 556.520 euros 4 |'encontre deAUAVETTES S 0

il o B ey
c I b
*

La jurisprudence précise gue la fraude dont |e créancier a la charpe de la preuve résulte de la scule
connaissance qu'ont le débiteur et son cocontmetant A titre ondre ux du préjudice causé au créancier par
Facte litigieux en appauvrissant le débiteur, en le rendant insolvable ou en augmentant son insolvabilité.

ILest constant que compte tenu de ses termes et conditions. la conclusion d un bail par le débiteur saisi.
est susceptible de constituer une fraude paulienne. lorsgu’il constitue un acte d'appauvrissement. de
nature a priver d'efficacité l'inseription hypothécaire conventionnelle du eréancier titulai red’une siireté
sur le bien objet du bail.

En l"espece le bail en date du Ler janvier 2023, qui a remplacé celui de 2018 prévoit des conditions tout
i fait dérogatoires au droil commun., puisqu’il est d"une durée de 20 ans. reconductible tacitement pour
20 annces supplémentaires, Le lover convenu, de 340 eurns par mois est dérisoire non seulement eu
cgard & la valeur locative du bien saisi, dont les Impdits jusiilient qu’elle est de 1.400 euros par mois,
mais également a la valeur antéricure. puisque selon |e bail du 30 avril 2018, Je loyer était alors de 1.300
€, soit quatre fois plus éleve.

De plus. le bail a éé consenti AAVOVENTES | belle-sceur du débiteur saisi ¢AVOVENTES
AVOVENTES | son propre frére, tandis que le lover est pavable par compensation entre Ia creance que
deétient ce dernier & 'encontre du saisi. AVOVENTES S 00 “iusau ‘o apurement de la dette dii
au locatafre el ya descendance” Le canteal de b ![E:_.r siFisanse § la reconnaissance de dette de
IVOVENIEST R TS SR AV ERI TS5 hauteur de plus de 300,000 euros,
Pussce TE 2 actonre 2018 aupres de Maitre Denis SA LZES, notaire & Paris,

R .- : ;
ey ?‘_:‘; litit notamment valoir
nfrade erire fréres, etqu’il tient compte

Pour contester le caractére frauduleix dudit bail, |2 JOV
wr fr- Tkl S
qu’ils I"ont conelu de facon consensuelle. dans le ¢ '
de Paide financiére que lui a apponée | WO%(EN
DUHH[EAW:Q .__ ey
frére, qu'il I'a découverte avee la présente procédure de saisie immobiliére, alors qu’aucun acte
d’exécution n'avail été entrepris depuis plusieurs années, quil ne peut lui étre reproché aucune
intention frauduleuse, ce bail traduisant sa situation actuelle - en cours de separation et titulaive d"une
créance vis-a-vis de son frére.

i = H

~ o ilavance qu'il n”était pas au courant de la dette fiscale de son
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En Fespece, la preuve d"une fraude résulte des Tiens familiaus étroits unissant les fréres AVOMENTES
mais Egalement des termes du bail. qui est de pure complaisanee. on raison de sa durée (20 ans
reconduetible), son lover dérisoire (quatre fois inférieur 4 la valeur de marché el au lover du précédent
contrat de 2018), et de ses modalités de paiement {(par compensation ).
—Es. o = e 3
AV VENTES . = Ine peut de bonne foi prétendre avoir ignoré la créance fiscale dont se
- prevaut le demandeur i 1'encontre de son frére, alors que le PRS des Hauts de Seine indigue avoir
diligenté 19 saisies bancaires depuis le mois de mars 2017 qui se sonl toutes avérées infructucuses.

surtout. avee les trois mises en demeures des 28 février 20 19, 28 octobre 2019 e 22 septembre 2022,
dont justifie le PRS des Hauts de Seine. outes adresséos 3 BVON =N, E% SN A lMadresse du
bien saisi. o denmumit'ﬁﬁﬁ}m&ﬂ’é& ~ . envertudu bail (Pidces n® 15, 16 et 17), ce
dernier ne pouvait ignorer 1a detle hiscale de son frere,

La conclusion de ce nouveau bail en 2023, & des conditions Sans commune mesure avee le contrat de
2018, qui comportait des conditions usuelles - & savoir une durée de 3 ans el contre paiement d’un lover
mernsuel de |.300 € en démontre encore davantage le caractére frauduleus et la volonté de frauder les
drants des créanciers.

L'acte d*appauvrissement au préjudice du créancier est celui qui fait sortir un bien ou une valeur du
patrimoine du.debiteur sans contrepartie ou celui qui modifie la consistance de ce patrimoine et réduit
le gage du créancier.

In I'espece, il existe un faisceau d’éléments étab) issant le caractére frauduleux du contrat de bail du
ler janvier 2023, en raison des conditions particuliérement désavantageuses pour le bailleur quil
comporte. Ce bail a nécessairement un impact sur la valeur du bien el sa rentabilité et il est de nature
i dissuader tout acquéreur,

Cette devalorisation du bien en termes financiers mais aussi d’attractivité sur e marché ¢ause un
préjudice réel au PRS des Hauts de Seine dans la mesure ol la vente s'avérerail plus compliquée et ot
ne pourrait se faire qu’a moindre coat, laissant un solde aprés paiement de la eréance du pu%njvaﬁr 3
_He permettant nas de régler en totalité ou en majeure partie sa créance, Ft ce, alors méme que AVE E ’
AVOVENTES | ne dispose d’aucun autre bien immobilier saisissable. ™
En conséquence, le bail en date du ler janvier 2023 sera déclaré inapposable au PRS des Hauts de
Seine, ainsi qu'i I'acquéreur ou & I adjudicataire éventuel du bien suisi,

3%) Sur la demande de vente amiable

Comme rappelé plus haut, I'article R.322-15 alinéa 2 du code des procedures civiles d exéeution
dispose que lorsqu'il autorise la vente amiable, le juge s'assure qu'elle peut étre conclue dans des
conditions satisfaisantes compte tenu de la situation du bien, des conditions économiques du marcheé
el des diligences éventuelles du débileur,

En lespéce. dans le dispositif de ses mntun.a'&}(@¥ ENTES . sollicite du juge de
I"exécution d’ ¢ NNER la vente amiuble di bien objet de la saisie POur un priv convenu enfre
les frirey BYSVENTES:

ﬁV@MEN ﬁS .. nejustific cependant pas avoir effectué des démarches en vue de vendre
son bien. pour lequel 1l n°est d ailleurs produit aucune estimation.

: : isati ' . . ANIOWENITES
En eonséquence, lademande d'autorisation de vente amiable formulée pAVQVEN}fE‘St

siera rejeteée.
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4%) Sur Ia vente foreée

Enapplication de I'article R.322-26 du code des procédures civiles d'exécution, lorsque le juge de
Pexécution ordonne la vente foreée, il fixe la date de l'audience 4 laquelle il y sera procédé dans un delai
compris entre deux et quatre mois # compter du prononcé de sa décision, Le Juge détermine les
modalités de visite de l'immeuble i la demande du créancier poursuivant.

L. "état hypothécaire produit aux debats justifie des droils deA}){O\ﬂENTES o sur fimmeuble

snis,

La demande de vente amiable ayant ete rejetée, la vente forgée des biens et droits immobiliers objet des
poursuites sera ordonnée dans les termes du dispositif,

Le juge constate par ailleurs qu*aucune demande specifique n'est présentée au titre des madalités de
visite de I'immeuble.

En application de I'article R.322-30 du code des procedutes civiles d'exécution, la vente forcés est
poursuivie aprés une publicité visant 4 permeltre I'mformation du plus grand nombre d'enchérisseurs
possible dans les conditions prévues par les textes suivants,

Aux lermes des dispositions des articles R. 32231 4 36 duméme code qui encadrent la publicité de droit
commun, la publictic est réalisée par Uatfichage dans les locaux de la juridiction d”un avis redigé par
¢ eréancier poursuivant et ly publication de celui-ci dans un des Journaux d'annonces légales diffuse
dans I'arrondissement de lasituation de Fimmeuble saisi ainsi que par I"affichage 4 I'entrée ou en limire
de 'immeuble saisi et la publication dans devx editions Péﬁndiﬁllﬂs de journaux a diffusion locale ou
régionale, au tarif des annonces ordinaires d’un avis simplifié. Le créancier poursuivant ou les
créanciers inscrits peuvent en outre, sans avoir i recueillir l'antorisation du juge, recourir 4 tous mo yens
complémentaires d'information a l'effet d'annoncer la vente dés lors qu'ils n'entrainent pas de frais pour
le debiteur et qu'ils ne font pas dpparaitre le caractére foreé de la vente ou le nom du débiteur.

Conformément a la nature du bien et i la demande du poursuivant, 1y publicité légale sera satisfaite par
la publication d'un avis simplifié dans un journal a diffusion régionale et d’une publicité sur un site
internet au choix du publiciste.

Les depens seront employés en frais tavés de vente.

L¢quit¢ commande de ne pas faire application de Iarticle 700 du code de procédure civile et le

Comptable Public Responsable du Péle de Recouvrement Spécialisé des Hauts-de-Seine sera débouté
de sa demande 4 ce titre,

PAR CES MOTIFS

Le juge de I'exécution, statuant par mise 4 disposition au grefTe, par jugement contradictoire et
en premier ressort,

SEDECLARER MATERIELLEMENT INCOMPETENT pour statuer sur la contestation souleyée
au titre de la prescription de la créance du Comptable Public Responsable du Pole de Recouvrement
Spécialisé des Hauts-de-Seine :

RENVOIE les parties 4 mieux se pourvoir sur ce point ;

SE DECLARE COMPETENT pour le surplus :
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MENTIONNE que le montant retenu pour lu créance du Comptable Public Responsable du Pale de
Recouviement Spécialisé des Hauts-de-Seine s'éléve au 21 mars 2023 4 la somme de 556.520 euros en
principal, intéréls et dépens. outre les intérats postérieurs ;

REJETTE la demande de nullité du commandement aux fins de saisie immobiliére du 19 juin 2023:

BIT SANS OBJET la sommation de communiquer sous astreinte |"adresse réelle de leurs domiciles
respectifs figurant dans les derniéres éeritures du Complable Public Responsable du Pole de
Recouvrement Specialisé des Hauts-de-Seine :

DE(TLAHElNUPEQS&BLE__]{;_:_H?IIII_[_F’II de hail daté du e jnoyion 2093 conat e, 100 ENTES |
&mﬂzm'm O CUIPGUIE T uDiIe Kesponsable du Pole de Recouvrement Specialise des
Hauts-de-Seine ainsi qu's tout acquéreur amiable ou sur adjudication du bien saisi :

REJETTE la demande de vente amiable 2

DEBOUTE = ES IV | NTES

AVQVEN”[ES 0 GeTensembie de leurs demandes, fins et conclusions :

ORDONNE LA VENTE FORCEE des biens et drojts immobiliers visés au commandement de payer
valant saisie immobiliére ©

DIT QUE L'AUDIENCE D'ADJUDICATION AURA LIEU, dans les conditions fixées dans le
cahier des,conditions de la vente, & la barre du tribunal Judiciaire NANTERRE, [e :

Jeudi 12 septembre 2024 & 14H00,

Salle B, rez-de-chaussée de I"'extension du tribunal

DIT qu'en vue de cetie vente, la SELARL ATLAS JUS TICE, commissaires de justice 3 Nanterre pourra
faire visiter le bien et vérifier son état d'occupation. dans la quinzaine précédant la vente. pendant une
durée d'une heure selon des madalités arrétées dans la mesure du possible en accord avec les occuparits.
et quen cas de nécessité relatée an procés-verbal. il pourra étre assisté, du Commissaire de Police ou
de son représentant, ou du commandant de la bri gade de gendarmerie compétente, ou & défaut de degy
temoins majeurs et d'un serrurier -

DIT qu'en cas d'empéchement. le commissaite de justice désigné pourvoira A son rem lacement:
[ g 2

Dit que le commissaire de justice deésigné pourra £n outre se faire assister en cas de besoin et lors d"une
visite d'un ou plusieurs professionnels agrées chargés d'etabliv ou de réactualiser les différents
diagnostics immobiliers obligatoires prevus par Iarticle L.271-4 du code de |a construction et de
I"habitation ;

DIT que la publicité de la vente soperera de la maniére suivante :

- publicité légale,

- un avis simplifié dans un journal & diffusion régionale ;

- une insertion sur un site internet au choix du publiciste ;

DIT que les dépens seront compris dans les frais de vente -

DEBOUTE le Compiable Public Responsable du Péle de Recouvrement Spécialisé des Hauts-de-Seine
de sa demande au titre de article 700 dy code de procédure civile ;
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RAPPELLE que les décisions du juge de I'exéeution bénéticient de Iexécution provisoire de droit
conformément & ["article R, 121-21 du code des procédures civiles d'exécution,

Ainsi jugé et prononcé le 30 Maj 2024

Er ont signé.
LE GREFFIER LE Jff[tﬂ L’EXECUTION
Lo 4 /\

e L AMANOL cogflngue

Mol M| TMERIA T gcartigue

Meiee Flbrenee FRICAUDET ce sogue

Al Pl GOULATLFEAR DUITCRREZL T BC Ningus

En Comguimnce ¥
La Rapotfigee Framcise manss =) srionne 3 jogs hesssn da
PRl Bur ot da mell's e poisnied 3 pcbufion. |
i IOCIT NS CAREIRUH MLE PTG 08 B Ripubigua
phie B b dida (i dEsalien d' ol e,
A s camrang ot 5 SFieeiy ge i e gulkcus o prllel]
ran) Torde fwqu i on Bee0nl Gaement Faguis,

Neniein. ba

o - B JUIN 2024

12/12



COUR D'APPEL
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de 'exécution de
NANTERRE
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Composition de la cour 3

Me Muriel DERIAT,
evacat an barrean de En application des dispositions de Marticle 803 du code de procédure
HAUTS-DE-SEINE civile, 'affaire a ¢t debattue 4 ['audience publique du 20 Novembre
2024 les avocats des parties ne 8y elant pas Uppﬂiﬂi du:mi{_ g S
AVOVENTES 10 Presidente et A e ATl
conseillére entendue en son rapport, iV PAYS

Ces magistrats ont rendu compte des plaidoiries dans le délibéré de la
cour, l..‘DmIlﬁ.'-'réf.‘ de ;
\J/ 1 '

Gireffier, lors des débats : §

f?‘

EXPOSE DU LITIGE

Le comptable public du PRS des Hauts de Seine poursuit le recouvrement de sa créance pour un
montant total de 536 520 euros, en vertu d'extraits des rdles rendus exécutoires el mis en
recouvrement les 30 avril 2016 et 31 JnglEl’ 2017, portant sur des impdts sur le revenu au titre
des années 2012, 2013 et 2014 ainsi au'un e situation au 2 | mars 2023, par la saisie
immohili¢re du bien de son debiteur, y ) =) situé dans un ensemble immobilier 4
Vanves (92170), 7 rue de |'Eglise, cadastré section L n°1 3, pour une contenance de 3 a 40 ca, en
I"espéce les lots n°53 (appartement) et n°7 (cave), initice par commandement de payer valant
saisie déliveé le 19 juin 2023, et publi¢ le 31 juillet 2023 au service de la publicité Foncikre de
Vanves 29 Burean, Volume 2023 S n°49, dénoncé & la CRCAM de Paris et lle de France en
qualité de eréancier inseril qui a déclaré sa créance, et au SIP de Corbeille-Essonne.

Le puur:.mwnt ayant découvert que le bien avait é1é donné en location en janvier 2023 au frere
et d la belle-soeur du débiteur & des conditions exorbitantes du cfmlr. CORMLN EL 1u1 faisant perdre
toute valeur marchande, il a appelé a la procédure AMOVENTES . UTEC e
en inopposabilité pauhfnm sur le fondement de article 1341-2 "Jﬂ‘ Lﬂdi. .:m par acte du
|8 decembre 2023,

Statuant sur la demande d'orientation de la procédure de saisic immobiliére et sur 'action
paulienne, le juge de I'exécution de Nanterre, par jugement contradictoire du 30 mai 2024;
- 5'est deéclaré malériellement incompétent pour statuer sur la contestation soulevée au titre de

la prescription de la créance du Comptable public responsable du PRS des Hauts-de-Seine ;

- arenvoyé |es parties & mieux se pourvair sur ce point ;

- s'est déclareé compétent pour le surplus ;

[

- mentionné gue le montant retenu pour la créance du Comptable public responsable du PRS
des Hauts-de-Seine s'¢leve au 21 mars 2023 4 la somme de 556 520 euros en principal, intéréts
et dépens, outre les intéréts postérieurs ;

re_]gité la demande de nullité du commandement aux fins de saisie immobiliere du 19 juin
202

- dit sans objet la sommation de communiquer sous astreinte |'adresse réelle de leurs domiciles
respectifs figurant dans les demiéres écritures du Comptable publie respunsuble du PRS des
Hauts-de-Seine ; _ :

- déclaré mﬂppl.'rsabln‘. le contrat de bdll dnte du {‘” ianwr."r 2023, conclu entre AV :
d"une part et A | ORI B RO N “ﬁ:lautmpm.au
Comptahle public rﬂpnma e u ﬁS des Hauts-de- "-u:me ains qu’a tout acquéreur amiable
ou sur adjudication du hien saisi ;

- rejeté la demande de vente amiable ;




debonAVOVENTES S8 SR O A VAN ES SR LNEE,.
I'ensemble de leurs demandes. fins et Lmu.h.u..un«‘
ordonné la vente loreée des biens el droits immobiliers visés au commandement de paver
valant saisie immobiliere ;
- dit que |'audience d'ﬁdiudiua[iun aura lieu, dans les conditions fixées dans le cahier des
conditions de la vente, 8 la barre du tribunal judiciaire Nanterre, le jeudi 12 septembre 2024
a 14H00,
- [fixé les modalités et conditions préalables i la vente et procéde aux désignations nécessaires),
-~ debouté le Comptable public responsable du PRS des Hauts-de-Seine de sa demande au titre
de I"article 700 du code de procédure civile ;
rappelé que les décisions du juge de |'exécution bénéficient de I'exéeution provisoire de droit
conformement al'article R, 121-21 du code des ]:rrl::l:édures civiles d'exécution.
; ENTE | *ontinterjeté appel du jugement
'3 le R‘-a d es Hﬂl.]t'n dl.. Sclnlc et 1.1 CRCAM de Paris et Ile de Franee,

Le 25 juin 2024 ANAC
en intimantyAVOV

Diment autorisés a cette fin par ordonnanee du 2 Jmllel 2024, les appelants ont assigné a jour
fixe, pour 'audience du 20 novembre 2024, AYVOVENTES :n qualité de débiteur saisi, le
compiable public responsable du PRS des Fauts de Selne en ‘qualite de poursuivant, et la
CRCAM de Paris et d'lle de France en quallte de créancier inscrit, par actes du 8 aoft 2024,
converti en ce qui concerney : . =n procés-verbal de recherches infructueuses et
déposés an gnge par courrier de |a poste recu le 28 aoiit 2024,

Aux termes de leur assignation a jour fixe et de la requéte y annexée valant conclusions ,
auxquelles il convient de se reporter pour 'exposé détaillé de leurs prétentions et moyens,
les appelants demandent a la cour de :
- Infirmer le jugement | en toutes ses dispositions] ;
Statant & nouveat :
A titre principal,
= Juger irrecevable I'action engagée par le Comptable public responsable du PRS des
Hauts-de-Seine car prescrite ou, 4 litre subsidiaire, surseoir 4 statuer dans "attente du jugement
rendu par le Tribunal administratif relativement & la prescription de la créance fiscale;
- Juger irrecevable 1'action engagée par le Comptable public I‘Ef-l-pl.'lt'l"-iﬂb]i:. du PRS des
Hauts-de-Seine du fait de I’ I.FICDmpIEEl’.I‘.'lLL matérielle du juge de I'exécution ;
- Prononeer I'irrecevabilité de |action paulienne engagée par le {,umpt&b]L public responsable
du PRS de,s Hauts-dc ,":unq.' du fait de I'absence de créance certaine, de la bonne foi de M
YN T ,__]' L ptde IPabsence de démonstration o 'un préjudice
d appaumsqenmnt du n:rcanur.:r ‘
- DEh]ﬂl_'t,r yonosahle le hﬂll rhanlu Ir- I ln_lvsrr 023 entre A : .
' [%-— { fa b Ak NI ES 1aLiL{1mptd|:r1trpuhlu.respﬂnsahltdu E-'RE-
ﬁe:: Hauls-de-Seinc ainst qu'4 toul acquereur amiable ou, le cas échéant, fout adjudicataire du
len saisi
= Debouter le Comptable public responsable du PRS des Hauts-de-Seine et lout aulre intimé de
Iintégralité de ses prétentions ;
Eﬂndilmrlﬂr le Comptable public responsable du PRS des Hauts-de-Seine et tout autre intimé
4 la somme de 5 000 euros sur le fondement de I'article 700 du code de procédure civile ainsi
gu'aux entiers dépens de |'instance.

Par de _mﬁt_es conclusions transmises au greffe le 29 octobre 2024, diiment signifiées a
ﬁ\,’ S intimé défaillant par acte du 6 novembre 2024 déposé 4 I'étude du
commussaire de justice, et auxquelles il convient de se reporter pour I'exposé détaillé de ses
prétentions et moyens, le comptable public responsable du PRS des Hauts de Seine, intimé,
demande 4 la cour de :
In limine [itis :
- Confirmer !ej ugement du 30 mai 2024 en ce que le juge de 'exécution du tribunal judiciaire
de Nanterre sest déclaré incompétent pour statuer sur la preseription de la créance fiscale et
a renvoyé les parties & mieux se pourvoir sur ce point ;
Confirmer le jugement du 30 mai 2024 en ce que IEJuge de ["exéeution du tribunal judiciaire
de Nanterre s'est déclard compétent pour le surplus
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A titre subsidiaire. si le jugement du 30 mai 2024 du j juge de "exécution du tribunal judiciaire
de Nanterre devait étre infirme en ce que le juge de ["exécution s'est déelaré competent pour
statuer sur la demande d* mnpp-usahnﬂn: du contrat de bail conclu le | er janvier 2023 entre
AVOVEN ti'-';.;- 'i.‘ 'I‘ . " surseoir a statuer sur la procédure de
“Salsie immobiliere CIREL AVOVENTES  lans 'attente d'une décision définitive
du Tribunal judiciaire de Nantf:rre saisi au fond sur | inopposahilité dudit contrat de bail en
vertu de ['article 1341-2 du code civil ;

A titre principal : A
Déclarer irrecevable |'appel interjeté pﬂ.rﬁ_?

subsidiaire : AR = :
DLE'EIIEI‘_[[‘!EEE\"- i contes 1 de ce fiscale de SVVISWEIN formée par M
ES _%% défaut de qua e ;
_ |15 A staty ns L'attenta ugement du tribunal
administratit formée par QFIE J ?-irg%j A\ ﬁ%vqr‘vgume ¢lant nouvelle
en cause d'appel ; \

- Confirmer en toutes ses dispositions le jugement du 30 mai 2024 du juge de 'exécution du
tribunal judiciaire de Nanterre :

E;;li:rl.itr."ﬂm;.1&:4::1-.19:,;~ TL 23 £

- Débouter A ENTES E':;' 1- r de I'ensemble de leurs demandes, fins
et conclusions ; :
Condamner in solidum AVOVENTES i payer au Comptable

Public responsable du ise des Hauts-de-Seine, la somme de
3 000 euros au titre de |"article 700 du code de pmwr.hm: civile:

- Ordonner 'emploi des dépens en frais privilégiés de vente et dire qu'ils seront compris dans
les frais taxés de vente.

Par derniéres conclusions transmises au grefle le 5 novembre 2024, diment signifiées & M
OVEN E-E.?:E? intimé défaillant par acte du 14 novembre 2024 et nu:queﬂes il convient de
orter pour I'exposeé détaillé de ses prétentions el moyens, la CRCAM de Paris et d'lle
de France, eréancier inscrit, demande & la cour de:
la déclarer recevable en ses demandes, fins et conclusions ;
confirmer le jugement entrepris en ce qu'il a:
* rejeté la demande de nullité ducommandement aux fins de saisie immobiliére du 19 juin 2023
. declaré mnppusaht le contrat de bail da{é du. 1 ﬁm’ "ﬂl"} u}m,lu ﬁnmm
. s S S ne -

=i Sk \insi qu'd tout
acquéreur amiable ou sur adjudication du bien saisi

» ordonné la vente forcée des biens et droits immobiliers visés au commandement de
paver valant saisie immobiliére
rejeter toutes les demandes, [ins el conclusions tendant 4 Dinfirmation du jugement
d’orientation ;

- rejeter I'ensemble des demandes, fins et conclusions formulées contre la CRCAM de
Paris et d’lle de France ;

- - renvoyer devant le juge de 'exécution aux fins de fixation d'une date de vente forcée ;

- condamner tout succombant & payer & la CRCAM de Paris et d’lle de France la somme de
3000 euros au titre de article 700 du code de procédure civile ;

- condamner tout succombant aux entiers dépens.

- O 'qm n'a pas constitué avocat, n'ayant pas été touché a sa parsonne, |'arrét sera
pa: defaut a son ggard.

A lissue de 'audience de plaidoirie du 20 novembre 2024, le prononeé de arrét a été
annoncé au 19 décembre 2024 par mise 4 disposition au greffe de la cour, dans les conditions
prévues au deuxiéme alinéa de |'article 450 du code de procédure civile.



MOTIES DE LA DECISION

Sur la recevabilité de | appel

Sur le-moyen relevé d ‘'office

Au constat de ce que 'assignation n'avait pas €té transmise a la cour d*appel par la vole
clectronique comme exigé par [article 930-1 du code de procédure civile, il a été demandé aux
parties de présenter leurs observations sur |"irrecevabilité encourue, par note en délibérs,

Le 27 novembre 2024, le conseil des appelants fait valoir que toute les parties assignées 4 jour
lixe oot été touchées, que les assignation placées en LRAR n’ont selon lui emporté aucun grief
pour guicongue,

En cas de procédure d’appel 4 jour fixe, la cour est saisie par la remise de |"assignation au greffe
avani la date fixée pour 'audience.

["article 930-1 du code de procédure civile impose que les actes de procédure soient remis a |a
Juridiction par voie électronique, & peine d'irrecevahilité relevée d'office.

En ["espece, si I'assignation a bien été delivrée aux intimés tels que visés par la déclaration
d’appel le 8 aolit 2024, elle n'a fait I ohjet que d'un dépdt au greffe d'un exemplaire papier de
I"acte par voie postale regu le 28 aoiit 2024, et les appelants n'ont invequé aucun motif légitime
les ayant empéchés de procéder par la voie électronique dédiée, imposée a peine d irrecevabilité
que la ¢our est tenue de relever doffice.

Sur le mayen oppose par le poursuivant

Dans ses conclusions du 29 octobre 2024, le eréancier poursuivant a soulevé la question de la
recevabilité de I'appel au regard du prineipe d 'indivisibilité de la procédure de saisie immobiliére
4 I'égard de tous les créanciers inscrits, en ce que 'un d’entre eux mentionné au jugement
d’orientation n’a pas été intimé dans la déclaration d’appel. & savoir le comptable public du SIP
de Corbeille-Essonne.

[es appelants n’ont pas répondu & ce moyen.

Selon la doctrine de la Cour de cassation (Civ.2, 2 décembre 2021, n® 20-15.274), il résulte de
I"article R322-6 du code des procédures civiles d'exécution, qui rend obligatoire la dénonciation
a tous les créanciers inscrits du commandement aux fins de saisie valant assignation & comparaitre
a |'audience d'orientation, que la procédure de saisie immobilidre est indivisible ; et de "article
R332-2 permettant aux créanciers inscrits de faire valoir leurs droits sur la répartition du prix de
vente méme 5°ils perdent le hénéfice de leur sdreté pour défaut de déclaration de leur créance, que
la procédure de saisie immobiliére demeure indivisible méme 4 I'égard des créanciers inserits qui
onl omis de déclarer leurs créances, et qui de ¢e fail, ne sont pas mentionnés comme parties au

E

jugement d’orientation,

Il résulte des mentions du jugement confirmées par les piéces produites, que le STP de Corbeille-
Essonne est un créancier inserit 4 qui la procédure a réguliérement été dénoncée par acte du 2
octobre 2023,

ki 3 i i PR TR T E

Foree est de constater qusA_VQY%E;N].—Eg"ﬂ . bienqu'alertés sur |'irrégularité
de leur pracédure par la notification qui leur a été fare le 29 octobre 2024 des conclusions
soulevant ce moyen, n'ont pas cherché & la régulariser au moyen d’une déclaration d’appel
complétive el en assignant ce créancier omis pour |'andience fixée, alors qu'ils en avaient
I'opportunité jusqu’a Iouverture des débats devant la cour (Civ. 2, 15 avril 2021, n®19-21.803),
de sorte qu'en raison de |'indivisibilité du litige. I"appel qui n'a pas été dirigé contre tous les
creanciers inscrits est irrecevable en son entier en application de ['article 553 du code de
procédure civile,

Lappel est done en 'espéce irrecevable 4 un double titre,
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A IA\/CATES .
AVOVENTES Q;E gui suceombent supparteront les dépens dappel, qui n’ont pas a étre

emp nye.s en [rais pﬂ»li&gles de vente, les appelants érant des ters 4 la procédure de saisie
immobilicre, et l'équité commande d alloter au comptable public responsable du PRS des Hauts
de Seine. ainsi qu'a [a CRCAM de Paris et dlle de France, chacun [a somme de 3000 euros, sur
le fondement des dispositions de Farticle 700 du code de procédure civile.

PAR CES MOTIFS
La Cour, statuant publiquement par décision rendue par défaut,

Déclare I'appel irrecevable :

Condamne in solidun, f WENTES T‘%ﬁ’d 1 payer au comptable public
responsable du PRS des auts ¢ c b.eahe ainsiqu'ala ﬁ setd'lle de France, chacun
la somme de 3000 euros, sur le [ondement des dispositions de ['article 700 du code de procédure

civile ;

'ﬁ;mm dépens d'appel.

Condamne i ,':ﬂfm'um:"_-'- WENTE

Arrél prononcé par mise a dlspﬂﬁiillﬂn de ] arrvér. au greffe de la cour, les parties en ayant éig
préalablement avisées dans les ¢ dilions prevues ay deuxiéme alinéa de 'article 450 du m{i:
de procedure civile, signé par AVOW ,;j-' Pre51dentc et par AV _"‘ﬂ‘-fi'}"”'. =
AVOVENTES refTiere, auquel la mmute de la eclsmnaeg remise par le magisirat signataire.

La Greffitre La Présidente
N
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