ADMIMISTRATEUR DE BIENS

SYNDIC DE COPROPRIETE Concepf GESﬁOﬂ P‘US
GESTION LOCATIVE 83 avenue de la Marne

W 01.40.86.47.20 $2500 ASNIERES SUR SEINE
canceptgestionplus@wanadoo.fr

FRICAUDET LARROUMET SALOMONI

22 rue Pasteur
Votre n® Tél. : 06.75.38.31.98 02300 LEVALLOIS-PERRET
Votre n® Fax :

Asniéres sur Seine, le 04/02/2025

Objet : Questionnaire préalable a la vente
Nos réf. : 14 RUE GEORGES GUYNEMER. / 030010300021001

Vos réf. :

Maitre,

L
Nous vous prions de bien vouloir trouver ci-joint le questionnaire préalable a la vente diiment
complété et signe se rapportant & la cession suivante :

iviaw il AVOVENTES

Acheteur :
Immeuble : 14 RUE GEORGES GUYNEMER

Lot(s) Concerné(s) : APPARTEMENT n° 0003 , CAVE n° (029 , PIECE n° 0056
Honoraires du Syndic pour I’établissement de |"état date 380.00 € T.T.C.

Nous vous remercions de bien vouloir nous transmetire la notification de la vente dans les quinze
Jours qui suivront la signature de I'acte authentique.

Nous restons a la disposition des futurs acquéreurs pour de plus amples informations sur
I’'immeuble.

Nous vous prions de croire, Maitre, en |'assurance de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic.

Administrateur de Biens - Syndic de Copropigieés
Coarte professionnele Geslion n"N2201 201 400001 1932 géliviée CCIE PARIS
3ARL aucopilolde 8000 Euros RCS Manterre 447 555 135
Garante Rnonchare 2 000°000€ ; CGCE 14 RUE HOCHE T5A 399%% 92919 LA DEFENSE
RCF SEREMIG ASSURANCES 63 CHEMIN ANTINE PARDOM 47814 TASSIN CEDEX




Vi a5 IAVOVENTES (G [ woranon

14 RUE GEORGES GUYNEMER n° 0003 , CAVE n® a titre
0029, PIECE n° ONE
oo REUX

MUTATION DE LOTS DE COPROPRIETE

INFORMATIONS DES PARTIES

DATE ENVISAGEE POUR LA MUTATION | 27/02/2025

-I- PARTIE FINANCIERE

Etat daté (Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)
Situation individuelle du copropriétaire cédant

-I1- PARTIE ADMINISTRATIVE — RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

- III - ANNEXES : Textes Applicables
Loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 medifiée : Article 18 alinéas 5 et 6, Article 19-1, Article 20

Décret n® 67-223 du 17 mars 1967 modifié : Article 5, Article 5-1, Article 5-2. Article 6, Article 6-
1, Article 6-2, Article 6-3, Article 35, Article 44, Article 45-]1

-IV - CERTIFICAT DE L'ARTICLE 20

Sur la demande de : Délived par fe syadic : Asniéres sur Seine, lo 04/022625
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS Signature + cachet
SALOMONI 33 AVENUE DE LA MARNE
02600 ASNIERES SUR SEINE
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI &
92300 LEVALLOIS-PERRET MERCREDN
Tél. : 06.75.38.31 .98 SYNDIC : 01-40-86-47-20 /17
Fax : COMPTABILITE 01-41-32-31-65
| REL - fef - 030010300021001




N°Registre ; AC4-339-537
[mmenble sis i :
14 RUE GEORGES GUYNEMER

AVOVENTES

APPARTEMENT
n® 0003 , CAVE n®
w2y, PIECE n*

0056

MUTATION
a titre
ONEREUX

Lot s &

-I- PARTIE FINANCIERE

ETAT DATE
(Article 5 du Décret du 17 mars 1967 modifié)

1¢'¢ partie :

Sommes dues par le copropriétaire cédant pour les lots objets de la mutation

A. - Au syndicat au titre :

1.

des provisions exigibles
1.1 du budget prévisionnel (D art. 5 1°a)

1.2 des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel (D art. 5 1°b)

Charges impayées sur exercices antérieurs (D art. 5 1%¢)

Sommes devenues exigibles du fait de la vente
(mentionnées a l'article 33 de la loi du 10/07/65 - D art. 5 1°d)

Avances exigibles (D art. 5 1°¢)
4.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement)
(Dart. 351°)

4.2 avances nommeées provisions (Provisions Spéciales)
(L art. 18 alinéa 6 ot D art, 35 4° ¢t 5°)

4.3 avances représentant un emprunt (D art. 45-1 4°) (emprunt du

1665.93 €|

176.66 €]

15296.32 €|

0.00 €|

0.00 €|

0.00 €]

syndicat auprés des copropriétaires ou de certains d'entre eux) 0.00 €]
4.4 Fonds de travaux (105) (Loi du 10/07/65 n° 65-557 art. 14-2) 0.00 €]
5. Autres sommes devenues exigibles du fait de la vente
5.1 prét : quote-part devenue exigible 0.00 €|
B. — Au titre des honoraires de mutation : 380.00 €
Total (A+ B) : 17518.91 €
Sur la demande de : Délivré par le syndic : Asniéres sur Seine, le 847 -.l_]-_
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS Signature + caghel ;
SALOMONI 83 AVENUE DE LA MARNE
02600 ASNIERES SUR SEINE
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI &
92300 LEVALLOIS-PERRET MERCREDI
Tél, : 06.75.38.31.98 SYNDIC @ 01-40-86-47-20 207
Fax : COMPTABILITE 01-41-32-31-65
| Ref : Reéf  030010300021001 —




S MR AVOVENTES ¢&d MUTA TN | |-
mmenhle xis d ; APPARTEMENT

14 RUE GEORGES GUYNEMER n® 0003 , CAVE n® a titre
W2y, PIECE n* ONE
s REUX

2¢me nartie :

Sommes dont le syndicat pourrait étre débiteur a I'égard du copropriétaire cédant
pour les lots objets de la mutation

AU TITRE

A. - des Avances percues (Dart. 52°%a

Al - avances constituant la réserve
(fonds de roulement) (D art. 35 1°) [ 0.00 € |

A2 - avances nommeées provisions (provisions spéciales)
(1. art 18 alinéa 6 et 1) art, 35 4% et 5°) | 0.00 €|

A3 - avances (D art. 45-1 4°) (emprunt du syndicat
aupres des copropriétaires ou de certains d'entre eux) i 0.00 €|

B. - des Provisions sur budget prévisionnel (D. art.5 2°b)

B1 - Provisions encaissées sur budget prévisionnel pour les périodes
postérieures 4 la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévu a larticle 19-2 loi du 10/07/65, 4 I'égard

du copropriétaire cédant | 0.00 €|
Total (A + B) : 0.00 €
Sur la demande de ; Délived par le syndic ; Asniéres sur Seine, le 04/02.2
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS Signature + cachet ;
SALOMONI 83 AVENUE DE LA MARNE
02600 ASNIERES SUR SEINE - 3
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI &
923100 LEVALLOIS-PERRET MERCREDI
TéL : D6.75.38.51.98 SYNDIC - 01-40-86-47-20 k14 B
Fax : COMPTABILITE 01-41-32-31-65

| Réf Réf. : 030010300021001




e AVOVENTES (S — T v
mimenhle s d !
14 RUE GEORGES GUYNEMER n® 0003 , CAVE n® i titre
0029 . PIECE n®
’ ONEREUX
| 0056

3¢me partie :

Sommes incombant au nouveau copropriétaire pour les lots objets de la mutation

Nouveau copropriétaire :

A. - Au syndicat au titre :

1. de la reconstitution des avances (D art. 5 3%a)

1.1 avances constituant la réserve (fonds de roulement) -
(Dart. 35 1°) | 0.00 €|

1.2 avances nommées provisions (provisions spéciales)
(D art. 35 4° et 5°) | 0.00 €]

1.3 avances (D art. 45-1 4%
( emprunt du syndicat aupres des copropriétaires ou
de certains d'entre eux) i 0.00 €]

2. des Provisions non encore exigibles du budget prévisionnel (D art. 53° )

Date d'exigibilité | 01/04/2025] Montant : | 416,34 €|
Date d'exigibilité | 01/07/2025] Montant : | 418.72 €|
Date d'exigibilité | 01/10/2025| Montant : | 41872 €]
Sur la demande de ; Délivied par le sidic : Asniéres sur Seine, Ie__Ejj 5
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS Signature + cachgts
SALOMONI %3 AVENUE DE LA MARNE L1
92600 ASNIERES SUR SEINE
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI &
92300 LEVALLOIS-PERRET MERCRED!I
Tél, : 06.75.38.31.98 SYNDIC ; 01-40-86-47-20 417
Fax : COMPTABILITE 01-41-32-31-65
Ref. - Réf - 030010300021001 =




N°Registre - AC4-339-537
Imameuble sis @ ©
14 RUE GEORGFES GIIYNEMER

AVOVENTES |G | Moramoy
n° 0003 , CAVE n® A titre
| ggz , PIECE n° ONEREUX
3, Provisions non encore exigibles hors budget prévisionnel (D art. 53°¢)

Date d'exigibilite [ | Montant : | 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Date d'exigibilite [ J Montant : | 0,00 €|
Date d'exigibilité i | Montant ; | 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Date dexigibilité | | Montant ; | 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : I 0,00 €]
Date d'exigibilité fi= A5 Montant : | 0,00 €|
Date d'exigibilité | | Montant : | 0,00 €]
Date d'exigibilité | | Montant : | 0.00 €]
B. - Au Syudie, au titre des honoraires de mutation | 0.00 E[
Total (A + B) : 0,00 €

Sur la demande de ©
FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI

22 rue Pasteur

02300 LEVALLOIS-PERRET
Tel : 06.75.58.31.98

Fax :

Béf :

Délived par le syndic :

CONCEPT GESTION PLUS
231 AVENUE DE LA MARNE
92600 ASNIERES SUR SEINE
CABINET FERME LUNDI &
MERCREDI
SYNDIC : 01-40-86-47-20
COMPTABILITE 01-41-32-31-65

| R : 030010300021001

Asniéres sur Seing, le 04/02/2025

Signamre + cachet :

5117




N°Registre : AC4-339-537 S N° des Jots ; MUTATIO? é
Immeuble sis a ; AVOVE NTE APPARTEMENT _Tmﬂ
14 RUE GEORGES GUYNEMFER n® 1003 , CAVE n® a titre
0029, PIECE n® ONER
L 0056 BUs
IMPORTANT : ACOMPLETER PAR LE SYNDIC
Les avances sont, conformément a Marticle 45-1 du Décret du 17 mars 1967 modifié, remboursables,
En conséquence, le syndic devra préciser les modalités & retenir par les parties aux termes de |'acte.
La solution retenue par le Syndic est la suivante :
SOLUTION1:  L'acquéreur rembourse directement le vendeur des
avances portées sous A/] (reconstitution des avances) 0.00
a la troisieme partie, soit globalement la somme de g
Dans ce cas, l'acquéreur deviendra cessionnaire de
ces avances a l'égard du syndicat des copropriétaires.
SOLUTION 2 : L'acquéreur verse entre les mains du syndic le
montant desdites avances représentant globalement la
somme de 0.00
Le Syndic devra alors procéder au remboursement au
cédant des somines portées i son crédit.
—
Sur la demande de : Délivee par le syndic | Asnidres sur Seine, le 04/02/2025 /J
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS g
SALOMONI 83 AVENUE DE LA MARNE
92600 ASNIERES SUR SEINE
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI &
92300 LEVALLOIS-PERRET MERCREDI
SYNDIC : 01-40-86-47-20 617

Tél : 06.75.38.31.98
Fax:

BeL :

COMPTABILITE 01-41-32-31-65
Rér - 030010300021001




NRegistre - AC4-339-537 AV OV E NTES N® des lots : MUTATION
{mmenhle six i APPARTEMENT
14 RUE GEORGES GUYNEMER n® 0003 ; CAVF n° a titre
0029 , PIECE n®
0056 ONEREUX
Annexe a la 3™ partie :
Information du nouveau copropriétaire
A.— QUOTE PART POUR LES LOTS OBJETS DE LA MUTATION :
4 Au titre des
Au titre du
BUDGET PREVISIONNEL DEPENSES HORS BUDGET
(D. art. 44}
Quote-part appelée | Quote-part réelle | | Quote-part appelée | Quote-part réelle
Exercice (n-1) 0.00e 0,00 0.00€ 0,00e
Exercice (n-2) 0,00€ 0,00e 0,00e 0.00€
B. - PROCEDURES EN COURS
Procédure Objet Typa

N.B. : Toutes indemnités & recevoir ou 4 payer demeureront acquises ou seront & la charge du syndicat. Les parties devront
prendre dans l'acte de vente toute convention particuliére a cet égard ; cette convention n'avant d'effet qu'entre les parties.

C.- AUTRES RENSEIGNEMENTS COMPTABLES SUSCEPTIBLES

D' ERESSER LES PARTIES

Si I'appartement est équipé de compteur individuel d*eau, dernier index pris en compte : m3

Le Syndic n"effectue avcune répartition de charges entre vendeur et acquéreur

Sur o demande de -
FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI

22 e Pasteur
02300 LEVALLOIS-PERRET
TélL : (06.75.38.31.98
Fax :
Bef -

Délivee par le syidic :

CONCEFPT GESTION PLUS

83 AVENUE DE LA MARNE
52600 ASNIERES SUR SEINE
CABINET FERME LUNDI &
MERCREDI

SYNDIC : 01-40-86-47-20
COMPTABILITE 01-41-32-31-65

Reéf - 030010300021001

Asnitres sur Seine, le 04/02.202

Signature +i;acHETf 2 ,_f

5

77




i AVOVENTES [ |
nimenble sis &
14 RUE GEORGES GUYNEMER n° 0003 , CAVE n° A titre

| 0056 Br

Etat d'avancement de la situation technique et financiére des travaux
(Renseignements facultatifs)

: Etat d'avancement financier
Date de la décision Nature des travaux Etatd a\:ancemen[ Quote part | Montant(s) | Montant
technique (1) afférente déja restant &
aux lots appelé(s) appeler
01/06/2023 TRAVAUX VOTRES ART.14- |T 72.60 72.60
2
01/06/2023 TRAVAUX POSE 1 T 45.98 45,98
MANCHETTE-DESCENTE
01/01/2023 TRAVAUX RENOVATION T 3881.32| 3881.32
CHAUFFERIE
01/01/2025 TVX. URGENT REMPLAC. i 176.66 176.66
DESCENTE EP/EU
TOTAL :
C entaires éve %

(1) : Terminé (T) — En cours (C) — Non Commence (NC)

Sur lg demande de ;
FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI

22 rue Pasteur

023100 LEVALLOIS-PERRET
Tél : 06.75.38.31.98

Fax :

Réf .

Déliveé par le syndic :
CONCEPT GESTION PLUS
83 AVENUE DE LA MARNE
2600 ASNIERES SUR SEINE
CABINET FERME LUNDI &
MERCREDI
SYNDIC :+ 01-40-86-47-20
COMPTARBILITE 01-41-32-31-65
Réf : 030010300021001

Asniéres sur Seine, le

B/17




N°Regivtre : AC4-339-517 AVOVE NTES N= des lots MUTATION
Immenhile six . APPARTEMENT |
14 RUE GEORGES GUYNEMER n® 0003 , CAVE n® @ titre
0029, PIECE n° ONEREUX
0056
SITUATION INDIVIDUELLE

du

COPROPRIETAIRE CEDANT

Sommes exigibles dont le réglement entrainera la délivrance du certificat de I'article 20

Pour une date de signature le :

27/02/2025

1. - Montant concernant les lots objets de la mutation

(Report du total A/ + B/ de la premiére partie de |'état daté)

2. - Montant concernant les lots non coneernés par la

mutation : lot(s) n° :

3. - Certificat de I'article 20 daté et signé joint au présent état

(validité 1 mois)

1 1751891 €|

€]

Total a régler :

17518.91 EJ

LHed NON

date de la vente.

ATTENTION:

Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le Syndic qu'en connaissance de la

| Sur lg demande de :
FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI

22 rue Pasteur

02300 LEVALLOIS-PEREET
Tél. : 06.753831.98

Fax:

Ref .

Lélivré par le syndic :
CONCEPT GESTION PLUS
83 AVENUE DE LA MARNE
52600 ASNIERES SUR SEINE
CABINET FERME LUNDI &
MERCREDI
SYNDIC : 01-40-86-47-20
COMPTABILITE 01-41-32-31-65
Réf - 030010300021001

Asniéres sur Seine,

022025
Signature - €ag 3

D517
x




N°Registre : ACA-339-537 N des lots . MUTATION |
fmmmenble siv & AVOVE N T E S APPARTEMENT J i
14 RUE GEORGES GUYNEMER n® 0003 , CAVE n® a titre
0029 , PIECE n® ONER
i 0056 A

-11- PARTIE ADMINISTRATIVE

.

A - RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES

A. — ASSURANCES

Police : 317958312000

=T

Type et Risque : MULTIRISQUES

Date Police :

Compagnie : GAN

Courtier :

Adresse : AGENT GEMERAL — 148
Avenue F et | Joliot Curie — 92000
NANTERRE

B. - MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

Le réglement de copropriété a-t-il été adapté pour satisfaire a la loi SRU (L. art. 49)

Date Modifications Notaire
C. - ASSEMBLEE GENERALE
# Date de la demniére Assemblée Génédrale 14.10.2024
» Date de la prochaine Assemblée Générale 14.10.2025

Joindre, si possible, les deux derniers procés-verbaux d'assemblées générales.

D. -SYNDIC

Sur la demande de ;
FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI

22 Tue Pasteur
92300 LEVALLOIS-PERRET
Tél, : 06.75.38.31.98
Fax :
Réf -

Delived par le syndic
CONCEPT GESTION PLUS
83 AVENUE DE LA MARNE
92600 ASNIERES SUR SEINE
CABINET FERME LUNDI &
MERCREDI
SYNDIC : 01-40-86-47-20
COMPTABILITE 01-41-32-31-65
Réf. - 030010300021001

Asniéres sur Seine, le (04 iﬂ;ﬂﬂ"_}’w
Signature + cachet /

117




HERj-g;',gfr; s AC4-339-537 O S N® des [ore ; MUT 11
lmmenble sis @ ; AV VE N TE APPARTEMENT A0
11 RUE CEORGES GUYNEMER n° 0003 , CAVE n° a titre

| 0056

» Date de la derniére désignation
» Syndic professionnel Oui D Non

> Bénéficie t-il d'une garantie financiére prévue par l'article 30 du décret du 20 juillet 1972 7

Oui I:l Non

» Références du compte bancaire du syndicat

Domiciliation : MPB 03049250001

Titulaire : 14 GUYNEMER

IBAN : FR76-3047-8000-1603-0492-5000-111
BIC : MONTFRPPXXX

E.— PATRIMOINE DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

# Le syndicat a-t-il un patrimoine ? (mobilier, immobilier, autre)

Dans 'affirmative, en quoi consiste-t-il ?

» Le syndicat a-t-il un passif 7 non
» La mutation entraine-t-elle I'exigibilité de cette somme ?

F.—OUVERTURE DE CREDIT-EMPRUNT

Eﬂl Organisme Préteur MM Durée Solde di Destination
du pré initial
Sur la demande de ; Délived par le syndic - Asniéres sur Seme, le 04/ 5
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS Signature + cachgt=
SALOMONI 83 AVENUE DE LA MARNE 1‘
92600 ASNIERES SUR SEINE 9 |
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI &
92300 LEVALLOIS-PERRET MERCREDI
Tél, : 06.75.38.31.98 SYNDIC ; 01-40-86-47-20 11417
Fax: COMPTABILITE 01-41-32-31-65 {
Réf | Réf » 030010300021001 e




N°Registre - ACA-339-537 AVO V E N T E S N° des lots ; MUTATION |
lmmenble siv a : APPARTEMENT

14 RUE GEORGES GUYNEMER n° 0003 , CAVE n® a titre
0029 , PIECE n° ONERET!
| 0056 RS

G.—- MESURES ADMINISTRATIVES

e Date de mise en peéril Non « Déclaration d'insalubrité Non
* Daie Expropriation Non  Une injonction de travaux Non
= Une inscription a l'inventaire ou classement comme monument historique 7 ~____Non

1. — ASSOCIATION LE — AFUL — UNION DE SYNDICATS

L'immeuble en copropriété est-il compris dans le périmétre d'une Association Syndicale, d'une Association
Fonciére Urbaine Libre (AFUL) ou d'une union des Syndicats ?

Si oul, préciser l'organisme @
Nom :

Adresse :

Représentant :

La copropriéle comporle-t-¢lle un ou plusicurs syndicats secondaires ?

I. — COPROPRIETE EN DIFFICULTE

Existe-t-il une procédure en cours visant a placer le syndicat sous le régime de 'administration provisoire
prévue par fes articles 29-1 et suivants de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 7

J.—AUTRES RENSEIGNEMENTS SUSCEPTIBLES D'INTERESSER LES PARTIES
DANS LE CADRE DE L'OPERATION PROJETEE

Ex : AN.AH. . Surveillance, Sécurité (ascenseurs, piscines), compteurs d'eau ...

Sur la demande de - Délivré par le syndic - Asnigres sur Seine, le 04/02/2025
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION FLUS Signature + cachet
SALOMONI 23 AVENUE DE LA MARNE 7
92600 ASNIERES SUR SEINE
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI & -
02300 LEVALLOIS-PERRET MERCREDI
Teél. : 06,75.38.31.98 SYNDIC + 01-40-86-47-20 12117
Fax : COMPTABILITE 01-41-32-31-65

Ref : Réf - 030010300021001




e AOVENTES 2 T v *
Inmeinhle sk & ! APPARTEMENT )
14 RUE CEORCES GUYNEMER n® 0003 , CAVE n® a titre
0056
B- ETAT SANITAIRE

Date de construction de l'immeuble

(%i derte connie)

I. - Carnet d'entretien

Type d'immeuble

1. - AMIANTE

@ Oui

1G H ou autre :

(Immeuble de Grande Hauteur)

L'immeuble est-il soumis 4 la réglementation sur l'amiante ?

A — Parties communes ;

(010 |

1 - Des recherches ont-elles éié effectuées en vue de déterminer la
présence ou non de l'amiante ? (Flocage et Calorifugeage :
constructions avant 1996)

e Date Diagnostic Flocage/Calorifugeage : 2016

2 = Des recherches ont-elles été effectuées en vue de déterminer la
présence ou non de l'amiante dans les faux plafonds 7 (constructions

avant 1997)

= Diagnostic Faux Plafonds : 2016

3 — Un Diagnostic Technique Amiante (DTA) portant sur les points
visés par les dispositions du décret n® 2002-839 du 3 mai 2002 et de
I'arrété du 22/08/2002 a-t-il été effectue 7 OUI

Joindre la fiche récapitulative du DTA

Oul

Présence :

Ooul

Présence :

Sur fa demande de ;
FRICAUDET LARROUMET
SALOMONI

22 rue Pasteur

02300 LEVALLOIS-PERRET
Tél ; 06.75.38.3] 98

Fax :

E.n_&:i"

Délived par le syndio -

CONCEPT GESTION PLUS

83 AVENUE DE LA MARNE

92600 ASNIERES SUR SEINE

CABINET FERME LUNDI &

MERCREDI

SYNDIC : 01-40-86-47-20

COMPTABILITE 01-41-32-31-65
Réf - 030010300021001

Asniéres sur Seine, le (022075

Signature + cachet :

13/17




N°Registre : AC4-339-537 AV OV E NTES N des lots MUTATION I
|

Immeuble sis & : APPARTEMENT :

14 RUE GFORGES GIIYNFMFER n® 0003 , CAVE n® A titre
0029 , PIECE n® ONER
s EUX

B — Parties privatives :

1 - Des recherches ont-elles, a la connaissance du syndic, été
effectuées en vue de déterminer la présence ou non de 'amiante ?

2 - Des recherches effectuées ont-elles conclu a I'absence d'amiante ?
3 - Les recherches ont-elles porté sur les points visés par le décret n®

2002-839 du 3 mai 2002 7

IIL. - PLOMB (Etat des Risques d'Accessibilité au Plomb)

Textes applicables article L 32-3 de la Joi 98-657 du 29/07/ 1998 — décret 99-484 du 006/ 7999 — Arrété du 12/07/1999 —
cirenlaire UHC/OC!] n® 2001 du 16/01/2001 — décret 2002-120 du 30/01/2002 — loi n° 2004-806 du 9
aolif 2004 — (Articles L. 1334-3 et suivanis du Code de [a Santé Publigue)

1 - L'immeuble est-il soumis a la réglementation sur le plomb ? NON

2 - Si oui, une recherche a-t-elle été effectuée sur les parties communes ? NON
Si vui: rapport joint

s Date Diagnostic Saturnisme : Présence :

3 — Existe-t-il des mesures d'urgence (DDASS, Préfecture) ?

IV. - TERMITES / ETAT PARASITAIRE DES PARTIES COMMUNES

Textes applicables Article 3 de la loi n° 99-471 du 08/06/1999 — décret n® 2000-613 du 03/07/2000 — arrétés locaux

Situation de 'immeuble : Non concerné

« Date Diagnostic parasitaire Présence :

V.- AUTRES RISQUES SANITAIRES EVENTUELLEMENT CONNUS DANS
L'IMMEUBLE

- Légionnella, Radon, Mérule, etc

Sur la demande de : Lélivré par le syndic Agnieres sur Seine, le 04/02/2025
FRICAUDET LARROUMET CONCEPT GESTION PLUS Signature + cachet: _— /,
SALOMONI 83 AVENUE DE LA MARNE s // i

02600 ASNIERES SUR SEINE f
22 rue Pasteur CABINET FERME LUNDI & : -
92300 LEVALLOIS-PERRET MERCREDI _
Tél - 06.75.38.31.98 SYNDIC : 01-40-86-47-20 A 14717
Fax : COMPTABILITE 01-41-32-31-65 YLl |

Réf - el . 030010300021001 | —




N Regisie | ACA-335-537 AVOVENTE S MWodeslois: MUTATION |

L &S

14 RUE GEORGES GUYNEMER o 0003 , CAVE n° a fitre
2% , PIECE n® ONEREUX
0056

- 111 — ANNEXES : Textes Applicables

. 0 65-557 du 10 juillet 19

Article 18

Indépendamment des pouvoirs gui lui sont conférés par d'sutres dispositions de 1a présente (ol ow par une délibération spéciale de 'assemblée géniérale, le syndic ost

charg&. dans les conditions qui seront éventuellzment définies par le décret prévu a larticle 47 ci-dessons ... ]
alinea § | d'élablir le bedget prewz.mnm] les compes du syndicat et beurs annexcs, de fos soumettre au vote de lassembléc géndrale et de tenir pour chague
syndicat une compinbilité sépard qui {ait apparaitre la position de chaguee copropriétaire i I'égard du syndicat |

- aliméa 6 de soumetire, lors de 58 premiére désignation ef au moins tous les trois ans, su vole de Passemblée péndeale la ddcision de constitoer des provisions
spéeiales en vue de faire face aux travaus d'entretien ou de conservation des parties communes of des éléments didguipement commun, susceplibles d'ére
nécessaires dang les trois années } échoir i non encore décidés par Fassemblée péndrale. Cerie décision est prise 4 la majontd mentionndes a Particle 25 de fa
présente 1oi; [...]

Article 19-1

L'obligation de participer aux charges et aux travaus mentionnés aox articles 10 et 30 est parantze par le privilées spécial préva par Farticle 2103 du code civil,

Article 20

Lots de Ta mutation & titre onéreus d'on lod, et 5i be vendeur n's pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins d'un mois de date, attestant qu'il est libre de

toute obligation a I'égard du syndicat, avis de la mutation dodf 8lre donnde por le notaire au syndic de ITmmeuble, par lettre recommandée aves avis de réception dans

un défai de quinze jours 4 compter de {3 date do transfert de propriété. Avant Pexpiration d'un délal de quinie jours @ compter de |o réception de cet avis, le syndic

peut former au domicile &lu, par acte extrajudiciaire, opposilion au versement des fonds dans 18 limite ci-aprés pour obtenir le palement des sommes restant dues par

lancién propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans 12 ressort di tnbunal de gramde instance de la siteation de Timmeuble e, & peine de mallité,

enonce le mont et fes causes de fa créance. Les effets de l'opposition sont limités au montant ainst énoneed,

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix opéré en violation des dispositions de 'alinéa précédent est mopposable au syndic ayant régulitrement fait

oppositicn.

L'opposition répuliére vaut au profit du syndicat mise en ceuvee du privilége mentionnd & Fartrele 19-1

e Diécrei67- T i
Article §
e syndic, avant [I'établissement de [un des scies menticnnées & |'article 4, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce demier ou & celle du
copropriétaire gui bransfere tout ou partie de ses droits sur le lof, un état duté comportant trois paries,
17) Drans 1o premaére partie, le syndic indique, d'uné maniére méme approximative et sous réserve de opurement des comples, les sommes pouvant rester dues, pour
le ot considérd, au syndicet par le copropridtaire cédant, ao titre ©
a) dcs provisions exigibles du budget prévisionnel ;
b} des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budger prévisionnel |
c) des charges impayées sur les exercioes antérieurs |
d}  des sommes mentionnées & Particle 33 de la lob duo 10 juillel 1965 |
g} desavances exigitles.
fy  Ces indecations sonl communiguéss par e syndic au notaire ou su propnétaire cédant, a change pour eux de lés porter & I connaissance, le cas échéant,
des créanciers inscnts.
2%) Dians fa deuxiéme partic, le syndic indigue, d'une maniére méme approximative et sous réserve de Papwement des comples, les sommes dont le syndicat pourrait
étre débiteur, pour le kot considéré, & l'egard du copropridtaime cédant, au tilre
&) desavances mentionnées & Pariicle 45-1
b) des provisions do budget prévisionnel pour les pénodes posténicures 4 la période en cours el renducs cxigibles en raison de la déchéance du terme
prévue par amicle 19-2 de la lod du 10 jurtlet 1965,
3% Dans la troisiéme partie, [e syndic indigue les sommes qui devraient incomber au nowvesn copropriétaise, pour le lot considére, au tire :
a)  de la reconstitubion des avances mentionnées 8 ['ariicle 43-1 £t ce d'une maniére méme approvamative ;
b} des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel |
¢) des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises dans le budget prévisionnel.
Dang unt annexe & la troisidme partie de I'4al daté, le syndic indigue la sormme comespondant, pour les deus exercices précédents, @ fa quote-part afférente au lot
considéné dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors budget prévisionnel. 1 mentionne, 51 ¥ a Tiew, 'objet et I'état des procédures en cours dans
lesquelles le syndicat est partic

Article 5-1

Pour l'application des dispositions de l'article 20 de la loi du 10 juiliet 1965 modifide, il n'est tenu compte que des créances du syndicat effectivement liquides et

exigibles & [a date de la mutation. L'opposition éventuellement formée par le syndic doit énoncer d'ung manibre précise |

1} le montant &1 les causes des créances du syndicat afférentes aux charpes el travoux mentionnées aox articles 10 et 30 de la-lof do 10 juiller 1965 de l'année
couranie et des dewx demidres années échues ;

2%) Le montant et les causes des creances du syndicat afférentes aux charges ef travauyx mentionnées aox articles [0 et 30 de fa o du 10 juillet [965 des deux anndées
antérieues aux deux dermiéres années échues
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3%} 1 mondant et les couses des creances de toute natire du syndicat garanties par une hypothéque légale el non comprises dang les créances privilépides. visées dux
1%} et 2%} ca-gdessug |
4"} be montand et les causes des eréances de foufe nature du syndical non comprises dans [&s créances visées aux [°) et 2%) 3%) ci-dessus,

i le ot Fait Pobjet dune vente sur licitation ou sur saisie immobiliére, l'avis de mutation préve par Faricle 20 de o loi du 10 juillet 1965 précitée est donné au
syndic, selon l¢_cas, soil par le notaire, soit par l'avocat du demandeur pu du créancier poursuivant | si e lot fait Fobjet dune expropriation pour caese d'utilitd
publique ou de l'exercice d'un droit de préemption peblique, Favis de mutation cst donné au syndic, selon le cas, soil par le notaire ou par l'expropriant, soit par le
titulaire du droit de préemption ; si acte est regu en 12 forme administrative, Iavis de mutation est donnd-au syndic par 'autonté qui asthentifie la convention,

Articke 5-2
Iannee, au sens de Iarticle 2103-1his du code civil, s'entend de Vannée civile comgptée du 19 janvier ao 31 décembre

Article &

Tout transfed de propriéié d'an lot ou d'one fracton de bod, toute constitition sur ces demiers d'un dooit dusafruin, de aue-proprieté, dusage ou d'habitation, fout
transfirt de 'un de ces drodts est nodifié, sans délai, au syndic soit par les partics, soit par le notaire qui élablel Pacte soi par Favocal ou par Tavoue qui a obienue 1a
décizion judiciaire, nete ou décision qui, suivant 1¢ cas, réalise, aitesie, constate ce transfert ou cetie conslitution,

Cefte notification comporte la désignation du fot ou de 13 fraction de ot intéressé amnsi que Pindication des nom, prénoms, domicite réel ou ¢l de I'scquéreur ou do
titulaire de deoit o, le cas échiéant, du mandataire commun prévu & Particle 23 (alinda 2) de ladoi du 10 juilet 1965

Cette netification doit étre faite indépendamment de Iavis de mutation prévo & Farticle 20 de Ta e do 10 juilict 1965 modifice,

Artiele 6-1
[.e notaire, ou, selon le cas, 1ene des personnes mentionnées au dermier alinéa de Tanticle 5-1, informe fes créanciers inscrits de l'opposition formée par le syndic e,
sur leur demande, leur en adresse copie,

Article 6-2

A V'occasion de la mudation & titre onéreus d'un lod -

1%} bz paiement de fa provision cxigible du budget prévisionnel, en application du troisiéme alinéa de Particle 14-1 de fa lod du 10 jualket 1963, incombe an vendeur ;

2% le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budger prévisionnel incombe 4 celul, vendear ou soquércur, qui ¢51 copropriétmire an moment de
Pexigitalité ;

3%) Le trop o4 mains peren sur provisions, révéle par 'approbation des comptes, st porté aw crédit ou ae débit du compte de celui qui est copropriétare lors de
l'approbiation des compie.

Article 6-3
Toute convention contraire aux dispositions de Uarticle 6-2 n'a d'efTet qu'entre les parties 4 In mutation & titre onéreox.

Article 35

e syndic peut exiger le versement

1% de I'svance constituant Ja réserve prévae au réglement de copropriété, faguelie ne peut excéder 106 du montant do bodget prévisiomnet |

2% des provisions du budget prévisionnel prévues aux alindas 2 et 3 de Panicle 14-1 dela lon do 10 jeillet 1965 ;

3°) des provisions pour les dépeénses non comprisés dans le bodget prévisionnel prévoes i Parficle 14-2 de Lo fod do 10 juillet 1965 et énoncdes & Marticle 44 du présent
décret ©

4%) dis mvances correspondant 4 I'Schéancier préva dans e plan ploriannue] de travaux ddopté par Passemblée générale |

5“) des avences consbiluées par [es provisions spéciales prévues au Saxeeme aliméa de larfcle |8 de [a ton dw 1 pmllet 1965,

Article 44

Les depenzes non comprises dans fe budget prévisionne] sont celles afférentes .

1) au ravaux de conservation ou dentretien de 'mmmeoble, autres que ceux de mantenance |

20 aux travanx portant sur jes @léments déquipements communs, suires que coux de mainicnance |

37) px teavaies d'amélioration, tels gue la transformation d'un ou de plusicurs ééments d'équipements existants; ['adjonction d'éléments nouveauy, Pamémgement de
locmry affectds a M'usage commun ou la création da tels focaux, FafTouillement du sol ef ba surdlévation de hitiments |

4°) aox dtudes technrgues; telies que e dingnostics el consultations

579 e, d'une manidre pépérale, Aux Wravaux qui ne concourent pas i Ja mainienance ef 3 V'administration des parties communcs ou A ld mankenance el
foneticnnement des €quipements communs de 'immeuble,

Article 45-1
Les charges sont Igs dépenses mcombant définitivemicnt aux copropriétaires, checun poor sa quole-part. 1'spprobation des comples du Syndicat par assemhles
eéndrale ne constitue par une approbation du comple individeel de chacun des copropriétaires.
Au sens et pour 'application des regles comptables du syndicat
- sont nommees provisions sur chorpes les sommes versées oud verser en attente do solde defindtil qui résuligra de approbation des comptes du syndicat |
sont nommies avances Jes fonds destings, par le réglement de copropriété ou une dicision de Passemblée pénérale, & constituer des réserves, ou qui représentent
un emprunt du syndicat suprés des copropridtaires ou de cemains dentre eux. Les avances sont remboursabies
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