PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
Lundi 14 Octobre 2024

N° 8158
Syndicat des Copropriétaires

14 RUE GEORGES GUYNEMER
92600 ASNIERES

Les copropriétaires de I'immeuble sis a 14 RUE GEORGES GUYNEMER - 92600 ASNIERES se sont réunis

en Assemblée Générale ordinaire & Lundi 14 Octobre 2024 4 17h30sur convocation réguliérement adressée par le

Syndic, la S.A GESTION IMMOBILIERE DE BECON, Au Cabinet G.[.B. 32 avenue Pasteur 92400
OURBEVOIE , pour débattre de I’ordre du jour qui sera rappelé, ci-apres, point par point.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque membre en entrant en séance, tant pour lui-méme que
pour ses mandants, Elle { 1et de constater que :
coproprietaires sur - sont présents ou représentés groupant ensemble f A ey,

L'Assemblée peut donc valablement délibérer et, aprés discussion, les résolutions suivantes sont successivement mises
AUX VOIxX !

1 ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE (Art. 24)
L'Assemblée Geénérale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de

Président de séance AV OV E N T E S

1l est procédé au vote

POUR : ~ 1@
CONTRE: 314
ABSTENTION :

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 24

2 DESIGNATION DU (OU DES) SCRUTATEUR(S) (Art. 24)
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de

Scrutateur 1 : AV V E N E
Scrutateur 2 2 I

Il est praffli_{ au vote

POUR: ~ {;

CONTRE : -%?

ABSTENTION : 3l

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I*article 24

3 ELECTION DU SECRETAIRE DE SEANCE (Art. 24)
L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide de désigner en qualité de

sae AVOVENTES

1] est procédé au vote
POUR :— (r
CONTRE : t%
ABSTENTION : },l_,‘

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de article 24
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4 APPROBATION DES COMPTES DU 01/07/2023 AU 30/06/2024 (Art.24)
Il est proposé & I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus ;

Les comptes du 01/07/2023 au 30/06/2024 se traduisant par un total de charges réparties s"élevant 4 32.150,54 Euras, un
[unds (ravaux Alur de 103,47 Euros et un solde financier positif de 1.371,89 Euros sont approuves.

Il est procédé au vote

POUR : " T o
CONTRE : =l
ABSTENTION : =

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de article 24

Article 18-1 de la loi du 10/7/1965 :
Les comptes de l'exercice peuvent étre consultés par tout copropriétaire sur rendez-vous Je 6éme jour ouvrable (ou &
défaut le jour suivant) qui précéde la date de 'Assemblée Géngrale.

5 BUDGET DE L’EXERCICE DU 01/07/2024 AU 30/06/2025 : CONFIRMATION OU RECTIFICATION
DU BUDGET ADOPTE LORS DE LA PRECEDENTE ASSEMBLEE GENERALE POUR UN MONTANT DE
38 000 € (Art. 24)

Il est proposé 4 I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus

La derniére Assemblée Générale avait fixé le budget de 'exercice du 01/07/2024 au 30/06/2025 4 38 000 €, ainsi que les
modalités d'appel des provisions trimestrielles par quart.

La présente Assemblée Genérale decide de confirmer ce budget eu-dereetifieree budaet povrenfinerlementant A
._-‘____'__'E'l--.____

Il est pmf'.d_figqu vote
POUR i
CONTRE; ©57
ABSTENTION O

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 24

b VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/07/2025 AU 30/06/2026 (Art. 24)
Il est proposé & I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

Le budget prévisionnel pour I'exercice du 01/07/2025 au 30/06/2026 s'élevant 4 40 350 Euros est approuvé. 3 Fos=s.
A4S

Il sera exigible par quart (soit $8:687,50 Euros) le 1¥ jour de chaque trimestre soit le : 1¥ janvier, 1% avril 1* juillet, 19

octobre, avec reddition des comptes au 30/06/2026.

Il est procédé au vote

POUR : "Tbs-f

CONTRE ; =

ABSTENTION: O

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 24

£/ FIXATION DE LA SOMME A APPELER AU TITRE DU FONDS TRAVAUX ALUR ET MODALITES

D’EXIGIBILITE (Art. 25)
Il est proposé & 1'assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

L’Assemblée Genérale décide de fixer la somme a appeler au titre du Fonds Travaux Alur a lctm euros,
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Il sera exigible aux dates suivantes : - ok. 2
1I sera exigible aux dates suivantes 9/1 ) 8‘? i&' ; L S

Pour mémoire ces fonds sont placés sur un compte rémunéré.

Il est procédé an vote
POUR: <Tow 'S
CONTRE: =
ABSTENTION :

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de "article 25

8 SITUATION DU FONDS DE RESERVE ET EVENTUELLEMENT REAJUSTEMENT, actuellement de

4.500 € (Art.24)
Il est proposé a I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus ;

Le fonds de réserve est fixé a 4 ST 80 Euros. _n CQGJ-?‘:

Il est procede au vote
POUR: 1o
CONTRE: =
ABSTENTION : :I, 2

Cette résolution  _ est adnntée dane lee eanditinne de maineitd de Particlo 74
Suliec e AVOVENTES

9 NOUVELLE DESIGNATION DU MANDA'T DE MIC, CABINET GESTION IMMOBILIERE DE

BECON SELON CONTRAT JOINT -DUREE-HONORAIRES-DELEGATION DE POUVOIRS AU PRESIDENT

DE SEANCE POUR SIGNATURE DU CONTRAT (Art.25)

[l est propose & I'Assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus

L Assemblee Generale désigne en qualité de Syndic le Cahinet GESTION IMMORIIIERE DE BECON — 5.4, 12
avenue Pasteur 92400 COURBEVOIE), représenté paAVOVENTES itulaire de la carte professionnelle
mention « gestion immaobiliere » n® CP1 9201 2016 000 008 643 délivrée par la CCL. Paris lle de France et garanti par la
SOCAF 26 avenue de Suffren 75015 PARIS.

Le Syndic est nommeé pour une durée allant de la présente Assemblée 4 celle qui devra approuver les com ptes de
V'exercice du 01/07/2024 au 30/06/2025¢t au plus tard le 3| décembre 2025 moyennant des honoraires annuels de gestion
courante s élevant a4 4.598,12 Euros HT (seit 5.517,74 Euros TTC).

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du Syndic définis par le contrat de Syndic joint & la présente
assemblée sont acceptés en |’état.

L'Assemblée Générale désigne . Président de séance, pour signer au nom du syndicat le contrat
de Syndic adopté au cours de la présente assemblée.

11 est procédé au vote
POUR : 2
CONTRE: | ovf
ABSTENTION: F 9,

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I’article 25

10 DESIGNATION DU MANDAT DE SYNDIC, CABINET CONCEPT GESTION PLUS, SELON
CONTRAT JOINT -DUREE-HONORAIRES-DELEGATION DE POUVOIRS AU PRESIDENT DE SEANCE
POUR SIGNATURE DU CONTRAT (Art. 25)

Il est proposé 4 I'Assemblée de statuer sur Ja résolution ci-dessus :

L’ Assemblée Générale désigne en qualité de Syndic le Cabinet Gestion Concept Plus. représenté par AVOVENTES
titulaire de la carte mention Gestion délivrée par la CCI ILE DE FRANCE n® CPI1 9201 2016 000 012 932 délivree le

07.04.2022



Le Syndic est nomme pour une durée allant de la presente Assemblée a celle qui devra approuver les comptes de

lexercice du 01.07,2024 au 30.06.2025 au plus tard le 31 décembre 2025 moyennant des honoraires annuels de gestion

courante s’élevant 4 4,583,33 Euros HT (soit 5.500,00 Euros TTC)

La wission, les honoraires e les modalités de gestion du Syndic définis par le contrat de Syndic joint 4 la présente

assemblée sont acceptés en |"état,

L'Assemblée Générale désigntAVOVENTES . Président de séance, pour signer au nom du svndicat le contrat

de Syndic adopté au cours de la présente assemblée,

Il est procédé au vote

POUR : 1 > &

CONTRE :

ABSTENTION : 1%

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 25

11 ELECTION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL (Art. 25)
11/A  Election d’un membre au conseil syndical AVOVENTES

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Il est procédé au vote
POUR: "1 &
CONTRE : =
ABSTENTION =

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 25

11/B  Election d’un membre au conseil syndical AAVVOVENTES

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

11 est procedé au vote
POUR: "o
CONTRE ; =
ABSTENTION 2

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I’article 25

11/C  Election d'un membre au conseil syndieal AVOVENTES

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Il est prm.edéJu vote
POUR : D»{‘
CONTRE :

ABSTENTION : ':!,kt

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 25

1/D  Election d’un membre au conseil syndical : AVOVENTES

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme commie meiore au consen syndieal :

1l est procédé au vote

POUR: "y oA

CONIRE: ¢ =

ABSTENTION : <

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 25

1I/E  Election d’un membre au conseil syndical AVOVENTES

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Il est pm}dﬁ au vote
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CONTRE: ()
ABSTENTION : 2,

Cette résolution est  adoptée dans les conditions de majorité de article 25

1/F  Election d'un membre au conseil syndical : AVOVE NTES

L'assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme memore du conseil syndical :

Il est procédé au votc
POUR : iz
CONTRE: =
ABSTENTION Q

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de P'article 25

11/G  Election d’un membre au conseil syndical AVOVENTES

L’assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

[l est procédé au vote
POUR : T
CONTRE: =
ABSTENTION : ?)L\

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I"article 25

11/H  Election d'un membre au conseil syndical

L'assemblée Geénérale, aprés en avoir délibéré, nomme comme membre du conseil syndical :

Il est procédé au vote

POLIR ;

CONTRE : /
ABSTENTION :

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de 'article 25

..u—--"'_“II

12 PROPOSITION DE MODIFICATION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE POUR INTERDIRE LE

AIRBNB (Art. 24)
Il est proposé & |'assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

En cas d’accord, un modificatif de Réglement de Copropriété devra étre établi et approuvé lors d'une prochaine

Assemblée Générale.

Coiit approximatif : 1.500 €

1l est procédé au vote
POUR. ;

CONTRE: 234
ABSTENTION : X%

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I"article 24
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13 POINT SUR LA REPARATION DE LA PORTE D’ENTREE ET OPPORTUNITE DE METTRE DES

Jant f:f%;‘czé_, W W:

14 POINT SUR L'OUVERTURE DES CAVES POUR RESOUDRE LA QUESTION DES MAUVAISES
ODEURS PROVENANT DE CES CAVES

Divewer domardes oae et foule

Reste. _une come B guorik _

15 CONSEQUENCE DU NON-RACCORDEMENT DU MANCHON DE LA GOUTTIERE DU 6éme
ETAGE

wovegh e 202)D - Jukercedliow du cordliste cate cous

ool 2L - achsujt\t."l.n_ racceady @ J&Mte”tte
Ao de Gn,a.n.\:t._f_g-n_, ain om Qo

16 POINT SUR LA REPRISE DU PLAN INCLINE ET SUR LA REPARATION DE LA COLONNE
D'EAUX USEES EVENTREE DANS LA CHAUFFERIE

Al )tpanu nccbe i raadhae) dost :“e%l T{Aﬂ&:mm
deak 2 "G.O-MFub o pioeow de 0 socths moty”

2) meous.o. ev CRM%?X?\-LE = \%G_;.t ‘ﬁ'ﬁ‘-\-iﬁ:ff

17 POINT SUR LE RACCORDEMENT SAUVAGE ET SANS ACCORD DES EVACUATIONS DE.
AVGVENTESRDC} AUX COLONNES D’EAUX USEES

Gealioun 28
/13'4117 auec J
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18 REPONSE DE (VOVENTES . NCERNANT LA SUROCCUPATION DE SON LOGEMENT ET LES
NUISANCES ASSOCIEES POUR LA COPROPRIETE

- f-_'_-___-____—
Mﬁ;q:}@ BUPC G:)n{i?f)!’.’ Gy Toon ﬁi-‘eu.z,

19 EVOLUTION DES IMPAYES DE LA COPROPRIETE
Impayés au 09.09.2024

AVOVENTES 5115,51€

1481451 €
209862 €
- 1.023.86 €
- 1.444.05 €
9 1.334,30€

20 DEMANDE DE DEVIS POUR L’INSTALLATION DE CAMERAS EN PARTIES COMMUNES (Art. 24)
Il est proposé & 'assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

La Copropriété accepte le principe d’installer des caméras et autorise le Syndic a faire établir des devis qui seront soumis
i |'approbation de la prochaine Assemblée Générale.

Il est procédé ay vote

POUR : T~ T enuh

CONTRE: O

ABSTENTION : O

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de article 24

21 SOUSCRIPTION DE L’ABONNEMENT ANNUEL POUR LE TRAITEMENT DES CAFARDS ET DES
RATS (Art. 24)
Il est proposé & l'assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

La Copropriete est déjd sous contrat avec la Société ECOLAB, dernier passage le 05.08.2024,
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.L’Assemblée Générale décide )Clﬁ_ MIMMH_ _’@_ C,Q—LLB'[QJ:

Il est procédé au vote
POUR ;

CONTRE :
ABSTENTION :

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de I'article 24

22 REMETTRE A JOUR LES PLANS ET LES REFERENTIELS DE L'IMMEUBLE (lots appartements,
lots caves, lots cabanons)

23 AUTORISATION A DONNER AAVOVENTES  pINSTALLER UNE BOITE A CLES SUR SA
PORTE D’APAPRTEMENT AU 4EME ETAGE (Art, 25)
Il est proposé & l'assemblée de statuer sur la résolution ci-dessus :

L’ Assemblée Générale autorise AVOVENTES 1 installer une boite a clés sur sa porte d’appartement au 4éeme
étage.

Il est procédé au vote

POUR: AVOVENTES
CONTRLE: Y90 _2) _Dul ANDD
ABSTENTION :

Cette résolution est adoptée dans les conditions de majorité de Particle 25

24  QUESTIONS DIVERSES

U eouoa rana e DB o Le-mp,tm 4" eot endioidye P
ot & Aot ogpuatonons s AVOVENTES
N ybdtion me donge Jap satis .%:\E[Lcu
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Plus rien n'étant a l'ordre du jour et plus personne ne demandant la parcle, la séance est levée &

TICLE 42 — 1.OI DU 10.07.1965. COMPLETEE PAR L'ARTICLE 14 —
OI1 DU 31/12/1985 ET PAR s 4 1/7/1994

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux fixant des délais plus courts, les actions personnelles nées de
I'application de la présente Loi entre des copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndicat se prescrivent par un
délai de 10 ans.

Les actions qui ont pour objetde contester les décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification
desdites décisions qui leur est faite a la diligence du syndic dans un délai de deux mois & compter de la tenue de
I'assemblée générale.

Le Président, Le(s) Scrutateur(s) Le Secrétaire,

S
-
- e
_.-"""; \‘_{‘Z"_ﬁ- -
- —

i -

o~ G
L_—-r - -
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