9428

TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NANTERRE
Juge de |'exécution

Saisie immobiliére

R.G. N°: 24/00097

Adjudication du jeudi 13 février 2025

DIRE SUR LA COPROPRIETE

L'AN DEUX MILLE VINGT-CINQ et le 10 JANVIER 2025

Au Greffe et par-devant Nous, Greffier, a comparu Maitre Florence
FRICAUDET Avocat du Barreau des Hauts-de-Seine, représentant la
SARL FRICAUDET LARROUMET SALOMONI, constituée pour le
Syndicat des copropriétaires de l'immeuble sis 18 rue du Commerce a
Colombes (92700), représenté par son syndic coopératif en exercice,

LAQUELLE NOUS ADIT:

Qu'elle a recu de en sa qualité de syndic
coopératif de la copropriété du 18 rue du Commerce - 92700
COLOMBES, dont dépendent les biens mis en vente :

I'état daté prévu par l'article 5 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967,
les procés-verbaux d'assemblées générales des années 2022 3
2024,

la balance comptable au 9 décembre 2024,

le réglement de copropriéte,

les conditions particuliéres de |'assurance multirisque de I'immeuble
ainsi que les appels de cotisation de 2024 et 2025,

dont une copie est jointe au présent dire.

Et a, ledit Maitre Florence FRICAUDET, Avocat, signé avec Nous,
Greffier, sous toutes réserves, aprés lecture.

]' - L ’_\,"!. \‘A““-— —— Y
Florence FRICAUDET
RICAUDET LARROUMET SALOKMIN

das Hauls-de-Seine
LIS-FERRET

Falals ; MAN 7OE
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IMMEUBLE SIS A :
18 rue du commerce
92700 Colombes
FRAMNCE

COPROPRIETAIRE CEDANT :

N° DES LOTS

2.1

MUTATICON

A TITRE ONERELX
ou

ATITRE gRATUIT (]

DATE ENVISAGEE POUR LA YENTE : 13 février 2025

ETAT DATE

CERTIFICAT ARTICLE 20 A JOINDRE

Designation de acquéreur (Aricle 20-1 de la loi ow 10 juilet 1565 madiliée par Farticke 58 de la oi ALUR] ©

inconnu a dale

Dale de la demande :

Demandeur :

Rélérence :

Dossier n™

Clerc

Délivré par le syndic :

Aepréseniant :

» un syndicat uniqua

Rélérence :
Dossier n* :

Contact syndic : cs. 1 Boommerced@mail matera.su

Wotra coprapriésé ost piloté aver My Matera
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PREMIERE PARTIE

SOMMES DUES PAR LE COPROPRIETAIRE CEDANT
POUR LES LOTS OBJETS DE LA VENTE

A Mas syndical. au bive ;
1. des provisions axigibles
« dans le budget prévisionned

16 3085 £ apris ke 01 avel 2025
+ dans les dépanses non comprises dans le budgel prévisionnel :
2. des chargos impaydas sur 16 eXeCices aniéeurs :
3. des sommes devenues exipibles du fal de (a future vane :

4. des avanos sxigibles
s avances consiituant la réserva :

* AVANCES NOMMées provisions (provisons spéciales) :

" avances reprdsentant un emprunl (empount du syndical aupeds des
copropnelanas ou di certaing d'entre sux) :

5. des colsallons anmuelles au fonds de travaux (L. art 14-2 1) :

6. des aulres sommes exigibles du fait de ka future vente
o prét (guote-par du vendeur devenue exigibla) -

s aubres causes lelles qua condamnalions :
B/ A des Sers. au litre :

1. demprunts par certains copropriétaires dont la gestion est assurée par be syndc |

J L

Sous-Total 1561480 €
185 399.59 € aprds o 01 awnil 2025
Yokl -0

E
!
]
;

Wotre coproprt est pilotee aves [y Matera Page 2 sur B



DEURIEME PARTIE

SOMMES DONT LE SYNDICAT POURRAIT ETRE DEBITEUR A L'EGARD DU COPROPRIETAIRE CEDANT POUR LES LOTS
OBJETS DE LA VENTE

Actualsaton du document en date du ;

A Au titre des avances parcues (D. art. 5. 2 a) :

1. avances comstibuant la régenve | INTSE

2. avances NDMMEes provisions (provisions speciales) |

3. avances (omprunt du syndical aupnds des copropridtaines
ou ge cenaing d'entre eux) :
B/ Des provisions sur budget prévisionned :

1. provisions enceissées sur le budget prévisionnel pour les parodes posténewes a la
pdriade on cours ol rendues exigibles an raison de la déchéanca du lerme prévue
par Farticls 19-2 de |a lod du 10 juillat 1965, & Fégand du copropniétaine cédant :

C/ Du solde craditeur sur Naxercice anténaur :

1. Solde creditewr de lexercice anléneur approuve par I'assemblée géndrale non imputé
sur lo compie du vendeur

il Lk

Total (A/ + B/ + Cf)

AVANCES - MODALITES DE REMBOURSEMENT

Les avances sont, conformément & Marticle 45-1 du Décred du 17 mars 1967 modlid, emboursables. En consdquence, le syndic devra préciser les modalités
A rEtenic par kes panes sud lenme de Facle. La salution retenue par le syindse esl la suivania ©

[¥] sotution 1

L'acquéreur rembourse dinectement le vendeur des avances portées 3 la premiérs partia

{sous 4-1, 4-2, ai 4-3) ol & la seconde parbe (sous A-1, A-2, A-3) soli globalement a samme de... .75 €
Dans ce cas, lacquéreur deviendra béndficiaire de ces avances 4 'dgard du syndicat des
copropriétaires el naura Jonc pas reconstitué les avances au 1 de la 3éme parie ci-apras.

D!ﬂluﬂnﬂ!

L'acouidreur verse sntre les mang du syndc lo montant desdiles avances représentant globabement
la somme da...

Le syndic devvra aloss procéder au remboursament au cédant des SommEs poriées A Son crédil.” e

oe copropniéis estpibase avee %y Materg Page 3 sur &



TROISIEME PARTIE
SOMMES DUES PAR LE NOUVEAU COPROPRIETAIRE POUR LES LOTS OBJETS DE LA FUTURE VENTE

Actuaksation du document en date du -

Al Au syndicat, au fitra ;

1. o la reconstiution des avances
+ avances conslituant k3 résorve

& avancas nommibes provisions (provisions spéclales) @

« vances [mpeunt du syndicat auprés das coprogridtairas
0u de cenaing denire eux) -

2. O0es prowisions non encore exigibles
+ dans b budge! prévisonnel (D. art. 5. 3 a)

- o apon o
= Date dexighiliteé |01 juilist 2025]  Mantant
=  Date dexighilité |01 octobra 2025| Montant | 656,04 €

& Dale dexighilte |01 janwe: 2006 Montant | 85607 €
w  Date doxipbiling | 01 aweil 2026] Montant | 856,04 £

» dans ks dépanaed hors budgat prévisionne (D. art. 5. 3 b)

= Dale dexigiblivh Montant |9 045,00 €

alre copropriété et pilotée avec [y Mlatera

i
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Actualisation du documean) en dale du

A Quote-part pour les iots objets de la mutation :

A bire du budgat previsannel A Hire ces doperges kors budgei !
Cuale-pin appaide Cuoie-pan résle Cuale-pat apoeibs Queas-pan ssslia ;!
[—— Imz0aE 7 z-&u.lu{‘ ] 0.0 € pabe
Exascica n - 2 1Ims e i ' nA0 e MN'I
B/ Procédures en cours ;
Existe-1-il des procéduras en cours 7 [Joui [X] non
Siou ;

la charge du syndicat. Toutes conventions prises par les parties aux termes de I'acte de vents n‘auront d'effet qu'entre
les parties et seront inopposables au syndicat des copropriétaires.

Dans le cadre des procédures en cours, toutes les indemnités a recevoir ou 4 payer demeureront acquises ou seront &

INFORMATIONS DIVERSES
&/ Etat global des impayés de charges au sein de la copropriété [*)
Montant lotal des impayés : 24 304,55 €
B! Etat global da |s dette du syndicat vis--vis des fournisssurs (%)
Montant lotal ges defies lournisseurs @ 315,29 €
("} informations Ao exigdes 5 ke spndical compants Mairs o8 oix 1005 4 usage de logements, de bureduy Ou de cowmerces, el 5 le budgel prévigipnnel
MoYen Sur e pdriode de irors exencices consdouiis as! infdnmur & 15000 €
Existence d'un fonds de travaux : oui
Montant de la parl du dit fonds raHachée aux lots céoss © 1 37943 €
Montani de la derniére cotisation pour les lots obysis de |a mutasion ; 0,00 €

L'acquéraur rembourse directement le vendeur des avances, soil globalement la somme de 311,75 .

Volre copmpniéls set piloiie svec %y Matera PageSsur §



Pour une signatues ls

1. Montant concemant les kot objers de la mutation {repor du iotal A + B da la premides
pErtie de ['41at daté sous déduction éventualle du total B + C de la deuxiima
partio do ivlal dald) 16 614,80 €
2. Montan concamait las lota non visdd par la mutation of la déliveance du certifical
e Fariiche 20 : (lots n*..)

Tatal 15 614,80 €

3. Cenilicat de I'arlicle 20 daté et signé et joint au présent étal (vakdité 1 moks) [ oul [j n

s

o

Attention : Le certificat a une validité d'un mois et ne peut étre délivré par le syndic gu'en connaissance de la date de la
vente. Modéle figurant a la fin de I'étal data,

Voire coproprista est pilotée avec ™y Matera Page & sur B



RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES
ASSURANCES

= Nafuré at importance de la garantia
= Mulfiisgues ; RC - Incandee - Diglt des eaux Dnun Em‘

« Garmatle - Raconsiruchon D Limitde & un cagital dé D Valow & real

w Aulres risques garantis @

* Police N° 12771 Date © 2022-12-31
= MNom o adiesse du couwrber ou do Magent :

MrA

FRANCE

= [Nom ol adresse da la compagnie o' Bsswances
Iatera
46 rue Motre Dame des Vicioires, 75002 PARIS, FRANGE

» Police Assurances DomMags cUVEgEes 8n cours -

= Au tire de la constrection dorigine Dﬂui El -
+ Souscrite par ke syndical au lire de brivaus ; D B E non

COPROPRIETE EN DIFFICULTE

* La syndical est-il place sous le régima da ladminisiration provisoire prévue par les aricles 25-1 of suivants de la loi n® 65-557 du 10 Juillet TDEF_?

= Exigle-t-Il um mandataire ad hoc en apphication des aricles 20-1 A a1 20-1 B de |a loi n° 65-557 du 10 Julel 1965 7 El — D ol
g ron [ o

MESURES ADMINISTRATIVES

L'immeuble ou les locaur font-is I'objet :

* dun amité de pérl 7 K non ] o
+ d'une dbclaraben dinsakubrité 7 E rion D ous
« duna injonclion de travaux 7 E"“'" Em
s dune interdiction dhabller 7 ] nen [ o
« duna inscripon & Minventaire ou dun classemant camme monument histongue ? E nian D bl
= dune injonctiaon pour le ravalement de fagades ? Em Dw
« dfum plan de sauvegarde (OPAH) E] et D oul

Waire copropriétd et pilote avec ™ Matera Page T sur &



Comment payer vos appels de fonds ?

Par viremen! bancaire
18 rue du commerce
IBAM : FR7E 167800001 000067EB05539
BIC : TREOFAZ1 600

Respecier oe libeld permetirs & volre viremen! bancaire o'éire reconiu automaliguement. ce qu simplifiera (3 tdche de volre symafe {

Le paiemant doit étre fait 4 la copropriété, pas & Malera |

FAIT A Colombes, le 2024-12-31

Date de la demande : Dalivrd nar e swndie
Demandaur :

Aepresentant :
Refarence - s un syndical unigue
Dossiar n*
Clarc (1) Rayer la mertion inulils

Référance :

Dossglern® :

Contact syndic :

5. 18commerce@ mail. mabera, eu

Cachat ef signature

Voure copropeidle est pliotde avec [Py Matera
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PROCES VERBAL

D'ASSEMBLEE GENERALE

Les capropriétaires da l'immeuble situé 18 rue du commerce, 2100 Colombes, FRANCE se sent réunis en assemblée générale sur

convocation adressée par le syndic.

Catte derniare s'est tenue la :

Jeudi 31 mars 2022 3 12h30

Assemblée en visioconférence

£ Présences de I'assemblée générale

Présenis af représanlds B Coprogriétaras 6594 Lenigmes sur 1000
Absents 2 Coproprigtaires 306 tanti@mes sur 1000.0
Tatal B Coproprialairas 1000 tantiéermes sur 1000.0

MN'ont nas participg aux votes des résolutions prévues 4 I'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent :

[El Résolutions mises aux voix

1 = Election du président de la présente assemblée
Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition : charges générales

est élulel présidentlel de séance,

Pou B yoles 2ol 694 0 tanbémes sur 5940 S0 100,008

I yoftiEs it 0 tantigmes sur 684.0 GOt 0,00%

Abslanbon 0 woles soit 0 lantigmas sur 594.0 sl 0,00%
Total B ules 0l 554.0 lantiésmeas gur 6540 S0l 100, 3075

Aucun proprietaire ne 5'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Resclution adoptes

2 = Election du secrétaire de la présente assemblée
Majorité simple de 'article 24 / cle de répartition : charges genéralas

est élule) secrétaire de séance,

Vaire caproprésé el pilotés avec | B Matera

BE40%

I0,60%

100,00

Page 1 sur 4



B G wale snit B840 lantiémeas sur §34.0 sl 10, 0%

Canl 1 wotas soit 0 tanfidmes sur 6040 5ol 3,00%
Absienton O voles shil 0 tantiarmes sur 84 0 soal 0.00%
Tolal B volas soil 6940 tantidrmes sur BO4.0 06l 100, 00%

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu,

Aucun proprigtaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

3 = Autorisation de saisie et vente immobiliére des lots N° 1et 2 de |
Majarite simple de 'article 24 / clé de répartition : charges générales

TOUS POUVOIRS A DONMER AU SYMDIC D'AGIR EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE L- UK FIMS DE PROCEDER A LA SAISIE
IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE DES LOTS N 1ET 2

Il ezt proposé a I'Assemblée de statuer surla résolution ci=dessus :
L'Assemblée Génerale, aprés avoir pris connaissance de |"etat actuel des procéduras en recouvrement & I'encontre de ;

= Froprietaire gdes lots n® 1 et 2

- Redevable au Syndicat des Copropriétaires de la somme de 105&1,67 € & |a date du 28/02/2022

décide de faire procéder & |a saisie en vue de la vante des lots, en deud lots de vente distingts, et donne tous pouveirs au Syndic pour
I"exécution de la présente résolution.

L'Assemblée Générale prend acte qu’a défaut d'enchérisseur, le Syndicat des Copropriétaires sera déclaré adjudicataire d’office pour le
mantant de la mise & priz et décide de ficer celles-ci a -

Pour la lot n® 1:10.000,00 Euros

Pourlelotn® 2 : 4 000,00 Euros

P b vates 50if B0 tanligmes sur B34.0 508l 100,005
di 5ol D iantemas sur 654.0 508 Qua0%
Abslanbon [} vokes &l 0 tantemeas sur 594.0 o4l (.00%
Tatal b voies s0it &0 tanbémes sur 694 .0 50 100, 00%

Aucun proprietaire ne 5s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

4 - Questions diverses
Aucune majorité requise
Les copropriétaires sont libres de poser leurs questions.,

Est-il possible de modifier l& réglement de copro relativement & I'usage des lots ([commerce, services et bureaux, .0 2
Prévalr una AGE avant fin juillet pour avancer sur le dossier relatif a |a réfection totale ou partielle de la toitura,

Clarifler la fagon dont les fonds dil pa ANTESE récupérés aprés la vente aux enchéres seront “remboursés” aux autres
coproprigtaires. Et sous quel délais.

Est-i|l possible de demander des frais de remise en état par la

Wotre coproprigls est plotéa avec m”m Faga 2 surd
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Pour le président : Pour le secrataira :

signature signature

ALIMEA 2 DE L'ARTICLE 42 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1965

Les actions en contastation das décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, &tre introduites par les copropriétaires
opposants ou défaillants dans un délai de deux mais @ compter de la notification du procés-verbal d'assemblée, Cette notification est
raalisée par le syndic dans le délai d'un mols & compter de la tenue de M'assemblée générale, Sauf urgence, I'exdcution par le syndic des
travaux décidés par 'assemblée générale en application des articles 25 et 24 de la présente lol est suspendue jusqu'a 'expiration du délai
de deux mois mentionné au deuxléme alinéa du présent article.

Votrs copropriéts est plosée ave: [N Matera Paged surd



PROCES VERBAL

D'ASSEMBLEE GENERALE

Les copropriétaires de ['immeuble situd 18 rue du commerce, 92700 Colombes, FRANCE se sont réunis en assemblée générale sur

convocation adressée par le syndic.

Cette derniére s'est tenue le :

Lundi 29 mai 2023 a 177h00
FRANCE et en visioconférence

£ Présences de I'assemblée penérale

Présents el représeniés 7 Copropnélaires 799 tantigmies s 1000
Absanis 1 Coproprigtaire 201 fantiemas sur 1000
Total B Copropriglaires 100D bantdemas Sur 1000

N'ont pas participé aux votes des résclutions prévues a I'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms suivent

(201.0

[E Résolutions mises aux voix

1- Election du président de la présente assemblée

Maijorité simple de I'article 24 / clg de répartition : Charges génarales

o | #lulel président(e) de séance,

Bt 5 vales gl 521.0 lantémes sur 521.0 st 100.00%

Sonirs | wifEs N 0 tantigmes sur 521.0 5ot 0,005
Abstention 0 woles soil 0 lantiemes sur 521.0 soit 0,00%

Tigkal S woligg Bim| 521.0 antidmes sur 521.0 goil 10, 00

Aucun proprigtaire ne 3"'est abstenu.

Aucun proprigtaire n"a voté contre.

Résolution adoptée

2 - Election du secrétaire de la présente assemblée

Majorité simpla de I'article 24 / cié de répartition : Charges générales

st élulel secrétaire de séance,

‘oire conropriéss est piloige avec %y Matera

0, SR

20.10%

1040, 0096

Page 1 sur 10



Pau 5 wnles 04 521.0 tanhiamas sur 521.0 sait 100,00%

Confra 0 poles s 0 tanldmes s 5210 saill 0.00%
Abstention 0 wobas 50l 0 gantiémes sur 521.0 3ot 0.00%
Tatal 5 volas S0l 5210 tentiémes swr 521.0 s0il 1040.00%,

Aucun prapriétaire ne s'est abstenu.

Aucun proprigtaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

3 - Compte rendu d’activité du conseil syndical
Aucune majorité requise
Le conseil syndical rend compte de activité de 'exercice acoule,

Année de transition avec la reprise de 'ancien syndic. Quelques écueils suite 3 cette transition.

Bonne prise en main du modéle coopératif et sur la plateforma.

Clature d'une premiére étape du dossier d'avocat & I'égard de [=° = "= 7" qui a parmis de débloguer la situation, ensemble des retards
et pénalités ont &té réglés, suite a la menace de I'exécution de la vente aux enchéres.

Changement de systéme de gestion des compteurs d'eau (télérelave)

4 - Quitus & donner au syndic pour sa gestion arrétée au 30 juin 2022
Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition ; Charges généralas

L'assemblée ganérale des coproprigtaires donne quitus plein, entier =t sans réserve au syndic de la copropriété pour sa gestion arrétée au
30 juin 2022,

Pyt Toles S0 7880 tantémes sur 7990 il 100.00%,
Cantre 0 votes st 0 ianismes sur T99,0 sl 01,01
Abstention 0 volas 504 0 lant&mes sur F08.0 sl 0,0

Total 7 wiles st T¥.0 tankiemas sur TE9.0 B0l 100.00%

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu.

Aucun proprigtaire n'a vote confre.

Rézolution adoptée

5.1 - Désignation des membres du conseil syndical
Majorité de l'article 25 lavec passerelle de Narticle 25-1 / clé de répartition : Charges générales

L'essemblée genérale désigne n qualité de membre du consell syndical. 5on mandat prend effet la 2% mal 2023 pour se
terminer au plus tard le 29 novembre 2024,

Paur Tuotes soit 799,40 tantames sur 1000.0 a1 79.00%
Cantra 0 voles soit 0 tanbémes sur 10000 501t 0,00
Abslantion 0 voles zalt { tantiémes sur 1040.0 50it 0,00%
Total T wobes =0it 7990 tantiémes sur 1000.0 =0l 79.90%,

Aucun propriétaire ne s'ast abstenu.
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Aucun propriétaire n'a voté contra.

Résolution adoptée

5.2 - Désignation des membres du conseil syndical
Majorité de 'article 25 (avec passerella de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges généralas

L'assemblée générale désigne- - = = “un gualité de membre du consell syndical, S st aussi dlulel présidentle) du
consell syndical. Il / elle endosse 18 roig ae syndic de la copropriété et ast donc mandaté pour ouvrir et gérer un compte bancaire au nom
de |a coproprieté, dans la banque de son choix. 5on mandat prend effet le 29 mai 2023 pour s terminer au plus tard le 29 novembre
2024,

Paalr T woles 504 790 tanlismes sur 1000.0 ol 79.90%,
Canlre b S0 0 tanfémas sur 10000 ot 0,00%
Abssention 0 votes g0l 0 bantidmas sur 10000 il 0,008
Teal T wobes s0it 7994 tanbemes sur 10000 50| 79905

Aucun proprietaire ne s'est abstenu.

Aucun proprietaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

5.3 - Désignation des membres du conseil syndical
Majorité de I'article 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition - Charges générales

L'assemblée générale désigne =" | en qualité de membre du conseil syndical. 5on mandat prend effet le 2% mal 2023 pour se
terminer au plus tard e 29 novembra 2024.

Powgr 7 inies S0l 798,10 tantiemes sur 1000.0 it 78,90%
Conlie o wptey soit 0 tanlemas sur 10000 sl 0.8
Abstantion 0 wolas sait i tanliemes sur 10000 ol 0,009
Tatai T wolas w0t TE0.0 anbemas sur 1.0 S0l 70.90%

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun proprigtaira n’a voté contre,

Rasolution adoptée

5.4 - Désignation des membres du conseil syndical
Majorita de I'article 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition @ Charges générales

L'assemblée générale désigmne . - 5 1 gualité de membre du conseil syndical. Son mandat prend effet le 29 mal 2023 pour se
terminer au plus tard le 29 novembre (024,
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Pour T voles soit 99,0 tantigmsas sur 1000.0 soil 79,90%

Canfre 0 yoles s0it 0 Lanliames sur 1000.0 soit 0.00%
Abstantion 0 votas s0if 1) tantiamas sur 1000.0 S0l 0.00%
Total 7 wohes anit 790.0 tentiemes sur 1000.0 soil 79,90

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu,

Aucun propriétaire n'a voté contra.

Résolution adoptée

5.5 - Désignation des membres du conseil syndical
Majorité de l'article 25 {avec passerelie de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales

L assemblée générale désigne = LSS T qualité de membre du conseil syndical. Son mandat prend effet le 2% mai 2023 pour se
terminer au plus tard le 29 novembre 2024,

Por T voles sail 7990 fanfiames sur 1000.0 g0l 79,90%
Cantrs 0 woles s0il 0 tartiémes sur 1000.0 ot 0.00%
Abstanlion 0 votes soit 0 tantiames sur 1000.0 sl 0.00%
Toaal 7 woies s0it 7890 tantiemes sur 10000 soit 73.90%

Aucun propriégtaire ne 5'est abstenu.

Aucun propridtaire n'a voté cantre.

Résolution adoptée

5.4 - Désignation des membres du consell syndical
Majorité de Particle 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges ganérales

L'assemblée ganérale désigne - 101 Len qualité de membre du consell syndical, Son mandat prend effet le 2% mai 2023 pour
se terminer au plus tard le 2% nuvemuore cues.

Doy T votas B0 799.0 tantiémeas sur Y0000 soil 79.90%
Gomira fvolas B0 0 tantiémas sur 1000.0 50l 0, s
Abstention 0 wales 204 0 tantiemas sur 1000.0 S0t 0,00
Ttk 1 votes 50il .0 lantiemas sur 100090 50t 79.90%:

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

& - Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01 juillet 2021 au 30 juin 2022
Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition : Charges générales

Le montant des dépenses courantes retranché du montant des produits courants de I'exercice arrété au 30 Juln 2022 est de 16 658,07 €
pour un budget voté de 15 000,00 €. L'exarcice présente un solde de -1 658,07 €. L'assemblée générale des copropristaires, connaissance
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prise des documents comptables annexés i la convocation, approuva sans résarve, an leur forme, tenaur, imputation et rapartition, les

comptes de gestion arrétés au 30 juin 2022 tels qu'ils ont été atablis et diffusés par le syndic.

Liste des travaux réalisés : - Remplacement canalisation sous sol : 2 432,46 € dépensés sur un budget voté de 2 432,46 € (0,00 € de

différencel
Poats T vale &0l TELD tantidmeas sur 73000 soil 100,005
Contre 0 yoteg Bt 0 tantiémes sur 7900 sail 0,005
Abstention 0 yoiss ot 0 tantigmes sur 7990 S04 0005,
Toa 7 viHes sod T30 tandiemeas sur TH5.0 50il 100,00%

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu.

Aucun proprigtaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

7.1- Approbation du budget prévisionnel de I"exercice du 01 juillet 2023 au 30 juin 2024
Majorité simple de |'article 24 / clé de répartition : Charges générales

L'assemblée ganérale approuve le budget prévisionnel. Le budget détaillé par postes de dépenses, apris élaboration par le syndic assisté

du conseil syndical, pour I'exercice du 0% juillet 2023 au 30 juin 2024 est arrité au montant de 15 74,00 €.

LT FRTLTEE] sl 795.0 janliémes sur 759.0 soil 100.00%
Coniip i vales s0dt 0 fang&mas sur 799.0 2ailt 0,00
AbateEnion 0 voles S0t 0 tansamas sur 799.0 it 00

Tzl T voles S0l T I@nbiemes sur THO0 sail 100.00%

Aucun propriétalia ne 1'est abstanii.

Aucun propridtaira n'a votd contra.

Résclution adoptée

7.2 - Conformément & la loi ALUR : approvisionnement du fonds de travaux pour 2023 - 2024
Majorité de I"article 25 (avec passeralle de I'article 25-1) / clé de repartition : Charges générales

L'aszemblée fixe le fonds travaux (minimum & 5% du budget pravisionnel annuell au mantant de 800,00 €.

Pour P ydas 5ot T9%.0 tantiemes sur 1000.0 50it 79905,
Cankre 0 wodas ol 0 tantames sur 10000 sail 0,005
Absianngn Ovoles Sl 0 tanligmes sur 10000 S0t 0.00%
Toiad T vigles 04 7090 iantiemes sur 1000.0 50l T90%,

Aucun propridgtaire ne 'est abstenu.

Aucun proprigtaire n"a voté contre.

Résclution adoptée



7.3 - Calendrier de financement du budget prévisionnel et du fonds travaux
Majorité simpla de I"article 24 / clé de rapartition : Charges générales

Le budget prévisionnel el son fonds travaux, arrdtés i la somme de 16 774,00 €, seront appelés selon I"échéancier suivant

= Le 01 juillet 2025 4 195,50 €.

= Le 01 octobre 2023 : 4 193,60 €,

= Lo 01 janvier 2024 : 4 195,50 €.

- La 01 avril 2024 - 4 193,50 €.

Le processus de recouvrement des impayés démarrera & partir du 158me jour suivant la date d'exigibllité des appels de fonds mentionnés
ci-dessus,

Powt T voles 50if TS0 tantiemas gur TEOLD sait 100.00%
Conire 0 voles s0it 0 mntémas sur 759.0 500 0.0
Abgienticn 0 woles 50it O tanfiemes sur 799.0 S0il 0007

Tatal 7 votes moit 7o0.0 tlantigmas Sur 7990 S0 100000

Aucun propriétaire ne 5'est abstenu,

Aucun proprigtaire n'a voté contra.

Rézolution adoptée

B - Seuil de consultation du consell syndical
Majorité de Farticle 25 (avec passoralle de I'article 25-1) / clé de répartition ; Charges génarales

L'assemblée générale décide de fixer 4 400,00 € TTC le montant d'engagement das marchés et contrats autorisés au syndic sans l'accord
du censeil syndical.

Potir T ywestes =] 7350 tanilemeas gur 10000 30it TH80%
Chiftye HTHES anit 0 tantiames sur 10000 soit 0.00%
Absiention i yoles s0it 0 tanbemes swr 10000 s0it 0,00%
Total 7 voles soit 790 tanfiemes sur 10000 saif 7990

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté conftre.

Résolution adoptée

2 = S5euil de mise en concurreance
Majarite de Varticle 25 (avec passoreile de 'article 25-1) / clé de répartition ; Charges génsrales

L'assemblée générals décide de flxer le montant des marchés et contrats & partir duguel une mlse en concurrance est obligatoire a1
500,00 € TTC. En dessous de ce montant, le syndic pourra faire voter un changement de contrat sans présanter plusisurs dewis.

Pt T ey 50 7000 tentiomes sur 10000 s0il T5.90%
Canlia b yoi=s 50 0 tantiemes sur 1000.0 il 0.00%
Abstention 0 voles 5o 0 tarbdrmas sur 1000.0 sait 0.00%
Tt 7 wotes soif T80 tantlomes sur 100600 sait To00%

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.
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Aucun proprigtaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

10 - Réception des notifications et mises en demeure par voie électronigue

Aucune majorité requise

Les copropriétaires souhaltant precéder i la dématérialization et ayant communiqué leur adresse mall 3o

11 - Décision & prendre cancernant |e changement de fournisseur pour le contrat d’entretien

Majorita simple de |'articls 24 / clé de rapartition : Charge: pénérales

L"Assemblée Générale, apréas avoir pris connaissance das conditions du contrat de la société STM Propraté, et aprés en aveir délipéré,
décide de souscrire un contrat de ménage, qui prendra effet 8 compter de novembre 2023, pour une durée d= 1an. L'assemblée prend
agalement acte que le syndic, an concertation avec le consell syndical, pourra remettre le contrat en concurrence. Le mantant de ce

contrat constitue des charges courantes.

P T vnles 50| 7949.0 lantames sur T99.0 gl 10000
Contra 0 vipias soal 0 anfismss sur 7530 sl 0.00%
Absterition 0 voles s 0 tanfigmes sur 790 sall 0.00%

Tatal T vobes soil T90.0 tantidmes sur 799.0 soit 100005

Aucun propriégtaire ne s'est abstenu,

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

12.1= Vote de travaux : Réfection totale de la toiture

Majorité simple de |'article 24 / clé de rapartition : Charges générales

L'assamblée générale, aprés avoir pris connalssance des conditions essentielles des devis et contrats netifiés, pris connaissance de 'avis
du Conseil Syndical et délibéré décide d'affectuer las travaux suivants : Réfection totale de la toiture, pour un mantant de 40 000,00 €
TTC. L'assemblée générale précise que le colt des travaux, ainsi que les éventuels frais et assurances y afférent seront répartis salon la clé
de répartition sulvante : Charges généarales. L'assemblée géndérale décide de prendre [montant & déterminer lors de I'assemblée] dans le

fonds travaux ALUR pour ces travaus,

Poar T wales 001 70 tantiemas sur 793.0 it 100,00%
Sanira I wriies sout 0 tantemas sur TE8.0 EDit 0.00%
Abstenlion [wotes il 0 tantémes sur T98.0 sait 0.00%

Togal 7 wilus 20 7990 tanliames sur 79,0 20it 100.00%:

Aucun propriétaire ne s'ast abstenu.

Aucun propriétaire n'a vaté cantre.

Résclution adoptée

12.2 - Détalls des appels de fonds pour : Réfection totale de la toiture

Majorité simple de I'article 24 / cla de répartition : Charges générales

Wotre copropirialé est pllolée avec s Matera
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L'assemhblae ganérale constate gue le montant total @ appeler s'éléve a 40 000,00 € TTC et autorize le syndic a procéder aux appels de
fonds nécessaires suivant les modalités ci-dessous définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations

de I'entreprise aux dates convenues dans le marcha :
=Le01juin 20235 ; 20 000,00 €.

- Le 01 saptembre 2023 : 10 000,00 €,

= Le 01 décembre 2023 ; 10 000,00 €.

Paur 7 wotes sait 7900 tantidmas sur THE.0 s0il 100, 00%
Eahis [ iolesy Sail 0 lantigmes suwr 799.0 s0il 0,003
Ahatenton 0 votes saoil M lanliémeas sur 799.0 sait 0.00%

Tatal T voles S0l 7900 tantiames sur 7950 s0it 100, 00%

Aucun propriétaire ne s'est abstenu,

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Reésolution adoptée

13 = Application de penalites de retard au coproprigtaire debiteur
Majorité de ['article 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide d'appliquer systématiquement des pénalités de retard du montant minimum de
B00E et de tout autres frais de procédure non priz en charge via 'action an justice, a tous copropriétaires débiteurs contre lequel le

Consall Syndical intente une action pour impayés.

Por 7 woling s0il TI5.0 1antidimes sur 10000 soil 79,505
Conhe u i85 Sl 0 tantemes sur 1000.0 S0l 004
Abszantion 0 woles sl 0 tantiemes sur 1000.0 sl 0D0%:
Talal T wales god 7990 fantiemes sur 1000.0 Sl TO. R

Aucun prapriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n’a voté contre.

Résolution adoptée

14 - Mandat au nouveau syndic d’agir en justice, le cas écheant, con
Majorité simple de I'article 24 / cla de répartition : Charges générales

L assemblée générale autorise le nouveau syndic 3 engager toute procédure amiable et judiciaire & I'encontre di
valeir les droits du syndicat des copropridtaires dans le cadre de recouvrements d'impayés

P T valEs sl T99.0 tanliemas sur T99.0 B0t 100,00%:
Contre Ovpies soit 0 tantiemes sur 7390 50 0,005
Abslantion 0 yoles s0il 0 tantiemes Sur 739.0 sail 0,005

Taisl 7 viies anit 7990 tantiemas sur 7990 sail 100,00

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.
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Résolution adoptée

15.1 - Action judiciaire contre ~iour recouvrer les charges de copropriété

Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition : Charges générales

L'assamblée générale, aprés en avolr délibéré, autarise le consell syndical & engager une action judiciaire contr— ~ = “aur
recouvrer les charges de coproprigté non payées.

Le financement de cette action en justice constitue des charges courantes de la copropriété. Tous les frais engagés pour recouvrer les
charges de copropriété (avocat, hulssier) seront mis a la charge du débliteur,

Pow T vales S0il THELD tanliemes gur 796,0 s0il 100,00
Conira b voigs S0l D 1antigmes sur 789.0 soit 0.00%:
Abslention 0 voles soil 0 tantiémes sur 799.0 soit 0,009

Total 7 voles L] 799.0 tantidémas sur 799.0 st 1063, 0%

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

15.2 - Mandat donneé au conseil syndical pour engager une action judiciaire aux fins de recouvrer les charges de
copropriété de [...]

Mzjorite de I'article 25 (avec passarelle de 'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales
L'aszemblée générale décide de donner mandat au consell syndical pour choisir le cabinet et signer la convention d'honoraires lou devis

d'avocat) relative a I'action judiciaire contr pour recouvrer les charges de copropriéta,

Beasolulion sans objsl

16 - Changement de la société de ménage / poubelles
Majorité simple de 'article 24 / clé de répartition : Charges générales

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance d'une ou plusieurs nouvellss offres de services pour Mentretlen des cammuns
[ménage] st |a gestion des poubelles (sortie et remise en place), délibére et décide ou non de changer de prestataire ; pour un maontant de
TTC par mois.

L'assemblée générala précisa que |a clé de répartition est la sulvanta :

Résplution sans obal

17 - Questions diverses
Aucune majorité requise
Les copropriétairas sont libres de poser leurs questions.

Probléme d acces & un des compteurs de Mr - T rmpéchant la téléreléve du compteur en question. Le prestataire sera
contacta pour repasser vérifier I'installation des comptaurs. La vérification devra également &tre effectuée chez adf
Le prestataire sera sollicité pour faire la comparaison au niveau des tarifs ancien systéme / nolveau systéme.

Arrivées en cours d'assemblée

it arrivéle) & 17h29 et n'a pas particip au vote des résolutions sulvantes : 1, 2
&l 4 17h2¥ et n'a pas participé au vote des résolutions suivantas : 1, 2
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Danise la mrdcidant Pnur la sacrataica ¢
- R T T

ALINEA 2 DE L'ARTICLE 42 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1945

Les actions an contestation des décisions des assemblées pénérales daivent, a paine de déchéance, &tre introdultes par les coproprigtaires
npposants ou défsillants dans un délal de deus mois & compter da la notification du procés-verbal d’'assemblée. Cette notification est
réalisée par le syndic dans le délal d'un mois 4 compter de la tenua de I'assemblée générale. Sauf urgence, I'exécution par Ie syndic des
travaux décidés par |'assemblée générale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a I'expiration du délai
de deux mals mentionné au deuxigme alinga du présent article.
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PROCES VERBAL

D'ASSEMBLEE GENERALE

Les copropriétaires de 'immeuble situé 18 rue du commerce, 92700 Colombes, FRANCE se sont réunis en assemblée génarale sur
convocation adressée par le syndic.

Cette derniére 5'est tenue le:

Vendredi 29 décembre 2023 a 12h30
18 Rue du Commerce, 72700 Colombes, FRAMCE et en visioconférence

£ Présences de I'assemblée générale

Prasents at représantas T Copropnetaires 789 fantiemes sur 1000 T 90%
Absants 1 Copropndlaire 201 lantismeas sur 1000 20,108
Total & Copropriéfaires 1000 tantiemes sur 1000 1100,00%

N'ont pas participd aux votas des résolutions prévues & l'ordre du Jour, les absents non représentés dont les noms sulven -
(201.0)

[E Résolutions mises aux voix

1- Election du président de la présente assemblée
Majorité simple da ['articte 24 / cié de répartition : Charges génédrales

st elulel présidentie) de séance.

Pour T ates it 798.0 antiemes sur T98.0 &0t 100,005
Ge b fales soit 0 tantiames sur 799.0 5o 0.00%
Absienticn O uirles salt {1 tantiemes sur 799.0 son 0.00%
Tatal T voles soit T99.0 tantiames sur 799.0 SOt 100.00¢%

Aucun propriéetaire ne s est abstenu.

Aucun proprigtaire n'a votd contra.

Résclution adoptée

2 - Election du secrétaire de la présente assemblée
Majorite simple de l'article 24 / clé de répartition : Charges genérales

luig) secrataire de séance.
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Paur 7w ] ToE.0 lanbdmes sur THE0 80l 100, D 0%
Cantra o inles Boe 0 tartsbmes sur 799.0 s 0.00%
Anzlantion O vodes goed 0 tanlsmas sur 799.0 sa0il OO0

Toad T yobes soi 7850 lantiomes s 79900 s 100,00%

Aucun propridtaire ne 5'sst abstenu.

Aucun proprigtaire n's volé confre.

Lt
“Résolution adoptée

3 - Election d'un scrutateur de la présente assemblée
Majorité simple de |'article 24 / cle de répartition : Charges générales

M./ /Mme [4 déterminer lors de "assembiéel est élulel scrutateur de séance.

Aasolution sans objs

4.1 = Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01 juillet 2022 au 30 juin 2023
Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition ; Charges générales

Le montant des dépenses courantes retranché du montant des produits courants de I'exercice arrété au 50 juin 2023 est de 9 504,77 €
pour un budget votd de 146 135,00 €, L'exercice présente un solde de 6 628,23 €. L'assemblée générale des coproprigtaires, connaissance
prise des documents comptables annexés a la convocation, approuve sans réserve, en leur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes da gestion arrétés au 30 juin 2023 tels quils ont #té dtablis et diffusés par le syndic.

Pesar Fyalea soit THA.0 Lanlidmes sur TSELD 500l 100L00%
Coning ) vesER s, | solt Oankémas sur 799.0 sait 000
Al enticn 0 voles sl O kmntdmes sur THE.0 sait 0.0

Todal 7 wolss Soit 769.0 tanliemes Sue 799.0 s0it 100.00%

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Avcun propridtaire n'a volé contre.
Résolution adoptée
4.2 - Reversement des excédents sur le fonds de travaux

Majorité de Farticle 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales

L'assemblée générale, aprés en avoir délibérd, décide de reverser las excédants de I'exercice sur la fonds de travaux de la coproprigté.

LTI 0voies s0it O tantiemes sur 1000.0 soil 0.00%
Caontre Tuntas 50it T95.D lanbameas s 1000.0 il T9.90%
Abstantion 0 voles it O tantemes sur 1000.0 ol 0.00%
Tetal 7 voles soit 799.0 tanfiémes sur 1000.0 3041 U0

Aucun proprigtaire nz s'est abstanu.

Aucun proprigtaire n'a voté pour.
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Résalution rejatée

5.1 - Approbation du budget prévisionnel de I"exercice du 01 juillet 2024 au 30 juin 2025
Majorité simple de l'article 24 / clé de répartition ; Charges générales

L'assemblée ganérale approuve le budget prévisionnel. Le budget détaillé par postes de dépenses, aprés élaboration par le syndic assisté

du conseil syndical, pour I'exercice du 01 juillet 2024 au 30 juin 2025 est arrété au montant da 14 647,00 £

Piwir T uphes aod 30,0 tantiémes sur 7000 aoil 100,00%
Coatra 0 yukes 5o 0 tankémaes sur 799.0 soil 0.00%
Abstention 0 volas L 0 tanBsmes sur 799.0 50l 0.0Kr%

Total 7 wotes S04 799.0 tantiemes sur TH2.0 soit 100.00%

Aucun proprigtaire ne 3 est abstenu.

Avcun propriégtaire n'a volé contre.

Résolution adoptée

5.7 - Conformémeant a la loi ALUR : approvisionnement du fonds de travaux pour 2024 - 2025
Majorité de I"article 25 (avec passerslle de IMarticle 25-1) / clé de répartition : Charge: pénarales

L'assemblée fixe e fonds travaux (minimum & 5% du budget prévisionnel annuel) au montant de 732,45 €,

P Flectas il T99.0 tantiemses s 100000 Sl T9,90%
ot o vobes sl 0 farbémes sud 10000 S0i 0.00%
Absienton 0 vopas sl 0 tankémes sur 10000 S0 0.00%
Tiotal T yodas sl THA.0 tantiemes suwe 1000.0 sl T9.90%

Aucun proprigtaire ne 5'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voié contre.

Résolution adoptée

5.3 - Calendrier de financement du budget prévisionnel
Majorité simple de larticle 24 / clé de répartition : Charges générales

L budget prévisionnel et son fonds travaux, arrétés b la somme de 15 381,45 £, seront appelés selon I'échéanciar suivant :
= Le 01 juillet 2024 : 3 845,34 £.

= Le 0loctobre 2024 : 3 B45 368 €.

= La O1janvier 2025 : 5 845,34 €.

= LeQlavril 2025 : 3 845,37 £,

Le processus de recouvrement des impayés démarrera & partir du 15éme jour suivant la date d'exigibilité das appels de fonds mentionnés

cl-dossus,
Poidp T b it TE9.0 tanlidmeas sy TH00 soit 100,005
Cantre 0 ot § Bt 0 tantismes sur 7980 soit 0.00%
Abrtechar 0 voles ot 0 tarteivees sur 7950 soit 0.00r%
Tatal T woles ol TS9.0 lantlémas sur T98.0 sait 100, 00%%

Wotre coproprided est pllotée svec [ Matera



fAucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

& - Révision du budget travaux "réfection totale de la toiture”
Majorite simple de |'article 24 / cle de repartition : Charges ganérales
Suite a I"'augmentation potentizlle des devis concernant la réfection totale de notre toiture, I'assemblée générale décide, aprés en avoir

discuté, de réviser le budget travaux "réfection totale de la toiture” votée en Résolution 12,1 de I'assemblée générale du 29,/05/2023 &
hauteur de 40 00DE par un budget de 45 000£.

L'assemblée autorise, ainsi, les membres du Conseil Syndical & choisir 'un des devis cbtenu postérieuremant a I'assamblée & hauteur d'un
mantant maximum de 45 000

Las davis sont présents sur l'lntranet Matera.

Faruir T voles aail TO8.0 tanliémes sur 798.0 80l 1040, 00%
Contra 0 votes 50it Hantiemas sur TH9.0 5ol 0.00%:
Abstention 0 wales snit 0 fantiermas sur 75,0 S0l 0.00%

Tenl T wales aoit 799.0 1antiémas sur T90.0 0l 1040, 00%

Aucun proprietaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contra.

Résolution adoptés

7 - TOUS POUVOIRS A DONNER AU SYNDIC D'AGIR EN JUSTICE A L'ENCONTRE DE ' WX FINS DE PROCEDER
A LA SAISIE IMMOBILIERE EN VUE DE LA VENTE DES LOTS N 1ET 2

Majorité de I'article 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges géneralas

L'Aszsemblée Générale, aprés avoir pris connaissance de I"état actuel des procédures en recouvrement a l'encontra de @ - . =
Propridgtaire des lots n® 1 et 2 — Redavable au Syndicat des Copropriétaires de la somme de 11 987.74€ € 4 la date du 01/12/2023 décide de
faire procéder a la saisie en vue de la vente das lots, en deux lots de vente distincts, et donne tous pouveirs au Syndic pour I'exécution de
la présente résolution.

L'Assemblée Générale prend acte qu'a défaut d’enchérisseur, |2 Syndicat des Copropriataires sera déclaré adjudicatalre d'office pour le
montant de la mise a prix et décide de fixer celles-cl & ; Pour le lot n® 1: 10.000,00 Euros Pour le lot n® 2 : 4 000,00 Eures .

Proe T wotes = 7900 tantiameas sur 1000.0 soit T4.80%
Cantra I woles sait 0 tantiemes sur 1000.0 soit 0,00%
Abstention 0 volas sait 0 tarntigmes sur 1000.0 soil 0.00%
Tatal T wning galt 799.0 tantidmes sur 10000 50l 70 Sl

Aucun proprietaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voteé contre.

Résolution adoptée

8.1 - Etudes et diagnostic - Bilan énergétique de I'immeuble
Majorité simple de l'article 24 / clé de répartition : Charges générales

Walre coprapistd esi pililde avac ™ Matera Page 4 sur &



L'assemblae ghnérale, aprés avolr pris connaissance des conditions sssentielles des devis el contrats netifiés, pris connaissance de |'avis
du Canseil Syndical et délibéré décide d'effectuer I'étude ou diagnostic suivant : Bilan énergatique de l'immeaubls, pour un montant de 5
000,00 € TTC. L'assemblés générale précise que le colt de I'étude ou diagnostic, ainsi que les éventuels frais et assurances y afférent

saront répartis selon la clé de répartition suivante : Charges générales.

Les devis sont présents sur intranet Matera

Posar T wephes St TEG 0 tanhiémes s TR0
Conirm it vales soit 0 tartiames sur 799.0
Abstertion 0 votas soit  landmaes sur 79,0

Telad T wolea aoil TH9.0 lanbémas Sur 759.0

Aucun proprigtaira ne 3 ost abstenu.

Aucun propriétaire n'a votd contre.

. Résolution adoptee

8.2 - Détails des appels de fonds pour : Bilan énergétique de I'immeuble
Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition ; Charges générales

100, 008%
Q.00%
0.00%

100.00r%

L'assemblée générale constate que le mantant total & appeler s'éléve 4 5 000,00 € TTC et autarise ls syndic & procéder sux appels de
fonds nécessaires suivant les modalités ci-dessous définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de réagler les situations

de I'entreprise aux dates convenues dans le marche :
- Le 30 décembre 2024 : 5 000,00 €,

P o Toupbes 80d 790 tanbemes sur TE9.0
Comntra G wotes a0i 0 fantiémes sur 7H8.0
Abntertion 0 volos Bl 0 lantimaes sur 799.0

Tedad Tivolds Hit TE9.0 tantlémad sur THO.0

Aucun prapriétaire ne §'sst abstanu.

Aucun praprietaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

% - Questions diverses
Aucune majorité raquise

Les coproprigtalras sont libres de poser leurs questions.

sait

0l

sail

100.00%

0.00%

0.0

100, 00%
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Braur la nraciclant - Brir la emrritaira -

signature signature

ALINEA 2 DE L'ARTICLE 42 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1945

Les actions en contestation des décisions des assemblées générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par les coproprigtaires
oppasants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est
réalisée par le syndic dans |2 délai d'un mois & compter de la tenue de I'assemblée génerale, Sauf urgence, I'exécution par le syndic des
travaux décidés par I"assemblée géndérale en application des articles 25 et 26 de la présente loi est suspendue jusqu'a Pexpiration du delai

de deux mois mentionne au deuxiadme alinéa du présent article.

aire copropriésd ost pilotée avee [y Matera Page & sur &



PROCES VERBAL

D'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les coproprigtaires de l'immeuble situé 18 rue du commerce, 92700 Colombes, FRANCE se sont réunis en assemblée générale sur
cenvocation adressee par le syndic.

Cette derniére s'est tenue le :

Lundi 30 décembre 2024 a 17h00
18 Rue du Commerce, 92700 Colombes, FRANCE et en visioconférence

& Présences de 'assemblée générale

Présents gt représenids & Coproprigtaires 540 manuamsas sur 1000 5O.90°%%
Absants 3 Coproprigdaines 401 tantiones sur 1000 40,10%
Tatal 8 Copropriefaires 1004 taniémes sur | 000 100,00%

MN'ont pas participé aux votes des résolutions prévues a I'ordre du jour, les absents non représentés dont les noms sulvent -

[El Résolutions misas aux voix

1- Election du président de la présente assemblée

Mainrita simnla da 'articla 74 / clé de répartition : Charges génarales

it élule) présidentie) de séancea.

P 5 wolke 50 598,40 tantiemes sur 599.0 Eqif 100 005

prvl 8 ] whikes 508 0 tantiames sur F230.0 s0it .00
Abstention 0 voles S04 0 tarihdmes sur 599.0 0ol 0.00%%

Tatal 5 voles 5ol 59,0 tenhiamas sur 598.0 s0if 100, 0%

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu.

Aucun praprigtaire n'a voté contre.

Rézolution adoptée

2 - Election du secrétaire de la présente assemblée
Majorite simple de |'article 24 ¢ clé de repartition : Charges ganérales

glule) secretaire de séance.

Walre copropeiald &61 pikies e s Matera Page 1 sur 8



Pour 5 vaieg ol 5509.0 tanbiemes sur 559.0

Cont 0 woles soil 0 tantigmes sur 599.0
Astanion 0 vobes sl O lantiomes sur 599.0

Taotal 5 woles qol 589.0 tantiernes sur 589.0

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu.

Aucun proprietaire n'a voté contra.

Résolution adoptie

&0l 104.00%
it 0.00%:
S0l 0.0,

aaal 104.00%

3 = Election d'un scrutateur de la présente assemblée

Majorité simple de I"article 24 / clé de répartition : Charges générales

T ast éluled serutateur de sdance.

Paur 5 woibes SCHE 5949.0 tanhémes sur 589.0
Cantra b ot s0it IHantkemes sur 589.0
Absbention 0 voles soit 0 tantsémes sur 539.0

Takal S voies =S0it 599 0 1antiémas gur 538.0

Aucun propriétaire ne 5'sst abstenu.

Aucun prapriétaire n'a voté cantre.

Résolution adoptés

4 - Compte rendu d'activité du conseil syndical

Aucune majorité requise

changement du prestataire d'entretien collectif de ménage

50t 10005
s0il 0.00%:
501 0.0

Soal 104,005

: choix positif

Le conseil syndical rend compte de |'activité de 'exercice écoulé,

5.1 - Examen et approbation des comptes de I'exercice du 01 juillet 2023 au 30 juin 2024

Majorité simple de "article 24 / clé de répartition : Charges générales

La montant des dépenses courantes retranché du montant des produits courants de |'exercice arrété au 30 juin 2024 est de 12 914,73 €
pour un budget voté da 15 974,00 €. L'exercice présente un solde de 3 059,07 €. L'assembléa générale des coproprigtaires, connaissance
prise des documants comptables annaxés i la convocation, approuva sans réserve, an laur forme, teneur, imputation et répartition, les
comptes de gestion arrétés au 30 juin 2024 tels qu'ils ont &té établis et diffusés par le syndic.

Powr G wiiles sait 599,0 tanlidmes sur 559.0
Contre I} weies soit 0 rantiemes sur 599.0
Ahstention {1 votes s0it 0 tanligmes sur 590.0

Total & voles =0l 539.0 tanliemeas sur S50.0

Aucun proprigtaire ne s'est abstenu.

Aucun propriégtaire n'a voté contre.

‘ialre copropriéts esi pilolée aveo

S0l 100, 00%
il 0.00%,
50it 0,00%

it 100.00%
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Résolution adoptés

5.2 = Reversement des excédents sur le fonds de travaux
Majorité absolue de |'article 25 (avec passeralle de l'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de reverser las excddents de 'exercice sur le fonds de travaux de la copropriété.

Paur 5 vatEs soil 599.0 tamtigmes sur 1000.0 E0it 59.90%
Contre i voles s0il 0 tantigmes sur 1000.0 s0il 0,00°%
Abstanbon 0 woles g0t 0 lanliames sur 1000.0 soit 0.00%
Tatal & woles 501l 599.0 tanbiémes sur 1000.0 s0it 59.90%

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun proprigtaire n'a volé contre.

Résolution adoptée

& - Quitus a donner au syndic pour sa gestion arrétée au 30 juin 2024
Majorité simple de I'article 24 / clé de répartition : Charges généralas

L'assemhblée générale des copropriétalres donne guitus plein, entier et sans réserve au syndic de la copropriété pour sa gestion arrétée au
30 juin 2024,

Palr 5 unles 504 594.0 tantemes sur 589.0 st 100,005
Contre (o S0 0 tankimes sur 335.0 aoit 0,00
Abstention 0 viles 30 { tangiames sur 559.0 50t 0.0

Tatal S.unotes S0 589.0 latiames sur 589.0 s0if 100,005

Aucun propriétaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptés

7 - Désignation des membres du conseil syndical
Majoritd absolue de I'article 25 lavec passerelle de 'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales

L assamblén gandrale désign -~ F -1 gualité de membre du conseil syndical - © £ st aussi elule) présidantie) du
conseil syndical. Il / elle endosse le réle de syndic de la copropriété et est donc mandaté pour ouvrir et gérer un compte bancaire au nom
de lacopropriété, dans la bangue de son choix. Son mandat prend effet le 51 décembre 2024 pour se terminer au plus tard le 30 juin 2026,

sont membres du C5;

Viotre copropril® as! pilolée aves ™ Matera Page 3 sur B



Pour Swolry ot 599.0 wnilemes su 1000.0 i 59,90%

Gonlra R B0l 0 lantsmes sur 1000.0 sl 0,0 %
Abatanhon 0 vodes S0t 0 fantmes sur 10000 Aol 0.00%
Toial Svoles S0l 599.0 tentiemes sur 10000 S0t 59 90°%

Aucun proprigtaire ne 3'est abstenu.

Aucun proprigtaira n'a volé contre.

Résolution adoptis

8.1 - Approbation du budget prévisionnel de I'exercice du 01 juillet 2025 au 30 juin 2024
Majorité simple de "article 24 / clé de répartition : Charges genarales

L'assemblée générale approuve le budget prévisionnel. Le budgst détaille par postes de dépenses, aprés élaboration par le syndic assisté

du conseil syndical, pour 'ezercice du 01 juillet 2025 au 30 juin 2024 est arrété au montant de 16 000,00 €.

P 5 woded L] 56,0 tanhdmas sue S86.0 ol 1 (.00
Conipn F v 50 i tantdmes sur 59,0 | 0, 00%
ARt Eian i wolas L1 | 0 [anlémes sur 5549.0 S| Cr 00

Tzl 5 wotes 01 5950 lantlimes sur 386.0 Soil 100,00%

Aucun propridtaire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptde

B.2 - Conformément & la loi ALUR : approvisionnement du fonds de travaux pour 2025 - 2026
Majorité absolue de l'article 25 lavec passerelle de |'article 25-1) / clé de répartition : Charges généralas

L'assemblée fixe le fonds travaux (minimum & 5% du budget prévisionnel annuell au montant de 800,00 £,

P Y wobes 50 585.0 lanbiameas sur 1000.0 sail 50 98
Gy e Uy Ol 5ot 0 tantiemes sur 1000.0 Sl 0004
Absienpon b voles soil 0 fanmdmes sur 1000.0 So 0.00%
Total Svyoies F0it 99,0 tantiemes sur 1000.0 soi 59.90%

Aucun propristaira ne s'est abstenu.

Aucun proprigtaire n'a vots contre.

Résolution adoptée

8.3 - Calendrier de financement du budget prévisionnel et du fonds travaux
Majorité simpla da l'article 24 / clé de répartition : Charges généralas

La budget prévisionnel et son fonds travaux, arrdtés & la somme de 16 800,00 €, seront appelds selon I'échéancier suivant ;

- Le 01 juillet 2025 : 4 200,00 £.
= Le 01 octobre 2025 : 4 200,00 €.

Wolre copraprits est plloig= avee [y Matera
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= Le 01 janvier 2026 : 4 200,00 €,
= Le 01 avril 2026 : 4 200,00 €.

Le processus de recouvrement des impayés démarrera a partir du 158me jour suivant la date d'exigibllité des appels da fonds mentionnas

cl=dassus,

Fonar 5 vpies s0il 5%3.0 tanliames sur 5990

Comiig Gynolra 06 D lantémes sur 599.0
Abatendion 0 voibes o 0 lantdmes sur §59.0

Tealad & wibiss Aol B9, 0 tantinimas s 5550

Aucun propriataire ne s'est abstenu.

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

9 - Seuil de consultation du conseil syndical

sait 100, 00%

Bait Du00%
winl 0.00%
S0t 100, 00r%

Majorité absolue de I'article 25 (avec passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition : Charges générales

Lassemblés génarale décide de flver & 400,00 € TTC le montant d'engagement des marchés et contrats autorisés su syndic sans l'accord

du cansall syndical,

Poisr 5 yoies =0i 5900 tantidomes sur 1 000.0

Gonkg dvotes s0d 0 taniémes sur 1000.0
Abalenhon O yotus st 0 tantidémes sur 1000.0

Total 5 violay LT 5990 tantiamas sur 1000.0

Aucun proprigtaira ne 3’ est abstenu.

Aucun propristaire n'a votd contre.

Résolution adoptée

10 - Seuil de mise en concurrence

soit 59.90°%
5ol 0,00
s0it 0.00%
Lt 59.90%

Majorité absolue de Farticle 25 lavec passerslle de 'article 25-1) / clé de répartition ; Charges générales

L'assemblée générale décide de fixer le montant des marchés et contrats & partir duguel une mise an concurrence est obligatoire &1

500,00 € TTC, En dessous de ce montant, le syndic pourra faira vater un changement de contrat sans présenter plusieurs devis,

P 5'ynies sod 599.0 tantemes sur 10000

Conira } wies sod 0 fanfiémes sur 1000.0
ApslEntinn 0 wobos. (1] 0 tantiemes sur 1000.0

Total 5 vilpg ot 59,0 tantiemes sur 10000

Auwcun proprigtaire ne s'est abstenu,

Aucun proprigtaire n'a voté contre.

Résolution adoptée

iotrd COpIoEriie 5| ploida svec

sait 50.90%
20if 0,00
s0i 0,00%
sofl . 50,00%

s Matera



11 - Mode de réception des notifications et mises en demeure

Aucune majorité requise

Les copropriétaires souhaltant recevoir leurs mises en demeure par voie postale et syant communiqué leur adresse sant .

12.1 - Vote de travaux : Réfection totale toiture
Majorité absolue de I'article 25 (avee passerelle de I'article 25-1) / clé de répartition : Chargas sénérales

L'assemblée générale, aprés aveir pris connaissance des conditions essentielles des devis et contrats notifies, pris connaissance de |"avis
du Consell Syndical et déliberé décide d'effectusr les travaux sulvants : Réfection totale toiture, pour un montant de 45 000,00 € TTC.
L'assemblée générale précise gue le colt des travaux, ainsi que les éventuels frals et assurances v afférent seront répartis selon la clé de
répartition suivante : Charges générales. L'assemblée générala décide de prendre 0,00 € dans le fonds travaux ALUR pour ces travaux.

1- 12 choix de I'entreprise / artisan sera fait pandant I'AG .
le choix s& porte ce jour sur la sté GUYASTYLE CONSTRUCTION dirigée pa

2 - un planning sera établi
il est prévu un lancement des travaux début mars 2025

3 - de nouveaux appels de fonds seront lancés
pas nécessaire car ['ensemble des fonds ont été appelés en 2023-2024, |e lancement des travaux ayant été repoussé d'un an

4 - menticn complémentaire

nous prévoyons d'optimiser I'usage de 'achafaudege par la mise en ceuvre du doublage du mur cBté jardin
un devis sera proposé début février

une dacision sera alors proposée au vote en AGE

Potsr 5 volas 5qit S90.0 1antismes sur 1000.0 soil 58, 80M
Cantre U vabes s0il 0 tantiemes sur 10000 S0l 0.00%
Absiantion (0 voles sait 0 tantigmes swer 10000 B4 0.,00%
loital G vones s0il 534.0 tantiemes sur 1000.0 soil 58,90%

Aucun proprigtaire na s'est abstenu,

Aucun propriétaire n'a voté contre.

Etmlutlnn adoptas

12.2 - Details des appels de fonds pour : Réfection totale toiture
Majoritéd simpla de I'article 24 / cla da répartition : Charges gindralas
I'article 12.2 est sans objet, 'ensemble des fonds ayant déja até appelés

L'assemblée génerale constate gue le montant total & appeler s'éléve 3 45 000,00 € TTC et auterise le syndic & procader aux appels de
fonds nécessaires suivant les modalités ci-dessous définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de régler les situations
da I'entreprise aux dates convenues dans le marché :

= Le 30 décembre 2025 : 45 000,00 £,

des ajustements de devis pourront #tre demandé aux entreprises / artisans leur devis initial datant de plus de é maois

Parar 5 voles soit 599.0 tantidmes sur 559.0 il 100,000
Cartra 0 velea sail 0 tenliames sur S84.0 sl 0.00%
Abstantion 1) vates L] 0 tantiémes sur 598.0 LT 0.00%

Tatal 5 yoles anit 5900 tantiérmes sur 5390 soit 100,00%

Aucun propriétaire ne 5'ast abstenu.

Vislre coproprigié est pilobén aves ™ Matera Page 6 gur 8



x . : . . -
ORI Z OB ZD N Z O Z RO SO A D A OO MR ZONRZ N 20N Z s
EHEEE?EEWE%?EEHEEHEHATvmﬁvmﬁHWWVEWHEEHEEHEEVEEH$¥A
B e U e S e e et L
DHH~Eﬂﬁﬁﬁ@ﬂ:NDHHGRNHEEHEEHEEHEEHHEHHGRNDTNGH¢
UFEE@FEHF,MWEV?EUFEFTV?THFTHFTHFE??EUFE%ﬁ.HF..ﬂ.
LF=FOB TR0 200,222 %05 201700 =00 200 =0 2002 L 2> Tb> 02
RWWW. Q@O oM S e S e i 0 = Ot D O e .Em
T nﬁMHFTHF.HFTVETHTUﬁTvﬁTvﬁTvﬂTvﬂTH —Lip U et
Swa.mn.ﬂs NHQ#...-.NJ& ﬂEH-ﬂTN.ﬂNDEHH_.#.a.. N Ty el O T, e <L -ﬂSHJﬁT
N[N Ao MU i O W W P P 1 5 o P -
B2 SRR Pl U U2 > TG s TS A -2
< . : wal ) :
gL L T AT e s = et v A T A=

e ienien

S AL

S B A O BN S AV O s &5

VENTES |
R e T L et

-R-AVOVENTES FR-AVOVE

Eﬁﬁaﬁ

!
B

e
-géﬁﬁﬁ

5
W
E

£y
2R
W
A
SiF

L= :
> Lo > > < S o> L
O Z=SaeZOn=

Uu._.m..“ ]

S .

..HHSHU.._“\JFT:. i £ 3 ] g

EEUWFTUFEHquEEFEE.:- :

=2 T2z Loz L T2 <> L5

HEHHEEHEEH%WHNDHNU 2 .

I T e T P ST~ DL LU= = :

=Dz Oz 2 en= T : ) -

ﬂwﬁzﬁﬁﬁﬁ N NN T =
o T | = Tl et fe oty < Sl X <

S, v FnZ oz = TN M: b

; il e T SRl W | I Tl O e W I T e T e O W e W B T i | I Tl 2 i N T T M-
F L S Sy gl B U= >l -2l S O > B 2L 2L 2 Lon =T 2L U bl Sl (O a3 s
- . =1 ”...., : * _...._...._

i O Z O 2 O LU0 S L0 - WO -0 A IO AN O A O o Ol =6) :
faUEEVEEUEvﬁTVﬂTUFT?FTUFT?ETUEﬁ?EEﬁ%% oLfTon ke F—
Dy o e Oy V0 Ny P iy SOy P g g e~ i MWW&E o ZF Bz

1L I

w#.ywFMWRHDHHGHHHFEHEEREEREEREERHERNDHNG

Oy | Uit L0

§ = 5 88 = = . . = S R LES
T I S S e e S S eSS s e e e S A
T T ey T O oo 1o = == = - N L e A Ty L e L T
S S Yt st S i
. S ST o i L o o _ _ _ [y e g = G = S St g




signature ‘ signature signature

ALINEA 2 DE L'ARTICLE 42 DE LA LOI DU 10 JUILLET 1945

Les actions en contestation des décisions des assemblées géndrales doivent, & peine de déchéance, &tre introdultes par les copropriétaires
opposants eu défaillants dans un délal de deux mais & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée. Cette notification est
rialisée par le syndic dans le délai d'un mals & compter de la tenue de I'assemblée générale. Sauf urgence, |'exécution par le syndic des
travaux décidés par I'assemblés générale en application des articles 25 et 24 de la presente loi est suspendue jusqu'a |'expiration du délai
de daux maois mentionné au deuxigme alinéa du présent article.
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Balance comptable au 09 décembre 2024

SDC 18 rue du commerce

Huméra Mom du comple Délit Cradit
1 Provisions, avancaes, subvenlions et emprunis 441027 €
103 E001 Avance de Irdsoreis 1 551,00 €
105008 Fonds travau: Cib\d VE ' = & | 245,89 €
105007 Fands ravaus ) DAVINVENTES 300.24 £
105005 Fands ravau Lm0 W OVEN TESFR 27165 €
0002 Fands [ravaux 22017 €
105004 Fands iravaux 52325 €
105003 Fands [ravaux 228 T4 €
106001 Fonds [ravaus A% 63 €
105006 Fonds travate 574,70 €
4 Coproprigtaires of ters 19 303,97 €

40 Foumisgeurs N529 €
401 002 Ky SendingBox {Cournars) 004 €
40 Factures parvanaes - ALLO NET 3535 €
45 Collectivité des copropriétairas 242407 €

450008 Goproprib VLI VERFTES | 2 896,44 €

450005 Coproprigtaln INA18€

450002 Coproprigtain 2EE 48 €

450006 Copropridlar 13 825,06 €

46 Débiteurs et créditeurs divers B14,77 €
46200 CIAVOVENTESER 780,21 €
dG2002 M58 €
a7 Compte d'atiente 9,86 €

471003 Reenpus - Debidaur BBEE

473 Compts da rompus 002 g
5 Comples Financiers 35 112,54 €

512 18 rue du commence 3611254 €

& Comptes de charges 17579, T3 €

B0 Consommation sau froide 29TBVZE

611 Mathoyage des Iocaex 2 400 0D €

614002 Matera 4 427.00 €

614003 Corlrats de mantenance - Charges chaufiage 23 E

614004 Conirals de mainlengnos - Compleurs Eau s 48736 €

615 Entretien et pelites réparations 164975 €

618 Assuranca 167831 €

623 Remungration de ters inignvenants 330833 ¢

™M Matera Page 1 sur 2



Numiéro
G26

G623

T

rozooz
02003
02007

Total genaral

Hom du comple Dbt Cridit
Frais poslaus 57T6R €

Rompus D22E

Comptes de produits 68 6B5,9T €
Pravisions sur opératons cowanies 23 208.50 €
Provigiang sur fravauy de Carlicke 14.2 of opdalions axcephionnsles - Apped exteplionngl assurance I TET AT &
Provislons sur fravaux de larlicle 14.2 et opSrations exceplionnelles - Appel axcaplionnel smpayas = -~ 500,00 €
Provisions sur fravaux da arlicls 142 ot op2rations exceptionnalles - Ralscton otaks da la ol 40 000,00 £

1
7412632 €

™ Matera
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M Michel GALAN et Jean-Francois VAN DER EECKEN

NOTAIRES ASSOCIES

Sociélé Civile Profezsionnelle Titulaire d'un Office Notarial

47, Rue Jean Bonal - 92250 LA GARENNE-COLOMBES (Hauts-de-Seine)

Tél. : {1) 47.82.46.90 +




L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT quINzE

Le c¢ing janvier

En L'Office Notarial ,

Maitre Jean-Frangois VAN DER EECKEN ,
soussigné, notaire associé de la société dénom—
mée " Michel GALAN et Jean-Frangois VAN DER
EECKEN, notaires associés " societé civile
professionnelle titulaire d'un Office Notarial
4 LA GARENNE COLOMBES(Hauts de Seine) 47 rue
Jean Bonal ,

A recu en la forme suthentique le présent
acte contenant L'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
et le REGLEMENT DE COPROPRIETE de 1'immeuble

ci-aprés désigné ,

A la Requéte de :

Son gérant , fonction & laquelle il a
été nommé et qu'il a accepté, aux termes de
l'article 15 des statuts, établis suivant acte
sous signatures privées en date & COURBEVOIE
du 15 décembre 1975 , enregistré a la recette
de COLOMBES VILLE le 24 décembre 1975 bordereau
390 numero 1.

Spécialement habilité 4 1'effet des
présentes en vertu d'une délibération des
associés en date 8 Covon=e
du %Cl Clr-_e_qn:lfn._ P e W
dont une copie certifiée conforme du procé§—
verbal est demeuré annexé aux présentes apres
menticn . .

= Michal GALAN

at J.-F. VAN DER EECKEN
Motsinos Assoclis
47, rue Jean-Bonal
LA GARENME-COLOMEES
02250



r_ DISPOSITIONS ET OBSERVATIONS PRELIMINALRES

Le présent riglement a &té dressé, conformément aux disposition:
des lais 65-557 du 10 Juillet 1965 et 85-1470 du 31 Décembre 1985,
des décrets 67-223 du 17 Mars 1967 et 86-768 du 9 Juin 1986 et des
textes subséquents, dans le but :

1°~ d'8tablic la d&signation et 1'&tat descriptif de division
de 1'immeuble, IF

2°~ de déterminer les parties communes affectfes 3 1'usage de
plusieurs ou de tous les co-propriétaires et les parties privatives
affectées A 1'usage exclusif de chaque co-propriétaie,

3°- de fixer les droits et obligations des co-propriétaires
tant sur les choses qui seront leur proprifté& privative que sur
celles qui seront communes,

4°~ d'organiser 1'administration de 1'immeuble en vue de son
entretien, de la gestion des parties communes et de la participa-
tion de chaque co-propriétaire au paiement des charges communes.

Ce réglement de co-proprifté et toutes les modifications qui
lui seraient apportées seront obligatoires pour tous les co—pro-
priétaires d'une partie quelconque de 1'immeuble, leurs ayants-dreit
et leurs ayants—cause. Il fera la loi commune 3 laquelle ils de-—
vront tous se conformer. .

SUR LES INTERDICTIONS DE DIVISION PAR APPARTEMENTS

L'immeuble n'est pas concerné par les dispositions :

2) = de la loi numéro 53-286 du 4 Avril 1953 qui interdit la
mise en co-propriété des immeubles frappés d'une interdiction
d'habiter ou d'un arrété de péril ou déclarés insalubres ainsi
gu'il résulte du certificat ci-annexé ;

b) — Et de 1l'article 9 de la loi numére 75-1351 du 31 Décembre
1975 qui interdit Egalement la mise en co-proprifté des immeubles
comportant pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements lou&s ou occupfs, classés dans la catdgorie IV pour 1l'ap-
plication de la loi du ler Septembre 1948, ainsi que le d&clare
expressément le requérant.

e Michel GALAN
ol J.-F. VAN DER EECKEN
Peotalres Associds
47, rue Jean-Bonal
LA GARENME-COLOMAES
S2260



PREMTERE PARTIE

.

DESTGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

I- DESIGNATION

Un immeuble sis & COLOMBES\ Hauts de Seine)

Rue du Commerce numero 18
Comprenant :

Un batiment sur sous sol partiel d'un rez de chaussée
et de deux étages,
‘ Cour,

Local poubelles au fond de la cour & gauche.
Le tout cadastré section AZ numero 233 pour 188 M’

Tenant 3

« Au Nord : aux propriétés sises 12 et 16 rue du Commerce
Au sud : & la propriété sise 20 rue duv Commerce

. A 1'Est 4 la rue du Commerce

. A 1'Ouest : & la propriété sise 16 avenue des Vats.

I1- DIVISION~ ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

L'immeuble est divisé en onze lots numerotés de 1 a

11,

1

La désignation de ces lots est établie ci-aprés; elle
comprend pour chaucn d'eux 1'indication des parties privatives
et une quote-part indivise des parties communes exprimée en
milliémes .

Ces lots comprennent :

— M= Michol GALAN
et J.-F. VAN DER EECIKEN
Hutulws Assoolig
47, rus Jean-Bomal
LA GARENNE-COLOMEES
82260



|
|

LOT NUMERO 01

: I 4

Au rez de chaussée, porte sur rue
4 droite de l'entrée de 1'immeuble,

Un lecal comprenant :
Trois bureaux,
Cuisine,

Droit 2ux water—closet situés dans
la cour en commun avec les lots 02 et 03.

et les cent soixante quatorze
milliémes des parties communes générales,ci..

LOT NUMERD 02

Au rez de chaussée, porte sur rue
irmédiatement & gauche de l'entrée de
1'immeuble,

Un local 4 usage de bureau ,

Droit aux water—closet situbs dans
la cour en commun avec les lotas 01 et 03.

et les vingt sept milliémes des
parties communes générales, €i .......en0ees

LOT NUMERO 03

Au rez de chaussée, porte sur rue
(deuxiéme porte, par rapport & 1'entrée
de 1'immeuble, & gauche .de celle-ci)
Un locel commercial comprenant :
Boutique,
arriére boutique,
culsine,
Driigréigg joulssance privative d'un

jardin s 4
. "RemisSe au tond du jardin

Droit sux water-closet situés dans
la cour, en commun avec les lots 0l et 02.

Le tout figurant sous teinte bleue
au plan de référence, ,ci-annexé.

et les cent soixante deux millidmes
des parties communes générales, ci .........

o A reporter ..... o

|
!
!
!
!
!
!
l
!
!
|
!
!
!
!
|
!
!
1
i
1
!
!
!
!
!
!
!
!
!
{
!
!
!
!
!
|
!
1
!
!
!
!
!
!
L
!
!
!
!
!
!

Parties communes

générales
{en 1.000&mes)

174

27

162

363/1.000°

M= Miche! GALAN
ot J-F. VAN DER EECKEN
Motslras Assockis -
47, run Juan-Bonal
LA GARENME-COLOMBES
BEND



Report. ... L.

LOT NUMERO 04

Au premier étage, porte 4 gauche
sur le palier,

Un appartement sur rue et cour
comprenant : une entrée, une salle & manger,
une chambre, une piéce, une cuisine, une
salle de bains avec wc, balcon et débarras
sur balcon .

et les cent soixante dix sept
millidmes des parties communes générales,ci..

LOT NUMERO 05

Au premier é&tage , porte en face
sur le palier,

Un studio sur rue comprenant:
une cuisine, une chambre, salle d'esu avec we,

et les quatre vingt quinze
milliémes des parties communes générales, ci..

‘LOT NUMERO 06

Au premier étage, porte & droite
| sur le palier,
Un studio sur cour comprenant :
une cuisine, une chambre, salle d'eau avec wc,

et les quatre vingt milliémes des
parties communes générales, ci ....cvoveven,.

LOT NUMERO 07

Au deuxiéme érage, porte A gauche
sur le palier,

Un studic mansardé sur rue et cour
comprenant :une salle a manger avec coin
cuisine, une chambre, salle d'eau avec wc,
rangements.

et les cent cing milliémes des
parties communes générales , ci ........v.ns

SR

A reporter L.k .

'Parties communes

!

générales

i[ en 1,000émes)

L e i e i e T e B T T e e ———

B et e T e T T e ———

363/1.000°

177

105

820/1.000°

M= Miche! GALAN
et J.-F. VAN DER EECKEN
Hntality Asorbis
47, rus Jeon-Bonal

LA GARENME-COLOMBES
82350 .



Report sivevivns

LOT NUMERO €8

Au deuxiéme étage, porte en face
sur le palier,

Un studio sur rve comprenant :
une chambre, une cuisine, salle d'eau avec we,

et les quatre vingt six milliémes
des parties communes générales, Ci...........

LOT NUMERO 09

Au deuxiéme étage, porte & droite
sur le palier,

Un studio sur cour comprenant:
une chambre, une cuisine, salle d'eau avec wc,

et les soixante dix sept millidmes
des parties communes générales , ci ........

LOT NUMERO 10

Au sous sol, porte & gauche au
fond du couloir,
Une cave .

et les onze milliémes des parties
Cmunea généralﬂﬂ Ciiti!ilullll!-i.lllulll-li-ll-l

LOT NUMERO 11

Au sous sol, porte fac%)au fond
du couleir ,
Une cave .

et les gix milliémes des parties
communes SENETales Clesueevesvecrosrnanssnes

TOTAL DES PARTIES COMMUNES GENERALES ......

C

Parties communes
générales
\ en 1.000émes)

820/1.000°

86

77
11

6
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1.000/1,000°

———

= Michal GALAN
ot J.-F. VAN DER EECKEN
Notpksa Asectlis
47, run Joan-Bonal
LA GAREHME-COLOMBES
82260



PLANS

Sont demeurés annexés aux présentes aprés mention et
aprés avoir été certifiés véritables par le requerant

les plans établis par
géométre—expert a4 ASNIERES, Hauts de Seine) 19 rue des champs,
figurant la divisiom par lots, telle qu'indiquée ci-dessus de
1'immeuble objet des présentes,

-

pe Michal GALAN
et J.-F. VAN DER FECKEM
Motnieas Asuoelés
47, rue Jaan-fonal
LA GAREHME-LOLGMEES
Tl



‘tableau récapitulatif ci-aprés, conformement a 1'article 71 du

de 1'état descriptif de division concernant 1'immeuble

TABLEAU RECAPITULATIF

établi par acte de 1'Office Notarial de LA GARENNE COLOMBES
oS éﬂuﬁln A94s .

& COLOMBES - 18 rue du Commerce

cadastré section AZ n® 233

en date du

L'état descriptif de division est résumé dans le

idécret numero 55-1350 du 14 octobre 1955.

LOTS SITUATION NATURE QUOTE
Bat| Escyp Miv PARTS
01 RdAC Local 174
02 - RdAC Local 27
03 RdC Local 162 5
commercial +
jardindremise
04 ler Appartement + 177
balcon
05 ler Studio 95
06 a | w ler Studio a0
g |3
i -
07 £ |5 Z2eme Studio 105
08 = E 2éme Studio 86
g |=
09 o138 2éme Studio 77
a |
10 8/5 Cave 11
11 5/5 Cave (i)
TOTAL DES QUOTE-PARTS DES PARTIES COMMUNES GENERALES| 1.000
]
| "h HI'M
81J-F vay .
. DER EECKEN
v MU nh.nw
GARENNE-COLOMBES




DEUXIEME _PARTIE
PARTIES COMMUNES ET PARTTES PRIVATIVES

I- DEFINITION DES "PARTIES COMMUNES "

Constituent des parties communes celles affectées 3 l'usage
ou & 1l'utilité de tous les co-propriftaires ou de plusieurs d'antre
eux ; elles comprennent notamment, sans que cette Eponciation soit
limitative et pour 4utant que les &léments ci-aprés décrits exis-
tent dans 1'immeuble :

= La totalité du sol bAti et mon bdti du terrain : -
= les clBtures, haies et murs sfparacifs en taot qu'ils dépen-

dent de la co-propriétd i

= Les passages, voies de circulations et dégagementcs ; ;

- Les jardins et espaces intérieurs avec leurs plantations
et leurs équipements ; ,
- Les foandations, les &léments porteurs concourant & la sta-
bilité ou A la solidité des bi3riments : piliers et poteaux de sou-
tien, &€léments horizontaux de charpente, ...

= Les planchers & 1'exclusion des revitements des sols et des
plafonds des parties privacrives x

= Les &léments qui assurent le clos, le couvert et l'étanchei~
té 4 1'exclusion des revEtements intérieurs, des fenétres et des !
portes des parties privatives ; les murs porteurs ou non, les cou-
vertures, les charpentes, poutres et solives ; toutes les terrasses
accessibles ou non accessibles mBme si elles sont affectées & 1'usa-
ge exclusif d'un seul propriétaire H

= Les fenétres ec chissis &clairant les escaliers, couloirs,
combles et autres parties communes ; les portes d'entrée des bALi-

meats et des sous-sols ; les portes dennant accés aux dégagements
et locaux communs -

= Les ornementations, décoracions et éléments extérieurs des
fagades, y compris les balcons, loggias et assimilés, méme si ceux~
ci sont affectds 3 1'usage exclusif d'un seul co-propridtaire ; i
= Les conduites, canalisations, tuyauteries, prises d'air,
conduits de fumée ou de ventilation, réseaux de tourss natures
avec leurs coffres, gaines et accessoires (tBtes et souches de
cheminées, branchements, +v+)y ¥ compris les parties y afférentes
qui traversent les locaux privatifs, et encore qu'ils puissent
ne desservir qu'un seul local privatif (3 1'exclusion des seuls

brnnch?nents et raccordement particuliers a un seul et méme local
privatif)

M= Michel GALAN
&t J-F. VAN DER EECKEN
Motsirng Agsociga

47, rue Jean-Bong|
LﬂﬁﬁmﬂhE{DUHﬂms
82250



lo

- Les goucttiéres, ch®neaux, tuyaux de descente, canalisacions
d'écoulement des eaux pluviales, ménagdres et usées ; les canalisa-
tions et tuyaux de tout 3 l'&gout ; '

~ Les colonnes et canalisations d'eaux, de gaz, d'électricité
les branchements communs d'eau, de gaz, d'é&lectricité, d'égouts ...

= Les réseaux d'assainissement avee leurs accessoires ;

= Les halls et couloirs d'entrée, les escaliers, cages d'es-
calier et leurs paliers (3 1l'exclusion des pertes palidres des lo-
caux privatifs), les acc@s, couloirs et dégagements des caves sous=
sols et tous les dégagements communs ;

= Les entr@es, ramples d'acci@s et de sortie des garages et,
8'il y a lieu, leurs systémes de fermetures, appareillages et
accessoires ; les aires de circulacion des garages ;

~ Les installations de chauffage central et de fournitures
d'eau chaude ainsi que leurs accessoires (chaufferie, cuves 3
combustibles, canalisations d'eau, circuits &lectriques, ...) &
1'exclusion des radiateurs et des canalisations se trouvant & 1'in-
térieur de chaque local privatif et le desservant exclusivement
ainsi qu'd l'exclusion des &l&ments se rattachant & 1l'installation
d'eau chaude se trouvant 3 1'intérieur de chaque local privatif et
affectés 4 son service exclusif ;

= Les ascenseurs et leurs accessoires ;

= Les antennes collectives de radio et de t&lévision et leurs
cibles de distribution, mais non compris les prises dans les
locaux privatifs ;

-~ Lea vides-ordures avec leurs locaux de réception, leurs gai-
nes, leurs accessoires (& l'exclusion des vidoirs) ;

= Les compteurs généraux d'eau, de gaz, d'&lectricité ;

- Le transformateur 3 moins qu'il ne soit la propri&té d'Elec-
tricicé de France ;

- Les postes d'eau communs et les canalisations correspondan-
tes ;

- les water-closet dans la cour ;

— Les installations des ventilations nécamiques avec leurs
accessoires ; les imstallations et appareils de d&fense contre 1'im-
cendie ;

et, en général, les &léments, installatioms, appareils de tou-
tes natures et leurs accessoires affectés & 1'usage ou 2 1'ucilité
de l'ensemble ou de plusieurs des co-propriétaires, y compris leurs
emplacements (4 1'exclusion de ceux situés & 1'intérieur de chague
local privacif et destinés 2 son service exclusif, le cout & défaut

"~d'autres coanventions )

1A M= Michel GALAN

at J-F, VAN DER EECKEN
Dltmirpn Asnockis

47, rue Jean-Bonal
LA GAHENNE-COLOMBES.
82250



- Les locaux abritant les &léments d'équipement communs ;
= Les locaux destinés au service d'entratien et de gardiennage

- Les locaux divers destinés aux services communs, tels que
locaux des poubelles, garages pour bicyclettes et voitures d'en-
fants ;

- En général, lles accessvires des parties communes, leurs par-
ties vitrées et mobiles, leurs &léments d'&quipement : installa-
tions d'éclairage, glaces, décorations, tapis, paillassons (unon
compris, &ventuellement), les tapis-brosses sur les paliers d'en-
trées des appartements qui seront "parties privatives") ;

M= Michet GaLAN
oL, VAN DER Eeckey
Aty
$~ rus Joan-Bong)
82150



1

I1 - DEFINITIONS DES "PARTIES PRIVATIVES"

Les parties privatives sont constituées par les locaux et
espaces qui, aux termes de 1'état descriptif de divisiom, sont
compris dans la composition d'un lot et, comme tels, sont affectés
8 son usage exclusif et particulier.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonciation soit

limitative et pour sutant que les &lEments ci-aprés décrits exis-—
tent :

= Les carrelages, dalles ou parquets et, en général, tous re-
vétements de sol

H
= Les plafonds (ou les faux plafonds) et les planchers (&

1'exception de leurs gros ceuvres et structures qui dépendent des
"parties communes") ;

— Les cloisons intérieures avec leurs portes ;

- Les portes paliéres, les fen@tres, les portes-fendtres, les
persiennes, volats ou stores, ainsi que leurs chambranles, leurs
chassis, leurs accessoires, et d'une facon génBrale les ouvertures
et vues des locaux privatifs, les devantures et vitrines, les
stores et rideaux de fer ainsi que leurs accessoires ;

= Les barres d'appui des fenétres, les pardes-corps des bal-
cons, terrasses, loggins et assimilés ainsi que le revBtement de
ces derniers (& l'exclusion des parties en béton, pierres ou bri-
ques) 3

— Les enduits intérieurs des murs et des cloisons, quels qu'ils
soient '

- Les canalisations sises i l'intérieur d'ua local privatif
ec affectées 3 son usage exclusif ; les appareillages, robinetteries
et accessoires qui en dépendent i les branchements et raccordementcs
particuliers 3 un seul et méme local privatif ;

- Les installations sanitaires :

- Les installations des cuisines 3

— Les installations de chauffage et d'eau chaude se trouvant
i l'intérieur de chaque local privatif et destindes i g0n usage

exclusif ;

- Tous les accessoires des parties privatives (serrurerie,

— -

M= Michel GALAN
ot J.-F, VAN DER EECKEN
Nudairog Angocigy
47, ruem
LA GARENME-COLOMaES
82750



[ robinetterie, ...), les placards et penderies ;
3 1'aménagement et 3 la ddcoration intérieure H

- Et en résumé, tout ce qui, ftant A usage
4 1'intérieur des locaux privatifs.

IIT - DISPDSITIONS DIVERSES

*‘3

tout ce qui concourt

privacif, est inclus

Par exception gux principes précédemment Enoncés :

= Quand elles ne font pas partie du gros-oeuvre, les cloisons
szpa—at1ves des locaux privés sont mitoyennes entre les co-proprié-

taires voisins ;

= Ll est précisé que les loggias, balcons,
s'ila sont en tout ou partie réservés 4 1'usage

terrasses, mene
exclusif d'un

| nu-proprletﬂxra. conformément aux spécifications du présént régle-

| ment, n'en sont pas moins des parties communes,

M= Miche! GALAN
ot J.-F. VAN DER EECKEN
Matairen bsiockls
47, rue Jean-Bona)
LA GARLNNE-COLOMAES
82250
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TROISIEME PARTIE
CONDITIONS D'USAGE DE 1'IHMEUBLE

I - DESTINATION DE L' IMMEUSBLE
L'immeuble est destiné 3 l'usage d'habitation ;

Toutefois les locaux actuellement & usage commercial et de
buresux pourront conserver cette affectation,

II - USAGE DES PARTIES FRIVATIVES

Principe, - Chacun des co-propriftaires aura le droit de jouir
comme bon lui semble des parties privatives comprises dans som lot,
i la condition de ne pas puire aux droits des autres co-propriétai-
res et de ne rien faire qui puisse compromectre la solidité ou la
sécurité de- 1'immeuble ou porter atteinte 4 sa destination, et sous
les réserves qui seront exposées ci-aprés.

Occupation. = Les appartements ne pourront 8tre occupés que
bourgecisement.

L'exercice de professions lib&rales y est toutefois toléré
d condition de me pas nuire & la bonne tenue et d& la tranquillité
de 1'immeuble ; mais il est interdit d'y installer des bureaux
commerciaux ou administratcifs.

Les locaux actuellement 3 usage commercial pourront €tre uti-
lisés pour 1l'exercice de n'importe quel commerce 3 la condition que
l'activité exercée ne nuise pas & la tranquillicé des autres occu-
pancs ol 3 la solidité ou & la sécurité de 1'immeuble.

Les garages, s'il en existe, ne pourront servir qu'au remisage
des automobiles particuliBres.

Bruits - Tranquillité de 1'immeuble. - Les co-propriétaires
et occupants devront veiller & ce que la tranquillité de 1'immeuble
ne solt & aucun moment troublée par leur fairt, celui des membres
de leur famille, de leurs invités ou des personnes i leur service.

Tous bruits ou tapages nocturnes sont formellement interdits.

L'usage des appareils de radio et de télévision, des Electro-
phones et magnétophones est autorisé sous réserve de 1'observation
des réglements administratifs et 2 la condition que le bruit em
résulcant ne soit pas perceptible par les voisins.

La présence d'animaux malfaisants, malodorants, malpropres
ou criards est &galement interdite.
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Locations. - Les co-propriétaires pourront louer leurs appar-
tements comme bon leur semblera, & la condition que les locataires
soient de bonne vie et moeurs et qu'ils respectent les prescrip-
tions du présent réglement ainsi que la destination de 1'immeuble,

Harmonie de 1'immeuble. - Les portes d'entrée des appartements,
les fenétres et farmetures extérieures, les gardes-corps, balustra-
des, rampes et barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne
pourront, m@me en ce qui concerne leur peinture, 8tre modifiés, si
ce n'est avec l'autorisation de 1'assemblde gémérale des co-pro-
priéraires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée,
sous réserve que la teinte et la forme soient celles choisies
par le syndic de la co-propriété avec 1'approbation de 1'assemblée
générale des co-propriétaires.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront tre ap-
portés par un co-propriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui,
extérieurement, rompraient 1'harmonie de 1'immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d'E&tages,
quoique fournis par chaque co-propriftaire, devront &tre d'um
modéle uniforme agréé par le syndic.

Le tout devra &tre entretenu en bon &tat et aux frais de
chacun des co-propriétaires, et notamment les portes donnant
accés aux parties privatives, les fenBtres et, s'il y a lieu, vo-
lets, persiennes, stores et jalousies.

Utilisation des fenBtres et balcons. = Il ne pourra Btre &tend
de linge. aux fen@tres ou balcons.

Aucun cbjet ne pourra Btre déposé sur les bords des fendtres
sans €tre fixé pour en 8viter la chute. Les vases & fleurs, uéme
sur les balcons, devront reposer sur des dessous étanches capables
de conserver l'exécent deau de maniére & ne pas dérériorer les
murs ni incommoder les passants ou les voisins.

Il ne devra jamais Btre jeté dans la rus ou dans les parties
comnunes de 1'immeuble ni eau, ni détritus ou immondices quelcon-
ques .

Les réglements de police devront tre observés pour battre
ou secouer les tapis et chiffons de notroyage.

Antennes. - L'installacion d'antennes individuelles exté-
rieures est intercite. Le raccordement & L'antenne collective devra
gcre effectué aux frais de chaque propriéraire.
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Enseignes - Plaques. - Toute installation d'enseigne, réclame,
panneau ou affiche quelcomque sur la fagade des biEtiments est inter-
dite. Toutefois, les co-propriétaires ou occupants des locaux com-
mercisux pourront apposer une enseigne 8 la condition expresse de

se conformer aux lois, réglements et usages et de ne pas apporter

de troubles dans la jouissance des autres lots ni de porter atteimte
i 1l'harmonie de 1'immeuble.

Il ne pourra Btf& posé une plague sur la porte paliére. Les

: plaques devront &tre d'un modZle uniforme indiqué par le syndic.

!

Les personnes exercant une profession libérale pourront appo-
ser, dans le vestibule d'entrée, une plaque faisant connaitre au
public leur nom, profession et situation de 1'appartement ol elles
exercent leur activité. Le modZle de cette plaque est fix& par le
syndic qui détermine l'emplacement oll elles peuvent Etre apposées.

Réparations et entretien {accés des ouvriers). - Les co-pro-
priétaires devront souffir, sans indemnité, 1 exécution des répa-
rations ou des travaux d'entretien qui seraient nécessaires aux

: parties communes quelqu'en soit la durfe et, si besoin est, livrer

: acc@s au syndie, aux architectes, entrepreneurs, techniciens et
. ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces travaux.

Libre accds. - Encas d'absence prolongée, tout occupant devra
Laigser les clefs de son appartement 3 unme personng résidant effec-

. tivement dans la commune de la situation de 1'immeuble. L'adresse de
* cette personne devra @tre portée 3 la connaissance du syndic. Le

. détenteur des clefs sera autorisé & pénétrer dans l'appartement en
‘cas d'"urgence.

Entretien des capnalisations d'cau et robimetterie. - Afin d'é-

' viter les fuites d'eau et les vibrations dans les canalisations, les

robinets et chasses de cabinets d'aisance devront Btre mainternus en
bon état de Eonctionnement et les réparations exécutées dans retard.

En cas de fuite, le propri&taire du local oii elle se produi-

. rait, devra réparer les dégits et rembourser la dépense d'eau supplé-

mentaire.,

Pendant les gelées, il ne pourra Btre jeté d'eau dans les

, condults extérieurs d'évacuation.

Radiateurs. - Le propriétaire d'un local chauffé & partir d'une

3 T 3 . - 3
-installation collective ne pourra, sans l'autorisation du syndic,

remplacer les radiations se trouvant dans son lot par des appareils

augmentant la surface de chauffe, ni augmenter le nombre de ces

‘radiatours.

En cas d'autorisation, la quote-part de charges de chauffage
afférente au lot concerné sera modifide en conséquence.
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F - Chauffage. - MNe peuvent Btre utilisés que les appareils de

chauffage individuel conformes i la réglementation et compatibles
avec la contexture de 1'immeuble. Toutefois, l'utilisation des
poéles i combustion lente est interdite.

Ramonage. - Les conduits de fume et les apareils qu'ils
desservent devront @tre ramonés suivant les réglements en usage.

Chaque cnuprnpqiitaira sera responsable de tous les dégits
occasionnés & 1l'immeuble par un feu de cheminde qui se serait dé-
claré dans ses locaux. Dans ce cas, les Lravaux de réparation ou de
reconstruction devront &tre exécutés sous la surveillance de 1'ar-
chitecte désigné par le syndic.

Modifications. - Chaque co-propriétaire pourra, sous sa res-
ponsabilité ec dans la limite des lois et r&glements, modifier la
disposition intérieure de ses locaux, sous réserce cependant de ne
pas auire 3 la solidité de tout ou partie de 1'immeuble ; il sera
responsable de tous affaissements et dégradations qui se produi-
raient du fait de ces travaux.

Le co-propridtaire devra aviser préalablement le syndic de ces
travaux : celui-ci pourra exiger que les travaux soient exécutés
sous la surveilladce de 1'architecte du syndicat. Dans ce cas, les
honoraires de 1'homme de 1'art seront 3 la charge du co-propriétai-
re faisant exécuter les travaux.

Surcharge des planchers. — Il ne pourra &tre placé ni entreposé
aucun objet dont le poids excéderait la limite de charge des plan-
chers, afin de ne pas compromettre leur solidité ou celle des murs

: et de ne pas détériorer ou lézarder les plafonds.

Responsabilité, - Tout co-propriétaire restera responsable &

- 1'égard des autres co-propriétaires des conséquences dommageables
: entrainées par sa faute ou sa négligence ou celle des personnes dont
' il doit répondre ou par le fait d'un bien dont il est l&galement

responsable.

IIT = USAGE DES PARTIES COMMUMES

Chacun des co-propriétaires usera librement des "parties com-

i munes' suivant leur destination, mais sans faire obstacle aux droits

| des autres co-propriétaires,

Aucun des co-propriftaires ou occupants de 1'immeuble ne pourra

. encombrer les entrées, les vestibules, piliers et escaliers, cours
. et autres endroits communs, ni laisser sé&journer quei que ce soit
" gur ces parties de 1l'emsemble.

Les vestibules d'entrée ne pourront en aucun cas servir de
garages de bicyclettes, de motocyclettes ou de voitures d'enfants.
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$'il existe un ascenseur les personnes l'utilisant devront
se conformer aux dispositions d'usage, et, spécialement, veiller
3 la fermeture des portes palidres, il ne pourra en &tre fait
usage pour monter les approvisionnements, quels qu'ils soient ;
les fournisseurs et ouvriers appelés i effectuer des travaux ne
pourront non plus l'utiliser,

Les tapis des escaliers, s'il en existe, pourront Btre enle-
vés tous les ans eniété, pendant une période de treis mois, pour
le battage, sans que les co-propriétaires (et les locataires s'il
en existe) puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans 1'immeuble, de provisions, matiéres sales
ou encombrantes, ... devront &tre faites le matin avant dix heures,

Il ne devra 8tre introduic dans 1'immeuble aucune matiére
dangereuse, insalubre ou malodorante,

D'une manidre générale, les co-propriétaires devront respscter
toutes les servitudes qui grévent ou qui pourronc grever la pro=-
priété. ;

Chaque co-propriécaire sera personnellement responsable des
dégradations faites aux parties communes, et, d'une manifze génd-
rale, de toutes les conséquences dommageables susceptibles de ré—
sulter d'un usage abusif des parties communes ou d'une utilisation
non conforme i leur destination, que ce soit par son fait, par le
fait iE.SGR locataire, de son personnel ou des personnes se rendant
chez lui,

Jouissance privative ou précaire de certaines parties
COommunes

Dans le cas ol deux ou plusieurs lots contigus donnant
sur un méme couloir de distribution ou un méme dégagement,
appartiendraient & un méme copropriétaire, celui~ci disposerait
librement de la partie du couleir ou de dégagement ne desservant
que ces lots ,

Il aurait en particulier, le droit de faire installer
une porte aéparant la portion attribuée et les autres parties
communes .

les propriétaires ayant opéré les transformations visées
aux alinéas précédents, auront ainsi la jouissance de ladite
partie de couloir ou dégagement desservant leurs locaux, partie
eventuellement delimitée par les portes paliéres de ceux-ci et
la portecommune créée par eux .

’ P
Les elements dont les propriétaires auront ainsi la
jouissance seront considérés comme des parties privatives, juaqu'au
rétablissement visé ci-aprés .
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. En contrepartie, les propriétaires de lots qui auront
'usé de la faculté ci-dessus, devront effectuer , lors de
1'installation de la porte commune eventuelle( laquelle sera
semblable aux portes paliéres) toutes les reparations necessaires
au palierrestant commun ou 4 l escalier, en particulier celles
concernant la peinture , et jusqu'au rétablissement visé &

1'alinéa suivant, supporteront toutes les charges d'entretien
de la partie qui leur sera donnée en jouissance.lls souffrirent
sans indemnité, les accés necessités par 1'entretien de 1'immeuble.

D'autre part, préalablement i toutes cessions séparées
des lots dont les locaux auront donné, eventuellement lieu, 4
‘1'installation d'une porte paliére commune, le propriétaire devra
‘rétablir dans son état primitif le palier ou le couloir ou dega-
gement duquel ou d'une partie dugquel il avait la jouissance et,
‘si besoin est , refaire la peinture de l'ensemble du palier ou
idu couloir ou dégagement, de facon & donner & celui-ci une présen-
ltatiun homogéne.

Le droit de jouissance concédé en vertu de la clause
ci-dessus ne donnera lieu & aucune modification de la répartition
des charges en raison des dépenses supportées en contrepartie
par le bénéficimire et du fait qu'il n'apportera paes d'augementa-
tion & la valeur relative des lots concernés,

L'exercice de ces droits est subordonné au respect de
toutes réglementations administratives de sécurité et autres,
ces droits pourront s'exercer notamment sur les parties de paliers
représentées en hachuré aux plans des ler et 2éme étages.
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QUATRTEME PARTTE
CHARGES COMMUNES

Les dispositions qui suivent ont pour objet de géflnif LEﬁ dif-
férentes catégories de charges et, pour chacuna de ces catégories,
de fixer les lots entre lesquels elles doivent &tre reparties et la
quotité que devra en supporter chacun des lots.

I - CHARGES GENERALES

Définition

Les charges générales comprennent toutes celles gui ne Sont pas
considérées comme spdciales aux termes des articles ci-aprés et no-
tamment sans que cette &nonciation soit limitative :

Les impSts, contributions et taxes sous quelque forme et
dénomination que ce solb, auxguels seront assujetties toutes les
parties communes de l'ensemble et méme ceux afférents aux parties
privatives, tant que le service des contributions directes ne les
aura pas réparties entre les divers co-propriédtalires.

Les honoraires du syndic et les frais nécessités par le fone-
tionnement du syndicat ;

Les honoraires de l'architecte pour l'entretien courant des
parties communas générales ;

Salaires du gardien et de tous préposés & l'entretien des par-
ties communes @t des éléments & usage commun, ainsi gque les charges
sociales et fiscales et les prestations avec leurs accessolres, les
frais d'assurance contre les accidents du travall et avantages en
nature ¥y afférents ;

Les frais d'dclairage, de nettoyage et d'entretien des parties
COmmMUnas j

L'achat, l'entretien et le remplacement des poubelles ;

L'entretien et la réparation des locaux & usage commun, ¥
compris, le cas dchéant, le logement du concierge ou du gardien.

Las frais d'entretien, de réfection, de remplacement :

- des réseaux généraux de distribuclon d'eau, de gaz, d'dlec-
ericice ;
= des réseaux d'égouts et d'assalnissement ;

Lo touk jusgu'd &k non compris les raccordements et branche-
ments particuliers & chacun des lots ;
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Les primes, cotisations et frais occasionnés par les

| A
'assurances concernant l'ensemble de la copropriete.

| Les frais d'entretien, de réparation, de réfection, de
reconstruction cu de remplacement concernant ! . !
: - les fondations et les éléments porteurs concourant a
la stabilité ou a la solidité du batiment ; .

- les plliers et poteaux de soutien, plancners (a 1'exclu-

‘sion des revétements des sols et des plafonds des parties privatives),
, - les ¢léments qui assurent le clos, le couvert et 1'étan-

chéité, 3 l'exclusion des portes et fenétres des locaux privatifs,

les murs, les couvertures des batiments, les charpentes, poutres et

solives ; toutes les terrasses, accessibles ou non, encore qu'elles

puissent &tre affectées & l'usage exclusif d'un seul coproprietaire ;

_ les fenitres et chassis éclairant les escaliers, couloirs
combles et autres parties communes ; la porte d'entree du batiment,
les portes donnant accés aux couloirs des dégagements et locaux
cOmMUNS ,

- les ornementations, décorations et ¢léments exterieurs
des fagades ;

- les balcons (et loggias) ou terrasses, méme s'ils font
1'objet d'un droit d'usage exclusif, sauf leur revetement ;

- les conduits, canalisations, gaines et réseaux de toute
nature (sauf les parties situées a 1'intérieur d'un local et
affectées 3 1'usage exclusif de celui-ci) ;

- les “rais de ravalement des fagades, auxquels
s'ajoutent, mals seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un
ravalement général ou d'une decision collective, les frais de
nettoyage ou de peinturedes exterieurs des fenétres, de leurs
fermetures et encore des garde-corps, balustrades, appuis extérieurs
de chaque local privatif ; :

- les frais d'entretien, de réparations, de réfection et,
s'il y a lieu, de fonctionnement :

", des antennes collectives de radio et de télévision et
de leurs cables de distribution ;

. des halls d'entrée, des escaliers, des dégagements et
clrculations ; :

. des locaux affectés au service commun.

Ft généralement, les frals d'entretien, de réparations,
de réfection des éléments, installations, appareils de toute nature
(avec leurs accessoires et emplacements) et des locaux affectes
spécialement & l'usage ou & 1'utilité des propriétaires des apparte-
ments et lacqux ne falsant pas l'objet d'une autre répartition aux
termes du présent reglement.
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Repartition ;

Les charges générales seront réparties entre les coproprié-
taires au prorata des quotes-parts de coprupriété contenues dans
les lots. ~

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait, celui de leurs locataires ou des gens a
leur service, supporteraient seuls les frais et dépenses ainsl
occasionnés.

I1 - DEPEWSES 0'EAU FROIDE

Les charges d'eau froide comprennent le prix de l'eau froide
consommee par la collectivité des coproprietalires.

Ces charges seront réparties entre tous les coproprietaires
au prorata des tantiémes de copropriété affecteés a leurs lots. En
conséquence, elles seront comprises dans la répartition des charges
genérales.

Toutefois 1l'Assemblée Cénérale des copropriétaires statuant
par voie de décision ordinaire pourra décider 1'installation de
compteurs individuels dans chacun des appartements et locaux de
1'immeuble.

Leur colt s'ajoutera aux charges définies ci-cessus.

Les dépenses d'eau froide seront alors réparties entre les
coproprietaires au prorata des consommations Indiquees par les
compteurs individuels dans leurs appartements et locaux.

La différence susceptible d'exister entre le total des
consommations individuelles et celle relevée au compteur géncéral
de l'immeuble sera repartie au prorata des tantiemes de copropriete.
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W . CHARGES D'ESCALIER

A/ Définition

Les charges relatives & l'escalier comprennent :

.les dépenses entrainées par le ravalement intérieur
de la cage d'escalier et de ses paliers,

. les réparstions necessitées par 1'usure des marches
d'escalier,

.l'entretien, la réparation, et eventuellement le

- remplacement des tapis d'entretien | mais non ceux des portes

paliéres qui sont personnels aux copropriétaires) .

B/ Repartition

Les charges énumérées ci-dessus seront reparties ainsi
qu'il suit et exprimées en milliédmes :
:ﬂt numﬂrﬂm‘l"""l.l.i'!l-l!lli-l!i-i-'lllIi-lillili- zaﬁf‘l.muéﬂ'lﬂﬂ
ll‘Dt nunerqDEIli‘tl‘ill!l-ll-ltl-lnlt-ti-|-‘.-'-'¢!| Iﬁﬂfl.m‘ﬂﬁmﬂﬂ
llc't numernm"i"!'l'll'l"l'll'lIillil-ll-lvlin-ll!—!-l!- lzgjl-mmlfﬂ

Lot numero 07. .. i cevansss S Pk b e s be 16971 10000000
LT AT T T SRR ) ) ks o R T 1 = 139/1.,000&mes
Lot mamerD (0% . bty L b ) s, [ PRy 124/1.000émes

Totel S5 il Aoy F Rt - 1.000/1.000émes
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4 CHARGES DE_CHAUFFAGE

A/ définition

Lles frais de chauffage comprennent d'une part les
frais de combustible, d'autre part les dépenses d'entretien de
réparation et méme de remplacement des installations du chauffage
collectif, le colit ‘de 1'eau, celui de 1'electricité consommée,
les salaires du chauffeur et les charges sociales y afférentes.

B/ Repartition

Les frais de chauffage seront repartis entre les

. differents copropriétaires des lots ci-aprés , au prorata de la
' surface de chauffe dans chaque local, dans les proportions

el

suivantes !

Iﬂt numero 'Dl- l-lllili!-l!li!llllllllillilillilhililllngllﬂmémes

i aumers 02 AR T TR L0 R EEE R . 31/1.000émes
Lot npumere 03 ........ P e e . e ety «vees.160/1.0008mes
| Lot numero 04 ........... ik 4 R U SN10 Y D00 el
Lot 'numSEr 05§ H Lk Bkt oy Uil | Lot 100/1.000émes
LOE- MUMETO, OB o acua iirn o atn o b abcs a6 m s T L S » 86/1.000émes
Lot- ST, D Fa st o o7 i e bk slithe A= e sl oTc ik 97/1.000émes
Lot AeD D&, a0 S/ DEEE . DT 86/1,000émes
Lot vy (U8, pafes s i=1 bl e L o 77/1.000énes

tDtEl LI T O R lﬁ{m {"lﬁmﬂ'éIEﬂ

En cas de modification des surfaces de chauffe, 1'état
de repartition sera modifié par les soins du syndic pour tenir
compte des changements intervenus .

Les charges de chauffage collectif seront acquittées
par les copropriétaires des locaux desservis par 1'installation
commune méme s'ils se chauffent par leurs propres moyens ou s'ils
déclarent ne pas vouleir etre chauffés, ou en core s'ils sont
temporairement absents au cours d'une campagne de chauffe.

Aucune exception ne serapdmise & la contribution obli-
gatoire des copropriétaires dans les dépenses d'entretien de

. fonctionnement , de réparations ou de remplacement de matériel,

- méme en cas d'absence pendant une ou plusieurs campagnes de

chauffe c&nsé-‘:uh}ves, quel qu'en soit le nombre.
Les dépenses de chauffage afférentes aux parties communes

- de 1'immeuble, calculées au prorata de la surface de chauffe de

ces parties communes, constitueront des charges pénérales.
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LT . REGLEMENT DES CHARGES

Un budger prévisionnel est &tabli dans les six premiers mois
| de chaque année.

Pour permettre au syndic de faire face au paiement des charges
communes, chaque co-propriftaire devra verser au syndic une avance
| de trésorerie permanente dont le montant est fixé@ par 1l'assemblée
générale, —

Le syndic pourra, em outre, exiger le versement des provisions
déterminées par l'article 35 du décret du 17 Mars 1967.

Des provisions spéciales destinées i permettre 1'exécution des
décisions de 1'assemblée générale, comme celle de prociéder i 1'exé-
cution des travaux d'amélicration prévus aux chapitres IIL et IV
de la loi du 10 Juillet 1965, dans les condicions qui seront fixées
par décision de ladite assemblde. En outre, le syndic pourra, en cas
| de réalisacrion ¢'urgence de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de
l'immeuble, demander le versement d'vne provision de ces travaux,
sans délibération préalable de 1'assemblée générale, mals aprés
j avoir pris 1'avis du conseil syndical, s'il en existe un.

Le compte des d@penses communes sera &tabli une fois par an,
dans les six mols suivant 1'année Ecoulée ; toutefois, le syndic
pourra pré@senter des comptes trimestriels ou semestriels deat le
rédglement aurda lieu dang la quinzaine de leur présentation.

Le réglement des charpges communes, s5'il est opéré semestriel-
lement ou crimestriellement, ne pourra, en aucun cas, etre imputd
sur la provision versée, laquelle devra rester intacte ; le paie-
ment des charges n'emporte pas l'approbation des comptes qui reste
du ressort de l'assemblée générale,

Tout réglement devra avoir lieuw dans la quinzaine de 1l'envoi
du compte ou de l'appel de fonds.

Toute somme due porte inté&rEct au profit du syndicat au taux
légal & compter de la mise en demeure adressée par le syndic au co-
propriécaire défaillant. D'autre part, les autres co-propriétaires
devront faire l'avance nécessaire pour parer aux consiquences de
cette défaillance.

Les dispositions qui préc@dent ne font pas obstacle & l'exercic:e
des sureté@s légales et ne valent pas accord de délai de paiement.
Tous les frais et honoraires quelconques exposés pour le recouvre-—
ment des sommes dues par un co-proprifétaire resteront i la charge
du débiteur.

| Les co-propriétaires qui apgraveraient par leur fait, celui de
*leurs locataires ou celui des personnes i leur service, les charges
communes, supporteront seuls les frais qui seraient ainsi occasion—
- nés.

e
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Les obligations de chaque co-propriftaire sont indivisibles a
1'égard du syndicat, lequel, en consEquence, pourra exiger leur

‘ entidre exécution de n'importe lequel des héritiers ou représen-

i

1
]
|
[
i

tants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriécté d'un

i lot, les indivisaires comme les nus—propriétaires et usufruitiers
i seront solidairement tenus de 1'entier paiement des charges affé-

rentes & ce lot.
CINQUIEME PARTIE
ADMINISTRATTION DE L'IMMEUBLE

Les co-propriétaires sont constitués en un syndicat (régi par

: 1a loi 65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret n® 67-223 du 17 Mars
1967) dont le siége est dans 1'immeuble.

L'assemblée générale des co-propriétaires pourra décider de

donner au syndicat la forme coopérative.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales

‘ deg co-propriétaires ; leur ex#cution est confife & un syndic placé
- sous le contréle d'un comseil syndical.

Conseil syndiecal.- En wue d'"EBclairer la collectivité des co-

- propriBtaires sur les questions concernant la co—propriécé, d'assis-
. ter le syndic et de contrdler sa gestion, il est créé um conseil

. syndical, régi par la loi 65-557 du 10 Juillet 1965 et le décret

. n° 67-223 du 17 Mars 1967.

Les membres du conseil syndical sont désignés par 1'assemblée

* générale & la majorité des voix de tous les co-propriétaires..

Ils peuvent &ctre révoqués 2 tout moment par 1'assemblée gEné-
rale statutant 4 la méme majorité.

Les membres du conseil syndical sont nommés pour trois ans. Ils
sont rE&ligibles.

Le conseil syndiecal sratuant 2 la majoricé &lit son présidemnt
parmi ses membres,

Les foncrtions de président et de membre de conseil syndical
ne donnent pas lieu 3 rémunération.

Les attributions et pouvoirs du conseil syndical sont ceux
qui lui sonc confirés par les articles 21 de la loi du 11 Juillet

1965 et 26 du décret du 17 #Hars 1967,

Les délibérations du conseil syndical sont constates par des

* prociés-verbaux.
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Les proc€s-verbaux inscrits sur un registre ouvert & cet
effet, sont signés par les membres du conseil ayant assisté & la
réunion.

Syndic.~ Le syndic est nommé par 1'assemblée générale des co-
propriftaires pour une durfe de trois années, i la majoritd des
voix de tous les co-propriftaires. Il peut &tre révoqué 2 tout mo-
ment dans les mémes conditiens.

est nommé syndic provisoire jusqu'd la premire assemblée générale
qui nommera le syndic d&finitif,

Le syndic est chargé :

- d'assurer 1'ex8cution des dispsotions du réglement de co-
propriété et des délibB8rations de l'assemblée générale ;

- d'administrer 1'immeuble, de pourveir 2 sa conservation, 2
sa garde et & son entretien et, en cas d'urgence, de faire procéder
de sa propre initiative 2 1'exécution de teous travaux nScessaires i
la sauvegarde dudit immeuble :

- de représenter le syndicat dans tous les actes civils et en
justice,

D'une maniBre générale, le syndic est investi des pouvoirs
qui lui sont conférés par la loi du 10 Juillet 1965 et, notamment,
par l'article 18 de cette loi, ainsi que par le décret du 17 Mars
1967.

Assemblées générales.- La réunion de tous les co—propriétaires
formant le syndicat constitue 1'assemblée générale. Cette assemblée
contrdle 1'administration et.la gestion de 1'immeuble ; elle prend
toutes décisions utiles dans le cadre des dispositions des articles
24 & 26 de la loi du 10 Juillet 1965. Ses décisions obligent 1'en-
semble des co—propridtaires.

Cette assemblEe se tient, sur convocation du syndic, chaque
fois que les circonstances 1l'exigent et au moins une fois par an.
En cutre, le syndic doit convoquer 1'assemblée générale chaque
fois que la demande lui en est faite par lettre recommandée, soit
par le conseil syndical, soit par les co-propriétaires représen—~
tant ensemble au moins le quart des tantifmes de co—propriété :
faute par le syndic de le faire dans un délai de huis jours, les
convocations seront valablement envoyBes par le président du conseil
gyndical, s'il en existe um.

Convocations.~ Les convocations sont adressées par lettres re-
commandées, avec demande d'avis de réception ou remise contre
récépissé, au moins quinze jours avant la date prévue. Elles de-
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et |
J vront comporter l'indication des lieu, date et heurs de la réunion,

ainsi que l'ordre du jour qui précisera les questions soumises 2
| 1a délib&ration de 1'assemblée.

Elles rappelle les modalités de consultation des pidces justi-
| ficatives des charges telles qu'elles ont &té arrétéas par 1'as-
| semblée générale, en application de 1'article 18-1 de la lei du 10
Juillet 1965,

r

Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1'ordre du jour :

1°~ Lorsque 1'assemblée est appel&e @ approuver les comptes, le
compte des recettes et des dépenses de 1'exercice Ecoulé, un état
des dettes et des créances et de la situation de la trésorerie,
ainsi que, s'il existe un compte bancaire ou postal séparé, le mon-
tant du solde de ce compte,

2°- Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au
| 1° ci-dessus, lorsque 1'assemblée est appelée & voter les crédits
du prochain exercice ;

_ 3°- Le projet de riglement de co-propriété, de 1'état descrip-
| tif de division, de 1'&tar de répartition des charges ou le projet
de modification, desdits actes, lorsque 1'assemblBe est appelée, sui-

vant le cas, d €tablir ou & modifier ces actes.

I
|
|
]
: 4%~ Les conditions essentielles du contrat proposé, lersque
] 1'assemblée est appelée & approuver ou 3 autoriser ume transaction,
j un devis ou un march& pour la réalisation de travaux ou 1'un des

| contrats vis€s aux articles 25 d, 26 a de la loi du 10 Juillet 1965
| et aux articles 29 et 39 du décret du 17 Mars 1967.

|
|
|

5°- Le projet de résoluticn, lorsque 1'assemblée est appelée
i statuer sur l'une des questions visées aux articles 18 (4° eriret
de 1'alin€a 1 et ali&na 2), 25 a et b, 30 (alinéas ler et 2) 35 et
37 (alindas 3 et 4) et 39 de la loi du 10 Juillet 19653, ou & auto-
riser, 8'il y a lieu, le syndic 2 introduire une demande en justice,

6°~ L'avis rendu pzr le conseil syndical, lorsque sa consulta-
tion est oboigatoire, en application du deuxidme alinfa de l'article
21 de la loi du 10 Juillet 1965,

Représentation.- Chaque co-propriétaire peut se faire représen—
ter par un mandataire de leur choix, que ce dernier soit ou non
membre du syndicat ; celui-ci peut étre, soit permanent, soit dé&si-
gné spécialement pour une assemblée. Cette représentation sera
réglée par les articles 22 et 23 de la loi du 10 Juillet 1965,

Tenue des assembles.- Il sera dressé pour chaque assemblée
une feuille de présence signfe par tous les co-propriétaires ou
leur mandataire et arrdtée par le président de 1'assemblfe ; les
pouvoirs y seront annexés. ;

e
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1 L'assemblée générale &lit son président.

Le syndic assure le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de 1'assemblée générale.

Il est Etabli un proc2s—verbal des délibérations de chaque as-
semblée qui est signé par le président par le secrétaire et par
les membres du bureau ; le proc2s—verbal comporte le texte de cha-
que dElibération. Il7indique le résultat de chaque vote et précise
les noms des co-propriétaires qui se sont opposés d la décision de
1'assemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote et de ceux qui
s& sont abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs co-propriétaires opposants,
le proci@s-verbal mentionne les réserves Eventuellement formuldes
par eux sur la régularité des délibé&rations. Les procés-verbaux

———— a3
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des s@ances sont inserits, 4 la suite les uns des autres, sur un
tegistre spécialement ouvert a cet effet. Les copies ou extraits
des proc@s-verbaux sont certifiés conformes par le syndic.

Quarum MajoritE.- Chaque co-propriétaire dispose d'autaat
de voix qu'il posséde de tantidmes de co-propriété. Toutefois
. lorsqu'un co-propriétaire posséde plus de la moitié€ des quotes-—
Fparta de propriété des parcies communes appartenant 3 1'ensemble
des ﬂ“*PrDPflétilrtS. le nombre de voix dont il dispose est réduit
8 la somme des voix des autres co-propriétaires.

Les assemblées des co-propriétaires ne peuvent valablement délj.
bérer qu'aux conditions de quorum et majorité des articles 24 et
suivancs de la loi du 10 Juillet 1965.

: Votes particuliers.- Chaque fois que la queut1un mise en dis-

IGUSELUE concernera les dépenses d'entretien d'une partie de 1'immeu-

ible & la charge de certains cu#prnpr1éta1ras seulement ou les dé-

i penses d'entretien et de fonctionnement d'un élément 4'équipement,
seuls les co- prnprLEtaires intéressés prendront patt au vote sur

| les déeisions qu1 concernent ces dépenses. Chacun d'eux wvote avec

| un nombre de voix proportionnel 3 sa participation auxdites dé-

! penses.

: SIXIEME PARTIE
' DISPOSTTTONS DIVERSES

1 - Mutation de propriété

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux, les parcties se-
.ront tenues de remplir les formalités prévues par l'article 20 de
la loi du 10 Juillet 1965. Tout transfert de propriété d'un lot
‘ou d'une fraction de lot, toute constitution sur ces derniera d'un

roit d'usufruit, de nue-propriécé, d'usage ou d'habitation, tout
transfert de 1l'un de ces droits, est notifié au syndic dans les
conditions de 1'article 6 du décret du 17 Mars 1967,

i En cas de mutation d'un lot 3 tictre onfreux, le nmouveau pro-
s pridtaire sera tenu, 3 1'dgard du syndzc, au paiement des sommes
um'ses en recouvrament postérieurement @ la mutation, alors méme
‘qu'elles seraient destindes au riglement de travaux, fournitures
.uu prestations engagées ou exécutées antérieurement & la mucation.
Le précédent propriétaire restera tenu du versement de toutes les
- sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de muctartion.

Faute par lui d'avoir avisé le synd;c de la mutation intervenue
l'acquéreur serait solidairement débiteur avec le cédant, sans hé&né-
fice de discussion, de toutecs sommes afférentezs au lot c&dé et res-
tant dues au syndicat au jour de la mutatiomn.
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En cas de mutation par déciés, les héritiers devront, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualitBs héré-
ditaires par une lettre du notaire chargé de régler la succession.
Les obligations de chaque co-propriétaire &tant indivisibles a
1'égard du symdicat, celui-ci pourra exiger leur entidre exécution
de n'importe lequel des héritiers ou représentants.

2 - Modification des lots
Fi
Les co-propriétaires pourront échanger entre eux des El&ments

détachés de leurs lots ocu en céder aux co-propriétaires voisinms,
ou encore diviser leurs locaux en plusieurs locs. Ils auront la
faculté de modifier en conséquence les quotes—parts de parties
communes et des charges de toute nature afférentes aux locaux en
question, @ la condition que le total reste inchangé.

Toutefois, encas d’aliénation séparée d'une ou plusieurs frac-
tions d'un lot, la nouvelle répartition des charges emtre ces
Eractions sera, par application de 1'arrtiele 1l de la loi du 10
Juillet 1963, soumise 3 l'approbation de l'assemblée.

Tout co-propriécaire de plusieurs lots jouira de la faculté
de modifier la composition de ces lots, mais sous les m€mes condi-
tions. ;

Toute modification de lots devra faire 1l'objet d'un acte modi-
ficatif de 1'état descriptif de division, ainsi que de 1l'&tat de
répartition des charges.

Dans 1'intérét commun des co-propriétaires ou de leurs ayants-
cause, il est stipulé qu'au cas ol 1'état descriptif de division
ou le réglement de co-propriété viendraient 3 Etre modifiés, une
expédition de l'acte modificatif rappertant la mention de publicité
fonciére devra 8tre remise :

= au syndie :

- au notaire détenteur de 1l'original des présentes ou A son
gsuccesseur, pour en Btre effectué le d&plt ensuite de celles-ci
gu rang de ses minutes ;

Tous les frais en conséquence seront @ la charge du ou des
co-propriétaires ayant réalisé les modificacions.

3 = Assurance
Le syndicat sera assuré contre les risgques suivants :
1°- 1'incendie, la foudre, les explosions, les dégiits causés

iz s vkl - R e ' i
par L'électricitéd et le gaz, les dégdts des eaux (avec renonciation
ay reeours contre les co-propriétaires, occupaats ou contre les

. locataires et autres occupants).

(-] - .
2- Le recours des voisins et le recours des locataires ou

pccupants.
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A 3%~ La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers

e e e PSR AR LU W S S

par les parties communes et &€léments d'@quipement commun par les
personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés
sous sa garde,

Les ascenseurs, s'il en existe, feront l'objet d'une assurance
spéciale contre les dommages causés aux tiers.

L'assemblée générale pourra toujours décider toutes assuran-
ces relatives & d'autres risques.

En application des dispositions qui précédent, 1'immeuble fera
l'objet d'une police globale multirisques couvrant les parties tant
privatives que communes. Les surprimes censécutives # 1'utilisation
ou @& la nature particulidre de certaines parties privatives ou par-
ties communes spEciales incomberont aux seuls co-propriétaires
concernés,

Les questions relatives aux assurances seront débattues et
réglées par l'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont
trait @ des services et &léments d'équipement commun, par les co-
propri&taires intéress&s & qui incomberont le paiement des primes
correspondantas.

L'assemblée générale ou les co-propriétaires intéressdés, déci-
deront notamment du chiffre des risques & assurer et du choix de
la ou des compagnies. Les polices seront signées par le syndic en
exé@cution des décisions prises.

Chaque co-propriétaire sera tenu d'assurer en ce qui concerne
son propre lot, le mobiller y contenu et le recours des wvoisins
contre l'incendie, l'explosion du gaz, les accidents causés par
1'&lectricité et les dégits des eaux. Il devra imposer i ses loca-
taires l'obligation d'assurer leurs risques locatifs et leurs
responsabilités vis & vis des autres co-propriétaires et des voi-
sins. Las assurances ci-dessus devront Brre souscrites aupris de
compagnies agréées par le CREDIT FONCIER DE FRANCE. Le syndic pour-
ra en demander justification ainsi que du paiement de la prime.

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des po-
lices générales seront encaissées par le syndic en présence d'um
des co-propriftaires désigné par l'assemblée générale 3 charge
par le syndic d'en effectuer le dépdt en banque dans des conditions
3 déterminer par cette assemblée,

Les indemnités de sinistre seront, sous réserve des droits
des créanciers inscrits, affectées par privilige aux réparations
ou & la recomstrueccion. '

Au cas ol il serait décidé de ne pas recomstituer le bBtiment
ou 1'@lément d'éguipement sinistré, les indemnités allouées en
vertu des polices générales seront réparties entre les co-proprié-
taires qui, en cas de reconstruction, en auraient supporté les
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tharges et dans les proportions oll elles leur auraient incomb&,
le tout sous réserve du droit d4'opposition entre les mains de
1'assureur prévu 2 1'article L. 121-13 du Code des Assurances
en faveur des créanciers inserits.

b - AmEliorations

Les questions relatives aux améliorations sont soumises aux
dispesitions des articles 30 A 34 de la loi du 10 Juillet 1965
modifi& et A celles du décret du 17 Mars 1967 modifié pris pour
son application,

Il est simplement rappelé ici que 1'assemblée générale des
co-propridtaires statuant 3 la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux tiers des voix, peut, et 3 condition
qu'elles soient conformes A la destination de 1'immeuble, décider
toutes am@liorations, telle que la transformation d'um ou plusieurs
8léments d'&quipement existants, 1'adjonction d'é&léments nouveaux,
1'aménagement de locaux affectés 3 1'usage commun ou la crEatiom
de tels locaux,.

Il est précisé que dans le cas oi, en application des disposi-
tions de l'article 33 de la loi du 10 Juillet 1965, un int&rdt
serait versé au syndicat par les co-propriétaires payant par annui-
té, cet intérét devra bénéficier aux autres co—propriétaires qui,
ne profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi avoir
fait 1'avance des fonds nécessaires & la réalisation des travaux.

5 = Surflévations - Additions

La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de
créer de nouvaux locaux 3 usage privatif, ne peut &tre réalisfe par
les soins du syndicat que si la décision en est prise 3 l'unanimité
de ses membres,

La décision d'aliéner aux mBmes Fins le droit de surélever
1'immeuble existant exige, outre la wajorité des membres du syndi-
cat représentant au moins les deux tiers des voix, 1'accord des
co~propriétaires de 1'&tage supérieur du bitiment 3 surélever.

Les co-propriétaires qui subiraient un pr&judice par suite de
l'exEcution des travaux de surélévation en raison, soit d'une di-
minution définitive de la valeur de leurs lots, soit d'un trouble
, de joulssance grave, méme s'il est temporaire, soit de dégradationms,
ont droit 4 une indemnité 2 la charge de 1'ensemble des co-proprié-
taires et répartie selon la proportion initiale des droits de cha-
cun dans les parties communes.

6 - Reconstruction

En cas de destruction totale ou partielle, 1'assemblée géné-

| rale des co-propriftaires dont les lots composent le bitiment si-

; nistr@, peut décider, & la majorité des voix de ces co-propriétaires
*_la reconstruction de ce bitiment ou la remise en Etat de la partie
endommagée .
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BEtimE::E i: cas ol la destruction affecte moins de la moiti& du
: °8 Femlse en &tat est obligatoire si la majorité des
Eﬂ‘pru?rlétaxres sinistrées la demande. Les co-propriétaires qui
_ participent 2 1'entretien des bitiments ayant subi les ddmmaggs
sz;: tenus de participer dans les mémes proportions et suivant las
:.ldj.r?gles aux dépenses des travaux. En cas d'amélioration ou
ition par rapport 2 1'état antérieur au sinistre, les dispo-

rt+ ¥ M 5 6w m
:;b;::? du chap1trarLII de la loi du 10 Juillet 1965 sont appli-

E?HSL 1: décision a &té prise, dams les conditions ci-dessus
P i:s’ @ ne pas remettre en &tat le bitiment sinistré, il est
Procdde 2 la liquidation des droits dans la co-proprists et 2
indemnisation de ceux des co~propriftaires dont le lot n'est pas

reconstitué, le syndic recev n
ant exressén ouve i
S EpELpus; ® ment compftence et pouvoirs

J - Domicile

4 DSmLCLlF est Elu de plein droit dans 1'immeuble pour chacun
-::tc:;gynprlitaxfas et les actes de procédure y seront valable-
elivrés 3 défaut de notification faite au syndic de son

domicile rée Vo g
du 17 Hir: 1;&?? Elu dans les conditions de 1'arcicle 64 du décret

SEPTIEME PARTIE

e

Servirudes - Urbanisme — Drodt
de propriété - Publicita fonciére

Servitudes

: L'immeuble n'est grevé d'aucune servitude convention-
‘nelle, les titres de propriété et les états hypothécaires étaat
" négatif 4 ce sujet .

i Il est par ailleurs stipulé que les lots & usage de
; caves, sis en sous-sol, et dans lesquels se trouvent des compteurs
‘'ou canalisations principales, tant en évacuation qu'en adduction,
fauppurteront une servitude d'accés au profit du ou des services
‘compétents ayant la charge des relevés, de 1'entretien ou des
réparations desdites canalisatiens.

Urbanisme

La situstion de 1'immeuble eu égard aux servitudes
et réglements d'urbanisme rsulte des certificats d'usage délivrés
en vue des présentes et des ventes & intervenir, lesquels sont
demeurés ci-annexés aprés mention .

M= Michel GALAN
ot J-F. VAN DER EECKEN
Nrtairis dsgrciss
7. ruz lean-Bapgl
LA casiidish it 1) iA3es
*b ol



| ORIGINE DE PROPRIETE

Du chef de la soriété "COLOMBES-COMMERCE 18 "

T Timmanhla ~-3 désigné appartient & la société civile
ar suite de 1'acquisition qu'elle en a

moyennant le prix de 293,500 Francs

suivant contrat regu par Me GALAN notaire & LA GARENNE
COLOMBES le 31 décembre 1975 publié au 2éme bureau des hypothéques
de NANTERRE le 30 janvier 1976 volume 1700 numero 19

I

i le prix de cette acquisition a été payé comptant en
| partie au moyen de deniersprovenant d'un emprunt remboursé depuis.

t L'inscription qui avait été prise & la garantie de cette créance
' 8'est trouvée périmée faute de renouvellement.

' L'état délivré sur la publication de cet acte du chef
du vendeur el précédent propriétaire , était négatif
de toute inscriprion saisie, publication et mention .

P . pour l'aveir acquis , alors gqu'elle était

i

[

|

,[ L'immeuble ci-dessus désigné appartenait en propre

i veuve de 1

: moyennant le prix de 120.000 Francs qui a é&té payé

| comptant,

| suivant contrat recu par Me CLARY notaire & PARIS le
27 novembre 1970 publié au 2éme burean des hypothéques de NANTERRE

le 13 janvier 1971 volume 9 numero 14

_ L'état délivré sur la publication de cet acte n'a pas
: 8té représenté au notaire associé soussigné .

ey = Wichel GALAN EN
DER EECK
at J-F. u'ﬁ”l 4

&7, rue Joan-Bonsl
LA GARENNE



i ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'immeuble ci-dessus appartenait & ainsi
qu'il va etre expliqué .

du chef de la communauté

Originairement ; il dépendait de la comunauté ayantexisté
entre lui-méme et , savoir :

.Les constructions pour les avoir fait edifier
.au cours et pour le compte de leur communauté,

.Le terrain par suite de deux acquisitions
'qu'ils en ont faites également au cours et pour le compte de leur
‘commuanuté, savoir :

- la premiére relative & une parcelle d'une
\contenance de 64 M’ lieudit" les vats" figurant 4 1'ancien cadastre
sous le section Y numerc 372p,

moyennant le prix de 1.500 Francs d'alors qui a eté
payé comptant
- la deuxiéme relative aun surplus du terrain

d'une contenance de 120 M' lieudit " les Vats" figurant & l'ancien
cadastre sous la section Y numeros 325p et326p,

: moyennant le prix de 7.000Francs qui a été payé partie
| comptant et partie & terme et remboursé depuis

les états délivrés sur les transcriptions de ces actes
n'ont pas été représentés au notaire associé soussigne .

| i Michel GALAN
gt J.-F. VAN DER EECKEN
Motaires Asenciis

47, rua Jean-Eonol
LA GARENME-COLOMBES
02260



~_ Ccommun en biens A défaut de contrat de mariage
préalable & son union célébrée & la mairie de

, — legataire universel de 1'universalité des biens
i composant sa succession en vertu d'un testament ologrphe
i en date & COLOMBES du 10 avril 1948, déposé judicairement
au rang des minutes de Me WARGNY notaire & CDLOMBES
le 18 aout 1964, en vertu d'une ordonnance de Monsieur
le Président du Tribunal de CRande instance de la seine
contenue en son proces verbal d'ouverture et de descrip-
tion dudit testament en date du méme jour .

Lequel legs universel a pu s'executer purement et
simplement, étant décédée sans laisser d'héritier
ayant droit a une reserve légale dans sa succession, ainsi quele
constate 1'acte de notoriété dressé aprés son décéds, par Me WARGNY
notaire sus nommé le 13 octobre 1964

a été envoyé en possession dudit legs
universel suivant ordonnance rendue par Monsieur 1le président
du Tribunal de Grande Instance de PARIS 1le 10 novembre 1970, dont
la grosse est demeurée annexée & la minute d'un acte en constatant
le dépot recu par ledit Me WARGNY le 20 navembre 1970.
L'attestation de propriété aprés ledit décés a été
etablie par Me WARGNY notaire sus nommé le 20 novembre 1970
publiée au 7éme bureau des hypothéques de la seine le 10 janvier
1971 volume 13 numero 3,

M= Michel GALAN
ot J-F. VAN DER EECKEN
Motalos Ansnpjs
47, run Jean-Eonal
LA GARENNE.COLOMSES,
82250



I

PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS

Une expédition des présentes sera publiée au 2éme
bureau des hypothéques de NANTERRE .

La signature des présentes vaudra pouvoirs a tout
clerc de 1'office Notarial de LA GARENNE COLOMBES(Hauts de Seine)
47 rue Jean Bonal, avec faculté d'agir ensemble ou séparement,

a l'effet d'établir , s'il y a lieu, pour les besoins
de la publicitié fonciére, ou de la fiscalité sur le présent acte
tous actes complémentaires, modificatifs ou rectificatifs, notamme
en ce qui concerne l'état civil des parties, la de&i3“3t1“n_d95
biens ou leur origine de propriété, la liquidation et le paiement
des droits et taxes dues .

FRAIS
. . ;

Tous les frais, droits et honoraires des présentes
et de leurs suites, en ce compris ceux relatifs aux plans et copies
seront avancés par le requérant qui s'y oblige, pour etre supportés
définitivement par les premiers acquereurs successifs des lots
de copropriété ci-dessus erées, proportionnellement & leurs quotes-
parts dans les parties communes générales, et ce, & titre de charge
augmentative de-leur prix d'acquisition .

HENTION

Mention des présentes est consentie partout ou besoin
Sera .

DONT ACTE établi sur le nombre de pages indiqué dans
la mention en marge . :

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et
les signatures de celles—ci sur ledit acte ont été receuillies
par : ;

associé soussigné, habilité A cet effet et aaaermentg par actes
déposes au rang des minutes de la société civile Pra:?ssinnnelle
dénommée en téte des présentes le 28 juin 1990, qui a egalement
gigné .

Fait et passé les jour, mois et an susdits.
Et le notaire a signé le méme jour .

M= Michel GaLap
OFJoF. VAN DER eccxgy
Notalies Asgreisg

47, rue Joan. Bona)
LA GARENNE.COLOMare,

82260
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["a Matera

Vos informations
Assurance Multirisque Immeuble

Conditions Particulieres

Votre contrat

Votre tarif annuel = 1 606,27 €TTC
Date d'effet : 31 décembre 2022

N° de contrat d'assurance 012771

Viotre contrat se renouvellera de fagon automatique au 31 décembre de chague annéa

L'Assure

Le gestionnaire L'Assureur

Matera SAS Wakam

36 rue de Saint Patersbourg - 75008 Paris 120-122 rue Réaumur - 75002 Paris

SIREN : 825 188 576 Code NAF | 63122 SIREN : 562 117 083

Immatriculation ORIAS : 19004585 Soumis a ['Autorité de Contrdle Prudentiel et de
Rasaolution, 4 Place de Budapest 75436 Paris Cedex
a9

Votre contact en cas de sinistre :
Maill : assuri@matera.eu
Tel: 06 B0 24 44 54

™1 Matera Pags 1 sur 8



1 - Votre copropriete
Hom de la coproprigte - SDC 18 e du commerce
Advesse de la coproprieta : 18 rue du commence - 82700 Colombes
Annés de construction - De 1200 & 1850
Surface diveloppes 200 m*
Présence de buresux : Oul
Présance do commarces | Oul
Mature : Copropriéié verficale
Commerces ou activiles aggravantes : Pas daggravation
Mombre de niveaus en surface sur l'immeuble le plus éleve - De 145
Mombre de nivoaus an sous-95) sur fimmeuble le plus éleve : De 1 &2
Escalier [marchas) ou Planchar en Bois | @ Oui O Non
Prasence de Gaz de ville : @ Oui O Non
Pannesux photovelaigues & asserer T @ Avcun O Au sal O En toiture
LE rlaque ast-l situé 7

& ZUS / quartier prioritaire de vie : O Oui @ Non
Limmeuble assurs ast-il situg 3 moins do 1500m d'altitude 7 & Oui O Non

Qualits de ['immeuble :
@ Standand

O Standing

O Balment classé (de type Chilleau, Manolr, Demeure)
O Monumant histerigue (mimes partiellemant)

Occupation du bitiment :

& Ocoupation an lotalié

O Inoccupation = 25% de |a superiicie lolale

O Incccugation entre 25% et 50% de la superficie totale

O Incocupation totale

Limmeuble faitsil Fobjet d'un arrété de paril 7 O Oui @ Non
Typa de parking en sous sol

@ Pas de pariing

O Places de parking exclusiverment

O Places de parking et boxes

0 Boxes avec pons
O Boxes avec et sans porie

Das travaun dantretien ont &té efecivés il y a moins de 15 ans sur
@ La plombere @ Les tacates @ La initure

L'bmumneuble a-d-i] &1& assurd su cours des 36 dernler mols 7@ Ouwl O Non
Si oui, nom du dermeer assurewr ;| Axa

Le contrat a-t-il até résilié par le précédant assureur 70 Oui @ Mon
Sl oul, pour guel molil 7

En signant le présent confral, vous carfifiez exactes ks déclaralions cl-oessus
Vous vous engages dgalement # mous communiguer fouf éldment susceptible de modifer nolne Gpprécialion du Rsgue guw
surviandrad postéreurement 8 lg présente déclaration

(s Matera Poge 2 wur



2 - Vos garanties

Garantie
Incaiviies 01 REues anneass
B el

Contonu affeckd s sarvice g0 Mimmeyble
Frad di chlluve priviace e o quriennage
Choc de wéhicues non dentfias
Araras o planiatons

Fiss che sordage
Garanties de res ponsabditds

Mscoirs des nealsre

RScours des wssng of 0es bers

Dégits des eaux
Desmimagss dus au gl

Recherchas fules
Relgiienants sgouts o foswes o anance
Iniirations & iravere baloong of Indures en laimasss
Infiralions & travers fagadss
Infiiralions & iavers jenis anchitd
Dernmagas aux condeils ertarraes
Eua de nulssslarmasnt

Porie dagu pctidentalia

Frais dfouveriure d'apsartamant

Frais dea désintaction
Garantles de responsabilités

Racours sas locataies

Rlacours das wosing of des fars

Dommagss éscirimues
Dommagss Meckiguas aus 500 arels
Canalisaiions

Evanomants elimatigues

LBt

Corder affecis au service os [irmaubie

Paraboles, anlannas, anbennas TV, raiios cobsctvas, pannedus SEsras

Vidleln persianne, goultidees ol chinmoue
frtras

Ciftures non wigdtales

Vol

Détericrasans mmaobiidres, vandaismae

Vol al ieslative de vol das eens gansniis — Caplisl cortsnu

el clhén confibes au gardien

Feamlacemont dus ciés ot sernies suits 4 affracton des paries

comiTainEs 00 vl das chis Siposdas chaz la gantien
Wil d dsdur mament loyen, dharpas

Digeades, intephones, daposiii sarmes of surmdlance

(™ Matera

Franchises en € TTC

oE
oE
o0&
DE
10008

ne

Ok

a&
oe
aE
o0&
0E
g€
Lif
11
ag
9%
aE

aE

ne

500-€
500 €

o
o
500 &
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Plafonds an € TTC

Walaur da reconsinaction & naut dans les conations
idreumta aus Dispositions Génerales

A eEnpurance ded dommages
oo €

B connumence g8 dommapss
20000 €
15000 €

3 500 000 € fous Sommages confordus dost 150
{100 € pour dommages. immalénss non conséoulils

3 500 000 € tous dommages condondus dond 180
O & pour domim ages immatdnats non consécutifs

10% e Mindsmnité lotale par sisisire

3 500 000 4 mus somiregas condonous dont 150
0] € pour dommages: irvesliress non consdculils

3 500 000 € us dommages conforvdus dant 150
000 € pour sommages imvaldnels non comdcutis

30000 €
Moo e

Walewr da recensinacion & neul dans. ks comdbions
prirvums aum Cispostons Génerales

G000 E
15000 €
M0 E
200
15000 €

45000 §

16600 €
15000 €

15000 €

45000 €



Vandallsma
Wandalisms

Vardnlisme pur bans immoblen sddrieun hon B@ § un ol
Digroodas, inlephanes. dspotillls akames of surweillance

Biris e glaces
B 0 GISCAR o Pty Vemars

Fraia of partes

Honaraines apet d'assr

Fraes de oéblai, démolition

Frais te Saconiaminatcn

Pastes e Byars

Fras se ckbeile prosssre B qardesrage

Fram e i placamind, mlogemant

Parin dusage

Penas Indirectes

Frass da mise en conlommile

Frais honoraires architecies, coominaieur
Praran domimages ouvtade. CHRO. TRC. RCMO
Rezpeneabilit civile Proprdtaire dimmaulile
Pour |'oreambls dns garaniies

Dt

Dommapes makérals o immalérisls corsotilte
Dommages imemalénets non conséculils
Limilalsons pariculibes

Ao pliulion scchdeninlie

Waiadies ransrimes par s vides oriure
RCVOL

Rietard, gerba, omissaen du Sourmsr
Faule inmscussbie erplopews

Faute intenfiormelle des prapcdss

AL Raumon &l Favius urgemns
Lication de sale

RC du Synddic bandnole, Conesl Syndical
AT dépostaine
Défanse pnale ot recours

Defanse ponale o recmrs

Aseniats sl peles de Wrrorisme
Azeriats el acies de emanisme
Effendrament

Eforl rsman

Bris o machines

Dienimages madrinls sus beena gaanis

Frais de tanspord, de dépase, de pose e Jinslaksfion

(™» Matera

S0
=0 €
500 €

Visir gararti incendis

0E
oe

Q€
og
0E
L1 ]
oE
0E
0E
BE
L]
e
oE

Sexall d'intervantion 300 €

Selon ardhe

DOE

10% dish dommages

Page 4 ar B

M concurence des dommsi el
A onGurience Ses dommagen
o

Vi gara s ncendie

A CONCUETERCE D6S 0 CFmmas

30000 €

5% de Tindesretd intale
15% de lindemeile bk
107 oa lindemnilg otk
3 mdes de layen
30 008 €
iy ponDuTenon des dommages
3 anndas de kyen
12 % ds Nndemnits kotale
5% de [ndemnile warsde au e du bdimen
5% o 'inoamnie versss au e du slsment
Frasia sl

6000 D0a £

1560 1000 €

150 000 € par Sinsina

120 000 €
250 000 €
0000 &
12 00 €

300 000 § par victima sves un maximes de 1 300
0D € pae année J' aEEsrance

150 D £
01 000 €
10 000 €
1501 000 4 par Bisksies
10 0§

300D € g [Hliges ok par annes J aREUrAncE

B0 000§
&0 0D £



Frais de retrement el deblssment 500 € & 0B €

*Limitation Contractuelle d'Indemnité : 19.000.000 € TTC toutes garanties confondues.

La LCI s'enlend comme le montant maximum indemnisé au tire de Nensemble des dommages cumulés, (1) quel gue soil les
paranties impacides, (i) ke nombre da biiments simisirds, el (1) sans deroger aux limitations ethou sous Bmitations prévues au
contral.

3 - Conditlons de souscription

Le Souscripteur atteste gue I'lmmeuble a assurer :
» n'esl pas désaffectd, ocoupé clandestinement, sans autorization ou bal. vide ou noccupd @ plus de 50 % ;
« ne fail pas Nobjet d'un décret dinsalubaté ou d'un arrétd de péril. &t n'est pas frapps d'slgnement ;
B8] mdinlen an bon état dentieten |
» el pas voud A ks démolition, & la dépollution, rénovation, réhabiitation |
ezl pas en cowrs de construction, de démalition, de dépoliution, de rénovation ou rehabilitation ;
nasl pas classé, inscil ou invenlonié en loul ou partke comima monUment Mstorkgue |
nasl pas losssd & Fabandon (par exemplo on cas dabsence de sorvices pubBcs tols que 'sau, |'dleciricis, le gaz. ),
n'es pas siud dans une ZUP ou zone sansibe nofoiremeant connue (wolance urbaing) @
meel ni un chaieau, un manoir, un immeuble de cabdgone grand uxe ou axceplionnelle ou un kew de culle |
= napl pas un btiment classd nl uh monument historgue domt le SMP (sinlsbre medmum possible) est supdnieur 4 15 milkons
daurns ;|
& na renlarme pas, n'est pas connexa ou conligu 4 des activilés aggravant s risgue ncendie ou @xpos on talles que

e une discothéguee, bolte de nult, dancing, cabaret, Mablissemant avec plste de danse, casino, bowling, activitd avec
uliisation d'un four & bois |

o diss oo rdservls une Bclivish poltigue ou syndicals ou BbrtE Une reprdsantalion o plomaligus
o une activité relevant du tarf des risques denireprise (saufl activtes saisies pour ke présent contrat),
# n'est pas considére comme mmeuble de grande hauteur ;
& Was pas silud dans un enssmble immaobilier de plus o8 20 000 m* ;
o #al couven ot consbruit en mabériaux durs pour au mains T5% |
= mes pas stug a plus de 1500 m daltitude sans présence d'un cemire de secowrs professionnel & maoins de 3 km ;

&« na pas fail Fobjet d'un contrat de méme nature résilbe pour snisine ou Ron-paisment de prime ou ayant lail 'obiel dune
procédure pour nullité ;

» ne referme pas de stock de lquides inflammables, autres que ceun destings au chauffage des locaws, en quantité supéraure
i 500 Mres ou 1 000 litres pour le gaz.

Pour les immaubles de phua de 3000 m®, whe viaille de risque sefn effeciuda par un mandataire de Lo compagnie dans s T jours
sumdant 2 souscriplon du présent contral. L'assureur se laisse ke droit de revoir les conditons de maintien das garantias du présand
coniral conformémant aux dispositions de [article L113-4 du Code des assurances.

Par la signature des présentes Conditions parficuliéres, vous attester que les installabons sleciiques ains que les condilions. de
sécuritd an cas d'incendie soni conformes 4 |a Mgislation en vigueur. EN CAS DE NON CONFORMITE AUX CONDITIONS DE
SECURITE IMPOSEES PAR LA REGLEMENTATION EN VIGUEUR. AUCUNE GARANTIE NE SERA DUE EN CAS DE SINISTRE.

Conformémant sux disposiions des artiches L 113-8 st L 1138 du Code des assumnces, Toute fausss déclaration fails par
TAsgurs & Noccaskon d'un smnistre Fexpose, s 58 mauvaisa foi est prouvae, & la nullité de Fadhasion et donc 4 la perte des droits
Buy garanties en découlant, la colisation d'assurance étant cependant conservée par FAssureur,

Da |a méme maniere, ioute faude, riticence ou fausse déclaration inentionnells de la perl de FAssun, syant pour bl dndule
FAssuraur en ameur sur les circonstances d'un sinistre, enfraine ka perte de tout droit & indemnité pour ¢ sinistre,

™ Matera Page 5 wur



4 - Votre prime

Période : 3ITM22022 au 301122023

Tarif annuel : 1 606,27 € TTC
Dant le Prime Hors (Bxes de 1 433,80 € compranant 101,34 € au lire des Catastropha s naturelles
Daont 5,90 € da taxe Allentals

Mode de palement @ prékivemant automatique annuel

™2 Matera Page 6 s 8



5 - Protection de vos données personnelles

Traitement de vos données personnelles

Dans lo cadre des sarvices of produts que Wakam of 408 partenalres vous fournissent, vous Gtes amands A communiquer des
données personneles vous concemant, lelles que

donndas relathes & votre idenité (nom, prénoms, sdresse postale, numiro de iléphone, adresse e-mall..) | donmnées relalives su
titulaire de la police d'assurance (numén de polise Jassurance, numérn de compte bancaire, données de cane de palement,
facturalion, historique de paiement. ) ; données relaives aux réclamaiions {nusméro da réclamation, dale & molif de la parta,
historique dos appobs, détails de la parte, numérn da réfdrenco de la police ol documants supports. ) ; donndes sur Nmmeuble
couver : données relatives aux infractions, condamnations el mesures de slrets ; données personnelles diles « sensibles », ialles
que des donndas de sanbd,

Il B poul Qs oS NB SOYONS pas on Mesune &8 vous foumir des prodults ou services spiciliques Si vous ne nous fournissez pas
cenaines données parsonnelies. Ces données personnelies peuvent Btre utilisées pour les inaltés suivantes | la geston de volre
coniral el polica d'assurence, Nexécution des garanties du conlrpl (y compris la gastion de sinistres] ol |a geslion des réclamations et
des contenticus, ces tratements dtant nécaseaires & 'exécution de voire contrat ; ke contrdle & [ survedlance des risques. cela nous
permatiant de privenir los activilés Mutulsuses & assurer la recouvrement des sommies duss of étant donc ndcessans aux fing
di nos inbénits lgitimes ; N'élaborafion de statistiques el Féludes achuarielles, cela nous permetiant & amilorer les offres et sanvices
propasss el Stant donc nécessaine aux fins de nos ntéréts gitimes ; Ia lutte conlre i fraude & Fassurance el |a lulte contra la
blanchiment fargent afin da nous conformer & nos obligations Wgales, Ces donndes persannellas seront consen/bes pour ka durde
strictement nécessalre & la fourniture du sendice el 4 l'exécution du conirat, selon notre politique de conservation des données, ou
selon |es dispositions légales applicables.

Divulgation da vos données personnalles

“ios données personnelles peuvent dtre divulgudes aux Bers suivants | Bux S0CEtes da notre groupe telles que notre maison méne el
ies sociétde qui bkl sonl affiliées | & nos prosiataires de services ol sous-brailants, pour les basona dé la gestion of l'axdcutin de
votre contrat ; 4 d'auires compagnies d'assurance (iIntermédiaines, réassureurs) ; aux auiorités publiguss, afin de prévenir ou
dibtecher I fraude ou loule aulre activild criminalle of afin de satisfare & nos obligations légales el réglamentaines.

Trannferts internationaux de vos donndes personnelles

Mous pouvons $lre amends 3 transfares vos données personnalles en dehars de Union Européenne, notamment dans des pays
n'étant pas conslddnds comme loumissant un nivess de protection sulfsant selon ls Commission suropésnne. Afin o assuser un
niveau de sécurité adéqual, ces Iransiens seront encadnds par las dauses confractuelles types dtablies par la Commession
europenne, ou par d'sulres garanties appropées conformément & la réglementation relalive 4 la protecion des données an
Wiguaur.

Vos droits

Conformérnent & la rdglementation relaiiva 3 la proleclion des données en vigueur, vous disposez de droids, notamment d'un droil
d'mcobs, de rectification, o afacement, de imitation, da portabiite, dopposition au iraitement de vos données personnelles. ains! que
du droit de doaner des directives relatives su sart de vos donndas personnelles aprés votre décas. Vous aves également ke droi
diiniroduire une réclamation suprbs de Moulonté de contrdle compdients, si vous astimoz qua le irallement do vos donndes
personnelles constitue une vickation de la réglementation relative 4 s protection des données en vigueur, supris de la Cammissan
Mationate de Mnformatigue el des Liberds, 4 Madresse suivanta | CHIL = 3 Place de Fonbenoy - TSA BOT1S - 75334 PARIS CEDEX
o7,

Nous contacter

Pour [oute question, renselgnement, ou pour exercer yos dioits relabfs & vos donndes personnelies, veullez contacter notre Drblb
4 Ia Protection des Données & Madresse sulvante - Délégué & la Protaction des Donndas, Wakam - 120-122 rue Raaumur - 75002
Paris - France ; ou par courriel | dpodiiwakam.com
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6 - Conditions du contrat

L& contral @l composé :
» des présentes Conditions Particuliéres 012771
= les Conditions Générales référancées WAKAM MRI 082020

Le souscripteur reconnail avoir requ, pris connaissance et acceptd les documents mentionnés ci-dessus. |l est résilisble
annuellensent & son échéance principale, moyennant un préavis de deux mais.

7 - Reclamations

Matesa & |a volonté di vous apportés en permanence la mailleure qualité de service.
Des méconientemaents peuvent survenir au cours de notre relation, nous restons & I'écoute de toute réclamation,

Réclamation lide 4 la vie du contrat :

Si volre réclamation porte sur la souscription, la gestion de volre conirat, la cotisation associée ou la gestion d'un Sinistre, consullez
tout d'abord votre gesfionnaire assurance an composant le 06 80 24 44 54 (prix d'un appel local depuls wn poste xe = du lundi ae
vendredi de 08h30 a18h30).

Cionarriel © assuri@matera.eu

Courrier : Matera — Sanvice Réclamations

36 Rue da Saint-Pétersbourg

T5008 Paris

Ei la réponse apportde ne vous salisfail pas, vous pouvez vous adresser & Wakam, en écrivant & fadresse sujvania ;

Courrigs | Wakam - Service Réclamations

120 = 122 rue Réaurmur

TSA 60235

75083 PARIS CEDEX 02

L aseureur 5'engage & accuser reception de volre comespondance dans un délai de 10 jours ouvrables (sauf si une niponse wous a

déja apporiée au cours de ce dalal), et & traiter volre rdclamation dans un délai maximal de 60 jours ouvrables & compter de la
réception da wolre cownner,

Les réclamalions portant sur une prestation d'assistance sont 4 adresser au presfataire d'assistance dont les coordonndes sont
indiquéas sur vos Conditions Particuligres. Il vous mpondra dwectement dans les délais cités ci-dessus el wous précisera, an cas de
refus de faire droit en totalité ou partellament & voire réclamation, les voles de recours possdles, nolammen! 'eestence ot los
coordonndes du (des) médiateur{s) compétent|a), lorsgu'il(s) exisleint),
Aprag epussament des procédures intermes de réclamalians propres @ Wakam, wous pouvez saisir par écrit la Médiateur da la
Fédéralion Francase de |'Assurance (FFA)

s soil directament sur la site du médiatewr de |'assurance : htipsJiwew, mediation-assurance orgiSaisicbe+ mediateur

& goil par courrier & Fadresse suivanta :

La Médiaton de [Assurance
TSA 50110
75441 Paris Cedesx 08

Le mediateur est une personnalite extareurs a Wakam qui exerce sa mission an louts indépendance. Ce recours est gratuit. |l rend
un avia mativé dans bes 3 mois qui suivent sa saisine, La procddure de recours su madiateur et la « Charte de la médiation » de la
FFA gonl Ebramen) consullables sur la sile -

hittpfhwany Fsa.fr™ waw. fa-assuranca.fr,

Pour l'ensemble des offres « dématénalistes » vous avez également la possibilité duliliser la plateforme de Résclutions das Litiges
en Ligne de la Commission Ewropaenne au lien suivant - hitp:llec.europa.su/consumers/odn

Important : le prasent document est atabli sur Ia base des informations que vous avez communiguées. Toute
réticence ou inexactitude dans les déclarations confirmées par les présentes est susceptible d'entrainer les
sanctions prévues par les arlicles L. 113-8 (nullité du contrat), L. 113-9 (réduction des indemnités) ot L. 113-4
(aggravation du risque) du Code des assurances.

Fait a Paris, le 01/07/2022,

Le souscripteur, Les assureurs, par déldaation.

[(® Matera Paga B sur B



MATERA
10 rue Treilhard

o008 PARIS

otre appel de colisation

assurance immeuble Matera

Adresse de |la coproprigté : 18 rue du commerce, 2700 Colombes, FRANCE

M® de contrat d"assurance ; 12771

Période : du 31/12/2023 au 30/12/2024
PARIS, le 13/1172023
Banjour,

Votre contrat d"assurance Immeuble Matera arrive prochainement a reconduction. Vous trouverez donc ci-dessaus le détail
de votre cotisation & venir :

Total & régler TTC :1 67831 €
{dont frais et taxes : 179,98 € )

Ce montant sera prélevé automatiquement & la date de renouvellement.

M'hésitez pas a revenir vers nous si vous avez la maindre question,

Cordialement,

L'équipe assurance immauble Matera

Matera 345, 10 rue Treilhard - 75008 Paris Société par actions simplifige inscrite au RCS de Paris
SIREM : 825188 574 Code NAF : 6312£ = Immatriculation ORIAS : 19004585
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MATERA
4é rug Notre Dame des Victoires

72002 FARIS

nce immeuble Matera
u commerce, 92700 Colombes, FRANGE

otre appel de cotisation —

Adresse de la copropriéte - 18 rua d

N* de contrat d*assurance : 01271

Période : du 31412,/2024 auw 301272025
PARIS, le 06/1/2024
Bonjour,

Viotre contrat d"assurance immeuble Matera arrive prochainement a reconduction. Vous trouvarez donc ci-dessous le détail
de votre cotisation & venir :

Total a regler TTC : 1 762,56 €
fdont frals et taxes : 189.30 € )

Ce montant sera prélevé automatiqguement & la date de renouvellement,
M'hésitez pas & revenir wers nous si vous avez la meindre question.

Caordialemant,

L'aquipe assurance immeuble Matera

Matera 3435, 46 rue Notre Dame des Victoires - 75002 Paris Societé par actions simplifiée inscrite au RCS de Paris
SIREN : 825 188 574 Code NAF : 63122 - Immatriculation ORIAS : 19004585
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