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B AT L A S T R e R il

LUNDI VINGT QUATRE JUIN
DEUX MILLE VINGT QUATRE
de 13 heures 30 3 15 heures 30

A la demande de :

CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE PARIS ET D'ILE
DE FRANCE., dont le siege social est 26 quar de la Rapee, 75012 PARIS, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal en exercice. domicilié en cette qualiteé
audit siége

M'AYANT EXPOSE :

Que selon acte notanié établi le 20 décembre 2018 par Maitre Nino MONTEIRO, Notaire
a TOULOUSE (31000), ma requérante a consenti un prét d’'un montant de 160.000,00

euros a AVOVENTES

Que le prét est devenu exagible par anticipation au 30 septembre 2022 par application de
la clause de déchéance du terme prévue dans le contrat de prét aprés mise en demeure du
15 septembre 2022 restée sans effet plus de 15 jours.

Qu'un Commandement de payer valant saisie immobiliére a été sigmfie par acte de Maitre
Bruno HARDY en date du 21 mai1 2024 concernant le bien sis 33 Ter route de La Quene
en Bne 94370 SUCY EN BRIE, propniété de AVOVENTES !

Apgissant en vertu du Commandement valant saisie immobiliére précédemment cité et des
articles R322-1 a 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution.

Et en 1'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours

mpart[ A AVDOVENTES g

Je me suis rendu & "adresse du bien saisi sis 33 Ter route de La Queue en Brie 94370
5UCY EN BRIE afin de dresser le procés-verbal de description du bien.

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Bernard DELATRE, Commissaire de Justice Salarié, auprés de le Société
d'Exercice Libéral A Responsabilité Limitée ATLAS JUSTICE, titulaire d'un Office
de Commissaire de Justice a la résidence d'EVRY (91000), 6, rue du Bois Sauvage,
soussigné
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En présence de -

AVOVENTES

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

33 Ter FRoute de la Queue en Brie
94370 SUCY EN BRIE

OU ETANT J'AI PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

REFERENCE DE L'ACTE

La copie executoire dun acte notané etabli le 20 decembre 2018 par Maitre Nino
MONTEIRO, Notaire a TOULOUSE (31000).

CONVOCATION

Préalablement a toutes constatations j'ai informeé le débiteur occupant du local de mon
mtervention par LRAR envoyée le 4 juin 2024
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LOCALISATION DU BIEN

Je procede a des captures de vues satellite du bien afin de le localiser sur un plan et une
carte.

- o s ; 'J y -
o5 ry W %)
Image foumie a titre d'illn

stration (Source geoportail. gmu_fr)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

Je procéde a des captures d'ecran du site Internet https://fr wikipedia org sur la ville du
bien.
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PHOTOS DE LA RUE
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CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

Je constate que le nom de AVOVENTES ains1 que AVOVENTES
figurent sur la boite aux lettres.

Les voisins du 33 bis étant absents, j’a1 donné au 33 route de la Queue en Brie. Un homme
et une femme sont venus a ma rencontre. Je leur a1 décliné mes nom, prénoms et quahite
ams1 que ["objet de ma mission.

Le couple me déclare que la parcelle du 33 ter est bien occupée par FVSVENTES

et que ce dernier bricole sur des véhicules en tout genre. Ils me déclarent
également que PVOVENTES . est fréquemment sur place le soir ou le week-end
mais qu'ils n'en savent pas plus a son sujet.

Aprés avorr tenté de frapper au 33 ter route de la Queue en Brie, personne n’est présent ou
n’accepte de m’ouvrir.

Le local etant en principe occupé par AVOVENTES . et conformément
aux articles L142-1 1.322-2 et R322-1 du Code des Procédures Criiles d'Exécution, deux
personnes témoins majeurs, un sermrier et un diagnostiqueur qui ne sont ni a3 mon service
n1 au service du créancier m'accompagnent.

Je constate que le portail coulissant de |’entrée est ouvert tout comme la porte du garage
permettant d’entrer dans la maison. La porte latérale gauche donnant sur I'etabli est
egalement ouverte.

Je procéde donc aux opérations en I'absence de AVOVENTES a 14 heures 30.
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Je constate que le bien est une maisonnette comportant un garage, une salle d’eau avec
WC._ un petit etabli/débarras amsi que des combles aménages.

La maison est entourée d’un jardin 4 |'état de friche et de décharge.
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EXTERIEURS ET FACADES DE LA MAISON

L'acces s'effectue par un portail coulissant en bois. Celuic1 était ouvert lors de mon
armvee. J'ai pu constater qu'il coulisse correctement mais je n'air pu veénfier s1 le
verrouillage est fonctionnel.

Le jardin est en friche et dépouru de tout entretien. Je constate la présence de multiples
arbustes et plantes sauvages. En outre. des épaves de voiture ainsi que de nombreuses
piéces mecaniques sont entreposées a méme le sol.

La maison est couverte de crépi en état d'usage normal.

Je constate la présence de pavés de verre au mveau des combles cotée pignon droit. A
I"extréemité droite du pignon droit. je constate la présence d’une porte donmant sur un
debarras situé a "arnére de la maison. Ce débarras est couvert d'une toiture en pente avec
charpente apparente et tuiles en état d'usage.

Cote pignon gauche, je constate la présence de deux fenétres a 1 ouvrant au rez-de-
chaussee ainsi qu'une fenétre a deux ouvrants avec volets deux battants en bois au miveaun
des combles. Une antenne est fixée en partie gauche du pignon gauche. a hauteur des
combles. Le crép1 est taché sous la fenétre droite du rez-de-chaussée. En partie gauche du
pignon gauche, je constate la présence d’une porte metallique en état d'usage normal
donnant sur le couloir de circulation du rez-de-chaussée. A la gauche de la porte précitee.
je constate la présence d'une seconde porte menant a un établi.

Depuis le sol. les tuiles et les évacuations d’eau apparaissent en état d'usage nommal

Page 11/51



Page 12/51



Page 13/51



Page 14 /51



Page 15/51



Page 16/51



Page 17/51



Page 18/51



Page 19/51



Page 20/ 51



Page 21/51



e

|
o]
f

Page 22/ 51



Page 23/51



Page 24 /51



Page 25/51



ATELIER ARRIERE DE LA MAISON

L'accés s'effectue par une porte sumple en etat d'usage normal, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert dune chape brute en état d'usage normal

Les murs sont recouverts de plagues de tole doublée d’un isolant en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de plaques de tole doublées d’un 1solant en état d'usage normal.

La piéce est encombrée de diverses piéces mécanmques. gaines et autres meubles cassés.
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GARAGE

L'accés s'effectue par une porte de garage en etat dusage normal. La porte s'ouvre et se
ferme normalement.

Le sol est recouvert d'une chape brute en état d'usage normal
Les murs sont recouverts de peinture en état dusage normal. de couleur blanche.
Le plafond est recouvert de parpaings en état d'usage normal.

Le garage est totalement encombré de piéces mécaniques et de maténiel de bricolage
divers.

Page 29/ 51



Page 30/ 51



Page 31/51



Page 32/ 51



Page 33/ 51



Page 34 /51



SALLE D'EAU

L'accés s'effectue par une porte sumple en etat d'usage normal, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert dune chape brute en état d'usage normal

Les murs sont recouverts de pemnture en etat d'nsage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de parpaings en etat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal.
ouverture battant simple.

Pour les élements d’équipement, je reléve :

- Un disjoncteur en etat d 'nsage normal ;

- Un compteur électrique ;

- Une machine a laver crasseuse ;

- Un petit ballon d’eau chaude en état d'usage normal

- Un lavabo et meuble sous lavabo en trés mauvais état ;

- Une cabme de douche avec ponumeau de douche, flexible et robinet, le tout dans
un état crasseux ;

- Un WC sur pied avec cuvette, abattant, mécamsme de chasse d’eau et réservoir
CTASSEUX.
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CAGE D'ESCALIER
Les marches sont en beton brut.

Les murs sont en parpaings.

An plafond. je constate la présence de lambris en état d'usage normal.

L’éclairage ' effectue par une applique murale.
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COMBLES AMENAGES

L'accés s'effectue par une porte sumple en etat d'usage normal, ouverture battant simple.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de pemnture en mauvais etat. de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état, de couleur blanche.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenétre en état d'usage normal. de
couleur blanche ouverture battant double. La piéce compte aussi pavés de verre en état

d'usage normal.

La piéce est totalement encombrée de déchets, vétements crasseux, effets personnels et
autres meubles cassés et crasseux également.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

Les voisins du 33 route de la Queue en Brie me declarent que les parcelles du 33, 33 bis et
33 ter constituaient auparavant un lotissement. En revanche, I'ensemble a ete divisé et
désormais, il sagit de parcelles individuelles sans ASI ou copropniete.

DIAGNOSTICS

Les diagnostics suivants ont été établis par le Cabinet BARRERE ET DUFAU., géometres
experts 4 rue de Béarn a SAINT CLOUD (92210) :

- Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 1’amiante

- Dhagnostic de performance énergetique ;

- Etat de I'mnstallation inténienre d’electricite ;

- Etat des nmisances sonores aériennes ;

- Etat des nisques et pollutions ;

- Attestation de surface habitable faisant état d'une surface habitable totale de 262
o’ ;

- Attestation d’assurance et de compétence.
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES

Hq L i o i gl g 4
ayant plus rien 4 constater, je me suis ensuite retiré.

De tout ce que dessus,
fﬁ:}.{lrm:l mm-v&ha] constat
pour servir et valoir ce que de. me e syt 51 Jases Tecio
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