REPUBLIQUE FRANGAISE

(%) |
' Date de dépét : 30/07/2026

LP\EC\I DemandeurAVOVENTES

\CHAPELLE Pour : Certificat d’urbanisme simple information
PUGRE Sur un terrain sis a : 10 rue Nationale

a CRECY-LA-CHAPELLE (77580)

Dossier n® CU 077 142 26 00075

CERTIFICAT D’URBANISME
délivré
au nom de la commune de CRECY-LA-CHAPELLE

La Maire,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du code de I'urbanisme,
les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et
participations d'urbanisme applicables a un terrain :

- Situé 10 rue Nationale 3 CRECY-LA-CHAPELLE (77580)
- Cadastré section Al 83 d’une superficie de 297 m?

Déposé le 30/07/2026 par Cabinet MARMAGNE au 56 rue Saint Laurent a LAGNY SUR MARNE 77400
enregistré par la mairie sous le numéro CU 077 142 26 00075

VU le code de I'urbanisme ;
VU le plan local d’urbanisme approuvé le 04/02/2021 ;

CERTIFIE

Article ler
Conformément au quatrigme alinéa de I'article L. 410-1 du code de V'urbanisme, si une demande de permis de
construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois a
compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et
participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels gu'ils existaient a cette
date ne peuvent étre remis en cause a |'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité
ou de la salubrité publique.
Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d’un plan local d’urbanisme susvisé
Zone : Urbaine secteur UAb
Article 3
Le terrain est grevé des servitudes d’utilité publique suivantes :
- AC1 - Protection des Monuments Historiques
- EL7 - Alignement des Voies Nationales, Départementales et Communales
- AC2 - Protection des Sites et Monuments Naturels
- PT3 - Réseaux de Télécommunications, Téléphoniques, Télégraphiques
- AC4 -Sites Patrimoniaux Remarguables

INFORMATION COMPLEMENTAIRE :
- Secteur de Nuisance de Bruit




Le terrain est situé en zone de retrait gonflement des sols argileux (aléa fort ou Moyen).

Depuis la Loi ELAN, publiée le 24 novembre 2018 (article 68), les vendeurs de terrain ont I'obligation de fournir a
I'acheteur une étude de sol sur les secteurs en aléa moyen ou fort du risque de mouvements de terrain différentiel
consécutif a la sécheresse et 3 la réhydratation des sols argileux.

Vous trouverez, sur la plateforme Géorisques, la carte d’exposition permettant d’identifier les zones exposées au
phénomeéne de retrait gonflement des argiles ol s'appliquent les nouvelles dispositions réglementaires dans les
zones d’exposition moyenne et forte.

Article 5

Le terrain est situé a Vintérieur d’un périmeétre dans lequel s'appligue un droit de préemption urbain simple :
- approuvé par le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération de Coulommiers Pays de Brie en

date du 27/02/2020;
- approuvé par le Conseil Municipal en date du 22/09/2020 ;

Article 6
Par délibération du 25/09/2008 et modifié le 29/09/2011, la commune a insta uré une taxe communale forfaitaire
sur la cession a titre onéreux des terrains nus devenus constructibles.

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de |'obtention d'un permis ou d'une décision de non-opposition
a une déclaration préalable :

Taxe d’Aménagement part communale Taux = 5%

et 0,
Taxe d’Aménagement part départementale A aen %

Taxe d’Aménagement part régionale Taux=1%
Redevance d'Archéologie Préventive Taux=0,40 %

Redevance pour création de bureaux, locaux
commerciaux, locaux de stockage

Article 7
Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non-opposition a
une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans I'arrété de permis ou dans un arréte pris
dans les deux mois suivant la date du permis tacite ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
Participations pour équipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et L. 332-8 du code de l'urbanisme)

Fait 8 CRECY-LA-CHAPELLE, le 04 aolt 2026

AVOVENTES

Magire

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues & l'article L.2131-2 du code général des collectivités
territoriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

Le {ou les) demandeur(s) peut contester la |égalité de la décision dans las deux mais qui suivent |a date de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif
territorialement compétent d'un recours contentieux.

Durée de validité : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre proroge par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
d'urbanisme de tous ordres et le rézime des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande sur papier libre,
accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au mains deux mois avant |'expiration du délal de validite.

A défaut de notification d'une décision expresse portant prorogation du certificat d'urbanisme dans e délai de deux mois suivant la réception en mairie de la demande, le silence
gardé par I'autorité compétente vaut prorogation du certificat d'urbanisme. La prorogation prend effet au terme de la validité de la décision initiale (Art, R. 410-17-1)

Le délai de dix-huit mois prévu au quatrieme alinéa de Varticle L. 410-1 court 4 compter de la date d'acquisition du certificat d’urbanisme tacitement obtenu en application des
dispasitions de [‘articla R, 410-12, nonobstant toute delivrance ultérieure d'un certificat d’urbanisme exprés.

Effets du certificat d’urbanisme : le certificat d’urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le drait applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de vatre
terrain et les différentes contraintes qui peuvent |affecter. Il n’a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le cartificat d*urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d'autorisation {par exemple une demande d= permis de construire) dans fe délai de validité
du certificat, les nouvelles dispositions d’'urbanisma ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous etre opposées, sauf exceptions relatives a la préservation de |a sécurité ou de

la salubrité publique.
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- Société inscrite & 'ordre des géométres - Experls sous le n® BB607
MARMACNE

Seamittes Experls Assacits

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-2¢6 du code de I'environnement,

Référence : TOURAUT Avocats Date de réolisation ; 17 aodt 2024 (Valable & mois)
Réalisé par un expert Preventimmo Selon les informatiens mises & disposition par arrété préfectoral:
Pour le compte de CABINET MARMAGNE N*® D77-2021-06-50-0025 du 30 juin 2021

Références du bien

Adresse du bien
10 Rue Nationale77580 CRECY LA CHAPPELLE
77580 Crécy-la-Chapelle

Référence(s) cadastrale(s):
092AI0083

ERP établi selon les parcelles localisées au cadasire.

Partie 1 o '
TOURAUT Avocats gt -
- H Ll
Partie 2 " ‘ ‘.
I L e f | Le contour du terrain n‘est donné qu'd titre indicatif, ’
R R, | vt e e
Synthéses

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d’Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

Mouvement de terrain

PPRn z
Sécheresse et réhydratation -.

prescrit 11/07/2001 oui non p:5

i 1 elery HRSTEL 007 2200 nomn e (& M

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tal 01 64 3002 69 - Fax 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne. fr
S A.S ou capital de 80 6ODE - RC.S MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 80344151758
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i AVOVENTES , 77580 Crécy-la-Chapelle
5 Société inscrite & 'ordre des géomixtres - Experts sous le n® 88607 Commande TOURAUT Avocats
MARMAGNE Réf. TOURAUT Avocats - Page 2/11

Geampinm Erporis Astaciis

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / a .
ails
ENSA / ERPS) Concern Détai
Zonage du retrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Basias, Basol, Iepe Oui 1site * @ - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non locallsés de la commune.

(1) Zonage sismigue de la France d'aprés l'annexe des articles R583-1 & 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Docrets n*2010-1254
ef n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par FArrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE &),

(2) Situation de limmeuble au regard des zones @ potentiel radon du territaire frangais définies & farticle R1533-29 du code de la santé
publique modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hitps.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail! acceuil@cabinatmarmagne.flr
5AS. au capital de BD 600E - R.C 5. MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUMNAUTAIRE N*: FR 90344751758
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Caeannbmes Exporte Anacsbs

Sommaire
Formulaire réCapitul@hif « o e s s s o s 3 - 4
Localisation sur cartographie des risques - e . 5
Obligations Légales de Débroussaillement -« o A T iy . - - i
Déclaration de sinistres indemnisés - i i e pi 2

hrgiies - Information relative Qux TraVAUX NON PEQISEE i s s i s s e o it disbi it s e ras s S0 e L st sl e -]
prescripﬂﬂﬂs de travaux, Documents de référence, CONCIUSIONS = e s s s o isnsmn s s s sty | gy - 10

ANNBXEE =cmb iy gkt TR SR WY L P o, - o 1%

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel. 01 64 30 02 69 - Fax, 01 64 30 95 65 - E-mail: acceull@cabinetmarmagne.fr
5 A.S. au capital de 80 600€ - R C.5. MEAUX B 344 151 758 - TVA INTRACOMMUNAUTAIRE N*: FR 80344157758
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Etat des Risques et Pollutions

Cetétal, a remplic por le vendeur ou | ballleur, est desting @ &tre joint en annexe d'un contrat de venre cu de Iumﬂan d*un bien immabilier ot & #tre remis, dés lo premiére visite, ou potentiel ccquéreur par le vendeur ou au potentiel
lacaraire par le baillewr. 11 doit dater de moins de & moks et ére actualise, si ire, lars de Mitobli dela p de vente, du contrat préliminoire, de I'acte igue au du cantrat de bail

Situation du bien immeobilier (biti ou non bati) Document realisé e : 17/08/2026
Parealle(s) | 092AI0083

10 Rue Natignale? 7580 CRECY LA CHAPPELLE 77580 Cricy-lo-Chapelie

Situotion de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturols [PPRn]

L'lmmeuble est situé dans le péeimétre dun PPRR prescHt oul noR

Limmeuble est situé dane le périmeétre dun PRRA appliqué par antlcipation o nen [X]

Limmeuble est situé dans le périmétre dun PERN approuvé ol nen [x]

Les risgques noturels pris en compte sont llée & (b Fngues mriubs e fant pas Pokjet Gune procsdure BEE s I camming)
Inondation ! Crue torrentielle Remontée de noppe Submersion marine Avalanche |

Mauvement de terrain ) Myt terrain=-Sécheresse L_x_| Séisme Cyelone Eruption volcanigue

Feu de foret . autre

Limmeuble est concerné par des prescriptions de travoux dans le réglemeant du ou des PPRn ot L m

si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont &té réalisés oul i

Shtuation de I'immeukle ou regard da plans de prévention des risques minlers [PPRmM]

L'immeuble ast situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit aui nen EI
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non E
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non
Les risques miniers pris en compte sont liés a: (s rr3ques. grises ne fant pas Fobjer dune procddure PPR sur o commaune)
Risgue miniers Affaissement Effondrement Tossement Ermissinn de gaz
Pollution des sols ] Pollution des ecux autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de fravaux dans le réglemeant du o des PPRm oui | nan m
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés 1V Ty nan

Situation de I'immeuble ou regard de plans da prévention des risques technologiques [PPRI]

L'immeuble est situé dans le périméire d'un PPRY opprouvé oul

Limmeuble est situé dans e parimétre d'un PRt prescrit i non [x]
Les risques technalogiques pris en compte sont ligsa: (hos Flsaues grivés e font pan objel dune procédure PPA fur fn commune)

Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Frojecrion

Limmeuble est sityé en secteur dexpropriation ou de délaissement ou non [x]
L'immeuble ast situé &n zone de prescription oul nen E]
Si la transaction concerne un logement, les trovaux prescrits ant é1e realises o non

Si lo transaction ne concerne pos un logement, linformation sur le type de risques auxguels limmeuble oL nan

est exposeé winsi gue leur gravité, probobilité et cinatique, est jointe 4 l'acte de vente ou au contrat de location”

“Intormation o complétar por ke veandeur / boilleur, disponible supréds de [u Préfecturs

Situation de I'immeuble ou regard du zonage sismigue réglementoire

L'immeuble est situé dans une zone de sismicité clossée en : zone 1 | x| zone 2 zone 3 zcne 4 one 5
Trés faible Faible Modérée Moyenne Forte
Situgtion de limmeuble cu regard du zonage reglementaire a potentiel radon =
L'immeuble se situe dans une zone @ potentiel radan ; zonel [x| zone Z zone 3
Faible Faible avec facteur de teansfert Significatit

Information relotive aux sinistres indemnisés par I'essuronce suite @ une cotastrophe N/M/T (cotastrophi noturelie, miniere ou technologigue)

L'immeuble a donné lieu ou versement d'une indemnité & |a suite d'une catastrophe N/M/T* oui D non I:l
“Infarmation & compléter por le vendewr / bailleur

Information relotive a lo pollution des sols
L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (S15) ol non
Aucun SIS ne concerne cette commune & ce jour

Situgtion de I'immeuble ou regard du recul du trait de cte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée pur décret oui nen
L'immeuble est situé dans une zone exposée au recul du trait de cére identifiée par un document d'urbanisme :

aui, & herizon d'exposition de 0 & 30 ans | _ oui, @ horizon d'exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
L'immeuble est concerné par des prescriptions opplicables a cette zone oui nen
Limmeuble est concerng par une obligation de démelition ef de remise en &tat & réalizer oui L nan

“Infermarton & comald ter poi e vandewr / bailicur

Situation de 'immeuble au regard de I'obligation légale de débroussalllement (OLD)
L'Immeuble se situe dans un périmatre d'application d'une Obligation Légale de Débroussalilement ol | nen
L'immeuble est concerné par une obligation legale de debroussailler oLk =t}

Parties concernées

Partie 1 TOURAUT Avocats & | _l i3 l—‘ﬁ

Partie 2 | | (] l I le | ]

18k I ainterdl gl I feullere, ko abbas eannus au prévislbler nul peuvent B1re signales dent et divars # o p lve ot concarner ko blen
Immabilier, ne wM M JMHIIH\HM Ml ot énat,

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel 01 64 3002 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagnea.fr
5.A.5 au capital de 80 600€ - R C.5. MEALUX B 344 151 758 - TWA INTRACOMMUNAUTAIRE N°: FR 503447151758
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Gieamdtes Eaprels Assacets

Mouvement de terrain Concerné*

PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements * Le bien se situe dans une zone d'aléa moyen.
différentiels, prescrit le 11/07/2001
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 10/11/2006 ¢ L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a
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Geamees Expos Associo

Obligations Légales de

Non Concerné *
Débroussaillement

* Le blen ne se situe pas dans le périmétre d’application

d’une obligation légale de débroussaillement,
TE DU LAl prasat
%
f“r@
-,
IARRE %“'o,, (‘1-1
‘%‘a 2
o
z 7
£ )
z \ 4
=

La Chapelle-
sur-Crécy

La carte ci-dessus est issue de la cartographie officielle Géorisques (secteur non identifié par l'arrété ministériel
du 13 avril 2026).
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif,

Périmétre d'Qbligation Légale de Débroussaillement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement &tre débroussaillé s'il se situe dans un périmétre soumis @ des Obligations Légales de Débroussaillement et s'il
remplit 'une ou Pautre des conditions suivantes(cf. article L.134-6 du Code farestier) :

« Il se situe aux abords :

o d'une construction, un chantier ou toute autre installation ;

a d'une voie privée donnant accés & une construction, un chantier ou toute autre installation ;
s I se situe dans :

o une zone urbaine d'un PLU, une zone constructible d'une carte communale ou une partie actuellement urbanisée d'une
commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un letissement ;
o Il accueille

o des résidences démontables constituant 'habitat permanent de leurs utilisateurs ou des résidences moblles ;
o un camping ou un pare résidentiel destiné & l'accuell d'habltations légéres de lolsirs ;
o une Installation classée pour la protection de l'environnement.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel. 01 64 30 02 69 - Fax, 01 64 30 95 65 - E-mall: acceuil@cabinetmarmagne.fr

$ A S aucapnsl de BO 600€ - R.C.S MEAUX B 344 157 758 - TVA INTRACOMMUMAUTAIRE M™: FR 9034415758
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Geamiins Exports Associay

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de l'environnement

8i, & vetre eennalssance, Iimmeuble a talt I'objet d'una indemnisatien suite & des demmages conséeutlfs & des événements ayant eu pour
censéquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la case carrespendante dans la colonne "indemnisé",

Arrétés CATNAT sur la commune
Risque Début Fin JO Indemnisé

Par L’me crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 08/10/2024  13/10/2024  26/10/2024
coulée de boue

]

coulée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et
coulée de boue 25/12/1999 29/12/1999 3071271999

Mouvement de terrain

::; I: :ed :r;: l::lébordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 200972024 | 28/09/2024 0670272025 D
::: I: :edzrgz l::ébordernem de cours d'eau) - Por ruissellement et 27/02/2024 | 29/02/2024  27/04/2024 D
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/2022 30/09/2022 14/09/2023 D
i::d::ed l:r:z L{':ébordemenf de cours d'eau) - Por ruissellement et 19/06/2021  20/08/2021  ©2/07/2021 D
Sécheresse ot réhydratation - Tussements différantiels 01/07/2020 50/09/2020 OF/08/2021 j:i
Sécheresse et réhydratation - Tassements diftérentiels 01/07/2018  31/12/2018 17/07/2019 E]
z‘::]::adzrgg Jgébordemmr de cours d'eau) = Par ruissellement et 12/06/2018  12/06/2018  27/07/2018 D
e e A CRIE N TES £ S i A 25/01/2018  24/01/2018  12/06/2020 0
:g:lzzed:rzzégébcrdemem de cours d'eau) ~ Par ruissellement et 18/01/2018  05/02/2018  10/03/2018 D
:::lzzedirg: lf:ébordemenr de cours d'eau) - Par ruissellement et 28/05/2015  05/06/2016 16/06/2016 L___l
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/07/2009 30/09/2009 13/01/2011 D
Sécheresse et réhydratation - Tassements differentiels 01/07/2003 30/09/2003 26/0B8/2004 [:’
Par une crue {débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 30/12/2001  31/12/2001  05/05/2002 D

]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/04/1998  31/08/1998  05/02/1999 {:]
Sécherassa et réhydratotion - Tassements ditférentiels 01/08/1997  31/03/1998  29/07/19%8 D
Por une crue (débordement de cours d'eciu) « Par ruissellement et 24/04/1995  25/04/1395  08/06/1995 D

coulée de boue

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
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Gevsmoties Exparts Assocn &

coulée de boue

Par une crue {débordement de cours d‘eau) - Par ruissellement et 20/05/1986  20/05/1986  20/11/1986
coulée de boue
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et

Buldetice bete 08/04/1983 . 10/04/1983  18/05/1983

Risque Début Fin JO Indemnisé

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/03/1995  31/07/1997  28/03/1998 D
::':l::ed:r:: I::lél'mrdeﬂ'lmn de cours d'enu) - Par ruissellement et 17/01/1995  31/01/1995  08/02/1995 D
Sécherasse et réhydratation - Tassements différentiels 01/01/1995  28/02/1995  28/01/199& [:]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels OL/11/199%  31/12/1994  05/09/199% ]
::‘:l:::! :r;: ::éberdement de eours d'eau) - Par ruisseliement et 50/04/1998  01/05/1993  03/09/1993 D
::;:1:::1 ::r:: ::eberdemem de cours d'eau) = Par ruissellement et 25/05/1992  25/08/1992  16/01/1998 0
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentials 01/01/1992  31/10/1993  10/06/1%94 ]
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels 01/05/1989  31/12/1991  05/11/1992 i:l
Par une crue {débordement de cours d'edu) - Par ruissellement et 05/12/1988  06/12/1988  03/03/1989 D

O]

J

O

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et 08/12/1982  31/12/1982 13/01/1983
coulée de boue

Pour en saveir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le documant d'information

communal sur les risques majeurs et, sur internet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : hitps://www.georisques.qouv.fr/
Préfecture : Melun - Seine-at-Marne Adresse de {'immeuble
Commune : Crécy-la-Chapelle 10 Rue Nationale??580 CRECY LA CHAPPELLE

Parcelle(s) : 092AI0083
77580 Crécy-la-Chapelle

France

Etablile :

Partie 2: Partie 1:

TOURAUT Avocats

56 rue Si-Laurent - B.P. B2 - 77402 Lagny sur Maine Cedex
Tél. 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 895 65 - E-mail: acceuil@cabinetmarmagne.fr
S.AS aucapital de 80 6ODE - R.C.S MEAUX B 344 151 758 - TWA INTRACOMMUNAUTAIRE M°: FR 50344151758
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Ceortwtris bagorns daamet

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de l'article R125-24 du Code de 'environnement pris en son dernier alinéa !

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a é1é communiqué par I'assureur confermément a larticle
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint G I'état des risques la liste des fravaux permertant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droif & une indemnisation et qui sont consécutifs & des dommages matériels directs cousés
par le phénomeéne noturel de mouvements de terrain differentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
lo période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans l'article ci-dessus reproduit. D D

Le vendeur doit joindre & I'état des risques la liste des tfravaux non encore réalisés permettant un arrét de ces désordras.

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
Tel, 01 64 30 02 69 - Fax. 01 64 30 95 65 - E-mail; acceuil@cabinetmarmagne. v
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— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aueun

Conclusions

L'Efat des Risques en date du 17/08,/2028 fait apparaitre gue la commune dans laquelle se trouve le bien fait 'objet d'un arrété préfectoral
n°D77-2021-06-30-0025 en date du 30/06/2021 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers
et Technologiques,

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

s Le risque Mouvement de terrain Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels et par le PPRn Mouvement de terrain prescrit
le 11/07/2001. Le bien se situe dans une zone d'aléa moyen.
A ce jour, aucun réglement ne permet de statuer sur la présence ou non de prescriptions de travaux pour ce PPR,

. 3 7epteo

Sottions Proptach

56 rue St-Laurent - B.P. 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
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Sommaire des annexes

Arrété Préfectoral n® D77-2021-06-30-0025 du 30 juin 2021

Carfographies :

Cartographie réglementaire du PPRn Sécheresse et réhydratation - Tassements différentiels, prescrit le 11/07/2001
Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 10/11/2006

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur la sismicité

Cartographie réglementaire de la sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des locataires sur l'obligation légale de débroussaillement

A titre indicatif, ces pidces sont jointes au présent rapport.

56 rue Sl-Laurent - B.P, 62 - 77402 Lagny sur Marne Cedex
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PREFET
DE SEINE-ET-MARNE

L’z'berté
Egalité
Fraternité

Le préfet de Seine-et-Marne
Officier de la Légion d'Honneur,

Arrété n° 2021/DDT/SEPR/137
mettant a jour la liste des risques a prendre en compte sur le territoire
de la commune de Crécy-la-Chapelle et les documents a consulter pour
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur
les risques naturels et technologiques majeurs

VU le Code général des collectivités tenitoriales ;

VU le Code de 'environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 a R.125-27 relatifs & l'information
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et iechnologiques majeurs ainsi
que ses articles L.563-1 et R.563-1 a R.563-8-1 relatifs a la prévention du risque sismigue ;

VU la Loi ELAN 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de 'aménagement et du
numeérique et notamment ['article 68 créant la sous-section 2 « prévention des risques de mouvement de terrain
ditférentiel consécutif 4 1a sécheresse el a la réhydratalion des sols » dans le Code de la construction et de
I'habitation {articles L.112-20 a L112-25) ;

VU le décret n°2019-495 du 22 mai 2019 relatif a la prévention des risques mouvement de terrain differentiel
consécutif a la sécheresse et a la réhydratation des sols argileux :

VU le décret n”2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets. a l'organisation et & l'action des
services de |'Etat dans les régions et departements

VU le décret du président de la Republique en date du 15 janvier 2020 portant nomination de A% /8
AVONVENTE Séfet de Seine-st-Marne {hors classe) ; VOVENTES

VU le décret du président de la République en date du 14 mai 2019, portant nomination de A VOV ER TE S

AVOVENTES sous-prefet et secrélaire général de la préfecture de Seine-et-Marne (classe fonctionnelle 11} ;
YU l'arrété préfectoral n® 21/BC/055 en date du 31 mal 2021 donnant délégation de signature a IRV OVEN TES
AVOVENTE S directeur départemental des territoires de Seine-et-Marne par intérim a compter du 1% juin 2021

VU larrété préfectoral 2021/DDT/SAJ/005 en date du 02 juin 2021, portant subdélégation de signature a
AVOVENTES . ingénieur en chef des ponts, des eaux et des foréts, adjoint au directeur ;

VU larrété préfectoral 08/DAIDD/ENV n® 001 du 03 février 2006 déterminant la liste des communes pour
lesquelles linformation sur les nsques naturels et technologlques majeurs doit éire délivrée aux acquéreurs et
locataires de biens immobiliers, mis & jour par les arétés préfectoraux 06/DAIDD/ENY n® 189 du 11 juillet 2008,
06/DAIDD/ENV n® 195 du 28 solt 2006, 07/DAIDD/ENV n° 11 du 06 mars 2007, O7/DAIDD/ENV n” 106 du
19 novembre 2007, 2009/DDEA/SEPR n°51 du 19 févrer 2009, 2009/DDEA/SEPR n” 583 du 22 oclobre 2008,
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2010/DDEA/SEPR n” 18 du 04 février 2010, 2010/DDEA/SEPR n” 127 du 12 mal 2010, 2010/DDT/SEPR n” 430
du 24 décembre 2010, 2011/DDT/SEPR n® 17 du 11 avril 2011, 2011/DDT/SEPR n® 234 du 13 mai 2011,
2011/DDT/SEPR n” 444 du 17 novembre 2011, 2011/DDT/SEPR n”480 du 08 décembre 2011, 2012/DDT/SEPR
n"485 du 22 aolt 2012, 2012/DDT/SEPR n® 587 du 06 novembre 2012, 2013/DDT/SEPR n°7 du 04 février 2013,
2013/DDT/SEPR n°59 du 18 mars 2013, 2013/DDT/SEPR n°234 du 12 juin 2013, 2013/DDT/SEPR n’358 du 14
octobre 2013, 2013/DDT/SEPR n°476 du 16 décembre 2013, 2014/DDT/SEPR n°40 du 26 février 2014,
2015/DDT/SEPR n°197 du 18 septembre 2015, 2015/DDT/SEPR 0”229 du 05 novembre 2015, 2018/DDT/SEPR
n°142 du 05 juin 2018, 2018/DDT/SEPR/268 du 11 décembre 2018 et 2019/DDT/SEPR-14 du 1% février 2019 ;

VU l'arété préfectoral 2012/DDT/SEPR/181 du 02 mai 2012 meltant a jour Ia liste des risques a prendre en
compte sur le territoire de la commune de Crécy-la-Chapelle et les documents & consulier pour ['information des
acquereurs et des locataires de biens immobiliers sur les risgues haturels et technologiques majeurs |

VU l'arrété du 22 juillet 2020 définissant le conteru des études géotechniques a réaliser dans les zones
exposees al phénoméns de mouvement de terrain différentiel consécutif a la secheresse et a la réhydratation
des sols (JO du 6 aclt 2020) !

VU lanété du 22 Juillet 2020 telatif aux technigues particuliéres de construction dans les zones exposées au
phenomene de mouvement de tercaln différentiel consgoullf & la sécheresse et & la réhydratation des sols {(JO du
05 aout 2020);

VU l'arrété du 22 juillet 2020 definissant les zones exposées au phénaméne de mouvement de terrain differentiel
conseécutif a la sécheresse et & la réhydratation des sols argileux {JO des 9 et 15 aolt 2020} :

CONSIDERANT la carte des zones exposées au phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif &
la sécheresse et & la réhydratation des sols mise a jour et approuvée le 22 juillet 2020 |

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture et du directeur départemental des {erritoires de Seine-et-
Marre ;

ARRETE

Article premier: La commune de Crécy-la-Chapelle est exposée aux risques naturels prévisibles de
mouvements de terrain différentisls lidgs au phénomeéne de retrait-gonflement des aryiles {(aléa sacheresse),
d'mondation et sismique.

Le dossier communal d'information annexé a l'arrété préfectoral 2012/DDT/SEPR n*181 du 02 mai 2012 esl
remplace par le dossier communal d'infermation annexé au présent aréle,

Article 2 La liste des arrétés portant recannaissance de 'état de catastrophe naturelle est consultable sur le
site inteinet | b,ua:;ﬂwww.georisquesgoumfrfmes-risquesfconnailre-les-risques-pres-de-chez-moi!

Article 3 :Les éléments nécessaires aux vendeurs et aux ballleurs pour I'établissement de [état des risques
naturels et technologiques utile & linformation des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sont
consignés dans un dossier communal d'information annexé au présent arrété comprenant :

- une fiche synthétique précisant la nature ainsi que lintensité des risques auxquels la commune est exposée et
mentionnant les documents de référence auxquels le vendeur ou le bailleur peut se reférer |

- Une carte départementale spécifique au risque sismigue |

- des documents cartographiques délimitant les zones exposées aux risques d'inondation et retrait-gonflement
des argiles sur le territoire communal,

L'ensemble du dossier communal d'information est consultable en mairie, en préfeciure et sous-préfecture.
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Article 4: Le présent amété sera notifié au maire de la commune de Crécy-la-Chapelle et au président de {a
chambre départementale des notalres.

Le présent anété sera affiché en malrle de Crécy-la-Chapelle

Le présent amété alns| que ses modalités de consultation feront I'objet d'une mention dans le journal « Le
Parisien »,

Il est également accessible sur le slte internet des services de I'Etat en Seine-et-Marne

Site internet / Rubriqus Information des Acquéreurs et des Locataires

Article § : Le secrétaire général de la préfecture de Seine-el-Marne et le maire de la commune de Crécy-la-
Chapelle. sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de I'exécution du présent arrété gui sera publié au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de Seine-et-Marne,

Une copie sera adressée a .
- M. le sous-préfet de Meaux
- M. le directeur départemental des terrdtoires de Seine-et-Marme

Melun, le 30 juin 2021

Le Préfet,

Pour le prefet, st par délégatlon,

Le dirscteur dépattemental des tertitolres
adjolnt

AVOVENTES

Conformément a Farlicle R.421-1 du code de justice administrative, le présent arrété peut faire I'objet d'un recours contentieux, dans le délai
de deux mols 3 tomptler de s2 notification, davant le tribunal administratd de Melun, 1 paut également faire l'otjel d'un recours gracleux
auprés de Muonsivur le préfet de Seine-et-Marne. Celte demarche interrampt le délai de recours contenfieus, ce derniar devant 2ire introduit
dans le delai de deux mois suivant une décision implicite ou explicite de I'autorité compsiente.
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Information des acquéreurs et locataires sur le risque sécheresse
Commune de Crécy-la-Chapelle

Annexe a l'arrété préfectoral
2021/DDT/SEPR n°137
du 30 juin 2021
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MINISTERE Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Lty

| . | Zonage sismique de la France
BN wigueur Jepurs kg Ter man 2011
jan D 563-8-1 du covle de Fenvironnement)

Le zonage sismique sur ma commune

Zones de sismicité

it 1 {trés faible)

2 {faibla)

== (forte)

o

= « 3 (modérée)
R == 4 (moyenne)

tems

Pour les biliments neufs

Aucune exigence

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d'aboutir & I"élaboration d’'un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilite pour
un lieu donné, d'étre exposé a des secousses tellurigues.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire francais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque

sismique.

|
-"; La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
 leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

' | - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
. sitant un séjour de longue durée

E Il — batiments de faible hauteur, habitations individuelles

|
11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
E logements sociaux

| IV - batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
| crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

3-

! Regles
Aucune Régles CPMI-EC8 | CPMIECB
r exigence Zones 3/4 | Zomes
Aucune exigence Eurccoda 8
—Ih Aucune
it S ¢ Eurccode 8
“ exigence
W _ B Aucune
m exigence Eurocode 8

 FASEES

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
travaux :

- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ; ﬁ
i |

! - en zone 2, aucune régle parasismigue n’est imposée sur !
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles |
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et |
| lesimmeubles de grande taille ;
|
-enzone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECB zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques

pres de chez moi »

i Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

| Pour en savoir plus:

4

| Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www georisques.gouv.fr/minformer-sur -un-risque/seisme

i Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DE LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage a potentiel radon des sols
France métropolitaine

ert du

Le zonage radon sur ma commune

Qu'est-ce que le radon?

T— S ST SRy g )

Le radon est un gaz radioactif naturel madore, incolore et inerte!

| chimiquement. 1l est issu de la désintégration de I'uranium et du radium_

présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans Iair, le sol, I'eau avec une concentration,
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans Vair extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos|
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des{
concentrations élevées. |
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans IeS'
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement ru:hes;
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air {Bq;‘
m?) et le niveau moyen de radon dans I’habitat francais est inférieur a 100|
Bg/m?. Il existe néanmoins d'importantes disparités liées aux,
caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La|
concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en]
matiére d’ aeratron et de chauffage. §

e ——

Quel est Ie rtsque pour Ia sante ?

Le radon est classé comme cancérogéne certaln pour le poumon depuis 1987 {Centre mternatlonal de recherche sur le cancer de

| I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer

sur les aérosols de Vair et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
eleve pour un fumeur que pour un non- -fumeur.

Comment connaitre | exposition au radnn dans son habltatlon ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs {dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de |
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent |

généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.
Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet

mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également é&tre mis a disposition ponctuellement lors de h

campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de |'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
genera[ement le p!us bas ralsonnabiement possnble

— EcErEse e = = e ———— s o ot

Comment redl.ure I'expomtion au radon dans son habltatlon ?

e e — e _ — s — —

Des solutions techniques emstent pour réduire la concenrratmn en radon dans son hab|tat|on
| v aérer quotidiennement son domicile par ['ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

' v ne pas obstruer les entrées et les sorties d"air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

v veiller a I’entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer 'étanchéité de 'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon {fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 3 choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est tjet_ornmandé de ué_rifie_r leur gfficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

1/2
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte Ia richesse en uranium et radium ' n
| présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la :.._','
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...
Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la »1"
' qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon slgmﬁcatrf (zone 3)

E— T e — —— - — —— =

lI est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son Iogement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre |
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjouret |
r.pi une chambre. il
ir: Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m?, aucune action particuliére n"apparait aujourd’hui nécessaire, a
| I’exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systemes de ventilation...).
Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire Vexposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a l'issue de la réalisation des travaux pour b
vérifier leur efficacité. il
Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des b
solutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 4 adapter au batiment. Auss:,|
il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les ]il
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de ,
leur coiit. A I'issue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.
Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des ;'i
fendtres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Iair suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
. évolution de sa situation.

S S

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministere de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention ; https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
1nst|tut de radloprotectton et de shreté nucIea:re [rlsque mesure] www.irsn.fr/radon
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Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I'environnement
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Fiche d'information

sur les obligations de débroussaillement

Le bien que wvous souhaitez acquérir ou lover est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui sy
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
bicdiversité et son cadre de vie.

Terrain respectant les obligations de débroussaillernent, source : ONF.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres® autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinvités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s’agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu'ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d'incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées 3 l'intérieur et 2 moins de 200
métres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

Cette obligation releve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d'intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriéte.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez & des sanctions, qu'elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou le maire peut porter cette obligation a 100 métres.
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QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif & 'adresse suivante :

https./iwww.georisques gouv.fr/me-preparer-me-proteger/QlD-obligations-legales-de-debroussalllement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :
» les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 metres ;
 les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 métres de part et d’autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, V'intégralité de votre parcelle.

Des regles particuliéres peuvent s‘appliquer:

« aux terrains situés a proximité d'infrastructures
linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) :
profondeur de débroussaillement, consignes de
mise en ceuvre, etc. ;

» et aussi aux terrains servant d'assiette a une zone
d'aménagement  concertée, une  association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

Le propriétaire de la construction est responsable du
débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
son contrat de location, cela n'exonére cependant pas
le propriétaire de sa responsabilité pénale.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres 3 compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc &tre amené 2 réaliser des travaux de débroussaillement sur une

parcelle voisine.

Dans ce cas :

s informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d'accés par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des

travaux a réaliser (modéle de courrier) ;

« yos voisins peuvent choisir d'effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s'ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent l'acces, ou qu'ils ne répondent pas a

votre demande d‘accés au bout d‘un mois a

compter de la notification, la responsabilité du

débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

% Dans la limite du zonage informatif des abligations légales de débroussaillernent.

3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectoral.
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EXEMPLE :

Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 métres a lintérieur seulement du zonage
informatif des OLD.

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

L] Zonage informatif des OLD
L__| Parcelle propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
i Parcelle propriétaire B
OLD gui incombent au propriétaire B
773 Profondeur de 50 métres autour des constructions

-

Source : IGN - ortho express 2020

Attention, le débroussaillement doit &tre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi
déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ? En automna et en hiver, on réalise
les travaux les plus importants

Lles modalités précises de mise en osuvre du

débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions

locales de votre département. Premier réflexe : allez

consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :
= des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d‘arbres ou d'arbustes,

travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

« |'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste & %
maintenir une faible densité de végétation au sol en L |

coupant les herbes et les broussailles ;

Au printemps, on entretient
et on nettole

+ le nettoyage aprés une opération d'entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de
tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer 2 la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-V

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer 'incendie de son habitation, mettre |'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également 3 des
sanctions, telles que :

« des sanctions pénales : de la contravention de 5Se classe, pouvant aller jusqu‘a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;

« des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;

» une franchise sur le remboursement des assurances.

Maison non débroussaillée, partiellement détruite par le passage d'un feu, Rognac (13), source : ONF,

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :

Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille. gouy. fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géarisques
Articles L.134-5 3 L.134-18 du code forestier
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